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Titulo lll - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zoneamento

Macrozona de Protecao Ambiental
« Zona de Preservacao Ambiental - ZPA

« Zona Ambiental de Uso Sustentavel -
ZAUS

« Zona de Recuperacao Ambiental - ZRA
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Titulo Il — Do ordenamento territorial

Zoneamento

Macrozona de Ocupacao Urbana

« Zona de ocupacao preferencial — ZOP 1 e 2
« Zona de ocupacao consolidada - ZOC

« Zona de requalificacao urbana - ZRU

« Zona ocupacao moderada - ZOM 1 e 2

« Zona de ocupacao restrita — ZOR

« Zonada Orla - ZO
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INDICE T INDICE
BAIRROS API?OV. APROV A’PROV. PROPOSTA INDICE INDICE
Lu'ggx(-w REAL' AGUA +A(RA|§AS APROV. | APROV.
EXEMPLOS OSH(¢ ; ;
( ) | ThReEAS CUUEN | CGNONS) | BASICOl [MAXINMG
COMUNS) 2018)
CENTRO /
JACARECANGA | 7 a4 3e1,5 ZOP 1 3,0 3,0
ETC.
JOAQUIM
TAVORA / 3e1,5 ZOP 2 20 3,0
PAPICU
ALDEOTA / 361
MEIRELES
BARRA DO
CEARA /
MONDUBIM
GUARARAPES
MESSEJANA
PEDRAS /
COAGU




PDPFORTALEZA

PARAMETROS PROPOSTOS

X T.O.
IA IA (%) (%)
BAS MAX

LOTE
ZONA PROP .
PERM o TEST AREA

MACROZONA DE OCUPAGAO URBANA

ZOP 2 2,00 | 3,00 [ 0,20 40 60 72 5,00 125,00
ZRU 1,50 | 1,50 | 0,10 30 60 48 5,00 125,00
ZOM 1 1,50 | 2,50 | 0,20 40 50 72 6,00 125,00
ZOM 2 1,00 | 1,50 | 0,20 50 50 48 6,00 150,00
ZOR 1,00 | 1,00 60 40 12 8,00 150,00
Z0

TRECHO 1 - BARRA DO CEARA / PIRAMBU 1,00 | 1,00 [ 0,25 30 60 18 5,00 125,00
TRECHO 2 - JACARECANGA / MOURA BRASIL 1,00 | 1,00 [ 0,25 40 50 18 5,00 125,00
TRECHO 3 - PRAIA DE IRACEMA 1

TRECHO 4 - PRAIA DE IRACEMA 2 1,00 | 1,00 [ 0,25 30 50 24 5,00 125,00
TRECHO 5 - MEIRELES / MUCURIPE 1,00 | 1,00 [ 0,25 30 60 24 5,00 125,00
TRECHO 6 - CLUBE DO IATE 0,50 | 1,00 [ 0,10 30 60 18 5,00 125,00
TRECHO 7 - PORTO

TRECHO 8 - PRAIADO FUTURO 0,50 | 1,00 [ 0,10 60 30 12 8,00 200,00 %
TRECHO 9 - SABIAGUABA 0,50 | 0,50 80 10 6 12,00 | 300,00 |
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PARAMETROS PROPOSTOS

ZEIS
m ™  TO. LOTE

IA 1A ZEPH (%) (%)
BAS MAX m m

= MIN

ZONA PROP
PERM TEST AREA

MACROZONA DE PROTEGAO
AMBIENTAL

ZAUS
ZRA

ZRA Coco

ZRA Praia do Futuro
ZRA Sabiaguaba

ZONAS ESPECIAIS
ZEIA




Titulo lll - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zonas Especiais

Zonas Especiais

« Zonas especiais de interesse social — ZEIS

e Zonas especiais de interesse ambiental - ZEIA
« Zona especial de interesse da orla - ZEIO

« Zonas especiais de dinamizacao urbanistica e
socio-econdmica - ZEDUS

« Zonas especiais de preservacao do patrimonio
historico e cultural - ZEPH

PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO



Titulo lll - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zonas Especiais

« ZEIS 1

Assentamentos irregulares com ocupacao
desordenada, em areas publicas ou
particulares, constituidos por populacao
de baixa renda, precarios do ponto de
vista urbanistico e habitacional,
destinados a regularizacao fundiaria,
urbanistica e ambiental.




Titulo Il - ORDENAMENTO TERRITORIAL
Zonas Especiais

« ZEIS 2

Loteamentos clandestinos ou irregulares e
conjuntos habitacionais, publicos ou
privados, que estejam parcialmente
urbanizados, ocupados por populacao de
baixa renda, destinados a regularizacao
fundiaria e urbanistica.




Titulo lll - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zonas Especiais

« ZEIS 3

Areas dotadas de infra-estrutura com
concentracao de terrenos nao edificados
ou imoveis subutilizados ou nao utilizados,
devendo ser destinados a implementacao
de empreendimentos habitacionais de
Interesse social e empreendimentos
habitacionais do mercado popular.
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Titulo lll - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zonas Especiais

« ZEIA

Areas publicas ou privadas destinadas a
protecao e recuperacao do meio ambiente e da
paisagem onde poderao ser promovidos
projetos especificos de recuperacao ambiental.

- ZEIO

Area passivel de implementacao do Plano de

Gestao Integrada da Orla Maritima — Projeto
Orla.




Titulo lll - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zonas Especiais
«ZEDUS

Porcoes do territorio destinadas a implantacao de
atividades sociais e econdmicas de baixo impacto
ambiental que promovam sua dinamizacao,
respeitando o principio da sustentabilidade.

-ZEPH

Areas formadas por sitios, ruinas, conjuntos ou
edificios isolados de relevante expressao
arquitetonica, artistica, historica, arqueolégica ou
paisagistica, considerados representativos da
memoria arquitetonica, paisagistica e urbanistica

@ Prefeitura de
|&95 Fortaleza
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Titulo lll - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zonas Especiais

Planos e Projetos Especiais de Desenvolvimento
Socio-Ambiental

Serao definidos para areas que deverao ser objeto de
intervencdes, promovendo sua requalificagcao urbanistica e
ambiental, a inclusao socio-ambiental e a dinamizacao socio-
econdmica:

« As ZEDUS

 As areas de interesse urbanistico, integrantes da ZEIO
» As bacias dos Rios Maranguapinho/Ceara e Coco
 Orla Maritima, que integra a ZEIO

- Area de Influéncia do METROFOR

» Area de Influéncia do Projeto BIDFOR.

onaty e
s Prefeitura de F)!;galeza : ]
&3 Fortaleza ela POLI

PLANODRETOR  tmggs% | o0 voneed EEF i
e
PARTICIPATIVO M POLITICAS SOCIAIS.



Titulo lll - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Instrumentos de Politica Urbana

« Parcelamento, edificacao e utilizacao compulsérios

 IPTU progressivo no tempo e da desapropriacao em
titulos da divida publica

« Outorga onerosa do direito de construir
« Transferéncia do direito de construir

« Consorcio imobiliario

* Direito de superficie

* Direito de preempcao

 Operacoes Urbanas Consorciadas

« Abandono

« Contribuicao de melhoria

Sl

@ Prefeitura de ;xég L :ﬂ
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Titulo lll - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Instrumentos de Politica Urbana

 Operacao Urbana Consorciada

Conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Executivo Municipal,
com a participacao dos proprietarios,

moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de promover a
ocupacao adequada de areas especificas de
acordo com o cumprimento das fungdes sociais
da cidade e a requalificacao do ambiente
urbano.

% VY.

b Prefeitura de ) f. &
|&95 Fortaleza s POLIS
£ POLITICe Sor

PLANO DIRETOR 005,
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Operacao Urbana Consorciada
Regides prioritarias e condicionantes

 Centro - area central tradicional e histérica, Projeto Orla,
corredores troncais do BIDFOR, METROFOR, ZEIS, ZEDUS.

° Regiéo Noroeste - Projeto Orla, Corredores Troncais do
BIDFOR, METROFOR, ZEIS, Macrozona de Protecao Ambiental;
ZEDUS.

o Regiéo Leste - corredores troncais do BIDFOR, ZEIS,
Macrozona de Protecao Ambiental; ZEDUS.

° Regiéo Oeste - METROFOR, corredores troncais do BIDFOR,
ZEIS, Macrozona de Protecao Ambiental, ZEDUS.

 Regiao Nordeste - area de interesse urbanistico da Praia

Mansa, Porto do Mucuripe, Projeto Orla (parte ZEIO na Praia
Futuro), ZEIS, Macrozona de Protecao Ambiental.

PI.ANO DIRI'.TO(’)I
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Titulo lll - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Regularizacao Fundiaria

* Instrumentos de Regularizacao Fundiaria
* Instrumentos de regularizacao juridica
» Zonas Especiais de Interesse Social

e Bens imodveis de dominio da Uniao e do
Estado
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parcelamento, uso e ocupacao do solo

Parcelamento do solo
Parametros Urbanisticos:

e | — Lote minimo por zona;
* || — Testadas dos lotes;
* |l — DimensoOes das quadras.

- A quadra maxima sera de 12.500m? (doze mil e
quinhentos metros quadrados), salvo para os
Empreendimentos Geradores de Impacto
Urbano e Interferéncias no Trafego.

- A largura minima da quadra maxima sera de 50
metros.
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parcelamento, uso e ocupacao do solo

Uso e ocupacao do solo
« Parametros urbanisticos

* | - indice de aproveitamento:
* |l - Taxa de permeabilidade;
« |ll — Taxa de ocupacao;

* V — Altura maxima da edificacao;
VI - Recuos.

- Empreendimentos geradores de impactos urbanos,
iIncomodidades e interferéncia no trafego

« Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca

Condominios

3 A & Prefeitura de
@ Fortaleza
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Instrumentos da Politica Urbana

« Parcelamento, edificacao e utilizacao compulsorios

* |PTU Progressivo no tempo e da Desapropriacao em
titulos da divida publica

* Qutorga Onerosa do Direito de Construir
* Transferéncia do Direito de Construir

« Consorcio Imobiliario

» Direito de Superficie

« Direito de Preempcao

» Operacoes Urbanas Consorciadas

« Abandono

e Contribuicao de melhoria

,>',"'; Prefeitura de
@ Fortaleza
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Regularizacao Fundiaria

Instrumentos de regularizacao fundiaria:

« Concessao de Uso Especial para fins de moradia;
e Usucapiao Especial de Imovel Urbano;

» Concessao de Direito Real de Uso;

« Autorizacao de Uso;

« Cessao de Posse;

« Zonas Especiais de Interesse Social;

* Assisténcia técnica e juridica gratuita;

 Direito de superficie;

« Direito de preempcao.

,>',"'; Prefeitura de
@ Fortaleza
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Titulo IV — Sistema Municipal de

Planejamento e Gestao Urbana

Composicao e objetivos

« Conferéncia da Cidade

 Assembleias Territoriais

» Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano
* Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
 Forum da Cidade

« Sistema de informagdes municipais

* Orcamento Participativo

« Audiéncias, debates e consultas publicas
 Iniciativa popular

* Plebiscito e do referendo

,>',"'; Prefeitura de
@ Fortaleza

PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO
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Conselhodo
Orcamento
Participativo

Camara‘de assuntos
Federativos Conselho Conselho @ Conselho Conselho

Desenvolvimento Meio Municipal Municipal
Urbano Ambiente @ Habitacao @ Ilransporte
Camara /
Jiecnica Conselho

Patrimonio Gestor

SISTEMA
MUNICIPAL

INFORMACOES

Historico Orla



