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SOLICITAMOS A GENTILEZA DE COLOCARO
APARELHO CELULAR NO MODO SILENCIOSO E

EVITAR O SEU ATENDIMENTO DURANTE AS
APRESENTACOES E DISCUSSOES.
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CENOR - CELULA DE NORMATIZACAO
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PROCESSO: N2 14812/2016 — SEUMA
INTERESSADO: INSTITUTO DO CANCER DO CEARA
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CONSIDERAGOES INICIAIS

A edificacao tem por objetivo dotar as instalacdes do hospital, ja
edificado ha algumas décadas com a anuéncia do Municipio, localizada no
entorno de equipamentos como Hospital Universitario Walter Cantidio,
Maternidade Escola Assis Chateaubriand, Hemocentro e Instituto do
Coracdao, alem das Faculdades de Medicina, Farmacia e Enfermagem,
equipamentos que definem a area como polo voltado para a saude e
educacao.

A tramitacdo deste projeto ocorre em periodo de mudanca de
legislacdo (Lei n2 7987/96 - LUCS, e Lei Complementar n? 236/17 - LCPUQS),
entretanto tal fato ndo compromete as andlises (anterior e atual) do projeto,
devido a manutencao dos parametros de ocupacdo e ampliacao de
adequabilidades dos usos desta natureza.
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DESCRICAO DO PROJETO

O Projeto prevé alem dos atuais 150 leitos a criacao de 269 novos leitos,
com prioridade ao Sistema Unico de Saude (SUS), incluindo UTI com 10 leitos.

A area a ser acrescida vai conectar-se com a estrutura ja instalada do ICC
aumentando significativamente a oferta de leitos de internacao e de aplicacao de
medicamentos quimioterapicos.

Contemplam de areas de apoio ao diagndstico por imagem, ambulatério,
espera, triagem, farmacia e outros servicos.

Esta ampliacao resulta em edificacdao com as seguintes areas:

Area do Terreno = 9.776,80m?;

Area Construida Existente = 16.500,00m?;
Area a Construir = 27.324,18m?;

Area Total Construida = 43.824,18m?.

Apesar da demanda apresentar limitado uso de transporte particular, é
previsto estacionamento em terrenos proximos.




Maquete eletrénica do Projeto. Fonte: Arquiteto responsavel

O anexo visa ampliar a capacidade de atendimento do hospital para
a populagdo mais carente justamente nas areas de internamento e
guimioterapia que possuem maiores demanda.

Os servicos de radioterapia serao compartilhados com a estrutura
existente.




DESCRICAO DO PROJETO

A nova edificacao prevé um subsolo, térreo e mais oito pavimentos, com as
seguintes areas e ocupacao:
Area a Construir = 27.324,18m?.
- Subsolo (3.926,78m?) = estacionamento, vestiario, hall elevadores e cisternas;
- Pavimento Térreo (2.583,79m?) = atendimento;
- 12 Pavimento (2.516,61m?) = atendimento;
- 22 Pavimento (2.474,30m?) = atendimento (farmacia /dist. de medicamentos);
- 32 Pavimento (2.246,72m?) = internagdo (enfermarias e UTI);
- 42 Pavimento (2.239,34m?) = recepc¢do, exames, laudos, vestiarios e hall;
- 52 Pavimento (2.379,28m?2) = consultérios, aplicacdo quimioterapia e hall;
- 62 ao 82 Pavimentos (2.239,34m?) = enfermarias, espera, sanitarios e hall;
- Pavimento Técnico (2.239,34m?) = equipamentos e casa de maquinas.




PARAMETROS DE OCUPACAO
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De acordo com o PDP (LC n? 062/2009) o terreno do ICC esta inserido tanto na
Zona de Ocupacao Prioritaria 1 (ZOP - 1) como em Zona Especial de Dinamizacao
Urbanistica e Socioeconémica - ZEDUS/Porangabucu




ZONEAMENTO

PDP (LC n2 062/2009): Zona de Ocupacao Prioritaria 1 (ZOP - 1)
LCPUOS (LC n2 236/2017): Zona Especial de Dinamizag¢ao Urbanistica e
Socioecondmica - ZEDUS/Porangabucu

Determinam os seguintes parametros de ocupagao:
. Indice de aproveitamento basico: 3,0
. Taxa de permeabilidade: >30%
. Taxa de ocupacgao: <60%
. Taxa de ocupacgao de subsolo: <60%
. Altura maxima da edificacao: 72,00 m




ENQUADRAMENTO DA ATIVIDADE

ENQUADRAMENTOS NA LUOS

ZONA: PDP - Zona de Ocupacao Prioritaria ZOP-1 CLASSE: PGT4-EIV

LCPUOS - Zona Especial de Dinamizagao
Urbanistica e Socioecondmica - ZEDUS /

PORANGABUCU
‘" GRUPO: SERVICOS SUBGRUPO: SAUDE - SS
ATIVIDADE: HOSPITAL cODIGO:  85.11.11

A Lei Complementar n? 236/2017 - Artigo 64, Inciso |: Nas ZEDUS a
adequabilidade das atividades se dara em funcao do zoneamento em
conformidade com o que estabelece o Anexo 6.




As instalacdes do ICC, edificada ha algumas
décadas, apresentam ocupacao consolidada
com sobrecarga no atendimento.
Compodem Complexo de Saude Porangabucu:
1-ICC,
2-Maternidade Escola Assis Chateaubriand,
3-Faculdade de Enfermagem
4 .Faculdade de Medicina / Hospital
Universitario Walter Cantidio,
5-Faculdade de Farmacia,
6-Hemocentro de Fortaleza,.
7-Instituto do Coragdo.
Os quais induziram a ZEDUS /Porangabucu,
resultando em adequabilidade de atividades
desta natureza e correlatas.




ANALISE DA PROPOSTA

Propde nova edificacdo para atender diagndstico e tratamento do
Cancer, em funcao da area do terreno e programa especifico deste tipo
de equipamento, implicou em partido arquitetonico de edificio que
apresenta algumas divergéncias de parametros definidos pela legislacao.

Nao atende:

. Faixa de alargamento de 2,50m da Rua Papi Junior (caixa de 18,00m) ja
comprometida em ambos os lados, com edificacdes do préprio ICC e
Maternidade Escola.

. Recuos minimos de frente (limites norte, leste e oeste);

. Taxa de Ocupacao;

. Taxa de permeabilidade.
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ANALISE DA PROPOSTA

[ndice de aproveitamento: 3,00 2,65

Taxa de permeabilidade: 30,00% 3,77%

Taxa de ocupagio: 60,00% 64,78%

Taxa de ocupacio subsolos: 60,00% 40,16%

Altura maxima edifica¢do (metro): 72,00 48,56

Recuo de Frente (metro): 10,00 [N=3,30 |[L=1,50 0=3,80
Recuo Subsolo (metro): 5,00 | N=3,30 |L=1,50 0=16,50




ANALISE DA PROPOSTA

Como equipamento trata de PGV, portanto PE, as deficiéncias
podem beneficiar-se do que dispde o Art. 181 da Lei n? 236/17
(possibilita alteracao de parametros estipulados em lei, desde que receba
parecer favoravel da SEUMA e CPPD).

Desta forma, a maior TO e deficiéncias de recuos e TP, sdo passiveis
de concessao.

J4 as demais observacdes levantadas pela CECON (lixeiras, acesso
no passeio, numero de lavatérios, sanitarios e chuveiros) sao passiveis de
correcdes no projeto, sem impactar no projeto estrutural.

Aquelas referentes aos prédios existentes, entendemos, nao serem
objeto de analise ou definir exigéncias compensatdrias, pois ja se
encontram consolidadas.

Apresentou RIST (em tramitacdao na AMC) resultando em Parecer
Técnico propondo alteracdes de projeto, ja atendidas, estando o processo
na AMC em fase de verificacao.




CONSIDERACOES FINAIS

Constata-se que as atuais instalagdes do ICC ndao atendem a demanda
crescente de paciente oncologicos, incluindo SUS, exigindo intervencdes que
possibilitem ao mesmo o desenvolvimento de suas atividades ocupando as
areas disponiveis em seu entorno.

O projeto em pauta encontra-se em processo de licenciamento ambiental,
devendo resguardar o atendimento de qualquer medida mitigadora, se
constatada.

Por tratar-se de um Projeto Especial, o pleito se beneficia do art. 181 da
LCPUOS e da Lei n2 10.335/15 (Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo),
para mitigacdao dos parametros aqui enfatizados.




CONCLUSAO

Diante do exposto, considerando o compromisso do ICC no atendimento urgente de
pacientes oncoldgicos (incluindo SUS) e considerando ainda a caréncia de
equipamentos desta especialidade, o assunto é submetido a CPPD para analise e

deliberacao sobre:

. Aprovagdo do projeto de reforma e ampliagdo do Instituto do Cédncer do Ceara,
contemplando :

. Recuos frontais deficitdrios;

. Taxa de Permeabilidade deficitaria;

. Taxa de Ocupagdo extrapolada

. Liberagdo do Alvara de Construgdo condicionado a aprovagdo de RIST
pela da AMC e Licenciamento Ambiental pela SEUMA.
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