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COMISSAO NORMATIVA DO DESENVOLVIMENTO URBANO - CNDU

Relatério n° 02/2.009

Processo n° 122.261/2009 — SEINF

Assunto: ANALISE DE ORIENTAGCAO PREVIA.

Interessado: LUCIANO RAMOS LEITE.

Atividade: EQUIPAMENTO PARA ATIVIDADES RELIGIOSAS.

Local: AV. SANTOS DUMCNT (Esquina com Rua Murici) - Bairro Praia do Futuro.

CONSIDERAGOES INICIAIS

O processo requer Analise de Orientacdo Prévia para um complexo religioso implantado em dois
iméveis_ confinantes com drea total de 12.562,77m2, constituido pela quadra 28 e 29 do Loteamento Outeiro,
sendo a primeira quadra na confluéncia da Avenida Santos Dumont, Rua Murici (Paulo Mendes Coelho), Rua
O, Rua P; e a segunda area delimitada pela Avenida Santos Dumont, Avenida N, Rua O e Rua P, na Praia
do Futuro. . ’

A area em pautafoi analisada nesta‘COURB/SEINF:at_ravés do Processo N°. 81.906/2009 - SEINF,
Solicitaggo Geral, assunto que foi objeto do Parecer/Comunicado N°. i42/2069-COURB, ocasi&o em que
foram informadas as diretrizes de uso do solo e sistema viario, condicionantes urbanisticos para o imovel.

A proposta de arquitetura-é composta de trés edificagdes distintas, sendo a quadra 28 destinada a
instalagéo das ed-iﬁcagées de Hospedagem’ ;e de;uma-Capela, e na quadra 29 destinada a um Templo
religioso, construgoes com as se Ju mtes areas e caracterlstrcas de usos.

-0 Templo possui area construrda de 2. 389, 18m2 distribuidos em dois pavimentos principais e dois
pavimentos de equrpamentos com areas clrmatlzadas destmadas a0 publlco A edificacéo constitui-se de
recintos de culto relrgroso (térreo e 1° pavimento) com capacidade para 180 pessoas e ambientes de aporo e
equipamentos (subsolo e 2°. Pavimento/mezanino).

| - O ‘edificio de Hospedagem com area de 2 667,42m2 destlna -se a funcéo de acolhida e alojamento
de caravanas, com capamdade maxrma para acolher 100 pessoas composto ‘de um ‘pavimento térreo
destinado a duas unldades de hospedagem e aos servr(;os complementares da atlvrdade e de um pavrmento
superror ocupado por vinte apartamentos sendo seis deles de quarto e sala _‘

- A Capela tem 1.278,81m2 de area construrda drwdrdas em dois prsos com salas especrﬂcas para
reuniées com os membros da Igreja, atendendo em torno de 120 pessoas por reunido dommlcal com
capacidade de 185 lugares no saléo prrncrpal
Os acessos de entrada e saida o velculos nas quadras ocorrerao pela Rua P sendo as vagas d|spostas

mternamente lndlcadas lsoladamente por quadra
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PADRGES DE OCUPAGAO DA ATIVIDADE
Zoneamento e Parametros de Scupagido

De acordo com a planta de macrozoneamento da Lei N°. 062/2009, Plano Diretor Participativo, os
iméveis encontra-se em Zona de Interesse Ambiental da Praia do Futuro — (ZIA Praia do Futuro), sendo
definidos os seguintes parametros:

indice de aproveitamento basico e maximo: 2,0 (multifamiliar) /1,00(unifamiliar); .

indice de aproveitamento minimo: 0,0:

4 axa de Permeabilidade: 40%;
Taxa de Ocupagéo: edificacéo - 50% / subsolo - 40%;
Altura méxima da edificacdo: 48m:;

Sistema Viario
A Avenida Santos Dumont classifica-se como Via Arterial | (com caixa prevista no loteamento com
25 ,00m) a ser alargados para 30,63m, sendo metade para cada lado do eixo da via“atingindo as quadras em
uma faixa regular.de.2,50m por toda a extensdo, medidos em escala. e
.A Rua Murici (Rua Paulo Mendes) classmcada como Via Coletora com caixa prevista de 20, 00m,
conforme loteamento o
' As demals v1as Ilmltrofes aos |movels s&o classmcadas como v:as locals com calxa prewsta de

BTG A

14,00m, conforme loteamento ap(ovaqo

Enquadramento e adequagao

TN

Con51derando o dlsposto no art“ 19 da Lel N° 7987/96 LU>OS que trata do func:onamento de varias
atnwdades em mesmo empreendlmento e avallando 0 contexto das edificagbes como um equipamento
rellgloso com base na Tabela 6 22 anexo 6 da Lel N° _7987/96 — LUOS, a legislagdo enquadra o uso

requendo na quadra 28 como "'atl\)ldade Casa Rellglosa codigo 91.91.05, classe 1 (qualquer porte),

adequado em via arterlal l A aﬂwdade da quadra 29 ¢ classificada como um Templo Religioso, codigo
91.91. 04 classe PGT3 (acima de 1500m2 de area construida), inadequado em via arterial | (Av. Santos

Dumont)

e

A LUOS define‘para Classie 1 (casa rellglosa) os recuos de 5 OOm de frente 3 OOm (Iateral e fundo)
para todas as vias (arterlal coietora e local) e para o porte de PGT3 (templo rellgloso) os recuos de
10, OOm(frente/IateraI/fundos) B

De acordo com 0 Art. 315 da Lel Complementar N° 062/2009 e seu |nC|so I a adequabmdade da

atnvndade em ZIA em carater tranSItono ocorrera em fungao das restngoes do anexo 7>‘da LUOS que dispée
sobre a adequagao em Zonas Espemals Neste caso ‘a Iocallzagao da area ‘em padta :'corresponde aos
atnbutos da Area de Interesse Amblental Dunas — Trecho | — Praia do Futuro, com adequabilidade definida
em fungao da tabela 7 2 da LUOS que prevé a adequacéo de atividades religiosas até a Classe 2 (area

constru1da max1ma de 5
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ANALISE DA PROPOSTA

%onstata—se que conforme o anexo 9, tabela 9.2, que trata da adequacado das atividades em Via
Arterial |, a atividade de templo religioso €& limitado pelo sistema viario até o porte PGT2; apesar disso; este
porte € inadequado a Macrozona — ZIA — Praia. do Futuro, consoante atributos da LUOS para a Zona
Especial; zoneamento este que ossui prioridade sobre a adequacéo a via, conforme deliberagéo do Art. 18
da LUOS.

Compreende-se que as atividades religiosas propostas em Zona de Interesse Ambiental da Praia do
Futuro — ZIA - Praia do Futuro, implantadas na area correspondente a Area de Interesse Ambrental Dunas
— Trecho | — Praia do Futuro possuem restricdo de até 500m2 (quinhentos metros quadrados) de area
construida, independente da classificagéo da via.

Em reuni&o com o requerente este arguli que poderiam ser instaladas nas quadras objeto da analise,
atividades comerciais superiores a area do equipamento em questao, possibilitando nos iméveis mdltiplos
centros comerciais, cada um deles com até 2.500m2 de &area construida; liberando também atividades
religiosas, cada uma cem__;até 500m2 de area construida, o que geraria uma ocupa¢io e um impacto superior
as edificagbes pleiteadas, que estdo.propostas com area total.de 6.33541m2.._ . .

Foi ressaltado pelo interessado, que os acessos serdo preservados através de fluxo de veiculos e
estacronamentos mternos com 'mmmo |mpacto ao»srstema vrarlo assu_nto que é objeto de analise do

Relatono de Impacto sobre o Slstema de Transrto -—j

vagas para os empreeﬁdlmentos
O solicitante requer a anallse do conjunto arqmteto IICO ponderando a especrfrcrdade e a amplltude

do equrpamento suas caracterlstlcas de construgao & de sua lmplantagao os reduzrdos indices de ocupagao

apresentados eem razao de tratar-se de um PrOJeto Espemal sollcrta anahse favoravel desta CNDU

e
R e . LT T .L‘...,‘ AL AnEEenEL LA

CONCLUSAO .
Desta forma amparado no art 30 e Art 160 da Lei N° 7987/96 e com base no Art 196 e 197 da Le|
Complementar ne. 062/2009 Plano Dlretor Partrcrpatlvo temos que 0s empreendlmentos geradores de

|mpactos (prOJetos espemars
f’>pucussao amblental srgmﬁcatlva provocando alteragoes nos padroes funcronars e urbanlstlcos de

deﬂmdos tambem como empreendlmentos pubhcos e prlvados que geram

vrzmhanga ou na palsagem urbana e patrlmomo natural crrcundante '

Especrals

E relevante lnform'ar que apesar do enquadramento como PGT ocorrer em fungao da area

construrda o RIST apresentado descaractenza o] equamento como tal em func;ao da demanda a ‘Ser

gerada pelo mesmo _

h Consrderando que a madequabllldade do plelto ocorre em decorrencra do porte e n&o da natureza da
atrvrdade pelas razoes apresentadas somos pelo envro do processo a CPPD para dellberagao quanto a
adequabllrdade da atlvrdade na Macrozona - ZIA Prala do Futuro resguardados o controle dos aspectos

reIacronados ao melo amblente e transrto pelos orgaos competentes
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ANEXO 02

"

RELATORIO N° 02/2.008
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RELATORIO N° 02/2.008 ANEXO 02
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LUCIANDO RAMOS

ARQUITETURA S/C LTDA
AV. BARAO DE STUDART 2441-SALA 703
TEL/FAX 246.4851 - FORTALEZACE

APRESENT. - ANALISE ORIENTACAO PREVIA

PR-04

IMPLANTACAO QUADRAS - COMERCIO VAREJISTA - CLASSE 3

DEZ/2009
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PROPOSTA DE IMPLANTACAQ - EAR - PROJETO ESPECIAL
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