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ORIGENS E BASE LEGAL

O Estatuto da Cidade - Lei n? 10.257/2001 regulamentou o instrumento urbano das Opera¢des Urbanas
Consorciadas, que constituem um tipo especial de intervencao urbanistica voltada para a transformacao
estrutural de um setor da cidade.

O Plano Diretor Participativo de Fortaleza — PDPFor 2009 - Lei n2 062, de 02 de fevereiro de 2009, regulamentou
a nivel municipal a utilizacdao deste instrumento, possibilitando a parceria entre os interesses publicos e
privados para viabilizar as Opera¢des Urbanas Consorciadas.

Segundo o Art. 244 do PDPFor 2009 cada operacao urbana consorciada devera ser criada por lei especifica.
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CONCEITO

] OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA i

Considera-se operacao urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo
Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacao ambiental.
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| Art. 22 - A drea objeto da Operacdo Urbana Consorciada de que trata esta Lei H
| € constituida pelas dreas de preservagéo e protegio do riacho Maceid H
| definidas na Lei n® 7.987/96, inserida no poligono delimitado pelas seguintes H
| vias: Av. Presidente John Kennedy (Beira Mar); Av. Aboli¢do; Rua Umari; Rua H
H Senador Machado e Rua Tereza Hinko. H

Em 26 de dezembro do ano 2000, foi aprovada e publicada a Lei
que estabelece diretrizes para a realizacdo da Operacdo Urbana
Consorciada Parque Foz Riacho Maceid, havendo republicacdo em
2002.

Em 05 de abril 2011, foi feito um acordo judicial (PGM Proc. N2
0125601-25.2010.8.06.0001) entre o Municipio de Fortaleza e a
NORPAR Nordeste Empreendimentos e Participacdes SA, que
passou a substituir o convénio referido na Lei municipal N2 8.503
de 26 de dezembro de 2000. Este acordo deu continuidade a
Operacdo Urbana Consorciada, estabelecendo novos prazos para o
cumprimento das obrigacbes e teve aditivo firmado em 08 de
setembro de 2011. O acordo em questdo terd prazo de vigéncia de
10 anos, com término em dezembro de 2021.
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-- OBJETIVOS  ------ e

Recuperacdo da Foz do Riacho Maceid, através da implantacdo
dos seguintes projetos:

a) Execucdo das obras de drenagem, canalizagdo e

-- DIRETRIZES ----cmmommem

I. Valorizar o espago publico local, mediante a
implantagdo de equipamentos urbanos destinado
ao bem estar e lazer, integrados ao polo da Beira
Mar;

saneamento da Foz do Riacho Maceio;

b) Delimitacdo das faixas de preservacdo e protecdo
ambiental;

Il. Viabilizar a melhoria da qualidade ambiental da
orla maritima;

c) Construgdo e implantagdo do Parque Foz Riacho Maceid
e seus respectivos acessos de integragao com a circulagdo
de seu entorno.

[ll. Possibilitar a ocupacdo ordenada da area em
compatibilidade com a orlamaritma.

Il. Incrementar a ocupacdo ordenada do espaco urbano local, através

da construcgdo de empreendimento imobilidrio destinado a
moradia e atividade hoteleira pelo grupo empreendedor privado
co-participante, indicado nalei.
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FLEXIBILIZACAO

v'Alterados os padrdes de uso e ocupagdo do solo, com
novas delimitagcdes para area de preservacgdo, area de
protecdo ambiental e drea da orla maritima;

v'Aplicacdo dos padrdes de Uso e Ocupacdo do Solo da
“Area de Orla Maritima — Trecho IV” (conforme Lei n°
7987/1996) para as Quadras 01 e 02 da Operacao;
v'Permissdo para implantar atividade de hospedagem,
classe PGT1;

v'Liberacdo do indice de aproveitamento igual a 4,0
para construcao de residéncia multifamiliar;
v'Permissdo para que a darea de doacdo para
implantacdo da Via Paisagistica seja computada no
calculo do Indice de Aproveitamento.

A

Prefeitura de

v/ Doac¢do ao Municipio de Fortaleza, de terrenos
para implantacdo da drea do Parque Urbano;

v Implantacdo e execucdo da infraestrutura e
urbanizacdo do Parque Urbano;

v'Aquisicdo e desocupacdo dos imdveis localizados
na Rua Senador Machado, bem como aqueles
existentes na drea destinada ao Parque;

v/ Manutencdo, conservacdo e limpeza do Parque
Urbano;

v'Doac¢do ao Municipio de Fortaleza, de terreno
para o Sistema Viario Basico;

v Implantacdo e execucdo da infraestrutura da Via
Paisagistica de acesso;
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LEI N2 8.503/2000 ZONEAMENTO PROPOSTO

FAIXA DE PRAIA
| PRESERVAGAO

PROTEGAO ESPECIAL
ORLA MARITIMA — TRECHO IV
B ORLA MARITIMA — QUADRA 1 E 2 - OUC

Os padrdes de Uso e Ocupagdo do Solo para as Quadras
01 e 02, sdo os estabelecidos pela Lei n° 7.987, de 20 de
dezembro de 1996, para a Area da Orla Maritima —
Trecho IV.

Liberacdo do indice de Aproveitamento (IA) igual a 4,0
(quatro) para a construgao de residéncia multifamiliar na
Quadra 01.

Permissdo para que seja computado no célculo do indice
de Aproveitamento (IA), para a Quadra 01, a area
correspondente a parte a ser doada para implantagdo da
via publica paisagistica.
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Situagdo antes da Operacao

IR
o ?’.s! R
e

[
[
[
o
[]
'
[
'

\

. ————————

UA SENADOR MACHADO ™

L ] }
s RUA UMARI
Cpmm=m=—a

Fonte: Google Earth Fonte: Google Earth

e e
: A OUC Riacho Maceid é um conjunto integrado de intervengdes urbanisticas e ambientais coordenadas pelo poder publico municipal coma 1
I' participacdo de recursos oriundos da iniciativa privada e publica, objetivando a preservagdo e protegdo do Riacho Maceid. :
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SITUACAO ANTES DA OPERACAO
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SITUACAO DEPOIS DA OPERACAO
Foz do Riacho Maceid requalificada (2014)
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