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ROTEIRO DE APLICAÇÃO  
DA LEI DE PARCELAMENTO,  
USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 

Simone Menezes Mendes 
Arquiteta e Urbanista da Equipe da Regulamentação do PDP-FOR/SEUMA 



Passo a passo da aplicação da legislação 
urbanística. 

Exemplos de aplicação para as atividades: 
  A- Residência Multifamiliar 
  B- Clínica Médica 
  C- Padaria 
  D- Indústria de Confecções. 



ROTEIRO DE APLICAÇÃO DA 
MINUTA DA LUOS 

 



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO 



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO NÃO 

VERIFICAR OS DISPOSITIVOS  
NA MINUTA DA  LEI: 

ARTIGOS 80 E 81. 



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO SIM 

2- IDENTIFICAÇÃO DA  ZONA 
(MAPA 2.1) 

NÃO 

VERIFICAR OS DISPOSITIVOS  
NA MINUTA DA  LEI: 

ARTIGOS 80 E 81. 



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO SIM 

2- IDENTIFICAÇÃO DA  ZONA 
(MAPA 2.1) 

NÃO 

3- VERIFICAÇÃO DOS 
PARÂMETROS DA ZONA  

ANEXO 4  
VERIFICAR OS DISPOSITIVOS  

NA MINUTA DA  LEI: 
ARTIGOS 80 E 81. 



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO SIM 

2- IDENTIFICAÇÃO DA  ZONA 
(MAPA 2.1) 

NÃO 

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE ANEXO 5 

VERIFICAR OS DISPOSITIVOS  
NA MINUTA DA  LEI: 

ARTIGOS 80 E 81. 

3- VERIFICAÇÃO DOS 
PARÂMETROS DA ZONA  

ANEXO 4  



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO SIM 

2- IDENTIFICAÇÃO DA  ZONA 
(MAPA 2.1) 

NÃO 

5- APENAS PARA ZONAS 
ESPECIAIS OU AMBIENTAIS  

ADEQUAÇÃO À ZONA ANEXO 7 

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE ANEXO 5 

VERIFICAR OS DISPOSITIVOS  
NA MINUTA DA  LEI: 

ARTIGOS 80 E 81. 

3- VERIFICAÇÃO DOS 
PARÂMETROS DA ZONA  

ANEXO 4  



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO SIM 

2- IDENTIFICAÇÃO DA  ZONA 
(MAPA 2.1) 

NÃO 

5- APENAS PARA ZONAS 
ESPECIAIS OU AMBIENTAIS  

ADEQUAÇÃO À ZONA ANEXO 7 

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE ANEXO 5 

NÃO (INADEQUADA) 

VERIFICAR OS DISPOSITIVOS  
NA MINUTA DA  LEI: 

ARTIGOS 80 E 81. 

3- VERIFICAÇÃO DOS 
PARÂMETROS DA ZONA  

ANEXO 4  



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO SIM 

2- IDENTIFICAÇÃO DA  ZONA 
(MAPA 2.1) 

NÃO 

5- APENAS PARA ZONAS 
ESPECIAIS OU AMBIENTAIS  

ADEQUAÇÃO À ZONA ANEXO 7 

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE ANEXO 5 

NÃO (INADEQUADA) 
6- IDENTIFICAÇÃO DA 

CLASSE DA VIA (MAPA 2.21) SIM 

VERIFICAR OS DISPOSITIVOS  
NA MINUTA DA  LEI: 

ARTIGOS 80 E 81. 

3- VERIFICAÇÃO DOS 
PARÂMETROS DA ZONA  

ANEXO 4  



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO SIM 

2- IDENTIFICAÇÃO DA  ZONA 
(MAPA 2.1) 

NÃO 

5- APENAS PARA ZONAS 
ESPECIAIS OU AMBIENTAIS  

ADEQUAÇÃO À ZONA ANEXO 7 

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE ANEXO 5 

NÃO (INADEQUADA) 
6- IDENTIFICAÇÃO DA 

CLASSE DA VIA (MAPA 2.21) SIM 

7- ADEQUAÇÃO DA ATIVIDADE 
À VIA ANEXO 8  

VERIFICAR OS DISPOSITIVOS  
NA MINUTA DA  LEI: 

ARTIGOS 80 E 81. 

3- VERIFICAÇÃO DOS 
PARÂMETROS DA ZONA  

ANEXO 4  



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO SIM 

2- IDENTIFICAÇÃO DA  ZONA 
(MAPA 2.1) 

NÃO 

5- APENAS PARA ZONAS 
ESPECIAIS OU AMBIENTAIS  

ADEQUAÇÃO À ZONA ANEXO 7 

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE ANEXO 5 

NÃO (INADEQUADA) 
6- IDENTIFICAÇÃO DA 

CLASSE DA VIA (MAPA 2.21) SIM 

7- ADEQUAÇÃO DA ATIVIDADE 
À VIA ANEXO 8  

VERIFICAR OS DISPOSITIVOS  
NA MINUTA DA  LEI: 

ARTIGOS 80 E 81. 

3- VERIFICAÇÃO DOS 
PARÂMETROS DA ZONA  

ANEXO 4  

NÃO (INADEQUADA) 



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO SIM 

2- IDENTIFICAÇÃO DA  ZONA 
(MAPA 2.1) 

NÃO 

5- APENAS PARA ZONAS 
ESPECIAIS OU AMBIENTAIS  

ADEQUAÇÃO À ZONA ANEXO 7 

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE ANEXO 5 

NÃO (INADEQUADA) 
6- IDENTIFICAÇÃO DA 

CLASSE DA VIA (MAPA 2.21) SIM 

NÃO (INADEQUADA) 

SIM (ADEQUADA) 
RECUOS, NORMAS E 

OBSERVAÇÕES – ANEXO 8 

7- ADEQUAÇÃO DA ATIVIDADE 
À VIA ANEXO 8  

VERIFICAR OS DISPOSITIVOS  
NA MINUTA DA  LEI: 

ARTIGOS 80 E 81. 

3- VERIFICAÇÃO DOS 
PARÂMETROS DA ZONA  

ANEXO 4  



1- VERIFICAR SE O TERRENO É ORIUNDO DE 
PARCELAMENTO SIM 

2- IDENTIFICAÇÃO DA  ZONA 
(MAPA 2.1) 

NÃO 

5- APENAS PARA ZONAS 
ESPECIAIS OU AMBIENTAIS  

ADEQUAÇÃO À ZONA ANEXO 7 

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE ANEXO 5 

NÃO (INADEQUADA) 
6- IDENTIFICAÇÃO DA 

CLASSE DA VIA (MAPA 2.21) SIM 

8- RESTRIÇÕES DAS LEGISLAÇÕES DE 
AERONÁUTICA E MARINHA (ANEXO XXX) 

SIM (ADEQUADA) 
RECUOS, NORMAS E 

OBSERVAÇÕES – ANEXO 8 

7- ADEQUAÇÃO DA ATIVIDADE 
À VIA ANEXO 8  

VERIFICAR OS DISPOSITIVOS  
NA MINUTA DA  LEI: 

ARTIGOS 80 E 81. 

3- VERIFICAÇÃO DOS 
PARÂMETROS DA ZONA  

ANEXO 4  

NÃO (INADEQUADA) 



ALTERAÇÕES NA MINUTA DA NOVA LEI DE 
PARCELAMENTO, USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 

 COMPATIBILIZAÇÃO DA LUOS AO PDP 
 

 REVISÃO DAS ATIVIDADES: 

 Nova numeração – CNAE 

 Estudo das classes com nível de incomodidade 

 Aumento do intervalo de classes 

 Estacionamento de veículos 

 Adequação às vias 

 
 



A- RESIDÊNCIA MULTIFAMILIAR 
 



Loteamento  
com abertura de vias. 
 
 

Desmembramento 
Com aproveitamento do SV. 
 
 
 

A- RESIDÊNCIA MULTIFAMILIAR 
 
1- VERIFICAR SE O IMÓVEL FOI PARCELADO 



Art. 80.  Terrenos ou lotes a serem edificados ou 
ocupados devem ser parcelados. 

A- RESIDÊNCIA MULTIFAMILIAR 
 

Percentuais de doação para Parcelamento: 

Área Verde – 15%  

Área Institucional – 5%  

Área do Sistema Viário  - 20%  

Fundo de Terra- 5%  



 

 

 

 

 

 
 

A- RESIDÊNCIA MULTIFAMILIAR 
  
Art. 81. Para ocupação de terrenos não parcelados, aten-
der cumulativamente: 
 
I – dimensões no título de propriedade, não ultrapassan-
do a máxima quadra de 250,00m; 
 
II - frente para logradouro público constante de planta do 
sistema cartográfico municipal;  
 
III - única unidade imobiliária não integrante de qualquer 
empreendimento passível de incorporação imobiliária. 
    



INCORPORAÇÃO 
IMOBILIÁRIA 
 

DE ACORDO COM O ANEXO  1 – DEFINIÇÕES: 
 

É a atividade exercida com o 
intuito de promover e realizar a 
construção, para alienação total 

ou parcial, de edificações ou 
conjunto de edificações 
compostas de unidades 

autônomas.  
Ex.:  

Shopping Center, 
Clínica Médica, 

Residencial Multifamiliar. 



 

 

 

 

 

 
 

pelo endereço, 
localizar a quadra 
onde fica o imóvel e 
em seguida... 

A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR 
 

 2- IDENTIFICAÇÃO DA ZONA 



 

 

 

 

 

 
 

Localizar o imóvel no 
Mapa 2.1, de Zoneamento  

Zona ZOP-1 
Zona de Ocupação Preferencial 1 

A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR 
 

 2- IDENTIFICAÇÃO DA ZONA 



A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  



 

 

 

 

 

 
 

3- VERIFICAR OS PARÂMETROS DA ZONA NO ANEXO 4 

A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  



4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE NO ANEXO 5 

A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  



A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE NO ANEXO 5 



A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE NO ANEXO 5 



A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE NO ANEXO 5 
Classe R-2 



A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  

4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE NO ANEXO 5 Vagas de 
estacionamento 



Localizar o imóvel no Mapa 
2.21 do Sistema Viário Básico 

Via Local 

6- IDENTIFICAÇÃO DA CLASSE DA VIA  NO MAPA 2.21 

A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  



A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  

7- VERIFICAR A ADEQUAÇÃO DA ATIVIDADE À VIA NO ANEXO 8 



A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  

7- VERIFICAR A ADEQUAÇÃO DA ATIVIDADE À VIA NO ANEXO 8 
Recuos 



A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  

Até 4 pavimentos Até 10 pavimentos Acima de 10 pavimentos 



 8- VERIFICAR RESTRIÇÕES DAS LEGISLAÇÕES DE AERONÁUTICA E MARINHA 
 

A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  



 8- VERIFICAR RESTRIÇÕES DAS LEGISLAÇÕES DE AERONÁUTICA E MARINHA 
 

A- RESIDENCIA MULTIFAMILIAR  



B- CLÍNICA MÉDICA 



 

 

 

 

 

 
 

ENDEREÇO: Rua Edmilson Barros de Oliveira, nºXXX - área construída aproximada 850,00m² 

B- CLÍNICA MÉDICA SEM INTERNAMENTO 

1- VERIFICAR SE A ÁREA É PARCELADA 

2- IDENTIFICAÇÃO DA ZONA 



 

 

 

 

 

 
 

B- CLÍNICA MÉDICA SEM INTERNAMENTO 
2- IDENTIFICAÇÃO DA ZONA 

Localizar o imóvel no 
Mapa 2.1, de Zoneamento  

Zona ZRA 
Zona de Recuperação Ambiental 



B- CLÍNICA MÉDICA SEM INTERNAMENTO 
3- IDENTIFICAÇÃO DOS PARÂMETROS DE OCUPAÇÃO EM ZRA – ANEXO 4.2 



Código da atividade:  
85.15.42 (CNAE) 

4- IDENTIFICAÇÃO DA CLASSE DA ATIVIDADE 

B- CLÍNICA MÉDICA SEM INTERNAMENTO 



Atividade:  
Clínica Médica sem Internamento 

(médica, odontológica, 
psicológica etc.) 

4- IDENTIFICAÇÃO DA CLASSE DA ATIVIDADE 

B- CLÍNICA MÉDICA SEM INTERNAMENTO 



Classe:  
SS-2 (850,00m² de  
área construída) 

4- IDENTIFICAÇÃO DA CLASSE DA ATIVIDADE 

B- CLÍNICA MÉDICA SEM INTERNAMENTO 



4- IDENTIFICAÇÃO DA CLASSE DA ATIVIDADE 

B- CLÍNICA MÉDICA SEM INTERNAMENTO 

Vagas de 
estacionamento de 
veículos pela ACC 



B- CLÍNICA MÉDICA SEM INTERNAMENTO 

ANEXO 6 – ADEQUAÇÃO 
ÀS ZONAS AMBIENTAIS 
E ESPECIAIS 

5- ADEQUAÇAO DA ATIVIDADE SS-2 À ZRA  



B- CLÍNICA MÉDICA SEM INTERNAMENTO 

5- ADEQUAÇAO DA ATIVIDADE SS-2 À ZRA  

ATIVIDADE 
INADEQUADA 



B- CLÍNICA MÉDICA SEM INTERNAMENTO 

5- ADEQUAÇAO DA ATIVIDADE SS-2 À ZRA  

ATIVIDADE 
INADEQUADA 



C- MERCADINHO 



 

 

 

 

 

 
 

ENDEREÇO: Rua Isabel Bezerra, nºXXX  Henrique Jorge -  área construída aproximada 200,00m² 

C- MERCADINHO 

1- VERIFICAR SE A ÁREA E PARCELADA 

2- IDENTIFICAÇÃO DA ZONA 



 

 

 

 

 

 
 

Localizar o imóvel no 
Mapa 2.1, de Zoneamento  

Zona ZRU-1 
Zona de Requalificação Urbana 1 

ENDEREÇO: Rua Isabel Bezerra, nºXXX  Henrique Jorge - área construída aproximada 200,00m² 

2- IDENTIFICAÇÃO DA ZONA 

C- MERCADINHO 



2- IDENTIFICAÇÃO DA ZONA 

C- MERCADINHO 
3- PARÂMETROS 
DA ZONA 



4- CLASSIFICAÇÃO DA ATIVIDADE NO ANEXO 5 

C- MERCADINHO 



Localizar o imóvel no Mapa 
2.21 do Sistema Viário Básico 

Via Local 

6- IDENTIFICAÇÃO DA CLASSE DA VIA  NO MAPA 2.21 

C- MERCADINHO 



C- MERCADINHO 
7- VERIFICAR A ADEQUAÇÃO DA ATIVIDADE À VIA NO ANEXO 8 



C- MERCADINHO 
7- VERIFICAR A ADEQUAÇÃO DA ATIVIDADE À VIA NO ANEXO 8 

 8- VERIFICAR RESTRIÇÕES DAS LEGISLAÇÕES DE AERONÁUTICA E MARINHA 
 



D- INDÚSTRIA DE CONFECÇÕES 



 

 

 

 

 

 
 

ENDEREÇO: Rua Eduardo Angelim, nºXXX Montese - área do terreno 1.000,00m² 

D- INDÚSTRIA DE CONFECÇÕES 

1- VERIFICAR SE A ÁREA E PARCELADA 

2- IDENTIFICAÇÃO DA ZONA 



 

 

 

 

 

 
 

Localizar o imóvel no 
Mapa 2.1, de Zoneamento  

Zona ZRU-1 
Zona de Requalificação Urbana 1 

2- IDENTIFICAÇÃO DA ZONA 

D- INDÚSTRIA DE CONFECÇÕES 
ENDEREÇO: Rua Eduardo Angelim, nºXXX Montese - área do terreno 1.000,00m² 



2- IDENTIFICAÇÃO DA ZONA 

D- INDÚSTRIA DE CONFECÇÕES 
3- PARÂMETROS 
DA ZONA 



D- INDÚSTRIA DE CONFECÇÕES 
4- IDENTIFICAÇÃO DA CLASSE DA ATIVIDADE 



Localizar o imóvel no Mapa 
2.21 do Sistema Viário Básico 

Via Coletora 

6- IDENTIFICAÇÃO DA CLASSE DA VIA  NO MAPA 2.21 

D- INDÚSTRIA DE CONFECÇÕES 



D- INDÚSTRIA DE CONFECÇÕES 
7- VERIFICAR A ADEQUAÇÃO DA ATIVIDADE À VIA NO ANEXO 8 



D- INDÚSTRIA DE CONFECÇÕES 
7- VERIFICAR A ADEQUAÇÃO DA ATIVIDADE À VIA NO ANEXO 8 



 8- VERIFICAR RESTRIÇÕES DAS LEGISLAÇÕES DE AERONÁUTICA E MARINHA 
 

D- INDÚSTRIA DE CONFECÇÕES 



regpdpfor@fortaleza.ce.gov.br 
 

http://www.fortaleza.ce.gov.br/seuma/regulamentacao-do-plano-diretor 
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