LEI N° 7987 DE 23 DE DEZEMBRO DE 1996 CONSOLIDADA EM JULHO DE 1998

1. EXPOSICAO DE MOTIVOS Sr. Prefeito:

O projeto de lei em aprec¢o regula o uso e a ocupacgao do solo nas Microzonas de Densidade e
nas Zonas Especiais, define diretrizes e normas relativas ao sistema viario e faz a relacéo deste
com o uso do solo urbano.

2. A estruturacao urbana proposta e ja integrante do PDDU-FOR reflete a realidade da
espacializacdo das atividades, a existéncia das redes de equipamentos e infra-estrutura
inclusive as expansoes projetadas e se consolida através das diretrizes gerais e setoriais de
desenvolvimento e de expansao do Municipio que contemplam a desconcentracéo e a
descentralizacao das atividades.

3. De acordo com o PDDU-FOR, o territério do Municipio foi dividido em trés macrozonas de
distribuicdo espacial das atividades s6cio-econémicas e da populacao, que correspondem a trés
macrozonas de planejamento das a¢des governamentais:

a) Macrozona Urbanizada, constituindo-se da area do Municipio atendida integralmente pela
rede de abastecimento d'agua e parcialmente pela rede de esgotos, inclusive as expansdes
projetadas, onde se verifica a maior concentracao da populagéo e das atividades urbanas com
as melhores condi¢des de infra-estrutura;

b) Macrozona Adensavel, constituindo-se da area do Municipio atendida em parte pelo sistema
de abastecimento d'agua, sem sistema de coleta de esgotos, onde se verifica uma tendéncia de
expansao das atividades urbanas, possibilitando o ordenamento e direcionamento da
implantagdo da infra-estrutura sem prejuizo da ocupacao existente;

¢) Macrozona de Transigao, constituindo-se da area do Municipio ndo adensada, sem infra-
estrutura de agua e esgotos, com caracteristicas urbanas e rurais, configurando-se como area
de reserva para a expansao urbana.

4. Por sua vez, as macrozonas foram subdivididas em varias microzonas de densidade
populacional em funcéo das atividades existentes, das condicdes de solo, da infra-estrutura e da
densidade populacional existentes e projetadas para os préximos dez anos.

5. Sete microzonas compdem a Macrozona Urbanizada e quatro, a Macrozona Adensavel, sem
subdivisdo para a Macrozona de Transicao.

6. Ainda como componentes da estruturacéo urbana planejada, foram previstas nove Zonas
Especiais que, por suas peculiaridades fisicas, culturais, econébmicas e de especificidade de
usos, demandam tratamento préprio, quanto ao uso e a ocupacao do solo:



a) Area de Interesse Ambiental (dunas);
b) Area da Orla Maritima;

c) Area da Faixa de Praia;

d) Area de Preservagio;

e) Area de Protecao;

f) Area de Interesse Urbanistico;

g) Area Institucional;

h) Area de Urbanizaco Prioritaria;

i) Area Industrial.

7. Para o Sistema Viario do Municipio foram previstos o subsistema estrutural e o subsistema de
apoio. Compdem o primeiro, 0s eixos e anéis expressos € arteriais e as vias ferroviarias, o
segundo por sua vez € integrado por vias comerciais, coletoras e locais. (Vide Lei
Complementar 44 de 5 de novembro de 2007)

8. Para atender as situagdes peculiares, que demandam normas e padrdes de parcelamento,
uso e ocupacgao do solo especificos, foram previstos 0os usos e ocupagdes diferenciados,
compreendendo:

a) Conjuntos Habitacionais;
b) Parcelamento com Lotes em Condominios;
c) Instituicdo de Areas para Aglomerados Populares;

d) Projetos Especiais - P6los Geradores de Trafego.

9. No zoneamento de ocupacéo do solo previsto no PDDU-FOR, a densidade populacional foi
determinada pela Fracao do Lote e pelo indice de Aproveitamento. Em algumas areas da
cidade, o estagio de urbanizacao incipiente, as condi¢ées naturais do solo e a inexisténcia de
infra-estrutura determinaram que o uso residencial se restringisse a uma unidade habitacional
por lote, sem determinacao de Fracao de Lote.

10. Como instrumento de controle urbanistico, o PDDU-FOR instituiu, entre outros, o solo
criado, com a outorga onerosa da autorizagao de construir acima do indice de Aproveitamento
igual a 1,00 (um), com a regulamentacao deste instituto constante deste projeto de lei.

11. O uso e a ocupacao do solo nas Microzonas de Densidade e Zonas Especiais tém como
condicionantes basicos as caracteristicas fisicas, a paisagem natural, a paisagem cultural e o



patrim6nio arquiteténico, e os indicadores de infra-estrutura. Na analise das caracteristicas
fisicas foram considerados o tipo de solo com sua capacidade de absor¢do das aguas pluviais e
altura do lencol fredtico, a na paisagem natural, por sua vez foram considerados 0s recursos
hidricos, o relevo, a cobertura vegetal e as areas de preservacao.

12. Outro aspecto determinante foi a relacido que o PDDU-FOR estabeleceu entre a natureza e
porte das atividades e o tipo de via que sediara o empreendimento.

13. Por conseguinte, a presente proposta de Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, se propde
regulamentar a utilizagao do territério do Municipio, com base nos preceitos normativos do
PDDU-FOR, aprofundando e detalhando as normas de ocupacgao para as Microzonas de
Densidade e Zonas Especiais, classificacao das atividades por parte e natureza, as normas
especificas para os usos considerados especiais € a classificacao viaria.

14. As atividades foram classificadas segundo o porte e sua natureza, e considerando suas
afinidades foram unificadas formando grupos e subgrupos.

15. Quanto ao sistema viario ampliou-se a classificagéo contida no PDDU-FOR, quais sejam:
vias expressas, arteriais, comerciais, coletoras e locais, com o desdobramento da via arterial,
em arterial | e Il. Funcionalmente estas duas se assemelham, distinguindo-se pela dimenséo de
sua caixa e pela intensidade de fluxo.

16. Este projeto de lei requlamenta a implantag&o das atividades no tecido urbano, no tocante
aos aspectos relativos a adequacgao de usos, normas e padrdes de ocupacao considerando as
Microzonas de Densidade, as Zonas Especiais e a classificacéo viaria.

17. A implantacao de industrias, cujo processo de producao gere residuos comprometedores ao
meio urbano, como também daquelas de grande porte,esta restrita as duas areas de uso
exclusivamente industrial: area ao sul do Municipio, contigua ao Il Distrito Industrial e area ao
norte, situada no Mucuripe. Para o restante do territorio destinam-se os outros tipos de
industrias, cuja localizagao depende do porte e da natureza da atividade, compatibilizada com
as exigéncias oriundas da classificacao do sistema viario.

18. De maneira geral as atividades ocorrem no tecido urbano seguindo alguns pressupostos,
assim € que nas vias expressas sao adequadas as atividades de grande porte; nas vias arteriais
| sdo adequadas as atividades de médio porte e nas vias arteriais Il podem ser instaladas as
atividades comerciais e de servigos com portes menores. Nas vias coletoras é adequada a
atividade residencial, com expanséo limitada de atividades de comércio e servigcos. As vias
comerciais sediam, preferencialmente, as atividades de comércio e servigos, e se localizam nas
Areas de Urbanizacgao Prioritaria. A via local adequa-se 0 uso residencial, com baixa incidéncia
dos outros usos.

19. A implantagao de quaisquer outras atividades de natureza nociva ou perigosa ao meio



urbano recebera analise especifica quanto a possibilidade de localiza¢do e implantagéo no
Municipio.

20. Algumas restricoes ao uso e a ocupacao do solo urbano decorrem da presenca de
equipamentos especiais no Municipio de Fortaleza, tais como: a estacao terminal da Empresa
Brasileira de Telecomunicacbes - EMBRATEL, o terminal-radio da Empresa de
Telecomunicagdes do Ceara S.A. -TELECEARA, o Farol do Mucuripe e os Aerédromos Pinto
Martins e Alto da Balanca. As limitacbes, embasadas em principios técnicos e asseguradas por
legislacdes especificas, se fazem necessarias, para promover ao seguro e pleno funcionamento
dos equipamentos, como também ao bem-estar da populacéo.

21. Estas legislagbes especificas controlam a altura das edifica¢des situadas em faixas
determinadas do territério municipal, €, no caso dos aerédromos, além de impor restricoes ao
gabarito de altura, impde também limitagdes no uso do solo, pela restricdo de atividades em seu
entorno.

22. No presente projeto de lei, estas restricdes de uso resultaram na definicdo de quatro Areas
Especiais Aeroportuarias - AEAs, que se sobrepdem as Microzonas de Densidade nas areas de
influéncia dos Aeroportos Pinto Martins e Alto da Balanga, ditando seus padrdes de ocupagao.

23. Por demandar um tratamento diferenciado, o uso e a ocupacéao do solo nas Zonas
Especiais, foram regulamentados de acordos com as seguintes diretrizes:

24. - Na Area de Preservacio, "non aedificandi", permitir-se-a0 apenas instalacdes relativas as
atividades, que por sua natureza e porte ndo comprometem a fungédo dessa area, tais como:
esportes ao ar livre, excursionismo, pesca artesanal, esportes nauticos, florestamento e
reflorestamento dando-se prioridade as arvores frutiferas.

25. - Nas Areas de Interesse Ambiental (dunas) e nas Areas de Protecdo, em funcdo de suas
peculiaridades fisicas, o presente projeto estabelece a baixa densidade populacional; a
horizontalidade na paisagem urbana, com o predominio do uso residencial unifamiliar; o numero
restrito de atividades de comércio e servigos de apoio ao uso residencial, com pequeno porte e
baixo afluxo de transporte.

26. - Para a Orla Maritima, respeitadas as diferengas setoriais existentes, sao propostos os usos
condizentes a sua vocacgao para o turismo e lazer.

27. - A Area da Faixa de Praia, subdividida em trechos, recebera tratamento diferenciado
quando da implanta¢do do projeto urbanistico.

28. - A Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema foi tratada em trés setores de uso e



ocupacao do solo. Foi enfatizada a preservacéo, a revitalizacao e a renovacao da area com
incentivos aos usos habitacional, cultural, de lazer e de hotelaria. No aspecto relativo a
preservacao buscou-se a manutengcdo do ambiente, no tocante ao parcelamento do solo, a
volumetria a as caracteristicas das edificacdes e as relacdes entre o espaco edificado e o
espaco nao edificado.

29. - Os "Campi" do Pici, do Itaperi e da Universidade de Fortaleza - UNIFOR, os Aer6édromos
Pinto Martins e Alto da Balanca e o Centro Administrativo Gov. Virgilio Tavora, sdo Areas
Institucionais inseridas no Municipio. Como Zonas Especiais requerem padrdes especificos de
ocupacao, além de solucdes de acesso e circulacao interna definidas em planos urbanisticos
especificos.

30 - Nas Areas de Urbanizagao Prioritaria, onde se localizam as vias comerciais, incentiva-se o
adensamento das atividades de comércio e servigos dotando-as de infra-estrutura, através da
utilizagao preferencial dos diversos instrumentos de consecugéo da Politica Urbana contidos no
PDDU-FOR.

31. O projeto de lei dispde, também, do Poder de Policia inerente a Administragao Publica, do
controle repressivo e das sangbes como formas de disciplinamento do ordenamento urbano em
beneficio da coletividade.

32. A apresentacao do presente projeto de lei contem as definicbes dos conceitos nela
enfocados e a descri¢cao dos perimetros das Microzonas de Densidade e das Zonas Especiais,
nos Anexos estédo contidas diversas tabelas, entre as quais: Indicadores Urbanos da Ocupacéo
por Microzona e Areas Especiais, Classificagdo das Atividades por Grupo e Sub-grupo,
Adequacéao das Atividades por Classe ao Sistema Viario, Adequacao do Grupo e Sub-grupo de
Uso as Areas Especiais, e Classificacdo do Sistema Viario, como também plantas concernentes
a proposta, que sao partes integrantes da Lei.

TITULO|
DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art.1° - Esta Lei dispde sobre a divisdo do Municipio em Microzonas de Densidade e Zonas
Especiais, regula o uso e a ocupagéo do solo considerando as caracteristicas das zonas
citadas, como também a classificacao viaria, tendo em vista os seguintes objetivos:



| - a ordenacgao das funcdes da cidade através da utilizacédo racional do territério, dos recursos
naturais, e do uso dos sistemas viario e de transporte, quando do parcelamento do solo, da
implantacao e do funcionamento das atividades industriais, comerciais, residenciais e de
Servicos;

Il - a preservacéao e a protecao do ambiente natural e cultural;

Il - a racionalizagdo do uso da infra-estrutura instalada, inclusive sistema viario e transportes,
evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

IV - a compatibilidade da densidade das atividades urbanas com as condi¢des naturais, bem
como com a infra-estrutura instalada e projetada;

V - a intensificacdo do processo de ocupacao do solo, a medida que houver ampliacdo da
capacidade da infra-estrutura preservando-se a qualidade de vida da coletividade;

VI - a compatibilidade do uso do solo a fungéo da via garantindo a segurancga, a fluidez, a
circulagéo, o conforto e as restricoes fisico-operacionais da mesma;

VII - o atendimento a funcéo social da propriedade imobiliaria urbana, preconizado na
Constituicao Federal;

VIII - o incentivo para as areas com concentragcdo e com tendéncia a concentracao de
atividades, possibilitando o desenvolvimento de nucleos alternativos aos existentes, através da
aplicacao dos instrumentos urbanisticos e fiscais.

TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 2° - Para efeito desta Lei, além das definicdes constantes de artigos posteriores, sao
adotadas as seguintes definigbes:

| - ACESSO - é o dispositivo que permite a interligacdo para veiculos e pedestres entre:
a) logradouro publico e propriedade privada;
b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;

c) logradouro publico e espaco de uso comum em condominio;

Il - ACOSTAMENTO - é a parcela da area de plataforma adjacente a pista de rolamento,



objetivando:
a) permitir que veiculos em inicio de processo de desgoverno retomem a direcdo correta;

b) proporcionar aos veiculos acidentados, com defeitos, ou cujos motoristas fiquem
incapacitados de continuar dirigindo, um local seguro para serem estacionados fora da trajetéria
dos demais veiculos;

c) estimular os motoristas a usar a largura total da faixa mais préxima ao meio-fio;

Il - ACRESCIMO ou AMPLIACAO - é a obra que resulta no aumento do volume ou da area
construida total da edificac&o existente;

IV - ALINHAMENTO - é a linha legal, tragada pelas autoridades municipais, que serve de limite
entre o lote ou gleba e o logradouro publico;

V - ALTURA MAXIMA da EDIFICACAO - é a distancia vertical tomada em meio da fachada, e o
ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgdes auxiliares, situadas acima do teto do
ultimo pavimento (caixa d'agua, casas de maquinas, halls de escadas) e os elementos de
composicao da referida fachada (platibandas e frontées), observando-se:

a) relativamente ao afastamento das construgcées quanto ao alinhamento com o logradouro
publico, a altura sera contada a partir da cota altimétrica do passeio, no plano da fachada,
coincidindo com o centro da mesma;

b) relativamente ao afastamento das construgdes, quanto as divisas laterais e de fundos, a
altura sera contada a partir da cota altimétrica do terreno que coincidir com o centro da fachada
correspondente.

VI - ALVARA - é o documento que licencia a execugao de obras relativas a loteamentos,
urbanizagao de areas, projetos de infra-estrutura, projetos de edificagbes, bem como a
localizagdo e o funcionamento de atividades;

VIl - ANALISE de ORIENTACAO PREVIA (AOP) - é o exame de um projeto de empreendimento
ou de uma intengdo de realizagao de atividade a luz das normas definidas pela lei, através da
qual o Municipio fornece ao interessado as diretrizes;

VIII - APARTAMENTO - é a unidade autbnoma de moradia em prédio de habitagcdo mdultipla.

IX - APROVACAO do PROJETO - é o ato administrativo que precede ao licenciamento da
construcéo;

X - AREA COBERTA - é a medida da superficie da projecao, em plano horizontal, de qualquer
coberta da edificacdo, nela incluida superficies das projecdes de paredes, pilares, marquises,
beirais e demais componentes das fachadas;

XI - AREA COMUM: é a medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento em qualquer pavimento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores,
circulacdes e depdsitos comunitarios, apartamento de zelador, depésito de lixo, casa de gas,
guarita, e subsolo quando destinado a estacionamento;



X1l - AREA CONSTRUIDA do PAVIMENTO - é a area de construgdo de piso do pavimento,
inclusive as ocupadas por paredes e pilares, incluindo-se as areas comuns e excluindo-se o0s
vazios de pocgos de ventilagdo e iluminacéo;

X1l - AREA CONSTRUIDA TOTAL: é a soma das areas de pisos de todas as edificacdes
principais e ediculas, inclusive as ocupadas por areas comuns;

XIV - AREA de ENCOSTA - é a area compreendida por terrenos em cujo perimetro se
observem declividades superiores a 30% (trinta por cento);

XV - AREA LIVRE do LOTE - é a superficie do late ndo ocupada pela projecao da edificacio;

XVI - AREA "NON AEDIFICANDI" - é a area situada ao longo das &guas correntes e dormentes,
das faixas de ferrovias, rodovias e dutos bem como ao longo de equipamentos urbanos,
definidas em leis federal, estadual ou municipal onde nao é permitido qualquer edificacao;

XVII - AREA OCUPADA - é a superficie do lote ocupada pela projecdo da edificacdo em plano
horizontal, ndo sendo computados para o calculo dessa area, elementos componentes das
fachadas, tais como: "brise-soleil", jardineiras, marquises, pérgulas e beirais;

XVIIl - AREA PARCIAL da UNIDADE: é a area construida da unidade, inclusive as ocupadas
por paredes e pilares e excluido-se jardineiras e sacadas de até 0,90cm (noventa centimetros)
de largura;

XIX - AREA PARCIAL da EDIFICACAQ: é a soma das areas parciais de todos os pavimentos
de uma edificagao;

XX - AREA PARCIAL do PAVIMENTO: é a area construida do pavimento, inclusive as ocupadas
por paredes e pilares, excluindo-se as areas comuns, 0s vazios de pog¢os de ventilacéo e
iluminacao e jardineiras e sacadas de até 0,90cm (noventa centimetros) de largura;

XXI - AREAS PUBLICAS - sdo areas de loteamento destinadas & circulagdo, a implantagao de
equipamentos urbanos e comunitarios bem como espacos livres de uso publico;

XXII - AREA de RECUO - é a area de terreno nao edificavel, compreendida entre as divisas do
terreno e os alinhamentos dos recuos. Ver Anexo 1 desta Lei;

XXIIl - AREA TOTAL de EDIFICACAO - é a soma das areas de piso de todos os pavimentos de
uma edificacao;

XXIV - AREA de USO COMUM - é a area edificada ou néo, que se destina ao uso comum dos
proprietarios ou ocupantes de uma gleba ou de uma edificacdo, constituidas de unidades
autbnomas;

XXV - AREA para USO INSTITUCIONAL - é o percentual da area objeto de parcelamento
destinada exclusivamente a implantacao de equipamentos comunitarios para usufruto da
populagéo;

XXVI - AREA UTIL - é a superficie utilizavel de area construida de uma parte ou de uma
edificacao, excluidas as partes correspondentes as paredes, pilares, jardineiras e sacadas de
até 0,90cm(noventa centimetros) de largura;



XXVII - AREA VERDE - é o perceptual da area objeto de parcelamento destinada
exclusivamente a pracas, parques, jardins para usufruto da populacao;

XXVIII - ATIVIDADES COMERCIAIS - sao atividades econ6micas que tém como funcao
especifica a troca de bens;

XXIX - ATIVIDADES INDUSTRIAIS - sao atividades voltadas para a extragao, ou transformacgao
de substancias ou produtos, em novos bens ou produtos;

XXX - ATIVIDADES INSTITUCIONAIS - séo atividades voltadas para o aspecto social, cultural,
artistico e lazer instituidas por iniciativa do Poder Publico ou privado;

XXXI - ATIVIDADES RESIDENCIAIS - séo atividades correspondentes as formas de morar, em
carater permanente de pessoas ou grupos de pessoas;

XXXII - ATIVIDADES de SERVICOS - sao atividades econémicas que tém como funcao
especifica a prestacao de servicos de qualquer natureza;

XXXIII - ATIVIDADES URBO-AGRARIAS - sdo atividades econdmicas voltadas para a
exploracédo do solo com finalidade de atender as necessidades, quer seja de matéria prima ou
para subsisténcia;

XXXV - BANCA ou BARRACA - € o equipamento de pequeno porte, mével e de facil remocéo,
para o exercicio de atividades comerciais ou de servicos;

XXXVI - BEIRA, BEIRAL OU BEIRADO - é o prolongamento da coberta que sobressai das
paredes externas de uma edificagéo;

XXXVII - BICICLETARIO de CURTA DURAGCAO - é o estacionamento dotado de equipamento
minimo para manter uma bicicleta em posicéo vertical e acorrentada. XXXVIII - BICICLETARIO
de LONGA DURACAO - é o estacionamento de bicicleta dotado de cobertura contra intempéries
e com vigilancia.

XXXIX - CAIXA CARROCAVEL ou de ROLAMENTO - é a faixa da via destinada & circulacdo de
veiculos, excluidos os passeios, 0s canteiros centrais e 0 acostamento;

XL - CALCADA ou PASSEIO - é a parte do logradouro destinada ao transito de pedestres e de
bicicletas quando este for dotado de ciclofaixa, segregada e em nivel diferente a via, dotada
quando possivel de mobiliario urbano, sinalizacédo e vegetacao;

XLI - CALCADAO - é a parte do logradouro publico, destinado ao pedestre e equipado de forma
a impedir 0 estacionamento e o transito de veiculos, exceto quando dotado de ciclofaixa, tendo
por proposito oferecer condicbes adequadas a circulacao e lazer da coletividade;

XLII - CAMPING - é o empreendimento destinado a atividade coletiva, turistico - esportiva,
provido dos equipamentos necessarios ao exercicio da atividade de acampamento;

XLIII - CANTEIRO CENTRAL - é o espago compreendido entre os bordos internos das pistas de
rolamento, objetivando separa-las fisica, operacional, psicoldgica e esteticamente;

XLIV - CANTEIRO LATERAL - é o espaco compreendido entre os bordos externos das pistas
expressas e o bordo interno da pista coletora objetivando separa-las fisica, operacional,



psicoldgica e esteticamente;

XLV - CARACTERISTICAS da EDIFICACAO - sdo os elementos que configuram e distinguem
uma edificacdo, tais como: material empregado, forma e desenho, detalhes de fachadas,
sacadas, balcdes, volumetria, saliéncias e reentrancias;

XLVI - CASA - ¢é a edificacao organizada e dimensionada para o exercicio de atividade
uniresidencial;

XLVII - CASA em SERIE - sdo edificactes destinadas a atividade residencial, construidas em
sequiéncia, sem interrupcao, constituindo no seu aspecto externo, uma unidade arquitetonica
homogénea, cada uma das quais dispondo de acessos exclusivos para o logradouro publico ou
particular,

XLVIII - CASAS GEMINADAS - sao edificagdes destinadas a duas unidades domiciliares
residenciais, cada uma das quais dispondo de acessos exclusivos para o logradouro,
constituindo-se, no seu aspecto externo, uma unidade arquiteténica homogénea, com pelo
menos uma das seguintes caracteristicas:

a) paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns, em um ou dois lotes;
b) superposicéao total ou parcial de pisos em um sé lote;

XLIX - CICLOFAIXA - é a faixa exclusiva para bicicletas nas cal¢cadas, passeios e calcaddes ou
contiguas as vias de circulagao;

L - CICLOVIA - é a via destinada, Unica e exclusivamente, a circulagdo de biciclos ou seus
equivalentes, ndo motorizados;

LI - CLASSE da ATIVIDADE - ¢ a identificagdo da atividade pelo porte e natureza;

LIl - CLASSE da VIA - é a identificagdo da via pela sua fungéo no sistema viario urbano do
municipio, caixa carrogavel e capacidade de fluxo de veiculos. Ver art. 224;

LIl - CODIGO da ATIVIDADE - é o cédigo numérico baseado na codificacdo utilizada pelo IBGE
para identificacdo das atividades;

LIV - CORREDORES de TRAFEGO - sdo consideradas como corredores de trafego nesta Lei
as vias de intenso fluxo, de classificagao funcional expressa, arterial ou coletora.

LV - COTA - é a indicacao ou registro numérico de dimensdes: medida;

LVI - CURVAS de NiVEL de RUIDO - séo linhas tragadas a partir dos pontos nos quais o nivel
de incdmodo de ruido € igual a um valor pré-determinado e especificado pelo Departamento de
Aviacao Civil (D.A.C.) medidos em I.P.R. (indice Ponderado de Ruido), em funcéo da utilizacao
prevista para o aerédromo;

LVII - DELIMITACAO - é o processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o
perimetro de areas do territério (para fins administrativos, de planejamento ou estabelecimento
de normas);

LVIII - DENSIDADE na MICROZONA - ¢ a relagao entre o numero de habitantes e sua area



total, inclusive ruas, areas verdes e institucionais;

LIX - DENSIDADE na QUADRA - é a relagéo entre o numero de habitantes e sua area total.
LX - DIVISA - é a linha limitrofe de um terreno;

LXI - DUPLEX - é a unidade residencial constituida de dois pavimentos;

LXII - EDIFICACAO - é a construgéo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno, de
estruturas fisicas que possibilitem a instalacao e o exercicio de atividades;

LXIII - EIXO da VIA - é a linha imaginaria que, passando pelo centro da via, é equidistante aos
alinhamentos;

LXIV - EQUIPAMENTO de USO INSTITUCIONAL - sédo espacos, estabelecimentos ou
instalagdes destinados aos usos dos setores de saneamento, abastecimento, assisténcia social,
atividade religiosa, cultura, lazer, esporte, transporte, seguranca, quer do dominio publico ou
privado’, além dos equipamentos para a administragdo governamental; LXV - EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS - sdo espacos destinados a:

a) Campos de esporte a "play-grounds" abertos a utilizacao publica gratuita e restrita;

b) EdificacOes e instala¢des destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitéria,
promoc¢ao de assisténcia social, educacao, abastecimento, cultura, esporte e lazer da
administracao direta do poder publico ou com ela conveniada;

LXVI - EQUIPAMENTO de IMPACTO - sdo empreendimentos publicos ou privados que
representem uma excepcional sobrecarga na capacidade da infra-estrutura urbana ou ainda que
provoquem dano ao meio ambiente natural ou construido;

LXVII - EQUIPAMENTOS URBANOS - sdo aqueles destinados a prestacao dos servigos de
abastecimento d'agua, esgotamento sanitario e pluvial, energia elétrica, rede telefénica e gas
canalizado;

LXVIII - ESCALA - é a relagao entre as dimensdes do desenho e o que ele representa;

LXIX - ESTACIONAMENTO - é o espaco publico ou privado destinado a guarda ou
estacionamento de veiculos, constituido pelas areas de vagas e circulagao;

LXX - FAIXA de ALTITUDE em RELACAO ao FAROL - FAIXA de VISADA - é a 4rea na qual
existe limitacao de gabarito de altura, para fins de protecdo a navegacao;

LIX - DENSIDADE na QUADRA - é a relagéo entre o numero de habitantes e sua area total.
LX - DIVISA - é a linha limitrofe de um terreno;
LXI - DUPLEX - é a unidade residencial constituida de dois pavimentos;

LXII - EDIFICACAO - é a construgéo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno, de
estruturas fisicas que possibilitem a instalacao e o exercicio de atividades;

LXIII - EIXO da VIA - é a linha imaginaria que, passando pelo centro da via, é equidistante aos



alinhamentos;

LXIV - EQUIPAMENTO de USO INSTITUCIONAL - s&o espacos, estabelecimentos ou
instalagdes destinados aos usos dos setores de saneamento, abastecimento, assisténcia social,
atividade religiosa, cultura, lazer, esporte, transporte, seguranca, quer do dominio publico ou
privado', além dos equipamentos para a administracdo governamental; LXV - EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS - sdo espacos destinados a: a) Campos de esporte a "play-grounds" abertos &
utilizacdo publica gratuita e restrita; b) Edificagdes e instalagdes destinadas a atividades de
assisténcia médica e sanitéria, promocéao de assisténcia social, educagao, abastecimento,
cultura, esporte e lazer da administracédo direta do poder publico ou com ela conveniada;

LXVI - EQUIPAMENTO de IMPACTO - sdo empreendimentos publicos ou privados que
representem uma excepcional sobrecarga na capacidade da infra-estrutura urbana ou ainda que
provoquem dano ao meio ambiente natural ou construido;

LXVII - EQUIPAMENTOS URBANOS - sdo aqueles destinados a prestacao dos servigos de
abastecimento d'agua, esgotamento sanitario e pluvial, energia elétrica, rede telefénica e gas
canalizado;

LXVIII - ESCALA - é a relagao entre as dimensdes do desenho e o que ele representa;

LXIX - ESTACIONAMENTO - é o espaco publico ou privado destinado a guarda ou
estacionamento de veiculos, constituido pelas areas de vagas e circulagao;

LXX - FAIXA de ALTITUDE em RELACAO ao FAROL - FAIXA de VISADA - é a 4rea na qual
existe limitacao de gabarito de altura, para fins de protecdo a navegacao;

LXXI - FAIXA de DOMINIO de VIAS - é a area que compreende a largura ou caixa da via
acrescida da area "non aedificandi";

LXXII - FAIXA de PROPAGACAOQ para TELECOMUNICACOES - é o conjunto de areas nas
quais existe limitacdo de gabarito de altura para fins de protecao dos feixes de microondas e dos
enlaces radioelétricos;

LXXIII - FAIXA de PROTECAO da GALERIA de DRENAGEM - é a area "non-aedificandi" que
compreende a largura da galeria de drenagem acrescida da area de protecao;

LXXIV - FICHA TECNICA - é o documento emitido pela Administragao informando a situacéo
urbanistica para determinado imoével ou empreendimento;

LXXV - FRACAO do LOTE - é o indice utilizado para o célculo do nimero maximo de unidades
destinadas a habitacdo ou ao comércio e servigo no lote;

LXXVI - FRENTE (do lote ou terreno) - é a divisa do terreno lindeira com o(s) logradouro(s)
publico(s), ou reconhecido como tal. Ver Anexo 1 desta Lei;

LXXVII - FUNDO de TERRENO - é a divisa oposta a frente do lote. Ver Anexo 1 desta Lei;

LXXVIII - GALERIA - é o espaco de livre acesso publico para circulacdo de pedestres, coberto
por marquise ou laje do pavimento imediatamente superior, podendo, em casos especiais, dar
acesso a veiculos de servico e/ou acesso a estacionamento;



LXXIX - GLEBA - é o terreno que ainda nao foi objeto de parcelamento, sob qualquer forma;

LXXX - GRUPOS de USO - € o conjunto de usos que possuem caracteristicas comuns, € sdo
divididos em subgrupos que reunem atividades afins. Os grupos de uso séo: Grupo Residencial,
Grupo Comercial, Grupo de Servigo, Grupo de Comércio e Servigo, Grupo Institucional, Grupo
Industrial, Grupo Urbo-Agrario;

LXXXI - HABITACAO (Domicilio) - é a edificacdo destinada & moradia;

LXXXIIl - HABITE-SE - € o documento fornecido pela municipalidade autorizando a utilizacao da
edificacao;

LXXXIIl - INDICADORES URBANOS - séo taxas, quocientes, indices e outros indicadores com

o objetivo de disciplinar a implantacao de atividades e empreendimentos no municipio;

LXXXIV - INDICE de APROVEITAMENTO - é o quociente entre a area parcial de todos os
pavimentos do edificio e a érea total do terreno;

LXXXV - LARGURA de uma VIA - é a distancia entre os alinhamentos da via;
LXXXVI - LINDEIRO - é o que se limita ou é limitrofe;

LXXXVIl - LOGRADOURO PUBLICO - é o espaco livre, reconhecido pela municipalidade,
destinado ao transito, trafego, comunicacao ou lazer publicos;

LXXXVIIl - LOTE - é a parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de loteamento ou
de desmembramento, com pelo menos uma das divisas lindeira a via publica;

LXXXIX - MARQUISE - é a coberta em balanco aplicada as fachadas de um edificio;

XC - MEIO FIO - é a linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o passeio da
faixa de rolamento ou do acostamento;

XCI - MEZANINO - é a laje de piso situada em nivel intermediario entre o piso e o teto de um
pavimento, cuja projecdo ocupa no maximo 50% (cinquienta por cento) da area do pavimento
onde se situa;

XCII - MOBILIARIO URBANO - é o equipamento urbano, publico, destinado ao uso da
populacgéo, localizado em logradouros publicos e que visem proporcionar um maior nivel de
conforto, de seguranca e urbanidade a populag¢ao usuaria, tais como: abrigos e paradas de
Onibus, lixeiras, bancos, cabines telefénicas e policiais, caixas de coletas de correspondéncia,
equipamentos de fisicultura e de lazer, hidrantes;

XCIII - MUDANGCA DE USO - é a alteracao de uso dado a um imével incorrendo ou ndo em
alteracéo fisica do mesmo;

XCIV - NIVELAMENTO - é a fixacao da cota correspondente aos diversos pontos caracteristicos
da via urbana, a ser observada por todas as construcdes no seus limites com o dominio publico
(alinhamento);

XCV - ORDENAMENTO do USO a da OCUPACAO do SOLO - é o processo de intervencéo do
Poder Publico visando orientar e disciplinar a implantacao de atividades e empreendimentos no



territério do municipio, com vistas a objetivos de natureza sécio-econ6mica, cultural,
administrativa;

XCVI - PATIO ABERTO - é o espaco descoberto, para o qual esta voltada apenas uma face do
edificio, sem possibilidade de unir a face ou faces de outros edificios vizinhos;

XCVII - PATIO FECHADO - é o espago descoberto, limitado por quatro paredes do mesmo
edificio, ou quando limitado por duas ou trés paredes do mesmo edificio possa vir a ter como
limite uma parede do edificio vizinho;

XCVIII - PAVIMENTO - é o espaco da edificacao, fechado ou vazado, compreendido entre dois
PiSOS sucessivos ou entre um piso e a cobertura;

XCIX - PAVIMENTO TERREO - é o pavimento definido pelo projeto, cujo piso nao fique acima
de 1,00m (um metro) em relacdo ao ponto médio do(s) passeio(s) do(s) logradouro(s) que Ihe(s)
sejam lindeiro(s);

C - PAVIMENTO TIPO - sdo pavimentos com a mesma planta que se repetem na edificacao;
Cl - PE DIREITO - é a distancia vertical entre o piso e teto de um compartimento;

Cll - PEQUENA OBRA - é a construgao, reforma ou ampliacao de empreendimento com porte
de até 40,00m (quarenta metros quadrados), admitida, com responsabilidade técnica, a
execucao de laje, devendo o pedido de licencga ser instruido com plantas de localizacéo e
situacdo, observadas as demais disposicdes desta Lei e do Cddigo de Obras e Posturas em
vigor;

ClIl - PLANO de ZONA de PROTECAO - é o documento normativo do Ministério da
Aeronautica, que estabelece as restricbes impostas a ocupacao das propriedades dentro da
zona de um determinado aeroporto;

CIV - PLANO de ZONA de RUIDO - é o documento normativo do Ministério da Aeronautica que
estabelece restricbes ao parcelamento e uso do solo nas areas definidas pelas curvas de nivel
de ruido 1 e 2;

CV - PLAY-GROUND - ¢ a area destinada para fins recreacionais, ndo podendo estar localizada
em subsolo;

CVI - PORTE da ATIVIDADE - ¢ a caracteristica da edificacdo ou terreno no qual a atividade
esta implantada, considerando, cumulativa ou separadamente, sua area construida, a dimensao
do lote, a capacidade ou a lotagao;

CVIlI - PROFUNDIDADE do LOTE - é a distancia média entre a frente e o fundo do lote;

CVIIl - PROJETO - é o plano geral de edificacbes, de parcelamentos ou de outras obras
quaisquer;

CIX - PROJETO URBANISTICO - é o projeto desenvolvido para determinada &rea urbana,
mediante a prévia aprovacdo do Municipio, considerando, entre outros os seguintes aspectos:

a) revitalizacao do espaco urbano;



b) criacao de areas e equipamentos de uso publico;

c) preservacéao de edificagdes e espacgos de valor historico;

d) definicdes dos usos;

e) definicdo do sistema de circulagao;

f) reserva de areas para alargamento do sistema viario;

g) reserva de area para estacionamento e terminais de transporte publico;

CX - REENTRANCIA - ¢ a 4rea para a qual o mesmo edificio tem trés faces, ou quando embora
limitado por duas faces do mesmo edificio, possa a vir a ter uma terceira formada pela parede
do edificio vizinho;

CXI - RECUO - é a distancia medida entre o limite externo da projecao da edificagdo no plano
horizontal, e a divisa do lote. O recuo de frente € medido com relagdo ao alinhamento ou,
quando se trata de lote lindeiro a mais de um logradouro publico a todos os alinhamentos. Os
recuos sao definidos:

a) por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvada a execucao de balango, marquises, beirais,
e elementos componentes de fachada, em edificagcdes, nos casos previstos em lei;

b) no caso de lotes irregulares. Ver Anexo 1 desta Lei;

CXIl - REFORMA - s&o servigos ou obras que impliguem em modificagées na estrutura da
construgdo, nos compartimentos ou no numero de pavimentos da edificagdo, podendo haver ou
nao alteracdo da area edificada;

CXIlll - REPAROS GERAIS - sao obras destinadas, exclusivamente, a conservar e estabilizar a
edificacdo e que n&o impliquem em alteragdo nas dimensdes dos espacos, admitida, com
responsabilidade técnica, a execucdo de laje até o limite de 40,00m2 (quarenta metros
quadrados);

CXIV - REURBANIZACAO - é o processo pelo qual uma area urbanizada sofre modificacdes
gue substituem, total ou parcialmente, suas primitivas estruturas fisicas e urbanisticas;

CXV - SUB-GRUPO de ATIVIDADES - é o conjunto de atividades afins, cada uma
compreendendo varias classes;

CXVI - SUBSOLO - sdo pavimentos, enterrados ou semi-enterrados, situados abaixo do
pavimento térreo;

CXVII - TAXA de OCUPACAO - é a percentagem da area do terreno ocupada pela projecéo da
edificacao no plano horizontal, ndo sendo computados nesta projecao os elementos
componentes das fachadas, tais como: brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;

CXVIIl - TAXA de OCUPACAO do SUBSOLO: é a percentagem da area do terreno ocupada
pela maior area de pavimento de subsolo;

CXIX - TAXA de PERMEABILIDADE - é a relacao entre a parte do lote ou gleba que permite a



infiltracao de 4gua, permanecendo totalmente livre de qualquer edificacao e a area total dos
mesmos;

CXX - TERRENO IRREGULAR - é aquele cujas divisas nao formam entre si quatro angulos
iguais de 90° graus. Ver Anexo 1 desta Lei;

CXXI - TESTADA - é a distancia horizontal, medida no alinhamento, entre as divisas laterais do
lote. Ver Anexo 1 desta Lei;

CXXIIl - UNIDADE AUTONOMA - é a parte da edificagdo vinculada a uma fracdo ideal de
terreno, sujeita as limitacoes da lei, constituida de dependéncias e instalagcdes de uso privativo e
de parcela das dependéncias e instalagcdes de uso comum da edificacdo destinada a fins
residenciais ou ndo, assinaladas por designacao especial numérica ou alfabética, para efeitos
de identificagdo e discriminagéo;

CXXIIl - URBANIZACAO - é o processo de incorporagdo de areas ao tecido urbano, seja
através da implantacdo de unidades imobiliarias, seja através da implantagao de sistemas e
instalagéo de infra-estrutura;

CXXIV - USO ADEQUADO - é o uso compativel as caracteristicas estabelecidas para a via na
microzona de densidade ou para a zona especial;

CXXV - USO INADEQUADO - € o uso incompativel as caracteristicas estabelecidas para a via
na microzona de densidade ou para a zona especial;

CXXVI - USO do SOLO - é o resultado de toda e qualquer atividade, que implique em
dominagao ou apropriagdo de um espaco ou terreno;

CXXVII - VARANDA - é um terrago coberto;
CXXVIII - VAGA de VEICULOS - é o espaco destinado ao estacionamento do veiculo;

CXXIX - VEICULOS - sdo meios de condugao, e podem ser classificados em motorizados e ndo
motorizados, tipificados conforme o Cédigo Nacional de Transito em vigor;

CXXX - VIA de CIRCULACAO - é o espaco organizado para a circulacdo de veiculos,
motorizados ou ndo, pedestres e animais, compreendendo a pista de rolamento, o passeio, 0
acostamento e canteiro central;

CXXXI - VISTORIA - é a inspecao efetuada pelo Poder Publico com objetivo de verificar as
condi¢cdes exigidas em lei para uma obra, edificacdo, arruamento, ou atividade;

CXXXIl - ZONA de PROTECAO de AERODROMOS - é o conjunto de areas nas quais o
parcelamento, o uso e a ocupacao do solo sofrem restricoes, definido pelos seguintes planos:

a) Plano de Zona de Protecao de Aer6dromos;

b) Plano de Zoneamento de Ruido.

CAPITULO Il



DO ZONEAMENTO

Art. 3° - O territério do Municipio esta dividido em trés macrozonas para o planejamento das
acbes governamentais, conforme o que dispdem os arts. 40 e 41 da Lei N° 7061, de 16 de
janeiro de 1992 PDDU-FOR, compreendendo: | - Macrozona Urbanizada; Il - Macrozona
Adensavel; Il - Macrozona de Transigéo.

Art. 4° - Para efeito da aplicacdo da legislacdo de parcelamento, de uso e ocupacao do solo do
Municipio de Fortaleza, o seu territério fica dividido em Macrozonas de Densidade e Zonas
Especiais.

§ 1°. As Microzonas de Densidade sao subdivisbes de uma macrozona, fundamentadas na
distribuicdo das atividades e servicos, nas condicées naturais do solo, infra-estrutura basica,
densidade populacional existente e projetada. § 2°. As Zonas Especiais sao identificadas por
caracteristicas do ambiente natural, cultural e econémico.

SECAO |
DA MACROZONA URBANIZADA

Art. 5° - Na Macrozona Urbanizada - ZU, ficam definidas as seguintes Microzonas de
Densidade:'

a) Microzona ZU-1 - Centro
b) Microzona ZU-2 - Aldeota / Meireles;
c¢) Microzona ZU-3-1 - Benfica / Farias Brito / José Bonifacio / Fatima;

d) Microzona ZU-3-2 - Anténio Bezerra / Padre Andrade / Quintino Cunha e Varjota / Papicu /
Coco;

e) Microzona ZU-3-3 - Vicente Pinzon;
f) Microzona ZU-3-4 - Parangaba / Manuel Satiro / Serrinha / Itaoca / Vila Peri / Maraponga;
g) Microzona ZU-4-1 - Dionisio Torres / Joaquim Tavora / Sao Jodo do Tauape;

h) Microzona ZU-4-2 - Barra do Ceara / Alvaro Weyne / Jardim Iracema / Pres. Kenedy e
Henrique Jorge / Jodo XXIII / Jéquei Clube / Autran Nunes;

i) Microzona ZU-4-3 - Parque do Coco;
j) Microzona ZU-5 - Conjunto Ceara / Genibau / Granja Portugal / Granja Lisboa;
l) Microzona ZU-6 - Montese / Jardim América / Vila Uniao / Parredo / Bom futuro;

m) Microzona ZU-7 - Alto da Balanga / Aerolandia e Carlito Pamplona / Monte Castelo /



Parquelandia / Pici.

SECAOII
DA MACROZONA ADENSAVEL

Art. 6° - Na Macrozona Adensavel - ZA, ficam definidas as seguintes Microzonas de densidade:
a) Microzona ZA-1 - Messejana / Parque Iracema;

b) Microzona ZA-2-1 - Itaperi / Jardim Cearense / José Walter / Passaré / Jangurussu;

c) Microzona ZA-2-2 - Agua Fria / Luciano Cavalcante / Luciano Cavalcante;

d) Microzona ZA-3 - Cidade dos Funcionarios / Cambeba;

e) Microzona ZA-4-1 - Edson Queiroz / Sabiaguaba;

f) Microzona ZA-4-2 - Castelao / Dias Macedo / Jardim das Oliveiras e Sapiranga-Coité /
Alagadico Novo.

SECAO lli<center>

<center-DA MACROZONA DE TRANSICAO<center>

Art. 7°. Na Macrozona de Transicao - ZT - Mondubim / Ancuri / Lagoa Redonda / Paupina /
Pedras / Prefeito José Walter / Siqueira / Canindezinho / Parque Santa Rosa, fica estabelecida
uma unica Microzona de Densidade.

<center> SECAOQ IV
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 8° - Ficam definidas as seguintes Zonas Especiais de uso e ocupagao do solo com suas
respectivas sub- divisdes:

| - Area de Urbanizagdo Especial;
Il - Area de Preservacdo;
Il - Area de Protec&o;

IV - Area de Interesse Ambiental (Dunas);



a) trecho | - Praia do Futuro;

b) trecho Il - Sabiaguaba;

V - Area da Orla Maritima;

a) trecho | - Barra do Ceara / Pirambu;

b) trecho Il - Poco da Draga;

c) trecho Il - Av. Monsenhor Tabosa;

d) trecho IV - Meireles / Mucuripe;

e) trecho V - late Clube;

f) trecho VI - Praia do Futuro;

g) trecho VII - Sabiaguaba;

VI - Area da Faixa de Praia;

a) trecho | - Praia da Barra do Cear3;

b) trecho Il - Praia do Pirambu / Cristo Redentor;
c) trecho Il - Praia da Av. Leste Oeste;

d) trecho IV - Praia do Poc¢o da Draga;

e) trecho V - Praia da Praia de Iracema;

f) trecho VI - Praia do Meireles / Mucuripe;
g) trecho VII - Praia do late Clube;

h) trecho VIII - Praia da Area Industrial do Porto;
i) trecho IX - Praia da Praia do Futuro;

j) trecho X - Praia do Sabiaguaba;

VII - Area de Interesse Urbanistico;

a) Praia de Iracema:

1) setor 1;

2) setor 2;

3) setor 3;

b) Praia Mansa;



VIl - Areas Institucionais;

a) Campus do Pici;

b) Campus da UNIFOR,;

c) Campus do ltaperi;

d) Centro Administrativo Gov. Virgilio Tavora;

e) Aerodromos Pinto Martins e Alto da Balanca;

IX - Areas de Urbanizagao Prioritaria;
a) Centro;

b) Aldeota;

c) Carlito Pamplona;

d) Anténio Bezerra;

e) Parangaba;

f) Montese;

g) Messejana;

h) Seis Bocas;

X - Areas Industriais;
a) Z 1 -1 - Porto do Mucuripe;

b) Z | - 2 - Distrito Industrial;

Art. 9° - Os indicadores urbanos de ocupagao e a definicao dos usos para as Microzonas ZUs,
ZAs e para a Macrozona de Transicdo, como também para as Zonas Especiais sdo os
constantes desta Lei.

Art. 102 - Os perimetros das Microzonas de Densidade e das Zonas Especiais com suas
respectivas sub - divisdes sdo os constantes do Anexo 2, parte integrante desta Lei.

§1°. Os perimetros das Areas de Preservacdo sdo os constantes da Planta 1, parte integrante
desta Lei.



§2°. Os perimetros das Areas de Urbanizacéo Prioritaria serdo delimitados quando da
elaboracao dos respectivos projetos urbanisticos.

Art. 112 - A alteracado dos perimetros das Zonas Especiais e das Microzonas de Densidade,
podera ocorrer, ou novas areas especiais e microzonas de densidade poderao ser criadas, por
lei, mediante proposta de um dos poderes municipais, em fungéo da:

| - degradacao das condi¢6es naturais do ambiente;

Il - poluicdo em suas varias manifestacoes;

lll - saturacdo das densidades de uso;

IV - sobrecarga na infra-estrutura;

V - preservagao dos espacos de valor historico, cultural e ambiental;
VI - incentivo ao desenvolvimento econémico do municipio;

VII - seguranca e conforto dos habitantes;

VIII - transformagé&o urbanistica provocada por equipamentos de impacto, equipamentos de uso
institucional e alterac6es no sistema viario estrutural.

TiTULO Il
DO USO E DA OCUPACAO
CAPITULO|
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12° - O parcelamento, o uso e a ocupacgao de terrenos localizados no Municipio dependera
de prévia autorizacao do 6rgao municipal competente.

Art. 132 - Todas as atividades a serem desenvolvidas no Municipio devem ocorrer sem riscos de
causar poluicdo sonora e visual, poluicao do ar, da 4gua, do solo e do subsolo.

Paragrafo unico - Considera-se poluicao, para os efeitos desta Lei, a presenca, o langamento e
a liberacéo de toda e qualquer forma de matéria ou energia, capaz de tomar ou vir a tomar, as
aguas, o ar, o solo e o subsolo:

| - improprios, nocivos ou ofensivos a saude;
Il - inconvenientes ao bem estar publico;
lll - danosos a fauna e a flora;

IV - prejudiciais a segurancga, ao uso € ao gozo da propriedade e, as atividades normais da
comunidade.



Art. 142 - Os terrenos ou glebas a serem edificados ou ocupados devem ser resultantes de
parcelamento do solo, aprovado pelo Municipio ou regularizado com base no Decreto N° 5185,
de 28 de setembro de 1978, publicado no DOM, de 16 de outubro de 1978

Art. 152 - A ocupagéo de terrenos ou glebas nao resultantes de parcelamento aprovado ou
regularizado nos termos da legislacao, € admitida quando atender cumulativamente as
seguintes condicoes:

a)correspondam as dimensodes especificadas no titulo de propriedade desde que nao ultrapasse
a dimensao maxima de quadra estabelecida em lei;

b) facam frente para logradouro publico constante de planta do sistema cartografico municipal,
ou aquele reconhecido pelo érgao municipal competente;

) sejam destinados a construcao de uma unica unidade imobilidria n&o integrante de qualquer
empreendimento incorporativo.

§ 1°. Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata este artigo mesmo
sem o atendimento cumulativo das condi¢cdes nele previstas, quando a ocupacao decorrer da
implantacao de equipamentos de interesse publico ou social, de iniciativa do Poder Publico ou
de instituicdo sem fins lucrativos.

§ 2°. As instituicdes a que se refere o paragrafo anterior e a serem beneficiadas pela dispensa
nele prevista deverao ter suas atividades vinculadas exclusivamente a educagao e saude, com
atendimento universal e gratuito.

§ 3°. Mesmo atendendo as condicdes fixadas neste artigo, ndo serd admitida a ocupacao,
quando se tratarem de:

a) areas nao saneadas que tenham resultado de aterros com materiais nocivos a saude publica;
b) areas nao drenadas, sujeitas a alagamentos e inundacoes;

c) areas definidas na legislacao, como de preservacao ecoldgica ou de recursos hidricos.

§ 4°. O enquadramento dos terrenos ou glebas neste artigo dependera da analise, pelo érgao
municipal competente, de certiddo vintenaria e narrativa apresentada pelo interessado, que
comprove nao ter havido, a partir de 13 de marco de 1979, parcelamento, a revelia da legislacéao
pertinente.

§ 5°. Sera exigido o parcelamento, na forma da legislagdo em vigor, de terrenos ou glebas
inseridas em mais de uma zona de uso e ocupacao, quando o uso proposto for considerado
inadequado para uma das zonas.

Art. 162 - No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificacées ou ampliacdo de vias
integrantes do sistema viario, a ocupacao devera resguardar as areas necessarias a estas
intervencgoes.



§ 1°. Na ocupacao destas areas, os indicadores urbanos, recuos, taxa de ocupacao e
impermeabilidade, indice de aproveitamento e fracdo do lote incidirdo sobre a area
remanescente.

§ 2°. Na ocupacao destas areas, o indice de Aproveitamento (l.A.) e a Fracao do Lote poderao
incidir sobre a area total do lote, desde que seja doada ao Municipio a area necessaria a
modificacdo do sistema viario.

§ 3°. Na implantacao de alteracbes das vias referidas neste artigo, o Municipio desapropriara a
area que exceder o percentual de doacao de 20% (vinte por cento), fixado para o arruamento
nos casos de parcelamento.

Art. 172 - A ocupacéo de terrenos ou glebas, situados em duas ou mais Microzonas de
Densidade, desde que 0 uso seja adequado as microzonas nas quais incidir, observara as
exigéncias da legislacdo em vigor definidas para a microzona de maior percentagem de
insercao da gleba.

Art. 18° - A implantacédo das atividades nas Microzonas de Densidade e Zonas Especiais é
regulamentada de forma diferenciada em fung¢ao da classificagao do sistema viario, de acordo
com o constante do Anexo 8, Adequacao por Classe de Subgrupo ao Sistema Viario, Tabelas
8.1 a 8.29, partes integrantes desta Lei, compreendendo:

| - adequacao da atividade a classe da via;
Il - definicdo dos recuos, conforme a via;
lll - adog&o de normas especificas relacionadas a via.

Paragrafo Unico- Nas Zonas Especiais considera-se, prioritariamente, a adequacgao das
atividades as especificidades de cada zona.

Art. 192 - Quando um empreendimento se destinar ao funcionamento de varias atividades, sua
implantacao sera admitida se atender cumulativamente as seguintes condicoes:

a) todas as atividades deverao ser adequadas a zona;
b) todas as atividades deverao ser adequadas a via;

c) os indicadores urbanos, as normas e restricdes que incidirdo sobre o empreendimento sdo os
relativos a atividade com maiores exigéncias.

Paragrafo Unico- O enquadramento do empreendimento no subgrupo de uso, sera relativo a
atividade que maior impacto causar ao meio urbano.

Art. 202 - Os indicadores urbanos da ocupacgado nas Microzonas de Densidade e Zonas
Especiais sao definidos em fungdo do meio ambiente, da infra-estrutura bésica e densidades
existentes e projetadas, constantes do Anexo 5, Indicadores Urbanos da Ocupacéao, Tabelas
5.1 a 5.2, partes integrantes desta Lei, compreendendo:



| - taxa de permeabilidade;

Il - taxa de ocupacgéo (T.0.) para:
a) uso residencial unifamiliar;

b) uso residencial multifamiliar,

C) outros usos;

lll - fragdo do lote para:
a) uso residencial multifamiliar;
b) uso comércio e servico multiplos;

c) uso hotel-residéncia;

IV - indice de aproveitamento (I.A.);

V - altura maxima das edificacoes;

VI - dimensdes minimas do lote:

a) testada;

b) profundidade;

c) area.

Art. 212 - Nas microzonas e zonas especiais onde se permita construir acima do indice de

Aproveitamento ? I.A. igual a 1,0 (um) aplica-se o disposto na Lei que regulamenta o solo
criado.

Art. 22° - Nas Microzonas e Zonas Especiais sem rede de esgotamento sanitario, quando for
utilizado o indice de Aproveitamento ? |.A. maior que 1,0 (um), a solucéo final do esgotamento
ndo podera ser a de fossa / sumidouro.

Art. 23° - A implantacédo das atividades em areas de influéncia de monumentos, edificages,
sitios ou parques tombados pelo patriménio histérico federal, estadual ou municipal devera
observar as disposicoes legais pertinentes.

Art. 24° - Ficam estabelecidos para o Municipio os seguintes grupos de uso:
| - residencial;

[l - comercial;



Il - servico;

IV - comércio e servigo multiplos;
V - industrial;

VI - institucional;

VIl - urbo-agrario.

Art. 252 - Os grupos de uso subdividem-se nos seguintes subgrupos:
| - residencial:
a) residencial - R;

b) misto - M;

Il - comercial:
a) comércio varejista - CV;
b) comércio atacadista e deposito - CA;

c) inflamavel - INF;

Il - servigos:

a) servicos bancarios e afins - SB;

b) hospedagem - H;

c) prestacao de Servicos - PS;

d) servigo de alimentagao e lazer - SAL;
e) servico pessoal - SP;

f ) servicos de oficinas e especiais - SOE;
g) servico de educacéo - SE;

h) servigos de saude - SS;

i) servigos de utilidade publica - SUP;
IV - comércio e servigo:

a) comércio e servico multiplos - CSM;

V - industrial:



a) atividade adequada ao meio urbano - IA;

b) atividade inadequada ao meio urbano (projeto especial) - Il;

c) atividade nociva ou perigosa ao meio urbano - IN;

VI - institucional:

a) equipamento para atividade administrativa governamental - EAG;

b) equipamento para atividades de defesa e seguranca - EDS;

C) equipamento para atividades cultural e lazer - ECL,;

d) equipamento para atividade religiosa - EAR;

e) equipamento para atividade insalubre - EAI;

f) equipamento para venda de artigos diversificados em carater permanente -EVP;

g) equipamento para atividades de transportes - EAT;

VII - urbo-agrario:

a) extracdo de minerais - UA.1;
b) agropecuaria - UA.2;

C) extracao vegetal - UA.3;

d) pesca e aquicultura - UA.4.

Art. 26° - Cada subgrupo € composto por um conjunto de atividades afins.

Art. 272 - Cada atividade € identificada pelo porte e a natureza em varias classes de acordo com
o constante do Anexo 6, Tabelas 6.1 a 6.29, Classificacao das Atividades por Grupo e Sub-
grupo, partes integrantes desta Lei.

§ 1°. A classe é definida em funcéo da area construida, da area do terreno, da capacidade de
acomodacédo de pessoas e no caso das atividades Residéncia Multifamiliar, Comércio e
Servigos Multiplos e Hotel-Residéncia, do nimero de unidades.

§2°. Atividades nao relacionadas no Anexo 6, Tabelas 6.1 a 6.29 serdo enquadradas pelo
Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM que definird as suas classes.

Art. 28° - A adequacao e implantagao das atividades por classe, ocorrerdao em funcao da
classificacado da via onde se situa o imoével, observando as restricdes do zoneamento e
obedecendo ao constante dos Anexos 8 e 9, partes integrantes desta Lei.



§1°. A adequagéao e implantacéo das atividades nas vias paisagisticas obedecerdo as normas e
restricoes estipuladas para as vias locais.

§ 2°. Nas vias locais, incluidas no perimetro definido a oeste pela Av. Washington Soares, ao
norte, leste e sul pela Av. de Contorno do Conj. Alm. Garcia D'Avila, ser4 adequada a
implantagao das atividades do Sub-grupo de uso Prestagao de Servigos- PS, classes 3 e 4
observando os paradmetros para via coletora.

§ 3°. Esta sujeita a restricbes de ocupacdo, em funcéo da solugéo viaria de transposicao dos
cruzamentos, a implantacao de empreendimentos num raio de 250,00m (duzentos e cinqlenta
metros) dos cruzamentos entre vias expressas, entre vias arteriais, entre vias expressas com
vias arteriais, bem como destas com a Via Férrea, devendo ser submetida ao Instituto de
Planejamento do Municipio - IPLAM para Analise de Orientagdo Prévia - AOP.

Art. 292 - Quando um empreendimento se situar em terreno voltado para mais de uma via, a sua
implantacao devera observar as seguintes condicoes:

a) atender os indicadores urbanos, normas e restricbes para todas as atividades do
empreendimento relativos a cada via limitrofe ao terreno;

b) se o empreendimento for inadequado a alguma via da qual o terreno é limitrofe, aplica-se os
indicadores urbanos, normal e restricdes relativos a via com maiores exigéncias.

c) os acessos de entradas e saidas de veiculos do empreendimento devem localizar-se na via
de menor classificagdo funcional,

Art. 30° - As atividades classificadas como Projeto Especial (PE) e como Pélo Gerador de
Trafego - PGT, no Anexo 6, Tabela 6.17, antes de serem implantadas no Municipio, deverao
receber parecer técnico da Comissdao Normativa de Desenvolvimento Urbano - CNDU,
referendado pela Comissao Permanente de Avaliagao do Plano Diretor - CPPD, de acordo com
0 que dispdem os artigos, desta Lei, relativos a analise dos Projetos Especiais. Paragrafo unico
- A adequacao dos Projetos Especiais, bem como os indicadores urbanos, normal e restricdes
que incidem sobre os mesmos, ficam sujeitos ao que dispde o artigo 163 desta Lei.

Art. 312 - As atividades industriais classificadas como adequadas ao meio urbano, conforme o
Anexo 6, podem ser implantadas em todo o Municipio, ressalvadas as restricbes contidas nesta
Lei.

Art. 32° - As atividades industriais que, por sua natureza poluidora séo classificadas como
Inadequadas ao Meio Urbano, de acordo com o disposto no Anexa 6, Tabela 6.17, constituem-
se em Projetos Especiais, ficando sua implantacao restrita aos limites das Areas Industriais.

Paragrafo unico- A Comissao Permanente de Avaliagao do Plano Diretor - CPPD, podera,
excepcionalmente, referendar pareceres autorizando a implantagéo de projetos especiais fora
das Areas Industriais.



Art. 33¢ - As atividades classificadas como nocivas ou perigosas ao meio urbano, conforme o
Anexo 6, ndo poderao ser implantadas dentro dos limites do Municipio.

Art. 34° - A implantacao de heliporto/heliporto deve ter sua liberacao autorizada pelo Segundo
Comando Aéreo Regional - COMAR II.

Art. 35° - Nas vias arteriais | e nas vias expressas, o indice de Aproveitamento ? I.A. maximo da
microzona de densidade ou zona especial na qual estdo inseridas, sera acrescido de 0,5 (zero
virgula cinco) e 1,0 (um), respectivamente, para o subgrupo - Comércio e Servicos Mdltiplos -
CSM, respeitado o disposto na Lei que regulamenta o Solo Criado.

Art. 36° - Os terrenos, desde que ja parcelados, lindeiros as vias divisorias de Microzonas de
Densidade, poderao ser enquadrados, a op¢ao do interessado € a critério do Instituto de
Planejamento do Municipio - IPLAM, em quaisquer das Microzonas de Densidade limitrofes.

§ 1°. E vedada a opcao de que trata este artigo quando uma das zonas for Zonas Especiais.

§ 2°. N&o se aplica o disposto no paragrafo anterior entre a Area da Orla Maritima - trecho VI -
Praia do Futuro e a Area de Interesse Ambiental - Dunas - trecho 1 - Praia do Futuro, e entre a
Zona de Transicao e a Area de Protecédo da Sabiaguaba.

Art. 37° - Para esclarecimento dos interessados na aplicacdo desta Lei, a Administracao
Municipal, através do Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, emitira Ficha Técnica da
qual constardo informacdes relativas ao uso e ocupacéo do solo, indicando:

| - O enquadramento da atividade no grupo, subgrupo e classe correspondente;
Il - A'incidéncia e respectivo teor de restricbes por microzona ou zona especial;
lll - Tragados e respectivas faixas de dominio em vias existentes ou projetadas;
IV - Compatibilizacao da atividade ao tipo de via.

Paragrafo unico- As informacgdes contidas na Ficha Técnica terdo validade enquanto
permanecer em vigor esta legislacdo, ndo conferindo ao interessado, direito adquirido ou
prerrogativa em relagdo a aprovacao do projeto do empreendimento respectivo.

CAPITULO Il
DOS CONDICIONANTES DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 382 - Nas areas delimitadas na Planta 3, parte integrante desta Lei, 0 uso e a ocupacéao do
solo e a altura das edificacdes deverao observar também as limitacdes estabelecidas por
legislacdes especiais para as areas onde incidem:

| - faixas de protecao dos feixes de micro-ondas da EMBRATEL,;



|l - faixas de protecdo dos enlaces radio-elétricos da TELECEARA;
lll - faixas de altitudes para protecéo a utilizacdo do Farol do Mucuripe;

IV - zonas de protecao dos aerdédromos Pinto Martins e Alto da Balanga.

Art. 392 - Os 6rgaos componentes do Sistema TELEBRAS, EMBRATEL e TELECEARA
respectivamente, estabelecem as areas onde incidem as faixas de protecao dos feixes de
micro-ondas da EMBRATEL, e as faixas de protecao dos enlaces radio-elétricos da
TELECEARA, com as correspondentes limitacdes de gabarito de altura das edificacdes.
Paragrafo unico- O cumprimento das normas técnicas estabelecidas pelos 6rgdos do Sistema
TELEBRAS fica assegurado por decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 40° - Quando houver necessidade de modificacbes e ampliagdes das areas com as
respectivas limitacdes de gabarito de altura, os 6rgdos do Sistema TELEBRAS deverdo remeter
os dados técnicos ao Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM que devera analisar a
proposta e elaborar novos decretos a serem assinados pelo Poder Executivo.

Art. 412 - Toda e qualquer edificacao ou instalagdo projetada para essas areas, cuja altura
ultrapasse os limites fixados, devera ter o laudo de liberagdo do 6rgao respectivo do Sistema
TELEBRAS.

Art. 42° - As restricbes de ocupacao nas faixas de altitudes em relagcédo ao Farol do Mucuripe,
estabelecidas pela Diretoria de Hidrografia e Navegacao do Ministério da Marinha, sédo
asseguradas pela Lei Federal n° 6421, de 06 de junho de 1977.

Paragrafo Unico- Toda e qualquer edificacao ou instalacao projetada para as areas onde
incidem as faixas de altitude devera receber o respectivo laudo de liberagdo do 6rgao
competente do Ministério da Marinha, através da Capitania dos Portos do Ceara.

Art. 432 - As zonas de protecao dos aerédromos Pinto Martins e Alto da Balanca, e suas
restricbes especiais quanto ao uso e ocupagao do solo e gabarito de altura, sdo definidos
considerando, além das caracteristicas ambientais da area e o peculiar interesse do municipio,
0s seguintes planos elaborados pelo Departamento de Aviacéo Civil-D.A.C. e pela Diretoria de
Eletrénica e Protecdo ao V6o-DEPV, do Ministério da Aeronautica: | - Plano Especifico de
Zoneamento de Ruido do Aeroporto Pinto Martins; Il - Plano Especifico de Zona de Protecao
dos Aerédromos Pinto Martins e Alto da Balanca.

Art. 44° - As restricoes especiais, de que trata o artigo anterior, aplicam-se a quaisquer iméveis,
quer sejam publicos ou privados.

Art. 45° - Os planos especificos relativos aos aerédromos Pinto Martins e Alto da Balancga,
classificam as seguintes areas em sua zona de protegao:



| - "Areas Especiais Aeroportudrias" (A.E.As), classificadas no Plano de Ruido, impondo
restricdes quanto ao uso do solo;

Il - "Areas de Protecdo, (Area de Cota Nula, Area de Transicao, Area de Aproximagcao, Area
Intermediaria, Area Horizontal Interna, Area Horizontal Externa), classificadas no Plano de Zona
de Protecao, impondo restricbes quanto ao gabarito de altura das edificacoes;

Il - "Areas de Aproximacéo e Transicao, classificadas no Plano de Zona de Protecéo impondo
restricoes quanto ao uso e ocupacéao do solo.

Art. 46° - As "Areas Especiais Aeroportudrias" estdo classificadas em quatro tipos,
considerando os niveis de ruido e seguranca: | - A.E.A-1 a A.E.A-4 - Situadas a leste do
aeroporto Pinto Martins; Il - A.E.As- 3 - Situadas ao norte e a oeste do aeroporto Pinto Martins.

Art. 47° - Os perimetros das "Areas Especiais Aeroportudrias" e das "Areas de Aproximacao e
Transicao" sdo os constantes do Anexo 2 e Planta 3.1, partes integrantes desta Lei.

Art. 48°2- Na AEA-4, os usos e atividades permitidos sdo aqueles definidos para as Areas de
Preservacao.

Art. 49° - As atividades adequadas nas AEA-1, AEA-2 e AEA-3 sao as relacionadas no Anexo 7,
Tabelas 7.11 a 7.13, parte integrante desta Lei.

Art. 50%- Quando ocorrer superposi¢ao entre AEA's e outra Zona Especial, deverao ser
observadas também as restri¢cdes relativas a Zona Especial.

Art. 512 - Os indicadores urbanos para os usos permitidos nas AEAs, e nas Areas de
Aproximacao e Transicdo sdo os das microzonas onde as mesmas estao inseridas, exclusive a
altura maxima das edificacoes, e estao contidos no Anexo 5, Tabelas 5.1 e 5.2 - Indicadores
Urbanos da Ocupagéo nas Microzonas e Zonas Especiais, parte integrante desta lei.

Art. 52° - A adequacao das atividades ao sistema viario esta contida no Anexo 8, Tabelas 8.1 e
8.27 - Adequacao das atividades por classe ao sistema viario, parte integrante desta Lei.

Art. 53¢ - Nas AEA's nao serao permitidas "Implantacées de Natureza Perigosa", embora nao
ultrapassem os gabaritos fixados. § 1°. Para efeito desta lei, denomina-se "Implantacdes de
Natureza Perigosa" toda aquela que produza ou armazene material explosivo ou inflamével, ou
cause perigos reflexos, irradiagcdes, fumo ou emanagdes, a exemplo de usinas siderurgicas e
similares, refinarias de combustiveis, industrias quimicas, depdsitos ou fabricas de gases,
combustiveis ou explosivos, areas cobertas com material refletivo, matadouros, vazadouros de
lixo, culturas agricolas que atraiam passaros, assim como outras que possam proporcionar



riscos semelhantes a navegacao aérea. § 2°. "Implantacao de Natureza Perigosa" assim
considerada pelo Municipio podera ser aprovada mediante apresentagéo de laudo de liberacao
do Segundo Comando Aéreo Regional - COMAR lI, do Ministério da Aeronautica respeitadas as
determinacdes desta Lei.

Art. 54°- O gabarito de altura permitido para as edificagoes e instalagdes de torres, redes de alta
tenséo, cabos elétricos, mastros, postes e outros objetos cuja configuracédo seja pouco visivel a
distancia, nas AEAs, nas Areas de Aproximacao e Transicdo, e nas demais Areas do Plano de
Zona de Protecdao, esta definido na Planta 3, parte integrante desta Lei e fundamentada na
planta aprovada pela Portaria 90-GM4 de 28/11/74 do Ministério da Aeronautica, cujas cépias
se encontram arquivadas no IPLAM e SPLAN. § 1°. Para efeito deste artigo, o conceito de
gabarito de altura permitido inclui, além da altura da prépria edificacdo, a altura de todo e
qualquer elemento situado sobre sua cobertura, tais como: antenas, mastros, para-raios. § 2°.
O célculo de altura nas Areas do Plano de Zona de Protecdo (Areas de Aproximacao, Areas de
Transicdo e Areas Secundarias de Transicéo) é realizado considerando:

Cota Nula = Cota 25 acima do nivel do mar = Pista de pouso_ Altura maxima obtida na PLANTA
3. Distancia da edificacdo ao limite da Area de Cota Nula. A = Limite da Area de Cota Nula. A.B

= Distancia entre a Area de Cota Nula e a linha de altura méxima (obtidas da PLANTA 3). A.C =
Distancia entre a edificacdo e a Area de Cota Nula. b = Altura permitida.

Art. 55° - A autorizacao para aproveitamento de propriedade situada dentro da zona de protecéo
devera ser requerida ao segundo Comando Aéreo Regional - COMAR I, quando a edificacédo
ou instalacéo pretendida, venha ultrapassar o gabarito estabelecido pelo Plano de Zona de
Protecao.

Art. 56° - Qualquer proposta de aproveitamento de propriedades, situadas na zona de protecao,
que suscite duvidas com relacado a qualquer aspecto desta Lei, como também os casos
omissos, deverao ser objeto de consulta ao Segundo Comando Aéreo Regional - COMAR I
sendo autorizada somente com o respectivo laudo de liberagéo.

CAPITULO Il
DAS NORMAS DE OCUPACAO

Art. 572 - O uso e a ocupagao nas Microzonas de Densidade e Zonas Especiais obedece o
disposto neste capitulo, ressalvadas as normas especificas das zonas especiais.

Art. 582 - Sera permitida a construcao de subsolos, respeitados a taxa de ocupacao do subsolo,
a taxa de permeabilidade, os recuos de frente e fundos e a altura de 1,00m (um metro) para o
piso pronto do pavimento térreo, medido do nivel médio do passeio, por onde existe acesso;
Paragrafo Unico- A construcao de subsolos nos lotes de esquina devera respeitar a taxa de



ocupacao do subsolo, a taxa de permeabilidade, os recuos de frente e a altura de 1,00m (um
metro) para o piso pronto do pavimento térreo, medido do nivel médio do passeio, por onde
existe acesso;

Art. 59° - Admite-se a exclusdo do célculo do indice de aproveitamento, da area do sub-solo e
das &reas dos pavimentos destinados a estacionamento de veiculos, respeitados a altura
maxima da edificacdo e os demais indicadores urbanos exigidos e desde que néo se trate de
edificio garagem.

Art. ? 60° - A ocupacgao dos terrenos devera respeitar as seguintes normas:

| - nas edificagdes com mais de quatro pavimentos as medidas de todos os recuos deverao ser
acrescidas de 20cm (vinte centimetros) por pavimento que excederem ao quarto, medidos a
partir do térreo;

Il - nas edificagdes com mais de dez pavimentos as medidas de todos os recuos, a partir do
térreo, deverao observar a relacdo de 14% (quatorze por cento) da altura maxima da edificacao;

lIl - em todos os pavimentos a distancia minima entre blocos devera ser igual ou superior a
duas vezes o recuo lateral exigido considerando os acréscimos decorrentes da verticalizacao,
para a classe do subgrupo de uso.

Paragrafo Unico - Na aplicacdo dos parametros estabelecidos nos incisos | e |l deste artigo
deverao ser respeitadas as alturas maximas de 13,00m (treze metros) para o piso do quarto
pavimento e de 30,00m (trinta metros) para o piso do décimo pavimento.

Art. 61 - Admitem-se recuos com dimensdes variadas, desde que sejam respeitadas
concomitantemente as seguintes condigbes:

a) a média ponderada destes recuos, nao seja inferior ao recuo minimo obtido pela aplicagéo no
disposto no artigo anterior,

b) a menor distancia da edificacao para a divisa do lote, ndo seja inferior ao recuo minimo
correspondente a frente, lateral ou fundos para a atividade na via, sem os acréscimos
decorrentes da verticalizacéo,

Paragrafo Unico- A média ponderada sera calculada obedecendo a seguinte férmula: n n E Fi.R.
/Fiz Rm , sendoi=1i=1F -dimensao do segmento da fachada; R - recuo médio
correspondente ao segmento da fachada; n - numero de segmentos da fachada; Rm - recuo
minimo com os acréscimos decorrentes da verticalizacao.

Art. 62° - Sera permitido balanco de 1,00m (um metro), observada a altura minima de 3,00m
(trés metros) do nivel do piso do pavimento por onde existe acesso quando o recuo de frente for
maior que 3,00m (trés metros). Paragrafo unico- No caso do recuo ser igual ou superior a 7,00m
(sete metros), o balango podera ser de 2,00m (dois metros).



Art. 63° - Nos lotes de esquina os recuos de frente sdo os correspondentes aos das vias para o
uso pretendido.

Art. 64° - Sera permitida a projecdo em até 90cm (noventa centimetros) de elementos
componentes das fachadas, compreendendo: brises, pérgolas, jardineiras e similares, quando
0s recuos obrigatorios, laterais e de fundos forem superiores a 5,00m (cinco metros).

Art. 65° - Os recuos laterais obrigatorios poderao sofrer uma reducao de até 50% (cinglenta por
cento), numa extensao maxima de 1/3 (um terco) da profundidade do lote, desde que ocupados
por escadas, elevadores, rampas, lixeiras e circulagées comunitarias. Paragrafo unico- Em se
tratando de lotes com profundidade superior a 50,00m (cinqiienta metros), os recuos laterais
poderao sofrer a mesma reducao de que trata este artigo, desde que nao ultrapasse a extensao
maxima de 18,00m (dezoito metros).

Art. 66° - Nas edificacdes com recuo lateral inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
fica proibida a construcao de portas, janelas, terracos, varandas e cobertas que despejem
aguas nos terrenos lindeiro. Paragrafo unico- Em qualquer pavimento acima do térreo, quando a
edificacdo encostar na lateral e houver terragos ou pavimento de transicao, sera obrigatéria a
vedacao para o vizinho localizada a no minimo 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) da
divisa.

Art. 672 - No Grupo de Uso Residencial, Sub-grupo Misto, as edificacdes poderao ter um
pavimento de transicdo, desde que sua area fechada néo ultrapasse a 25% (vinte e cinco por
cento) do pavimento imediatamente inferior.

Art. 682 - Sera obrigatério o uso de elevadores nas edificacdes em desenvolvimento vertical que
possuam lajes de piso acima da cota de 13,00 m (treze metros), contados a partir do nivel
médio do passeio por onde existe acesso.

Art. 69° - A fracao do lote aplica-se somente para os usos residenciais multifamiliar, misto,
comércio e servico multiplos e hotel-residéncia.

Art. 70° - A fracdo do lote para as diversas Microzonas e Zonas Especiais sao as estabelecidas
no Anexo 5, Tabelas 5.1 e 5.2Indicadores Urbanos da Ocupacgao por Microzona e Zonas
Especiais.

Art. 712 - O niumero maximo de unidades no lote sera definido pela fragao do lote
correspondente a cada unidade construida. § 1°. O nUmero maximo de unidades a ser
construido no lote é resultante da divisdo da area do terreno (At) pela fragéo do lote (FI) definida
para a microzona onde se encontra o lote, multiplicada pelo indice de aproveitamento (I.A.) da
respectiva microzona ou zona especial. Nimero de unidades (Nu) = At x |.A., onde: FI At = Area
do Terreno IA = indice de Aproveitamento Fl = Fragdo do lote



§ 2°. Quando o numero de unidades encontrado for fracionado, sera adotado o arredondamento
para menor na fragao inferior a 0,5 (zero virgula cinco) e para maior na fragao igual ou superior
a 0,5 (zero virgula cinco).

Art. 72° - Para o Subgrupo de Uso Misto, classes M-3, M-8 e M-11, residéncia multifamiliar com
atividades de comércio e servigos, dispostas numa mesma edificacdo ou em edificagcoes
distintas em um mesmo lote, o nUmero maximo de unidades é calculado por atividade, usando a
fracdo do lote da atividade, conforme a seguinte formula: Naumero de unidades (Nu) = n° de
unidades residenciais(Ur) + n° de unidades nao residenciais(Unr) Numero de unidades
residenciais (Ur) = Apr

Fl para o uso residencial

Numero de unidades nao residenciais (Unr) = Ap ? Apr

Fl para o uso néo residencial

Ap = Apr + Apnr , sendo: Ap = Area parcial da edificacdo Apr = Area parcial para residéncias
Apnr = Area parcial ndo residencial Fl = Fragdo do lote Paragrafo Unico - Para as demais
classes do Subgrupo de Uso Misto o total da area destinada a atividade nao residencial
permitida por esta Lei sera, no maximo, equivalente a diferenca entre a area parcial de
construgao calculada com base no indice de Aproveitamento da zona e a area de construgao
destinada as unidades habitacionais conforme a seguinte férmula: APnr = AP - APr , onde: APnr
= Area Parcial ndo residencial AP = Area Parcial APr = Area Parcial com uso residencial

SECAO |
DA TRANSFORMACAO DAS CLASSES DE ATIVIDADES E GRUPOS E USO

Art. 73° - Entende-se por transformacgao das classes de atividades, a mudanca da natureza ou
do porte da atividade, e por transformacao do grupo de uso, e utilizagdo da edificagcdo com
atividade enquadrada em outro grupo de uso, de acordo com o Anexo 6, tabelas 6.1 a 6.29,
parte integrante desta Lei.

Art. 742 - Serao admitidas as transformacgdes desde que a implantagcéo da classe da atividade
seja adequada ao zoneamento e a via.

Art. 75° - Admite-se, nas reformas, nos casos de transformagao, a manutencao das
caracteristicas relativas e recuos e taxas de ocupacao. Paragrafo unico - Em qualquer caso e
em acréscimos deverao ser observados o indice de aproveitamento, a fracdo do lote, e a altura
maxima da edifica¢do, para 0 uso, na microzona ou zona especial.

Art. 76° - Quando para a classe da atividade a ser implantada, for admitido recuo de frente como
estacionamento, devem ser observados os PROJETOS 5, 6, e 7 (cinco, seis, e sete) constantes



do Anexo 8.1.2, parte integrante desta Lei.

Art. 77° - As exigéncias relativas a vagas de estacionamento para a atividade a ser implantada
séo as constantes do Anexo 6, Tabelas 6.1 a 6.29, parte integrante desta Lei.

Art. 782 - Sd0 mantidas as demais normas de ocupacgao estabelecidas nesta Lei bem como as
exigéncias contidas no Cédigo de Obras a Posturas.

CAPITULO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 792 - O uso e a ocupagao do solo nas Zonas Especiais obedecerao as disposicoes e as
regulamentacdes previstas nesta Lei, sem prejuizo das legislacdes federal, estadual e municipal
pertinentes.

SECAO|
DA AREA DE URBANIZACAO ESPECIAL

Art. 802 - Ficam definidas como Areas de Urbanizagdo Especial as areas resultantes de
aterramento e de assoreamento do mar, os pontdes, os molhes existentes e em conformagéo.
(Com redacao dada pelo Art. 1° da Lei n° 7743, de 18 de julho de 1995.)

Art. 812 - A ocupacgéo de qualquer &rea a que se refere o artigo anterior dar-se-4 somente
através de projetos urbanisticos, de iniciativa do Poder Publico e mediante a prévia aprovagéao
do Municipio. (Com redacéo dada pelo Art. 2° da Lei n°® 7743, de 18 de julho de 1995.)

SECAOII
DA AREA DE PRESERVACAO

Art. 82° - Compdem as Areas de Preservagao, aquelas de que tratam os artigos 2° e 3° da Lei
Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965, que dispde sobre o Cédigo Florestal. (Com
redacdo dada pelo Art. 1° da Lei n°® 7893, de 02 de maio de 1996.)

Art. 832 - Nas Areas de Preservacdo apenas serdo adequados os seguintes usos a atividades:
a) atividades de pesca e aquicultura;

b) silvicultura, plantio, replantio e manutencédo de matas;



c) floricultura;

d) cultura de sementes e mudas;

e) horticultura, cultura de condimentos aromaticos medicinais;
f) fruticultura;

g) apicultura.

h) camping;

i) parque de vizinhanga;

j) parque de bairro;

K) parque urbano;

l) parque metropolitano;

m) horto Florestal;

n) aquario. (Com redagao dada pelo Art. 3° da Lei n° 7893, de 02 de maio de 1996.)

§1°. A execucgdo de quaisquer obras, planos, atividades ou projetos de atividades publicas, ou
de interesse social sera consoante o art. 3°, § 1 © da Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro
de 1965, que dispde sobre o Codigo Florestal. (Com redagéo dada pelo §1° do Art. 3° da Lei
n° 7893, de 02 de maio de 1996.)

§2°. Nas Areas de Preservacao ja ocupadas com usos e atividades inadequados ficam
proibidas quaisquer mudancas de uso e acréscimo na area construida e impermeabilizada.
(Com redacao dada pelo §2° do Art. 3° da Lei n° 7893, de 02 de maio de 1996.)

Art. 84° - Fica proibida a construcdo de muros nos limites dos terrenos, podendo a delimitacao
do lote ou gleba ser feita com cercas vivas, gradis ou cercas de arame. (Com redacao dada
pelo Art. 4° da Lei n°® 7893, de 02 de maio de 1996.)

Paragrafo Unico- A vegetacao das cercas vivas devera ser mantida em bom estado e
convenientemente aparada no alinhamento. (Com redacéo dada pelo Paragrafo unico do Art.
4° da Lei n° 7893, de 02 de maio de 1996.)

Art. 852 - A aprovacgao ou licenciamento de qualquer parcelamento do solo, execucao de obras,
servicos ou atividades em terrenos que incluam areas de preservacgao, ficara condicionada aos
pareceres favoraveis, emitidos pelo Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, pela
Superintendéncia do Desenvolvimento Urbano do Estado do Ceara - SEDURB, pela
Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente SEMACE e pelo Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis - IBAMA. (Com redacao dada pelo Art. 5° da
Lei n°® 7893, de 02 de maio de 1996.)



Art. 862 - Os trechos dos recursos hidricos canalizados a céu aberto, com ou sem arruamento
limitrofe ao canal, tém a Area de Preservagcao com dimensdes iguais aos trechos em que
correm ao natural(Com redacéo dada pelo Art. 6° da Lei n° 7893, de 02 de maio de 1996.)

Art. 87¢ - Os trechos dos recursos hidricos canalizados em galeria, e que ndao apresentam area
de preservacao, terdo uma " faixa de protecao de galeria" com dimensdo minima de 2,0m (dois
metros) para cada lado dos limites da galeria. (Com redagédo dada pelo Art. 7° da Lei n°® 7893,
de 02 de maio de 1996.)

Paragrafo Unico- Para as edificacdes ja implantadas na " faixa de protecao da galeria" sao
permitidas apenas obras de manutencao relativas a conservagao, seguranga e higiene. (Com
redacédo dada pelo Paragrafo unico do Art. 7° da Lei n°® 7893, de 02 de maio de 1996.)

SECAOIIl
DA AREA DE PROTECAO

Art. 88° - A Area de Protecdo compreende as areas contiguas as Areas de Preservacao,
constituindo-se em uma area de transicao.

Art. 89° - As atividades adequadas sao as relacionadas no Anexo 7, Tabela 7.1Adequacéao dos
Sub-grupos por Classe as Zonas Especiais - Area de Protegao, partes integrantes desta Lei.

Art. 902 - Os indicadores urbanos sao os contidos na Anexo 5, Tabela 5.2 - Indicadores Urbanos
da Ocupacao nas Zonas Especiais, parte integrante delta Lei.

Art. 912 - A adequacao das atividades ao sistema viario esta contida nos Anexos 8 e 9, Tabelas
8.1 a8.27 € 9.1 a 9.6 - Adequacao das Atividades por Classe ao Sistema Viario, partes
integrantes desta Lei. Paragrafo unico - Os recuos para os usos residencial e misto nas classes
adequadas, bem como a norma 17 (dezessete) contida no Anexo 8.1 ndo se aplicam a Area de
Protecéao.

Art. 92° - Para os usos residencial e misto nas classes adequadas, contidos no Anexo 7, Tabela
7.1 ficam estabelecidos os seguintes recuos: frente ? 5,00m (cinco metros), lateral - 3,00m (trés
metros), fundos ? 3,00m (trés metros).

Art. 93¢ - Para a atividade residencial, classes R-1 e R-3, no pavimento térreo é permitido
encostar nas divisas laterais.

§ 1°. No pavimento acima do térreo, é permitido encostar nas divisas laterais, numa extensao
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) da profundidade do lote, apenas para a
atividade Residéncia Unifamiliar (Rt), respeitados os recuos de frente e fundos.



§ 2°. O nivel de laje de teto do pavimento a encostar nas laterais ndo podera ultrapassar a cota
de 7,00m (sete metros), contados do nivel médio do passeio por onde existe acesso.

§ 3°. Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a coberta,
a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

SECAO IV
DA AREA DE INTERESSE AMBIENTAL (DUNAS)

Art. 942 - A Area de Interesse Ambiental (Dunas) compreende a faixa arenosa do litoral leste,
composta por trés tipos de formacgdes: as dunas atuais méveis,as dunas atuais estabilizadas por
vegetacao pioneira e por mais antigas edafizadas. Caracteriza-se por elevada permeabilidade,
baixa fertilidade natural, vegetacao singular e localizada, e que, por suas condi¢des fisicas,
guimicas e morfolégicas, requer fortes limitacdes quanto ao uso e ocupacgao.

Art. 952 - A Area de Interesse Ambiental esta dividida em dois trechos:
a) trecho | - Praia do Futuro

b) trecho Il - Sabiaguaba

Art. 96° - As atividades adequadas sao as relacionadas no Anexo 7, Tabelas 7.2 e 7.3 -
Adequacéao dos Subgrupos por Classe as Zonas Especiais - Area de Interesse Ambiental,
partes integrantes desta Lei.

Art. 972 - Os indicadores urbanos, sao os contidos no Anexo 5, Tabela 5.2 - Indicadores
Urbanos da Ocupacéo nas Zonas Especiais, partes integrantes desta Lei.

Art. 98° - A adequacao das atividades ao sistema viario esta contida nos Anexos 8 e 9, Tabelas
8.1 a8.27 € 9.1 a 9.6 - Adequacao das Atividades por Classe ao Sistema Viario, partes
integrantes desta Lei. Paragrafo unico- Os recuos para os usos residencial unifamiliar e misto,
classe M-1, bem como a observacao 17 (dezessete) contida no Anexo 8.1 ndo se aplicam a
Area de Interesse Ambiental.

Art. 992 - Para os usos residencial, classe R-1, e misto, classe M-1, contidos no Anexo 7,
Tabelas 7.2 e 7.3, ficam estabelecidos os seguintes recuos: frente - 5,00m (cinco metros),
lateral - 3,00m (trés metros), fundos - 3,0m (tirés metros).

Art. 100° - Para a atividade residencial classes R-1 e R-3 no pavimento térreo € permitido
encostar nas divisas laterais.

§ 1°. No pavimento acima do térreo, é permitido encostar nas divisas laterais, numa extensao



correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) da profundidade do lote, apenas para o uso
residencial, classe R-1, respeitados os recuos de frente e fundos.

§ 2°. O nivel de laje de teto do pavimento a encostar nas laterais ndo podera ultrapassar a cota
de 7,00m (sete metros), contados do nivel médio do passeio por onde existe acesso.

§ 3°. Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a coberta,
a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

SECAOV
DA AREA DA ORLA MARITIMA

Art.1012 - A Area da Orla Maritima é a area contigua & Area da Faixa de Praia, que por suas
caracteristicas de solo, aspectos paisagisticos, potencialidades turisticas, e sua fungao na
estrutura urbana, exige regulamentagéo especifica.

Art.1022 - A Area da Orla Maritima est4 dividida em sete trechos.
a) trecho | - Barra do Cearéa

b) trecho Il - Poco da Draga

c) trecho Il - Monsenhor Tabosa

d) trecho IV - Meireles / Mucuripe

e) trecho V - late Clube

f) trecho VI - Praia do Futuro

g) trecho VII ? Sabiaguaba

Art. 103? - As atividades adequadas em cada trecho s&o as relacionadas no Anexo 7, Tabelas
7.4 a 7.8 - Adequacao dos Sub-grupos por Classes as Zonas Especiais - Area da Orla Maritima,
partes integrantes desta Lei.

Art. 1042 - Os indicadores urbanos sao os contidos no Anexo 5, Tabela 5.2 - Indicadores
Urbanos da Ocupacédo nas Zonas Especiais, partes integrantes desta Lei. Paragrafo anico- No
Trecho IV - Meireles / Mucuripe e Trecho VI - Praia do Futuro, o indice de Aproveitamento ? |.A.
maximo sera acrescido de 1,0 (um), para o subgrupo de uso - Hospedagem - H, respeitado o
disposto na Lei que regulamenta o Solo Criado.

Art. 105° - A adequacao das atividades ao sistema viario esta contida nos Anexos 8 e 9,
Tabelas 8.1 2 8.27 e 9.1 a 9.6 - Adequacao das Atividades por Classe ao Sistema Viario, partes



integrantes desta Lei. Paragrafo unico - A observacao 17 (dezessete) contida no Anexo 8.1 nao
se aplica a Area da Orla Maritima, trecho VI - Praia do Futuro e trecho VII - Sabiaguaba.

Art. 1062 - Na Area da Orla Maritima, nos trechos VI - Praia do Futuro e VII - Sabiaguaba, para
a atividade residencial classes R-1 e R-3, no pavimento térreo é permitido encostar nas laterais.

§ 1°. No pavimento acima do térreo, é permitido encostar nas divisas laterais, numa extensao
de 7,00m (sete metros), apenas para a atividade Residéncia Unifamiliar (R1), respeitados os
recuos de frente e fundos.

§ 2°. O nivel de laje de teto do pavimento a encostar nas laterais ndo podera ultrapassar a cota
de 7,00m (sete metros), contados do nivel médio do passeio por onde existe acesso.

§ 3°. Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a coberta,
a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art.107° - Na Area da Orla Maritima, trecho Il - Poco da Draga s&o adequadas apenas as
atividades contidas no Anexo 6, Tabelas 6.17, 6.21 e 6.27, classificadas como Projetos
Especiais abaixo listadas por subgrupo:

| - Atividades que compdem o Grupo Institucional, Sub-grupo Equipamentos para Atividades
Cultural e de Lazer - ECL, classe 4:

a) parque metropolitano - 92.53.31

b) parque urbano - 92.53.32

c) parque de bairro / vizinhanca - 92.53.33
d) aquario - 90.50.03

e) camping - 92.62.22

Il - Atividades que compdem o Grupo Urbo-agrario, Sub-grupo Pesca a Aquicultura UA -4.

[l - Atividades que compdem o Grupo Industrial, Sub-grupo Industrias Inadequadas - Il nas
seguintes atividades e respectivos cédigos:

a) construcao e reparacdo de embarcacgdes e de estrutura flutuantes - 35.10.00;
b) construcao de embarcacdes para esporte e lazer - 35.12.20.
Paragrafo Unico - Nas instalacées que abrigam as atividades constantes do inciso Il ndo serao

admitidas ampliagdes.

Art.108° - Na Area da Orla Maritima, trecho V - late Clube sdo adequadas apenas as atividades
e respectivos codigos, abaixo listados por Sub-grupo:



| - Comercio Varejista - CV :
a) peixaria - 25.29.92;

b) mercearia ou mercadinho - 52.13.21;

Il - Comércio Atacadista - CA:
a) comércio atacadista de pescado, crustaceos e moluscos - 51.35.71;

b) armazéns (gerais, frigorificos) - 63.12.61;

lll- Servico de Alimentacéo e Lazer - SAL

a) restaurante, pizzaria, churrascaria - 55.21.21;
b) botequim / bar - 55.29.85;

c) lanchonete - 55.22.01

d) cantina - 55.23.90;

IV - Equipamento p/ Atividades Cultural e de Lazer enquadrado no cédigo 92.61.41 - Clube
desportivo;

V - Industria Adequada ao Meio Urbano - IA enquadrada no cédigo 36.99.49 - Fabricacao de
gelo.

SECAO VI
DA AREA DE FAIXA DE PRAIA

Art. 1092 - A Area da Faixa de Praia, parte da orla maritima do Municipio de Fortaleza, constitui-
se da area coberta e descoberta periodicamente pelas aguas maritimas, acrescidas da faixa de
material detritico, tais como areias, cascalhos, seixos e pedregulhos, até o limite onde se inicie
a vegetacado natural ou outro ecossistema, ou até o primeiro logradouro publico e de acordo com
o disposto nesta Lei. (Com redacao dada pelo Art. 1° da Lei n° 7812, de 30 de outubro de
1995.)

Paragrafo Unico - Todos os trechos da Area da Faixa de Praia sdo areas "non aedificandi" e
destinam-se ao lazer e a pratica de atividades esportivas. (Com redag¢édo dada pelo Paragrafo
unico do Art. 1° da Lei n° 7812, de 30 de outubro de 1995.)

Art. 1102 - A Area da Faixa de Praia da orla maritima do Municipio de Fortaleza fica dividida em
dez trechos:



a) trecho | - Praia da Barra do Cear3;

b) trecho Il - Praia do Pirambu / Cristo Redentor,
c) trecho Il - Praia da Av. Leste Oeste;

d) trecho IV - Praia do Poc¢o da Draga;

e) trecho V - Praia de Iracema;

f) trecho VI - Praia do Meireles / Mucuripe;

g) trecho VIl - Praia do late Clube;

h) trecho VIII - Praia da Area Industrial do Porto;
i) trecho IX - Praia do Futuro;

j) trecho X - Praia da Sabiaguaba. (Com redacao dada pelo Art. 2° da Lei n° 7812, de 30 de
outubro de 1995, devidamente renumerado pelo Art. 2° da Lei n® 8161, de 01 de junho de
1998.)

Paragrafo unico - Os perimetros dos trechos a que se refere este artigo sdo os descritos no
Anexo 2, parte integrante da Lei n°® 7987, de 20 de dezembro de 1996. (Com redacgéo dada pelo
Art. 1° da Lei n° 8161, de 01 de junho de 1998.)

Art. 1112 - A ocupacdo da Area da Faixa de Praia dar-se-4 somente através de projetos
urbanisticos, diferenciados por trechos, em funcao das suas condic¢des fisicas e ambientais e
dos interesses do Poder Publico e da coletividade. (Com redacédo dada pelo Art. 3° da Lei n®
7812, de 30 de outubro de 1995 )

Paragrafo Unico - A elaboracéo e a implantagdo de projetos urbanisticos na Area da Faixa de
Praia serdo da iniciativa do Poder Publico e mediante a prévia aprovagéo do Municipio. (Com
redacao dada pelo Paragrafo anico do Art. 3° da Lei n° 7812, de 30 de outubro de 1995 )

Art. 1122 - Cabera ao Chefe do Poder Executivo, com base em estudos e projetos urbanisticos
realizados pelo Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, regulamentar o disposto na
Secao VI do Capitulo IV da Lei n°® 7987, de 20 de dezembro de 1996, estabelecendo os
programas, as diretrizes e os parametros para os projetos urbanisticos dos trechos da Area da
Faixa de Praia descritos no art. 110 e definir a competéncia dos érgaos incumbidos do controle
e fiscalizacdo do ordenamento do uso e da ocupacgao da Zona Especial de que trata a Lei n°
7987, de 20 de dezembro de 1996. (Com redacgéo dada pelo Art. 3° da Lei n® 8181, de 01 de
junho de 1998 ).

§ 1°. As diretrizes e pardmetros a que se refere este artigo deverdo abranger:
a) - usos a atividades permitidas;

b) - taxas de impermeabilizacao;



C) - circulacao;
d) - guarda e estacionamento de veiculos;
e) - construgao e manutencao dos equipamentos, com o controle de seu material e volumetria;

f) - instrumentos de controle do sistema hidro-sanitario inclusive dos langamentos finais dos
efluentes. (Com redacédo dada pelo §1° do Art. 4° da Lei n° 7812, de 30 de outubro de 1995)

§ 2°. Para as edificacdes e equipamentos existentes até 07 de novembro de 1996 serao
permitidos apenas os servicos de manutencao relativos a segurancga e higiene dos
equipamentos, mediante prévia orientacdo do Instituto de Planejamento do Municipio -IPLAM e
concessao de Alvara de Reparos Gerais pelas Secretarias Executivas Regionais integrantes da
estrutura administrativa da Prefeitura Municipal de Fortaleza, ficando proibido o acréscimo de
area construida ou coberta com a utilizacao de material de qualquer natureza. (Com redacao
dada pelo Art. 4° da Lein° 8161, de 01 de junho de 1998 ).

§ 3°. Ficara a critério do Poder Publico Municipal, na forma prevista nos arts 737. inciso VIl e
759 a 762, da Lei n° 5530, de 17 de dezembro de 1981, determinar e promover ao
desfazimento ou demolicao de parte ou do todo das edificagbes e equipamentos existentes que
estejam em desacordo com os constantes de projeto de urbanizacao ja executado, na forma e
na data da sua implantacao, ou com o projeto urbanistico a ser estabelecido para o respectivo
trecho da Area da Faixa de Praia. (Com redacdo dada pelo §3° do Art. 4° da Lei n° 7812, de 30
de outubro de 1995 )

SECAO VII DA AREA DE INTERESSE URBANISTICO

Art. 1132 - A Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema fica dividida em 03 (trés)
setores de uso e ocupacéao do solo, Planta 4 , sendo: | - Setor 1, como &rea destinada a
revitalizacdo urbana com incentivo a implantacao dos usos Habitacional, Cultural, de Lazer e de
Hotelaria; Il - Setor 2, como area destinada a preservagao urbana, envolvendo a manutencao do
ambiente, no tocante ao parcelamento do solo, a volumetria e as caracteristicas das edificacées
e as relagdes entre o espaco edificado e o0 espaco nao edificado; Il - Setor 3, como area
destinada a renovagéo urbana com incentivo aos usos Habitacional e de Hotelaria. (Com
redacao dada pelo Art. 2° da Lei n°® 7814, de 30 de outubro de 1995 ) Paragrafo unico - O
Setor 1 fica dividido em dois sub-setores, identificados como Sub-setor 1.1 e Sub-setor 1.2.
(Com redacao dada pelo §1° do Art. 2° da Lei n° 7814, de 30 de outubro de 1995 ).

SUBSECAO |
NORMAS GERAIS

Art. 1142 - Qualquer parcelamento do solo devera ser submetido a analise do Instituto de
Planejamento do Municipio - IPLAM, a fim de receber diretrizes para o seu projeto, obedecendo



o disposto na Lei n°® 5122-A, de 13 de marco de 1979, e suas posteriores alteracoes.

Art. 1152 - As atividades adequadas a cede Setor, estao definidas no Anexo 7, Tabelas 7.14 a
7.17 - Adequacdo dos Subgrupos por Classe as Zonas Especiais - Area de Interesse
Urbanistico da Praia de Iracema, parte integrante desta Lei.

Art. 1162 - As condicdes de ocupacao de cada Setor devem observar a taxa de permeabilidade,
a taxa de ocupacao, a fragao do lote, o indice de aproveitamento, e a altura maxima da
edificacdo, contidos no Anexo 5, Tabela 52 - Indicadores Urbanos da Ocupagéao nas Zonas
Especiais, parte integrante desta Lei.

Art. 117 - E fixado para a Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema o indice de
Aproveitamento - IA igual a 1,0(um), que permite ao proprietario construir o equivalente a
metragem quadrada do terreno, sem qualquer pagamento relativo a criagao do solo, de acordo
com o disposto no art. 8° da Lei n°® 7061 - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU-
FOR, de 16 de Janeiro de 1992.

Art. 1182 - O indice de Aproveitamento - IA 1,0 (um) podera ser ultrapassado pare a criagdo de
solo, nos setores 1 e 3, respeitados os limites e parametros fixados no Anexo 5, Tabelas 5.2,
parte integrante desta Lei e o disposto no art. 125, delta Lei.

Paragrafo Unico- Para utilizagédo do indice de Aproveitamento acima do indice 1,0 (um), por
opcao do interessado, a Administracao podera autorizar a criacao de solo, mediante outorga
onerosa e nos termos da legislagéo pertinente.

Art. 1192 - Os recuos exigidos para os subgrupos de uso e respectivas classes, conforme sua
adequacao a cada Setor, sdo os constantes da tabela abaixo:

Art. 1209 - Dos recuos exigidos para os lotes lindeiros as Avenidas Historiador Raimundo Girao,
Almirante Barroso e Pessoa Anta, sera deduzida e incorporada ao passeio faixa de terreno
suficiente para perfazer uma largura minima de 3,00m (trés metros).

§ 1°. No caso dos lotes lindeiros a Av. Beira Mar, a deducéo de que trata este artigo deve ser
suficiente para perfazer uma largura minima de 4,00m (quatro metros).

§ 2°. As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passarao a integral faixas
de dominio publico de uso comum do povo.

§ 3°. As deducbes decorrentes deste artigo ndo serdo reduzidas da area do terreno para efeito
do célculo do indice de Aproveitamento.

Art. 1212 - Nos lotes com testada de até 8,00m (oito metros), € permitido encostar a edificacao
nas duas laterais, respeitados os recuos de frente e fundos, o indice de aproveitamento, a taxa
de ocupacao a taxa de permeabilidade e as condicdes minimas de ventilagdo e iluminacao dos



compartimentos.

§ 1°. O nivel de laje do teto do ultimo pavimento encostado nas laterais ndo podera ultrapassar
a cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe acesso.

§ 2°. Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada a servir de suporte a coberta a
altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art. 122° - Nos lotes com testada entre 8,01 (oito metros e um centimetro), a 12,00m (doze
metros), € permitido encostar o pavimento térreo da edificacao nas duas laterais, respeitados os
recuos de frente e fundos, o indice de aproveitamento, a taxa de ocupagéao, a taxa de
permeabilidade e as condi¢ées minimas de ventilacdo e iluminagado dos compartimentos.
Paragrafo Unico- A permissao concedida neste artigo néo se aplica para a atividade residencial
classes R-2, R-5, R-6, R-9, R-10 a R-11.

Art. 1232 - Nos lotes com testada entre 8,01m (oito metros e um centimetro), e 12,00m (doze
metros), acima do pavimento térreo, é permitido encostar a edificacdo em apenas uma das
divisas laterais para os subgrupos de uso - Residencial classe R-1 e Hospedagem.

§ 1°. O nivel da laje de teto do ultimo pavimento encostado na lateral ndo podera ultrapassar
cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe acesso.

§ 2°. Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada a servir de suporte a coberta a
altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

Art. 124° - Nos lotes com testadas acima dos 12,00m (doze metros), no pavimento térreo
permitido encostar a edificacao nas laterais, para os subgrupos de uso Residencial - classe R-1
e M-1 e subgrupo de uso Hospedagem - H, respeitados os recuos de frente e fundos, o indice
de aproveitamento, a taxa de ocupacao, a taxa de permeabilidade e as condigées minimas de
ventilacdo e iluminacdo dos compartimentos.

§ 1°. No pavimento acima do térreo, é permitido encostar nas divisas laterais, numa extensao
de 7,00m (sete metros), apenas para a atividade residencial, classe R-1, respeitados os recuos
de frente e fundos.

§ 2°. O nivel de laje de teto do pavimento a encostado nas laterais ndo podera ultrapassar a
cota de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe acesso.

§ 3°. Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a coberta,
a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

SUBSECAO Il
DAS NORMAS DE OCUPACAO E INCENTIVOS PARA OS SETORES 1 E 3

Art. 125° - A ocupacao da area ao norte da Rua Tabajaras, localizada no Setor 1, ndo podera



ultrapassar o indice de Aproveitamento - l.A. igual a 1.0 (um) e devera respeitar a altura maxima
de 10,50m (dez metros e cinqlienta centimetros).

Art. 126° - A ocupacao dos Setores de que trata esta Subsecao podera utilizar-se dos seguintes
incentivos em complementacao daqueles previstos no Capitulo IV, Secao VII, Subsecao I, desta
Lei:

| - em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo e lateral no pavimento térreo, para os
empreendimentos enquadrados no subgrupo de uso Hospedagem:;

Il - em terrenos com mais de uma frente, a redugéo de um dos recuos frontais para 5,00m
(cinco metros), quando o recuo de frente exigido for maior que 5,00m (cinco metros), ndo sendo,
entretanto, permitida esta reducao nas testadas confinantes com vias tracadas com sentido
leste-oeste;

lll - a construgédo de sub-solos, respeitada altura de 1,00m (um metro) para o piso pronto do
pavimento térreo, medido do nivel mais baixo do passeio, por onde existe acesso.

Art. 127° - Para os lotes existentes, cuja profundidade for inferior a 25,00m (vinte e cinco
metros), o recuo de frente podera ser reduzido para 5,00m (cinco metros).

Art. 128° - As edificacbes das classe M-2 a M-11, nos - Setores 1 e 3, deverao, ter um
pavimento de transicdo, sendo que sua area fechada nao ultrapasse , a 25% (vinte e cinco por
cento) do pavimento tipo imediatamente inferior.

Paragrafo Unico- A area ocupada prevista neste artigo ndo sera computada para o calculo do
indice de aproveitamento (I A).

SUBSECAO I
DAS NORMAS DE OCUPACAO E INCENTIVOS PARA O SETOR 2

Art. 1292 - O parcelamento do solo, nas modalidades de desmembramento a reagrupamento de
lotes sera permitido nas seguintes condicoes:

| - o desmembramento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimensao minima frente
igual a 5,00m (cinco metros) e com area minima de 135,00m2 (cento a trinta a cinco metros
quadrado

Il - o reagrupamento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimensao méaxima frente
igual a 20,00m (vinte metros) e com area maxima de 650,00m2 (seiscentos e cingiienta metros
quadrados).

§ 1°. No caso de nova proposta de ocupacgao, esta ndo devera alterar as caracteristicas
construtivas das edificacoes existentes a as relacdes pré-existentes entre o espaco edificado e o
espaco nao edificado no Setor.



§ 2°. Admite-se a ocupacao de lotes nas dimensdes especificadas no registro imobiliario
correspondente, desde que resultante de parcelamentos anteriores a vigéncia desta Lei.

Art. 1302 - Os projetos de empreendimentos a serem implantados no Setor de que trata esta
Subsecao deverao ser submetidos ao Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, para
Analise Orientagéao Prévia - AOP, acompanhados da seguinte documentagao:

| - planta de situacdo contendo as edificacées existentes acompanhadas do registro fotografico;
Il - registro do imobvel,

lll - copia da ultima guia do IPTU, quitado;

IV - uso pretendido;

V - programa da edificagc&o, estudo preliminar de ocupagéao e volumetria;

§ 1°. O Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM apreciara a solicitacado e fornecera
diretrizes, para a elaboragao do projeto visando a sua adequacéao ao disposto no art. 113, desta
Lei.

§ 2°. Apds a Analise de Orientacao Prévia - AOP procedida pelo IPLAM, o projeto devera ser
submetido a Secretaria Executiva Regional - SER Il para a aprovacéo e concessao de alvara de
construgao.

Art. 1312 - A ocupacédo do Setor de que trata esta Subsecgao podera utilizar-se dos seguintes
incentivos em complementacao daqueles previstos no Capitulo IV Secao VI, Subsecao |, desta
Lei:

| - em caso de reforma ou mudancga de uso nas edificacdes existentes, admite-se a manutencgéo
das caracteristicas relativas a recuos, taxa de ocupacéo e altura da edificagdo, mesmo quando
a ocupacao apresentar indicadores superiores aos permitidos nesta Lei;

Il - o recuo de frente, nas novas edificagdes, devera atender ao projeto de alinhamento para a
via e devera se incorporar ao passeio de acordo com a Planta 4.1;

lll - sera permitida a projecao em até 30cm (trinta centimetros) de elementos decorativos das
fachadas, compreendendo: frisos, comijas, balcdes e similares, mesmo que a edificacao seja
implantada alinhamento do passeio, de acordo com a Planta 4.1.

Art. 1322 - O gabarito maximo sera de dois pavimentos, ndo podendo a laje de forro do segundo
pavimento ultrapassar a altura maxima de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do
passeio por onde existe acesso.

§ 1 °. Quando a laje de teto do segundo pavimento for inclinada e servir de suporte a coberta, a
altura, a que se refere este artigo, sera o ponto mais baixo desta laje.

§ 2°. Nao sera considerado pavimento, o aproveitamento do espaco acima do segundo
pavimento, entre o forro e o telhado, com mezaninos, studios e jiraus.



Art. 1339 - Sao vedados o rebaixamento e a alteracao do alinhamento do meio-fio dos passeios,
para acesso e estacionamento de veiculos.

Art. 1342 - O Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, para o controle da aplicacao das
normas previstas nesta secao, devera implantar cadastro das ocupacdes existentes, com seus
respectivos registros fotograficos frontais e de fachadas.

Art. 1352 - Nao sera permitido qualquer tipo de anuncio publicitério exceto placa ou letreiro
indicativo do nome do estabelecimento, quando o uso da edificagédo for ndo residencial.

§ 1°. Quando a edificagdo estiver no alinhamento da via, a placa ou letreiro sera aposto a
fachada e sua projecédo nao podera incidir sobre o passeio ou a faixa de rolamento.

§ 2°. Quando a edificacdo estiver recuada em relagdo ao alinhamento da via, a placa ou letreiro
devera ficar restrita aos limites do imével e sua proje¢do ndo podera incidir sobre o passeio ou a
faixa de rolamento.

SECAO Vil
DAS AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 1362 - As Areas Institucionais sdo aquelas onde as edificacdes ou grupo de edificagdes
abrigam atividades do Grupo Institucional nos setores de administragdo, defesa, seguranca,
saneamento, transportes, cultura, esporte, lazer, abastecimento, e do Grupo Servicos, Sub-
grupo - Educacéo (universidades), que pelo porte e natureza das atividades sdo considerados
Projetos Especiais.

Paragrafo unico - A regulamentacao do parcelamento, uso e a ,ocupacgao destas areas devera
cumprir os dispositivos previstos para os Projetos Especiais.

Art. 1372 - Ficam definidas na estrutura urbana e delimitadas na Planta 1, as seguintes Areas
Institucionais: "Campi" do Pici, da UNIFOR, do Itaperi, o Centro Administrativo e os Aerédromos
Pinto Martins e Alto da Balanga. (Vide Lei Complementar 41 de 29 de outubro de 2007)

Art. 1382 - O poder Executivo podera delimitar novas Areas Institucionais, caso as julgues
necessarias.

SECAO IX



DAS AREAS DE URBANIZAGAO PRIORITARIA

Art. 1392 - As Areas de Urbanizagdo Prioritaria sdo aquelas que, por sua localizagdo em setores
adensados da cidade, dispondo de ligacdes viarias permitindo o intercambio com setores
internos e externos ao municipio, se destacam pela atragdo que exercem como locais de
desenvolvimento de atividades geradoras de renda, configurando-se como pdélos alternativos a
area central tradicional, requerendo, pois, tratamento prioritario quanto a ordenacéo e
direcionamento da ocupacéo e a implantacao da infra-estrutura urbana, compativel com o
adensamento das atividades.

Art. 140° - As Areas de Urbanizag&o Prioritaria, compreendem os seguintes nicleos:
| - Centro;

Il - Aldeota;

lIl - Carlito Pamplona;

IV - Anténio Bezerra;

V - Parangaba;

VI - Montese;

VIl - Messejana;

VIII - Seis Bocas.

Art. 1412 - O parcelamento, o use a ocupacgao do solo, nestas areas, obedecem aos mesmos
padrées das microzonas de densidade onde estao inseridas, sem prejuizo dos padrdes
propostos em planos urbanisticos especificos.

Art. 1422 - As vias comerciais sdo exclusivas das Areas de Urbanizagao Prioritaria, e a
adequacao das atividades por classe as mesmas estdo contidas nos Anexos 8 e 9, Tabelas 8.1
a 8.27 a 9.1 a 9.6, partes integrantes desta Lei.

Paragrafo Unico - As vias comerciais, das Areas de Urbanizac&o prioritaria que ndo se
encontram definidas nesta Lei, serdo identificadas quando da elaboracéo dos projetos
urbanisticos para as referidas areas.

Art. 1432 - Dos recuos exigidos para os lotes lindeiros as vias comerciais das Areas de
Urbanizacao Prioritaria, exclusive a da ZU-1, sera deduzida e incorporada ao passeio faixa de
terreno suficiente para perfazer uma largura minima de 3,00m (trés metros), exceto a faixa
destinada ao estacionamento.



§ 1°. As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passarao a integrar as
faixas de dominio publico de uso comum do povo.

§ 2°, As deducdes decorrentes deste artigo ndo seréo reduzidas da area do terreno para efeito
do calculo dos indices de Urbanisticos.

§ 3°. Os passeios deverao, além de observar o disposto no Capitulo XL da Lei n°® 5530, de 17
de dezembro de 1981, Cddigo de Obras e Posturas do Municipio de Fortaleza, manter, no
sentido longitudinal a declividade natural, evitando degraus, e receber pavimentacéo padrao e
antiderrapante de acordo com especificagao fornecida pelo Instituto de Planejamento do
Municipio - IPLAM.

§ 4°. Os passeios deverdo adequar-se as necessidades dos deficientes fisicos quanto ao
rebaixo no meio fio e a implantagdo de barreiras arquitetonicas que dificultem o deslocamento
dos mesmos.

Art. 144° - Sera permitida a constru¢ao de galeria comercial, no térreo dos prédios, devendo
apresentar as seguintes caracteristicas:

| - estar situada no pavimento térreo da edificagdo constituindo-se em acesso transversal ao
logradouro publico;

Il - ter comprimento minimo igual a 2/3 (dois tergcos) da profundidade do lote, sendo que nos
lotes de esquina prevalecera sua maior dimensao;

Il - as lojas devem ter acesso pela galeria, cujas dimensdes serdo: largura minima de 6,00m
(seis metros) e pé direito minimo de 5,50m (cinco metros e cinqiienta centimetros) quando
coberta;

V - 0s pisos das galerias deverao estar todos no mesmo nivel sem descontinuidade entre eles,
assim como entre eles e as calcadas;

VI - os pisos das galerias, quando descobertas, deverdo ser de materiais antiderrapantes.

Paragrafo unico - Nao serdo computados para o calculo do indice de Aproveitamento (1.A.) as
areas de lojas ao longo da galeria de passagem interna e a area da propria galeria.

Art. 1459 - Nas Vias Comerciais das Areas de Urbanizacao Prioritaria, exclusive a da ZU-1, o
indice de Aproveitamento permitido ? I.A. da microzonas na qual estéo inseridas, sera acrescido
de 0,5 (zero virgula cinco) para o subgrupo - Comércio e Servigos Multiplos - CSM, respeitado o
disposto na Lei que regulamenta o Solo Criado.

SECAO X
DA AREA DE URBANIZACAO PRIORITARIA DA ZU-1 - CENTRO

Art. 1469 - Ficam classificadas como Vias Comerciais, exclusive as constantes do Anexo 10, as



vias situadas dentro do perimetro definido pela Av. Pres. Castelo Branco, Av. D. Manuel, R.
Anténio Pompeu, a Av. Pe. Morord, limites da Area de Urbanizagéo Prioritaria da ZU-1.

§ 1°. As edificac6es implantadas nas vias de que trata este artigo ficam liberadas da Fragéo do
Lote e indice de Aproveitamento (I.A.)

§ 2°. Podera ser admitida a implantagéo das atividades 76.40.01 - Servigo de guarda de
veiculos (estacionamento horizontal), 76.40.02 - Servigo de guarda de veiculos(estacionamento
vertical), Classe PGT-1 do Subgrupo de uso Servicos de Oficinas e Especiais - SOE fora do
perimetro definido pela Av. Pres. Castelo Branco, Av. Alberto Nepomuceno, R. Conde D'Eu, R.
Sena Madureira, Av. Visc. do Rio Branco Av. Dugue de Caxias e Av. do Imperador.

Art. 1472 - As edificacdes na Area de Urbanizagao Prioritaria da ZU-1, estdo sujeitas as
seguintes restrigoes:

| - para os lotes lindeiros as vias de sentido norte - sul, 0 pavimento térreo devera ser recuado
até liberar um passeio minimo de 4,00m (quatro metros) e sem qualquer fechamento, inclusive
na lateral;

Il - para os lotes lindeiros as vias de sentido leste-oeste, o0 pavimento térreo devera ser recuado
até liberar um passeio minimo de 3,00m (irés metros) e sem qualquer fechamento, inclusive
lateral;

lll - para os lotes lindeiros as avenidas de sentido leste-oeste, o pavimento térreo devera ser
recuado até liberar um passeio minimo de 4,00m (quatro metros) e sem qualquer fechamento,
inclusive lateral.

§ 1°. As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passarao a integrar faixas
de dominio publico de uso comum do povo.

§ 2°. Admite-se a manutengdo dos recuos e passeios existentes nos lotes que contenha
edificacbes tombadas ou cadastradas pelos érgaos competentes federal, estadual e municipal
como preservacgao historica.

Art. 1482 - A ocupacéo da area de que trata este Capitulo podera utilizar-se dos seguintes
incentivos:

| - em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo, até o quarto pavimento;
Il - a dispensa dos recuos laterais até o quarto pavimento;

lll - 0 avango em balancgo, até o alinhamento, dos trés primeiros pavimentos acima do térreo
desde que o nivel do piso pronto do quarto pavimento nao ultrapasse a cota dos 12,00m (doze
metro) contados do nivel médio do passeio por onde existe acesso;

Art. 1492 - Acima do quarto pavimento, exceto para o Grupo de Uso Residencial, Sub-grupo
Residencial, os recuos sao: frente - 6,00m(seis metros), para as vias de sentido norte/sul e
avenidas sentido norte/sul e leste/oeste; 3,00m (trés metros) para as demais vias; lateral -



3,00m (trés metros) e fundos - 3,00m (trés metros).

Art. 150° - As edificacbes das classes M-6, M-7, M-10 e M-11 deverao ter um pavimento de
transicao, desde que sua area fechada nao ultrapasse a 25% (vinte e cinco por cento) do
pavimento tipo imediatamente inferior.

Paragrafo Unico- A area ocupada prevista neste artigo ndo sera computada para o calculo do
indice de aproveitamento (l.A).

SECAO XI
DA AREA DE URBANIZACAO PRIORITARIA DA ZU-6 - MONTESE

Art. 1512 - Ficam classificadas como Vias Comerciais as abaixo discriminadas, nos respectivos
trechos:

a) R. Afrodisio Gondim - entre a R. Aquiraz e a R. Gomes de Matos;

b) R. Alan Kardec - entre a Av. Gomes de Matos e a R. Japéo;

c) R. Alberto Magno - entre a R. Jodo Sorongo e a R. Br. de Sobral;

d) R. Alexandre Barauna - entre a R. Waldery Uchoa e a R. Com. Machado;
e) R. Alexandrino, Cel. - entre a R. Eusébio de Queiroz e a R. Queiroz Ribeiro;
f) R. Ana Neri - entre a R. Waldery Uchoa e a Av. Gomes de Matos;

g) R. Aquiraz - entre a Av. Des. Praxedes e a R. André Chaves e seu prolongamento proposto
até a R. Delmiro de Farias;

h) R. Delmiro de Farias - entre a R. Julio César e a Av. Gomes de Matos;

i) R. Dulcineia Gondim - entre a R. Aquiraz e a R. Pe. Jodo Piamarta;

j) R. Eduardo Angelim - entre a R. José do Patrocinio e a R. Raul Cabral;

k) Av. Gomes de Matos - entre a R. PRE-9 e a R. Br. de Sobral;

l) R. Pedro Machado - entre a R. Aquiraz e a R. Alberto Magno;

m)R Quintino Cunha - entre a R. Ana Neri e a R. Alexandre Baralna;

n) R. Raul Uchoa - entre a R. Aquiraz e a R. Pe. Jodo Piamarta;

o) R. Rufino, Alm. - entre a R. José do Patrocinio e a Av. dos Expedicionarios;

p) R. Satiro Dias - entre a R. Eusébio de Queiroz e a R. José do Patrocinio;



g) R. Vasco da Gama - entre a R. Eusébio de Queiroz e a R. José do Patrocinio;
r) R. Venezuela - entre a Av. Gomes de Matos e seu encontro com a R. Alan Kardec;

s) R. Waldery Uchoa - entre a R. Ana Neri e a R. Samuel Uchoa;

Art. 152° - Para os iméveis situados na Av. Gomes de Matos e na R. Alberto Magno nos trechos
a que se refere o artigo anterior aplicam-se as seguintes restricoes:

| - recuo de frente variavel, referente as vias acima, garantindo um afastamento obrigatério de
5,00m (cinco metros), contados a partir do meio-fio do passeio, exceto para 0os
empreendimentos considerados P.G.T. e PE, que deverao observar o disposto no Anexo 8,
Tabelas 8.1 a 8.27, partes integrantes desta Lei;

Il - recuo de frente totalmente pavimentado, no padrao do passeio, na mesma lote do nivel do
passeio e sem qualquer fechamento, inclusive na lateral, vedado seu uso para estacionamento
de veiculos;

lll - marquise obrigatdria na cota de 3.50m (trés metros e cinqlienta centimetros) de altura em
toda a frente do lote, com projecao de 3,00m (trés metros) sobre o recuo, dispensada nas
esquinas, no recuo de frente referido a outra via;

IV - os passeios obedecerao aos projetos elaborados peso Instituto de Planejamento do
Municipio - IPLAM, que definira padrao do pavimento, forma e localizagdo do mobiliario urbano
(abrigos em paradas de 6nibus, bancos, lixeiras, sinalizagdo, luminarias) a arborizacao.

Art. 1539 - Aplica-se para todas as Vias Comerciais discriminadas no art.151, o disposto no art.
150 desta Lei.

Art. 154° - Deverao ser observadas as demais normas e restricdes contidas nesta Lei para as
Vias Comerciais.

SECAO XII
DAS AREAS INDUSTRIAIS

Art. 1552 - Areas Industriais sdo areas destinadas a instalacdo de industrias de qualquer classe
bem como de suas atividades complementares.

Art. 1562 - As Areas Industriais sdo as seguintes:

| - Porto do Mucuripe



Il - Distrito Industrial

Art. 1572 - As atividades adequadas sao as relacionadas no Anexo 7, Tabela 7.9 e 7.10
Adequacao dos Sub-grupos por Classes as Zonas Especiais - Zona Industriais, partes
integrantes desta Lei. Paragrafo unico- Todos os empreendimentos enquadrados como Projeto
Especial e PGT serao analisados de acordo com o disposto nos artigos referentes a "Projetos
Especiais" contidos nesta Lei.

Art. 1589 - Os indicadores urbanos séo os contidos no Anexo 5, Tabela 5.2 - Indicadores
Urbanos da Ocupacao nas Zonas Especiais, partes integrantes desta Lei.

Art. 159° - Para as classes adequadas, 0s recuos € normas respectivos obedecerao o disposto
para Via Expressa contidos no Anexo 8, Tabelas 8.1 a 8.27 - Adequacgao das Atividades por
Classe ao Sistema Viério, partes integrantes desta Lei.

Paragrafo Unico- As normas 9, 10, 11, 17, 18 e 19 estabelecidas no Anexo 8, Tabelas 8.1 a 8.27
nao se aplicam as Areas Industriais

TiTULO 1Nl
DO USO E DA OCUPACAO DIFERENCIADOS

CAPITULO |
DOS PROJETOS ESPECIAIS

Art. 160° - Para os efeitos desta Lei sdo considerados Projetos Especiais, os empreendimentos
publicos ou privados que por sua natureza ou porte demandem analise especifica quanto a sua
implantacao no territério do Municipio.

Paragrafo Unico- S&o considerados também como Projetos Especiais:

a) os Polos Geradores de Trafego - PGT, que sao as edificacbes onde se desenvolvem
atividades geradoras de grande numero de viagens, e cuja implantacdo provoque impacto no
tocante a saturacdo da capacidade viaria do entorno, na circulagéo circunvizinha, na
acessibilidade a area, na qualidade ambiental, na seguranca de veiculos e pedestres e na
capacidade da infraestrutura existente.

b) os equipamentos de impacto que sdo empreendimentos publicos ou privados que possam vir
a representar uma sobrecarga na capacidade da infraestrutura urbana ou ainda que possam vir
a provocar danos ao meio ambiente natural ou construido.

Art. 1619 - As atividades enquadradas como Projetos Especiais sdo as constantes do Anexo 6.1



Tabelas 6.1 a 6.29 - Classificacdo das Atividades por Grupo e Sub-grupo, partes integrantes
desta Lei.

Art. 162° - A implantacéo das atividades classificadas com PE - Projetos Especiais obedecera
ao disposto nos Anexos 8, 8.1, 8.1.2, 8.1.3 e 8.1.4, partes integrantes desta Lei.

Art. 163° - A critério do Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM e considerando a andlise
empreendida pela CNDU, a adequacéo, os indicadores urbanos e o parcelamento do solo
definidos na Legislagdo em vigor poderao ser alterados, assim como o projeto podera ter sua
aprovacao indeferida:

| - nos corredores de trafego, onde fique demonstrada a interferéncia com o fluxo determinante
da funcéo da via;

Il - em zonas onde a atividade possa descaracteriza-las ou trazer danos ao meio-ambiente;

Il - nas proximidades de cruzamentos de importancia viaria, ou em pontos onde a atividade
possa dificultar fungdes urbanas existentes ou previstas para o local.

IV - quando do acréscimo em edificacbes existentes, cujas atividades possam vir comprometer
a ocupagao circunvizinha ou ocasionar um fluxo de veiculos incompativel com a capacidade
viaria da zona onde a edificacao esteja inserida;

V - nas areas de influéncia de monumentos, edificacdes, sitios ou parques tombados pelo
patriménio federal, estadual ou municipal.

Art. 164° - As atividades n&o relacionadas no Anexo 6, Tabelas 6.1 a 6.29, que possam vir a ser
consideradas Projetos Especiais e aquelas cuja regulamentacédo néo esteja definida nesta Lei
serdo objeto de estudos especificos pelo instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, e
submetidos a apreciacao da Comissdao Permanente de Avaliagcao do Plano Diretor- CPPD.

Art. 1652 - Todo e qualquer Projeto Especial devera ser submetido ao Instituto de Planejamento
do Municipio - IPLAM, para Analise de Orientacao Prévia - AOP, antes de ser analisado por
orgaos estaduais e federais.

Paragrafo unico - O disposto neste artigo também se aplica a reforma para mudancga de uso de
edificacdes ja existentes, para instalacdo de atividades consideradas Projetos Especiais.

Art. 166° - A solicitagdo da Analise de Orientagcédo Prévia - AOP, sera acompanhada da seguinte
documentagao:

| - requerimento padréo assinado pelo interessado.



[l - escritura do imével;
lIl - comprovante de quitagdo do IPTU;

IV - levantamento topografico planimétrico e cadastral, no mesmo sistema de coordenadas
horizontais - UTM e altitudes geométricas da base cartografica do Municipio, em escala minima
1:1000, com curvas de niveis de metro em metro, indicando a localizagdo dos recursos naturais,
hidrografia e vegetacado(quando solicitado);

V - edificacbes existentes (quando solicitado); VI - nivel do lencol freatico com taxa de
absorc¢ao;

VIl - outras, quando julgadas necessarias.

Art. 1679 - Para a Andlise de Orientacdo Prévia - AOP, quando o projeto se enquadrar como
Polo Gerador de Trafego - PGT, além dos documentos descritos no art. 166, |, Il, lll e VI, o
interessado devera apresentar:

| - relatério de impacto no sistema de transito - RIST contendo:

a) analise e recomendagdes técnicas de implantagdo do empreendimento, no tocante a reflexos
na acessibilidade a area, na circulagdo viaria do entorno e da circunvizinhanga, na seguranga do
transito de pedestres e veiculos, no nivel de servigco das vias de acesso e na infraestrutura
existente, principalmente quanto a capacidade de saturacao da via e do entorno;

b) potencial de geracéo de viagens e projecdo da demanda atrativa, por modalidade de
transporte, do empreendimento;

Il - planta em trés vias na escala 1:20.000 ou 1:10.000, com localizacao do imével e principais
logradouros publicos de acesso ao mesmo;

lll - planta em trés vias do anteprojeto, em escala 1:500 ou maior, contendo o posicionamento
do empreendimento no ,lote, acesso de veiculos e pedestres, localizagdo, dimensionamento e
distribuicdo das vagas de estacionamento por tipo de veiculos, embarque/desembarque, patio
para carga/descarga e espaco para acondicionamento de lixo;

IV - memorial descritivo do empreendimento, apresentando as caracteristicas operacionais de
funcionamento de acordo com o uso, o impacto na circunvizinhanga e a previsdao do numero de
USUArios.

Art. 1682 - A Comissado Normativa de Desenvolvimento Urbano - CNDU, vinculada ao Instituto
de Planejamento do Municipio - IPLAM, apreciara a solicitacao e fornecera diretrizes, para
elaboracéao de estudos de viabilidade de implantagdo do projeto, considerando:

| - preservacao ambiental: recursos hidricos, reserves naturais, e controle da poluig¢ao;



Il - sistema viario;

lll - transporte a circulagéo;

IV - interrelacdo com a cidade - Aspectos do ambiente construido e paisagem natural;
V - zoneamento de uso e ocupacgao do solo, indicadores urbanos da ocupacéo;

VI - parcelamento do solo;

VII - normas estabelecidas em legislacao especifica;

VIII - outras, quando julgadas necessarias.

Paragrafo Unico - Na apreciacao da solicitagdo a Comissdo Normativa de Desenvolvimento
Urbano - CNDU, conforme o caso, exigira estudos objetivando solucdes referentes a:

| - infra-estrutura - saneamento basico (drenagem, abastecimento d'agua, esgotamento sanitario
e destino final do lixo).

Il - energia e comunicacgao.

Art. 169? - Na analise dos Projetos Especiais que se enquadrarem como Polos Geradores de
Trafego - PGT, além dos aspectos mencionados no artigo anterior devera ser considerado
também os seguintes aspectos do projeto:

| - compatibilizardo do empreendimento com o sistema viario de circulacao e acessos;
Il - caracteristicas e dimensionamento do numero de vagas de estacionamento de veiculos.

lll - caracteristicas e dimensionamento das areas de embarque e desembarque de passageiros
e do patio de carga e descarga.

IV - caracteristicas e localizagdo dos dispositivos de acesso de veiculos e pedestres e
respectiva area de acumulacao.

Art. 1702 - Durante a fase de analise e elaboracéo do parecer, a CNDU podera convocar o
projetista ou responsavel para esclarecimentos sobre o projeto, bem como para fornecimento de
informagdes complementares.

Art. 1712 - Quando da andlise dos Projetos Especiais que demandem estudos especificos, ou
que nao se encontrem regulamentados na presente Lei, o parecer elaborado pela Comissao
Normativa de Desenvolvimento Urbano - CNDU, sera submetido a apreciacdo da Comissao
Permanente de Avaliagcao do Plano Diretor - CPPD.

Art. 1722 - Os pronunciamentos da Comissao de Avaliagéo do Plano Diretor - CPPD, nas
Analises de Orientacao Prévia - AOP, deverao orientar-se no sentido de promover a adequacao
dos Projetos Especiais as conveniéncias do desenvolvimento urbanistico da cidade, a



preservacao, a protecao e a conservacao do meio ambiente, a seguranca e o bem estar da
populagéo, respeitadas as disposi¢cdes da legislagao pertinente.

Art. 1732 - O prazo de validade da Analise de Orientagcédo Prévia - AOP, sera de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data da respectiva aprovacéo, podendo ser prorrogado por igual
periodo, a critério da CPPD, desde que esta considere justificado o periodo de adiamento da
apresentacao do projeto definitivo.

Art. 1742 - Os Projetos Especiais, implantados ou a serem implantados, que por suas
dimensdes e caracteristicas, enquadrarem-se como Areas Institucionais, terdo que
obrigatoriamente apresentar plano diretor fisico de sua ocupacéo.

Art. 1752 Os planos diretores fisicos das Areas Institucionais deverao estar de acordo com as
diretrizes gerais, leis complementares do PDDU-FOR, como também o que dispde as
legislagcdes estaduais e federais.

Art. 176° - Os projetos que por suas dimensdes e caracteristicas, sejam enquadrados como
Projetos Especiais, deverdao quando da sua analise e aprovacao se submeter as legislagdes
pertinentes.

Art. 1779 - Para aprovacéo final do projeto definitivo que sera feita pelas Secretarias Executivas
Regionais integrantes da estrutura administrativa da Prefeitura Municipal de Fortaleza, sera
exigida a apresentagéo da Analise de Orientagc&o Prévia - AOP, emitida pela CNDU e quando
for o caso, com a apreciacdo da CPPD.

Paragrafo Unico - Ap6s a entrada do pedido de aprovacao definitiva nas Secretarias Executivas
Regionais integrantes da estrutura administrativa da Prefeitura Municipal de Fortaleza, além das
recomendacdes da CPPD contidas na Andlise de Orientacéo Prévia - AOP, ndo poderao ser
feitas novas exigéncias salvo aquelas previstas em legislacbes especificas, devendo, se
detectada execucdo em desacordo com o projeto aprovado, quando de fiscalizacédo ordinaria ou
no habite-se bem como se solicitada alteracao de projeto, ser novamente a CNDU o projeto
com as respectivas alteragdes.

CAPITULO Il
DA IMPLANTAGAO DE EDIFICACAO MULTIFAMILIAR COM UNIDADES RESIDENCIAIS
AUTONOMAS DE PEQUENO PORTE

Art. 1782 - Unidade Autbnoma de Pequeno Porte € a habitacao em edificacado multifamiliar com
area parcial ou inferior a 60,00m2 (sessenta metros quadrados). (Com redacao dada pelo Art.

1° da Lein® 7621, de 18 de outubro de 1994, renumerado pelo Art. 5° da Lei n° 8161, de 01 de
junho de 1998 ).



Art.179? - A Edificagao Multifamiliar com Unidades Autbnomas de Pequeno Porte enquadra-se
no subgrupo de uso - Residencial, classe 11 constante do Anexo 6, Tabela 6.1, parte integrante
da Lei n 7987, de 20 de dezembro de 1996. (Com redacao dada pelo Art. 6° da Lei n° 8161, de
01 de junho de 1998 ).

Art. 1802 - A frac&o do lote para céalculo do numero de habitagdes do tipo Unidade Auténoma de
Pequeno Porte é de 50% (cinqlenta por cento) da fracdo do lote da microzona ou zona especial
correspondente, conforme estabelece o Anexo 5 Tabelas 5.1 a 5.2, parte integrante da Lei n
7987, de 20 de dezembro de 1996. (Com redacgdo dada pelo Art. 6° da Lei n° 8161, de 01 de
junho de 1998 ).

Art. 181° - A Edificagdo Multifamiliar requlamentada por esta Lei podera conter atividades de
comércio e servicos de apoio a utilizacdo do empreendimento. (Com redacao dada pelo Art. 5°
da Lei n° 7621, de 18 de outubro de 1994.)

§ 1°. As atividades a que se refere este artigo deverao classificar-se como comércio e servigco
de varejo de pequeno porte e deverao ser permitidas pela convengédo do condominio. (Com
redacao dada pelo §1° do Art. 5° da Lei n°® 7621, de 18 de outubro de 1994.)

§ 2°. As atividades a que se refere este artigo poderao ser extensivas a populacéo, respeitada a
convencao do condominio, ficando a edificacao sujeita, no que couber aos parametros a
exigéncias da Lei 7987, de 20 de dezembro de 1996 e a legislagao tributaria pertinente. (Com
redacao dada pelo Art. 6° da Lei n® 8161, de 01 de junho de 1998 ).

Art. 1822 - O total das areas destinadas as atividades de comércio e servigcos permitidas por
esta Lei serd, no maximo, equivalente a diferenca entre a area parcial de construg¢ao calculada
com base no Indice de Aproveitamento da zona e a area de construgdo destinada as Unidades
Auténomas de Pequeno Porte, conforme a seguinte férmula: APcs=AP-APr onde: APcs = Area
Parcial com uso de comércio e servicos AP = Area Parcial APr = Area Parcial com uso
residencial. (Com redacéo dada pelo Art. 6° da Lei n° 7621, de 18 de outubro. de 1994.)

Paragrafo Unico- O total das areas destinadas a atividades de comércio e servicos estabelecido
neste artigo sera ainda limitado a 15% (quinze por cento) da &rea Parcial (AP) calculada tom
base no indice de Aproveitamento (I.A). (Com reda¢édo dada pelo Paragrafo unico do Art. 6° da
Lei n° 7621, de 18 de outubro de 1994.)

Art. 1839 - As unidades habitacionais definidas no art. 178 da Lei 7987, de 20 de dezembro de
1996, consolidada, deverao ser constituidas de: sala, quarto, unidade sanitaria, cozinha, area
para servicos. (Com redacao dada pelo Art. 6° da Lein° 8161, de 01 de junho de 1998 ).

§ 1°. E permitida a integracdo dos espacos de cada unidade habitacional a critério dos
incorporadores, respeitadas as normas de seguranga e higiene da legislacao pertinente. (Com
redacédo dada pelo §1° do Art. 7° da Lei n° 7621, de 18 de outubro de 1994.)

§ 2°. E de dois o nimero maximo de quartos permitido por Unidade Auténoma de Pequeno



Porte. (Com redacao dada pelo §2° do Art. 7° da Lei n° 7621, de 18 de outubro de 1994.)

§ 3°. Dentre os espacos integrados permitidos pelo § 1° dente artigo, as combinac¢des de sala e
quarto; sala e cozinha; e de cozinha e area de servico, terdo areas minimas de 16,00m2
(dezesseis metros quadrados), 12,002 (doze metros quadrados) e 6,00m2 (seis metros
quadrados), respectivamente. (Com redagao dada pelo §3° do Art. 7° da Lei n° 7621, de 18 de
outubro de 1994.)

CAPITULO llI
DA IMPLANTACAO DOS HOTEIS RESIDENCIA

Art. 184° - Hotel Residéncia, independente do nome de fantasia que utilize, como Apart-Hotel,
Flat, Residence-Service, Flat-Service e similares, sao edificacdes constituidas por unidades
autdbnomos destinadas a residéncia e hospedagem dotadas de servigos para o atendimento de
seus usuarios. (Com redacao dada pelo Art. 1 ° da Lei n°® 7895, de 02 de maio de 1996,
renumerado pelo Art. 7° Lei n°® 8161, de 01 de junho de 1998 ).

Art. 185° - A edificacao destinada a Hotel-Residéncia enquadra-se no subgrupo de uso
Hospedagem, constante do Anexo 6, Tabela 6.7, parte integrante da Lei 7987, de 20 de
dezembro de 1996. ( Com redacao dada pelo Art. 8° da Lei n° 8161, de 01 de junho de 1998,
renumerado pelo seu Art. 7°.)

§ 1°. E vedada a transformacéo de uso de Hotel-Residéncia para qualquer outro uso, quer seja
ele residencial ou comercial, ndo podendo as edificacdes destinadas a Hotel-Residéncia sofrer
modificacbes com a finalidade de desvirtuar o uso e desfigurar condi¢cdes que lhe sdo proprias.
(Com redacao dada pelo §1 ° do Art. 2° da Lei n° 7895, de 02 de maio de 1996.)

§ 2°. As exigéncias especificas contidas no paragrafo primeiro deste artigo deverao set
obrigatoriamente gravadas, por meio de registro préprio, no registro geral de iméveis e
averbadas a margem dos titulos de propriedades de cada unidade. (Com redacao dada pelo
§2° do Art. 2° da Lei n° 7895, de 02 de maio de 1996.)

Art. 186° - As unidades autbnomas deverao ter area parcial maxima de 60,00m2 (sessenta
metros quadrados), podendo, no entanto, um percentual de até 20% (vinte por cento) das
unidades extrapolar a area limite, respeitados os indicadores urbanos da zona. (Com redacgéo
dada pelo Art. 4° da Lei n° 7895, de 02 de maio de 1996.)

Paragrafo Unico- As unidades autbnomas de que trata este artigo, deverao ser constituidas por,
no minimo, de quarto, banheiro privativo, sala e area para preparo de refeicées ou "kit". (Com
redacédo dada pelo Paragrafo unico do Art. 4° da Lei n°® 7895, de 02 de maio de 1996.)

Art. 1879 - As edificagdes para Hotel-Residéncia deverdo conter, além do referido no art. 186



consolidado na Lei n° 7987, de 20 de dezembro de 1996, consolidada, area de lazer para
criangcas num percentual minimo de 2% (dois por cento) da area de hospedagem, e, no minimo,
os compartimentos para atividades auxiliares dos servicos com as seguintes areas para 0s
empreendimentos de até 1.000,00m2 (hum mil metros quadrados):

a) recepcao/espera/portaria - 10,00m2

b) administracédo - 10,00m2

C) estar - 12,00m2

d) sanitarios masculino e feminino de uso comum dos seus usuarios - 1,50m2 cada
e) restaurante - 12,00m2

f) copa - 6,00m2

g) cozinha - 6,00m2

h) depdsito a rouparia - 2,00m2

i) vestiarios e sanitarios para empregados - 4,00m2 cada

j) locais para refeicdes de empregados - 6,00m2. (Com redagédo dada pelo Art. 8° da Lei n®
8161, de 01 de junho de 1998, renumerado pelo seu Art. 7°.)

Paragrafo unico- Os compartimentos para atividades auxiliares dos servigos dos servicos,
respeitados a natureza e as dreas minimas de que trata este artigo, serdo acrescidos de 5,00m2
(cinco metros quadrados) a cada 50,00m2 (cinqlenta metros quadrados) de area parcial da
edificacdo que exceder a 1.00,00m2 (hum mil metros quadrados). (Com redacao dada pelo
Paragrafo Unico do Art. 5° da Lei n° 7895, de 02 de maio de 1996.)

Art. 188° - A edificacao devera estar dimensionada e adequada para atender os portadores de
deficiéncia fisico-motora. (Com redacao dada pelo Art. 8° da Lei n° 8161, de 01 de junho de
1998 ).

§ 1°. Serdo destinados 2% (dois por cento) das unidades autbnomas, aos portadores de
deficiéncia fisico motora com observancia das normas pertinentes. (Com redacao dada pelo
§1° do Art. 6° da Lei n° 7895, de 02 de maio de 1996.)

§ 2°. Nas edificacées com menos de 50 (cinglenta) unidades sera obrigatéria a existéncia de,
pelo menos, uma unidade, em cumprimento ao disposto no paragrafo anterior . (Com redagéao
dada pelo §2° do Art. 6° da Lei n°® 7895, de 02 de maio de 1996.)

Art 189° - Para cada duas unidades autbnomas devera corresponder, no minimo, uma vaga de
estacionamento. (Com redacao dada pelo Art. 7° da Lei n° 7895, de 02 de maio de 1996.) |

Paragrafo Unico - Para cada unidade autbnoma reservada ao portador de deficiéncia fisica-
motora, correspondera uma vaga de estacionamento, conforme as normas pertinentes. (Com
redacéo dada pelo Paragrafo tinico do Art. 7° da Lei n° 7895, de 02 de maio de 1996.)



Art. 190° - Para os efeitos desta Lei fica estabelecido que:

| - A fracdo do lote é de 30% (trinta por cento) da fragdo do lote da microzona ou zona especial
correspondente, conforme estabelece o Anexo 5, parte integrante da Lei 7987, de 20 de
dezembro de 1996. (Com redacao dada pelo Art. 8° da Lei n° 8161, de 01 de junho de 1998 ).

Il - O nimero maximo de unidades a ser construido no lote é resultante da divisédo da area do
terreno (At) pela fracéo do lote (FI) definida para a zona onde se encontra o lote, multiplicado,
este quociente, pelo indice de aproveitamento (IA) da respectiva zona. Niumero de unidades
(Nu) = At x LA, Fl onde: At = Area do Terreno IA = indice de Aproveitamento F| = Fragéo do
Lote. (Com redagéo dada pelo inciso Il Art. 8° da Lei n° 7895, de 02 de maio de 1996.)

Art. 1912 - Os projetos de edificagdes com licencas expedidas a partir da vigéncia da Lei n°
7061, de 16 de Janeiro de 1992, que se enquadrarem conforme o disposto no art. 184
consolidado na Lei n° 7987, de 20 de dezembro de 1996, ficam regularizados, mesmo que nao
atendam os parametros estipulados devendo, no entanto, obedecer o disposto nos §1°e 2° do
art. 185 consolidado na Lei n° 7987, de 20 de dezembro de 1996. (Com redacao dada pelo Art.
8° da Lein® 8161, de 01 de junho de 1998 ).

Paragrafo unico - A expedicao do "habite-se" destes empreendimentos, nos termos do Art. 184
consolidado na Lei n° 7987, de 20 de dezembro de 1996, fica condicionada a apresentacéo da
documentacgao exigida no § 2° do art. 185 consolidado na Lei n°® 7987, de 20 de dezembro de
1996. (Com redacao dada pelo Art. 8° da Lei n°® 8161, de 01 de junho de 1998 ).

CAPITULO IV
DA IMPLANTACAO DE CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 1922 - Consideram-se Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, os projetos destinados a
urbanizacao de areas, incluindo a infraestrutura, enquadrados em programas de entidades
governamentais federais, estaduais € municipais para atendimento da populacédo de baixa
renda. Paragrafo unico- O Chefe do Poder Executivo definird os critérios para enquadramento
como Conjunto Habitacional de Interesse Social, quando se tratar de empreendimentos da
iniciativa privada ou de comunidades através de suas entidades representativas.

Art. 193¢ - O pedido de aprovacao dos projetos de construcao de Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social devera ser precedido de solicitacao de Andlise de Orientacao Prévia - AOP, ao
Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, somente devendo ser encaminhado o pedido
de aprovacéo definitiva apds o parecer favoravel.

Art. 1942 - Os projetos para constru¢do dos Conjuntos Habitacionais de Interesse Social
deverao ser submetidos ao 6rgao municipal competente, sendo permitida a sua aprovagéao
somente em bloco, compreendendo o parcelamento do solo, edificacdes e infraestrutura. § 1°.
Consideram-se obras de infraestrutura, para os efeitos desta Lei, a execucédo da pavimentagéo



das vias, os sistemas de abastecimento d'agua, de esgotamento sanitario, iluminagao publica e
arborizacdo. § 2°. As obras de infraestrutura de que trata o § 1° deste artigo, terdo seu
dimensionamento compativel com a densidade projetada para o conjunto habitacional. § 3°. O
parcelamento do solo para implantacdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social,
obedecera o disposto na Lei de Parcelamento do Solo em vigor. § 4°. Na definicdo do numero
de unidades habitacionais, em Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, ndo sera
considerado o indicador urbano 'fracao do lote' da microzona ou zona especial onde se situa o
empreendimento.

Art. 195° - Quando da aprovacao de conjuntos habitacionais com mais de 100 (cem) unidades,
devera ser exigida a implantagéo, concomitante ao conjunto, dos equipamentos comunitarios
necessarios. Paragrafo unico- Para os fins previstos neste artigo, consideram-se equipamentos
comunitarios, os definidos no art. 2°, LXV desta Lei.

Art. 196° - Na definicdo dos equipamentos comunitérios exigir-se-a a andlise prévia do
Municipio, que considerara o porte do conjunto, a localizacdo e os equipamentos existentes na
area de implantacédo do conjunto habitacional.

Art. 1979 - As edificagbes residenciais, integrantes do Conjunto Habitacional de Interesse Social,
enquadram-se no Sub-grupo de Uso Residencial, classes 7, 8, 9,10 descrito no Anexo 6, Tabela
6.1, games integrantes delta Lei.

Art. 198° - Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social podem ser implantados em
quaisquer das zonas urbanizada, adensavel e de transicéo. § 1°. A localizacdo dos Conjuntos
Habitacionais de Interesse Social nas Zonas Especiais obedecera o disposto no Anexo 7,
Tabelas 7.1 a 7.17, partes integrantes desta Lei. § 2°. Os Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social com mais de 300 (trezentas) unidades serao analisados como Projeto Especial.

Art. 1999 - A implantagdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social observara os
indicadores urbanos estabelecidos para a microzona ou zona especial na qual esteja inserido,
dispostos no Anexo 5, Tabelas 5.1 € 5.2, partes integrantes desta Lei. Paragrafo Unico- Nas
microzonas e zonas especiais onde ndo é permitida a construcao de edificagbes multifamiliares,
classes 9 e 10, os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social serdo exclusivamente compostos
de residéncias unifamiliares, classes 7 e 8.

Art. 200° - As edificagbdes destinadas as atividades inerentes aos diversos Sub-grupos de uso
existentes nos Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, observarao os parametros de
adequacéo ao sistema viario, dispostos nos Anexo 8, Tabelas 8.1 a 8.27 partes integrantes
desta Lei.

Art. 2012 - As areas e dimensdes minimas dos compartimentos das unidades habitacionais, o
pé-direito, as dimensdes e areas minimas para os vaos destinados a iluminacgao, ventilacédo e
insolacao dos compartimentos, sdo os constantes do Cédigo de Obras e Posturas em vigor.



Art. 202° - Os espagos para estacionamento de veiculos, nos Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social obedecerédo o disposto no Anexo 6, Tabela 6.1, partes integrantes desta Lei.

Art. 203¢ - O fornecimento de 'habite-se' para as edificagdes nos Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social, fica condicionado a execugao de todas as obras referentes a implantacao do
conjunto, por parte do interessado.

CAPITULO V
DA INSTITUICAO DE AREAS PARA AGLOMERADOS POPULARES

Art. 204° - Consideram-se areas para aglomerados populares as denominadas a enquadradas
nas seguintes situacoes:

| - assentamentos espontaneos - areas de terrenos publicos (exclusive logradouros publicos e
areas institucionais oriundas de doac¢des em loteamentos) ou particulares ocupados por
populagédo de baixa renda - favelas ou assemelhados - destituida da legitimidade do dominio
dos terrenos, cuja forma de ocupacgao se da em desacordo com a legislacdo urbanistica em
vigor.

Il - reassentamento popular - terrenos para os quais houver interesse do Poder Publico
municipal, estadual ou federal, na promoc¢éo de loteamentos e assentamentos para a populagéo
de baixa renda.

Art. 205° - A delimitagéo das areas identificadas como assentamentos espontaneos obedecera
o disposto nos art. 74 , | e 75 da Lei n°® 7061, de 16 de Janeiro de 1992 - PDDU-FOR.

Art. 206° - As areas deverao ser identificadas pelo Poder Publico municipal, estadual ou federal
objetivando uma acao de urbanizacao e regularizagao juridica da propriedade da terra, e serao
declaradas pelo Poder Publico Municipal como Zona Residencial Especial - ZRE, por ocasido
dos projetos de urbanizagcédo ou reassentamento popular.

Paragrafo unico- O Executivo Municipal podera firmar convénio com a Unido, Estado do Ceara e
respectivos 6rgaos, bem como com Organiza¢gées Nao Governamentais com vistas a execugao
integrada na urbanizacao e regularizacdo de areas para aglomerados populares.

Art. 2079 - Os projetos de urbanizacao desses assentamentos obedecerao ao "Plano de
Urbanizagdo para as Areas de Assentamentos Espontaneos" de acordo com o que preceitua o
art. 74 da Lei n° 7061, de 16 de janeiro de 92 - PDDU-FOR. 4

Art. 2082 - As normas a padrdes de parcelamento e ocupacao do solo contidas no "Plano de



Urbanizacdo para as Areas de Assentamentos Espontaneos”, serdo regulamentadas por ato
administrativo do Superintendente do Instituto do Planejamento do Municipio - IPLAM.

Art. 209° - Reassentamento Popular é a subdivisdo, promovida pelo poder publico, de glebas
em lotes, destinados a implantagdo de aglomerados populares, com ou sem abertura,
prolongamento ou ampliagéo de vias de circulagao e logradouros publicos.

Art. 2102 - Da area total do terreno objeto do Reassentamento Popular sera destinado no
minimo 10% (dez por cento), para area verde.

Art. 2112 Nos projetos com mais de 100 (cem) unidades devera ser feita uma analise prévia
que considerara o porte do Reassentamento Popular e sua localizacao, de modo a estabelecer
a necessidade de reserva de area para implantacdo dos equipamentos comunitarios.

Art. 2122 As vias de circulacdo nos projetos de Reassentamento Popular obedecerao as
seguintes disposicoes:

| - as vias integrantes do sistema viério basico incidentes na area deverao ter suas dimensdes e
tracados preservados.

Il - as vias limitrofes devem ser integradas a malha viaria da cidade e deverao observar o
disposto no Anexo 3 desta Lei.

lll - as vias internas que interligam as vias limitrofes ou outras vias internas, devem permitir a
circulacdo de caminhdes para transporte de méveis, gas, coleta de lixo, e viaturas de policia,
ambulancias, e destinados a manutencéo dos servicos de energia, agua, esgotos.

IV - as vias de pedestres que interligam as vias internas ou outras vias de pedestres, devem
permitir a circulagdo de veiculos leves para coleta de lixo, bicicletas, instalagdes de redes de
infra estrutura e a recreacao das criancgas.

V - as passagens de pedestres devem permitir o cruzamento de pedestres conduzindo bicicleta
ou carrinho de méo e a iluminacao e ventilacdo das edificagdes

VI - as vias internas que néo se interligarem com outras vias deverao prever dispositivo de
retorno compativel com a sua dimenséo.

Art. 213% - As dimensdes maximas e minimas exigidas para as vias de circulagdo, quadras e
lotes sdo as constantes do Anexo 4, parte integrante desta Lei. Paragrafo unico- Nos projetos ja
implantados e naqueles que vierem a ser protocolados até 60 (sessenta) dias apds a publicacao
desta Lei, admite-se a dimensao do lote com area minima de 50,00 m2 (cinqlienta metros
quadrados)

Art. 2142 - Na implantacao de Reassentamentos Populares sera observado o indice de



Aproveitamento (I A) igual a 1,8 (um virgula oito); recuo de fundo minimo de 2,00m (dois metros)
e permissao de construir até dois pavimentos.

Art. 215° - As atividades adequadas nas areas de Reassentamento Popular sdo as de classe 1
(um) dos subgrupos CV, PS, SAL, SP, SOE, SE, SS, SUP, IA, EDS, contidas no Anexo 6, parte
integrante desta Lei.

Art. 2169 - Os indicadores urbanos da ocupacao nos projetos para Reassentamentos Populares
serao os seguintes:

| - indice de aproveitamento (l.A.) de 1,8 (um virgula oito) para o uso residencial e misto; e 1,0
(um) para os demais usos.

Il - taxa de ocupagdo maxima de 80% (oitenta por cento) para todos 0s usos;
lIl - nimero maximo de dois pavimentos;

IV - recuos : frente - opcional,lateral - opcional, podendo a edificagdo encostar nas laterais,
observando-se as condi¢gdes minimas de ventilacédo e iluminagdo dos compartimentos,fundo -
obrigatério, sendo de no minimo 2,00m(dois metros).

Art. 2172 - Os projetos de Implantacado de Aglomerados Populares deverao obrigatoriamente
conter solugdes relativas ao abastecimento d'agua, esgotamento sanitario, drenagem e
iluminagao publica.

Art, 218° - As obras relativas as areas comuns, circulacoes e instalacdes deverao ser realizadas
simultaneamente com as obras de cada unidade.

Art. 2192 - Todo e qualquer projeto objetivando a instituicdo de Areas para Aglomerados
Populares devera ser submetido ao Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM para
Analise de Orientacao Prévia - AOP.

Art. 220° - A solicitagdo da Analise de Orientagdo Prévia - AOP serd acompanhada da seguinte
documentagao:

| - levantamento topografico em escala 1:1000, com curvas de nivel de metro em metro, no
mesmo sistema de coordenadas UTM da base cartogréfica;

Il - localizacao dos recursos naturais ( hidrografia e vegetacao);
lll - edificacbes existentes;
IV - nivel do lencol fredtico com taxa de absorgéo;

V - localizagao cartogréfica.



Paragrafo Unico- Sera exigido licenciamento por parte do 6rgao competente estadual ou federal
sempre que legislacdo estadual ou federal o exigir.

Art. 2212 - A Comissao Normativa do Desenvolvimento Urbano - CNDU vinculada ao Instituto de
Planejamento do Municipio - IPLAM apreciara a solicitacado e fornecera diretrizes, para a
elaboracao de projeto, relativas a:

| - preservacao ambiental;
Il - sistema viario e circulacao;
lll - indicadores urbanos da ocupacéo;

IV - normas estabelecidas em legislacdes especificas ;

Art 222° - A aprovacao do projeto definitivo sera feita pelo Instituto de Planejamento do
Municipio - IPLAM, atendidas as diretrizes fornecidas quando da Analise de Orientacao Prévia -
AOP.

Art 2232 - As demais exigéncias e aspectos legais pertinentes a Instituicdo de Areas para
Aglomerados Populares, inclusive o que diz respeito a regularizacao fundiaria da posse da terra
serdo consubstanciadas no Plano de Urbanizagéo para as Areas de Assentamentos
Espontaneos de acordo com o disposto nos arts. 74 e 75 da Lei 7061, de 16 de janeiro de 1992
- PDDU-FOR.

TiTULO IV
DO SISTEMA VIARIO E DO ESTACIONAMENTO
CAPITULO |
DO SISTEMA VIARIO

Art. 224° - As vias do sistema viario do municipio classificam-se em:

| - via expressa - vias destinadas a atender grandes volumes de trafego de longa distancia e de
passagem e a ligar os sistemas viarios urbano, metropolitano e regional, com elevado padréo
de fluidez;

Il - via arterial | e Il - vias destinadas a absorver substancial volume de trafego de passagem de
média e longa distancia, a ligar pélos de atividades, a alimentar vias expressas e estacdes de
transbordo e carga, conciliando estas fungdes com a de atender ao trafego local, com bom
padrao de fluidez;

lll - via coletora - vias destinadas a coletar o trafego das vias comerciais e locais e distribui-lo
nas vias arteriais e expressas, a servir de rota de transporte coletivo e a atender na mesma



proporcéao o trafego de passagem e local com razoavel padrao de fluidez;

IV - via comercial - vias destinadas a atender ao trafego local nas Areas de Urbanizagdo
Prioritaria com baixo padrao de fluidez;

V - via local - vias destinadas a atender ao trafego local, de uso predominante nesta via, com
baixo padréo de fluidez;

VI - via paisagistica - via com limitado padréao de fluidez, com o objetivo de valorizar e integrar
areas especiais, preservacao, protecao, faixas de praia, recursos hidricos, dunas e orla
maritima.

Art. 225° - As vias que compdem o sistema viario do Municipio, vias expressas, vias arteriais | e
Il, vias coletoras, vias comerciais e vias paisagisticas constam da Planta 2 e a relacado destas
vias esta contida no Anexo 10, parte integrante desta Lei.

§ 1°. As vias projetadas ou sem denominagéao oficial que ndo constam do Anexo 10, Tabelas
10.1 a 10.4 tém sua classificacdo definida de acordo com o disposto na Planta 2.

§ 2°. Ficam classificadas como vias locais as demais vias integrantes do sistema viério do
Municipio.

§ 3°. As vias existentes tém sua caixa definida de acordo com o disposto no anexo 10, Tabelas
10.1 a 10.4, partes integrantes desta Lei, mantendo-se a largura da caixa definida em projeto de
loteamento aprovado, quando esta for maior que o exigido.

§ 4°. As vias resultantes de novos parcelamentos obedecerao o disposto no Anexo 3, parte
integrante desta Lei e na legislacao de parcelamento do solo, em vigor.

§ 5°. Nas areas ocupadas e com o parcelamento do solo consolidado, admitem-se vias com
padrdes inferiores aos estipulados no Anexo 3, mediante estudos especificos de urbanizacao de
areas ou alinhamento de vias.

Art. 226° - Cabera ao Poder Publico Municipal o disciplinamento da circulagdo de rotas
especiais, tais como: veiculos de carga, veiculos de cargas de produtos perigosos, veiculos
turisticos e de fretamento. Paragrafo unico-A implantagcédo de atividades afins e correlatas as
rotas serao feitas em conjunto com 6rgaos de outras esferas governamentais.

TiTULO IV
DO SISTEMA VIARIO E DO ESTACIONAMENTO

CAPITULO Il
DO ESTACIONAMENTO



Art. 2272 - Os espacos destinados a estacionamento ou garagens de veiculos podem ser:

| - privativos, quando se destinarem a um sé usuario, familia, estabelecimento ou condominio,
constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagao;

Il - coletivos, quando se destinarem a exploragao comercial.

Art. 2289 - O estacionamento privativo podera incorporar-se ao edificio principal ou constituir-se
em anexo.'

Art. 229° - E obrigatéria a reserva de espacos destinados a estacionamento ou garagem de
veiculos vinculada as atividades das edificagdes, e respectivo numero de vagas calculadas de
acordo com o tipo de ocupacéo do imével e conforme o disposto nos Anexos 6, 8.1.1, 8.1.2,
8.1.3 e 8.1.4, partes integrantes desta Lei.

§ 1°. As vagas de estacionamento poderao ser cobertas e descobertas,

§ 2°. Cada vaga devera ser calculada em 22,00m2 (vinte e dois metros quadrados), incluindo
0S acessos, circulacdo e espacos de manobra, devendo atender as demais disposi¢cdes do
Cédigo de Obras e Posturas em vigor.

§ 3°. A area necessaria a formacao de fila nos acessos de entrada e saida dos
estacionamentos deve ser localizada em area interna ao lote e nunca na via publica.

§ 4°. Deverao ser reservadas vagas de estacionamento para deficientes fisicos, identificadas
para esse fim, proximas da entrada da edificacdo nos edificios de uso publico, com largura
minima de 3,50m (trés metros e cinqlenta centimetros), com condi¢des de acessibilidade e
seguranca entre a vaga e a edificagdo, na seguinte proporcao: Até 25 vagas = 1 De 26 a 50
vagas = 2 De 51 a 75 vagas = 3 De 76 a 100 vagas = 4 De 101 a 150 vagas = 5 De 151 a 200
vagas = 6 De 201 a 300 vagas = 7 Acima de 300 vagas = 7 e mais uma vaga para cada 100
vagas ou fragoes.

§ 5°. As atividades novas, desenvolvidas em edificagdes ja existentes, também estardo sujeitas
ao disposto neste artigo.

§ 6°. Nos casos de acréscimos em edificacdes existentes, mantendo-se 0 mesmo uso, a
obrigatoriedade de reserva de estacionamento ou guarda de veiculos s6 incidira para as areas
acrescidas.

§ 7°. As dimensdes de vagas, rampas, acessos, circulacées, a demais exigéncias para locais
destinados a estacionamentos sao as constantes do Codigo de Obras a Posturas em vigor, a
deverao obedecer o Anexo 8.1.3 da presente Lei.

Art. 230° - Estado dispensadas do exigido no artigo anterior as edificacdes ou instalacdes:

| - destinadas as escolas publicas;



Il - situadas em logradouros para onde o trafego de veiculos seja proibido;

lll - situadas em lotes, que pela sua configuracao tenham testada inferior a 6,00m (seis metros)
de largura ou éarea inferior a 160,00m2 (cento e sessenta metros quadrados);

IV - situadas em lotes internos das vilas existentes, em que 0s acessos as mesmas pelo
logradouro, tenham largura inferior a 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros);

V - situadas em fundos de lotes, onde na frente haja outra edificagdo ou construcdo executada
antes da vigéncia desta Lei, desde que a passagem lateral seja inferior a 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros).

VI - situadas dentro do perimetro definido pela Av. Pres. Castelo Branco, Av. Alberto
Nepomuceno, Rua Conde D'Eu, Rua Sena Madureira, Av. Visc. do Rio Branco, Av. Duque de
Caxias a Av. Tristdo Gongalves.

Art. 2312 - Admite-se a implantagdo da atividade 76.40.01 - Servico de guarda de veiculos
(estacionamento comercial horizontal) Classe 3 do Subgrupo de uso Servicos de Oficina e
Especiais - SOE, nas vias arteriais Il, comerciais e locais desde que haja, entre usos idénticos,
na mesma via uma distancia minima de 100,00m (cem metros)

Art. 232° - Fica vedada a construcédo de estacionamentos ou garagens em qualquer, logradouro,
existente ou projetado com destinacao exclusiva para uso de pedestre.

Art. 233° - Poderd ser vedada a critério do Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM, a
construcdo de garagens comerciais, independente do estabelecido nesta Lei:

| - nos corredores de transportes coletivos, exceto em pontos onde fique demonstrada a nao
interferéncia com o fluxo determinante da funcao da via;

Il - em zonas especiais, onde a atividade possa descaracteriza-las;

lll - nas proximidades de cruzamentos de importancia viaria, de pontos de parada de énibus ou
em outros pontos onde a atividade possa dificultar fungdes urbanas previstas para o local.

Art. 2342 - Os processos de licenciamento de construcao referentes a estacionamentos e
garagens coletivas serao precedidos de consulta, a ser apreciada pela Comissao Normativa de
Desenvolvimento Urbano - CNDU, referente a viabilidade de localizagéao pretendida a
capacidade maxima em funcao do disposto no artigo anterior, a do sistema de transporte vertical
dos veiculos no seu interior.

Art. 2359 - Admite-se a implantacdo em uma mesma edificacéo, do servigco de guarda de
veiculos (estacionamento comercial) concomitante a uma outra atividade, ficando sua
adequacéo e indicadores urbanos condicionados aos pareceres da Comissao Normativa de
Desenvolvimento Urbano CNDU e Comissédo Permanente de Avaliagdo do Plano Diretor-
CPPD. Paragrafo unico- O projeto para a edificagdo de que trata este artigo sera sempre



precedido de Analise de Orientacdo Prévia - AOP de acordo com o que dispde o Capitulo I,
Titulo 111

Art. 236° - Se por qualquer circunstancia nao for possivel que se tenha em uma edificagao, local
para estacionamento ou guarda de veiculos, sera permitido que ele fique garantido em
estacionamento vinculado num raio de proximidade de até 100,00m (cem metros) da edificacao.

§ 1°. A concessao de "Habite-se" do estacionamento de que trata este artigo, devera preceder
ou ser concomitante aquela da edificagdo a qual esteja vinculado.

§ 2°. Quer se trate de area descoberta ou edificio garagem existente ou a ser construido, o
vinculo que sera permanente, ficara gravado no Alvara de Construgéo, no "Habite-se", registro
publico e no 6rgao competente incumbido do controle e langamento do imposto predial.

Art. 237° - As areas livres, excluidas aquelas destinadas ao recuo obrigatorio frontal, recreagéo

infantil, area de permeabilidade, circulacdo horizontal de veiculos e pedestres (situacédo ao nivel
do pavimento de acesso), poderdo ser consideradas, no computo geral, para fins de céalculo das
areas de estacionamento.

Paragrafo unico- Nos casos em que seja permitida a utilizacdo do recuo de frente como
estacionamento, devem ser observados os PROJETOS 5, 6, e 7 (cinco, seis e sete) constantes
do Anexo 8.1.2, parte integrante desta Lei.

Art. 238° - Os estacionamentos de veiculos que utilizarem espagos descobertos com area igual
ou superior a 1.000,00m2 (um mil metros quadrados) deveréo ser arborizados e apresentar, no
minimo, uma arvore para cada 6 (seis) vagas.

Art. 2392 - Quando o acesso a garagem ou estacionamento for em rampa, esta nao podera
iniciar a menos de 3,00m (trés metros) do alinhamento.

Art. 240° - Nas edificacdes em que até o quarto pavimento, haja utilizagdo para estacionamento
privativo, admite-se a manutencao da taxa de ocupagéo da zona nestes pavimentos, desde que
obedecidos os recuos minimos e taxa de permeabilidade exigidos para a edificacao.

SECAO|
DO ESTACIONAMENTO COLETIVO - EDIFiCIO GARAGEM

Art. 2419 - Os prédios destinados a estacionamento coletivo, terdo acrescidos 0,5 (zero virgula
cinco) ao indice de aproveitamento da microzona ou zona especial, para determinar a area
maxima de construcao.

§ 1°. Ficam mantidos os demais indicadores urbanos contidos no Anexo 6, Tabelas 5.1 € 5.2,



bem como os recuos a normas contidos no Anexo 8, Tabelas 8.1 a 8.27, partes integrantes
desta Lei.

§ 2°. Admite-se a manutencao da taxa de ocupacao da zona até o quarto pavimento desde que
obedecidos os recuos minimos exigidos para a edificacao e taxa de permeabilidade da
microzona ou zona especial.

Art. 242° - Quando a edificacao for provida de rampas devera ser respeitado o gabarito maximo
de seis pavimentos, a altura maxima de 24,00m (vinte e quatro metros) medidos a partir do nivel
médio do passeio por onde existe acesso.

Paragrafo unico- O inicio das rampas ou entrada dos elevadores para movimentagao dos
veiculos ndo podera ficar a menos de 5,00m (cinco metros) do alinhamento.

TiITULO V
DO EXERCICIO DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA

Art. 2432 - A Administragdo Municipal, através de seus 6rgdos competentes, promovera sempre
e constantemente, a articulacéo do exercicio do seu poder de policia administrativa para o
ordenamento do uso e da ocupacéo do solo com o exercicio das competéncias correspondentes
nos demais niveis de governo.

Paragrafo unico - Para cumprimento do disposto neste artigo é facultado ao Executivo
Municipal:

| - requisitar as Administragdes Federal e Estadual diretrizes e orientacdo sobre assuntos de
suas competéncias que contenham implicagées com o ordenamento do uso e ocupagao do solo
no Municipio;

Il - assumir, por delegacgao federal ou estadual, competéncias para a fiscalizacao do
ordenamento do uso e ocupacao do solo, privativas da Unido e do Estado, na area do Municipio.

Art. 244° - Os infratores das disposicoes desta Lei, no que concerne a obras e projetos, estao
sujeitos as seguintes sangdes:

| - adverténcia, com fixagao de prazo para regularizacao da situacao, prorrogavel a juizo da
Administracdo Municipal através do 6rgdo competente, e mediante solicitacao justificada do
interessado sob pena de embargo das obras do empreendimento;

Il - multa graduada proporcionalmente a natureza da infragcao a area construida do
empreendimento, em valor néo inferior a 15 (quinze) Unidade Fiscal de Referéncia - UFIR e ndo
superior a 150 (cento e cinqlienta) Unidades Fiscais de Referéncia - UFIR,;

lIl - embargo das obras ou demolicdes, nos casos de empreendimentos iniciados ou executados
sem a aprovagao do 6rgao competente da Administracao Municipal, e sem o necessario



licenciamento para edificar ou ainda, em desacordo com o projeto aprovado, ou com
inobservancia das restricdes existentes.

Art. 245° - Os infratores das disposicoes desta Lei, no que concerne ao exercicio das atividades,
ficam sujeitos as seguintes sancgdes:

| - adverténcia, com fixacao de prazos para regularizacao da situacao, prorrogavel a juizo do
6rgao competente da Administracao Municipal, e mediante solicitacao justificada do
interessado, sob pena de interdicdo do estabelecimento e /ou atividade.

Il - multa graduada proporcionalmente a natureza da infragéo a 4rea do empreendimento, em
valor ndo inferior a 15 (quinze) Unidade Fiscal de Referéncia - UFIR e n&o superior a 150 (cento
e cinquenta) Unidades Fiscais de Referéncia - UFIR.

Il - interdigao temporaria ou definitiva da atividade, no caso da néao regularizacdo da mesma,
nos prazos previstos nos incisos | e Il deste artigo.

§ 1°. As sangdes previstas nos incisos I, Il, e Il deste artigo ser&o aplicadas pelo Executivo
Municipal, através do érgao competente.

§ 2°. A penalidade de interdi¢gdo tempordria ou definitiva podera implicar, respectivamente, na
suspensao ou cassacgao da licenga municipal para o exercicio da atividade.

Art. 246° - A aplicacéo das penas, contidas na presente Lei, ndo exclui a responsabilidade civil
ou criminal a quem possa estar sujeito, devendo as autoridades encaminhar a competente agéo
civil ou penal, depois de imposicao definitiva das penas administrativas, contidas nesta lei.

Art: 247°- Ato do executivo municipal regulamentara a aplicacdo das penalidades previstas
neste capitulo.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 248° - O processo administrativo referente a obras em geral, principalmente quanto a
aprovacgao de projetos e licenciamento de construgdes, sera regulamentado pelo Executivo
Municipal, observadas as seguintes normas gerais:

| - declaracdo municipal informativa da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacgao do solo,
incidente na microzona ou zona especial, vigorantes na data de sua expedicao;

Il - instituicdo de expediente administrativo para o procedimento, expedi¢édo e o registro dos
seguintes atos:

a) andlise de viabilidade da implantacdo do empreendimento em consonancia com o
estabelecido nesta Lei, vigorante na microzona ou zona especial da situacao da gleba ou lote de



terreno onde se pretende construir;
b) aprovacgéo do projeto e licenciamento da constru¢cao ou empreendimento;

c) vistoria da construgao ou empreendimento e concessao do "habite-se".

lll - estabelecimento de prazos maximos de validade para os atos referidos no inciso Il - "a" e "b"
e 0 numero maximo de prorrogacoes de sua validade, quando for o caso, bem como dos efeitos
da caducidade dos mesmos atos;

IV - adogéo de documentos e graficos padronizados, adequados a instrucdo do expediente
administrativo referido no inciso Il e ao registro de informagdes junto ao Sistema Municipal de
Planejamento, pelas unidades técnicas de informacdes dos 6rgdos municipais competentes.

Art. 2492 - O processo administrativo para aprovagao de parcelamento do solo sera
regulamentado pelo executivo municipal, quanto aos procedimentos e atos especificos,
observadas no que couber, as normas gerais constantes do artigo anterior.

Art. 2509 - As obras, cujo licenciamento de construg¢do haja sido concedido anteriormente a data
da vigéncia desta Lei, deverdo ser iniciadas no prazo de validade do licenciamento, sob pena de
caducidade. Paragrafo unico- Nao se aplica o disposto neste artigo as obras cujo inicio ficar,
comprovadamente, na dependéncia de acao judicial para retomada do imével ou para a sua
regularizacao juridica, desde que proposta no prazo, dentro do qual deveriam ser iniciadas,
podendo ser revalidado o licenciamento de construgéo tantas vezes quantas forem necessarias.

Art. 2512 - Poderao ser examinados de acordo com a lei 5122-A e complementares, 0s
processos administrativos cujos requerimentos hajam sido protocolados nos 6rgaos
encarregados de sua aprovagao até a data da publicacdo desta Lei. , Paragrafo unico- Os
processos administrativos, a exce¢ao da Analise de Orientagdo Prévia AOP, cujos
requerimentos vierem a ser protocolados até 60 (sessenta) dias apds a data da publicacao
desta Lei, a opcao do interessado, poderao reger-se pela legislacéo anterior.

Art. 2522 - Os processos administrativos de modificacdo de projetos ou de construgdo, com
aprovacao ou licenciamento ja concedidos, serdo examinados de acordo com a lei 5122-A e
complementares, se a data de protocolo no 6rgdo competente atender os prazos fixados no
artigo anterior.

Art. 253° - Os empreendimentos e atividades ja instalados, que ndo se enquadrarem nas
classes adequadas nesta Lei, terdo um prazo maximo de funcionamento de 05 (cinco) anos,
contados da data de sua publicacao.

§ 1°. Para os empreendimentos instalados na Area de Interesse Urbanistico da Praia de
Iracema o prazo de funcionamento sera contado a partir de 31 de marco de 1995. (Com redacéao
dada pelo Art. 9° da Lei n°® 8161, de 01 de junho de 1998 ).



§ 2°. Os empreendimentos e atividades com uso inadequado terdo alvaras expedidos a titulo
precario, mediante requerimento do interessado, com validade de 01(um) ano, renovavel por
periodos ndo superiores a 12 (doze) meses, respeitado o0 prazo maximo estabelecido neste
artigo. (Com redacao dada pelo Art. 9° da Lei n° 8161, de 01 de junho de 1998 e renumerado
pelo mesmo artigo.)

§ 3°. Vencido o prazo maximo previsto neste artigo, serao interditados os estabelecimentos,
cujas atividades estejam em desacordo com o disposto nesta Lei. (Com redacao dada pelo Art.
9° da Lein® 8161, de 01 de junho de 1998 e renumerado pelo mesmo artigo.)

§ 4°. Durante o prazo maximo de que trata este artigo e mantido o uso inadequado, nao serao

permitidas ampliacdes, reparos gerais e modificacées das edificacdes, ressalvadas as reformas
consideradas essenciais a seguranga e a higiene dos prédios, instalacdes e equipamentos, de

acordo com projeto previamente aprovado pelo érgao competente do Municipio. (Com redacgéo
dada pelo Art. 9° da Lein° 8161, de 01 de junho de 1998 e renumerado pelo mesmo artigo.)

Art. 2542 - Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Chefe do Poder Executivo
Municipal, ap6s ouvida a Comissao Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor-CPPD.

Art. 2552 - Cabera ao Superintendente do Instituto de Planejamento do Municipio - IPLAM
regulamentar o procedimento administrativo da Anéalise de Orientacdo Prévia - AOP, a que se
refere o art. 165 desta Lei, fixando os prazos de tramitacdo do processo e de validade da AOP.

Art. 256° - O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica o conteudo desta Lei
visando o0 acesso da populacao aos instrumentos de politica urbana que orientam a producéo a
organizagao do espaco habitado.

Art. 257° - Esta Lei entrara em vigor, na data de sua publicacéo, revogando-se as disposicoes
em contrario.

e Anexo em andamento!



