PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
AUTARQUIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE - AMMA

LEIN° 784, DE DEZEMBRO DE 2008.

Dispde sobre Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio de Eusébio - PDDIE, e da
outras providéncias.

Acilon Gongalves Pinto Junior, Prefeito Municipal de Eusébio, Estado do Ceard, usando
de suas atribui¢Oes legais, Sanciona e Promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Em atendimento as disposi¢des do art. 182 da Constituicdo da Republica Federativa
do Brasil, do Capitulo III da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade — e da Secc¢do II, Capitulo VIII, Titulo III da Lei Organica Municipal, esta Lei
institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Eusébio - PDDIE,
devendo o mesmo ser observado pelos agentes publicos e privados.

Art. 2° O Plano Diretor, aplicdvel a totalidade do territério municipal, é o instrumento
basico da politica urbana do Municipio e integra o sistema de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentdrias e a lei anual do or¢camento
municipal orientar-se pelos principios fundamentais, objetivos gerais e acOes estratégicas
prioritarias nele contidas.

Art. 3° O plano diretor abrange a totalidade do territério do Municipio, definindo:
I - a politica de planejamento e gestdo do territério municipal;

II - as politicas setoriais do planejamento e gestdo do territério municipal;

III - o ordenamento territorial;

IV - uso, ocupagdo e parcelamento do solo;

V - o sistema municipal de planejamento e gestdo territorial;



CAPITULO III
DA MACROZONA URBANA

Secao I
Das disposi¢des gerais da macrozona urbana
Art. 72. A macrozona urbana corresponde as porcdes do territdrio passiveis de urbanizacio.

Art. 73. A macrozona urbana se destina a incentivar ou desmotivar a intensificacio do uso e
ocupacdo do solo de acordo com a infra-estrutura instalada quanto a mobilidade, ao
saneamento ambiental, a oferta de equipamentos comunitdrios e servicos e aos niveis de
fragilidade ambiental.

Art. 74. A macrozona urbana esta subdividida de acordo com suas caracteristicas
fisicoambientais, identificando zonas com diferentes propostas de uso e ocupacio, sendo
elas:

I - Zona de Urbanizagdo Central — ZUC;

IT - Zona de Urbanizagao Prioritaria— ZUP;

IIT - Zona de Urbanizacdo Moderada — ZUM;

IV - Zona de Urbanizacdo Restrita — ZUR;

V - Zona de Urbaniza¢do Condicionada — ZUCO.

Paragrafo unico. A localizacdo e limites das zonas de que trata este artigo sao os
constantes do Mapa 5, anexo 2, desta Lei.

Secao II
Da Zona de Urbanizagdo Central — ZUC

Art. 75. A Zona de Urbanizacio Central — ZUC — caracteriza-se pela disponibilidade de
infra-estrutura e servigos urbanos e pela presenca de imdveis nio utilizados e subutilizados;
destinando-se a intensifica¢do e dinamizacdo do uso e ocupagdo do solo.

Art. 76. Sao objetivos da Zona de Urbanizagdo Central — ZUC:

I - possibilitar a intensificagdo da ocupacdo do solo e a ampliagdo dos niveis de
adensamento construtivo;

IT - fortalecer as 4reas urbanas do municipio e evitar a perda de fluxos econdmicos para
municipios vizinhos;

IIT - implementar instrumentos de inducio do uso e ocupacgdo do solo, para o cumprimento
da func¢ao social da propriedade;

IV - prever a ampliacdo da disponibilidade e recuperacdo de equipamentos e espagos
publicos;

V - prever a elaboracdo e a implementagdo de planos especificos visando a dinamizacgao
sdcio-econdmica das dreas que concentram atividades de comércio e servigos;

VI - promover e incentivar a constru¢c@o de novas habita¢des de interesse social e do



mercado popular nas dreas com infra-estrutura urbana, servicos e equipamentos publicos
disponiveis ou que estejam recebendo investimentos urbanos para adequagdo das condi¢des
de habitabilidade;

VII - promover a integracdo e a regularizacdo urbanistica e fundidria dos nucleos
habitacionais de interesse social existentes;

VIII - recuperar, para a coletividade, a valorizacdo imobilidria decorrente de investimentos
publicos;

IX - permitir a verticalizacdo das edificagdes favorecendo a urbanizacdo compacta
combinada com o uso misto, como forma de conter a expansdo urbana e favorecer a boa
acessibilidade;

X - conter o espraiamento da drea urbana, evitando que a cidade dilate o seu raio. Esse
propdsito visa racionalizar os custos infra-estruturais, preservar as dreas naturais
periurbanas, aumentar o grau de acessibilidade da populagdo ao trabalho, ao lazer e aos
Servigos;

Art. 77. Sdo instrumentos aplicdveis na Zona de Urbaniza¢ao Central — ZUC:
I - parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsoérios;

IT - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU — progressivo no tempo;
IIT - desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;

IV - direito de preempgao;

V - operagdo urbana consorciada;

VI - consércio imobiliario;

VII - estudo de impacto vizinhanga — EIV;

VIII - estudo de impacto ambiental — EIA;

IX - direito de superficie;

X - usucapido especial de imovel urbano;

XI - concessdo de uso especial para fins de moradia;

XII - concessao de direito real de uso — CDRU;

XIII - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;

XIV - zona especial de interesse social 2 — ZEIS 2;

XV - outorga onerosa do direito de construir;

XVI - tombamento;

XVII - termo de compromisso urbanistico;

Pardgrafo unico. A Outorga onerosa do direito de construir serd permitida apenas para os
lotes lindeiros as vias de Estruturagdo Regional ou vias expressas, no caso desta zona, a CE
040.

Art. 78. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbaniza¢do Central — ZUC - estdao
disciplinados no Quadro 4, Anexo 3, desta Lei.

Pardgrafo unico. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbaniza¢do Central — ZUC —
possibilitam a intensificacdo do uso e ocupagcdo do solo e a ampliacdo dos niveis de
adensamento construtivo em virtude da disponibilidade de infra-estrutura e servigos e da
sustentabilidade urbanistica e ambiental;



Secao III
Da Zona de Urbanizagdo Prioritaria — ZUP

Art. 79. A Zona de Urbanizacdo Prioritdria — ZUP — caracteriza-se pela falta ou
precariedade da infra-estrutura, dos servigos urbanos, principalmente de saneamento
ambiental, e do significativo adensamento populacional.

Art. 80. A Zona de Urbanizagado Prioritaria — ZUP — destina-se a requalifica¢do urbanistica
e ambiental, a adequacgdo das condi¢des de habitabilidade, acessibilidade e mobilidade.

Art. 81. Sdo objetivos da Zona de Urbanizacdo Prioritaria — ZUP:

I - ordenar os processos de transformacdes e ocupacdes urbanas e a densidade populacional
de modo a evitar inadequagdes urbanisticas e ambientais;

I - promover a requalificacdo urbanistica e ambiental, com investimentos para
complementar a infra-estrutura, principalmente de saneamento ambiental, priorizando as
dreas com precdrias condi¢des de habitabilidade e de riscos ambientais;

IIT - ampliar a disponibilidade e conservar espagos de uso coletivo, equipamentos publicos,
areas verdes, espacos livres voltados a inclusdo para o trabalho, esportes, cultura e lazer;

IV - estimular a dinamiza¢@o urbanistica e scio-econdmica das atividades de comércio e
servigos, considerando a diversidade de cada bairro;

V - promover a integracdo e a regularizacdo urbanistica e fundidria dos nucleos
habitacionais de interesse social existentes;

Art. 82. A Zona de Urbanizagao Prioritdria — ZUP — subdivide-se nas seguintes zonas:
I - Zona de Urbanizacio Prioritaria 1 — Santo Ant6nio / Jabuti;

II - Zona de Urbanizagdo Prioritaria 2 — Santa Clara;

IIT - Zona de Urbanizagdo Prioritdria 3 — Parque Havai.

Art. 83. Sdo instrumentos aplicdveis na Zona de Urbanizacdo Prioritaria — ZUP:
I - direito de preempgao;

II - direito de superficie;

IIT - conséreio imobilidrio;

IV - estudo de impacto vizinhanca — EIV;

V - estudo de impacto ambiental — EIA;

VI - usucapido especial de imovel urbano;

VII - concessao de uso especial para fins de moradia;

VIII - concessdo de direito real de uso - CDRU;

IX - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;

X - zona especial de interesse social 2 - ZEIS 2;

XI - outorga onerosa do direito de construir

Pardgrafo tnico. A outorga onerosa do direito de construir serd permitida apenas para os
lotes lindeiros as vias de Estruturacdo Regional ou vias expressas, no caso desta zona, a BR
116 e Anel Vidrio.

Art. 84. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizagao Prioritaria — ZUP — estdao
disciplinados no Quadro 5, Anexo 3, desta Lei.



Paragrafo unico. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizagdo Prioritdria — ZUP —
tém por objetivo:

I - possibilitar a qualificacdo dos processos de transformagdes e ocupagdes urbanas de
modo a evitar inadequagdes urbanisticas e ambientais;

IT - estimular a dinamizacdo urbanistica e sdcio-econdmica das atividades de comércio e
servigos, considerando a deficiéncia de atendimento local destes servigos;

Il - possibilitar a integracdo e a regularizagdo urbanistica e fundidria dos ntcleos
habitacionais de interesse social existentes;

IV - possibilitar e incentivar a constru¢do de novas habitacdes de interesse social
condicionando a implementacao e ou disponibilidade de servigos e equipamentos publicos;

Secdo III
Da Zona de Urbanizagdo Moderada — ZUM

Art. 85. Sdo caracteristicas da Zona de Urbaniza¢do Moderada — ZUM:

I - insuficiéncia ou inadequacdo de infra-estrutura;

IT - caréncia de equipamentos publicos;

IIT - presenca de equipamentos privados comerciais e de servigos de grande porte;
IV - tendéncia a intensifica¢do da ocupagdo habitacional multifamiliar horizontal;
V - incidéncia de glebas ndo parceladas e terrenos nao utilizados.

Art. 86. A Zona de Urbanizacdo Moderada — ZUM - destina-se ao ordenamento e controle
do uso e ocupagdo do solo, condicionados a ampliacdo dos sistemas de mobilidade e de
implantacdo do sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitério.

Art. 87. As Zona de Urbaniza¢cdo Moderada — ZUM - sdo dreas para novos parcelamentos e
localizagao preferencial de grandes empreendimentos imobilidrios que, a medida do retorno
sécio-econdmico e contrapartidas acordadas, viabilizem o desenvolvimento local.

Art. 88. Sdo objetivos da Zona de Urbanizacdo Moderada — ZUM:

I - proporcionar um adensamento moderado conforme implantacao das infra-estruturas;

IT - conter a expansdo e a ocupacdo urbanas em dreas ambientalmente sensiveis e de
interesse ambiental e direciond-la para dreas ambientalmente mais apropriadas;

III - prever a ampliac¢do da disponibilidade de equipamentos e espacos publicos;

IV - promover a integracdo e a regularizacdo urbanistica entre grandes empreendimentos
imobilidrios e a cidade;

V - promover ajustamentos em empreendimentos que ndo atendem as premissas de
integrac@o urbanistica.

Art. 89. Sdo instrumentos aplicdveis na Zona de Urbaniza¢cdo Moderada — ZUM:

I - parcelamento, edificacao e utilizagdo compulsoérios;

IT - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU — progressivo no tempo;
IIT - desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;

IV - direito de preempgao;

V - direito de superficie;

VI - consércio imobiliario;

VII - operacdo urbana consorciada;



VIII - estudo de impacto vizinhanca — EIV;

IX - estudo de impacto ambiental — EIA;

X - termo de compromisso urbanistico;

XTI - outorga onerosa de alteracao de uso;

XII - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;
XIII - Outorga Onerosa do Direito de Construir

Pardgrafo dnico. A Outorga onerosa do direito de construir serd permitida apenas para
os lotes lindeiros as vias de Estruturagio Regional ou vias expressas, no caso desta zona, a
CE 040.

Art. 90. Os indicadores urbanisticos da Zona de de Urbaniza¢cdo Moderada — ZUM - estdo
disciplinados no Quadro 6, Anexo 3, desta Lei.

Paréagrafo dnico. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizacio Moderada —
ZUM - tém por objetivo:

I - controlar e ordenar os processos de transformagdes e ocupagdes urbanas e a
densidade populacional de modo a evitar inadequacgdes urbanisticas e ambientais;
IT - permitir, mediante contrapartidas, a instalacdo de Condominios Urbanisticos.

Secao IV
Da Zona de Urbanizagdo Restrita — ZUR

Art. 91. A Zona de Urbanizagdo Restrita — ZUR — caracteriza-se pela ocupagdo esparsa,
inexisténcia de infra-estrutura e caréncia de equipamentos publicos.

Art. 92. Sdo objetivos da Zona de Urbanizacdo Restrita — ZUR:

I - inibir e controlar os processos de transformacdes e ocupagdes urbanas de modo a
evitar inadequacdes urbanisticas e ambientais e conter a expansdo e ocupagdo urbana;
IT - proporcionar crescimento moderado conforme implantacdo das infra-estruturas;
III - viabilizar a sustentabilidade de familias que necessitam de uso agricola adequado
ao meio urbano para subsisténcia;

IV - conter a expansdo e a ocupagdo urbanas em dreas ambientalmente sensiveis e de
interesse ambiental e direciond-la para dreas ambientalmente mais apropriadas.

Art. 93. Sdo instrumentos aplicdveis na Zona de Urbanizacdo Restrita — ZUR:

I - direito de preempgao;

II - transferéncia do direito de construir;

IIT - estudo de impacto vizinhanca;

IV - estudo de impacto ambiental;

V - outorga onerosa de alteracao de uso;

Art. 94. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbaniza¢do Restrita — ZUR — estdo
disciplinados no Quadro 7, Anexo 3, desta Lei.

Pardgrafo dnico. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbaniza¢do Restrita — ZUR —
tém por objetivo restringir a expansao e o adensamento urbano;



Secao V
Da Zona de Urbaniza¢do Condicionada — ZUCO

Art. 95. A Zona de Urbanizacido Condicionada — ZUCO - caracteriza-se como grande gleba
ainda ndo parcelada, sem infra-estrutura e equipamentos, que hoje funciona como barreira
na estruturacdo urbana do municipio.

Art. 96. A Zona de Urbanizacdo Condicionada — ZUCO - objetiva condicionar os
processos de transformacdes e ocupacdes urbanas a implementacdo de infra-estruturas
adequadas, cessdo de dreas institucionais, publicas e verdes compativeis com a legislacio
Federal, garantindo a efetiva conexdo dos bairros Santo Anténio e Jabuti com o Centro
Eusébio.

Art. 97. Sdo instrumentos aplicdveis na Zona de Urbaniza¢do Condicionada — ZUCO:
I - direito de preempcgao;

IT - direito de superficie;

IIT - operagdo urbana consorciada;

IV - consorcio imobiliario;

V - estudo de impacto vizinhanca;

VI - estudo de impacto ambiental;

VII - transferéncia do direito de construir;

VIII - zona especial de interesse social 02 (ZEIS 02 - vazio);

Art. 98. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbaniza¢do Condicionada — ZUCO —
estdo disciplinados no Quadro 8, Anexo 3, desta Lei.

CAPITULO IV
DAS AREAS ESPECIAIS

Secao I
Das disposi¢des gerais das dreas especiais

Art. 99. As areas especiais zonas da cidade onde se faz necessario formas particulares de
uso e ocupacdo do solo, tendo indicadores especificos.

Art. 100. As areas especiais localizam-se dentro das zonas do macrozoneamento ambiental
e urbano.

Art. 101. Sao areas especiais do PDDIE:

I- Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industrial — AEI;

IT - Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentével de Transicdo Urbano- Rural
— AETUR;

IMI - Area Especial do Centro — AEC;

IV - Area Especial de Nucleo de Bairro — AENB;

V - Area Especial de Protecdo Paisagistica — AEPP.

Pardgrafo tnico. A localizacdo e limites das zonas de que trata este artigo sdo os constantes
do Mapa 6, anexo 3, desta Lei.



Secao II
Da Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel Industrial — AEI

Art. 102. A Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel Industrial — AEI
— destina-se a implantacdo de industrias de acordo com o nivel de incomodo por elas
causado.

Art. 103. As Areas Especiais de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel Industrial —

AEI — sdo setores com ambientes estdveis propicios ao desenvolvimento sustentdvel com
prioridade de uso para a atividade industrial pela maior proximidade em relagdo a
disponibilidade de servicos de logistica de comércio, transporte, mao-de-obra, assim como
facil acesso a rodovias estaduais e federal de ligacdo aos demais municipios da regido
metropolitana e da capital Fortaleza.

Art. 104. A Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel Industrial — AEI
— tem como objetivo estabelecer dreas adequadas para a expansao e consolidagao das
inddstrias no municipio.

Art. 105. As Areas Especiais de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel Industrial —

AEI — variam de acordo com o nivel de incomodo e polui¢do das mesmas, sendo
subdivididas em:

I - Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentivel Industrial de Uso
Diversificado — AEI 1;

IT - Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentével Estritamente Industrial —
AEI 2;

§1° As Areas Especiais de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel Industrial de Uso
Diversificado — AEI 1 — sdo aquelas onde o processo produtivos dos estabelecimentos
industriais de médio porte, independentemente do uso de métodos especiais de controle da
polui¢do, ndo ocasione inconvenientes a saude, ao bem-estar e a seguranga da populagao,
desde que atendidas as exigéncias de ordem ambiental. Nessa Zona serdo permitidos
empreendimentos industriais até o Nivel de Incomodo 3.

§2° As Areas Especiais de Desenvolvimento Econdmico Sustentivel Estritamente
Industrial — AEI 2 — s@o aquelas onde as industrias de grande porte ou com
possibilidade, mesmo que acidentalmente, de emitir qualquer tipo de poluicdo, devem
se localizar. Nao serdo permitidos usos residenciais nestas zonas, entretanto, poderao
ser compativeis uso nao residenciais de grande e médio porte, como comércios e
Servigos.

Art. 106. As inddstrias ou grupos de inddstrias jd existentes, consideradas efetiva ou
potencialmente degradadoras do ambiente ou de grande porte, de acordo com a
classificacio da SEMACE, e que ndo estiverem localizadas nas Areas Especiais Industriais,
deverdo, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da publicacdo do Plano
Diretor, proceder a instalacdo de equipamentos antipoluentes e, nos casos mais graves, a



relocacdo sem prejuizo de outras medidas cabiveis, a critério do 6rgdo ambiental
competente.

Art. 107. Todos os projetos para implantacio de industrias de qualquer porte devem ser
precedidos de licenciamento prévio pelo Poder Piiblico Municipal e pelo OrgaoEstadual de
Meio Ambiente, observado o disposto na Lei Estadual N° 11.411, de 28 de dezembro de
1987, e nas Resolucdes N° 001/86 e 237/97 do Conselho Nacional do Meio Ambiente,
CONAMA.

Art. 108. As edificagdes propostas para as AEI devem estar em consondncia com as
Normas Técnicas para os Distritos e Areas Industriais elaboradas pela CODECE,
atualmente sob responsabilidade da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico do Estado
do Cear4, e nas demais normas federais e estaduais pertinentes.

Art. 109. Sdo instrumentos aplicdveis na Area Especial de Desenvolvimento Econdmico
Sustentdvel Industrial — AEIL:

I - estudo de impacto vizinhanga — EIV;

IT - estudo de impacto ambiental — EIA;

III - termo de compromisso ambiental;

IV - termo de compromisso urbanistico;

V - operagdo urbana consorciada;

VI - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;

VII - outorga onerosa do direito de construir.

Art. 110. Os indicadores urbanisticos da Area Especial de Desenvolvimento Econdmico
Sustentdvel Industrial — AEI — estdo disciplinados no Quadro 9, Anexo 3, desta Lei.

Secao III
Da Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentével de Transi¢io Urbano-
Rural - AETUR

Art. 111. A Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel de Transico
Urbano-Rural — AETUR - estd localizada na Zona de Urbanizacao Restrita (ZUR),

Art.112. A Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel de Transicao
Urbano-Rural — AETUR - € constituida de propriedades destinadas prioritariamente a
produ¢do de monoculturas para abastecimento urbano e para subsisténcia.

Art. 113. As Areas Especiais de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel de Transicdo
Urbano-Rural — AETUR - sdo caracterizadas como dreas de expansao urbana sujeitas a
outorga onerosa de alteragcao de uso.

Art. 114. A Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel de Transicdo
Urbano-Rural — AETUR - tem como finalidade assegurar uso agricola adequado aomeio

urbano tradicionais, desde que adequadas ao meio urbano.

Art. 115. As propriedades localizadas na Area Especial de Desenvolvimento Econdmico



Sustentavel de Transicdo Urbano-Rural — AETUR — poderido receber incentivos fiscais para
a manutencdo da atividade agricola, podendo ainda, ter em suas propriedades, comércio
local com o intuito de apoiar a distribui¢do da produgao.

Art. 116. Os proprietarios dos iméveis localizados nas Areas Especiais de
Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel de Transi¢do Urbano-Rural — AETUR, terdo o
prazo de 12 (doze) meses, apds aprovacdo do PDDIE, para expressamente:

I - confirmar interesse em té-las demarcadas como AETUR;

IT - comprovar produtividade devendo apresentar:

a)copia do cadastro como produtor rural, junto a Secretaria de Estado da Fazenda;
b)documentacao relativa a venda da producao.

Paréagrafo dnico. Renunciada a condi¢io AETUR fica vedado o retorno a condicio
anterior.

Art. 117. Sdo objetivos da Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentdvel de
Transi¢ao Urbano-Rural — AETUR:

I - delimitar dreas especificas onde devem ser incentivadas a manuten¢do das uso
agricola adequado ao meio urbano adequadas ao meio urbano;

IT - estimular a agricultura organica, por ser uma pratica de producao agricola que
conserva o meio ambiente e promove o desenvolvimento sustentdvel;

IIT - preservar a biodiversidade, os ciclos e as atividades bioldgicas do solo e a sua
fertilidade ao longo prazo;

IV - utilizar adubos naturais e desestimular o uso de adubos quimicos;

V - incentivar a rotacdo de culturas e a diversidade genética;

VI - inibir a intervencdo mecanizada;

VII - difundir e incentivar a conservagdo do solo através de praticas edaficas,
vegetativas € mecanicas;

VIII - utilizar dgua para irrigagdo, processamento ou lavagem pods-colheita que
apresente resultados de andlises quimicas, bioldgicas e de residuos dentro dos padrdes
exigidos pelos 6rgaos competentes;

IX - proibir queimadas sistemdticas e coibir as eventuais, pela aplicacdo de multas e
reparos ambientais;

X - coibir o uso de herbicidas e fertilizantes quimicos, derivados de petréleo, hormoénios
sintéticos, praguicidas, fungicidas e outros xenobidticos potencialmente toxicos,
poluentes e contaminantes;

XI - estimular a horti-fruticultura, e a apicultura através de organizacio de feiras
permanentes da produgdo local;

XII - avaliar e conscientizar os produtores rurais da drea, no tocante ao manejo das
terras cultivadas, agros quimicos e desmatamentos;

XIII - incentivar a cultura orgénica, além de preservacdo e manutengdo das nascentes e
canais de drenagem:;

Art. 118. Sdo instrumentos aplicdveis na Area Especial de Desenvolvimento Econdmico
Sustentdvel de Transi¢do Urbano-Rural — AETUR:

I - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;

IT - direito de preempcgao;



IIT - transferéncia do direito de construir;

IV - consércio imobiliario;

V - estudo de impacto vizinhanca — EIV;

VI - estudo de impacto ambiental — EIA;

VII - usucapido especial de imdvel urbano;

VIII - concessdo de uso especial para fins de moradia;
IX - concessao de direito real de uso — CDRU;

X - outorga onerosa de alteracao de uso.

Art. 119. Os indicadores urbanisticos da Area Especial de Desenvolvimento Econdmico
Sustentdvel de Transi¢do Urbano-Rural — AETUR - estdo disciplinados no Quadro 10,
Anexo 3, desta Lei.

Secao IV
Da Area Especial do Centro — AEC

Art. 120- Na Area Especial do Centro - AEC - deverao ser implantados empreendimentos e
atividades vinculadas ao desenvolvimento do comércio, hotelaria, centro de convengdes,
ruas tematicas, centro civico, dentre outros.

Art. 121 A Area Especial do Centro — AEC — funcionam como polarizadoras do
desenvolvimento urbano e econdmico municipal.

Art. 122. Sdo objetivos da Area Especial do Centro — AEC:

I - facilitar o acesso as atragdes por meio de acessos diretos a partir das principais rodovias;
IT - preparar area de entorno dos equipamentos para receber adequadamente os visitantes;
IIT - estimular a iniciativa privada para investir na drea de entretenimento e gastronomia,
respeitando as exigéncias ambientais.

IV - estimular a diversificacdo dos comércios e servicos de médio e pequeno porte.

Art. 123. Sdo instrumentos aplicéveis na Area Especial do Centro — AEC:
I - parcelamento, edificacio ou utilizagdo compulsdrios;

IT - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU — progressivo no tempo;
IIT - desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
IV - direito de preempgao;

V - direito de superficie;

VI - usucapido especial de imdvel urbano;

VII - concessdo de uso especial para fins de moradia;

VIII - concessao de direito real de uso — CDRU;

IX - zona especial de interesse social 1 - ZEIS 1;

X - zona especial de interesse social 2 — ZEIS 2;

XI - consorcio imobiliario;

XII - estudo de impacto de vizinhanga — EIV;

XIII - estudo de impacto ambiental - EIA;

XIV - tombamento;

XV - outorga onerosa do direito de construir



Art. 124. Os indicadores urbanisticos da Area Especial do Centro — AEC — estdo
disciplinados no Quadro 11, Anexo 3, desta Lei.

) Secao V
Da Area Especial de Niicleo de Bairro — AENB

Art. 125. A Area Especial de Nicleo de Bairro — AENB — é caracterizada pela
concentracio de equipamentos sociais, de lazer e de servicos de suporte as comunidades
dos bairros.

Art. 126. Os ntcleos de bairro serdo articulados entre si e por um circuito de mobilidade
formado por ligagdes fisicas adequadas, sistema vidrio bdsico e transportes.

Art. 127. Sdo Areas Especias de Nicleo de Bairro — AENB:

I- Area Especial de Nucleo de Bairro 1 — AENB 1 — Precabura/Cararu;
IT - Area Especial de Nicleo de Bairro 2 — AENB 2 — Mangabeira;

IMI - Area Especial de Nucleo de Bairro 3 — AENB 3 — Encantada;

IV - Area Especial de Nucleo de Bairro 4 — AENB 4 — Timbu;

V - Area Especial de Niicleo de Bairro 5 — AENB 5 — Coacu/Amador;

VI - Area Especial de Nucleo de Bairro 6 — AENB 6 — Guaribas;

VII - Area Especial de Nucleo de Bairro 7 — AENB 7 — Tamatanduba;
VIII - Area Especial de Niicleo de Bairro 8 — AENB 8 — Autédromo;

IX - Area Especial de Niicleo de Bairro 9 — AENB 9 — Lagoinha;

X - Area Especial de Niicleo de Bairro 10 — AENB 10 — Parque Havaf;
XI - Area Especial de Niicleo de Bairro 11 — AENB 11 — Urucunema/Vereda Tropical;
XII - Area Especial de Niicleo de Bairro 12 — AENB 12 — Santo Antdnio;
XIII - Area Especial de Niicleo de Bairro 13 — AENB 13 — Jabuti;

Art. 128. Sdo objetivos da Area Especial de Nicleo de Bairro — AENB:

I - delimitar 4reas especificas para o desenvolvimento dos bairros e de suas atividades
comerciais e de servi¢os potencializando dindmicas ja existentes;

II - favorecer a melhoria e o conforto da vida comunitaria;

IIT - reduzir a pressdo feita pelos fluxos de solicitacio das comunidades sobre as
infraestruturas,

0 comércio e os servicos, publicos e privados no nucleo urbano

metropolitano, Fortaleza;

IV - consolidar o nicleo de bairro como ponto focal da convergéncia da comunidade e o
elemento de conexdo com o circuito de transporte e acessibilidade ao Centro do Eusébio
e aos demais Nucleos de Bairro do Municipio;

V - adaptar a escala do espago publico e a locagdo dos equipamentos a cada situagdo
concreta ja existente. Essas condi¢cdes decorrem das facilidades de remanejamento
espacial, desapropriagdes, renovagdo urbana, relocacdo de populagdes, de acordo com
cada caso. Isso significa que os projetos terdo feicdo diversificada em termos de
desenho urbano, estratégia de implantacdo, sustentabilidade e modelo de operacao
urbana;

VI - expandir as redes de infra-estrutura basica, com énfase especial para os sistemas de
abastecimento d’4gua e esgotamento sanitario (sistemas simplificados);



VII - proceder o ordenamento urbanistico bdsico dos nucleos de bairro, objetivando sua
requalificacdo para futuras expansoes;

VIII - garantir as condi¢des para que dentro do nucleo de bairro possa ocorrer a
coexisténcia de atividades de moradia, trabalho, comércio, lazer e a acessibilidade aos
servigos publicos, além dos equipamentos de seguranga, saide e educagdo;

IX - implantar equipamentos comunitarios de carater multifuncional e estimuladores da
organiza¢ao comunitdria;

X - estruturar, definitivamente, programas de atendimento a satide, a educacdo, a prética
de esportes e lazer comunitdrio e a preservagao das raizes populares das comunidades;
XI - incrementar a acessibilidade da populagdo em suas atividades cotidianas com
relacdo ao trabalho, aos servicos sociais, as infra-estruturas, ao lazer e ao comércio;

Art. 129. Sdo instrumentos aplicdveis na Area Especial de Niicleo de Bairro — AENB:
I - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoérios;

IT - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU — progressivo no tempo;
IIT - desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;

IV - direito de preempgao;

V - direito de superficie;

VI - usucapido especial de imdvel urbano;

VII - concessdo de uso especial para fins de moradia;

VIII - concessao de direito real de uso — CDRU;

IX - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;

X - zona especial de interesse social 2 — ZEIS 2;

XT - consoércio imobiliario;

XII - estudo de impacto de vizinhanca - EIV;

XIII - estudo de impacto ambiental EIA;

XIV - tombamento;

Art. 130. Os indicadores urbanisticos da Area Especial de Niicleo de Bairro — AENB —
estdo disciplinados no Quadro 12, Anexo 3, desta Lei.

) Secao V
Da Area Especial de Protecdo Paisagistica — AEPP

Art. 131. As Areas Especiais de Protecio Paisagistica — AEPP — sdo 4reas que mantém

os ecossistemas em pleno equilibrio ambiental, ocorrendo uma diversificada composi¢do de
espécies e uma organizacdo funcional capazes de manter, de forma sustentada uma
comunidade de organismos balanceada, integrada e adaptada, podendo ocorrer atividades
humanas apenas de contemplagdo, lazer, educacional e de pesquisa.

Art. 132. Sdo Areas Especiais de Protecio Paisagistica — AEPP:

I - APA do Rio Pacoti dentro dos limites do Municipio de Eusébio;

IT — Parque Urbano das Trés Lagoas:

a) Lagoa Parnamirim;

b) Lagoa Eusébio;

c) Lagoa Ac¢ude Perigoso.

Pardgrafo inico. Também fazem da AEPP as dreas publicas ou privadas com porg¢des de



ecossistemas naturais com significativo interesse ambiental por meio da Lei N° 9.985 que
institui Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza (SNUC), onde sdo
estabelecidos os critérios de implantacao e gestdao das unidades de conservagao.

Art. 133. A Area Especial de Protecio Paisagistica — AEPP — tem por objetivo a
conservagdo do patrimonio ambiental do municipio.

Art. 134. Sdo instrumentos aplicdveis na Area Especial de Protegdo Paisagistica —

AEPP:

I - plano de gestdo e de manejo de acordo com os parametros estabelecidos pelo Sistema
Nacional de Unidades de Conservacdo — SNUC, Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de
2000.

IT - zoneamento ecoldgico e econdmico;

IIT - estudo de impacto ambiental;

IV - termo de compromisso ambiental;

V - usucapido especial de imével urbano;

VI - concessao de uso especial para fins de moradia;

VII - concessao de direito real de uso — CDRU;

VIII - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;

IX - zona especial de interesse social 2 — ZEIS 2;

Art. 135. Os indicadores urbanisticos da Area Especial de Protecio Paisagistica — AEPP
— serdo disciplinados pelos planos de gestdo e manejo especificos de cada AEPP.



