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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGCAO DO PLANO DIRETOR - CPPD

ATA DA 722 REUNIAO DA CPPD
DATA: 11/11/2015
LOCAL: AUDITORIO DA SEUMA/SEINF

CONSELHEIROS/MEMBROS NATOS/MEMBROS REPRESENTANTES:

SDE — Celina Santos de Oliveira; SEFIN — David Lima da Silva; SEINF — André Daher; IPLANFOR — Mario
Fracalossi; SER | — Paulo Gomes Caminha Muniz; Francisco Hélio Ximenes Pontes; SER Il — Guto Azevedo
de Alencar; SER Ill — Polyne de Almeida; SER V — Luiz Eduardo Matos Mendes; SER VI — Bernadette
Alcantara; ABES — Marcos Sténio Teixeira; ACC — Antonio José Gomes Costa; CMFor — Alessandra
Fontenele Queiroz; CREA — Osmar Delboni Junior; FBFF — Jeronimo Paulo da Silva; IAB — Rodrigo Ponce de

Leon; SINDIONIBUS — José Davi da Silva Pacheco; SINDUSCON — Luana Marques; UFC — Renato Pequeno.

Presidente da CPPD: Maria Agueda Ponte Caminha Muniz
Secretdria Executiva: Maria Stella Xerez Mota
Coordenador da COURB: Prisco Bezerra Junior
Expositores: Rosana Coelho - SEUMA/COURB

Paulo Sérgio Cid — COORD. DAS REGIONAIS
Regina Costa e Silva — SEUMA/CECON

PARTICIPANTES: COORD. DAS REGIONAIS - Joaquim Percilio Coélho; Paulo Sérgio Cid; SINDUSCON —
Daniela Valente; SEUMA/ASSESP — Rojestiane Nobre; SEUMA/COURB — Thiago Maranh3o; Isabelle

Monteiro; Roberto Craveiro; SEUMA/CECON — Regina Costa e Silva; Bruno Pinheiro;

PAUTA:

1. Apresentagdo de um Projeto para uma Unidade Mdvel de Usinagem de Asfalto
2. Apresentacdo do relatério dos Processos de Regularizagcdo
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ABERTURA, EXPOSICGES E DISCUSSOES:

O Arq. Prisco Bezerra Junior, Coordenador da COURB iniciou a reunido cumprimentando os presentes e
esclarecendo que a pauta da reunido sera primeiramente a apresentacdo de um Projeto para uma
Unidade Moével de Usinagem de Asfalto, cujo empreendedor é o préprio Municipio de Fortaleza através

da SER I, e como segunda pauta a apresentacdo do relatério dos Processos de Regularizacdo pela CECON.

Prosseguiu a reunidao com os informes comunicando sobre o processo das discussdes da LUOS e do Cédigo
de Obras, que vem atendendo ao cronograma estabelecido desde o inicio. Na oportunidade divulgou
também a realizacdo dos féoruns do Fortaleza 2040 e por fim informou que a ata da ultima reunido serd
aprovada na préxima CPPD, uma vez que o SINDUSCON enviou de ultima hora observacdes que ainda
necessitam de andlise. Indagou aos conselheiros presentes se havia algum outro questionamento com

relacdo a ata anterior e como ndao houve manifestacdes continuou com a reunido.

O Arg. Prisco Bezerra Junior, passou entdo a palavra para o representante do IPLANFOR, Dr. Mdrio
Fracalossi, que iniciou um breve relato sobre o Fortaleza 2040, um plano de longo prazo elaborado pelo
IPLANFOR com a participacdo da sociedade. Informou que foram realizados na CDL — Camara de
Dirigentes Lojistas de Fortaleza, os Féruns Tematicos e Setoriais que abordaram temas diversos e tiveram
como propdsitos: apresentar os resultados dos estudos realizados e levantar propostas de visdo de
futuro. Os trabalhos foram disponibilizados no site do Fortaleza 2040 e até janeiro de 2016 serdo
definidos os objetivos estratégicos para posterior elaboracdo de um plano de acdo e consequentemente

um modelo de governanca para gestado deste plano.

Prosseguindo com a pauta, o Arg. Prisco Bezerra Junior, Coordenador da COURB transferiu a palavra para

o Arg. Paulo Cid, representante da Coordenadoria das Regionais para apresentacdo do projeto da

Unidade Mével de Usinagem de Asfalto.
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Aideia de implantagdo do projeto se condicionou pelos seguintes aspectos:

e A usina de asfalto fixa ndo esta conseguindo atender a solicitacdo da populagao pelo servico “tapa-

buracos”, pois esta sobrecarregada com as demandas de recapeamento de asfalto da SEINF;

e Estudos econémicos foram realizados e comprovaram que os custos seriam maiores com a

contratacdo de uma empresa terceirizada;

e A usina movel em si ndo apresenta impacto ambiental. Ndo haverd problema de poluicdo devido

aos critérios ambientais exigidos;

A usina devera ser implantada numa area mais central, para melhor atender a cidade, e para isso foi
selecionado um terreno na area da Regional |, na drea das Oficinas dos Urubus, na Av. Francisco Sa com a

Av. Doutor Theberge. A localizacdo estratégica viabilizara o recebimento e a saida de materiais.

O terreno das Oficinas dos Urubus foi escolhido por apresentar ainda hoje oficinas instaladas no local,
existir ha varios anos, na sua parte inferior, um depdsito com sucatas de ferrovias, além do fato de que
anteriormente em seu entorno funcionavam fabricas. De acordo com seu entendimento, em relacdo ao
uso e ocupacao do solo, a usina ndo impactaria na regiao por conta de ainda existir no seu entorno muitas

atividades fabris, oficinas e equipamentos compativeis com esse novo uso.

O terreno escolhido ndo comportara apenas a usina mével, mas também outras atividades relacionadas
com seu funcionamento: apoio, administra¢do e controle. Todos os parametros urbanisticos ditados pela
COURB serao atendidos e as adequagdes urbanisticas necessdrias serdo abordadas na apresentagao do

Relatdrio n2 04/2015 a ser feita pelo Eng. Roberto Craveiro, da COURB.

A usina proposta possui portabilidade e estd implantada em chassi do tipo semirreboque para caminhao.

Prevé area de tanques para estocagem de cimento, 6leo e agregados, além de estrutura operacional
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compreendendo escritdrio, laboratério, refeitdrio, vestidrios sanitdrios e estacionamentos. As Unicas
alteracdes do terreno serdo as construcdes de uma rampa de acesso aos silos de estocagem e de um
tanque de armazenagem do cimento asfaltico com uma conteng¢do em volta para evitar vazamentos no
caso de falhas do sistema. Somente esta area serd impermedvel, sendo mantido o restante do terreno

com suas caracteristicas naturais. A producdo desejada serd de 120 toneladas/hora.

Na oportunidade fez uma explanacdao sobre o funcionamento de uma usina de asfalto e destacou que a
poluicdo no local serd praticamente nula, com excecado para os poluentes atmosféricos gerados pelo fluxo
de veiculos no local nos momentos de pegar os agregados. Os acessos serdo afastados da Av. Doutor
Theberge como forma de evitar transtornos no transito e apresentou como medidas mitigadoras para a
contencdo dos poluentes a instalacdao de uma cerca-viva, filtros, aspersores e a propria disposicdao das
construcdes dentro do terreno. A maior preocupacdo é que a comunidade ndo seja afetada com a

instalacdo da usina.

Finalizada a apresentacdao do Arg. Paulo Cid, foi passada a palavra para o Eng. Roberto Craveiro, analista

do CENOR — Célula de Normatizacdo da COURB que apresentou o relatério referente ao processo.

COORDENADORIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - COURB
CELULA DE NORMATIZAGAO - CENOR

Relatério n2 04/2015 - CENOR/CPPD

Processo n2: P772243/2015 - SEUMA

Assunto: LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Interessado: SECRETARIA REGIONAL | - SER |

Bairro: ALVARO WAYNE
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1. CONSIDERAGOES INICIAIS

A solicitacdo em pauta se refere a Licenciamento Ambiental para o funcionamento de uma
unidade mével de usinagem de asfalto em imével localizado a Avenida Dr. Theberg (via Arterial I) esquina
com Rua Joaquim Pinto (via Local), no bairro Alvaro Wayne, ocupando parte do terreno da antiga Oficina
do Urubu de propriedade da entdo Rede Ferroviaria Federal S/A - REFFSA, terreno este em processo de
cessdo a Prefeitura Municipal de Fortaleza (PMF) pela Secretaria de Patrimonio da Unido (SPU) com
anuéncia da Ferrovia Transnordestina Logistica - FTL, legatdria da Companhia Ferrovidria do Nordeste

(CFN).

O pleito decorre da necessidade da PMF efetuar constantes intervengdes de manutencdo e
ampliagGes na malha viaria (decorréncia do elevado niumero de vias asfaltadas existentes no municipio),
intervengdes estas realizadas por empresas contratadas ou executadas diretamente pela Usina de Asfalto
de Fortaleza (localizada na Av. Juscelino Kubistchek no bairro Casteldo). Apds estudos para melhoria e
qualificacdo destes servicos a PMF optou pela aquisicdo de uma unidade movel de usinagem de asfalto e

pela construcdo de edificacGes de apoio que atenda as Secretarias Regionais de Fortaleza.

A usina proposta possui portabilidade e praticidade ao ser composta de sistema implantado em
chassi do tipo semirreboque para caminh3do truck. Prevé area de tanques para estocagem de cimento
asfaltico e 6leo BPF, drea para estocagem de agregados, além de estrutura operacional compreendendo

escritério, laboratodrio, refeitorio, vestiarios sanitarios e estacionamentos.

O terreno esta localizado, de acordo com o Plano Diretor Participativo - PDP (Lei Complementar n2
062/09), tanto em Zona de Requalificagdo Urbana 1 (ZRU-1); quanto em Zona Especial de Interesse Social

3 (ZEIS-3) bem como em Zona de Especiais de Dinamizagdao Urbanistica e Socioeconémica (ZEDUS).
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2. ENQUADRAMENTO E PARAMETROS DE OCUPACAO

Conforme o Art. 312 do PDP, as normas e os parametros reguladores de uso e ocupacao do solo
nas Zonas Especiais sobrepdem-se as normas definidas para os demais zoneamentos definidos no Plano
Diretor. Entretanto, como as normas para estas zonas especiais ndo foram regulamentadas, e no caso das
ZEIS-3 como se expiraram os prazos para liberacdo progressiva destas areas (Instruido por Parecer da
Procuradoria Geral do Municipio - PGM), com base no Art. 138 do PDP, prevalecem as normas
urbanisticas das zonas em que estdo inseridas. Quanto as ZEDUS, por ndo estarem regulamentadas
também prevalecem os parametros da ZRU-1.

Desta forma, os parametros de ocupacao da ZRU-1 sdo:
l. indice de aproveitamento bdsico: 2,0;
Il. indice de aproveitamento maximo: 2,0;
M. indice de aproveitamento minimo: 0,20;

V. taxa de permeabilidade: 30%;

V. taxa de ocupacao: 60%,;
VI. taxa de ocupacao de subsolo: 60%;
VII. altura maxima da edificacdo: 48m.

A atividade pretendida é enquadrada pela Lei n2 7.987/96, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS,
no Grupo Industrial, Subgrupo Atividades Adequadas ao Meio Urbano — IA, como Preparacdo de Concreto
e Argamassa - Preparacdo de Material de Construcdo, Cédigo 26.99.93 e Classe IA-9 (area do terreno
acima de 5.000m?) atividade esta que tem por predominancia a mistura de materiais necessitando de

grandes areas para suas instalagées.
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Pelas suas peculiaridades, deslocamentos constantes de caminhdes com movimentos de carga e
descarga, a atividade em anadlise se caracteriza um Polo Gerador de Trafego (PGT) o que a enquadra,

também, como Projeto Especial (Pardgrafo Unico do Art. 160 da LUOS).
3. ANALISE E PARECER

O imdvel definido para instalacdo do equipamento possui drea aproximada de 25.072,96m?,
compreendendo um terreno com formato irregular, medindo ao norte 214,24m (com remanescente da
antiga Oficina do Urubu), ao leste dois seguimentos de 72,85m (com terrenos de terceiros) e 46,75m com
a Av. Dr. Theberg, ao oeste 100,00m (com remanescente da antiga Oficina do Urubu) e ao sul 264,03m
com a Rua Joaquim Pinto, limite este com dimensdo superior aos 250,00 metros estabelecidos em lei para

a quadra maxima.

Foi informado pelo requerente da oportunidade de utilizacdo da drea em estudo a qual, além de
disponibilizar um grande espaco esta convenientemente localizado com a malha vidria do seu entorno, o
que facilitara o acesso de agregados e componentes para o processo de fabricacdo bem como distribui¢do

do material produzido.

Na analise empreendida no processo verifica-se que o terreno em apreco é fracdo de uma gleba a
qual foi ocupada por equipamento com caracteristicas especiais por vdrias décadas, o que ja definiu os
deslocamentos no seu entorno, induzido pela natureza da antiga atividade ali desenvolvida (oficina
ferroviaria) que pela incidéncia de ramais ferrovidrios utilizou-se de grande area. Tal fato preservou
aquela area do adensamento verificado na urbanidade do entorno, o que favoreceu ao Municipio na

decisdo de pleitear a cessdo junto ao Orgdo Federal.

O pleito trata da ocupacao de gleba de grandes dimensdes sem a necessidade de parcelamento da
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mesma, situacdo idéntica a outras solicitacbes submetidas a analise desta COURB, tais como darea do
Clube de Regatas, Fabrica de Portes CAVAN, entre outras, que tiveram parecer favoravel pela sua
utilizacdo com novos usos, por ja definirem uma ocupacdo consolidada, com tracado viario definido em

funcdo do porte destas areas garantindo os deslocamentos no seu entorno.

Para atividades desta natureza e porte foram definidos em outros casos que os recuos frontais,
laterais e de fundo seriam de 10,00 metros, devendo observar os parametros de ocupacdo da zona onde

se encontram.

Quanto a adequabilidade a LUOS, em seu Anexo 8 e Tabela 8.16, disciplina que em via Arterial | a
adequabilidade de atividades enquadradas como IA ficam limitadas até a Classe IA-7 (drea do terreno até

5000m?).

Desta forma constata-se que a proposta ao possuir porte IA-9 (area acima de 5.000,00m?) é
inadequada a via em que se localiza (via Arterial 1) quanto ao seu porte e ndo quanto a sua natureza, além
de definir um dos seus limites com dimensao superior a 250,00m, em func¢do do formato irregular do

terreno (as demais dimensGes atendem ao valor maximo).

Com base no Art.163, da LUOS, considerando a analise empreendida pela CENOR, a adequacao, os

indicadores urbanos e o parcelamento do solo definidos na Legislacdo em vigor poderdo ser alterados.

Entretanto, o Art. 171 disciplina que na andlise dos Projetos Especiais que ndo se encontrem
regulamentados na LUOS, o parecer elaborado pela CENOR serd submetido a Comissdao Permanente de

Avaliacao do Plano - CPPD.

4. CONCLUSAO

O pleito resulta da necessidade do Municipio atender demandas constantes relacionadas a
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pavimentacdo e recuperac¢des de vias urbanas, o que vem induzindo a PMF a instalar novas unidades de
equipamentos de producdo de material para tal, como forma de minimizar os deslocamentos, os custos e

agilizar os atendimentos.

A drea em questdo apesar de ter sido escolhida pela SER | como estratégica para o
desenvolvimento da atividade em andlise (Grupo Industrial, Subgrupo Atividades Adequadas ao Meio
Urbano — IA, como Preparacdo de Concreto e Argamassa - Preparacdo de Material de Construcao, Codigo
26.99.93 e Classe IA-9), a principio, apresenta limitacOes referentes a adequabilidade do porte do

equipamento em via Arterial | e extrapola o limite da dimensdo de quadra.

No que se refere a adequabilidade temos que considerar que estas instalacOes tém porte definido
em func¢do da drea de terreno e ndo de construcdo. Neste caso independentemente das dimensdes do
terreno a usina foi dimensionada para atender a demanda da cidade e a sua localizagdo se deu pela

disponibilidade de area independentemente das vias em que se encontrem.

No nosso entendimento ha de ser considerado que para definicdo da adequabilidade deste tipo de
equipamento, em funcdo de sua natureza de utilidade publica e das dificuldades de areas disponiveis,
devam prevalecer os aspectos ambientais e de impacto no trafego sobre a classificacdo da via em que se
encontre sendo indispensavel, se for o caso, exigir-se medidas mitigadoras relacionadas aos

deslocamentos e fluxos de trafego por ele gerado.

Quanto ao limite sul do terreno (264,03 metros) que suplanta o maximo estipulado em Lei (250,00
metros) por se tratar de area com formato irregular, sendo comprovado que os demais limites
apresentam dimensdes estipuladas em lei. Por esta razdo, neste caso, ndo vemos este fato como

limitador ou impedimento para o pleito.
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Desta forma, como o projeto propde adotar mecanismos para conten¢ao de poluicdo atmosférica
(cerca viva, rede de aspersores de agua, filtros de gases, etc.), com base nos artigos 163 e 171 da LUOS,
desde que o equipamento seja submetido a monitoramento ambiental e apresente Relatério de Impacto
sobre o Sistema de Trafego - RIST aprovado pelo Orgdo Municipal gestor do transito, entendemos n3o
haver impedimento para a instalacdo do mesmo, razao pela qual submetemos o assunto a Comissao

Permanente de Avaliacdo do Plano - CPPD para conhecimento e deliberacao.

O Arq. Prisco Bezerra Junior, Coordenador da COURB, antes da votacdo, abriu espaco para os

qguestionamentos dividindo-os em blocos de perguntas.

O representante da Universidade Federal do Ceara - UFC, Arg. Renato Pequeno primeiramente informou
aos presentes sobre a elaboracdo de um relatério coordenado pelo IPLANFOR, com a participagao da UFC,
sobre as ZEIS e entregue ao Prefeito em sessdo solene. Referindo-se a usina de asfalto argumentou que é
preciso se ter uma melhor ideia do projeto, um plano de controle ambiental. E considera que por se tratar
de uma area de altissima densidade demografica, residencial, com inimeros problemas e de evidente
expansdo imobiliadria, a implantacdo de um empreendimento deste tipo poderia gerar uma desvalorizacao
da area. De acordo com suas pesquisas uma usina de asfalto por mais que se diga que ela ndo é poluente,
independente dela ser fixa ou mével, ndo diminui o tipo de poluente que ela vai causar. Com a construcao
da rampa, no seu entender, ela j& se caracterizaria como fixa e citou ainda como agravante da
implantacdo o aumento da intensidade do trafego pesado que afetard a regido. Considerou que falta
clareza com relagdao a alguns pontos do projeto: Qual afinal serd o tamanho da usina? Qual a matriz
energética a ser utilizada? H4 necessidade de agua para o processo? Como serd a armazenagem dos
residuos? Qual a destinagdo dos residuos? A cessdo deste terreno dada pelo SPU foi feita em funcdo deste

uso? O parecer da PGM em relacdo as ZEIS poderia ser realmente considerado nesta questdo? Quem vai
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entrar solicitando a inclusdo desta drea nos 5%, o SPU ou a Prefeitura? Diante do enorme déficit
habitacional, a cidade nao estaria desperdicando um terreno capaz de alocar 10 mil pessoas com um tipo
de uso que também comprometeria o entorno? N3o haveria necessidade de um relatdrio de impacto
para comprovar se a utilizacdo da cerca-viva, dos aspersores de agua e do filtro de gds serdo suficientes
para mitigar todos esses impactos? Ha necessidade de uma aprovacdo da SEMACE, um licenciamento

ambiental junto a um érgao do Estado?

O Arq. Paulo Cid, representante da Coordenadoria das Regionais respondeu que a escolha da localizacao
foi feita considerando que a usina atenderd a toda a regido de Fortaleza. Ressaltou que nesta CPPD o que
se estd solicitando é apenas uma licenca prévia, uma autorizacdo para dar inicio ao processo. Os aspectos
levantados pelo representante da UFC sdo estudos posteriores que poderao ser solicitados durante o

desenvolvimento do processo.

O Eng. Joaquim Percilio Coélho, da Coordenadoria das Regionais explicou que os poluentes produzidos
serdo todos enviados para a propria usina, decantados e reutilizados na fabricacdo da argamassa do
concreto asfaltico. Existirda apenas a exalacdo do pd da brita e da areia, e somente no momento do
carregamento do material para os silos, que serd contido pela cerca-viva. As britas e a areia utilizadas sao
materiais de trigonometria bastante considerdvel e ndo podem ser carregadas pelo vento. Tudo sera
monitorado rigorosamente, com catalogos e especificacdes que poderdo ser disponibilizados para

consulta.

O Arg. Prisco Bezerra Junior, Coordenador da COURB afirmou que durante o processo de licenciamento
todas as exigéncias que surgirem serdao condicionantes para a aprovagao e que nao ha necessidade de ir

para a SEMACE por ser de competéncia municipal.

O Eng. Roberto Craveiro, analista do CENOR complementou as informacgGes esclarecendo que a exclusao
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como ZEIS ndo esta vinculada a uma prévia autorizagdo da PGM, mas sim a mesma legislagdo que as criou
ao dizer que quando o terreno apresentar indice de aproveitamento superior a 0,20 ele ja estaria
excluido. Com relagao ao enquadramento, a LUOS considera como nocivo ao meio ambiente o refino do

petréleo e assim como no caso da outra usina, esta estaria sendo enquadrada como equipamento de

mistura de material de construcdo. Destacou também que a andlise empreendida no processo apresenta
limitacOes referentes a deficiéncia do recuo e adequabilidade pelo porte, mas ndo o isenta da obrigacao
de que os condicionantes complementares para implantacdao sejam atendidos, podendo mesmo, em caso

extremo, inviabilizar o projeto.

O representante do IPLANFOR, Dr. Mério Fracalossi, considerando que serd feita uma cessdo de posse do
terreno pelo SPU, questionou o porqué de ndo se alterar a testada da face sul para 250m e evitar assim a
polémica em torno do projeto. Esclareceu ainda que apesar da construcao da rampa, a usina de fato é
movel, e que a partir do momento que houver a regulamentacdo das ZEIS e for necessario promover o
adensamento da area, a tendéncia é que o terreno seja ocupado por habitacdo de interesse social.
Concluiu sua argumentacdo afirmando que o tempo de utilizacdo do terreno com a usina seria apenas
enquanto se viabilizaria o futuro empreendimento, ou seja, a qualguer momento ele poderia receber um

NOVO Uuso.

O representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceard — CREA, Dr. Osmar Delboni,
se posicionou a favor do progresso e da necessidade de construcdo da usina para Fortaleza, mas
preocupou-se com o impacto da capacidade de producdo de 120 toneladas por hora e sugeriu uma
restricdo da capacidade de producdo para a metade. Desta forma, ratificou seu voto a favor, com

restricdo a capacidade de producao.

O Arg. Paulo Cid, representante da Coordenadoria das Regionais esclareceu que a intencdo da Prefeitura

Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA
Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 * Cajazeiras © CEP 60.664-311 Fortaleza, Ceard, Brasil
85 —3452.6901/ 3452.6902

\



jrornerer]

) Prefeitura de
§A Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

é de adquirir 10 caminhdes com capacidade de transportar 20 toneladas, o que consequentemente

reduzird para 40 o numero de viagens diarias.

O representante da ABES — Associa¢do Brasileira de Engenharia Sanitaria e Ambiental, Dr. Marcos Sténio
Teixeira, ciente de que a usina iria atender a demanda dos servicos de “tapa-buracos” questionou se a
capacidade de producdo ndo estaria sendo estimada acima da necessidade e justificou que além da
Prefeitura ainda existem fornecedores terceirizados. Sugeriu que se considerasse como medida
mitigadora a determinacdo de uma altura mdxima para a montanha de agregados, pois tomando como
exemplo sua experiéncia em uma outra usina, a poeira exalada no momento da movimentacao é de dificil
contencdo por qualquer tipo de barreira vegetal. Complementou seu argumento, sugerindo que a
barreira vegetal fosse dupla e instalada em todas as testadas para que no futuro ela possa ser reutilizada

em um pargue, ou em outro equipamento que beneficie a sociedade.

O representante do IAB, o Arg. Rodrigo Ponce de Leon pediu a palavra e primeiramente convidou aos
presentes para uma palestra na FIEC onde se discutira o Plano Fortaleza 2040. Com relagdo a proposta da
usina nao se colocou favordavel a instalacao, pois segundo seu entender as relagées entre os beneficios, os
custos ambientais e os impactos sociais e econdmicos sao bastantes questiondveis. O IAB manifestou seu
voto contra a instalacdo da usina nesta etapa de solicitacdo de licenca prévia e deixou claro que manterd

este posicionamento em qualquer outra posterior.

A Arg. Danielle Valente, assessora do SINDUSCON solicitou a palavra e exp6s sua preocupacdo com
relagao a mitigacdo dos impactos ambientais. Exemplificou com a Usina de Asfalto de Fortaleza, que esta
funcionando e adequada sob o ponto de vista urbanistico, mas que mesmo assim existe uma preocupacao
ambiental presente. Sugeriu que no ambito da CPPD, ja que os aspectos urbanisticos sdo os menores,

fosse dado seguimento para que se possa analisar com mais cuidado e inclusive fazer um comparativo
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com a USIFOR em relagdo a mitigacdo dos poluentes, uma vez que a mesma tem uma série de
complicagdes em seu funcionamento, demandas diversas que nada tem a ver com questdes urbanisticas
da LUOS e PDP, mas relacionadas principalmente ao monitoramento do seu funcionamento. Concordou
com o posicionamento da ABES no que se refere a acompanhar de muito perto as mitigacées e sugeriu

ainda verificar junto ao COMAM as analises do estudo.

O Arg. Prisco Bezerra Junior, Coordenador da COURB complementando a explanacdo da assessora do
SINDUSCON, explicou que no caso da usina foi feita uma inversdo do processo na CPPD, onde o
procedimento normal seria que o processo fosse submetido ao conselho somente apds a licenca prévia,
mas que a intencdo era exatamente a de demonstrar a dificuldade de se iniciar o processo de
licenciamento. Afirmou também que todos as questdes ambientais levantadas nesta CPPD serdo inclusas
em um termo de referéncia onde o requerente ao receber a licenca prévia se comprometera a apresentar

todos os estudos pontuados durante a CPPD.

O Sr. Jeronimo Paulo da Silva, representante da Federacdo de Bairros e Favelas de Fortaleza — FBFF
solicitou a palavra e perguntou aos requerentes quais os beneficios do empreendimento para a
comunidade local. Quais as contrapartidas previstas nas areas de educac¢ao, saude, habitacdo e cultura,

uma vez que se trata de uma comunidade carente?

O representante da Universidade Federal do Ceara - UFC, Arg. Renato Pequeno expds que durante as
discussdes com a equipe de revisdo da LUOS foi estudada a possibilidade de transformar a area em um
corredor de ZEDUS, medida que vai de encontro a instalacdo de uma usina de asfalto na mesma regido.

Qual a coeréncia que existe entre os dois processos que estao acontecendo paralelamente?

O Eng. Roberto Craveiro, analista do CENOR — Célula de Normatizacdo da COURB informou que no caso o

terreno da Oficina do Urubu esta dentro da ZEDUS da Av. Francisco Sa, mas que o terreno objeto da
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solicitagao nao faz parte da area citada.

O Arqg. Renato Pequeno, representante da UFC argumentou que a drea é vizinha e que por se tratarem de
guestbes ambientais e de saude da populagdo a situacdo se torna bastante preocupante. Quais os
maleficios que um empreendimento deste tipo podera causar a comunidade de uma area densamente

povoada?

O Coordenador da COURB, Arg. Prisco Bezerra Junior, sem mais questionamentos por parte dos
presentes, iniciou a votacdo e solicitou que os conselheiros presentes que estivessem a favor
permanecessem em siléncio, e no caso de posicionamento contrdrio, poderiam expor o voto. O projeto
foi entdo aprovado com 15 votos a favor e 04 votos contra, sendo estes da UFC, do IAB, da SER Ill e da

SEFIN.

Prosseguindo com a pauta, passou a palavra a Arg. Regina Costa e Silva, Gerente da CECON para que
iniciasse a apresentacao do relatério dos Processos de Regularizagao. Segundo ela, os processos seguem a
legislacdo que vigora desde abril de 2015, com vigéncia de 01 ano e trata da regularizacdo de obras

existentes em duas modalidades:

e Quando o solicitante constrdi sem a licenca, mas que o projeto atende a legislacdo urbanistica;

e Quando o projeto apresenta irregularidade urbanistica e/ou juridica.

Mais de 100 processos ja foram protocolados na SEUMA e seguem um fluxo que comecga na CECON,
passam por vistorias, andlises de projetos e geram um relatério que é encaminhado para a avaliacdo da

Comissao Especial de Regularizacgdo.

De acordo com a informacdo da Arq. Regina Costa e Silva, por se tratar de uma nova modalidade de

analise, a CECON esta trabalhando em busca de aperfeicoar e sistematizar uma rotina que permita uma
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identificacdo mais facil das desconformidades. O processo que apresenta atividade adequada, mas que
possui pequenas diferencas urbanisticas, passarda somente pela Comissdo de Regularizacdo sendo
encaminhado posteriormente para a SEINF efetuar os cdlculos. Aquele processo que ndo apresenta

atividade adequada a zona e a via devera ser submetido a analise da CPPD.

A Arg. Regina Costa e Silva, Gerente da CECON, passou a palavra para o Articulador do Nucleo de Médio e
Pequeno Porte, Bruno Braga para que apresentasse o relatdrio dos Processos de Regularizacdo. Segundo
o relatdrio, dos mais de 100 processos protocolados, 30 estdo em andlise, 43 processos foram notificados
por auséncia de documentagdo e/ou projetos, 01 esta na SEINF, 11 estdo aguardando vistoria, 12 foram

indeferidos, 06 estdo na PGM e 07 foram regularizados.

A Arg. Danielle Valente, assessora do SINDUSCON sugeriu que fossem enviados aos conselheiros os
relatorios de aprovagao da Comissao Especial, com seus considerandos detalhados, dos processos que
serdo submetidos a CPPD com vistas a facilitar a andlise. Questionou também sobre como serd feito o

pagamento das regularizagdes, se estd previsto algum tipo de parcelamento.

O Coordenador da COURB, Arg. Prisco Bezerra Junior afirmou que ainda estd sendo estudada a melhor

maneira de se viabilizar estes pagamentos.

A assessora do SINDUSCON, a Arqg. Danielle Valente prosseguiu com sua argumentacdo ressaltando que
deveriam ser chamadas a responsabilidade aquelas pessoas que cometem “qualquer tipo” de
irregularidade, pois existem na cidade grandes obras, de alto valor financeiro e localizadas em dreas
valorizadas que burlam projetos, que muitas vezes apresentam na SEUMA um tipo de uso e depois o

alteram, entre outras fraudes de informacdes.

A Gerente da CECON, Arqg. Regina Costa e Silva complementou que dos 112 processos protocolados na
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SEUMA com pedidos de regularizacado, pelo menos 20 deles sdo deste tipo, com fraudes de informacdes.
Considerou um absurdo o fato destas pessoas permanecerem imunes e sugeriu que os proprios conselhos
de classes treinassem e capacitassem seus profissionais, conscientizando-os de que existe uma legislacao
urbanistica “no mundo” que deve ser obedecida. Com relacdo a aplicacdo da lei de regularizacao,
esclareceu que ha um processo de aprendizado continuo da Comissdo Especial para determinar critérios e

amparar a andlise dos processos.

Sem mais discussdes, o Arq. Prisco Bezerra agradeceu a presenca de todos e deu por encerrada a reunido.

Fortaleza, 24 de novembro de 2015

MARIA STELLA XEREZ MOTA
SECRETARIA EXECUTIVA DA CPPD

MARIA AGUEDA PONTE CAMINHA MUNIZ
SECRETARIA DA SEUMA
PRESIDENTE DA CPPD
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