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APRESENTACAO

O Manual do Arquiteto é um instrumento de orientagcdo ao profissional no processo de
aprovacao e licenciamento de obras e urbaniza¢des, de maneira a dirimir davidas, esclarecer
procedimentos, e unificar a interpreta¢gdo, com vistas a alinhar a instrugdo e analise dos
processos de aprovagado e concessao de licengas, entendidas como rotinas do controle urbano
interno.

Apresenta-se inicialmente o fluxo do processo na Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente —
SEUMA, desde a analise da documentacdo e verificacdo de contetddo de todos os documentos
inerentes a cada tipo de processo a ser requisitado pelo proprietario ou representante legal.

A conferencia da documentagdo vai permitir identificar se o lote esta regularizado com
impostos e se é de propriedade do requerente, além de instruir a andlise do projeto de
arquitetura (limites e confrontacdes, potencial construtivo) e de urbanizagdo / parcelamento,
aplicando-se a legislacdo urbanistica vigente nas esferas Federal, Estadual e Municipal, além
das legislagbes e normas complementares.

Este manual esta dividido em oito se¢Ges, nas quais se apresenta o percurso de aprovac¢ao do
processo, descreve-se item a item, o procedimento de analise e as principais informacgées
observadas e ao final sdo apresentados aspectos dos projetos que tem gerado as principais

notificagdes nos projetos protocolados.
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PERCURSO DE ANALISE DO PROCESSO

DOCUMENTAGAO
GEORREFERENCIAMENTO
CADASTRO

COMAR

PARCELAMENTO DO SOLO
SONDAGEM

ARQUITETURA
HIDROSSANITARIO
CONCLUSAO DO PROCESSO
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1. ANALISE DA DOCUMENTACAO:

O primeiro passo da anadlise de projetos é a conferéncia que deve ser realizada nos
documentos apresentados pelo interessado.

LISTA DE DOCUMENTOS A SEREM ANALISADOS:

=  Matricula atualizada — Checar na matricula a data do carimbo de certiddo, a data de
entrada na SEUMA tem que ser inferior a 90 (noventa) dias;

= Requerimento preenchido e assinado;

= Comprovante de pagamento da Taxa de Expediente;

= Termo de Responsabilidade;

= Certiddo Negativa de Débitos de IPTU;

= Pessoa Fisica (Cépias do RG e CPF) | Pessoa Juridica (CNPJ e Contrato Social);

= ART ou RRT de Projeto Arquiteténico, Cdlculo Estrutural, Inst. Hidrossanitarias e
Execucdo de Obra;

= 03 (trés) jogos do Projeto Arquitetdnico;

= 03 (trés) jogos do Projeto Hidrossanitario;

= Assinaturas nas plantas (Proprietario, Projetista, Calculista e Construtor), Carimbos
do ISS (Projeto, Calculo e Construgdo) e Etiquetas do CREA dos responsaveis técnicos.

Apds a conclusdo da andlise da documentacgdo, deve ser preenchido o despacho de
normatizacao (figura 1) e em seguida fazer o georreferenciamento.
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ASSUINTD: TIPO_DE_ASSUNTO
INTERESSADO: NOME_DO_INTERESSADOD

EUIDA O PRESENTE PROCESSO DE SOLICITACAC FORMULADA PELA PARTE INTERESSADA, NOME DO INTERESSADO MO SENT
DE LHE 5ER APROVADO TIPO DE_ASSUNTD DE EMPREENDINMENTO QUE, SESUNDO CONSTA DOS AUTDS, ESTA LOCALIZADO
NOME_DO_LOGRADOURD, NUMERG, no baimo NOME_DO_BAIRRO.

ﬂmmmnmnm@om

RECIERIMENTO PADRONIZADO (Preenchido e Assinade)

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TAXA DE EXPEDIENTE

TERMO DE RESPONSABILIDADE

MATRICULA ATUALIZADA (CertidGo com menos de S0 dias) MATRICULA No. XK.X000
CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS DE IPTU

PESSOA FISICA (Copias do ARG e CPF) | PESSOMA JURIDICA [Contrato Social)

ART OU RRT DE PROJETO ARQUITETONICO, CALCULD ESTRUTRAL, INST. HIDROSSANITARIAS E EXECUCAD DE OBRA

03 JOGOS DO PROJETO ARQUITETONICO (Assinaturas, Carimbas do 155 e Etiguetas do CREA dos Aesponsdveis Técnicos)
03 JOGOS DO PROJETO HIDROSSANITARIO [Assingturas, Corimbos do 155 e Etiguetas do CREA dos Responsdveis TEcnicos)

Mok oM MM ON KX X

OBSERVACOES:

Fortaleza, DIA de MES de ANO

NOME_DO_ANALISTA
ANALSTA DE PROJETOS
SELMA

CELUFLA IDE AMALISE DE PROJETO
AN, DEF. FAULING ROCHA, 1343 | CAIATEIRAS | 60854-311
FORTALEZA/CE

Figura 1 - MODELO DE DESPACHO PARA NORMATIZAGAO
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1. LOCALIZAGAO GEORREFERENCIADA:

O segundo passo da andlise de projetos é a conferéncia da localizagdo do lote a ser
utilizado pelo empreendedor com o objetivo de inserir no sistema de informagdes de
controle urbano e para orientar na identificacdo das potencialidades do imdével em
relagdo a legislagao.

LISTA DE ATIVIDADES DO GEORREFENCIAMENTO:

= Assinar protocolo de recebimento do processo;

= Receber o processo no sistema DATAGED;

= Verificar se os arquivos fornecidos no CD estdo compativeis com a Portaria 44 da
SEUMA;

= (Caso os arquivos contidos no CD ndo estejam em conformidade com a Portaria 44, o
processo sera encaminhado a CEAP, para a mesma notificar o interessado;

= N3o havendo nenhum problema com o conteddo do CD sera dada continuidade ao
processo;

= Preencher planilha de controle interno (Nimero e Tipo de Processo).

Concluido o processo de georreferenciamento deve ser feito o cadastro do imdvel no
sistema e serd indicado o alinhamento e a numeracao se for necessario na fase seguinte.
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1. ANALISE CADASTRAL

Utilizando os dados do lote, o analista informard, sob a 6tica da legislacdo, os dados
relacionados ao imével, o que segue na lista abaixo.

LISTA DE DADOS INFORMADOS PELO CADASTRO:

Identificar e informar se o lote pertence a algum loteamento e, se o0 mesmo é
registrado e aprovado;

Informar as dimensGes do terreno baseado na planta de situacdo, no documento e
no loteamento;

Informar a distancia para a rua mais préoxima;

Informar o zoneamento e a fracdo do lote;

Informar o nome do logradouro e se existe lei aprovando-o, a largura e a classificacdo
vidria;

Informar sobra a zona aeroportudria e se é necessdrio apresentar parecer do
COMAR.

Identificar se estd localizado préximo a patriménio histérico ou se é patrimbnio
tombado municipal estadual e ou federal.

Informar se esta em area desapropriada.

Apds o levantamento de todas as informacdes é preenchido um despacho padrao com os
dados cadastrais (figura 2).
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m FOLHA: xx
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
Secretaria Municipsl de Urbanismo & Msio Ambiente
FICHA DE AMALISE
LOTEAMENTO
PLAMTA DO LOTEAMENTOD ARCUIVD REGISTRADD APROVADOD NED APROVADD
NOME_DO_LOTEAMENTO L35 Sitd — —
TERRENO ZONA- ZRU 2
DESCRIGAD COTAS AREAS ()
PLANTA DE SITUAGED {m) £,00x 35,00 0.00
DOCUMENTO [m) 6,00 x 35,00 000
PLANTA DO LOTEAMENTO [m) £,00x 35,00 0,00
DESCRICAD PL. DE SITUACAD DOCUMENTD PL. DO LOTEAMENTO
 DISTANCIA PARA A RUA MAIS PROXIMA [m] 0.00 0,00 0,00
LOGRADOURC(S) FARA O QUAL O TERREND FAZ FRENTE
HOME DO LOGRADOURD LEI N2 LARGURA CLASS. VIARIA PROJ. ALARG.
NOME_ DO LOGRADGURD 50.0. 14,00m LOCAL —
RESTRIGOES
AREA DE PROTECAD DE AERODROMO AH & |MTTUDE | 138w |DESMWEL | 103m [RAMPA | -
NIVEL DE ALTIDUDE DO TERRENOD 20,00m | CARTOGRAFIA | o-17
FAINA DE VISADA DO FAROL - ALTITUDE | —
AREA DE PRESERVACAD PAISAGISTICA — PATRIMONIO HISTORICO | —
RAIO 250 M - ART. 28 LEI 7.987: - (OUTRAS | —
TOPOGRAFIA - SONDAGEM
PASSEIDS | CADADE | CANTERO | PREVISAD FAIA
NOME D VIA CAIXA TOTAL N2 DADD
NOME_DA_WIA 14, 00m 2.50m 8,00m — - — 45
MEID FIO | PAVIMENTO | E. ELETRICA | R.TELEFOME | R.AGUA | R ESGOTO | TV ACABO
INFRA-ESTRUTURA EXISTENTE
o oK oK [ Ok NAG NAD
VISTORIA RELATIVA AD TESTE DE ABSORCAO D0 SOLO E NIVEL DO LENCOL FREATICO
DESCRICAD VALORES APRESENTADOS WALORES VISTORIADOS
TAXA DE ABSORCED SOL/rmvDIA 451 SDIA
NIVEL DO LENCOL FREATICO 4,20m 3,50 m
CARACTERISTICAS GEOTECNICAS DO SOLO ARENOSD | SILT. ARGILOSA | ARENOSO | SILT. ARGILOSA
LICENCIAMENTO AMBIENTAL
MNAD E PASSIVEL DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL
OBSERVACOES

05122013
13:48

NOME DO ANALISTA
ANALISTA DE PROJETOS | SELWA

Figura 2 - MODELO DE DESPACHO PARA CADASTRO

o
i
g0}
k=
B0
Nyl
A




FORTITUD g

r

1. ANALISE DE ADEQUABILIDADE SEGUNDO O COMAR

Para proceder a analise da condicdo de adequabilidade dos objetos aos gabaritos do
PEZPA e PEZPNA, é necessario identificar, para cada objeto, as seguintes informacGes:

= Endereco;

= Cota do terreno;

= Cota de referéncia da base do projeto;

= Altura de Projeto (extensdo do objeto);

= Altura do SPDA (pararaios);

= Superficie limitadora de obstaculos do endereco do objeto;

= Superficie limitadora de obstaculos de auxilio a navegacdo do endereco do objeto
(DVOR, LP-23M, STAR SIRIUS e PAPI);

= Informagdes sobre a situagdo de criticidade:

Maior altitude da base;

Maior altitude de topo;

Maior proximidade aos auxilios a navegacao aérea;

Maior proximidade a superficie limitadora de obstaculos a de menor altitude
quando em Al;

= Qutras informacBes de contexto de situacdo de maior proximidade a realidade
elegendo-se aguela que atinja o maior nivel de criticidade:

Empreendimento envilvendo mais de um objeto — mais de uma torre;
Contorno do objeto - torre(s) - disponivel na(s) carta(s) aerofotogramétrica(s)
digital(is) dos v6os de 1995/2010;

Contorno do objeto - torre(s) - disponivel no servico publico do Google Earth,
elegendo-se a torre que reunia maior nimero de aspectos criticos;

Portdo de acesso;
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Para analise de cada Objeto especifico, procedia-se com o roteiro que se segue:

Vi.

vii.

viii.

Xi.

Xii.

xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

Confirmagdo do objeto por meio;

Coleta de informagdes na planta de situacgdo;

Localizagdo com o auxilio do servigo publico do Google Earth, com a imagem
sobreposta da malha cartogréfica objetivando determinar a(s) carta(s)
aerofotogramétrica(s) digital(is), correspondente(s) ao seu endereco;

Usando o software AutoCAD e a Carta do PEZPA digital, sobrepunha-se a(s)
carta(s) aerofotogramétrica(s) digital(is);

Localizagcdo do Objeto na(s) carta(s) aerofotogramétrica(s) digital(is);
Identificacdo do ponto/nivel de referencia do Objeto (altitude da base), na
Planta de Situacdo/Planta do térreo/cortes;

Localizacdo e leitura das coordenadas UTM do ponto eleito e seu nivel de
referencia na(s) carta(s) aerofotogramétrica(s) digital(is), utilizando-se do
software AutoCAD;

lgualar o nivel do ponto de referencia do Objeto, em projeto, ao nivel
encontrado na cartografia;

Coleta da extensdo do Objeto (altura de projeto), informado nos Cortes;

Coleta da extensdo de SPDA (altura de pararaios); informado no Projeto de
SPDA/Certificado de Aprovacdo/Memorial Descritivo do Projeto de SPDA;

Para os Objetos situados em Area Intermediaria, fez-se a coleta da medida da
distancia perpendicular a SUPERFICIE LIMITADORA DE OBJETO (AH) de menor
altitude mais préxima da SUPERFICIE LIMITADORA DE OBJETO de menor
altitude, utilizando-se do software AutoCAD;

Calculo da altitude de topo do Objeto (soma dos valores dos itens vii e viii);
Célculo das altitudes de AOLS, quando em Area Intermedidria, obtida pela

formula: SUPERFICIE LIMITADORA DE OBIJETO (de restricio) = SUPERFICIE
LIMITADORA DE OBJETO (de menor altitude) + D(distancia para a AOLS de menor altitude) X
Rampa;

Calculo das distancias e altitudes de SUPERFICIE LIMITADORA DE OBSTACULOS
DE AUXILIO A NAVEGACAO pelas coordenadas UTM do ponto eleito e das
coordenadas UTM dos Auxilios a Navegacdo;

Comparacdo dos resultados coletados e/ou calculados;

Langamento e critica dos resultados, na base de dados.
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No caso de resultado negativo como pode ser visto na figura 3 identifica a necessidade de
solicitar parecer do COMAR.

e

PREFEITURA MUNICIFAL DE FORTALEZA
Secretdria Munidpal de Urbanismo e Mo Amidiente

STAR
2000

PAPI

FICHA DE ANALISE DE PEZPA
Caracteristicas do Objeto = PROCESSO n® 1923/2011
Carta Cotas de Altitude (m) Altura de Profeto |, . de da Edificagdo
miar pista tereno | da Edificagio (m)
J15 0.00 25,00 15.00 78.71 83,71
. Coordenada X BhT.222.54
Ponto de Referencia Toordenada 058307427
FOl CONSIDERADO PARA-RAIOS=3,00M
Obs: (-16,71)
Plano de Zona de Protegao Aeroportuaria
Altitudes da Al (n®) Distancia para ; .
Zona Rampa — o Altitude inicial da Altitude de restricio
AH 4 171 77,00 77,00 0,00 77,00
Plano de Zona de Protegio dos Auxilios a Navegagdo
Altitudes Distancia para o . o=
Rampa o F Auxilio Altitude de restricio
DVOR 1/[25 32,23 232,23 0,00 28,23
Coordenada X 550.281,25
Ponto de referencia 9.583.047,63
Distancia para o
Rampa nmﬂ ﬁnal Auxilio Altitude de restricio
LP-23M 1/[20 51,57 301,57 0,00 46,57
Coordenada X 553.311,75
Ponto de referencia 9.583.792,20

Distancia para o

Rampa nmj ﬁnal Audlio Altitude de restricio
1 .l'|21] 51,57 301,57 0,00 46,57
Coordenada X 552.775,37
Ponto de referencia 9.583.630,00

Rampa — - D'm:ﬁ':lfm % | Attitude de restricdo
1 .l'l 50 25,00 205,00 0,00 * NAO TEM =
_ Coordenada X 551.106,39
Ponto de referencia Coordenada T G582.846,43 |

Figura 3 - MODELO DE FICHA DE ANALISE COMAR

Pagina 1 3
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1. ANALISE DO PARCELAMENTO DO SOLO

Inicialmente o processo de loteamento deve ser orientado pelo setor responsavel pelo
planejamento urbano, a COURB, a qual definird as orientagGes referentes ao sistema
vidrio(alargamentos e previsdo de continuidade), localizagdo das dareas publicas e
delimitacdo das faixas de preservacdo, etapa de ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA ou
solicitacdo de diretrizes. A aprovacdao desta fase, exigéncia legal, conduz a aprovacgao
definitiva do loteamento que pode ser precedida de uma CONSULTA PREVIA, ou se
cumpridas, na proposta, as diretrizes de planejamento, solicitar a AUTORIZACAO DE
INFRAESTRUTURA e ap0s vistoria dessa implantagdo solicitar a APROVACAO DEFINITIVA.
O processo de cada etapa de aprovacdo do parcelamento do solo sera avaliado segundo
os procedimentos descritos a seguir.

ANALISE DE ORIENTAGAO PREVIA/ SOLICITAGAO DE DIRETRIZES

=  Recebimento das diretrizes urbanas;

= Ver documentacao;

= Determinagdo de Sistema Viario Basico pela NAUTRAN/COURB (ECT/COURB);

* Determina¢do dos Indices Urbanos de Ocupacdo (Legislacio ou Operacdo
Consorciada);

= Qutro fato que excepcionalmente incida sobre a gleba, tais como faixa “non
aedificandi” e outros;

= Verificar se o projeto de drenagem/terraplanagem/pavimentac¢do estd aprovado ou

apresenta drenagem superficial (seteamento);
APROVAGAO DE ANALISE DE ORIENTAGCAO PREVIA:

i. Verificar se a poligonal da gleba confere com a matricula e atende as restri¢Ges
emanadas pela COURB;

ii. Verificar indicacdo dos confinantes;

iii. Verificar se atende a diretriz viaria, conforme parecer da NALTRAN/COURB
(ECT/COURB);

iv. Verificar a largura de vias (caixa de rolamento e passeios) conforme a
destinacdo e legislacdo;

v. Verificar tamanhos de quadras, conforme a destinacdo e legislacdo;
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vi. Verificar detalhamento de vias e sutamentos;
vii. Verificar areas de Preservac¢do incidente, observando as massas verdes pré-
existentes e se existe lote com fundos para a referida area de ZPA,;

viii. Verificar os comprimentos de quadras conforme a destinagdo e legislacdo;
ix. Verificar os percentuais de areas, conforme a legislac¢ao;
x. Verificar configuracdo e adequacdo das areas publicas;
xi. Verificar Oferta de Fundos de Terras, conforme a legislagao;

xii. Carimbar e assinar as plantas.

APROVA(,IAO DEFINITIVA

= AUTORIZACAO DE IMPLANTAGAO DE INFRA-ESTRUTURA:

Vi.

vii.

viii.

Xi.

Conferir Memorial descritivo que deve estar em conformidade com as plantas
e vice-versa e deverd fornecer informagbes suficientes para emissdo de
matricula no Cartério;

Verificar se medidas (lineares e de area) e angulos da poligonal e/ou
coordenadas geométricas da gleba conferem com as matriculas;

Verificar indicacdo dos confinantes;

Verificar as medidas de largura de vias (medida de caixa de rolamento e
medida de passeios) conforme a destinacdo e legislacdo, conferem com o
Parecer da COURB;

Verificar detalhamento de vias e sutamentos;

Verificar 4reas de Preservacdo incidente, observando as massas verdes pré-
existentes e se existe lote com fundos para a referida area de ZPA, conferem
com o Parecer da COURB;

Verificar os comprimentos de quadras conforme a destinacdo e legislacdo;
Verificar os percentuais de areas, conforme a legislacdo e Parecer da COURB;
Verificar Oferta de Fundos de Terras, conforme a legislacdo e termo de
avaliagdo feita pela SEINF.

Vistoriar em campo;

Aprovar em definitivo.
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LOTEAMENTO

WVISTORIA

MAPLANTACAD DE SISTEMA VIARIO
TODO SISTEMA MARIO FOI IMPLANTADD

SM KRAD
SIn KRAD

PROSETO APROVADO

%mmm
[CALCATA,
MENI-FIT

CAIXA DA V1A

[ TRV T ACAL
[T EN G RA R T

PENDENCIAS VERIFICADAS

CONCLUSAD

FORTALEZA, DiA DE MES DE AND

TECNICO)A) RESPONSAVEL PELA VISTORIA

CELULA DE AMALISE DE PROJETO

AV DEP. PAULING ROCHA, 1343 | CAJATEIRAS | 60864-311

FORTALEZA/CE

Figura 4 - FORMULARIO DE VISTORIA DE LOTEAMENTO
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1. ANALISE DO PROJETO DE ARQUITETURA
Os projetos de arquitetura tem uma analise que visa avaliar dados como os listados

abaixo:

Informar a natureza do processo, a zona, a(s) via(s) e a fracdo do lote;

Informar o grupo, a atividade, a classe e cddigo da atividade;

Informar a area do terreno, a area parcial total e a area de construgdo. Sendo
acréscimo e reforma, informar a area existente e a area acrescida;

Informar de acordo com o PDP (62/2009) a altura da edificacdo, a taxa de
ocupacao do subsolo e do térreo, a taxa de permeabilidade e o indice de
aproveitamento;

Informar de acordo com a LUOS (7987/1996), os recuos, as vagas de
estacionamento, a rampa de acesso, a circulagdo interna, o alinhamento e
sutamento;

Informar conforme o Cddigo de Obras e Posturas (5530/1981), as &reas e
dimensGes minimas, os vaos de iluminacdo e ventilagcdo, o pé-direito, as fachadas,
a acessibilidade, o térreo, o jirau/mezanino, a laje de seguranca, a escada, a
escada de seguranca, os elevadores, heliponto/sprinklers, o lixo, a central de gas,
a piscina, a guarita, o gerador, o vestiario/DML, o saldo de uso comum, o
playground, os patios e reentrancias e as obras complementares;

Observar se o imdvel é passivel de licenciamento;

Observar se existe projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros (tendo area
construida acima de 750m? ou mais de 2 pavimentos);

Observar se o interessado utilizara o indice de aproveitamento maximo e solicitar

o calculo e 0 IPTU, para pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir;
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PROCESSO: J0000,/ 000
FOLHA: xx

AMALISE DE Pﬂﬂlﬂﬂﬂfﬁm

ZOMNA | 20N

—
NATUREZA DO PROCESSD | ASELINTD
GRUPOD |GRLUPD

WIAS | CLASSIFICACAD

ATWIDADE | ATTVIDADE

FRACAD DO LOTE |0

No. DE UNIDADES

AREA DO TERREND AREA PARCIAL TOTAL

01 UNTDADE COM 93, 14m*

000 oo0

AREA EXISTENTE

LEI DE USD E DCUPACAD DO SOLOD

ITENS

PROPOSTO | 0B85 [N2)

NUMERD DE UNIDADES

HONADT

i} p—

NUMERO DE PAVIMENTOS

5

a —_

ALTURRA DA EDIFICACAD [m)

1500

000 —

FRENTE {m})

0,00

000 —

LATERAL [m)

0,00

000 —

ENTRE BELOCOS {mi

SUB50LO [FRENTE/LATERAL/FUNDO) (m)

TAXA DE OC| SUBSOLO

0.00%

0.00%

TAXA DE OC |

0,00%

0.00%

TAXA DE PERMEABILDADE

0.00%

0,00%

TNDICE DE APROVEITAMENTOD

1,00

0.00

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

0 VAGA P UMIDADE

o p—

RAMPA DE ACESSD | {thﬂmlmﬂ.

ALINHAMENTD | SUTAMENTD

 CODIGO DE OBRAS E POSTURAS

E IMEN MINIMAS

VADS DE ILUMINACAD E VENTILACED
 PE-DIRETO

REMO

FACHADAS

ACESSIBILIDADE [PPOF)

JIRAL | MIEZAMNINO

LAJE DE SEGURANCA

ESCADA

ESCADA DE SEGURANCA

ELEVADORES

HELIFOMNTO | SPINKLERS

LD

| CENTRAL DE GAS

CAINA DA EBCT

GUARITA

GERADOR

VESTIARIO | DML

DE US0 COMUM

PLAYGROUND

PATIOS E REENTRANCIAS

DERAS COMPLEMENTARES.

OBSERVACOES

NOME DO ANALISTA
ANALISTA DE PROJETDS | SELMA

Figura 5 - MODELO DE FICHA DE ANALISE DO PROJETO ARQUITETONICO

No caso de um processo precisar de vistoria o formuldrio a ser utilizado é o

apresentado na figura 6.
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Prefeitura de
Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

VISTORIA AROUITETONICA

VISTORIA DA OBRA | TERRED

NUMERD DE PAVIMENTOS CONFEREM COM O PROJETO APROVADD SIM NAD
PLACAS DE DENOIMINACAD DE VIAS AFIKADAS [EDFICACAD DE ESQLINA] M NAD
PASSEIDS REGLILARES, ATENDEM ACESSIBILIDADE SM NAD
LIXEIRA EXECUTADA REGULARMENTE ESTA REVESTIDA M NAD
ESTACIONAMENTO MANTEM A CONTINUIDADE DO PASSEID SIM NAG
VAGAS DE GARAGENS DESMARCADAS SIM NAG

e —
AT
[TACSEID LATERAL
RECUID DE FRENTE
RECUO DE FUNDO
[RECOD LATERAL [ETE
[RECOD LATERAL OLEIE,
TERRENG
TNDICE DE FERMEABILDADE
VISTORIA DA OBRA | SUBSOLO
RAMPA DE ACESS0 DE ACORDO COM O PROJETO APROVADD M NAD
ELEVADORES ESTAG FUNCIONANDG SIM NAG
GRLIPO GERADOR INSTALADO SN NAD
VAGAS DE GARAGENS DEMARCADAS SM NAD
TOCIETD APROVADD ]
T
RECUD DE FUNDO
ECLUO LATERAL LESTE
TATERAL OESTE
VISTORIA DA OBRA | DEMAIS PAVIMENTOS E COBERTA
FOi EXECUTADA ANTECAMARA DA ESCADA M NAD
EXAUSTAD DA ANTECAMARA EXECUTADA M NAD
POCO DA ANTECAMARA ABERTO NA COBERTA M NAD
EXECUTADA COBERTA SM NAD
EXECUTADA CASA DE MACLINAS M NAG
AREA DE ACRESCIMO
PENDENCIAS VERIFICADAS
CONCLUSAOD
FORTALEZA, DIA DE MES DE ANO
TECAMICO(A) RESPOMSAVEL PELA VISTORIA
cflULA DE ANALISE DE PROJETO

AW. DEP. PAULING ROCHA, 1343 | CAJATEIRAS | G0E64-311
FORTALEZASCE

Figura 6 - FORMULARIO DE VISTORIA
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"¢ORTITUD 1y Yags

1. HIDROSSANITARIO

Apds analisado o projeto Arquitetonico é avaliado o projeto de instalagOes

hidrossanitario e sdo identificados os seguintes itens:

=  Conferir os Memoriais;

= Conferir a Absor¢do do Terreno;

= Conferir o Nivel do Lencol Freatico;

= Conferir as Instalagdes Sanitdrias, bem como o destino final do esgoto (fossa,
sumidouro, rede de esgoto);

= QObservar, caso exista, a existéncia de complementacdo indireta de
permeabilidade.

2. ANALISE DA SONDAGEM

Para os projetos que tenham Estacdo de Tratamento de Esgoto é necessario avaliar a
absorcdo do terreno se tiver vala de infiltragdo e sao analisados os seguintes dados:

= Informar a Taxa de Absorgdo do Solo;

= Informar o Nivel do Lencol Freatico;

= Informar as caracteristicas geotécnicas do Solo.

CONCLUSAO DO PROCESSO

Ao ser tudo liberado o processo ainda precisa de a¢des administrativas de taxacao,
apos o pagamento dessa taxa o processo retorna a CEAP para proceder a aprovagdo do
projeto que consiste em carimbar todas as pranchas de arquitetura e as devidas
assinaturas ou se o processos requerer o alvard de construcdo terd que ser emitido,
depois de liberado no sistema da PMF a emissdo de alvara de construcdo ver figura) e
depois proceder com as devidas assinaturas.

O manual da SEUMA tem mais detalhes de todos os tipos de processos e seus devidos
fluxos a serem consultado no site da secretaria.
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Prefeitura Municipal de Fortaleza - PMF

Secretaris Municipal de Urbanismo & Meio Ambisnte

ALVARA DE CONSTRUCAO

Al Frcasgs Walldade Fomiclo Figoal
Localizacio
Matomzs da Oow Zomeamesko

Categoda de Uso

Apm o Tamemy Apma Comstida | Taus de Ocupeclo | Texs Secmeal. i Aupesd. Unidades Eadmanios
Unidades
Tipo [T Apma A

Fmpretddo
Frojeta CREANALU
Constmuclo CREANALU

B B M
Fortalaza, X0 d2 X00000( de 2013

Analista de Projaio Garama 43 Caula de Analisa da Projaio

Figura 7 - IMAGEM DO ALVARA DE CONSTRUCAO
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10 - TABELA 01 — ASPECTOS APRESENTADOS EM PROJETOS QUE TEM GERADO AS

,:&‘!
e

S

PRINCIPAIS NOTIFICACOES NOS PROJETOS PROTOCOLADOS.

Prefeitura de
2 Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

CODIGO DE OBRAS E POSTURAS DO MUNICIPIO DE FORTALEZA

Divergéncia de dimensdes de vias e passeios

Distancia para a esquina

Célculo da escada

Art. 75

Iluminagdo e ventilagdo natural

anexo 1-tabela 1

Dimensdes minimas de ambientes, assim com
circulo inscrito minimo;

anexo 1 -tabela 1

Recuo lateral para edificacbes que tenham
aberturas perpendiculares(0.75m) e paralelas
(1.50m) ao muro do vizinho

Cddigo Civil brasileiro

Distancia entre rebaixo do meio fio

Art 404 / Item VIII

Abertura de portdes para o passeio Art 613/ § 62
Pocos (pdtios fechados) — Permanéncia | Art 122
prolongada

Pocos (patios fechados) — Permanéncia transitoria | Art.123
Reentrancias Art 129

Altura da verga dos vdos de iluminacdo/
ventilagao

Art 137 — ltem IV

Recuos das piscinas

Art 165

Rampas em curvas — (Raios)

Art 413 / Paragrafo 12 / ltem |l

Acesso de veiculos (distancia para esquina)

Art 404 / Item |

Rampas de acessos aos Pavimentos

Art 413 / Paragrafo 12 / Item IlI

Rampas para mais de 60 veiculos

Art 413 / Paragrafo 12 / Item 1

Elevadores — Alturas exigidas para elevadores)

Art.205 / Paragrafo 12

LEI DE USO E OCUPAGAO

DO sSOLO

Rampa de acesso a menos de 3.00m de recuo

Art 239 da LUOS 7987/96

A vaga de estacionamento ocupando o recuo de
frente, assim como proibicdo da d4rea para
permeabilidade

Art 237 da Lei N2 7987/96

Duas atividades distintas no mesmo lote Art1-9
Atividade para mais de uma via (acesso a via de | Art. 29;
menor porte)

Para ser considerado como Lajes do térreo, | Art.58

observar
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Para o célculo do Recuo médio nas edificacGes,

considerar o Art 60 e o parecer da
PGM

Arvores nos estacionamentos

Art 238

Uso de estacionamento até o 42 pavimento

Art 240

Adequacao das atividades por zona e via

anexo 7,8 e9

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO - LEI N2 62/2009

Torna a ZEIS 3 sem eficdcia Art 138
Célculo das areas computdveis para o indice de | Art 189
Aproveitamento

Célculo da altura maxima das edifica¢Oes Art 191
Tipos de pisos para cdalculo da taxa de | Art192
permeabilidade

Exigéncia de RIST para condominios com mais de | Art 197

300 unidades

Condominios multifamiliares: verticais, horizontais
e de casa

Art 201 / 202 e Complementado
pela Lei 101/2011

Célculo da contra partida financeira da Outorga
Onerosa do direito de construir

Art 220
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