CONSTRUINDO UM NOVO

(k3 » iz Governo Municipal

LEI N2943/2011, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2011.

APROVA AS DIRETRIZES DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO
DE AQUIRAZ E ADOTA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE AQUIRAZ, faco saber que a Cdmara Municipal aprovou e

eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DIRETRIZES GERAIS
CAPITULO I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 1°. A Politica de Desenvolvimento Urbano ¢ o conjunto de principios e acdes que
objetivam assegurar a todos o direito a cidade sustentavel, a fun¢io socioambiental da propriedade ¢

a gestdo urbana compartilhada.

Art. 2°. O direito & cidade sustentavel compreende um conjunto de proposi¢des e condutas
para intervengdes fisicas e espaciais no municipio de Aquiraz, capazes de gerar transformagdes que
impulsionem o desenvolvimento, que assegurem a melhoria da qualidade de vida da populagiio, ¢
que sejam eficazes na preservagdo do ambiente natural e na valorizagdo do patriménio cultural,
considerados de especial importancia para a valorizagdo turistica do municipio.

Art. 3°. As Diretrizes do Plano Diretor Participativo sdo o instrumento basico da politica de

sustentabilidade e expansdo urbana do municipio de Aquiraz, fundamentado nos seguintes

pressupostos:
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A estreita interdependéncia entre o ambiente natural e cultural, as atividades econémicas e
as condigdes de vida da populagdo que compdem as articulagdes entre as dimensdes em

que se organiza a realidade municipal, buscando a valorizagio crescente da cultura local;

O crescimento econdmico ¢ a expansdo urbana com adequada utilizagdo dos recursos
naturais, visando o equilibrio ambiental ¢ a distribui¢do mais equitativa de beneficios entre

os diversos grupos sociais afetados;

O desenvolvimento como um conjunto de transformagdes voltadas para a melhoria da
qualidade de vida da populagdo como um todo, baseadas principalmente na promogdo da

base social: educagéo, saude e assisténcia social;

A mobilizagdo dos agentes publicos e privados, da sociedade civil. associagcdes
representativas de seus diversos segmentos e avaliagdo de potencialidade e de fatores
restritivos ao desenvolvimento como base para que se construam as condigdes para a

realizagdo das transformacgdes;

A criagdo de um sistema integrado e participativo de planejamento, para concretizar as
diretrizes de gestdo democratica da cidade, uma atividade continua e permanente de

tomada de decisdes para se alcangar os objetivos da sociedade;

O planejamento como instrumento de democratizagio das a¢des de Governo, de modo que
a populagio possa se manifestar sobre os problemas locais e participar do processo de
tomada de decisdo, utilizando os instrumentos do Estatuto da Cidade para sua

concretizagdo;

O Estabelecimento de critérios, regulamentos e condutas capazes de estabelecer relagoes
harmonicas entre as fungdes urbanas de morar, produzir, circular esse divertir, adequados a
realidade local e com a objetividade necessaria para serem efetivamente aplicados e

claramente absorvidos pela comunidade:

A visdo integrada do municipio no contexto regional, a fim de fortalecer as bases

econdmicas, sociais e institucionais de todas as localidades do municipio;

O desenvolvimento econdmico ancorado nas perspectivas do desenvolvimento do turismo

e na atrac¢io e dinamizagao do setor industrial.
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CAPITULO II

DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 4°. Sdo objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano:

Planejar o ordenamento fisico e espacial do municipio de Aquiraz com sustentabilidade e

melhoria do ambiente urbano;

Induzir o cumprimento da fungdo social da propriedade, democratizar as oportunidades

de acesso ao territorio e a utilizagdo de forma racional, justa e sustentavel:

A distribuigdo equitativa dos servigos publicos e dos equipamentos urbanos e

comunitarios;

Conciliar a dinamizacdo econdmica, melhorias sociais, e aten¢do ao meio ambiente no
processo de produgdo do espaco urbano, com integragdo ao espago rural e inducdo de sua
produtividade;

A ordenacgdo e o controle do parcelamento, do uso, da ocupacgio e da expansdo do solo

urbano;
Possibilitar a implementag¢édo dos instrumentos regulamentados pelo Estatuto da Cidade;

Promover a consolidagdo de espagos de convivéncia e interacdo social, espagos para a
produgdo econdmica sustentavel, circulagdo compativel com as necessidades dos
habitantes, espagos de lazer e ambiente natural equilibrados, espagos de protegdo da

cultura e do patrimdnio;

Garantir a gestdo democratica da cidade, por meio da institucionaliza¢do da participagio

comunitaria.

Art. 5°. A Politica de Desenvolvimento Urbano tem por objetivo ordenar o pleno

desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e a conservagdo do meio ambiente, além de garantir

o bem-estar de seus habitantes, orientando-se por Opgdes Estratégicas de desenvolvimento, ¢ as

seguintes diretrizes gerais:

Garantia do direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte € aos servicos

publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracdes:
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II. Gestdo democratica por meio da participacdo da populagio e de associagdes
representativas  dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execucdo e

acompanhamento de planos. programas ¢ projetos de desenvolvimento urbano;

III. Cooperagdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no

processo de urbanizagéo, em atendimento ao interesse social;

[V. Planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuig@o espacial da populagio e
das atividades econdmicas do Municipio e do territorio sob sua drea de influéncia, de
modo a evitar e corrigir as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos

sobre o meio ambiente;

V. Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos

adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;
VI. Ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) A utilizac¢do inadequada dos imdveis urbanos;
b) A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) O parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em

relacdo a infraestrutura urbana;

d) A instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos

geradores de trafego. sem a previsio da infraestrutura correspondente:

¢) A retengdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nio

utilizagao;
f) A deterioragdo das areas urbanizadas;
g) A poluicdo ¢ a degradagio ambiental;

VII. Integra¢do e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o

desenvolvimento socioecondomico do Municipio e do territério sob sua jurisdigéo;

VIII. Adogdo de padrées de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental. social e econdémica do

Municipio e do territorio sob sua area de influéncia:

[X. Justa distribui¢@io dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacéo,
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X. Adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes

segmentos sociais;

XI. Recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagdo

de imoveis urbanos;

XII. Protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do

patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XIII. Audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos processos de
implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos

sobre 0 meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da populagio;

XIV. Regularizagdo fundiaria e urbanizag@o de dreas ocupadas por populagdo de baixa renda,
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbaniza¢do, uso e ocupagio do solo
¢ edificagdo, consideradas a situagdo socioecondmica da populagdo e as normas

ambientais:

XV. Simplificagdo da legislagdo de parcelamento, de uso e ocupacio do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a redugdo dos custos ¢ o aumento da oferta dos lotes e

unidades habitacionais. para os empreendimentos reconhecidos como de interesse social;

XVI. Isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promogdo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagio, atendido o interesse

social.

Pardgrafo Unico - Sdo Opgoes Estratégicas os métodos, politicas, projetos e agdes que

possibilitardo a implementagio dos objetivos definidos no Artigo Anterior.

Art. 6° — As op¢des Estratégicas definidas para o municipio de Aquiraz estdo representadas

pelas seguintes politicas e projetos:
§ 1°. Competitividade Sistémica através de:
I.  Melhoramento da infraestrutura vidria de acesso aos distritos;
II.  Universalizacio do atendimento com saneamento basico:
[II.  Criacéo de novas unidades de conservagio e parques urbanos;

[V. Implementagio da coleta seletiva / reciclagem de residuos solidos; —_—
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V.  Ampliagio do transporte publico da sede para os distritos:
VL. Ampliagédo da rede de distribui¢@o de dgua tratada.
§ 2°. Educagdo e Inovagdo Tecnologica através de:
[ Qualifica¢do para o trabalho e inovag¢fo tecnologica;
II.  Desenvolvimento da educagao infantil;
[II.  Incentivo a educac¢do superior e difusdo ao conhecimento.
§ 3° - Avancgo na transformacao produtiva do setor privado;
L. Estimulo a formacéo local de empresas para criar o cluster do artesanato.
§ 4° - Melhoria das Condig¢des Sociais através de:
[.  Melhoria nas condigdes de seguranga publica:

I[I. Melhoria do acesso aos servicos de saide;

TITULO I
DAS DIRETRIZES ESPECIAIS
CAPITULO I
DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

Art. 7°. As Diretrizes do Plano Diretor Participativo — PDP, tém os seguintes atributos
especificos:

I.  Permitir a compreensdo geral dos fatores, econdmicos, fisico-ambientais, sociais,
culturais e politico-institucionais que condicionam o processo de desenvolvimento
sustentavel do Municipio, por meio da constante atualiza¢do dos dados e indicadores
municipais, conforme metodologia aplicada na construg@o participativa da Leitura da
Realidade Municipal;

II. Estabelecer diretrizes gerais para o processo de desenvolvimento local, que garantam a
coeréncia e continuidade de agdes, em especial as relativas a base econdmica do
Municipio, a localizacdo de atividades, a expansio urbana e a preservagio, prote¢do e

conservagdo do patrimdnio cultural e natural;
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II.  Constituir-se como documento referéncia devidamente legitimado para a agéo de governo
e para que suas determinag¢des possam funcionar como instrumento de controle social
sobre a a¢do do Poder Publico no territorio do Municipio;

IV.  Garantir a Gestdo democratica por meio da participagido da sociedade e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade, através de audiéncias publicas,
conferéncias, conselhos, foruns ou comissdes, na formulagdo, execugdo ¢

acompanhamento dos planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

V. Compreender e equacionar os processos de producdo do espago urbano, buscando: a
melhoria da qualidade de vida dos habitantes; a reducdo dos custos da urbanizagdo,
notadamente quanto a adequada distribui¢@o de bens, equipamentos e servigos publicos; a
maior eficacia dos investimentos privados, pela sua adequada localizagdo no meio
urbano; e, ainda a racionalidade no processo de incorporacdo e transformagio de areas de

caracteristicas rurais em urbanas;

V1. Ordenar o controle do uso e da ocupagdo do solo, de forma a evitar:
a. A utilizacdo inadequada de imoveis;
b. A proximidade de usos incompativeis e inconvenientes;

¢. Parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos e inadequados em relagdo a

infraestrutura existente ¢ projetada;
d. As retengdes especulativas do imovel, que resulte na subutilizacdo ou ndo utilizagio;
e. A deterioragdo das areas urbanizadas;
f. A polui¢do e degradagdo ambiental.

VII.  Implantar processo de planejamento municipal, monitorando o desenvolvimento urbano,

e garantindo a aplicagdo dos instrumentos de gestdo e controle urbanos.
Art. 8°. Sdo objetivos do Plano Diretor Participativo de Aquiraz:
. Adequar a utilizagdo dos potenciais ambientais, incluidos os culturais e paisagisticos.
para atividades de lazer, turismo, indistria e atividades agricolas com sustentabilidade;
II.  Garantir a universalizagio dos servigos basicos de educacgio, satide. saneamento e lazer;
[II.  Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes de forma a minimizar e prever os possiveis conflitos de uso e ocupagdo

do solo, de circulagdo urbana, de oferta de infraestrutura e servicos, e de presely,agté@élas
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areas de interesse ambiental, priorizando o atendimento das necessidades da populagio e
o desenvolvimento sustentavel;

IV.  Criar os recursos ¢ instrumentos legais necessarios ao planejamento e a gestdo do
Municipio com participa¢do da sociedade de modo a garantir o desenvolvimento

sustentavel;

V. Dotar a Prefeitura de estrutura administrativa e quadro de pessoal com capacidade de

realizar as agdes e projetos de desenvolvimento sustentavel.

VI.  Ordenar o uso do solo, o parcelamento e a expansdo urbana de acordo com as
caracteristicas naturais de Aquiraz e atendendo as demandas sociais, econdmicas,

culturais e a sustentabilidade.

Art. 9°. O Poder Executivo Municipal estruturara e implantara processos de planejamento e

gestdo, visando:
I.  Avaliar o Plano Diretor Participativo para aperfeigoar suas determinagdes:

II. Integrar o processo de plangjamento municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes

orcamentarias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas;

[II.  Harmonizar os planos e a¢des setoriais com as diretrizes desta lei.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES ESTRATEGICAS
Art. 10. Sao diretrizes estratégicas do PDP de Aquiraz:

[ Estruturar o territério municipal, de forma a responder as necessidades e as expectativas
de desenvolvimento identificadas pelo planejamento estratégico, ancoradas na

implementacio da atividade Turistica e na implantacdo de Polo Agro-industrial;

I[I.  Definir através da legislagdo urbanistica, padrdes de uso e parcelamento do solo que
assegure as principais potencialidades naturais do Municipio visando manter um cendrio
de atratividade, notadamente na parte situada a leste da CE-040 — o litoral, levando em

consideragdo seus limites fisicos e ambientais;

III.  Garantir através da Lei de Uso e Ocupagio do Solo e do Cdodigo Ambiental a preservagio

dos ecossistemas existentes nas areas lindeiras ao rio Pacoti, Catu. riachos Caponga
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FFunda e Salinas, ¢ no Iguape, Barro Preto e Batoque, compostos de areas de mangue,

margens de lagoas e areas limitrofes;

Promover a integragdo entre as fungdes de moradia e lazer, com o trabalho nos setores
agricolas e industriais, em resposta as propostas de desenvolvimento, definindo areas
para localizagdo destas atividades, seguindo tendéncias naturais, mas considerando a
infraestrutura existente ¢ os possiveis impactos que poderdo produzir na estrutura urbana

e no meio natural;

Reéonhecer e planejar a consolidacio do processo de urbanizacdo que vem se verificando
nas areas lindeiras a CE-025, privilegiando as atividades nd@o industriais; e da area ao
longo das vias CE-040 e BR-116, considerados eixos principais de acessibilidade ¢
circulagdo de pessoas e mercadorias, incentivando o uso por atividades produtoras,

especialmente relacionadas ao agro-negdceio

Definir micro zoneamento para as localidades litordneas, compativeis com o meio natural
existente, incentivando a instalagiio de empreendimentos turisticos, mas sempre com a

premissa de se assegurar prioritariamente, a qualidade e prote¢@io ambiental;

Projetar um Sistema Viario articulado que garanta acesso rapido, confortavel e seguro a
todos as sedes distritais e as localidades urbanas de Aquiraz, conectando-as com a Sede

municipal, demais municipios da regido e com a capital, Fortaleza.

Estabelecer um Sistema Vidrio que dé suporte a exploragdo de linhas de transporte
publico intramunicipal, por 6nibus, bem como a sua integragdo modal, no sentido de
favorecer a rede de acessibilidades e integrar as concentragdes habitacionais ¢ de
atividades produtivas do Municipio, identificando e projetando estacdes e pontos de
parada, desde os distritos proximos a BR-116, a Sede municipal e os distritos da orla

maritima;

Viabilizar caminhos de pedestres na area central da sede - Aquiraz, com vistas a motivar
o interesse e a valorizagio da area, como importante referéncia simbdlica e historica, para

os moradores e visitantes:

Garantir a preservagdo da memoria e afirmagio da identidade cultural do Municipio por
meio da requalificagio e aperfeicoamento dos predicados urbanisticos do sitio urbano
histérico e promover a recuperagdo dos imoveis e logradouros historicos em processo de
decadéncia;
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Implantar um sistema de sinalizagdo e referéncias em acessos, para as localidades
municipais, de modo a melhorar a identificagdo de localidades, equipamentos e polos de

interesse turistico, a partir dos eixos da BR-116, CE-040, CE-025 ¢ da Sede Municipal;

Universalizar o Saneamento Bésico buscando garantir disponibilidade do sistema de
esgotamento sanitdario em todas as ocupagdes urbanas, industrias e empreendimentos

turisticos do municipio, além de garantir que as liga¢des sejam efetivadas pela populagio;

Disciplinar o uso ao longo do corredor ecologico do Rio Pacoti — que além de se
constituir em potencial area de “reserva verde” para o Municipio, viabilizara também o
circuito turistico praia-serra,

Observar o disciplinamento pela SEMACE, do uso da APA do Rio Pacoti;

Consolidar a Reserva Extrativista do Batoque por meio de uma agfo integrada com o

IBAMA, compatibilizando a mesma, com uma ocupacio turistica de baixa densidade;

Reestruturar a sede do Municipio, fortalecendo e dinamizando os usos institucional,
comercial e de servigos, em consondncia com o uso habitacional, e orientar o crescimento
da Cidade, considerando a infraestrutura, os equipamentos e servi¢os urbanos existentes
ou a serem implantados, a ocupagdo dos vazios urbanos. os zoneamentos ambientais e as

tendéncias de expansdo urbana;

Estruturar as sedes dos distritos existentes — Jacaina, Tapera. Patacas, Caponga da
Bernarda, Justiniano de Serpa, Camara e Jodo de Castro — no sentido de fortalecer suas

identidades urbanas, dotando-os de servicos e equipamentos urbanos ¢ comunitarios;

Desenvolver um poélo comercial e de servigos entre a sede municipal e as praias do Porto

das Dunas e Prainha;

Disciplinar a Coleta e Reciclagem dos Residuos Solidos por meio da implementagéo de
uma coleta seletiva, de um sistema para reciclagem dos residuos solidos, além de
promover a educacio ambiental e sanitaria, principalmente no que concerne ao residuo
solido;

Ampliar e requalificar, quando necessario, os sistemas de energia, iluminagdo publica e
telefonia, bem como construir novas instalagdes para cemitério, mercado publico e aterro

sanitario, considerando o adensamento populacional existente e projetado:

Implantar assisténcia social com foco na protegdo e garantia das pessoas mais vulneraveis

da sociedade, como os idosos, as criangas, adolescentes e os portadores de deficiéncia;
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Implantar, modificar ¢ adaptar estruturas fisicas que garantam acessibilidade universal a
todos os espagos e equipamentos publicos do municipio;

Buscar a inclusdo da mao-de-obra local, com a inclusdo dos portadores de deficiéncia,
bem como investir na capacitagiio da populagio;

Ampliar a cobertura de agdes de prevengido e de fiscalizagio relativas a: vigilancia
sanitaria, vigilancia epidemiologica, assisténcia odontoldgica e assisténcia a saude;

Criar um sistema de planejamento e gestdo participativos, que potencialize a cultura
pluralista ¢ o movimento comunitario do Municipio ¢ fortalega os instrumentos de

planejamento setorial ja existente nas areas de Educacdo, Satde, Turismo, Trabalho e

Assisténcia Social.

CAPITULO III

DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 11. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias

fundamentais do PDP, em especial:

II.

L

IV.

VI

Democratizag@o das oportunidades de acesso a propriedade urbana e a moradia;

Justa distribuig@o dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagio;

Ajustamento da valorizag@o da propriedade urbana as exigéncias sociais;

Corre¢do das distorgdes de valorizagio do solo urbano:

Regularizagdo fundidria e urbanizagiio de areas ocupadas por populagio de baixa renda:

Adequacdo do direito de construir as normas urbanisticas, aos interesses sociais e aos

padroes minimos de construcdo estabelecidos em Lei.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE OPERACIONALIZACAO DA POLITICA

DE DESENVOLVIMENTO URBANO
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Art. 12. Para assegurar o cumprimento das diretrizes gerais da politica urbana, o Poder
Publico utilizard sem prejuizo de outros instrumentos previstos na legislagdo municipal, estadual e

federal, os seguintes instrumentos:
[.  Institucionais:

a) Sistema de Planejamento:
b) Conselhos Municipais;
¢) Plano Diretor Participativo;
d) Projetos Urbanisticos;
¢) Plano Plurianual;
f) Plano Estratégico;
g) Diretrizes Or¢amentarias ¢ Or¢amento Anual Participativo;
h) Planos e projetos setoriais;
1) Planos de desenvolvimento economico e social.

II.  Legislagdo Urbanistica e Ambiental:
a) Lei Federal n® 4.771/65 — Codigo Florestal;
b) Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257/2001;
c¢) Lei Estadual n® 10.148/77 — Preservagio e Controle dos Recursos Hidricos;
d) Lei de Parcelamento do Solo:
e) Leide Uso e Ocupagéo do Solo;
f) Lei do Sistema Viario Basico;
g) Cddigo de Obras e Posturas;
h) Lei Ambiental Municipal.

[II.  Institutos Tributarios e Financeiros:
a) Imposto sobre Propriedade Predial ¢ Territorial Urbana — [PTU;

b) Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial progressivo no tempo — IPTU

Progressivo;

¢) Contribui¢do de Melhoria;




d) Incentivos e beneficios fiscais financeiros.
IV. Instrumentos Juridicos e Politicos
a) Desapropriagao;
b) Desapropriagdo-sancio:
¢) Serviddo administrativa;
d) Limitagdes administrativas;
e) Tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;
f) Institui¢do de unidades de conservagio;
g) Instituicdo de zonas especiais de interesse social;
h) Concessfo de direito real de uso;
1) Concessdo de uso especial para fins de moradia;
j) Parcelamento. edificag@o ou utilizagdo compulsoria;
k) Usucapido especial de imovel urbano;
1) Direito de superficie;
m) Direito de preempgao;
n) Outorga onerosa do direito de construir e de alteragfo de uso;
0) Transferéncia do direito de construir;
p) Operagdes urbanas consorciadas;
q) Regularizacio fundiaria;
r) Assisténcia técnica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;
s) Referendo Popular e Plebiscito.
V.  Ambientais
a) Estudo de Impacto Ambiental (EIA)
b) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 1 ° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela Lei Federal N° 10.257 —

Estatuto da Cidade — que lhes é propria, observado o disposto nesta lei.




§ 2 ° Lei Municipal especifica regulamentara os instrumentos mencionados nesse artigo,

observado o que estabelece o PDP.
SECAO1
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art 13 - O direito de preempe¢io confere ao Poder Puablico municipal preferéncia para
aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, observadas as

disposicdes constantes do Codigo Civil Brasileiro.

§ 1°. O direito de preempgéo terda prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a

partir de um ano, apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

2°. O direito de preempcdio fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do
p

§ 1°, independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imovel.

Art. 14. O direito de preempcio serd exercido quando o Poder Pablico necessitar de areas

para:
[.  Regulariza¢ao fundiaria;
I[I.  Execu¢do de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III.  Constitui¢do de reserva fundiaria;
[V.  Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V. Implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  Criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII.  Criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras dreas de interesse ambiental;
VIII.  Proteg@o de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 1°. As areas em que incidirdo a preempcio sdo as seguintes: Area de Ocupagido Urbana
Consolidada (Nivel I): Area de Ocupagdo Urbana Consolidada (Nivel II): Setor de Revitalizacdo
Urbana (Centro); Area de Expansdo Urbana; Areas de Interesse Turistico (Nivel I); Areas de

Interesse Turistico (Nivel II); Areas de Interesse Turistico (Nivel I11); Area de Interesse a Producao.

§ 2°. Lei especifica devera enquadrar cada area em que incidird o direito de preempgido em

uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.



SECAO 11
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 15. O Plano Diretor fixard areas nas quais o direito de construir podera ser exercido
acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo

beneficiario.

Pardagrafo Unico. O Plano Diretor definird os limites maximos a serem atingidos pelos
coeficientes de aproveitamento, a ser implantado no municipio de Aquiraz, definidos na Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo, considerando a proporcionalidade entre a infraestrutura existente e 0 aumento

de densidade esperado em cada érea.

SECAO 111
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art.16. A delimitagdo de cada drea e as condigdes gerais para aplica¢do de operagdes
urbanas consorciadas sera objeto de Lei Municipal especifica, com base nas legislagdes urbanisticas

em vigor.

Art. 17. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar, em uma determinada
area, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais ¢ a valoriza¢iio e recuperagido
ambientais.

Pardagrafo Unico. Na implementagio da operagiio urbana consorciada, faz-se necessério
observar o equilibrio patrimonial entre o poder pablico ¢ o particular, de modo que cada um deles
contribua em medidas proporcionais a suas atividades e responsabilidades ambientais.

Art. 18. Dentre outros aspectos, poderdio ser previstos nas operagdes urbanas consorciadas:

I. A modificagio de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupa¢do do solo e
subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerando o impacto ambiental

delas decorrente;

II. A regularizacio de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a

legislacdo vigente.
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Paragrafo Unico. As propostas de operagdo consorciada, originarias do Poder Executivo ou
da iniciativa privada, deverfio receber parecer do orgdo técnico municipal e submetido ao Conselho

Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.
Art. 19. Na lei especifica que aprovar a operacio urbana consorciada, constario:
. A defini¢io e delimitagio da area atingida;
II.  Programa basico de ocupagio da area;

III.  Programa de atendimento econdmico ¢ social para a populagio diretamente afetada pela

operacao;
IV.  As finalidades da operagio;
V.  Estudo prévio de impacto de vizinhanga;
VI. A proposta de uso e ocupagdo do solo;
VII. A proposta de sistema viario basico;
VIII.  Os indicadores urbanisticos;
IX. A origem dos recursos publicos e da contrapartida de terceiros;

X. A contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores
privados em fungiio da utilizagdo dos beneficios previstos no incisos I e II do artigo

anterior;

XI. Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representacio da

sociedade civil.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal serdo aplicados

exclusivamente na propria area de operagéio consorciada.

Art. 20. A Lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada devera prever a
emissdo pelo Municipio. de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de
construgdo, que serdo alienados em leilao ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operagao.

§ 1°. Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na drea objeto da operacio.

§ 2°. Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional serd

utilizado no pagamento da area de construgio que supere os padrdes estabelecidos pela legislacdo de
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uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagdo urbana

consorciada.

§ 3°. No Municipio de Aquiraz poderdo ser propostas operagdes consorciadas no Setor de
Revitalizacdo Urbana (Centro); nas Areas de Interesse Turistico (Nivel I, Nivel II e Nivel III); na

Area de Protecdio Ambiental e nas Arcas de Interesse a Produgéo.

SECAO IV
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 21. Fica determinado o parcelamento, a edificagio ou a utilizagao compulsdrios do solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo. lei especifica fixar as condi¢cdes e os

prazos para implementagéo da referida obrigagéo.

§ 1°. Considera-se subutilizado o imovel edificado com érea igual ou superior a 400m?
(quatrocentos metros quadrados) que estejam com 60% de sua area sem utilizagdo hd mais de 5
(cinco) anos ou que ndo atinja o indice de aproveitamento minimo por zona e cujo aproveitamento

seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislagdo dele decorrente;

§ 2°. O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da
obrigagdo, devendo a notificagdo ser averbada no cartorio de registro de imovelis.

§ 3°. A notificacdo far-se-a:

. Por funciondrio do 6rgdo competente do Poder Pablico municipal, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia

geral ou administracgio;
[I. ~ Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso 1.
§ 4°. Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:
[.  Um ano. a partir da notificagio, para que seja protocolado o projeto no oOrgio
municipal competente;
II.  Dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.
§ 5°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a Lei Municipal

especifica a que se refere o caput podera prever a concluséo em etapas, assegurando-se que o projeto

aprovado compreenda o empreendimento como um todo.
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Art. 22. A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigag¢des de parcelamento, edificag@o ou utilizagdes previstas no Art. 20°

desta Lei, sem interrup¢do de quaisquer prazos.
SECAO V
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 23. Em caso de descumprimento das condi¢gdes e dos prazos previstos na forma do
caput do Art. 20° desta Lei. ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 5° do Art. 20° desta
Lei, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
(IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco anos

consecutivos.

§ 1°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se
refere o caput do art. 20 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 2°. Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacio.,
garantida a prerrogativa prevista no art. 23.

§ 3°. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributa¢@o progressiva de que
trata este artigo.

SECAO VI
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art.24. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigagio de parcelamento, edificagdo ou utiliza¢do, 0 Municipio podera proceder
a desapropriagdo do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos. em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizagdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2°. O valor real da indenizagéo:

[ Refletird o valor da base de calculo do I[PTU, descontado o montante incorporado em
fun¢do de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza,

apos a notificagfio de que trata o § 20 do art. 20 desta Lei;




[I.  Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes ¢ juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de

tributos.

§ 4°. O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de

cinco anos, contados a partir da sua incorporagéo ao patriménio ptblico.

§ 5°. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de aliena¢@o ou concessio a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento
licitatorio.

§ 6°. Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 5° as mesmas obrigagdes

de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo prevista no Art.20° desta Lei.

SECAO VII
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL
Art. 25. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, sfo dreas de assentamentos

habitacionais das populagdes de baixa renda, incluidas no zoneamento da cidade, com objetivo de
implantar um plano especifico de urbanizagio e regularizagiio fundiaria. Sdo objetivos das ZEIS:
[.  Permitir a inclusdo de parcelas excluidas da sociedade a espagos com critérios de
urbaniza¢do adequados, planejados e com qualidade;
II.  Possibilitar a implementagdo de infraestrutura e servigos urbanos, melhorando a condi¢io
de vida da populagéo,
III.  Equilibrar a valora¢do imobilidria, a partir de critérios de organizacdo urbanistica que
reduzam as diferengas de qualidade de uso e ocupagdo das diferentes dreas da cidade;
IV.  Introduzir mecanismos de participagdo direta dos moradores no processo de definigdo dos
investimentos publicos em urbanizag¢do para a consolidag@o dos assentamentos:
V. Aumentar a oferta de terras para a populagiio de menor poder aquisitivo.
Paragrafo Unico — Ficam instituidas as ZEIS nas seguintes localidades: ocupagéo irregular
na Avenida dos Expediciondrios (Estrada da Prainha) e na Rua Ayrton Sena; ocupagdo junto a
fabrica da AMBEV; ocupagio denominada Quilombo e “sem terra™ de Iguape e Nucleo original de

pescadores no morro da Prainha.




SECAO VIII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 26. O Municipio podera autorizar o proprietario de imovel urbano, privado ou publico.
a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no
plano diretor ou em legisla¢do urbanistica dele decorrente, quando o referido imovel for

considerado necessdrio para fins de:
[.  Implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios;

II.  Preservaciio, quando o imovel for considerado de interesse historico. ambiental,

paisagistico, social ou cultural;

III.  Servir a programas de regulariza¢do fundidria, urbaniza¢io de areas ocupadas por

populagdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 1°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico

seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos [ a Il do caput.

§ 2° A lei municipal especifica estabelecera as condi¢des relativas a aplicagdo da
transferéncia do direito de construir a ser exercida nas seguintes areas: Setor de Revitalizagdo

Urbana e Area de Proteciio Ambiental;
SECAO IX

DOS PROJETOS URBANISTICOS E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS DE IMPACTO
URBANO

Art. 27. Os projetos urbanisticos e os equipamentos especiais de impacto urbano possuem
uma escala de abrangéncia além do lote e da quadra, atingindo setores urbanos, e tém como objetivo
integrar € harmonizar componentes de estruturagéio urbana, equipamentos de porte, sistema viario.
espago publico e de preservagio do patrimonio cultural e natural, bem como de recuperagéo de areas

degradadas.

Pardgrafo Unico. Os projetos de que trata este artigo sdo instrumentos complementares,

visando prioritariamente, a amplia¢do das areas de espaco publico.

Art. 28. Os Projetos Urbanisticos e os Equipamentos Especiais de Impacto Urbano tratam-se

de empreendimentos publicos ou privados que interferem na estruturagdo urbana, incentivando ou

desestimulando tendéncias de ocupagdo, através de impactos fisicoambientais, provocados por sua




Art. 29. Sdo Projetos Urbanisticos aqueles que visam necessaria e concomitantemente:
I. A requalificagdo de areas urbanas;
II. A preservagio e valorizacdo do patrimonio natural e cultural;
[II. A criag¢@o de areas e equipamentos de uso publico;
IV.  As defini¢des e substituicdes de usos e do sistema de circulacdo;

V. A reserva de areas para alargamento de vias, o estacionamento e terminais de transporte

publico de passageiros;

VI. A urbanizagdo de areas para implantagido de projetos habitacionais nas modalidades de

conjunto ou de assentamentos de alta densidade.

Art. 30. Os empreendimentos e atividades privados ou publicos considerados de Impacto
Urbano dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as
licengas ou autorizacdes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico

municipal.

Art. 31. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagio residente na 4drea e suas

proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:
[.  Adensamento populacional;

[I.  Equipamentos urbanos e comunitarios;

[II. ~ Uso e ocupagdo do solo;

IV.  Valorizagio imobiliaria;
V.  Geragéo de trafego ¢ demanda por transporte publico;

VI.  Ventilacio e iluminagdo;

VII.  Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Parigrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no orgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer

interessado.

Art. 32. A elabora¢do do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagio de Estudo Prévio de

Impacto Ambiental (EIA), requeridos nos termos da legislagdo ambiental.




Art. 33. Sdo Equipamentos Especiais de Impacto Urbano:

I.  Equipamentos geradores de grande numero de viagens e cuja implanta¢do provoca
impacto quanto a satura¢do da capacidade vidria do entorno, a circulagdo circunvizinha, a

acessibilidade da area e a seguranga de veiculos e pedestres;

II.  Equipamentos que podem sobrecarregar a capacidade da infraestrutura urbana ou, ainda.

provocar danos ao meio ambiente;

[II. Equipamentos ou areas de abastecimento de especial interesse, localizadas em porgdes do
territério, adequadas ao desenvolvimento de atividades agropecudrias destinadas ao
abastecimento urbano e microrregional, tais como matadouros, mercados, feiras-livres,
centrais de abastecimento, parques de exposi¢do, dareas de produgdo de

hortifrutigranjeiros;

Paragrafo Unico — Serd obrigatorio o Estudo de Impacto de Vizinhanga sempre que a
atividade a ser implantada for classificada como especial. conforme classificacdo de uso e em
atividades da categoria hospedagem, comércio e servigos, com mais de 1.500m * (hum mil e

quinhentos metros quadrados) localizadas nas seguintes areas:
a) Area de Interesse Turistico;
b) Area de Protegio Ambiental;
¢) Area de Atividades Urboagrérias;

d) Area de Interesse a Producio.

TIiTULO 111
CAPITULO 1
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

Art. 34. A estruturacdo urbana do municipio de Aquiraz promovera a compatibiliza¢do de
usos, diversificara atividades e estimulard sua complementaridade em determinada fragdo do

territorio, evitando-se estabelecer zonas com uso exclusivo.

Art. 35. Cada bairro ou conjunto de bairros podera desenvolver-se adequando e implantando

usos diversificados.



Paragrafo Unico - Um bairro ou conjunto de bairros devera formar uma UP — Unidade de
Planejamento, que se constituirda na unidade territorial de planejamento e de atendimento de
demandas da populacdo. nas politicas de proje¢do e implantagdo de redes de infraestrutura e de

instalacdo de equipamentos comunitarios de servicos publicos.

Art. 36. A segregagdo de usos sO sera admitida como medida extrema, nos casos de
atividades inadequadas ao meio urbano, nocivas a saude ou desagradaveis a coletividade,

comprometendo os niveis adequados de seguranga e conforto das pessoas.

Art. 37. As atividades urbanas poderdo implantar-se em todo territorio da cidade e demais
nucleos urbanos, adequando-se as limitagdes impostas pela preservagdo do meio ambiente, pelos

impactos urbanisticos, provocados por sua natureza ou porte, € pelo sistema viario.

Art. 38. A populagdo e as alividades econdmicas, sociais, culturais e institucionais serdo

distribuidas conforme os seguintes componentes de estruturagdo urbana:
[.  Perimetro urbano;
[I.  Unidades de planejamento;
[II.  Bairros:
IV.  Zoneamento de uso e ocupagido do solo;
V.  Parcelamento do solo;
V1. Indicadores urbanisticos;
VII.  Equipamentos urbanos e comunitarios;
VIII.  Projetos urbanisticos e equipamentos especiais de impacto urbano:
IX. Sistema viario basico;
X.  Zoneamentos especiais.
SECAO |
DO ZONEAMENTO
Art. 39. O Municipio de Aquiraz esta dividido, espacialmente, em 06 (seis) macroareas:
. Areas Urbanas de Ocupagio Consolidada;
I[I.  Area Urbana de Expansdo Controlada;

III.  Areas de Interesse a Producdo; I



IV.  Area de Revitalizacdo Urbana;
V.  Areas de Interesse Turistico;
VI.  Areas para Atividade Urboagrérias;

Art. 40. Areas Urbanas de Ocupacio Consolidada sio as areas com o maior grau de
urbanizagdo, que apresentam os maiores adensamentos populacionais do municipio, e com a melhor
cobertura de infraestrutura, sendo totalmente atendida por abastecimento d’agua e parcialmente por

esgotamento sanitario. E também a mais bem servida de equipamentos urbanos e servicos publicos.

Paragrafo Unico — Esta estabelecido um microzoneamento em (02) dois niveis para a Area
Urbana de Ocupagdo Consolidada, a partir do grau de infraestrutura implantado da forma que se

segue:
- Nivel I - Areas dotadas de esgotamento sanitario ¢ abastecimento d’agua;
- Nivel II — Areas dotadas de abastecimento d’agua;

Art. 41. Area Urbana de Expansio Controlada — sio as areas de ocupagdo rarefeita, sem
infraestrutura basica, limitrofes a cidade e aos ntcleos adensados, onde os usos adequados ao meio
urbano podem figurar em meio a atividades compativeis com o meio rural, criando areas de

transi¢do entre essas areas.

Art. 42. Areas de Interesse a Produgio — sio as localizadas junto aos Corredores
Expressos: BR-116 E CE-040, onde preferencialmente serdo instalados empreendimentos
Industriais, Comerciais e de Servigos, em atendimento a estratégia de desenvolvimento econdmico
fundamentada na implantagdo de um Po6lo Agro-Industrial no municipio, com o estabelecimento de

pardmetros diferenciados de Uso e Ocupagio como forma de incentivo.

Art. 43. Area de Revitalizacio Urbana — ¢ a drea do centro historico, onde estio
localizados os monumentos e edificios caracteristicos do processo de origem e formacio da cidade
de Aquiraz, a qual se pretende imprimir vitalidade e requalificagdo de espagos publicos, como

forma de complementar a atratividade turistica do municipio.

Art 44. Areas de Interesse Turistico - Sdo aquelas situadas ao longo dos 30 km do litoral

de Aquiraz, com usos preferenciais destinados ao lazer e ao turismo.

§ 1° — Estdo divididas em 06 (seis) trechos, denominados de acordo com a localidade mais

adensada existente em sua drea, conforme denominagio a seguir:

- Area de Interesse Turistico do Porto das Dunas; i
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- Area de Interesse Turistico da Prainha;

- Area de Interesse Turistico do Presidio;

- Area de Interesse Turistico do Iguape;

- Area de Interesse Turistico do Barro Preto;

- Area de Interesse Turistico do Batoque.

§ 2°A Area de Interesse Turistico do Porto das Dunas foi microzoneada em 03 (trés) niveis:
Area Litordnea, Faixa entre a area litordnea e a Via Arterial — CE-025 e Area de Dunas.

§ 3°. As areas de Interesse Turistico da Prainha, do Presidio, do Iguape e do Barro Preto
foram microzoneadas em 02 (dois) niveis: Area Litordnea ¢ Area de Praia ¢ Dunas.

Art 45. Areas para Atividades Urboagrarias — Constituem-se nas areas do municipio
consideradas urbanas, mas que preservam caracteristicas naturais que devem ser preservadas como

forma de garantir o equilibrio entre rural e urbano.

Paragrafo Unico - As Areas Urboagrérias dividem-se em duas microzonas. I e I, tendo em
vista as condi¢oes do sitio natural e a intensidade de usos a ser proposta, especializadas da forma

que s€ seguc;

— As Areas Urboagrarias | localizam-se na por¢do nordeste do municipio. entre a Area de
Protec¢do dos Recursos Hidricos proposta para o Rio Catu, as areas litordneas dos distritos
de Jacatna e Tapera, o municipio de Pindoretama e a Area de Interesse a Produgio,

paralela a CE-040.

— As Areas Urboagrarias Il localizam-se ao sul da CE-040, vizinhas as Areas de Expansio
Urbana, localizadas em sequéncia as Areas de Interesse a Produgdo, aos municipios de

Pindoretama e Horizonte e as Areas de Interesse a Produgéo junto & BR-116.

SECAO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 46. O parcelamento do solo no Municipio processar-se-a por meio da implantagdo de
projetos de loteamento ou desmembramento, que subdivide glebas pertencentes ao perimetro urbano

em lotes, criando novas vias e quadras, no primeiro caso, ou simplesmente utilizando o sistema

viario existente, no caso dos desmembramentos.
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Art. 47. Na estruturagdo urbana, o parcelamento do solo cumpre o papel de ordenar a
expansdo e consolidar a malha urbana, através de projetos de loteamento ou desmembramento,
adequando-se as condicionantes fisicoambientais e urbanisticas incidentes nas glebas onde se

pretende o parcelamento, considerando:

[. O tipo de solo, o relevo e sua circunvizinhanga como condicionantes da tipologia do

desenho urbanistico e das edifica¢des e da forma de ocupagio e utilizagdo do espago;

II. A rede hidrogrifica compreendida por bacias e sub-bacias, regimes de drenagem

existentes e planejados, que interfere na gleba em estudo;

III. A vegetagdo da gleba e seu papel no equilibrio do meio ambiente urbano e no ambiente

regional;

IV.  Aspectos relacionados a poluigdo ambiental passiveis de equacionamento com adoc¢io de

medidas no projeto;

V.  Compatibilizagdo do projeto com as normas e padrdes urbanisticos gerais que definem os

indicadores urbanos e usos previstos para o local do parcelamento:

VI.  Compatibilizagdo do sistema viario do projeto ao sistema vidrio basico existente ou
projetado pelo Poder Publico, que devera ser definido através de seu tragado,
dimensionamento, acesso a gleba, percurso de transportes coletivos, prestagéo de servigos

publicos e do equacionamento dos conflitos entre pedestres/veiculos e veiculos/veiculos.

VII.  Estudo e previsdo de drea “non aedificandi” ao longo dos cursos d’agua e das faixas de

dominio publico das rodovias, ferrovias, viadutos e demais servi¢os ptblicos previstos;

VIII.  Localizagdo de dreas livres de uso publico reservadas para a construgdo de pragas,

parques e jardins publicos;

IX. Localizagdo de dareas reservadas para a construcdo de equipamentos urbanos e

COmMunitarios;
X.  Asareas para a circulagdo urbana;
XI.  Aslegislagoes especiais de preservagdo do patriménio natural e cultural.
SECAO 111
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 48. No Municipio de Aquiraz, as atividades serdo classificadas conforme os seguintes

usos urbanos e seus I'QSPCCliVOS grupos, assim relacionados: . a—
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[.  Residencial — Grupo de atividades relacionadas as formas de morar, em carater

permanente, subdivididos em quatro grupos:
a) RI1 — Residencial 1 — Séo as edificagdes projetadas para a habita¢io de uma familia;

b) R2 — Residencial 2 — Sao as edificagdes projetadas para a habita¢do de duas familias
em um mesmo lote. Podem acontecer de forma geminada, com paredes contiguas ou
comuns, ou do tipo duplex, cada uma distribuida em um pavimento. Em ambos os

casos as unidades devem ter acessos independentes;
c) R3 — Residencial 3 — Sio as edificagdes projetadas para a habitagio de mais de duas
familias em um mesmo lote, agrupadas verticalmente, compartilhando instalagdes ¢

terreno comuns:

d) R4 — Residencial 4 — Sio as edificagdes projetadas para a habitagiio de mais de duas
familias, agrupadas individualmente por lote ou em conjunto, compartilhando
infraestrutura e areas livres de lazer, além das vias internas de circulagdo. Sao
conhecidas também por condominios ou conjuntos habitacionais, podendo ser
compostas de edificacdes multifamiliares verticalizadas (conjuntos de prédios
multifamiliares — classificacdo R3) ou de edificagdes unifamiliares (casas, ou

residencias geminadas e duplex — classificagdo R1 e R2).
[I. Comercial — Grupo de atividades econdmicas voltadas especificamente para
comercializacdo de bens e servigos, cuja classificagdo se sub-divide em trés grupos:
a) CS1 — Comércio e servigos 1 — S@o os equipamentos até 150,00 m?*;
b) CS2 - Comércio e servigos 2 — S@o os equipamentos com mais de 150,00 m* ate

1500,00 m?;

¢) CS3 — Comércio e servicos 3 — Sdo os equipamentos de grande porte, com mais de

1500,00 m>.
[lI. Misto — Grupo de atividades que permite o uso simultdneo de residéncia e comércio e
servigos, no mesmo lote, subdividido em trés grupos:
a) M1 — Misto | — E o uso no mesmo lote de uma edificacdo classificada como

residencial 1 com uma edificagdo destinada a comércio ou servi¢o com drea de até

150,00 m?;
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b)

d)

’

M2 — Misto 2 — E o uso no mesmo lote de uma edificagio classificada como
residencial 2 com uma edificag@o destinada a comércio ou servigo até 150,00m?;
M3 — Misto 3 — E o uso no mesmo lote de uma edificag¢do classificada como

residencial 3 com uma edificagfo destinada a comércio ou servico até 150,00m?;

M4 — Misto 4 - E o uso no mesmo lote de uma edifica¢do classificada como
s Aaeciad A e S— sk i ; 2
residencial 3 com uma edificacdo destinada a comércio ou servigo até 1.500,00m

(mil e quinhentos metros quadrados).

IV.  Industrial — Grupo de atividades, adequadas ou inadequadas ao meio urbano, voltadas

para extragdo ou transformacio de substincias ou produtos em novos bens ou produtos.

Os usos industriais se subdividem nos seguintes grupos:

a)

b)

I 1 — Industrias de Pequeno Porte — S@o os estabelecimentos destinados a produgio
do setor secundario que ndo produzem poluigdo ambiental ¢ apresentam baixos
niveis de seguranga, de emissdo de ruidos e vibragdes. A drea de constru¢do maxima

permitida ¢ de 300,00m?;

[ 2 — Indtstrias de Médio Porte — S@o os estabelecimentos destinados a producao do
setor secundario, que ndo produzem polui¢io ambiental e necessitam de
monitoramento quanto a emissdo de ruidos, vibragdes e produgdo de residuos. Pelas
caracteristicas de funcionamento, necessitam pardmetros especificos referentes a
ocupacdo no lote, condi¢des de acesso e estacionamentos, espagos para carga ¢
descarga e coleta de lixo. A ocorréncia dessa atividade somente sera permitida em
vias do Sistema Viario Basico, sendo que nas areas urbanizadas, em Vias Coletoras,
serd restrita aos estabelecimentos com area de construgdo maxima igual a 1.500,00
m?2. Nas vias Arteriais ndo ha limite de area, devendo ser mantidos os pardmetros de
ocupagdo e monitorado criteriosamente o funcionamento da atividade, assim como o

impacto na estrutura urbana do municipio:

[ 3 — Industrias de Grande Porte — Sdo os estabelecimentos destinados a produgéo do
setor secundario cujo funcionamento pode ameacar a sustentabilidade do meio
ambiente, pela emissdo de agentes poluentes que possam provocar prejuizos ao bem
estar publico e comprometer a sustentabilidade da vida na cidade. Estes usos ficardo

restritos as Areas de Interesse a Producio.

V.  Hospedagem — Grupo de atividades de carater turistico, destinada a hospedar os usuarios.

Ficam subdivididas nos seguintes grupos: St w
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a) H1 — Hospedagem | — Edifica¢cdes com até 150 m?;
b) H2 — Hospedagem 2 — Edifica¢cdes com area entre 150 m2 até 1.500 m?;
¢) H3 — Hospedagem 3 — Edificagdes com area igual ou maior a 1.500 m?.
Especiais — Atividades Especiais sdo as atividades de usos variados que, por suas
peculiaridades, devem ser objeto de estudos especificos, segundo critérios proporcionais
ao impacto que podem provocar na estrutura urbana do Municipio, dividindo-se em:
a) Usos Institucionais, representados por equipamentos tais como: Quartéis e
Academias Militares; Instituigdes de Ensino Superior e Profissionalizante; Centro de
Convengdes; Centro Administrativo; Unidades Mistas de Saude e Assisténcia,
Cemitérios e Fornos Crematorios; Matadouros; Centrais de Abastecimento;
Terminais Rodovidrios e Estagdes de Passageiros, Estadios Municipais ¢ Ginasios

Polivalentes:

b) atividades a serem implantadas na Area de Interesse & Produgfio ¢ na Area para
Atividades urboagrarias relacionadas a produ¢fio industrial e as atividades com

caracteristicas do meio rural, tais como as agropecuarias ¢ as extrativas:

¢) atividades que se desenvolvem em edificagdes com drea superior a 5.000 m? (cinco

mil metros quadrados);

d) empreendimentos localizados na Area de Protecio Ambiental do Rio Pacoti ¢ na

Reserva Extrativista do Batoque.
SECAO IV
DOS INDICADORES URBANISTICOS

Art. 49 . Os indicadores urbanisticos constituem instrumentos de controle da ocupagio do

solo assim definidos:

L

I1.

111.

Taxa de Permeabilidade — percentual da area lote ou gleba, totalmente livre de qualquer

edificacdo, destinada a permitir a infiltragdo de agua;

Taxa de Ocupagio — no plano horizontal, é o percentual da area do lote ou gleba ocupada

pela projecdo do edificio;

Coeficiente de Aproveitamento — ¢ quociente entre a soma das areas parciais de todos os

pavimentos do edificio e a area do terreno.



Paragrafo Unico. A quantificag@o destes indicadores sera discriminada nos anexos da Lei

de Uso e Ocupagdo do Solo.
TITULO 1V
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
CAPITULO 1
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 50. Sdo considerados equipamentos urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem urbana, rede telefonica e

gas canalizado.
Art. 51. Sdo objetos da politica de implementagdo dos equipamentos urbanos:
I. O sistema de abastecimento de agua potavel;
[I. O sistema de esgotamento sanitério;
[II.  Os sistemas de macro e micro drenagem;
IV. O sistema de coleta e destinagdo dos residuos solidos;
V. O sistema de energia elétrica e comunicagao.

§1°. O Poder Executivo Municipal para prover os equipamentos urbanos (infraestrutura e
servicos publicos) podera, obedecidas as diretrizes estabelecidas nesta Lei, conceder sua
implantagdo e/ou a prestagdo dos respectivos servigos a empresas publicas ou privadas, de acordo

com a legislagdo vigente.

§2°. Ao constatar beneficios econdmicos, sociais ¢ ambientais a serem levados ao municipio
de Aquiraz pela iniciativa privada, o poder publico municipal podera se comprometer a implementar
infra-estrutura e servigos publicos necessarios, de acordo com as diretrizes estabelecidas nesta lei e

legislacdo vigente, a fim de viabilizar o desenvolvimento sustentavel no municipio.

Art. 52. A politica de saneamento basico implementara a melhoria das condi¢des sanitarias
do Municipio, mediante o incremento da infraestrutura e dos servigos publicos, visando solucionar
de forma integrada as deficiéncias da macro e micro drenagem: do abastecimento de dgua e

esgotamento sanitario; da coleta e destinag¢do dos residuos solidos.

§1°. A politica do saneamento complementard as atividades de recuperagio e preservagio do

meio ambiente, atuando de forma integrada em suas agoes.
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§2°. O Poder Executivo Municipal podera, quando necessario, atuar conjuntamente com 0s

municipios vizinhos para atender o disposto no “caput” deste artigo.
Art. 53. A politica de saneamento bdsico serd implementada através de instrumentos
normativos e executivos que terdo diretrizes especificas estabelecidas na presente Lei.

Art. 54. Sio diretrizes para o sistema de abastecimento d’agua:

[.  Fornecimento de servigos de qualidade, objetivando o atendimento integral da populagio,
compatibilizando as densidades projetadas do projeto de abastecimento com o

zoneamento do solo;

I[I.  Instalagio e manutengdo de tratamento de agua. objetivando a eliminag¢do de doengas
transmitidas pela inadequabilidade ou inexisténcia de tratamento:;
[II.  Justa distribui¢do e tarifagdo de servigos;

[V.  Estabelecimento de mecanismos de controle e preservagdo de mananciais, além de

politicas de gerenciamento;

V. Projetar ¢ dimensionar a expansdo do atendimento, considerando as projecdes
populacionais previstas;

VI.  Promover programas educativos de conservagdo e prote¢io dos recursos hidricos, de
combate a poluicdo e das regras de economia de consumo.

Art. 55. Sdo diretrizes para o sistema de esgotamento sanitario:
[.  Implantacio do sistema de coleta e tratamento de esgotos de modo a atender

integralmente a populagdo local, priorizando as areas mais adensadas e as areas especiais;

I[I.  Adogdo de solugdes coletivas , quando ndo possivel, individuais, de acordo com a técnica
recomendada, a toda a populagio urbana de Aquiraz, de modo a garantir a salubridade
nas edificagdes e a preservagido do meio ambiente;

[II.  Proibi¢do de langamento de efluentes tratados em nivel primdrio na rede de coleta de

aguas pluviais ou diretamente nos mananciais;

IV.  Exigéncia de sistema proprio de tratamento de esgoto a qualquer empreendimento ou
atividade instalada ou que venha a se instalar em areas desprovidas de sistema publico de

coleta, na cidade;
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V. Implantar na administragdo municipal, sistema de controle, acompanhamento e
fiscalizagdo dos sistemas de esgotamento sanitario coletivo, com vistas a prevenir e (ou)

minimizar provaveis agentes poluidores;

VI.  Controlar o grau de comprometimento dos corpos receptores, com o intuito de manter
niveis de Oxigénio dissolvido, necessarios a boa sobrevivéncia dos ecossistemas, ao

longo do curso d’dgua;

VII.  Viabilizar parcerias com a iniciativa privada na instalagdo da infraestrutura basica de

esgotamento sanitario e abastecimento d’agua, nas areas das novas urbaniza¢des:

VIII.  Priorizagdo na implantagio dos sistemas coletivos, definindo hierarquia de atendimento

proporcional ao adensamento existente;

IX.  Preparar Plano de LEducagdo para a conscientiza¢dio e a devida participagdo da

comunidade. quanto a implantagido dos novos sistemas a serem adotados no Municipio.
Art. 56. Sdo diretrizes para o sistema de drenagem:

I. Implantagio e constante manutengdo das redes de microdrenagem e macrodrenagem,

priorizando ocupagdes em areas inundaveis;
[I.  Eliminacio gradativa de todas as conexoes de esgotos a rede de drenagem:
IlI.  Exigéncia de drea livre nos lotes para infiltragdo natural de parcela das dguas pluviais;
IV.  Acdes e projetos de urbanizagdo e despolui¢do dos recursos hidricos.
Paragrafo Unico. O programa de drenagem devera priorizar as dreas adensadas. bem como
aquelas sujeitas a alagamentos.
Art. 57. Sao diretrizes para o sistema de coleta e destinacdo dos residuos solidos:

[.  Modernizagdo e amplia¢do da oferta do sistema de coleta de lixo e racionaliza¢do dos

roteiros de coleta, de modo a reduzir o impacto causado sobre o meio ambiente;
I[I.  Implanta¢io progressiva do sistema de coleta seletiva e tratamento no destino final;

III.  Campanha de informagdo e educagdo ambiental, conscientizagdo e mobilizagdo da
populagdo quanto a necessidade de solucionar o problema do lixo, de modo a combater ¢
erradicar os despejos indevidos ¢ acumulados de lixo em terrenos baldios, logradouros

publicos, pontos turisticos, mananciais, canais e outros locais;
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IV.  Estabelecer programa de Coleta regular para todas as localidades do municipio, utilizar
frota de veiculos adequados, especialmente os de caracteristicas perigosas, como o lixo

hospitalar ¢ o industrial;

V.  Esclarecer para a populagdo os métodos de acondicionamento do lixo, ¢ sempre que

possivel, implantar programas de coleta seletiva e reciclagem;

V1. Divulgar programas educativos a respeito da produgéo de lixo, manutengdo e limpeza dos

locais publicos, como: ruas, pragas, locais de feiras e exposi¢des:

VII.  Veicular campanha a respeito da manutengfo e conserva¢do de galerias, bocas de lobo,
bem como conscientizar a populagdo dos perigos de infestagdo desses locais agentes

nocivos a vida humana;

VIII.  Eliminar do meio urbano, locais propicios a acumulagdo de lixo, num processo de
fiscalizag@o e limpeza continua dos espagos segregados na cidade, nas sedes de distrito e

nas praias.
CAPITULO I
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
Art. 58. Sdo considerados equipamentos comunitarios os espag¢os destinados a:
a) campos de esporte ¢ "play-grounds" abertos a utilizag@o publica gratuita ou restrita;

b) edificagdes e instalagdes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitdria,
promogdo de assisténcia social, educagdo, abastecimento, cultura, seguranga, esporte e lazer, da

administracdo direta do poder publico ou com ela conveniada;

Art. 59 - Fica instituida a Unidade de Planejamento - UP - como referéncia para a
instalacdio e espacializagdo dos equipamentos comunitarios basicos de educagdo, saude, lazer e
assisténcia social, no processo de urbanizagdo de novas areas e também para suprir caréncias de
areas ja urbanizadas.

§ 1°.A Unidade de Planejamento - UP - ¢ uma microrregifio residencial, dentro das éareas
consideradas urbanas pelo IBGL. delimitada a partir dos setores censitarios utilizados como matriz

de contagem, nos Censos Populacionais e que guardam similaridade nas caracteristicas urbanas.

§ 2°.Cada Unidade de Planejamento deve ter como atendimento minimo por equipamento

comunitario, uma escola de ensino infantil e fundamental, igreja e outros templos de acordo com a
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fé e a tradicdo locais, bem como um espago de lazer, tal como: parque, praga, quadra poliesportiva,

campo de futebol, pista de exercicio, bosque ete.

Art. 60 - As Unidades de Planejamento objetivam proporcionar uma distribuicdo uniforme
dos equipamentos comunitarios, induzindo a uma estruturagdo socialmente justa e integrada, de
interesse publico prioritario, que possa produzir um ambiente adequado ao desenvolvimento do

homem e melhorar a qualidade de vida em comunidade.

Art. 61 - S3o variaveis determinantes para a delimitagdo de futuras Unidades de

Planejamento no municipio:
a) A populagdo de criangas e adolescentes com idade igual ou inferior a 19 (dezenove) anos:
b) O sistema de vias arteriais ¢ os acidentes geograficos criticos;

¢) Um circulo de raio maior ou igual a 800 (oitocentos) metros e menor ou igual a 1600

(hum mil e seiscentos metros);

Art. 62. A localizagdo dos equipamentos comunitarios deve ser orientada pela sistematica de
planejamento proposta para o municipio, considerando as Unidades de Planejamento, e os dados
censitarios do IBGE, priorizando as dreas predominantemente residenciais e mais adensadas,

devendo observar ainda:
[ — Hierarquizacdo dos Projetos;
II - Or¢amento Anual Participativo:
[II — Possibilidade de integrar diferentes equipamentos:
IV — Medidas que garantam a manuteng¢éo e utilizagiio racional desses equipamentos;
V — Possibilidade de adaptar edificagdes e logradouros a novas edificacdes.

Art. 63. Equipamentos como parques, cemitérios, rodovidria e matadouros ndo carecem de
localizagdo vinculada a adensamentos, devendo seguir as disposi¢des da Lei de Uso e Ocupagdo do

Solo e os Planos e Projetos Setoriais do municipio.

TITULO V

DO SISTEMA VIARIO E CIRCULACAO




Art. 64. O Sistema Vidrio no Municipio sera objeto de norma especifica e abrangente, de
acordo com as diretrizes desta Lei, abrangendo a circulagdo viaria, a movimentacgio dos transportes

coletivos de carga e passageiros e a circulagido de pedestres.

Paragrafo Unico - Quando necessario, o Municipio poderda atuar em conjunto com

municipios vizinhos.

Art. 65. O Sistema Viario e de Circulagdo do Municipio de Aquiraz, sera desenvolvido com

as seguintes diretrizes:
I.  Classificar de modo funcional as vias em Expressa: Arterial, Coletora e Local;

II.  Estabelecer um Sistema Viario Basico para o Municipio que tenha condigdes de dar

suporte a implantagio de um futuro Sistema de Transporte Urbano de Passageiros;

[II.  Adaptar a malha viaria existente a melhores condi¢des de circulagdo, visando maior

fluidez, seguranga e conforto, evitando, sempre que possivel, grandes obras vidrias;
IV. Integrar as diversas localidades municipais:

V. Promover a melhoria ¢ a manuten¢io das estradas municipais, principalmente as de
ligagdo entre os diversos distritos e as regides de produgdo agricola;
VI.  Adequar o sistema de modo a possibilitar acessos e a circulagio publica das pessoas

portadoras de deficiéncias;

VII.  Implantagdo de sinalizacdo nas estradas e vias urbanas, facilitando a localizagdo, os

deslocamentos e acessos e garantindo as condicdes de seguranga;
VIII.  Priorizar a circulacio de ciclistas e pedestres.

Art. 66. Considera-se Sistema Viario Basico do municipio de Aquiraz o conjunto de vias
que, de forma hierarquizada e articulada com as vias locais, viabiliza a circula¢do de pessoas,

veiculos e cargas.
Art. 67. As principais vias do Sistema Viario Basico do municipio de Aquiraz sdo
classificadas, segundo a natureza da sua circulagdo e considerando o potencial de articulagdo, da

forma como scguc:

I.  Vias Expressas — s@o rodovias que. transpondo o municipio suportam e orientam o

trafego de passagem e de interesse regional: BR-116 e Rodovia CE-040.
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II.  Vias Arteriais — sdo vias que, no interior do Municipio, estruturam o sistema de
orientag@o dos principais fluxos de trafegos dentro do perimetro municipal, bem como do
trafego de interesse regional que faz a transposi¢cdo ao Municipio, e ainda canalizam o

trafego entre as localidades. distribuindo-o nas Vias Coletoras das areas urbanizadas.

III.  Vias Coletoras - siio as que partem das vias arteriais e coletam o trafego, distribuindo-o

nas vias locais dos bairros.

IV.  Vias Paisagisticas (V.P.) — vias que, compondo um projeto urbanistico, conformam éreas
de interesse ambiental/paisagistico, protegendo os recursos naturais de ocupagdes

indevidas, revitalizando e promovendo em tais areas o uso coletivo.

Paragrafo Unico. As vias de circulagdo que vierem a ser criadas na Area de Protegio
Ambiental do Rio Pacoti e regides lindeiras integrarfio o conjunto de Vias Paisagisticas.

Art. 68. icam classificadas como vias locais as demais vias que se articulam com o Sistema
Viario Bésico de Aquiraz.

Art. 69. As vias que compdem o Sistema Viario Basico do Municipio de Aquiraz, bem
como o seu dimensionamento, serdo definidas na Lei de Sistema Viario Basico.

Paragrafo Unico — O espagamento médio entre vias arteriais sera de 800m a 1200m, e entre
vias coletoras de 250m a 400m.

TITULO VI
DA GESTAO PARTICIPATIVA

DO SISTEMA DE GESTAO DEMOCRATICA

Art. 70. Para implementar as propostas do Plano Diretor Participativo, a Administra¢do
Municipal de Aquiraz devera adequar sua estrutura funcional de modo a assumir as tarefas de
condugdo da Politica Urbana do Municipio, conforme estabelece a Lei N° 10.257, de 10 de julho de

2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 71. O Sistema de Gestdo Democratica visa garantir a execugdo de mecanismos
institucionais e politicas administrativas, para o planejamento e gestio do desenvolvimento

econdmico, social e fisico do municipio, por meio da constitui¢éo de instincias colegiadas.

Art. 72. O Sistema de Gestdo Democratica sera compartilhado e subsidiado pelo Conselho

Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, pelos Nucleos Participativos, pelas Conferéncias da




Cidade, pelas audiéncias ptiblicas e pelas assembléias populares. obedecendo a diretrizes instituidas

nesta lei e garantindo:
I. A democratizagdo de informagdes das atividades da gestdo democratica;
II. A construgdo de ambiente politico que atenda ou observe a unidade territorial municipal;

[II. O Desenvolvimento de potencialidades humanas para qualificar tomada de decisdes

técnicas e politicas coletivamente, como instrumento de controle social;

IV. A implantacdo de um Sistema Integrado da Politica de Desenvolvimento Urbano-
Territorial que garanta a comunicagdo entre diversos setores da gestdo publica municipal

e da sociedade civil;

V. A instalagdo de um processo de gestdo municipal compartilhada, ética, transparente,

justa, fraterna e solidaria.

Art. 73. Fica criado o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente de Aquiraz,
orgdo consultivo do Poder Executivo instancia consultiva, resolutiva e deliberativa, e principal
componente do processo de planejamento e gestdo participativa do Municipio, com competéncia
para emitir parecer e apresentar propostas sobre modificagdes e aperfeigoamento das politicas,

diretrizes e normas estabelecidas neste Plano Diretor e Leis complementares.

§1°. O Regimento Interno de funcionamento do Conselho sera estabelecido em conjunto

pelos representantes do mesmo.

§2°. O Poder Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da entrada em vigor desta lei,

encaminhara projeto de lei regulamentando o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente.

Art. 74. O Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente de Aquiraz, com vistas a
promover a implementacgdo das politicas de desenvolvimento municipal previstas no Plano Diretor
Participativo, no Plano Plurianual e no Orgamento Participativo, tem as seguintes competéncias e
atribui¢des:

a) Promover a integragdo e a articulagdo das politicas especificas e sctoriais na area do

desenvolvimento urbano. como planejamento e gestdo do uso do solo, habilagdo,

saneamento ambiental, transporte e mobilidade urbana;
b) Mediar os interesses existentes em cada local, constituindo-se em um espago permanente
de discussdo, negociagdo e pactuagdo, visando garantir a gestdo publica e participativa no

municipio;



d)

1)

k)

)

Consolidar a gestdo democratica, estimulando a ampliagdo e o aperfeigoamento dos
mecanismos de participagdo e controle social, fortalecendo os atores/sujeitos
sociopoliticos em sua representatividade, autonomia ¢ capacidades de monitoramento e

avaliagdo das intervengdes e das politicas publicas;

Promover ¢ coordenar o processo de mobilizacdo social para garantir a implementacdo da

gestdo orgamentaria participativa nas dimensdes urbana, territorial e ambiental;

Aprovar os Projetos Especiais e solicitar a elaboragdo de Estudo de Impacto de

Vizinhanga, quando couber;

Tornar publico o processo de implementagdo das Diretrizes, Propostas € A¢des previstas
na legislagdo urbana, territorial e ambiental e do Plano Estratégico Participativo de

Desenvolvimento de Aquiraz-CL;

Deliberar, debater, avaliar, propor, definir e fiscalizar programas, projetos e as politicas

urbanas, territoriais, ambientais e orgamentarias municipais;

Deliberar sobre questdes territoriais, urbanas e ambientais de acordo com a legislagéo
urbana, territorial, ambiental e orcamentaria municipal, promovendo o direito a cidade e

o cumprimento da fungdo social da propriedade Urbana;

Gerenciar o Fundo Municipal de Meio Ambiente — FDUMA, propondo e aprovando
critérios organizativos e instrumentos de viabilidades técnico-operacionais, fiscalizando a

alocagdo dos recursos:

Coordenar a realiza¢do das Conferéncias Municipais da Cidade, em compatibilidade com
as agendas dos encontros nacional e estadual da Cidade e com as atividades de

planejamento municipal;

Promover ¢ coordenar a revisdo participativa do Plano Diretor, conforme diretrizes ¢
instrumentos previstos ou regulamentados no Estatuto da Cidade e no Conselho Nacional
das Cidades:

Realizar a atualizagdo do Diagndstico Fisco-territorial e Social Participativo ao final de

cada mandato do Conselho;

m) Participar de capacitagdes e promover articulagdes com movimentos politicos. redes e

outras formas de organizagdo pelo direito a cidade;




n) Estimular acdes que visem propiciar a geragdio, apropriagdo e utilizagdo de
conhecimentos cientificos, tecnoldogicos, gerenciais ¢ organizativos pelas populagdes das

areas urbanas;

0) Assumir as competéncias e atribui¢des para a implementacio dos instrumentos previstos
na Legislagdo Ambiental fiscalizando. monitorando. deliberando e resolvendo acerca dos
mecanismos de utilizagdo sustentavel dos recursos ambientais, analisando. sobretudo, a

implementac¢do de obras e empreendimentos de potencial degradacéo ambiental.

Art. 75. O Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente ¢ colegiado, sua
composicdo serda de sete (07) membros do poder publico municipal e seis (06) membros da

sociedade civil, observadas as igualdades de género e étnicas.

Paragrafo Unico - O Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente serd vinculado e

gerenciado pela Secretaria de Meio Ambiente E Desenvolvimento Urbano de Aquiraz.

Art. 76. ¥ assegurada a plena autonomia para o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio

Ambiente.

Art. 77. O Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente. serd organizado através de
um regimento interno que serd aprovado em até 90 dias apds a publicacdo desta lei, que devera

dispor sobre:
[. A organizag¢do interna do Conselho;
II.  Os processos deliberativos, resolutivos ¢ consultivos;

[II. Do periodo de mandatos dos conselheiros, de acordo com deliberagdes previstas no Plano

Estratégico Participativo de Desenvolvimento Sustentavel;

IV. Das formas de interligagio com as demais instincias participativas do municipio,

constantes nesta lei;

V. Da forma de coordenagio dos processos de mobilizagdo social para a constru¢io das
pegas orgamentarias do Municipio e da revisdo do Plano Diretor Participativo;
VI.  Da forma de implementagio da proposta da gestdo democratica e sustentabilidade
politica previstas no Plano Estratégico Participativo de Desenvolvimento Sustentavel
Art. 78. O Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente sera composto por

membros titulares ou representantes dos seguintes 6rgios e entidades:

a) 01 (um) Representante da Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano;
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b) 01 (um) Representante da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano:
¢) 01 (um) Representante da Secretaria de Educagao;

d) 01 (um) Representante de Turismo e Cultura;

e) 01 (um) Representante da Secretaria de Infra-Estrutura;

f) 01 (um) Representante da Secretaria de Agricultura, Meio Ambiente e Recursos

Hidricos;
g) 0l (um) Representante das Industrias com Sede no Municipio;
h) 01 (um) Representante da Reserva Extrativista do Batoque:

1) 01 (um) Representante da Associagdo de Empreendimentos Turisticos de Aquiraz —

AETA;
j) Ol (um) Representante das Colonias de Pescadores do Municipio de Aquiraz;
k) 01 (um) Representante da Associagio de Moradores do Municipio de Aquiraz;

1) 01 (um) Representante das Organizagdes ndo Governamentais com sede no municipio de

Aquiraz; e
m) 01 (um) Representante da Camara Municipal de Aquiraz.

Art. 79. E assegurado a todos os municipes, o direito de exercicio dos instrumentos de
Soberania Popular: plebiscito, referendo. veto popular e projeto de lei de iniciativa popular, bem

como, a solicitagdo de audiéncias publicas sobre questdes de interesse social relevante.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo obedecera aos critérios previstos na Lei Orgénica

do Municipio e regulamentacdes em lei especial.
TITULO VIII
DAS DEFINICOES
Art. 80. Para efeito desta lei, sdo adotadas as seguintes defini¢gdes:

[.. Alvari de funcionamento — Licenga expedida pelo municipio, com a observéncia da
legisla¢do de uso ¢ ocupagdo do solo, autorizando o funcionamento de empreendimentos

comerciais, industriais e de servigos:

II.  Bairro — Divisdo da cidade, para facilitar a orientagfio das pessoas, o planejamento ¢ o

controle administrativo dos servigos ptblicos;




[I1.

IV.

VL

VIL.

VIIL.

[X.

XL

XII.

Concessio de direito real de uso — Concesso através da qual o proprietario transfere a

outra pessoa prerrogativa de usar seu imovel, com garantias de um direito real;

Desapropria¢io — Instituto de Direito Publico, através do qual o poder publico, para
cumprir um fim determinado, priva alguém de determinado bem, segundo procedimento

proprio, pagando as indenizagdes justas, prévias ¢ em dinheiro;

Direito de superficie — Possibilita que o proprietario de terreno urbano conceda, a outro
particular, o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo de seu terreno, em

termos estabelecidos em contrato;
Equipamentos comunitirios — Sdo espagos destinados a:
a) Campos de esporte e “play grounds™ abertos a utiliza¢do publica gratuita ou restrita;

b) Edificagdes ¢ instalagdes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitaria,
promogdo de assisténcia social, educagio, abastecimento, cultura, seguranc¢a, esporte

e lazer da administragdo direta do poder publico ou com ela conveniada.

Equipamentos urbanos — S@o aqueles destinados a prestagdo dos servicos de
abastecimento d'dgua, esgotamento sanitario e pluvial, rede telefonica ¢ de energia, gis

canalizado;

Indicadores urbanisticos — Sdo taxas, quocientes, indices ¢ outros indicadores com o

objetivo de disciplinar a implantagéo de atividades e empreendimentos no municipio;

Licen¢a para construir — Instrumento com que o poder municipal autoriza as

constru¢des com base nas normas urbanisticas, o mesmo que alvara de construgio.

Limitagdes administrativas — Limitagdes na propriedade privada decorrentes de
restri¢des urbanisticas, serviddes, desapropriagdes.

i

Mobilidrio urbano — E o equipamento urbano, publico, destinado ao uso da populagio,
localizado em logradouros publicos e que visem proporcionar um maior nivel de
conforto, de seguranga e urbanidade & populagdo usudria, tais como: abrigos e paradas de
Onibus, lixeiras, bancos, cabines telefonicas e policiais, caixas de correspondéncia,

equipamentos de fisicultura e lazer, hidrantes etc.

Parcelamento do solo — Em sentido amplo. ¢ o processo de divisio de gleba em quadras
e lotes e de urbanificagdo, ou seja da implantagdo da infraestrutura minima, e da-se por

meio de loteamento ou desmembramento.
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XIIL

XIV.

XV.

XVI.

XVIL

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

Perimetro urbano — Contorno ou linha de delimitagdo de uma darea urbana no

Municipio;

Regulariza¢io fundidria — Procedimento pelo qual se busca tornar licita, isto €.
amparada pelo Direito, a ocupagio da terra nos casos em que o acesso aquele bem tenha

ocorrido de modo irregular;

Reserva de drea para utilizaciio piblica — Area "non aedificandi” situada ao longo das
aguas correntes e dormentes, das faixas de ferrovias, rodovias e dutos e de equipamentos
urbanos, definidos em leis federal, estadual ou municipal onde nédo é permitida qualquer
edificagio:

Servidio administrativa — Ou publica ¢ a limitagdo indenizédvel ao direito de
propriedade em prol do interesse da atividade urbanistica, para fins de cruzamento de
linhas férreas, elevados, utilizagdo de pontes, viadutos, passagem de energia dentre

outros.

Sistema vidrio basico — Conjunto de vias, que de forma hierarquizada e articulada entre

si, viabilizam a circulagio de pessoas e veiculos;

Tombamento de bens imoveis — L o registro, em livro préoprio, de bens que constituem o
patrimonio histérico e artistico de importdncia nacional, estadual ou local, e cuja
conservacdo seja de interesse publico, quer por sua vinculacdo a fatos memoraveis da

historia do Brasil, quer por seu excepcional valor arqueoldgico, paisagistico ou artistico;

Unidades de conservag¢io — instrumento de protegdo para espacos territoriais que
apresentem significativa importdncia ou representatividade para o meio ambiente natural,

de acordo com o que estabelece a Lei Federal no 9.985/00;

Usucapido especial de imével urbano — instituto que estabelece a aquisi¢do de dominio
para aquele que possuir area ou edifica¢@o urbana de até duzentos e cinquenta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, utilizando-a para sua

moradia e com ressalva de que ndo seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

Zoneamento de uso e ocupaciio do solo — instrumento de planejamento urbanistico
utilizado para a organizagdo ¢ a localizacdo das atividades humanas no territorio

municipal.
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TITULO IX
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 81. As regulamentagdes do uso e ocupagdo do solo, do parcelamento do solo do

Municipio de Aquiraz, se dardo por leis especificas, dispondo dentre outros aspectos:
[.  Classificacdo dos usos;
[I. Compatibilizagdo dos usos ao sistema viario;
[II.  Defini¢do do sistema vidrio bdsico, com a hierarquizagdo das vias;
IV. Indice de aproveitamento diferenciado por zonas ou areas;
V.  Taxa de ocupacéo diferenciada por zonas ou areas;
V1. Recuos ¢ afastamentos diferenciados por tipos de uso e caracteristicas da via:
VII.  Dimensionamento das vagas de estacionamento e condigdes de acesso;
VIII.  Definigéo de pardmetros especificos das areas especiais;
[X.  Taxa de permeabilidade diferenciadas por zonas ou areas;
X.  Definigdo de pardmetros especificos para as zonas ¢ areas especiais;
XI. Defini¢do dos pardmetros especificos dos usos ¢ ocupagdes diferenciados para:
a) Conjunto habitacional de interesse social;
b) Condominios;
¢) Assentamentos populares;
d) Equipamentos de impacto urbano.
Art. 82. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio. revogadas as disposicdes em
contrario.
PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIRAZ, AOS 22 DE DEZEMBRO DE
2011.
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