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LEGISLACAO URBANA

POSSIBILIDADES



Projeto
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo
(Lei Complementar N°.236/2017)

Atualizacdo da lei, apds 20 anos. Um avanco para
Fortaleza ser um lugar de oportunidades para todos.

» Atualizacao dos portes das atividades econdmicas, possibilitando a ampliacao e abertura
de novos negocios em toda a cidade.

* Reconhecimento de Negodcios Consolidados (Artigo 279).

* Regulamentacao das Zonas Especiais de Dinamizacao Urbanistica
e Socioecondbmica - ZEDUS, flexibilizando parametros de uso e ocupac¢ado do solo.



Projeto

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo

(Lei Complementar N°.236/2017)
Regulamentacao da ZEDUS

As 23 ZEDUS sao constituidas por trechos de mais de 60 bairros do Municipio
de Fortaleza com diferentes perfis de IDH.

* Representam 12% do territério do Municipio.

* Integradas com politicas de desenvolvimentos econémico: PRODEFOR |
PARQFOR e Lei do Horario de Funcionamento.

* Promovem uma cidade sustentavel e acessivel, concentrando e intensificando
a economia local para reduzir a quantidade de deslocamentos
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Projeto

Fracao do Lote Lei N°. 243/2017: iz;eé:;g:llo de Unidades
Possibilidade de Ampliar a Oferta de Benfics
Habitacao em Fortaleza + 125% unidades

Quadro comparativo da Fracao do Lote
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Projeto
ALTERACAO DO

HORARIO DE FUNCIONAMENTO
DO COMERCIO Lei N°10.635/2017

[ ZEDUS -24 Horas
\-mzom\ DE ORLA (RAIO DE 1 KM)-24HorAs |/ '
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Projeto

Cdodigo da Cidade

* Elimina o Programa Minimo de Necessidades para
qualquer tipologia de habitacao;

* Estabelece a analise de projetos por apenas 15
critérios e de forma eletrénica e informativa;

* Regulamentacdo de unidades compactas;
* Regulamentacao de unidades modulares;
« Estimula o Retrofit para edificacdes existentes;

 Possibilita a regularizacdao de imoveis nao
licenciados;

* Institui o sistema simplificado de licenciamento
eletrénico, incluindo o licenciamento uUnico;

* Estabelece certificacdes ambientais para
construcdes eatividades econdmicas sustentaveis;

* Permite atividades econdmicas em residéncias
unifamiliares emultifamiliares.

Desafio

Aguardando aprovacao da
Camara Municipal de
Fortaleza

Projeto de Lei disponivel
em:

https://urbanismoemeioa
mbiente.fortaleza.ce.gov.br
/images/urbanismo-e-
meio-ambiente/codigo-da-
cidade/minuta_do_projeto
_de _lei_do_codigo _da_cid
ade.pdf




Desafio

Revisao do Plano Diretor do Municipio de Fortaleza

Proposito de se ter uma cidade para pessoas
Inovador

Criativo

Simples

Avesso a retrogada politica urbana brasileira

Parametros ndo medem a qualidade de uma cidade (indice de Aproveitamento,
Taxa de Permeabilidade e Passeio e Arborizacao.

Leis devem servir para melhorar a vida das pessoas,
alertando para seus deveres,
jamais restringindo seus direitos!



Projeto
Negocios Urbanos

Operacdes Urbanas Consorciadas (OUCs).
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Projeto
Negocios Urbanos

Operacdes Urbanas Consorciadas (OUCs)
Operacodes Concluidas

OUC Riacho Maceio - Lei ne 8503/2000

DEPOIS

L . b b
Foz do Riacho Maceid antes da operacdo Foz do Riacho Maceid requalificada.(2014)
urbana. (2012) FONTE: http://diariodonordeste.verdesmares.com.br/cadernos/cidade/online/parque-do-riacho-maceio-

FONTE: e-inaugurado-pela-prefeitura-1.1070826
http://diariodonordeste.verdesmares.com.br/cadernos/cidade
/lixo-no-riacho-maceio-prejudica-moradores-1.569113



Projeto
Negocios Urbanos

Operacdes Urbanas Consorciadas (OUCs)

Operacodes Concluidas

OUC Riacho Maceio - Lei ne 8503/2000

BENEFICIOS

_ Publicos

_ Privados

v Resgate de uma area
degradada, melhorias
urbanisticas, ambientais e
ampliacao de receita;

v Parque publico, incluindo
obras macrodrenagem;

v Implantacdo de sistema
viario no entorno do
parque;

v Requalificacao do entorno,
gerando valorizacao do solo
urbano;

v'Possibilidade de
implantacdo de novas
atividades (residencial
multifamiliar, hospedagem);

v Alteracdo de paradmetros
urbanisticos (gabarito e
indice de aproveitamento).




Projeto

Negocios Urbanos

Operacdes Urbanas Consorciadas (OUCs)
Operacodes Concluidas

OUC Lagoa do Papicu- Lei n2 9857/2011

=

1 PN e ad

Boet [
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: R el A U
Fabrica Brahma desativada. (2011) Alargamento viario e requalificacdo da Lagoa do Papicu.(2018)

FONTE: http://www.fortalezanobre.com.br/2011/09/fabrica-da-brahma-

FONTE:http://diariodonordeste.verdesmares.com.br/cadernos/cidade/capital-e-cidade-com-mais-
so-restou-saudade.html

operacoes-urbanas-consorciadas-no-brasil-1.1875921



Projeto
Negocios Urbanos

Operacdes Urbanas Consorciadas (OUCs)

Operacodes Concluidas
OUC Lagoa do Papicu- Lei n2 9857/2011

BENEFICIOS

_ Publicos

Urbanizacdao da Lagoa do
Papicu e implantacao de
infraestrutura de sistema
viario;

« Capacitacao de 2.000
moradores no entorno e
geracao de 11.000
empregos, sendo 4.000
permanentes apos a
iImplantacdao do shopping;

* Novos tributos ISS, ITBI e
IPTU do empreendimento
a ser implantado, em area
cujo valor do m2 chega a
R$ 8.000,00.

_ Privados

Requalificacao do
entorno, gerando
valorizacao do solo
urbano;

Possibilidade de
implantacdao de novas
atividades (Shopping
Center);

Alteracao de
parametros urbanisticos
(quadra maxima)




Projeto
Negocios Urbanos

Operacdes Urbanas Consorciadas (OUCs)
Operacoes em Andamento

OUC Sitio Tunga — Lei n2 9778/2011

Operacdo Urbana Consorciada SitioTunga . .o ~B§

BIERADA PRINCIR
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Area de protecdo ambiental

. Parque Urbano Sitio Tunga.
Prolongamento da avenida FONTE: Acervo pessoal do empreendedor

Reverendo Bolivar Pinto Madeira




Projeto
Negocios Urbanos

Operacdes Urbanas Consorciadas (OUCs)

Operacoes em Andamento

OUC Sitio Tunga — Lei n2 9778/2011

BENEFICIOS

Publicos

* Qutorga do valor de cerca de
4 milhdes destinados:

e Execucao de obras viarias -
Av. Professor Gerardo
Rodrigues de Albuquerque
inaugurada em 12 de maio de
2018.

e Construcao e manutencao de
Parque Urbano;

» Requalificacao do entorno,
gerando valorizacao do solo
urbano;

« Permuta de terreno para
implantacao de habitacao de
interesse social

Privados

Alteracao de
parametros urbanisticos
(fracao do lote)

Possibilidade de
geracao de empregos
diretos e indiretos

Desenvolvimento de
area comercial no
perimetro




Projeto
Negocios Urbanos

Estudo para identificacao de areas de interesse para o

desenvolvimento de Operacées Urbanas Consorciadas
(OUCs).

Resultados

15 Novas oportunidades
De Operacoes Urbanas Consorciadas

6 Prioritarias




Projeto
Negocios Urbanos

Estudo para identificacao de areas de interesse para o

desenvolvimento de Operacées Urbanas Consorciadas
(OUCs).

Critérios utilizados para a definicdo territorial das Operacdes:

~ Publico
- Mobilidade -Privados
- Socioambiental * Risco de Negdcio

- Patriménio Historico + - Rentabilidade

» Investimentos Publicos * Grau de
Efetivacao

 Operacdes Urbanas e Planos especificos do Fortaleza 2040.

« Arco de integracao da zona leste e oeste da cidade.

* Integracao e fortalecimento de centralidades existentes.




Projeto
Negocios Urbanos

Estudo para identificacao de areas de interesse para o
desenvolvimento de Operacées Urbanas Consorciadas

(OUCs).

OESTE

CENTRO

LESTE

1. Parque Raquel de
Queiroz

2. Francisco Sa
3. Parangaba

4. Litoral Central - Praia de
l[racema

5. Oeste Central - Jacarecanga
6. Leste Central - Riacho Pajeu
/. Aeroporto

8. Fatima

9. BRT - Aguanambi/BR 116

10. Zona Portuaria
11. Maceio - Papicu
12. Messejana

13. Praia do Futuro |
14. Praia do Futuro Il
15. Sapiranga



Projeto

Negocios Urbanos

Estudo para identificacao de areas de interesse para o
desenvolvimento de Operacoées Urbanas Consorciadas
(0UCs).

OUCs Prioritarias com
Minutas de leis finalizadas

- OUC Litoral Central (em estudo)
OUC Raquel de Queiroz

OUC Aguanambi

OUC Centro-Oeste

OUC Leste-Oeste

OUC Maceid-Papicu




Praia de Iracema

OUC Litoral
Central

Potencialidades:

* Equipamentos
culturais, de
entretenimento e lazer;

- Cadeia de valor
turistico com potencial
para empreendimentos

hoteleiros;

* Presenca de patrimdnio
gue valoriza a historia
da cidade;

* Importancia
paisagistica da orla.



Perimetro de Abrangéncia da OUC Litoral Central

Abrangéncia
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Zoneamento do perimetro da OUC Litoral Central

Abrangéncia
Territorial

OUC LITORAL CENTRAL
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SEM OUC COM QUG
A | ALT A A TX | TX OCUP
. TX PERM ALT MAX
MAX | MAX ZONA BAS | MAX OCUP SUB
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Programa
Basico de
Ocupacao

Renovacao urbana pela adequacao gradativa por meio dos
usos residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e

demais usos pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocagdes econdmicas da area no que se refere

.9.2/

* economia criativa,
* turismo sustentavel
+ atividades de lazer e entretenimento geradoras de

oportunidades econdémicas.
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OUC Rachel de Queiroz

Polo de Lazer Sargento
Herminio

Potencialidades:

« Corredor de carater
metropolitano situado na
Zona Oeste da cidade de

Fortaleza;

+ Conexao com o Complexo
Industrial Portuario do
Pecém;

- Area de grande potencial
imobilidrio e nichos de
mercado como o Campus
do Pici;

- Area em processo de
requalificacdo ambiental
através do Programa
Fortaleza Sustentavel.
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Abrangéncia
Territorial

D 0OUC - Rachel de Queiroz | -
[ zpA1l/zOuC1 |
[ ] zouc2
[ zoucs
[ ] zoucs

[ lzoucs

[ zEIS1

. ZEIS2




06 15

EEE

3 72
2 48

ZOUC 4
48 ZOUC 5

SEM OUC COM QUC
IA ALT IA A X TXOCUP
TX PERM ALT MAX
MAX | MAX ZONA BAS | MAX OCUP SUB
0 0 0 100 0 0 0

30

60

60

48

20

80

80

95

30

60

60

72

20

80

60

12

Programa
Basico de
Ocupacao

OUC RACHEL DE QUEIROZ
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Programa
Basico de
Ocupacao

Renovacao urbana pela adequacao gradativa por meio dos
usos residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e

demais usos pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocagdes econdmicas da area no que se refere
a

» Usos associados ao parque Rachel de Queiroz;

« atividades de lazer e entretenimento geradoras de

oportunidades econémicas.
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OUC Aguanambi

Potencialidades:

1+ Localizacdo estratégica para a

cidade (acessos - BR-116);

« Potencial para expansao do
corredor da Avenida 13 de
Maio;

- Area de conex&o entre o VLT
Parangaba-Papicu e o
corredor BRT Aguanambi/BR-
16;

» Areas com potencial de ativos
publicos para reestruturacao;

+ Potencial de valorizacao

ambiental - proximidade Rio

Av. Aguanambi

Coco.



Perimetro de Abrangéncia da OUC Eduardo Girao
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Zoneamento do perimetro da OUC Eduardo Girao
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SEM OUC COM OUC
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Programa
Basico de
Ocupacao

Renovacao urbana pela adequacao gradativa por meio dos
usos residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e

demais usos pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocagdes econdmicas da area no que se refere
a

* Usos associados a Avenida do Canal;

« atividades de lazer e entretenimento geradoras de

oportunidades econémicas.
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Av. Francisco Sa

OUC Leste-Oeste

Potencialidades:

- Area de inducao para
revitalizacao do Centro da
cidade.

* Presenca de patriménio
histdorico na area de entorno
do Riacho Jacarecanga.

* Boa infraestrutura instalada e
conectividade com vias de
escoamento - Avenida
Francisco S3, Avenida Leste-
Oeste;

* Presenca de grandes terrenos
subutilizados com potencial

de aproveitamento para
mudanca de uso.




Perimetro de Abrangéncia da OUC Leste-Oeste

Abrangéncia
Territorial
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Abrangéncia
Territorial

Zoneamento do perimetro da OUC Leste-Oeste
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Programa
Basico de
Ocupacao

OUC LESTE-OESTE

SEM OUC COM OUC
IA | ALT A A TX | TXOCUP
MAX | MAX ZONA BAS | MAX TAPERM OCUP SUB ALTIAX
0 _ 0 100 0 0 0
15 | 24 Zouc 2 15 20 50 50 48
72 3 30 70 70 72
4 20 80 80 72
5 20 80 80 95
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Programa
Basico de
Ocupacao

Renovacao urbana pela adequacao gradativa por meio dos
usos residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e

demais usos pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocagdes econdmicas da area no que se refere

.9.2/

» Usos associados a valorizagdo do patriménio cultural;
» Usos associados alinha de metrd oeste;
+ atividades de lazer e entretenimento geradoras de

oportunidades econdémicas.
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Lagoa da Parangaba

OUC Centro - Oeste

Potencialidades:

* Localizacao estratégica de
integracao da Zona Oeste com o
restante do municipio;

- Area de alta capilaridade urbana
e fluxo de pessoas;

* Possibilidades de expansao
imobiliaria no entorno do terminal
de integracao de 6nibus, terminal

do VLT e das estacdes do metrd
Linha Sul.

* Centralidade da Lagoa da
Parangaba - patrimoénio histérico
e ambiental.
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Abrangéncia
Territorial
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SEM OUC COM OUC
A | ALT A A TX | TXOCUP
MAX | MAX ZONA sas | max | M ocup | sus ALTIIAX
0 0 _ 0 100 0 0 0
06 | 15 Zouc 2 1 40 60 60 48
30 | 72 _ 5 20 80 30 72
20 | 48 Zouc 4 4 30 70 70 48
48 ZOUC 5 3 20 30 80 72

Programa
Basico de
Ocupacao

OUC CENTRO-OESTE
AV VeV Ve VaN




Programa
Basico de
Ocupacao

Renovacao urbana pela adequacao gradativa por meio dos
usos residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e

demais usos pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocagdes econdmicas da area no que se refere

.9.2/

* Preservacéo do patrimoénio,
* Lazer associado a Lagoa da Parangaba,
+ Atividades de lazer e entretenimento geradoras de

oportunidades econdémicas.



Recursos Hidricos, Parques e Pracas
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Reestruturagio - Requalificado
@ . de Pragas Parque Lagoa . ;
. Terminal @ i s Area Esportiva

d ) Requalificagio
Circuito Feira pon Vazios
Cultural

mmm  Areas Verdes

Itaperi



OUC Maceio -
Papicu

Potencialidades:

* Recuperacao de mais-valia a partir da
OUC da Lagoa do Papicu ja existente;

» Localizacao estratégica com
investimentos publicos de
acessibilidade - VLT, Metrofor e
Terminal do Papicu;

- Area com dois importantes
corredores de mobilidade: Via
Expressa e Avenida Santos Dumont;

- Area de maior valorizacdo de preco
da terra com a presenca de terrenos
Vazios.

Lagoa do
Papicu



Abrangéncia
Territorial
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Abrangéncia
Territorial
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SEM OUC COM OUC

A | AT A A TX | TXOCUP

MAX | MAX ZONA sas | MAx | M ocup | suB ALTMAX
0 0 0 100 0 0 0
30 | 72 Zouc 2 4 30 80 60 72
10 | 48 2 30 80 60 48
30 | 72 Zouc 4 4 30 70 70 72
30 | 72 Zoucs 3 30 80 60 72
72 5 20 80 80 %5

Programa
Basico de
Ocupacao

OUC MACEIO PAPICU
NA\N\N\N\SN

7y, ZEIS1

ZEIS 2



Programa
Basico de
Ocupacao

Renovacao urbana pela adequacao gradativa por meio dos
usos residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e

demais usos pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocagdes econdmicas da area no que se refere

a

» Atividades de servicos e comerciais geradoras de
oportunidades econémicas.

« Atividades de lazer e entretenimento
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Projeto
Negocios Urbanos

Estudo para identificacao de areas de interesse para o

desenvolvimento de Operacées Urbanas Consorciadas
(OUCs).

Cenario com as 06 OUCs Prioritarias implantadas (10 anos):

Mercado imobiliario (VGV):

Geracao de empregos: Acréscimo de

217 mil 17,2 bi

Bilhoes Bilhoes



Projeto
Negocios Urbanos

Outorga Onerosa da Alteracao de Uso (00OAU)

2014 | Hotel desativado HOTEL ESPLANADA

2020 | Residencial Multifamiliar _ o
« Ampliacdo do Potencial Construtivo Contrapartida | R$26 milhdes

* Permissao para Alteracao do Gabarito -
125m (40 andares)




Projeto
Negocios Urbanos

Outorga Onerosa da Alteracao de Uso (00OAU)
IRACEMA PLAZA Contrapartida | R$10 milhdes

2018 | Hotel desativado (em processo de .
tombamento).

2022 | Hotel com 300 Uhs. Base
restaurada.

« Ampliacdao do Potencial Construtivo
 Permissao para Alteracdo do Gabarito -
95m (35 andares)

"
LI 3




Projeto
Negocios Urbanos

Outorga Onerosa da Alteracao de Uso (00OAU)

Contrapartidas para R$ 162.786.100,91
Investimentos em Até o final de 2020
Infraestrutura Urbana R$ 89.191.770,13

Até o final de 2019

R$ 63.232.749,37
Até setembro 2019

R$ 49.028.980,86
Até setembro 2018

Processos
'I'étualmente
Processos ja em analise

aprovados pela
CPPD, com termo
de compromisso a

Processos com assinar
6 pr m pagamento iniciad
termo de ¥ OCAerT'Z(ZngcéopaSé seie;?broc201g
Processos COMpPromisso RS 49.028.980,86
com firmados B T oo 24300
pagamento Ja' R$ 14.203.768,51
IhICIadO 5 processos ja aprovados em CPPD - R$E2SSTSI;:3I9A-(§I2\£)A7SG

5 processos em analises- R$ 73.594.330,78



Projeto
Negocios Urbanos

Transferéncia do Direito de Construir - TDC

« E viabilizado pela Constituicdo Federal, por meio do Estatuto da Cidade - Lei
Federal n2 10.257/2001

« E regido pela lei n210.333/2015

* Viabiliza a preservacao ou implantacao de equipamentos e obras de interesse
publico, a partir da concessao de potencial construtivo. Esse potencial podera
ser transferido ou comercializado, e aplicado para pagamento do valor da
Outorga Onerosa de Alteracao de Uso.

Imdveis que estejam:

Tombados ou inseridos nas Zonas Especiais de Preservacdao do Patriménio
Histérico e Cultural.

Demarcados como ZEIS 3

Localizados nas Zonas Especiais Ambientais; Zonas de Recuperacao Ambiental;
Zona de Interesse Ambiental do Cocd e Zona de Interesse Ambiental da
Sabiaguaba..

Afetados por diretrizes de prolongamento, modificacdao ou ampliacdao de vias
integrantes do sistema viario basic.o




NOVAS FORMAS DE MORAR

Novos Produtos Imobiliarios
Satisfacao do Cliente



Por que Inovar no Mercado
Imobiliario?

* O perfil consumidor esta mudando

*  Novos comportamentos de consumo

* Cliente empoderado de informacao

* Diferenciacao da empresa no mercado
* Necessaria uma nova visao de mercado

* Precisao nas escolhas, pois o cliente sabe o que quer



Novas Tendéncias

Novos consumidores também trazem novas exigéncias que se
refletem no produto que querem consumir:

* Proximidade com o trabalho e facilidade de deslocamento e mobilidade
para comprar e recrear

* Espacos versateis e de facil adaptacao
* |dentidade pessoal no produto

* Reduzir gastos desnecessarios para poder consumir o que quer



Novas Tendéncias

* ESPACOS COMPACTOS - apartamentos studios;

COLIVING (casas compartilhadas) — dividir
espacos, experiéncias e despesas;

NO BOUNDARIES — espacos sem barreiras, casas
modulares;

URBAN JUNGLE - Pessoas urbanas, que buscam
contato na forma de morar com a natureza;

*  HOME OFFICE/HOME BUSINESS



O MERCADO DE HABITACAO
EM FORTALEZA

QUAL PERFIL DO NOSSO
MERCADO CONSUMIDOR?



Perfil de Lares em Fortaleza

CLASSIFICAGAO FAMILIAR, SEGUNDO IBGE

23,02%

B UNIPESSOAL m NUCLEAR
B ESTENDIDA ® COMPOSTA

Fonte: IBGE - Censo 2010.

... e NUCLEAR ..‘ e COMPOSTA
Q- )

*Casal com/sem, filhos e com pessoa

*Casal com filhos. nao parente.
*Casal sem filhos. *Pai ou mae com filhos e com pessoa
*Pai ou mae com filhos. nao parente.

o
009 * ESTENDIDA

.'. z e UNIPESSOAL

*Casal com filhos e outro parente. *Homem morando sozinho.
*Casal sem filhos e outro parente. *Mulher morando sozinha.
*Pai ou mae com filhos e outro.

parente.



Evolucao da Populagao em Fortaleza

PROJECAO PARA AS PROXIMAS DECADAS

Populag¢a Domicilii Habitante por

Anos o 0s Domicilio
2.141.40

2000 2 531.035 4,03
2.452.18

2010 5 714.453 3,43
2.627.48

2015 2 828.703 3,17
2.676.20

2020 7 936.557 2,86
2.744.37/1.009.82

2025 2 6 2,72
2.795.841.073.62

2030 3 1 2,60
2.830.89/1.123.29

2035 6 3 2,52
2.849.031.152.35

2040 9 7 2,47

Fonte: IBGE - Censo 2010 e PNAD 2016, e projecdes Prefeitura de Fortaleza, 2018

o
<

Populac¢io e Domicilio

3.000.000

2.500.000

2.000.000

1.500.000

1.000.000

500.000

e Populagdo

Evolugdo Populacional de Fortaleza (2010 - 2040)

-
~--
~-~
-
-
e ccaw

2020 2025 2030 2035 2040

Ano

2000 2010 2015

e Domicilios  ====Habitante por Domicilio

4,50

- 4,00

- 3,50

3,00

- 2,50

- 2,00

1,50

- 1,00

- 0,50

0,00

Populacao por Domicilio

* Segundo projecées para 2040, ha uma tendéncia de

crescimento da populacdao de Fortaleza, juntamente com

mudanca de habito, a quantidade de pessoas por
domicilio vem diminuindo.



Perfil de Lares em Fortaleza

1. GRUPO/CLASSIFICACAO — 861 Mil Lares em 2017
8,33

@ Casal sem filhos

@ Casal com filhos

@ Mulher sem conjuge com filhos
@ Homem sem cénjuge com filhos Homem sem conjuge com filhos e com parentes
@ Outro

Casal sem filhos e com parentes
Casal com filhos e com parentes
Mulher sem cénjuge com filhos e com parentes

Fonte: IBGE - Censo 2010.

1.1 SUBGRUPO/PERFIL

NUCLEAR

o0
AN

h_

o

2

Casal com filhos

45,63%

Casal sem filhos

14,63%

Mulher com
filhos 14,8%

Homem com
filhos 1,53%

ESTENDIDA

l°l. Q. .

- Na

Casal com filhos
e outro parente
6,26%

Mulher com
filhos e outro
parente

6%

Casal sem
filhos e outro
parente
2,2%

Homem com
filhos e outro
parente
0,62%




Oferta e Demanda
FATORES SIGNIFICANTES

A populagao esta distribuida em 861.000 moradias, cerca de
3,4 habitantes por unidade.

O perfil populacional é jovem, 79% encontram-se na faixa
de até 39 anos. Além destes, um expressivo percentual de

pessoas situa-se entre 20 a 50 anos.

Predominam na cidade habitagdbes nao verticalizadas
(casas).

Fonte: IBGE,PNUD, Ipea.



Oferta e Demanda

FATORES SIGNIFICANTES PARA TOMADA DE DECISAO

1 — CARACTERISTICAS FiSICAS E SOCIOCULTURAIS DO 2 — O EMPREENDIMENTO/RENDA/PODER DE COMPRA

ENTORNO

NP . e Area privativa do apartamento;
¢ Distancia aos principais centros

. . ¢ Quantidade total de unidades;
de negocios;

(Tempo/Custo de Deslocamento) e Quantidade de blocos da edificacao;

. . (quando condominio)
e Acesso a servicos locais;

(Utilidades/Consumo/Saude/Lazer) * Quantidade de apartamentos por

pavimento e quantidade total de
e Seguranca.

pavimentos;
¢ Valor do Imével/ Tempo de

Financiamento.



Oferta e Demanda
PRECO MEDIO (RS) DO M? DE AREA PRIVATIVA

9.193 9.270
8.451
8.245 8.245
7.942
7.090
6.56
ﬁ 6.263
5.551 5.668
5.368
4,748
3.90¢ 3.820 3.785
I I I |
Cuiabé FD;;::_?I 20'\?5‘:‘?3 BHeNL o\ de BHUberlandia S3o Paulo RM de Sa° Curitiba Curltlba Joinville Florianépolis FRr n;le S50 Luiz jo:owll’::soa Manaus
ortaleza

Fonte: Elaboracdo CBIC/CII. (Adaptado)

4 )

72 Cidade no
Ranking

- J

Fortaleza se encontra em 72 lugar
no ranking das cidades com maior
valor por metro quadrado de area
privativa.

Isso demonstra a importancia de
se  produzir unidades mais
compactas e adaptdveis aos novos
perfis de usudrios.



Oferta e Demanda
EVOLUCAO DO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DE FORTALEZA - 2010/2018

Tipologia por area 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018*
109.55
até 50 m? 83.165(92.845| 3 |49.459(30.947|72.070(14.560, - -

305.95|257.24/200.58|142.80/231.77|140.84

50m? a 70m? 5 6 2 4 8 4 |23.766| 6.836 [14.590

177.96126.43|320.62(174.82|240.51

70m? a 100m? 0 1 7 3 1 85.480(76.433|24.736| 7.013
255.27/332.34|327.36|448.27|376.49|151.46

mais de 100m? 2 4 1 4 7 4 |55.198/24.237| 2.382

Total de area 822.35/808.86(958.12(815.36|879.73|449.85|169.95
construida (m?) 2 6 3 0 3 8 7 |55.809|23.985

Total de Area Construida entre 2010 e 2018

1.200.000

1.000.000

958.123

822.352  gpg.866

800.000

600.000

400.000

Area Construida (m?)

200.000

0

2010 2011 2012

815.360

879.733

449.858

169.957

2013 2014 2015 2016 2017

2018

Area Construida por Tipologia
(2010-2018%*)

Na atual década, a
oferta de unidades
habitacionais
compactas foram
de 35% da oferta
do mercado
imobiliario

Fonte: Steer Davies Gleave, 2018 (ADAPTADO SEUMA)
*Referente a dados obtidos até maio de 2018

M até 50 m?
B 50m? a 70m?
M 70m? a 100m?

M mais de 100m?



Oferta e Demanda
EVOLUCAO DO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO DE FORTALEZA — 2010/2018

Tipologia por Valor

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018*

até RS 150.000

248.532

155.531

105.048

24.828

15.408

93.142

20.194

1.376

R$ 150.000 a RS 300.000

187.762

177.005

241.094

93.071

186.497

61.616

20.466

1.680

21.602

R$ 300.000 a 500.000

237.992

198.095

330.495

152.858

240.353

78.376

16.742

12.996

2.382

RS 500.000 a RS 700.000

42.070

88.301

187.897

224.812

133.295

59.357

39.524

14.073

RS 700.000 a RS
1.000.000

26.730

55.301

64.804

179.632

121.185

75.946

42.670

12.061

acima de RS 1.000.000

79.266

134.632

28.784

140.160

182.994

81.422

30.362

13.623

Total de area construida
(m?)

822.352

808.865

958.122

815.361

879.732

449.859

169.958

55.809

23.984

Fonte: Steer Davies Gleave, 2018 (ADAPTADO SEUMA)

*Referente a dados obtidos até maio de 2018

Area Construida por Valor da Unidade
(2010 - 2018%*)

M até RS 150.000

300.000

W RS 300.000 a

500.000

700.000

1.000.000

m RS 150.000 a RS

B RS 500.000 a RS

m RS 700.000 a RS




Oferta e Demanda
MAPA DE HABITANTES POR HECTARE - 2010

Fonte: Prefeitura de Fortaleza (SEUMA) 2018

Ha uma maior concentracao
populacional nas regioes
noroeste e sudoeste;

Todavia, por toda a cidade
encontram-se “bolsdes de
densidade”. Isso demonstra que a
cidade de Fortaleza, apresenta
uma tipologia de ocupacao
complexa.



Oferta e Demanda
MAPA DE VALOR VENAL DA TERRA - 2016

* No mapa, os tons frios (Azul) sdao as
areas de maior rentabilidade em
relacao ao preco do solo.

* As areas em branco constituem-se as
zonas de protecao ambiental.

* Nos tons quentes (vermelho) sdo as
areas de baixa rentabilidade em
relacdo ao preco do solo. Geralmente
coincidem comas a areas que nao
possuem infraestrutura adequada.

- Max.: R8/M= 4116,27

B Min:RSO



Oferta e Demanda
MAPA DE RENDA - 2010

* Ha uma maior concentracao de
renda nas regides nordeste e
sudeste da cidade;

* Essa distribuicdo se concentra
nos polos de maior valor
atrativo do solo, e que

apresentam em sua
configuracao melhores
condicOes no ambiente
construido.

Fonte: Prefeitura de Fortaleza (SEUMA) 2018



Oferta e Demanda
MAPA DE RELACAO OFERTA E VENDA - 2016

BAIRROS RELEVANTES DE PROCURA
DE IMOVEIS

1.  Coco
2. Presidente Kennedy
------ 3. Fatima
_______ 4. Aldeota
5.  Cidade Dos Funcionarios
""" 6.  Parangaba

v:?'.‘ 3

Fonte: Produtos Quanta Consultoria, 2017 (Adaptado)



OPERACOES URBANAS E ZEDUS

LEGENDA

[ oves visenres
[ oues rumuras

005115 2 25Km
J S S S -

SEUMA - Produzido em Abril 2018
Fonte dos dados: SEUMA

Especificagdes:
UTM - DATUM SIRGAS 2000 - 24S

AQUIRAZ

MARANGUAPE «*

“Font'e':"produzido por Quanta Consultoria, com dados SEUMA 2017

[ umrre wuneciea- e 16 1982018
==n

NowukwNe

oukwnNeE

OUC’S VIGENTES

OUC Parque Foz Riacho Maceidé (2000)
OUC Dunas Cocd (2004)

OUC Jockey Club (2007)

OUC Lagoa do Papicu (2011)

OUC Sitio Tunga (2011)

OUC Osoério de Paiva (2015)

OUC Parque Urb. Lagoa Sapiranga (2015)

OUC’S — EM MINUTA DE PROJETO DE LEI

OUC Litoral Central

OUC Leste Oeste

OUC Centro Oeste

OUC Eduardo Girao

OUC Macro Rachel de Queiroz
OUC Maceid Papicu



NOVAS OPORTUNIDADES

BAIRROS COM POTENCIALIDADE PARA RECEBER PRODUTOS INOVADORES

. 1. PRAIA DE IRACEMA
2. Ccoco
Y
/ y 3. JACARECANGA
;/ l ., 7 :
| 7 A 4. RODOLFO TEOFILO
i
"\Yﬁ / 5. PARREAO
“ k
/ L -.,,4 -‘7 6. PADRE ANDRADE
/ % k}‘ 7. PARANGABA
/s m 8. MESSEJANA

//// ."4 //,//’ ¥ z
//// //’/ ”’///

///// //// / //Z//’//f ///

/,,,._,, ,/////

///% -

Fonte: Prefeitura de Fortaleza (SEUMA) 2018



BAIRROS DE FORTALEZA COM POTENCIALIDADE
PARA RECEBER PRODUTOS INOVADORES



Bairro - PRAIA DE IRACEMA

Fotos: Ricardo Junior / www.ricardojuniorfotografias.com.br



Bairro - PRAIA DE IRACEMA

CARACTERISTICAS SOCIOTERRITORIAIS

POPULACAO / UNIDADES EMPRESAS
HABITACIONAIS INSTALADAS
Domicilios
particulares 1.790
permanentes
Média de
moradores por 2.9 267
domicilios
. RS
Renda per capita 1.733,52
Intervalo |Populagao
até 14 anos 440
15 a 19 anos 191
Faixa Etaria 20 a 34 anos 570
35 a 64 anos 1.570
65 anqs ou 359
mais

TRABALHO WAVAS

¢ |[ndustria e Restaurantes
Criativa e Bares

e Profissionais e Cafés
Liberais e Academias

e Comércio - Praie
Formal

® Programas de
Incentivos
Municipal

e Futura OUC

Fonte: Populagdo.net.br/Praia de Iracema/Censo Demografico de 2010.//
https://desenvolvimentoeconomico.fortaleza.ce.gov.br/menu-programas/estudos-e-pesquisas.html

e Centros
Culturais

e Museus
e Galerias

e Centro
Historico



A Cidade e a Praia de Iracema
LEGISLACOES

Lei de Parcelamento, uso e Ocupacdo do Solo (Lei n® 236/2017)
A LPUOS buscou dinamizar os usos de Servi¢os, aumentando a adequabilidade dos porte dos estabelecimentos e permissao do
uso de hospedagem de qualquer porte.

Prospecc¢ao da Operagcao Urbana Litoral Central

Tem a finalidade de promover a restruturacao e qualidade urbana em suas areas de abrangéncia em alinhamento as acles e
aos esforcos promovidos pelos 6rgaos de planejamento estratégico. Busca impulsionar as atividades turisticas, industria
criativa, requalificacdo das dreas de interesse social litoraneas sao a¢des que visao as transformacgdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais, valorizacdo turisticas e restruturacdo do sistema vidrio nesta operacao.

Quadro comparativo entre LUOS 1996 x LPUOS

o

:,'0:’ Categoria de Uso LUOS . LPUOS

= g Lei 7987/96 Lei 236/2017

o Uso Hospedagem Adequado até 2.500m2 em Adequado qualquer porte

'g Via Local

2 _ . Adequado até 80 m2 em Via Adequado até 250 m2 na

2 Presta¢cdo de servigcos Local Via Local

< Adequado até 80 m2 em Via Lacohdequado até 250 m2 em
Comércio Varejista Via Local




A Cidade e a Praia de Iracema
PROGRAMAS DE INCENTIVOS

1. Concessao dos Espigoes da Avenida Beira Mar
Concessao do equipamento, com a contrapartida desses, no sentido de promover o incremento dos

espigdes com roda gigante entre outros equipamentos para o lazer da populacao e incentivo ao turismo

2. Projeto de Lei de Incentivos Fiscais pra Industria Criativa
Institui incentivos e instrumentos adequados para a economia criativa no local, que venham a contribuir e

estimular novos empreendimentos e moradores pro bairro.

3. Projetos de requalificacao urbana, parceria da Prefeitura de Fortaleza e o Instituto Iracema
Feiras Culturais todas as quartas-feiras

Estacao Banhista, Equipamentos de Esportes, Projetos Culturais



A Cidade e a Praia de Iracema
PROGRAMAS DE INCENTIVOS

Lei do Horario de Funcionamento (Lei n? 10635/2017)

Estabelece o novo hordrio de funcionamento para o comércio varejista e atacadista de Fortaleza.
Tem como objetivo:

Propiciar novas oportunidades de empregos e negdcios

Ativar comercialmente locais histéricos e promover qualidade de vida

Modificagoes no Hordrio de Funcionamento

No raio delkm dos 1 km da orla
Shopping Centers ZEDUS maritima

8h as 24h 24h por dia 24h por dia




Bairro - PRAIA DE IRACEMA

NOVOS PERFIS DE MORADORES
86 o2 00

A
IDOSOS CASAL COM FILHOS RECEM CASADOS OU
SOLTEIROS SEM
Antigos Moradores do Proximidade com FILHOS MEE:Q::SZE:EES:?;
bairro que querem shopping centers, localizacdo proxima
permanecer na area prestagao de servigos, Casal Jovem ou orivilegiada da Praia de
postos de trabalho, solteiros sem filhos

Iracema
escolas



Bairro - JACARECANGA
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Fotos: Autor desconhecido.



Bairro - JACARECANGA

CARACTERISTICAS SOCIOTERRITORIAIS

POPULAGAO / UNIDADES EMPRESAS

HABITACIONAIS INSTALADAS
Média de
moradores por 3.30
Prop.Ot;.ao de * Polo Industrial * Predominéancia * Novos Centros
domicilios 93.1% 653 e Comércio Téxtil de Residéncias Universitarios
ocupados S Eordidts Unifamiliares e Escolas de Nivel
Formal e Relacao de Médio e
Renda per capita |RS 649,33 e Futura OUC Pertencimento Fundamental
e Patrimonio e e Escola da
Identidade Local Marinha e de
Intervalo POpUIacéo Ensino Técnico.

até 14 anos 2.868
15a 19 anos 1.184
Faixa Etaria 20 a 34 anos 2.802
35 a 64 anos 5.960
65 anos ou
mais

1.390

Fonte: Populagdo.net.br/Jacarecanga/Censo demografico de 2010.//
https://desenvolvimentoeconomico.fortaleza.ce.gov.br/menu-programas/estudos-e-pesquisas.html



A Cidade e a Jacarecanga
LEGISLACOES

Lei de Parcelamento, uso e Ocupagdo do Solo (Lei n2 236/2017)
A LPUOS buscou dinamizar os usos de Servigos, aumentando a adequabilidade dos porte dos estabelecimentos e permissao do
uso de hospedagem de qualquer porte.

Operacgao Urbana Leste Oeste

A OUC leste oeste engloba diversas areas pioneiras na evolucao urbana da Cidade, com diversos exemplos de usos do solo
ocasionados pela a histdria do planejamento urbano. Podemos encontrar na sua delimitacdo exemplos de patrimonio cultural
histdrico cultural, industrias e estacdes metroviarias. Essa OUC busca a renovacao do tecido urbano e a melhoria das condicdes
das moradias em situacao precaria.



Bairro - JACARECANGA

NOVOS PERFIS DE MORADORES

-

LACOS FAMILIARES UNIVERSITARIOS COMERCIANTES

Pessoas que Estudantes do Profissionais da

preferem morar campus da FAMETRO. Industria Téxtil e
proximo as casas da Moda.

familia.

INDUSTRIAL
Trabalhadores do Polo

Industrial (mercado
tradicional).



Bairro - RODOLFO TEOFILO

Fonte: Autor desconhecido.



Bairro - RODOLFO TEOFILO

CARACTERISTICAS SOCIOTERRITORIAIS

POPULACAO / UNIDADES EMPRESAS
HABITACIONAIS INSTALADAS
Domicilios
particulares 6.016
permanentes
Média de
moradores por 34 205
domicilios
Renda per capita |RS 729,43
Intervalo | Populagao
até 14 anos 3.348
15a 19 anos 1.544
Faixa Etaria 20 a 34 anos 3.784
35 a 64 anos 8.478
65 anqs ou 1.960
mais

TRABALHO MORADIA

¢ Polo de Saude
(Hospitais e
demais servigos
de saude)

¢ Industrias de
pequeno porte

e Comércio Formal

¢ Distrito Criativo

Fonte: Populagdo.net.br/Porangabussu/Censo Demografico de 2010.//
https://desenvolvimentoeconomico.fortaleza.ce.gov.br/menu-programas/estudos-e-pesquisas.html

¢ Centro de Saude
da Universidade
Federal do Ceara
(UFC)

* Predominancia
de Residéncias
Unifamiliares

e Unidades de
acolhimento para
pacientes em
tratamento.

e Demanda em
Unidades para
profissionais da
saude e de
ensino.



A Cidade e o Rodolfo Teodfilo

ZEDUS Porangabussu - Incentivos

A Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo (Lei n2 236/2017) regulamentou a Zona Especial de Dinamizag¢do Urbanistica e

Socioecondmica do Porangabussu, visando estimular servicos de saude, hospedagem e comércio.

Quadro comparativo entre Zoneamento Anterior x ZEDUS

[e]
D . Zoneamento ZEDUS
= Categoria de Uso Anterior
)
. , Adequado até 1.000m?2 Adequado qualquer
Servicos de Saude em \(/qio Local por’rg quaiq
4 Adequado qualquer
o Uso Hospedaagem Adequado até 2.500m2
3 pedag em Via Local porte
Eg - . Adequado até 250m?2 AdQC].UOdO até 1.000m2 na
b Prestacdo de servicos em Via Local maioria dos casos
.. .. 3 Adequado até 2.500m?2
Comércio Varejista Adequado até 250m2 em Via Local
em Via Local




A Cidade e o Rodolfo Teodfilo

ZEDUS Porangabussu - Incentivos

Lei do Horario de Funcionamento (Lei n? 10635/2017)

Estabelece o novo hordrio de funcionamento para o comércio varejista e atacadista de Fortaleza, alterando o horario nas ZEDUS para
24h por dia.

Tem como objetivo:

Propiciar novas oportunidades de empregos e negdcios
Ativar comercialmente locais histéricos e promover qualidade de vida

Modificagoes no Hordrio de Funcionamento

No raio delkm dos 1 km da orla
Shopping Centers ZEDUS maritima

8h as 24h 24h por dia 24h por dia




Bairro - RODOLFO TEOFILO

NOVOS PERFIS DE MORADORES

1 14
&b

ESTUDANTES E PROFESSORES

Campus do Porangabussu,
Campus do Benfica e Campus
do Pici.

DISCENTES GRADUACAO UFC
(N2 de Alunos)
PORANGABUSSU: 2.373
BENFICA: 6.441
PICI: 11.108

SAUDE

Profissionais da saude:
bata cinza, bata branca.

PACIENTES E
FAMILIARES

Em tratamento nos
hospitais da regiao.

®
L\
0%

EMPREGOS PROXIMOS

Pessoas que trabalhem
no bairro de Fatima, no
Centro, ou nos demais
bairros do entorno; ou
gue se beneficiem na
linha Sul do Metro.



Bairro - COCO

i HHET ‘.A

Fotos: Autor desconhecido.



Bairro - COCO

CARACTERISTICAS SOCIOTERRITORIAIS

POPULAGAO / UNIDADES EMPRESAS

HABITACIONAIS INSTALADAS
A TRABALHO MORADIA LAZER
Domicilios

particulares U * Empresas de * Predominancia e Shopping
permanentes Grande e Médio Apartamentos; Centers;
Média de Porte; (Alto Padrdo) e Restaurantes;
1.596 ’
moradores por 3.2 * Bares;
domicilios e Profissionais * Residéncias * Parque Ecoldgico
Liberais; Unifamiliar; Alto do COCO:
. RS - ;
Renda per capita Padrdo) e Academias
2.942,82 _ )
e Comércio Formal.

Intervalo | Populagao
até 14 anos 3.416
15319 anos 1.527
Faixa Etaria 20 a 34 anos 4.018
35 a 64 anos 9.886

65 anos ou
mais

1.645

Fonte: Populagdo.net.BR/Cocd/Censo Demografico de 2010.//
https://desenvolvimentoeconomico.fortaleza.ce.gov.br/menu-programas/estudos-e-pesquisas.html



A Cidade e 0 Coco

ZEDUS Coco - Incentivos

A Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo (Lei n2 236/2017) regulamentou a Zona Especial de Dinamizag¢do Urbanistica e

Socioecondmica do Porangabussu, visando estimular servicos de saude, hospedagem e comércio.

Quadro comparativo entre Zoneamento Anterior x ZEDUS

o
¥ Categoria de Uso Zoneamento
= S Anterior ZEDUS
]
. . Adequado até 1.000m2 Adequado qualquer
Servicos de Saude em Via Local porte
4 Adequado qualquer
o Uso Hospedaagem Adequado até 2.500m2
3 peaad em Via Local porte
:g Adequado até 250m?2 Adequado até 1.000m2 na
= Prestagdo de servicos em Via Local maioria dos casos
.. .. 3 Adequado até 2.500m?2
Comércio Varejista Adequodo até 250m?2 em Via Local
em Via Local




Bairro - COCO

NOVOS PERFIS DE MORADORES

vo 8
A A

09 00\
DB N

Al
PROFISSIONAL E/OU IDOSOS CASAL COM FILHOS RECEM CASADOS
ESTUDANTE
Antigos Moradores do Proximidade com Casal Jovem com
Moradia Temporaria bairro que querem shopping centers, poder aquisitivo maior
permanecer na area prestacdo de servigos,

postos de trabalho,
escolas



Bairro - MESSEJANA

"'::‘%
Fotos: https://www.lacula.com.br/turismo/ce/fortaleza/messejana



Bairro - MESSEJANA

CARACTERISTICAS SOCIOTERRITORIAIS

POPULACAO / UNIDADES EMPRESAS
HABITACIONAIS INSTALADAS
Domicilios
particulares 13.216
permanentes
Média de
moradores por 3.4 Lol B2
domicilios
Renda per capita |RS 569,51
Intervalo | Populagao
até 14 anos 8.309
15 a 19 anos 3.781
Faixa Etaria 20 a 34 anos 11.821
35 a 64 anos 14.603
65 anqs ou 3175
mais

TRABALHO

e Mercado da
Messejana;

* OUC Prevista
¢ Polo Comercial;

e Empreendedoris
mo local;

e Comércio Formal.

e ZEDUS
Messejana

e ZEDUS BR116

Fonte: Populagdo.net.br/Messejana/Censo Demogréfico de 2010.//
https://desenvolvimentoeconomico.fortaleza.ce.gov.br/menu-programas/estudos-e-pesquisas.html

* Predominancia
Unifamiliar;
(Padrao médio e
baixo)

¢ Potencialidade
de verticalizagao;

e Lagoa da
Messejana;

e Shopping Center;
¢ Bares;

e Bairro historico;
¢ Pracgas



A Cidade e a Messejana

ZEDUS Messejana - Incentivos

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n2 236/2017) regulamentou a Zona Especial de Dinamizag¢do Urbanistica e
Socioecondmica de Messejana, area com concentragdao de pequenos comércios locais. Visa estimular equipamentos de Servigo
Alimentagao, Comércio Varejista, Comércio e Servico Multiplo e Prestacdo de Servicos.

Quadro comparativo entre Zoneamento Anterior x ZEDUS

o
S . Zoneamento ZEDUS
= Categoria de Uso Anterior
o
. . - Adequado até 1.000m? Adequado qualquer
Servico de Alimentacdo em Via Locadl porte
o Comércio Varejista Adequado afé 250m? Adequado qualquer
3 em Via Local porte
)
S . . Adequado até 250m? Adequado qualquer
b Prestacdo de Servigo em Via Local porte




A Cidade e a Messejana

ZEDUS Messejana - Incentivos

Lei do Horario de Funcionamento (Lei n? 10635/2017)

Estabelece o novo hordrio de funcionamento para o comércio varejista e atacadista de Fortaleza, alterando o horario nas ZEDUS para
24h por dia.

Tem como objetivo:

Propiciar novas oportunidades de empregos e negdcios
Ativar comercialmente locais histéricos e promover qualidade de vida

Modificagoes no Hordrio de Funcionamento

No raio delkm dos 1 km da orla
Shopping Centers ZEDUS maritima

8h as 24h 24h por dia 24h por dia




Bairro — MIESSEJANA

NOVOS PERFIS DE MORADORES

v

PROFISSIONAL
TEMPORARIO

Profissional e es
estudantes Temporarios
(Estudantes de
profissionais da saude)

28

IDOSOS

Antigos Moradores do
bairro que querem
permanecer na area.

¢
A

RECEM CASADOS

Casal Jovem da Classe
Média



Bairro - PARREAO

Fotos: https://www.fortaleza.ce.gov.br/noticias/prefeitura-entrega-parque-parreao-i-requalificado-nesta-terca-feira



Bairro - PARREAO

CARACTERISTICAS SOCIOTERRITORIAIS

POPULACAO / UNIDADES EMPRESAS
HABITACIONAIS INSTALADAS

- TRABALHO MORADIA WAVAS
Domicilios
particulares ALl ¢ Préximo ao Polo ¢ Predominancia ¢ Proximidade
permanentes Comercial do Unifamiliar; Benfica e Fatima;
Média de Sem Montese; (Padrao médio) ¢ Restaurantes;
moradores por 3.4 Registro * Bares;
domicilios * OUC Eduardo * Residéncias e Parque Parredo
cend " RS Girao; UnlfTDm(;h?r,; Alto « Pracas

. i i3 adrdo
enda per capita 1.057,68 ZEDUS Vila Unia

e Comércio Formal

Intervalo | Populagao
até 14 anos 2.024
15a 19 anos 814
Faixa Etaria 20 a 34 anos 2.958
35 a 64 anos 4.148

65 anos ou
mais

1.128

Fonte: Populagdo.net.br/Parredo/Censo demografico de 2010.//
https://desenvolvimentoeconomico.fortaleza.ce.gov.br/menu-programas/estudos-e-pesquisas.html



A Cidade e o Parreao
- LEGISLACOES

Prospecc¢ao da Operagao Urbana Aguanambi

A OUC Eduardo Girdao possui localizacao estratégica na cidade por sua centralidade geografica proximo ao corredor
viario de acesso a cidade de Fortaleza pela a BR 116 e delimitada também pelo os projetos de corredores de
mobilidade de investimentos do Estado e do Municipio - VLT Parangaba — Papicu e o corredor de BRT Aguanambi/BR. .
A OUC Aguanambi busca a recuperacao do territério, requalificacao urbana , ordenamento territorial a partir de novas
diretrizes de uso e ocupacao do solo, aproveitando os projetos de mobilidade, recursos hidricos e de infraestrutura.



Bairro - PARREAO

NOVOS PERFIS DE MORADORES

S 8¢

PROFISSIONAL IDOSOS
TEMPORARIO
Antigos Moradores do
Profissional e estudantes bairro que querem
Temporarios permanecer na area.
(Empresas da Construcao, (bairro com vdrias
médicos residentes) pracas e areas de lazer)

EMPREGOS PROXIMOS

Pessoas que trabalhem
no bairro de Fatima, no
Centro, ou nos demais
bairros préoximos; ou que
se beneficiem na linha Sul
para se locomoverem
diariamente.

44
\

RECEM CASADOS

Casal Jovem com
poder aquisitivo maior.



Bairro — PARANGABA

Shopping

)1; Parangaba

m l’m

=\ H,,..,

Fotos: http://mapio.net/pic/p-64747761/ e http://shoppingparangaba.com.br/



Bairro - PARANGABA

CARACTERISTICAS SOCIOTERRITORIAIS

POPULACAO / UNIDADES EMPRESAS
HABITACIONAIS INSTALADAS
Domicilios
particulares 9.987
permanentes
Média de
moradores por 3.3 S
domicilios
Renda per capita |RS 695,44
Intervalo |Populagao
até 14 anos 5.896
15 a 19 anos 2.662
Faixa Etaria 20 a 34 anos 8.878
35 a 64 anos 11.113
65 anqs ou 5 308
mais

TRABALHO

* Polo Comercial
Varejista;

e Empreendedoris
mo local;

¢ Profissionais
Liberais;

¢ Previsao de OUC;

e ZEDUS
Parangaba;

Fonte: Populagdo.net.br/Parangaba/Censo demografico de 2010.//
https://desenvolvimentoeconomico.fortaleza.ce.gov.br/menu-programas/estudos-e-pesquisas.html

¢ Predominancia
Unifamiliar;
(Padrao médio)

¢ Potencialidade
de adensamento;

¢ Polo de
Mobilidade da
cidade

e Lagoa da
Parangaba;

e Shopping Center;
¢ Restaurantes;
¢ Bares;

¢ Potencial turismo
ecoladgico.



A Cidade e a Parangaba

ZEDUS Parangaba - Incentivos

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n2 236/2017) regulamentou a Zona Especial de Dinamizag¢do Urbanistica e

Socioecond6mica do Parangaba, area com importancia histérica e arquitetdnica, possui concentracao de comércio local que

atende as regides proximas. Visa estimular Servicos de Alimentagdao, Comércio e Servigos Multiplos, Habitagao, Comércio

Varejista e Atacadista.

Quadro comparativo entre Zoneamento Anterior x ZEDUS

o
5 . Zoneamento ZEDUS
= Categoria de Uso Anterior
o
A 2
Servico de Alimentacdo grci]e\clqigol_c(:!)c;éjlfe 1.000m égirefcequodo qualqguer
. . Adequado até 1.000m2 Adequado qualquer

o Servigos de Saude em Via Local porte
g - . Adequado até 250m?2 Adequado até 1.000m2 na
3;5 Prestacdo de servicos em Via Local maioria dos casos
prs o . . Adequado até 2.500m?2

Comércio Varejista Adequado até 250m?2 em Via Local

em Via Local




A Cidade e a Parangaba

ZEDUS Parangaba - Incentivos

Lei do Horario de Funcionamento (Lei n? 10635/2017)

Estabelece o novo hordrio de funcionamento para o comércio varejista e atacadista de Fortaleza, alterando o horario nas ZEDUS para
24h por dia.

Tem como objetivo:

Propiciar novas oportunidades de empregos e negdcios
Ativar comercialmente locais histéricos e promover qualidade de vida

Modificagoes no Hordrio de Funcionamento

No raio delkm dos 1 km da orla
Shopping Centers ZEDUS maritima

8h as 24h 24h por dia 24h por dia




Bairro - PARANGABA

NOVOS PERFIS DE MORADORES

® h o9
Yo 90 g

PROFISSIONAIS
E ESTUDANTES

Profissional e estudantes
Temporarios, jovens
empresarios e
comerciantes.

IDOSOS

Antigos Moradores do
bairro que querem
permanecer na area.
(bairro diversas areas de
lazer)

EMPREGOS PROXIMOS

Pessoas que trabalhem no
bairro, ou nos demais bairros
préximos; ou que se
beneficiem com o terminal da
Parangaba
e estacao do METROFOR.

RECEM CASADOS

Casal Jovem com poder
aquisitivo maior, que
tem como critério para
escolha do imdvel a
localizagdo estratégica.



Bairro — PADRE ANDRADE

R N, - | s -;‘. i AN 4{/1 :-~:
Fotos: http://ubes.org.br/2017/conheca-o-campus-do-pici-da-ufc-onde-acontece-o-30-encontro-nacional-de-gremios/ /
/ https://www.oestadoce.com.br/geral/secretaria-da-saude-inaugura-nucleo-no-vapt-vupt-antonio-bezerra



Bairro - PADRE ANDRADE

CARACTERISTICAS FiSICO -TERRITORIAIS

POPULAGAO / UNIDADES EMPRESAS

HABITACIONAIS INSTALADAS LAZER E
Domicilios TRABALHO MORADIA EDUCACAO
particulares 4.145
permanentes * Corredor Ant. * Predominéncia e Campus do PICI;

1 Bezerra/Mister Apartamentos;
Média de 55 Hull; (Alto Padrao) « Polo
moradores por 3.4 Gastrondmico da
domicilios * Previsdo de OUC; * Potencialidade Parquelandia;
. de adensamento.
Renda per capita | RS 541,49 « ZEDUS Ant.

Bezerra;

Intervalo | Populagao
até 14 anos 2.746
15319 anos 1.101
Faixa Etaria 20 a 34 anos 3.581
35 a 64 anos 4.549

65 anos ou
mais

959

Fonte:Populagdo.net.br/PadreAndrade/Censo demografico de 2010.//
https://desenvolvimentoeconomico.fortaleza.ce.gov.br/menu-programas/estudos-e-pesquisas.html



A Cidade e PADRE ANDRADE

LEGISLACOES

ZEDUS Antonio Bezerra

A Lei de Uso e Ocupac¢io do Solo (Lei n? 236/2017) regulamentou a Zona Especial de Dinamizacdo Urbanistica e
Socioecondmica do Antonio Bezerra, area com adequabilidade de empreendimento com porte maiores ao longo das margens
da Via Expressa. Visa adequar e estimular a instalacio de comércio atacadista, varejista, industrias de pequenos portes,
equipamentos de grandes portes e ao transporte de cargas em geral, servigos e habitacao.



Bairro — PADRE ANDRADE

NOVOS PERFIS DE MORADORES

vo 8
A A

09 00\
C \

PROFISSIONAIS E IDOSOS EMPREGOS PROXIMOS RECEM CASADOS
ESTUDANTES
Antigos Moradores do Pessoas que trabalhem Casal Jovem com poder

Profissionais e Estudantes bairro que querem no eixo da Av. Bezerra de aquisitivo maior, mas
do Campus do Pici (UFC) e permanecer na area. Ou Menezes — Mister Hull, ou que buscam uma

demais faculdades. que vieram de areas nos novos polos localizagdo estratégica

circunvizinhas. econdémicos como entre o trabalho e a
Shopping Rio Mar moradia.

Kennedy



E COMO SE LICENCIAR?

O Programa Fortaleza Online



Projeto
Fortaleza Online

Premissas

Licenciamento Informativo
Nao ha analise documental. Vistorias sao posteriores a emissao da licenca.

Sistema e Cidadao
Nao ha intervencao humana no procedimento de licenciamento
Os principais servicos
de Licenciamento de forma

Online e imediata

Conceitos
Responsabilidade

Mobilidade Inclusao Agilidade Credibilidade = Compartilnada  Transparéncia
Eobrigacdodo  Um cidaddo que Oportunidadesde  Acreditamosna O processo de Todos os
Poder Publico nao esta com negocios nao informacéo licenciamento ¢  documentos
estar com o suas atividades  esperam. do cidadao. informativo, emitidos estao a
cidadao a regularizadas, licencas emitidas A informacao onde os disposicao de
qualquer sempre se imediatamente ou  errada envolvidos sao ~ todos os
hora e em sentira a em até 30 sera severamente corresponsaveis. ~ cidadaos
qualquer lugar. margem da minutos. punida. fortalezenses.

cidade.



Fortaleza Online

34 servicos disponiveis ao cidadao

15 tipos de licencas emitidas de forma gratuita e imediata

(o) . . . i
90 /0 dos licenciamentos sao online

* O foco é o cidadao
« Cada servico disponibilizado é construido, testado e aprovado
pelo(s) segmento(s) produtivo(s) envolvidos.

30 minutos

Novo tempo de

de alvaras e licencas
compensacao bancaria




Projeto
Fortaleza Online
Servicos Disponiveis

N o U

S ©

11.

12.

13.

14.
15.

Consulta de Adequabilidade Locacional
(Atividades e Construcao Civil)

Aprovacao de Plano de Gerenciamento de
Residuos (PGRS)

Isencao de Plano de Gerenciamento de Residuos
(PGRS)

Isencdo de Licenca Ambiental para Atividades de
Baixo Risco

Alvara de Construcao Online

Licenca Sanitaria para Atividades de Baixo Risco
Alvara de Funcionamento para Atividades de
Baixo Risco

Certificado de Inspecao Predial (CIP)

Isencao do Certificado de Inspecao Predial (CIP)

. Isencdo de Licenca Ambiental para a Construcao

Civil

Civil - LAS Construcao

Licenca ambiental simplificada para atividades -
LAS Atividades

Licenca para Instalacao Urbanistico-Ambiental -
LIUA

Isencao da LIUA

Renovacao do Alvara de Construcao

16.
17.
18.
19

20.

21

22.
23.
24,
25,
26.
27.

28.

29.
Licenca Ambiental Simplificada para a Construcao30.

31.

32.
33.
34.

Renovacao do Alvard de Funcionamento Facil
Renovacao da Licenca Sanitaria

Regularizacao da LAS Atividades

Renovacao do Al. de Funcionamento Regular
Isencdo da Licenca Sanitaria

Regularizacao da LAS Construcao

Certidao de Viabilidade LIUA

Regularizacao de LIUA

Simulador de Taxas

Alteracdo de Alvara Funcionamento Facil
Alteracdo de Alvara de Funcionamento Regular
Compartilhamento de Licenca para Instalacao
Urbanistico-Ambiental - LIUA

Regularizacao de Compartilhamento de Licenca
para Instalacdao Urbanistico-Ambiental - LIUA
Termo de Conclusao de Obra - LIUA

Certidao de Bairro e Limite Municipal

Certidao de Logradouros

Certidao de Endereco e Numeracao

Certidao de Confinantes

Certidao Integrada de Informacdes Cadastrais (4
servicos anteriores)



Fortaleza Online

Certidao Online
» Certidao de Bairro e Limite Municipal

» Certiddo de Logradouros

» Certidao de Endereco e Numeracao

« Certidao de Confinantes

» Certidao Integrada de Informacdes Cadastrais (4 servicos anteriores)

— 5 novos servicos online

SERVICO IMEDIATO

Parceria com Anoreg e

CartArine

*Em processo fisico sao 30 dias uteis




Projeto
Fortaleza Online

126.769

novos negocios prospectados em 2018

Consultas

antes
80 consultas/semestre

agora

384 consultas/dias




ALVARA DE FUNCIONAMENTO

Facil | Regular
Dados de 31-dezembro-2018

5.808

2.285
‘iiiii 1.328 IIIII
2016 2017

M FACIL = REGULAR

18%

Alvaras de
Funcionamento
sao emitidos pelo
Fortaleza Online

7.960

2.178

2018




LICENCIAMENTO AMBIENTAL 90%

Online

LO e LI| LAS | IsengOes
Dados de 31-dezembro-2018

7.304

3.168 3.414

1. 513

2015 2016 2017 2018
® PROCESSO FiSICO ® PROCESSOS ONLINE (LICENGAS + ISENCOES)



ALVARA DE CONSTRUCAO

Fisico | Online o
86%

Dados de 31-dezembro-2018 .
Online

423 441

328

2016 2017 2018
M FiSICO m ONLINE




Alvara de Construcao
Por Regional

436 alvaras

55% dos Alvaras
de Construcao emitidos
online concentram-se nas

Secretarias Regionais V e VI

m| m(l =l mlV =V mV|I mCentro
Dados de 31-dezembro-2018



Alvara de Construcao
Alvara de Construcao em Zedus

COMERCIO E
SERVICOS
27%

COMERCIO E
SERVICOS
63%

FORTALEZA ZEDUS

Com a implementacao da ZEDUS, incentivamos novos negocios e
crescimento econdmico ao municipio.



Fortaleza Online

Evolucao do Licenciamento em Fortaleza

COMPARATIVO NUMERO DE LICENCAS EMITIDAS/SEMESTRAL
Dados: dez/2018

+25%

Licencas emitidas

el relacao a

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Obs: Contabiliza-se todas as licencas emitidas pela SEUMA nas Células de Licenciamento para Construcéo,
Ambiental, PGRS e Funcionamento, incluindo as isen¢des.



Acesso ao Fortaleza Online
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Acesso ao Fortaleza Online
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Adocgo de Pracas e Areas Verdes

Alvara de Funcionamento

Arvore na minha Calcada

Autorizacio para Eventos em Area de Orla
Certificacdo Fator Verde

Consulta de Adequabilidade Locacional
Consulta de processos

Consulta Piblica para aumento da tarifa de contingéncia
Edificagtes

Emissdo de Taxas Online

Fale com a Seuma

Fortaleza Online

Gerenciamento de Residuos



Acesso ao Fortaleza Online - Transparéncia
.

& c |® Nio seguro | portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonling/portal/portaltransparencia,jsf o ﬁ| B. K

(& Portal de Serviges - SEUL X
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FORTALEZA ONLINE 4 Pégina inicial

EsqueciaSenha  Fale Conosco

g Pdginalnicial / [3 Servigos - SEUMA

Prefeﬂura de
Portal de Servicos - SEUMA - Prefeitura de Fortaleza
Fortaleza ¢
Secretaria Muricipal de
Urbanismo e Meio Ambéente
Portal de Servigos - SEUMA

Servicos Tem por competéncia geral planejar e controlar o ambiente natural e o ambiente construido do Municipio de Fortaleza.
Alteragdo de Cadastro

A Transparéncia esta em processo de melhorias.

Transparéncia @

‘ Enderego ‘ Empresa

[PTU CEP Logradouro

Bardo de Studari

Bairro




Acesso ao Fortaleza Online - Transparéncia
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FORTALEZA ONLINE 4 Pégina inicial

EsqueciaSenha  Fale Conosco

[PTU CEP Logradouro
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Fortaleza
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Acesso ao Fortaleza Online - Transparéncia
o 1}(‘ B.
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FORTALEZA ONLINE

Preltu de
Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanisma e Meio Ambiente

Servigos
Alteracdo de Cadastro
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Acesso ao Fortaleza Online - Transparéncia

— o

& Portal de Servigos - SEUMA x 4+ =
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Detalhes Portal da Transparéncia

Alvaras de Funcionamento

N° Empresa Iptu Agdes

Alvaras de Construgio

‘ 2353725 | ALDEOTA REFEICOES LTDA ‘ 218278 ‘ ‘

Isengdes Ambientais para
Atividades 2270447 ALDEOTA POINT SUPER LANCHES LTDA 218278

Isencdes Ambientais para
Construcdo Civil

Planos de Residuos
Inspegies Prediais
Isengoes de Inspegies Prediais

Licengas Sanitarias

Licenga Ambiental Simplificada
para Construgio Civil

Licenga Ambiental Simplificada
para Atividades

Licenga de Instalagdo Urbanistico-
Armhiantal




Projeto
Fortaleza Online

Servicos prontos aguardando aprovacao do Codigo da Cidade

* Alvarad de Funcionamento Regular

* |Isencao de Licenca Sonora
Estabelecimentos

* Licenca Sonora Estabelecimentos

* Renovacao Licenca Sonora
Estabelecimentos

* |Isencdo de Licenca de Publicidade
* Licenca de Publicidade

* Renovacdo de Licenca de Publicidade



Projeto
Fortaleza Online

Préoximos Servicos

Certidao Online (logradouro, numero,
confinantes e limite) **

Simulacdao do Calculo da Outorga**
Habite-se integrado com a SEFIN***
Alteracao Durante a Obra***
Reparos Gerais***

Parecer Técnico***

Renovacao da Licenca Ambiental
Simplificada para Atividades***

Renovacao da Licenca Ambiental
Simplificada para Construcao***

Acréscimo e Reforma ***

Cadastro Técnico ***

Licenca Sanitaria para atividades de Alto

Risco
Licenca de Operacao para E.T.E.
Habite-se para E.T.E.

Autorizacdo de Funcionamento da
Propaganda Volante

Licenca Ambiental Regular

Licenciamento Unico para
Funcionamento

Licenca para Retrofit
Licenciamento Unico para Construcdo

Licenciamento Unico para Atividades



O Custo da Burocracia

Churrascaria SAL&BRASA | Fortaleza-CE




Licoes Aprendidas

A MELHOR
TECNOLOGIA
NAO RESOLVE...

NOVO CONCEITO

DE LICENCIAMENTO

NOVO CONCEITO
PLANEJAMENTO
URBANO

TRANSPARENCIA

— PROGRAMA ESTOQUE ZERO

—  ATENDIMENTO COM QUALIDADE

—SIMPLIFICACAO DOS PROCEDIMENTOS

CON. ADEQUABILIDADE COMO
— INSTRUMENTO DE PLANEJAMENTO
E CONTROLE URBANO E AMBIENTAL

“|_ PLANEJAMENTO E FISCALIZACAO EM

TEMPO REAL

—  MODERNIZACAO DA LEGISLCAO

DIALOGO COM A SOCIEDADE



Estados e cidades que
fomos convidados ou
que nos visitaram
para conhecer o
Fortaleza Online

[ onpe 74 Fomos convibaDOS A FALAR B auem o4 vero connecer



Projeto
Avaliacao Automatica do ITBI

4 dias

Hoje

18 minutos

15%

Avaliacoes de ITBI Online

2.150 avaliacées online
somente nos meses de julho
e agosto de 2018.



Decreto de Desburocratizacao
N° 14.335 de Dezembro de 2018

- Desburocratizacao e eficiéncia nos processos administrativos de
licenciamento, certiddes e autorizacdes.

« 120 servicos revisados por meio de portaria a ser publicada até 31 de
janeiro

- Reducao média de 50% da quantidade de documentos exigidos



Decreto de Desburocratizacao
N° 14.335 de Dezembro de 2018

Alvara de Funcionamento Regular Habite-se
De 20 para 9 documentos De 14 para 4 documentos
Reducao de 55% Reducao de 71%

Licenca Ambiental

Alvara de Construcao Simplificada para Atividades
De 20 para 9 documentos De 11 para 6 documentos

Reducao de 55% Reducao de 45%

Reducio de +50%
no custo para o cidadao na
de processos fisicos nos Alvaras

Construcao e
Funcionamento



Fortaleza Online
A Prefeitura de
Fortaleza com o
Cidadao a qualquer
hora e em qualquer
lugar.



NOVA SEUMA

DECRETO N214.339, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2018. Dispde sobre a estrutura
organizacional, a distribuicao e a denominacao dos cargos em comissao da
Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA).



Projeto SR

ova SEUMA ——
2019
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Projeto

Nova SEUMA
2019

COORDENADORIA DE
NEGOCIOS E INOVAGOES

CELULA DE
CONSULTORIA EM
NEGOCIOS

CELULA DE
CAPACITACAO

CELULA DE
ASSISTENCIA TECNICA
SOCIAL

CELULA GESTAO DO
FORTALEZA ON LINE

COORDENADORIA DE NEGOCIOS E INOVACAO (CONIV)

Célula de Consultoria em Negdcios (CENEG), dentre suas funcdes
ird:;- coletar, organizar e analisar informacdes que permitam
promover a adequacao da aplicacao da legislacao quanto a
implantacao, licenciamento e operacao dos empreendimentos as
reais demandas do mercado, mediante contrapartida financeira;-
demandar as unidades competentes quando da necessidade de
elaboracao e atualizacdo de 26 normas, critérios e procedimentos
de execucao de obras e servicos naquilo que afeta a qualidade do
ambiente natural e do ambiente construido;- prestar servicos de
consultoria e auditoria, mediante contrapartida financeira, para
empreendimentos no Municipio de Fortaleza no que se refere ao
planejamento e controle urbano ambiental;

Célula de Capacitacao (CECAP), dentre suas funcdes ird:- capacitar
e apoiar o fortalecimento dos empreendedores, impulsionando a
implantacao, licenciamento e operacao de negdcios sustentaveis;-
promover palestras aos diversos segmentos sobre os
procedimentos e critérios para regularizacao do licenciamento dos
negocios sustentaveis;- treinar equipes internas e externas,
promovendo a cultura organizacional voltada a valores éticos,
disseminada de maneira efetiva e de forma continua;



Projeto

Nova SEUMA
2019

COORDENADORIA DE
NEGOCIOS E INOVAGOES

CELULA DE
CONSULTORIA EM
NEGOCIOS

CELULA DE
CAPACITACAO

CELULA DE
ASSISTENCIA TECNICA
SOCIAL

CELULA GESTAO DO

FORTALEZA ON LINE

COORDENADORIA DE NEGOCIOS E INOVAGCAO (CONIV)

Célula de Assisténcia Técnica Social (CEATS), dentre suas funcdes
ird:- prestar assisténcia técnica as familias de baixa renda,
proprietarios ou possuidores de terreno particular de acordo com a
Lei Federal n2 11.888/2008 (Lei da Assisténcia Técnica)- auxiliar as
familias de baixa renda no processo de licenciamento das
habitacdes de interesse social;- coordenar convénios e parceria
com universitarios, centros universitarios, faculdades, demais
unidades de ensino e iniciativa privada para promover a assisténcia
técnica voluntaria através da responsabilidade compartilhada,
visando o bem estar e a seguranca das comunidades carentes;

Célula de Gestao do Fortaleza Online, dentre suas funcodes ira:-
modernizar, simplificar e desburocratizar os métodos de emissao
de licencas, isencdes e autorizacdes municipais, garantindo o
acesso ao licenciamento a todo cidadao;- planejar, gerenciar e
executar a implantacao, ampliacao, atualizacdo e manutencao do
sistema Fortaleza Online e demais sistemas;- articular o
levantamento de requisitos, analise, especificacdao, programacao,
testes, homologacao, a implantacdao e acompanhamento dos
sistemas;- estabelecer novos métodos e acompanhar o0s
procedimentos atuais que visam a implantacdo de um
licenciamento urbano e ambiental integrados;

Para maiores informacodes: +55 85 3452 6926



Obrigada!!

agueda.muniz@fortaleza.ce.gov.br
+55 85 98970 2424

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/
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Prefeitura de

Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente



