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LElI N° , DE DE DE 2008.

Dispde sobre Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do
M unicipio de Eusébio - PDDIE, e daoutras providéncias.

Acilon Gongaves Pinto Junior, Prefeito M unicipa de Eusébio, Estado do Cear, usando
de suas atribuicdes legais, Sanciona e Promulgaaseguinte L &:

Art. 1° Em aendimento as disposicies do at. 182 da Constituicdo da Republica
Federativado Brasil, do Capitulo 1l daLe Federa n° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estaauto da Cidade — e da Seccéo Il, Capitulo VIII, Titulo Il da Lei Organica
Municipd, esta Le institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do
M unicipio de Eusébio - PDDIE, devendo o mesmo ser observado pelos agentes publicos
e privados.

Art. 2° O Plano Diretor, aplicave atotadidade do territdrio municipal, é o instrumento
basico da politica urbana do M unicipio e integra o sistema de plangamento municipd,
devendo o plano plurianud, alei de diretrizes orcamentérias e alei anual do orcamento
municipd orientar-se pelos principios fundamentais, objetivos gerais e agdes
estratégcas prioritarias nd e contidas.

Art. 3°0O plano diretor abrange atotaidade do territorio do M unicipio, definindo:
| - apoliticade plangamento e gestdo do territério municipd;

Il - as politicas setoriais do plangamento e gestdo do territério municipd;

[11 - o ordenamento territorid,

IV - uso, ocupacdo e parcedlamento do solo;

V - o sistemamunicipa de planejamento e gestéo territorid,;
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TITULO|

DOSPRINCIPIOS, DOSOBJETIVOSE DASDIRETRIZESDE PLANEJAM ENTO
E GESTAO DOTERRITORIO

CAPITULO|
DOSPRINCIPIOSFUNDAM ENTAISDA POLITICA URBANA
Art. 4° S3o principios da Politica Urbana:
| - funcéo social dacidade;
Il - funcdo social dapropriedade;
111 - sustentabilidade ambientd;
IV - desenvolvimento econdmico sustentave;
V - gestdo democr éica e participacao.

§1° Entende-se como funcéo socid a utilizagcdo da cidade e da propriedade em prol do
bem col etivo e do equilibrio socioambientdl.

8° As fungbes sociais da cidade no M unicipio de Eusébio correspondem ao direito a
cidade para todos, compreendendo o direito aterra urbanizada e legalizada, a moradia,
a0 saneamento ambienta, a infra-estrutura urbana, ao trangporte, aos servigos publicos,
a0 trabaho, & mobilidade e acessibilidade urbanas e a0 lazer, paraas presentes e futuras
ger acoes.

§3° A propriedade cumpre sua fungéo socid quando se subordina aos interesses da
coletividade, quando € compativel com a capacidade de aendimento dos servigos
publicos e infra-estrutura disponivel e quando 0 uso e a ocupacdo do solo dessa
propriedade sgam adequados a suavizinhanga e com aqud idade do melo ambiente.

#4° A propriedade deve atender prioritariamente as necessidades dos cidaddos quanto a

guaidade de vida coletiva, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmi cas sustentévels.

§° S0 aividades compativeis com a fungdo social da propriedade no M unicipio de
Eusébio:

| - &reas voltadas a equipamentos comunitarios e servigos publicos;

10
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Il - &reas que viabilizam 0 acesso aaguapotavel, aos servicos de esgotamento sanitario,
acoletae disposicdo de residuos sélidos e a0 manegjo sustentavel das aguas pluvias;

[l - &ress voltadas a habitacdo, principalmente visando a protecéo do direito a moradia
dapopulacéo de baixarenda e das populacdes locais;

IV - &eas voltadas a pratecdo, preservacdo, recuperacd e conservacdo do meo
ambiente naturd e paisagistico;

V - &ess voltadas a protecdo, preservacdo, recuperacdo e conservacdo do patrimonio
culturd, histoérico, artistico e arquitetdnico;

VI - &reas voltadas a acessibilidade e a mobilidade de todos os cidaddos;

VIl - &eas voltadas as aividades econdmicas socialmente e ambientd mente
sustertaves, especidmente para os pequenos empreendimentos comerciais, industriais,
de servico e agriculturaurbana

86 °Nos casos de uso agricol a adequado ao meio urbano, afuncdo socid dapropriedade
€ cumprida quando aende, simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia
estabelecidos em lel, aos seguintes requisitos:

| - gproveitamento raciona e adequado daterraurbana;

[l - utilizacdo adequada dos recursos naturais diponiveis e preservacdo do meio
ambiente;

[11 - observanciadas disposicdes que regulam as relagdes de trabaho;

IV - explorac@o que favoreca o bem-estar dos proprietérios e dos trabahadores;

V — manutencdo de nivels satisfatorios de produtividade vinculados ao Conselho
Naciond de Seguranca Alimentar;

87° O desenvolvimento sustentéave é entendido como desenvolvimento socidmente
justo, economicamente vidvd e ambientalmente equilibrado.

88° O municipio se desenvolvera de forma sustentavel quando os agentes publicos e
privados adotarem:

| - principios éticos paraexploracdo dos recursos existentes,

Il - mudangas de vaores e atitudes visando uma consciéncia col etiva, um novo processo
de desenvolvi mento com responsabilidade, inclusive paracom as geraces futuras;

11



Prefeitura Municipal de Eus ébio “
Revisdo do Plano Dir etor do Municipio de Eusébio EUSEBIO
Meinar pars se vieer

Produto VIl — Plano Dir etor de Des envolvimento Integrad o de Eusé bio

[11 - instrumentos normativos capazes de promover e controlar autilizagéo dos recursos
naturais e culturais, visando o desenvolvimento econdmico sem depredacdo do
patrimonio urbano e ambienta e garantindo o desenvolvimento social.

89° Entende-se por gestdo democrética a participagdo da populacdo e de associacles
representativas dos véaios segmentos da comunidade na formulacdo, execucéo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvi mento urbano.

CAPITULO I
DOSOBJETIVOSDO PLANO DIRETOR

Art. 5° O Plano Diretor tem como objetivo gerd orientar, promover e direcionar o
desenvolvimento do municipio, preservando as suas caracteristicas naturas, dentro de
um desenvolvi mento sustentével, priorizando afuncdo socid dacidade e dapropriedade
urbana, sga daurbanizada ou ndo-urbanizada, tanto publica quanto privada

Art. 6° S0 objetivos especificos do PDDIE:

| - rdlacionar os diversos instrumentos de gestdo democrética com a perspectiva de
ampliacdo do debate da gestdo metropolitana;

Il - delinear um sistema de plangamento e gestédo do territério envolvendo uma
estruturacompartilhada entre poder publico e sociedade;

[l - definir diretrizes para expanséo e distribuicdo de equipamentos relacionando com
uma politica de mobilidade clara, capaz de melhorar 0 acesso a estes equipamentos e a
circul acdo nacidade em geral;

IV - reforcar os temas relativos as questdes fundiarias, seus instrumentos de restricéo de
uso egeculativo, direcionando o crescimento para areas equilibradas ambientamente
com os instrumentos de regularizag@o fundiaria e as politicas de habitacdo de interesse
socid;

V - traar do tema de desenvolvimento econémico pautado nas patencididades do
municipio respeitando suas caracteristicas e limitages ambi entais;

VI - preservar, proteger, recuperar e conservar 0 meio ambiente naturd, arquitetonico,
paisagistico e culturd,;

VII - implementar instrumentos que contemplem as parcerias dainiciativa privadae de
organizagbes ndo governamentais em agdes conjuntas com o Poder Pabli co.

12
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CAPITULO I
DASDIRETRIZESDE PLANEJAMENTO E GESTAO DO TERRITORIO

Art. 7° Sho diretrizes do plangamento e gestdo do territério municipa de Eusébio, sem
prejuizo das trezidas no art. 2°dalLe Federa 10.257/2001.:

| - garantia do direito a cidade sustentavel, entendido como o direito aterra urbana, a
moradia, ao saneamento ambienta, ainfra-estrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabaho e ao |azer, paraas presentes efuturas geragdes,

Il - gestdo democrética por meio daparticipacéo da sociedade naformulacéo e execucéo
de planos, progamas e projetos de desenvolvimento urbano por meo do
estabelecimento de mecanismos de participacd da comunidade no plangamento e
oestéo, de forma integrada, descentralizada e participativa do territério municipa e na
fiscalizacdo de sua execucéo;

[1l - definicBo de instrumentos e mecanismos para auacdo conjunta de governo e
iniciativaprivada, visando & melhorias urbanisticas necessérias ao desenvolvimento do
municipio, prioritariamente as & eas mais carentes,

IV - definicdo de instrumentos e mecanismos de gest&o consorciada com municipios
gque compdem a regd metropolitana e outros entes federados, visando o
desenvolvimento sécio-econdmico e a melhoria do saneamento ambientd ;

V - plangamento do crescimento da cidade, dadistribuicdo espacial dapopulacéo edas
atividades econémicas do M unicipio e da regéo sob sua influéncia, de modo a evitar e

corrigir as distorcdes do crescimento urbano desordenado e seus efeitos negativos sobre
0 melo ambiente;

VI - promoc¢do da distribuicdo dos servigos publicos e dos equipamentos urbanos e
comunitérios de forma sociamente justa e espacidmente equilibrada, gerando reservas
suficientes de terras publicas municipas adequadas para implantacéo de equipamentos
urbanos e comunitarios, de &eas verdes e de programas habitacionais.

VIl - compatibilizacdo dos padrdes de produgdo e consumo de bens e servicos e da
expansdo urbana com os limites da sustentabilidade ambienta, sociad e econdmica do

M unicipio e do territério sob suaareade influéncia;

VIII - compatibilizar a estrutura urbana da cidade ao crescimento demografico previsto
considerando a projegéo dapopulagcdo migrante;

IX - ordenacd0 e controle do parcelamento, do uso e ocupacdo do solo, de forma a
evitar:

13
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a) autilizacdo inadequada dos imdv s urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconveni entes;

C) o parcdlamento do solo, edificagdo e uso nocivo ou inadequado em relacéo a infra
estruturaurbang;

d) ainstalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de tréfego ou de demandas, sem a previsdo dainfraestrutura corresponderte;

€) a retencd especulativa de imove urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizacao;

f) adeterioracdo das areas urbanizadas e adegradacéo dos sistemas ambientais.

X - recuperacdo de investimentos do Poder Publico de que tenha resultado avaorizagéo
dos imdveis urbanos, utilizando os instrumentos da politica urbana;

X - adequac@o dos instrumentos de politica econdmica, tributéria e financeira e dos
gestos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos gerador es de bem-estar gerd e afruicdo dos bens.

XII - distribuicdo das acbes publicas ja redizadas ou a redizar de forma a beneficiar
prioritariamente as &eas do municipio mais carentes e privilegar os investimentos
geradores de bem-estar socid;

Xl - oferta de equipamentos urbanos e comunit&rios adequados as caracteristicas
sociais, econOmicas e culturais locas e aos interesses e necessidades de

desenvolvimento da papulacéo;

X1V - integracdo e complementacio entre as atividades urbanas erurais, tendo em vista
0 desenvolvimento sustentéavel do M unicipio e do territério sob aareadeinfluéncia;

XV - preservagéo, conservacao e recuperacdo o patrimonio ambientd, da paisagem, da
biodiversidade, do patrimbnio culturd, material e imaterial, do parimdémio historico,
artistico e arqueoldg co como direito fundamenta das atuais e futuras geracoes,

XVI - reqularizacdo fundiéria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda, mediante o estabelecimento de normas especials de urbanizagdo: uso, ocupacdo e
edificacdo e as normas ambientals, consideradas a situacdo sbcio-econdmica da

populacéo;

XVII - incentivo a0 setor industrid, como forma de desenvolvimento econdmico e
socid, priorizando a protecdo do meio ambiente e combate a qualquer tipo de poluicéo,
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com observancia das peculiaridades locais, bem como a criacdo de oportunidades para
melhoria das condi ¢des econdmicas e sociais dapopulacdo locd ;

XVIII - promogdo da acessibilidade dos portadores de necessidades especiais aos
espacos publicos, equipamentos comunitérios e edif icios publicos e privados;

XIX -organizacd da expanséo das aividades produtivas no territério municipd,
compatibilizando a infra-estrutura instalada, sua demanda e a perspectiva de expanséo
das redes, de forma a estimular uma economia de inclusdo, buscando o
desenvolvimento locdl;

XX -incentivo a economiado M unicipio com estimulo as aptiddes locais, observados
0s interesses gerais da populacéo e as condigdes do meio;

XXI - garantia de fixac@ e de desenvolvimento das populagdes locais mediante acesso
das mesmas a explorac@o sustentada dos recursos naturais e a assessoria técnica para a
implantacéo de novas atividades econdmi cas ou parao gprimoramento das atividades ja
desenvolvidas, observando-se as limitagbes ambientais daregido;

TITULO |1

DAS POLITICAS SETORIAIS

CAPITULO|
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOM 10O SUSTENTAVEL

Art. 8° A Politica de Desenvolvimeto Sicio-econdmico Sustentavel, aticulada com o
desenvolvimento socio-epacial e com a protegdo o meio ambiente natural, objetiva a reducéo
das des gual dades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagéo.

Paragrao Unico. Esse desenvolvimento deveraconsiderar a dindmica local no contexto regional.
Art. 9° Sio diretrizes do desenvolvimento sbcio-econdmico:

| - estimulo a0 desenvolvimento do setor industrial pautado reducdo dos custos e dos riscos a
salde publica;

Il -inducdo do direcionamento dos efeitos do crescimento industrial para que venham a s
vincular mais fortemente auma dinémica internaao municipio;

111 - consolidagZo de centralidades nas Areas Especiais de N (icleos de Bairros— AENB —e na
Area Especial do Centro— AEC;
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IV - adequacdo das atividades de entreenimento ao respeito das areas de tranqilidade do
municipio;

V - dinamizagdo das atividades de servicos locais relacionadas aos equipamentos de
entreenimeanto;

VI - aproveitamento da dindmica de expansdo do mercado imobiliério voltado a alta renda
buscando dinamizar a economia local;

VIl -reggate e fortalecimeto do desenvolvimento da agricultura compaivel com o
desenvolvimento urbano.

VIII - estimulo a0 comécio de base local.
Art. 10° Sho acOes egraégicas prioritarias do desenvolvimento sdcio-econdmico:

| -estimular a implantacé de indlstrias em todo o territério municipal de acordo com as
caraderigicas de porte e impacto, observando a capacidade de suporte dos sistemas ambientais,
condicBes de mobilidade e de infra-estrut uras urbanas,

Il -diferenciar pelo nivel de incdmodo da indistria o nivel de incompaibilidade com as demais
funcgdes urbanas;

11 - favorecer a conslidagdo das Areas Especiais Industriais 02 - AEIO2 - nos bairros Santo
Antbnio, Jabuti e Autédromo, como forma de potencializar a dinémica ja exigdente, na busca de
garantir sua expansao com equilibrio ambiental e social mediante qualificagdo dos sistemas de
espacos livres publicos,

IV - reforcar e melhorar a edrutura urbana de circulagéo, transportes, infra-egruturas e
equipamentos e servigos publicos comunitérios nas Areas Especiais|ndustriais02 - AEI02;

V -reforcar e melhora a estrutura urbana de circulagdo, sstema viaio, transportes,
eguipamentos urbanos e comunitaios envolvendo ainda habitacéo, infra-estrutura e de servicos
naguelas areas vinculadas a localizac® dos egabelecimentos industriais do M unicipio;

VI - ampliar o controle da implantagédo das empresas e indistrias que apresantem niveis de
incdmodo condicionando sua aprovagéo a elaboracéo e aprovacdo dos Estudos de Impacto de
Vizinhanca el mpacto Ambiental pelo Conselho M unicipd de Politica Urbang;

VII - desenvolver estudos de impado de vizinhanca e impado ambiental para aimplantacéo de
indstrias com elevado nivel de incObmodo;

VIII - ingtrumentalizar as condi¢des técnicas da gestdo local quanto ao aspecto fisico-ambiental,
paran& comprometer a outra face importante da dinédmica municipal que valoriza o espago de
moradia

IX -viabilizar centros de capacitagd profissonal especializado nos bairros Santo Antonio,
Jabuti e Autédromo de acordo com ademanda das indistrias implant adas;
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X - favorecer os meios necessarios, inclusive com isencdo fiscal e doagc® de terrenos, a aracéo
e ingalacdo de indigtrias limpas que possam esta integradas com as &reas habitacionais e
comerciais principalmente nos NUcleos de Bairros,

X1 -inibir a expansio das plantas industriais na Zona de Preservacé® Pemanente — ZPP — e
Zona Ambiental Paisagistica— ZAP — do Rio Coagu por meio do fortalecimeto da fiscalizagdo
e aperfeicpando do processo de licenciamento ambiental visando a garantia da preservagdo e o
uso adequado;

X1l -incentivar iniciaivas de comércio de base local, familiar, por meio de apoio técnico e com
facilitacdo de linhas de finenciamento;

X111 - diferenciar pela tipologia da indistria o nivel de incompaibilidade incbmodo com as
demais fungbes urbanas;

X1V - definir que tipos de indUstrias podem egar proximas das zonas com ocupagéd
predominantemente residencial;

XV - egimular a implantagdo de comércio de base regional em vias de ligagéo regional por
meio da divulgacdo do patencial de consumo do municipio;

XVI - incentivar a implantagd® de comércios e servigos nas Areas Especiais de Nicleos de
Bairro— AENB;

XVII - incentivar aimplantacéo de comércios e sevigos nos Nucleos de Bairro:
a)Centro;

b) Jabuti;

¢)Santo Antonio;

d)Mangabeira;

XVIII -incentivar a implantacdo do uso misto no bairro cattro através de maiores potenciais
condruivos,

XIX - negociar com anpresas concesson&ias de servicos publicos para que instalem agéncias
de atendimento nas Areas Especiais de Nicleos de Bairro— AENB;

XX -incentivar o consumo interno no municipio;

XXI - modernizar ainfraesrutura do seaor comercial e fortalecer, economicamente, os ssores
de servicospresentesno Municipio;

XXI11 -modificar abasetributé&riamunicipal, aravés de uma reformafiscal, visando favorecer e
fortalecer o consumo dentro das fronteiras do M unicipio;
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XXIII - criar programa de reducéo fiscal em impodos municipais por meio de cadastro de
Servigo no municipio aravés de um sstema de registro de cupons fiscais municipais em um
intervalo de2 anos da aprovacéo do PDDIE;

XXI1V - incentivar e dinamizar a uilizagdo do potencial de aividades de entreenimento, lazer e
culturateméaica através de operagbes consorciadas ou parcerias entre a Prefeitura Municipal, a
iniciaivaprivada e sociedade organizada em localizagdes adequadas de acordo com osniveis de
incébmodo;

XXV - redlizar cadastro dosinteressados em exerce atividade ambulante e estabelecer espacos
publicos adequados a estas atividades, de acordo com 0s produtos comercializados e com as
caraderigicas dos espagos do entorno;

XXVI - implantacdo do Projeo Informal Legal que visa organizar, regulamentar e goia
atividades ambulantes vinculadas aos equipamentos de entretenimento em um intervalo de 2
anos da gorovacéo do PDDIE.

XXVII - estabelecer atividades e servigos complementares as aividades de entretenimento nas
proximidades desses equipamentos nas localizagdes adequadas,

XXVIII - potencializar espagos de lazer do municipio, aproveitando asituac@ de retaguarda das
praias e a expansdo do mercado imobiliario, paa 0 desenvolvimento de aividades digintas e
complementares a0 turismo de lazer tendo como op¢éo o turismo de eventos,

XXIX - elaborar e implantar o Projeto Ruas Tem&icas vissndo a modernizagdo dos peguenos
comércios e a melhoria dos espacos publicos circundantes em um intervalo de 2 anos da
aprovacéo do PDDIE;

XXX -incentivar o desenvolvimento de um pélo gastronémioo;

XXXI -incentivar e egabelecer critérios especificos para implantecdo, localizagdo de novos
empreendimettos imobilidrios e mecanignos de agusamato para enpreendimentos
imobiliarios jA exisetes que apresentam desconformidades com as novas dirdrizes
estabelecidas.

XXXII -estimular o desenvolvimento da agricultura urbana estabelecendo edimulosfiscais de
acordo com as caracterigicas da propriedade e da producéo;

XXXI11 - proibir aividades pecuérias de comprovado impacto de vizinhanga e ambiental tendo
como prazo m&imo de adaptacao das propriedades 2 (dois) anos a partir da data de aprovacdo
destalei;

XXXIV - reguamentar os usos agricolas adequados ao meio urbano que poder&o ser exercidos
nas diferentes areas da cidade, definindo seus parémetros de ocupacéo;

XXXV - criar programas municipais paa esimular o aprimoramento de témicas de producéo e
agregacdo de valor, como o desenvolvimento dos produtos organicos e tendo como base os
preceitos da economia solidéria;
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XXXVI - criar progranas municipais parao gooio a producao e comercializagéo de produtos de
consumo basico dos peguenosprodutores locais,

XXXVII -incentivar aprodugdo de fruticulturairrigada;
XXXVIII - viabilizar recursosfinanceiros para desenvolvimento da agriculturaurbang;

XXXIX - criar uma equipe técnica dentro da secretaria municipal compeente para cadagrar,
capacitar e indruir o pegueno produtor evincular sua producdo a convénios estabelecidos com o
poder local, tendo usos como merenda escolar e outros;

XL -egtruurar 0 sstama produtivo agricola inserido nos requisitos de consumo da Regido
Metropolitana, criando condicdes para a fixacdo da populacdo vinculada a areas com
caraderigicasrurais, em aividades de agricultura moderna e néo poluente;

XLI -ampliar a edrutura urbana de circulagd, sdema vidrio, trangportes, equipamentos
urbanos e comunitarios envolvendo anda habitacdp, infraedruura e de servigcos
prioritariament e nas Zonas de Urbanizacéo Prioritériae nos Nicleos de Bairro;

XLII - elaboragdo de projetos urbanisticos visando a implemeatacé® do sstema de infra-
estruturas e de areas livresprioritariamente nas Areas Especiais de Ndcleo de Bairro — AENB;

XLIII - implantar o Projeto do Espago do Cidaddo nos ndcleos de bairro que consiste em criar
nucleos descentralizados de aendimento a comunidade em um intervalo de 2 anos da gorovacéo
do PDDIE;

XLIV -viabilizar, por meio de consorcios intermunicipais, a indalagd do Centro de
Convengdes M e ropolitano;

XLV - viabilizar, por meio de consdrcios intermunicipais, a ingalacdo do Parque de
Exposi¢bes do Euséhio;

XLVI - implantacéo do Parque Urbano das Lagoas do Cettro do Euséhio;
XLVII -implantagdo da Feira Municipal no bairro Centro readequando espacos publicos ja
exigentes e que hoje encontram-se subutilizados em um intervalo de 1 ano da aprovezéo do

PDDIE;

XLVIII -implantagio do Projeto Feira Itinerante nas Areas Especiais de Nuicleos de Bairros—
AENB — em um intervalo de 1 ano da gprovagéo do PDDIE.
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CAPITULO I
DA POLITICA DEMEIOAMBIENTE

Art. 11. A Politicade Meio Ambientetem como objeivo harmonizar de forma anbientalmente
eficiente as necessdades de desenvolvimento econdmico e de uso e ocupagd do solo, a patir
das caracteigticas geoambientais do espago naural do municipio.

Art. 12. A politica de meio ambientetem como diretriz 0 ezimulo @0 plangjameato e gestéo do
territrio do municipio de forma ambientalmeante viavel dentro da capacidade ecodindmica dos
Sgemas Ambientais presentes naPaisagem do Municipio do Eusébio.

Art. 13. Sho agdes edra égicas priorit&ias da politica de meio anbiente:

| -criar ingrumentos normaivos, administraivos e financeiros paa viabilizar a gestéo
municipal do meio ambiente;

Il -criacdo da SecretariaMunicipal de Meio Ambiente, Controle e Plangjamento Urbano;

[l - integrar os procedimentos legais e administraivos de licenciamentos e das agOes de
fiscalizacdo do Municipio com asacfes dosérgaos ambientais do E4ado eda Uniéo;

IV - implementar mecanismos de controle e licenciamento ambiental no &mbito municipal
mediante convénio de cooperacdo témica e adminigtrativaatravés da Superintendéncia E€adual
do Meio Ambiente — SEMACE nostermos da Resolucdo COEMA N° 20, de 10 de dezembro de
1998;

V - invegir naampliac8o a capacidade de pessoal, opeacional, indrumental etécnicado sdor
de fiscalizagdo, tornando-a compat ivel com a &ea e populacdo do Municipio;

VI - incorporar o gerenciamento dos recursos hidricos as tarefas da gestdo do meio ambiente do
Municipio, de forma integrada aos érgdos do Estado e da Unido, paa que posshilitem uma
melhoria da qualidade da &gua;

VII - ingituir a Politica Municipal de Educacdo Ambiental, articulada a Agenda 21 como
estra égias de mohilizagdo social;

VIl - elaborar e implantar a Agenda 21 local en um intervalo de 1 ano da aprovagdo do
PDDIE;

I X - implantar programas continuos de educacdo ambiental;

X - promover a definicdo do calendario anual de campanhas, reunibes, semindrios para que a
populacéd se goroprieda legidacdo ambiental;

X1 - promover a educacdo ambiental em todos osniveis de ensino e 0 engajamento da sociedade
na conservacgéo, recuperagéo emelhoriado meio anbiente;
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X1l -inserir no calendario regular escolar campanhas em defesa do meio ambiente a partir do
projeto politico pedagdgico das escolas de acordo com a Lei Federal N° 9.795 que ingtitui a
PoliticaNacional de Educacdo Ambiental;

X111 - promover arecuperacdo de areas degradadas pelos impactos de atividades poluidoras e
desconformes, identificando os agentes causadores da degradacéo;

X1V - obrigar os agentes poluidores, por meio de Termos de Compromisso Ambiental, a sanar
0s problemas ocasionados tendo 0 compromisso de compensagéo ambiental por danos e pela
utilizagdo de recursos ambientais conforme Resolugdo N° 09, de 29 de maio de 2003 do
COEMA,;

XV - garantir a preservac3o das Areas de Preservagio Pamanente— APP — conforme Art. 3° da
resolucdo N° 303, de 20 de marco de 2002 do Conselho Naciona do Meio Ambiente,
CONAMA,;

XVI - fixar normas e padrdes ambientais municipais que assegurem a melhoria de qualidade do
meio anbiente além de e abelecer asrespedivas penalidades e infracdes,

XVII -criar e ampliar continuamente as areas de preservacéo, de protecdo e recuperacdo
ambiental a partir de estudos especificos de avaliagdo do risco ambiental dentro das Unidades
de Conservacdo, compatibilizando-as com o Sstema Nacional de Unidades de Conservacéo,
NUC,

XVIII - promover o invetério da flora e da fauna das Unidades de Conservagéo criadas,
XIX -incentivar acriagd de Reservas Particulares do Pariménio Naural - RPPN;

XX - promover acBes conjuntas entre o 6rgéo ambiental do municipio e a Vigilancia Sanitaria
Municipal:

XXI - proibicdo, mediante puni¢éo, dos usos inadequados dos recursos hidricos utilizados para
consumo, tais como criagdo de animais e despejo direto de efluentes domiciliares, comerciaise
industriais;

XXI1 -criar um sstema de areas verdes publicas com urbanizago para caminhadas e ciclovias,

que também possam amenizar o climalocal;

XXIII - promover a recuperagdo das a&eas degradadas por meio do refloresameito com
espécies naivas, resguardando ambientes frageis de ocupagdes inadequadas, urbanizando os
ambientes ja ocupados e provendo a acessibilidade publica e a seguranca para desfrute da
populacéo;

XXI1V - ampliar o incattivo e proteger a arborizaco publica urbana;

XXV - garantir a participagédo da populagdo municipal nas discussdes de viabilidade
socioambiental dos empreendimentos a serem indalados em mediante realizagdo de Audiéncias
PUblicas;
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XXVI - divulgar informagdes nos meios de comunicacdo mais adequados as populagdes locais
sobre lixo, preservacéo do parimdnio naural e legidacdo ambiental;

XXVII - controlar a&ividades poluidoras de relevante impacto ambiental;
XXVIII - promover a uilizag&o racional dosrecursos naurais,
XXIX - definir par@netros de poluicdo sonora hidricae amos &ica;

XXX - criar plano de gerenciamento de residuos sdlidos, com a definicdo de coleta seletiva,
reciclagem, reuilizacdo e reducdo de residuosem um intervalo de 1 (um) ano da aprovagdo do
PDDIE, possuindo revisdo periddica a cada?2 (dois) anos,

XXXI - proteger e recuperar ecossistemas essenciaiscompreendidos nas ZPP e ZAP;
XXXII -direcionar a expansdo urbanavisando o uso sustetavel do anbiente natural;

XXXIII -formular e executar programas € projeos de recuperacdo e recomposicio de
ecoss s emas degradados, direamente ou mediante convénios eparcerias,

XXXIV - elaborar programas de recuperacao das éreas degradadas em um intervalo de 2 (dois)
anos da gorovagéo do PDDIE;

XXXV - buscar através de convénios e congdrcios intermunicipais de solugcdes a médio e longo
prazo paaadegtinagdo final deresiduos sdlidos,

XXXVI - universalizar 0 abad ecimento dégua e o saneamento basico;
CAPITULO I
DA POLITICA DE ESTRUTURACAO URBANA

Art. 14. A politica de edruturacio urbana compreende diretrizes e acOes estra égicas prioritérias
voltadas & mobilidade e asinfraedruturas basicas.

Art. 15. A politica de estruturacéo urbana objetiva fornecer elementos para que 0 municipio
avanceno processo de desenvolvimento local e regional

Secdo |
Do sistema de mobilidade urbana

Art. 16. O sstema de mobilidade urbana representa a unido e articulagdo ettre as politicas de
trangporte, sstema de circulagéo, acessbilidade e sua relagdo com o uso do solo e necessidades
de dedocamento.

Art. 17. O sgemade mobilidade urbana objetiva proporcionar o acesso amplo e democraico a
espaco urbano aravés da priorizacéb dos modos néo motorizados e coletivos detransporte.

Art. 18. Osstanavi&io basico classfica-se em:
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| -vias de estruturagdo regional ou expressas. sd0 rodovias que trangpondo o Municipio
suportam eorientam otrafego de passagem e de interesse regional;

Il -vias de estruturagéo intramunicipal | ou arteriais I: sd0 as que, no interior da cidade,
estruuram o sstema de orientacdo dosprincipais fluxos detréf egos dentro do perimetro urbano,
bem como do tréfego detransposicdo a cidade e de interesse regional;

[l - vias de estruturacdo intra-municipal 11 ou arteriais I1: s20 as que estruturan 0 Sgema de
orientacdo de tréfego, com a finalidade de canalizar o trafego de um ponto a outro da cidade,
ligando dois ou mais bairros, alimentando e coletando o tr&ego da Arterial | e digtribuindo-o
nas Vias Coletoras,

IV - vias colgoras s8b as que parten das vias arteriais e coletam o trafego, distribuindo-o nas
viaslocais dos bairros;

V - vias paisagisticas ou panorémicas. sdo aquelas que compondo um projeto urbanistico
conformam as zonas ou & eas de interesse paisagistico;

VI - vias locais. caracteriza-se por baixo volume de veiculos e desenvolvimento de baixas
velocidades em areas denominadas de “ tréfego calmo”, ssndo usadas para acesso direto a &reas
resdenciais, comerciaiseindugtriais,

VIl -vias de pedestres onde o uso de veiculos motorizados é restrito, conedando as
vizinhancas entre s e essas aos egpacos cantrais da cidade e seus equipamentos.

VI - ciclovia: espagos designados para a circulagdo exclusiva de hicicletas, segregados de
automoveis e pedestres, mediante a utilizagcZo de obstaculos fisicos como passeios, muretas ou
meio-fios.

Paragrao Unico. Asvias que compdem o Sstema Viério Basico da Cidade de Euséhio constam
no Mapal eas dimensdes de cada tipo de viano quadro 1, anexos congantesnegalei.

Art. 19. Sho direrizes do sstema de mobhilidade urbana:

| - consolidag®d do sstema viario municipal considerando néo s6 o desenho das vias, mas a
priorizac& do pedesire, alogica de fluxos e demandas e 0s percursos viaveis do futuro sstema
de trangporte coleivo a ser implantado;

Il -garantia deir evir com seguranca;

[11 - implantagdo do transporte publico municipal como pressupogo @ desenvolvimento urbano
visando contribuir parao desenvolvimento econdmico do municipio.

Art. 20. SBo agdes edra égicas.
| - implantar um SstemaViario Basco com a hierarquizacdo das vias municipais;

Il -adapta e qualificar a malha viaia exisente, inclusive as vias vicinais, as melhorias das
condicdes de circulacdo evitando grandes obrasviarias;
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[11 - priorizar investimentos nas ligagdes inter-bairros e dos bairros Mangabeira, Santo Antonio
e Jabuti ao Centro;

IV - promover e gpoia aimplemeatacd de sstanacicloviario nos principais eixos de ligagéo
intra-municipal;

V - integrar o sisemaciclovi&io ede pedestre arede detransporte publico aser implementada;

VI - priorizar a continuidade viaria pelareabertura de vias fechadas por propriedades privadas
irregularmente;

VI - priorizar a pemeabilidade do solo napavimentagdo das vias,

VIII - qualificar os servigos complementares a rede viéria municipal, a patir da rorma de
passeios e canteiros, regularizando desniveis e alinhando meios-fios,

IX - minimizar o conflito exigente entre os modos de circulacdo, priorizando o0 pededtre, 0
ciclistaeo trangporte publico em detrimento do automaovel;

X -requiditar junto asinstituices competentes a garantia da seguranca napassagem darodovia
CE-040 e da BR 116, com alargamento de pontes, condrucdo de passarelas para pedestres,
acostamentos para veiculos, ciclovias, além de promover adequada sinalizacdo para orientacéo
de motoristas etranseuntes,

X1 - disciplinar aocupacd das éreas lindeiras as rodovias de fluxo intenso;

XII -criar mecanismos que permitam a convivéncia entre o tréfego rodoviario nostrechosmais
urbanizados do municipio;

XIII - urbanizar as entradas e saidas do Euséhio

X1V - plangja, reguamenta e ingalar o trangorte colgivo urbano universalizado de
compe énciamunicipal;

XV - negociar aintegracdo do Sstema Municipal com o Sstemalntermunicipal de T ransportes
Coletivos,

XVI - regulamentar e implantar o Sstema Municipal de Transportes Coletivos com prioridade
paralinhasinterligando os bairros de Santo Antdnio, Jabuti e Mangabeira o Centro;

XVII -valorizar o trangporte coleivo e néb-motorizado no sentido de contribuir com o0 meio
ambiente natural e a sustetabilidade urbana;

XVIII - promover a cgacitagdp dos agentes publicos e desenvolvimento ingitucional dos
setores ligados aostransportes publicos,

XIX -normatizar e fiscalizar os sigemas de transporte plblico e a sua concessdo no ambito
municipal e intermunicipal nas suas varias modalidades, visando integrar, adequar e melhorar o
nivel do servigo envolvendo:
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a) opgdes de destino;

b) freqiéncia;

¢) maerial rodante;

d) determinagfo das paradas adequadas aos usuarios,
e) taifascompaiveis,

f) seguranca do servico;

XX - desenvolver modelos atenaivos de financiamento para implementagéo de projeos de
trangporte publico;

XXI - plangja de formaintegradao sistema detrangporte publico e usos do solo urbano;

XXII -criagdo de espagos para estacionamentos na area central, em éreas de paradas de taxis e
terminais einterfaces detrangporte coleivo;

XXIII - dotar de pontos estraégicos de paradas de Onibus vinculadas a localizagdo de
eguipamentos, &reasvoltadas ao adensamento habitacional e ahabitacdo de interesse social;

XXV - fiscalizar ostrangportes alternaivos buscando alcangar qualidade nos servigospregados
e adequacéo taiféria

XXV - desestimular a circulagdo de caminhdes pesados nas vias do Centro do municipio,
facilitando assim a passagem de ciclistas pedegres e atomdveis e diminuindo os egragos na
pavimentagéo dasvias,

XXVI - estabelecer rotas especiais para veiculos de carga, de produtos perigosos ou néo, e para
veiculosturistioos e de fretamento;

XXVII - estabelecer os locais e horérios adequados e exclusvos paa caga e descarga e
estacionamento de veiculos,

XXVIII - garartir 0 egaco para aborizagd de vias, redlizando obrigatoriamete egta
arborizacéo;

XXIX - exigir do paticular apavimentagdo obrigatéria dospasseios,

XXX - elaborar e implementar projeto de sinalizacdo e readequacdo das entradas e saidas dos
bairros principalmente a0 longo da BR-116 e CE-040;

XXXI - ampliar e melhorar arede publica promovendo solucfes de acessibilidade as pessoas
com deficiénciafisica e pessoas com mobilidade reduzida;

XXXI1 -abrir viasinterligando o bairro Urucunema com a BR-116 favorecendo as localidades
do Jabuti e Santo Anténio quanto aos dedocamentos em direcéo a sede do municipio;
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XXXIII - criar via unindo Jabuti, Urucunema e Centro;

XXXIV - definir projecd em mapas e escritos para alargamento de vias exidates e abertura de
novasvias.

XXXV - adequagdo do Ssema vidio eigete conforme paamedros das diferentes
classificaches,

XXXVI - elaborar projeto de sstema de circulagdo nd motorizado que valorize os modos a pé
por bicicletae a acessibilidade de pessoas com redricéo de mobilidade e deficiéncia;

XXXVII - continuar a duplicagéo da Estrada da Mangabeira com vistas a viabilizar um novo
acesso meropolitano ao litoral lede;

XXXVIII -ingituir o Plano de Alargamento das vias que integram o Sstema Viario Bési co;
XXXIX -interligacdo da Avenida Airton Sena a Avenida Cicero S;
XL -viapaisagisticaligando Av. Brasilia &é Autddromo, margeando avia do Rio Coagy;

XLI -nosterrenos lindeiros a BR-116, CE-025, CE-040, CE-251, além do recuo estabelecido
para a zona, deverd ser estabelecida uma faixa ndo edificada de 10,50m medida a partir do
alinhamento atual paraimplantacdo de vialocal como mecanismo de resguardo das &reas mais
urbanizadas.

XLII - elaborar edudos visando a identificacdo dos modos de operazdo e concessdes do servico
de transporte publico;

XLIII - elaboracdo de projeo do Sstema Integrado de Transportes Urbanos, levando em
considerac® aintegracd entre pededres, ciclistas etransportes coleivos em um intervalo de 3
anos da gorovacéo do PDDIE;

XLIV - elaborar edudo para definir a localizagdo do Terminal Rodoviario Municipal que
estabeleceraa conexdo intermunicipal em umintervalo de 2 anos da gorovacdo doPDDIE;

XLV -0 egudo de viabilidade do teminal de transporte deverd priorizar terrenos vazios ou
subutilizados no Bairro Centro;

XLVI -implantagdo de umT erminal Rodovi&io Municipal;
XLVII - projeto de CorredoresEstruturais de T ransporte Publico Coleivo;

XLVIII - congrucdo de vias de circulaci exclusiva para pededresna Area Especial Centro —
AEC;

XLIX -criagdo de areas de egacionamento @ longo das vias e de equipamentos de
entreenimento.

L - melhoria daidentificagdo do Bairro Santo Antonio, no acesso dravés da BR 116;
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LI - melhoria daidentificagdo do Bairro Jabuti, vinculando-o a0 Municipio de Eusébio;
LIl - melhoriada Edrada do Fio;

LIl - melhoria da Edrada do T apuio;

LIV -implantagdo de ligagdes entre os bairros Santo Antonio e Jabuti ao centro da cidade;
LV - abertura e pavimentacéo edrada Jabuti-Camaa.

LVI - projeto Cidade Acessivel pautado em incattivos para adequagdo de passeios e edificios
publicos e privados

Scéo |l
Dapolitica das redes de equipamentos comunitarios

Art. 21. A politica das redes de equipamentos comunitérios consge em aividades e
invegimentos no campo da educagdo, da salde e da cultura para a promogo de bens e servigos
publicos com acdo direta sobre a qualidade de vida das pessoas, além de contribuir
indiretamente paa o desenvolvimento econdmico por melhorar a araividade do Municipio
paranovosinvedimentose empresas eelevar aprodutividade da méo-de-obra.

Art. 22. Na implantagdo dos equipamentos comunitarios, deveréo ser observadas as seguintes
condicionantes:

| - disponibilidade de infra-edruura;

Il - localizaggo adequada;

[l - proximidade de equipamentos exigentes,

IV - possibilidade de integrar dif erentes equipamantos,

V - medidas que garantan amanutencgao e utilizagdo racional desses equipamentos.

Art. 23. A localizacéo dos equipamentos comunitarios deve sa orientada pela dissipacéo e
regularidade por todo o teritério urbano, situados em éreaspredominantemente residenciais.

Art. 24. So invegimeantos egraégicos priorit&ios

| - localizar, dmensionar e requalificar, quando necess&rio, 0s equipamentos de educacdo,
salde, assisténcia social, cultura lazer, esportes, bem como camitérios, mercado publico e
atero sanitario, executando a construcdo, reforma e consarvagéd de vias, pragas e parques, com
base no adensamento populacional existente e projetado;

Il -ampliar a cobertura de acOes de educagdo, prevencdo e fiscalizagdo relaivas a vigilancia
sanit&ia, vigilancia gpidemioldgica, asssténciaodontoldgica e assisténciaa salde;
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Il -fortalecer a cgpacidade operacional e resoluiva das unidades de salde, garantindo
guantidade, qualidade, acesso e digtribuicdo das mesmas, proporcionais & demanda do
Municipio;

IV - estabelecer parcerias e incentivar a auacdo de ingituicdes exisates no Municipio com
projeos para aiangas e adolescentes, inclusive entidades comunitarias,

V - ampliar e melhorar a redefisica de asssténcia social;

VI - implantagdo de equipamentos sociais nasZonas de Urbanizacdo Priorit&ia (ZUP);

VI - partindo dessa premissa, devem-se destacar algumas agdes, tais como:

a) definir areas nas localidades como éreas especiais para implantacédo de equipamentos
comunitérios destinados ao lazer e a prestagdo dos servigos de salde, educacdo e asssténcia
social;

b) propor normas de utilizagdo, manuencéo e fiscalizagé dos equipamentos sociais através da
limpeza e colga de lixo, manutencdo das edificagbes como pintura, reparos, plantio de
vegetagho dc., senshilizando a populacdo de forma educativa para fiscalizar esses
eguipamentosvisando resguarda-1os de depredacoes,

VI - equipar a casa do |doso e adolescentenos bairros,

IX - condruir um pogo policial no bairro Santo Anténio e aivar 0s outros pogos desativados
do municipio;

Secéo 1|
Darede de saneamento ambienta

Art. 25. Os servicos de saneamento ambiental sdo essenciais ao pleno exercicio da funcéo social
da cidade.

Art. 26. Sho direrizesparaaimplementacé da rede de ssneametto ambiental:

| -fomecimento de servigos de qualidade, objetivando o aendimento integral da populacéo
resdente compdibilizando as densidades projetadas do ssema de abastecimento com o
zoneamento do olo;

Il -ingalagdo e manuencdo de traameato de agua, objeivando a eliminacéo de doencas
transmitidas pela inadequabilidade ou inexisténcia detraamento;

[ - justadigribuicdo etaifacd de servicos,

IV - educac@o ambiental para a populacdo quanto ao controle na utilizagd% da &gua, evitando
desperdicios e polui¢do dos mananciais,

V - estabelecimento de mecanismos de controle e preservacdo de mananciais.
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VI - implantagdo do sstema de colea etratamento de esgotos de modo a @ender integralmente
a populacéo local, priorizando as &eas mais adensadas e as areas especiais,

VI - proibicdo de lancamento de efluentes tratados em nivel primaio narede de coleta de aguas
pluviais ou dirdamente nos mananciais,

VIII - exigéncia de sdema proprio de traamento de esgoto aos empreendimento a partir do
nivel 1 deimpado, aseindalar em &eas desprovidas de sstemapublico de colea na cidade;

IX -implantacdo e congante manutencdo de rede de macrodrenagem e microdrenagem,
priorizando &reasocupadas Stuadas em &easinundaveis,

X - eliminacd detodas as conexdes de esgotosa rede de drenagem;

XI - exigéncia de &ea livre nos lotes para infiltracé natural de parcela significaiva das éguas
plwiais,

X1 - agdes e projetos de urbanizagd e despoluicdo dos recursos hidricos

X111 - modernizacéo e ampliacdo da oferta do sistema de coleta de lixo e racionalizagéo dos
rateiros de coleta de modo areduzir o impacto causado sobreo meio ambiente;

X1V - implantacdo progressiva do sisemade colea seleiva;
XV - campanha de informagdo, conscientizacgdo e mobilizacdo da populagdo quanto a
necessidade de solucionar o problema do lixo, de modo a combater e erradicar os despejos

indevidos em terrenos baldios, logradouros publicos, pontos turigicos, mananciais, canais e
outros locais;

XVI - solugdo paracoleta e dedino final dos dejetos solidos do Municipio, podendo ser adotada
acondrucéo de um aerro sanitério parao Municipio em localizacéo adequada, emterreno ato e
distante de recursos hidricos ou uma solugdo consorciada com outros Municipios da RMF —
Regido Metropolitana de Fortaleza;

Art. 27. S0 agbes edra égicas paa aimplementacdo da rede de saneamento ambiental:

| - garantir 0 acesso da populagéo aos servicos de saneamento, universalizando o aendimento
de abastecimento d'agua de modo a

a) coibir o lancament o de efluentes de esgoto nas lagoas e recursoshidricos municipais,
b) melhorar o padrdo sanitério da sede;
) arair indistrias e outras modalidades de empreendimentos,

d) evita os desperdicios e os altos custos com expansdo de redes de abastecimeanto mediante
ocupacao de vazios urbanos, incramento de densidade e contencio da expansdo urbang,

€) controlar apotabilidade das &guas di sribuidas por redes publicas de abastecimento;
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f) reservar &eas paraaindaagio dos equipameattos necessarios ao ssema de abagecimento de
agua de acordo com osprojeosparaingalacdes da rede publica;

0) proteger os recursos hidricos e osmananciais,

Il -coordenar e executar, diretameantte, ou aravés de gestdo associada ou concessdo, todos 0s
servicos relaivos a implantacéo da rede coleora e traameato do esgoto prioritaiamate na
Zonas de Urbanizagéo Prioritaria(ZPU);

[l - assegurar 0 esgotamento sanit&io para toda a populagdo do Municipio priorizando a
implantagdo, ampliagdo ou adequacdo dos sstemas nos aglomerados urbanos de maior
densidade e considerar outros requisitos de ordem témica e de salde publica que influenciam a
necess dade urgente do servico;

IV - evitar os desperdicios e 0s altos custos com expansdo da rede de esgotamato sanitério
mediante ocupacdo de vazios urbanos, incemento de densdade e contencd da expansio
urbana;

V - controlar eorientar aimplantacéo de sstemas aternaivos nos locais de populagdo de baixa
renda ou que, por motivostémicos, ndo sejapossivel aimplantacéo de sstemastradicionais;

VI - assegurar aimplantagéo de solugdes aternativas de traamento e de destino final o nivel
da sub- bacia;

VIl - proibir o lancameanto de efluentes ndo tratados narede de drenagem;

VIII - consderar a possbilidade de implantagd de unidades / estacBes de traameto e
disposicao final na prépria sub-bacia, ou em agrupamenos;

IX - condgderar os apedos naurais do ambiente urbano, enquanto processo dindmico, como
parte integrante e de maior relevénciana definicdo do sstema de drenagem urbana;

X - priorizar as medidas naurais de drenagem tais como: intensificagdo da arborizaco,
condrucdo de pavimentos permeaveis, Wilizacdo dos canteiros centrais, pragas e jardins,
canalizacép e correcdo de corregos, como receptores dos escoamentos superficiais e reiengéo no
proprio lote das aguas da chuva incidentes no mesmo;

X1 - adotar na pavimentacdo das vias locais, passeios e egpacos livres urbanizados, materiais
que facilitem apercolacdo e infiltragdo das aguas pluviais, ampliando a superficie permeével na

area urbana;

X1l -manter a pavimentac@ das ruas em bom egado, propiciando a drenagem superficial das
aguas, proporcionando melhor qualidade de vida aos seus habitantes;

X111 - implantar programas sisteméticos de limpezados recursoshidricos,

X1V - aimplantacdo de loteameantos ou abertura de vias por parte da municipalidade deve estar
associada a solucéo de drenagem para aérea
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XV - 0s projeos novos de loteamentos, conjuntos habitacionais e condominios s0 seréo
aprovados pelo Municipio, mediante goresentacdo do projeto de drenagem, onde estejam
previdas solucbes, que ndo acarretem Anus ou prejuizos ao meio ambiente a terceiros ou ao
Poder Publico municipal;

XVI - coordenar e executa, diretameate, ou aravés de gestdo associada ou concessao, todos 0s
servigosrelaivos a limpeza, coleae destino final adequado dos residuos slidos,

XVII - buscar solucBes para o traamento do lixo que integrem 0 saneamento, a educacéo e a
geracdo de emprego e renda;

XVIII - o0 Poder Publico deve realizar a colea, aremocao e destino final adequado de resi duos
solidos urbanos, obedecendo critérios e controle da poluicdo e minimizando 0s custos
ambientais e detrangporte.

XIX - dar destinag@o final dos residuos solidos de qualquer natureza sem causar a poluicdo do
0lo e subsolo;

XX - proceder a remogé de residuos de estabelecimentos né resdenciails, em horé&ios
apropriados e, mediante pagamento de preco publico ou tributo paratransporte de materiais ou
substanciasperigosas ou que causem risco a salde;

XXI -fiscalizar as enpresas que executam servicos de ranocdo de residuos sélidos urbanos;

XXII -incentivar a comercializegdo dos produtos e subprodutos, compodos e reciclados
provenientes do traamento dos residuos sdlidos.

XXIIl -o0s residuos industriais, da condrucdo civil, de grandes comécios e de salude
decorrentes de prestadores privados esardo submetidos a normas especificas que estabelecam a
obrigacdo de formadiferenciada, isentando o Municipio do 6nus pela prestagdo do servico;

XXI1V - promover ardirada dosobstaculos que dificultam ou impedem apassagem dos canais e
galerias,

XXV - promover campanhas educativas consciatizando a populagép, no sentido de néo jogar
lixo e dejeos nas vias, has canalizagdes, nos cdrregos, riachos, rios, lagoas, e linhas de
drenagem naural, reconhecendo que a educacdo ambiental € instrumento que leva a diminuicéo
dos problemas de ssneamento;

XXVI - incertivar a reciclagem do lixo dando apoio técnico as associagdes que tenham esse
objetivo;

XXVII - desgnar trangortes adequados para a coleta do lixo, assm como equipamentos
adequados aos funcionarios encarregados, favorecendo o trabalho de reciclagem e de educacdo
ambiental;
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XXVIII - criar empresas ou ontratar empresas cgpacitadas que tenham os equipamentos
necessrios e devidos para a seguranca sanitéria dos funcionérios e da populagdo, carros
apropriadosfechados;

XXIX -incentivar empresas recicladoras de residuos sdlidos para combater e earadicar os
despejosindevidos emterrenos baldios e particulares;

XXX -sanear e alargar arua Luiz Gonzaga, que vai de encontro a Rua Noé Leite de Freitas na
localidade Sucam;

Art. 28. SGo invegimentosprioritérios paa aimplementacdo darede de saneamento ambiental:

| - priorizar aimplantacéo darede de abastecimento de &gua tratada nas Zonas de Urbanizacéo
Prioritaria(ZPU);

Il -implementar cidernas para amazenamento da agua das chuvas para programas aternaivos
de abastecimento ereuso da agua;

[l - incorporar 0 gerenciamento dos recursos hidricos astarefas da gestdo do meio ambiente do
Municipio, de forma integrada aos 6rgaos do Estado e da Unido, paa gque posshilitem uma
melhoria da qualidade da &gua dos corpos hidricos;

IV - promover acBes conjuntas ettre os 0rgédos ambientais dos municipios da regido e as
Vigilancias Sanitarias Municipais,

V - identificar e retirar asfontes de poluicdo existentes nos recursos hidricos em parceria com a
Companhia de Agua e Esgoto do Ceara - CAGECE, mediante gplicagip das Leis Federais n°
9.605, de 12 de Fevereiro de 1998, e n® 9433, de 8 de Janeiro de 1997, bem como nas
Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente CONAMA, Conselho Egadual do Meio
Ambiente COEMA,;

VI - adotar gestdo integrada, descentralizada e com efeiva participacéo comunit&ia no Comité
Municipal dos recursos hidricos,

VII - proibi¢do, mediante puni¢éo, dos usos inadequados dos recursos hidricos utilizados para
consumo, tais como criagd de animais, depejo direto de esgotos domiciliarese outros,

VI - proibir adestinac&o final de efluentestraadosou néo nas lagoas e agudes,

IX - obrigar que osiméveis Stuados em areas em processo de implantacéo da rede de coleta de
residuos solidos executem a ligag&o a rede de esgotamento sanit&io;

X - elaborar o Plano Integrado de Saneamento Ambiental englobando drenagem de aguas
pluviais, esgotamento sanit&io, abadecimento dégua e gerenciamento de residuos sdlidos junto
aos Orgéos estaduais e federaisnum prazo de dois anos;

X1 - implantar redes de galerias pluviais e drenagens paa as Zonas Urbanizegdo Priorit&ia
(ZzUP);
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XII -providenciar o projeo e detalhanento do plano de macro-drenagem de toda a érea
urbanizada, definindo micro-bacias, agrupando-as em unidades maiores,

X111 - fazer levantamento das condigdes da urbanizagdo exigente nas cotas de inundacdo ou de
desmoronamento, inserindo-asnum plano municipal de contencéo de areas e Stuagdes derisco;

X1V - providenciar minucio® e preciso levantamento topogr&ico com curvas de nivel de metro
em mero naescalal:1.000;

CAPITULO IV

DA POLITICA DE INDUCAO DE USO E OCUPACAODO SOLO

Art. 29. A politica de indugdo de uso e ocupagdo do solo visa promove uma ocupacéd
equilibrada do territério do municipio, de modo a garaitir uma adequada distribuicdo da
populacép, compaivel com as condic¢les fisco-anbientais e de infra-edrutura garantindo uma
expansdo controlada e pautada naconstante melhoria da egrutura urbana do municipio.

Art. 30. Sho diretrizes dapoliticade indu¢do de uso e ocupagd do solo:

| - desestimulo ao espralamento da ocupacdo urbana, controle das novas formas de expanséo e
priorizagéo da qualificagdo urbana das & eas mais adensadas,

Il -controlar e regulamentar aexpanséo dos Condominios Urbanidicos;

I11 - criar mecanismo parafacilitar o acesso ateraparaas fanilias de mais baixarenda;
|V - ordenamento e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a uilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usosincompaiveisou inconveniates,

C) o parcelamento do solo, a edificagd ou 0 uso excessivosou inadequados em relacdo a infra-
estrutura urbana;

d) aingtalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos geradores
detr&ego, sam aprevisio da infra-estrutura correspondente;

V - incentivo a0 desenvolvimento da centralidade urbana do Eusébio;
VI - ordenar as novasocupagdes das margens das rodovias.

Art. 31. SGo agdes edra égicas da politica de inducdo de uso eocupagéo do lo:
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| - definir critéios de ocupacao dif erenciados por macrozonas,
Il - estimular maior adensamento nas areas ja dotadas de infra-estrutura;

[11- atualizar o cadagro dosterrenos publicos, identificando terrenos publicos desocupados,
definindo aravés de planos a destinagé paraos mesmos,

IV -  responsabilizar o empreendedor pela realizag das medidas necessérias a extensio e
ingalacdo da infra-egrutura correspondente as redes de drenagem, agua, esgoto e energia
elétrica, redes fiscas de abastecimeato de agua potével, coleta e digposcéo de esgotos
sanitaios, digtribuicdo de energia elétrica e sstema de manegjo de aguas pluviais,
eetrificacédb e iluminagd pulblica, pavimentacdo adfdltica, guias, sarjetas, arborizacéo,
snalizagdo vi&ia conforme etabelecido no Codigo Naciona de Trénsto e acesso viario
paraaimplantacéo de empreendimeatos em imoveis n&o integrados a malha urbana ou que
n&o possuam eges melhoramentosno perimetro do imével a sa parcelado ou edificado;

V - estimular as aividades de comércio e servicos na Area Especial Central (AEC) e nas Areas
Especiais de Nicleos de Bairros (AENB);

VI - incentivar nas areas com melhor infra-edruura edificagbes multi-familiares néo
fechadas naformade condominio, aravés de maiores potenciais construtivos,

VIl - definir eregulamentar a modalidade de Condominios Urbanigicos;

VIII - estabelecer &ea méxima para implantacdo de empreendimentos com caracteridicas de
|oteament os fechados, condominios urbanisticos;

IX - proibir a jusaposicdo de condominios urbanisticos de grande porte dentro de uma
mesma gleba. Todo condominio de grande porte deve consolidar no seu entorno o sstama
vidrio;

X - avaliar a quantidade e da localizacdo dos novos empreendimentos em processo de
aprovacén, no sentido de adequa-10s as Stuacbes de ocupacdo do territdrio que garantam a
sustentahilidade ambiental local.

Xl - viabilizar Termo de Compromisso Urbanigioco junto aos empreendimentos ja
implantados e gue causem reconhecido impacto nacidade;

X1l - garantir que se apliquem medidas compensatorias, nas quais os investidores venham a
contribuir com a implantacé de melhorias infraesruturais, além da garantia da maioria
dos pogos de trabalhos nos empreendiment os para moradores do municipio, goroveitando
assm a mép-de-obralocal, gerando emprego erenda;

X111 - implementar medidas de controle de vazios urbanos e dosterrenos sub-utilizados,

X1V - egimular a ocupagdo dosterrenos n& edificados, néo utilizados ou sub-utilizados, em
areas dotadas de boas condicdes de infra-edrutura
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XV - criar um fundo de terra definindo critérios especificos para a sua utilizagéo priorizando
aimplatacd de Hahitagdo delnteresse Social;

XVI - desenvolver programas de regularizagé fundiaria;

XVII - prever alocalizagdo adequada dos Equipamentos de lazer de grande porte, de acordo
com seus impados no atorno, pactuando com a populacdo sua adequacdo através dos
Estudos de Impado de Vizinhanca (EIV);

XVIII - definir éreas consolidadas que prioritérias parao desenvolvimento de projeos
de infra-estrutura basica e qualificagd do sisemaviario;

XIX - reestruturar 0 zoneamato de uso do solo por meio do incativo da coexidéncia de
atividades de moradia, trabalho, comércio, lazer, e a acessbilidade aos servicos publicos,
além dos equipameantos de seguranca, salde, educacdo eincremento de densdade;

XX - incentivar o desenvolvimento de indUstrias proximas as moradias (indUstrias leves e
pequenas indistrias artesanais);

XXI - permitir 0 adensamento das edificacbes na &ea central favorecendo a urbanizacéo
compada combinada com o uso misto, preenchimento de vazios urbanos e incrematos de
densdades,

XXII - incentivar apemanénciaeo inaemento da moradia naéreacentral;

XX - garantir a utilizagdo dgnificaiva do conjunto de equipamentos, qualificando
progressivamente as areas de lazer eas &reasverdes do centro;

XXV - incentivar a pemanéncia de uso agricola adequado ao meio urbano adequadas
ao meio urbano;

XXV - have incentivo pelo poder publico municipal para condrucdo de grandes
empreendimattos comerciais as margens da CE-040, Av. Euséhio de Queiroz e demaisvias
principais dos bairros, priorizando aéreacentral do municipio:

XXVI - proibir qualguer tipo de congtrucdo nas margens do Rio Coagu na localidade do
Autodromo, definindo ega area como de preservacdo permanente;

Art. 32. SGo invegimentosprioritérios da politicade inducédo de uso e ocupagép do solo:

| -implantar as obras de infra-edruura e equipamentos em areas consolidadas e densas,
principalmente nos bairros Jabuti e Santo Antonio;

Il -qualificac8o dos espagos publicos da area central;

[l -invedimeto em infraedruturg espagos publicos e ampliagdo das ocondicbes de
acessbilidades,
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IV - criagdo e implementagd do cadastro técnico multifinalitdrio municipal, tendo sua
atualizacéo peiddica acada 3 anos,

V - ampliacéb dosinvegimeatosnos sistemas de gorovacéo de projetos e na fiscalizagdo;

VI - proceder revisao dalegidacdo urbanistica complementar ao PDDIE em um ano da data de
vigénciadalei do Plano Dirgor.

CAPITULOV

DA POLITICA DEHABITACAO EREGULARIZACAO FUNDIARIA

Secéo |
Das diretrizes gerais dapolitica habitaciona

Art. 33. A politica habitecional do municipio tem por objetivo a democraizacéo do acesso a
terra urbana e a moradia digna atodos os habitantes da cidade e, em especial, a populagdo de
baixa renda, com melhoria das condi¢cbes de habitabilidade, com programas de producdo de
habitacéo e deregularizacéo fundiaria.

§1° A politica urbanaaingiré seus objetivos mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — intensificacdo da densidade das &reas urbanas infra-edruuradas do municipio, contendo
assim a segregacao sicio-espacial;

Il — producéo de habitag® de interesse social aravés da captag®d de recursos junto a sgores
publico e privado e de esimulo ainiciaiva privada para a producdo de habitacd voltada parao
mercado popular prioritariamenteem &ea de infraestruturaou passivel de suaimplementacéo;

Il — urbanizecdo de areas caaderizadas de interesse social través da implentacdo de
saneamento basico, infraedrutura e equipamentos urbanos, além da regularizacéo fundiaria e
urbanigtica;

IV — implementacd de altemaivas de financiamento e subsidio direto, para aguis¢do ou
locacdo social, bem como criagd de ingrumentos que posshilitem a inser¢do de todos os
segmentos da populacdo no mercado imohiliério;

V — implantagdo, em &mbito municipal, a politica habitacional por meio do Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social - FNHIS e investimento de recursos publicos para subsidiar a
populacédh de baixa renda na aguisicdo de habitacdo socia, em um processo permanenite e
continuo de financiamento;

VI — esimulo afiscalizegdo no ssteama habitacional em parceria com os préprios beneficiaios,
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VII — articulac8o da politica de requalificacdo habitacional, etimulando o desenvolvimento e
utilizacdo de processos tecnolégioos que garantam a melhoria da qualidade construiva, a
adequacdo ambiental e areducdo dos custos da producéo habitacional;

IX — regularizacdo fundiaria e urbanistica de é&reas ocupadas e né tituladas da populacéo de
baixa renda prioritariamente e de loteamentos em desacordo com as premissas do ordenamento
urbanigtico;

X — aplicecdo de hormas especiais de urbanizacdo, edificacdo, uso e ocupacéo do solo para a
eficaz implementagdo dos programas de regularizagdo fundiéria e urbanistica de assentamentos
condituidos por populacdo de baixa renda.

X1 —inibicdo de ocupagdes irregulares nas &reas de protecé e recuperacdo ambiental mediante
a aplicacé de normas e de instrumentos urbanisticos e de fiscalizag&o publica e comunit&ia;

X1l — garantia de alternaivas habitacionais para a populagdo removida das &reas de risco ou
decorrentes de programas de recuperacdo ambiental e intervencdes urbanisticas prioritaiamente
em locaisproximos as areas de origem do assentamento, garantindo a paticipacdo dapopulacéo
nastomadas dessas decisdes;

X111 — desenvolvimento de estrutura adminigrativa e qualificagéo do corpo técnico responsavel
pela politica habitacional, a fim de garantir uma dicaz integracd® com 0s ingrumentos de
plangjamento e gesté democréticos, vissndo a uma maior eficacia social dos programas e
projetos de provisdo habitacional e regularizagéo fundiéria;

X1V — fortalecimento dos processos democréicos na formulagéo, implementacéo e controle dos
recursos publicos destinados a politica habitacional e de regularizac8o fundiéria, estabelecendo
canais pemanentes de participagdo das comunidades e da sociedade civil organizada nos
processos de tomada de decisgo.

§2° A politica habitacional devera ser articulada com as demais politicas setoriais na efeivacéo
de politicas publicasinclusivas, com aengéo especial aos grupos sociais vulneraveis.

Secéo |

Daregularizacéo fundiaria

Art. 34. A regularizac8o fundiaria € compreendida como processo de intervencéo publica, sob
0s aspedos juridico, urbanigtico, territorial, cultural, econdmico e socio-ambiental, com o
objetivo de legalizar as ocupagdes de &reas urbanas congituidas em desconformidade com alei,
implicando na seguranca juridica da posse da populagdo ocupaite, melhorias no ambiente
urbano do assentamento, promogdo do desenvolvimento humano e resga e da cidadania.
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Art. 35. O Poder Executivo Municipal promovera a aticulagdo entreos diversos agentes sociais
e politicos, direa ouindire¢amente, envolvidos no processo de regularizacéo fundiaria, visando
a agilizagdo desses processos.

Art. 36. O regidro de titulos decorrentes de regularizagdo fundidria de interesse social a cargo
da Administragéo Pdblica é gratuito, conforme edabelece o art. 213, 815, da Lel Federal 6.015
de 1973.

Art. 37. Paa fins de executa acbes de identificacdo, demarcacgéo, cadastramento, registro,
fiscalizagéo, regularizagdo das ocupagdes, inclusive de assentamentos informais de baixa renda,
0 Municipio podera firmar convénios com a Unido e o Egtado para promove a utilizacéo
ordenada dos bens iméveis de dominio da Uni&b e do Egado.

Parégrao Unico: Para ostemos dessa lei, compreende-se baixa renda familia cuja renda total
compreenda & é 3 sal&riosminimos.

Art. 38. S0 instrumentos de regularizacdo fundiaria:
| - concess8o de uso especial para fins de moradia;

Il - usucapido especial de imoével urbano;

[11 - concessdo de direito real de uso;

IV - autorizacé de uso;

V - cessio de possg;

VI - zonasespeciais de interesse social — ZEIS

VIl - asssténciatécnica e juridica gratuita;

VIII - direito de superficie;

IX - direito de preempcao.

Paragrafo Unico. O direito de superficiend poderd ser utilizado pararegularizacdo fundiaria de
interesse social.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE INTEGRACAO M ETROPOLITANA

Art. 39. A Politica de Integracéb Metropolitanavisa a amplia a integragéo entre as insténcias
do Poder Executivo Municipal com represatantes da Adminidracéo Direa e da Adminidracé
Indirea dos demais municipios da Regido Meropolitana de Fortaleza bem como do Governo
Estadual e Federal, a fim de conolidar a articulagdo de planos programas e projetos como
forma de aumentar sua eficiéncia
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Art. 40. Sho direrizes dapoliticade integracdo metropolitana:

| - ampliacBo e oconolidacdo de diferentes formas de coopeadivismo e associdivismo
meropolitano, a fim depromover o desenvolvimento da Regido Méeropolitana de Fortaleza

Il — ampliac8o da escala das discussdes sobre a mobili dade urbana no municipio, considerando
as necessidades de adequacdo/criacdo do Jstema de trangporte publico e a qualificacdo do
sistemaviario metropolitano, como as rodovias edaduais e federais;

[11 - promog&o de integragdo das politicasmunicipais de habitagdo do municipio com os demais
municipios da Regido Meropolitana de Fortaleza;

IV - articulac8o e integracé das estraégias ambientaisno contexto da Regido Meropolitana de
Fortaleza;

V - articulagdo com os demais municipios da Regido Metropolitana de Fortaleza na construcéo
de uma agenda de promogcéo do turismo metropolitano, inserindo o Eusébio com suas aividades
complementares acadeia do turismo;

VI - promogdo daintegracdo de servigos de grande porte, principalmente em areas conurbadas,
com énfasenaregido Euséhio/ Itaitinga.

Art. 41. So acles edtratégicas para o cumprimento das diretrizes da politica de integracéo
metropolitana:

| — favorecer a congituicdo de consircios publicos, camaras regionais e agéncias de
desenvolvimento regional paraa implementacdo de agdes de interesse comum dos municipios
consorciados,

Il - criad um Grupo de Trabalho Meropolitano (GI'M) com representantes de diversas
scretaias municipais que participe ddivamente das discussdesreunibes de nivel
metropolitano, trazendo para o municipio o debate, fortalecendo e conslidando edraégias no
nivel municipal de integracéo metropolitana;

[l - promove e incativa a cgacitacéd de técnicos e gestores nos temas relacionados as
politicas metropolitenas aravés participacdo de curs/'seminarios e congressos,

IV - promove a paticipagdo efeivana formulagdo e implenentagcéo de planos, programas e
acoes metropolitanas;

V - discutir e viabilizar a integracéo fisca e tariféria das modalidades do transporte publico
coletivo que operam no Municipio em uma rede Unica de alcance metropolitano, de formaa ndo
acarrga Onus aos usudrios,

VI — ampliar a paticipagdo no plangjanento do sfema de mobilidade urbana, em ambito da
Regi&o Metropolitana de Fortaleza, principalmente relacionados ao controle, ao ordenamento e
a geréncia do transporte de baixa, média e alta capacidade do Estado ou Uni& e ao sseama
viario;
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VIl - redizar discussOes de politicas de habitacdo de forma integrada com os demais
municipios,

VIII - promover reunides entre os municipios vizinhos de formar a promover agdes articuladas,
programas e proje os, bem como capacitagdes com apopulagéo.

IX - discutir no municipio a importéncia da formagdo de Consorcios Publicos intermunicipal,
objetivando a protecdo, preservacéd e conservagéo das bacias hidrograficas que ultrapassem os
limites do Municipio, aticulado com o Comité de Bacias da Regido Metraopolitana de Fortaleza;

X - formular e implementar planos, programas e agdes me ropolitanas de saneamento ambiental,
de controle de poluicdo do ar e da &gua, de preservacd de ecossistemas protegidos e de
desenvolvimento econdmioo regional;

X1 - identificar e negociar com 0s municipios vizinhos possiveis parcerias em projetos de
modernizagdo de recolha etraamento dos residuos solidos,

X1l -incativa aauagd meropolitana das empresas do ramo da reciclagem;

X111 - reforgar e promover a imagem do Polo Gastrondmico do Eusébio dentro das discussdes
do turismo metropolitano;

XIV - promover de forma integrada os Equipamentos de Entreenimento do Eusébio,
incentivando a condrucédd de uma agenda de eventos a serem divulgados em Escala
meropolitana;

XV - identificar e negociar com os municipios vizinhos, Governo do Egado e Governo Federal
possiveis parcerias em projetos e programas para a predacd de servigos publicos, como
escolas, hospitais, centros de treinamentos profissonais, centros de inclusdo digital, entre
outros.

Art. 42, Asdirdrizes e agfes da Politica de Integracdo Meropolitana e &b voltadas ao reforqo e
ingituico de politicas de caaer intermunicipal a partir do incetivo @ fortalecimento
ingtitucional, gpontando &reas eregionais mais dinamicas paa a e eivagdo dapolitica

Art. 43. Apés a criagdo de congorcios publicos nas areas especificas, 0 governo municipal deve
favorecer seu funcionamento disponibilizando as contrapartidas acertadas entre os entes

participantes.

Art. 44. E prioritario o investimento na consolidagdo do sistema de trangporte pdblico municipal
local e en suaintegracd com a rede metropolitana.
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TITULO 111

DO ORDENAM ENTO TERRITORIAL

CAPITULO|
DASDISPOSICOESGERAIS

Art. 45. O ordenamento territorid € a diviséo do territério em partes que possuem
caracteristicas similares, paraas quais sao estabdecidos instrumentos especificos.

Art. 46. O ordenamento territoria € a base fisica para orientar e coordenar as politicas
publicas de plangamento e gestdo do territorio.

Art. 47. S20 objetivos do ordenamento territorid de Eusébio:

| - o plangamento do desenvolvimento urbano a partir da distribuicdo espacid da
populacdo e das atividades econdbmicas do M unicipio de forma a evitar e corrigr as
distorgdes e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

Il - aprotecéo, preservacdo erecuperacdo do meio ambiente;

Il - aintegracdo sustentavel entre a & ea urbanizada do territério e as &rees naturas;
IV - o controle do uso e ocupacdo do solo, deformaacombater eevitar:

a) autilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) aproximidade entre usos ou atividades conf litantes;

C) a retencdo especulativa de iméve urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou ndo
utilizacao;

d) a deoradacdo do patrimdnio, sga historico, pasagistico, natura, arquiteténico ou
cultura

€) 0 uso inadegquado dos espagos publicos;
f) o desrespeito do uso e ocupacies do solo tradicionas;
g) o crescimento urbano incompativel com ainfraestruturainstalada

Art. 48. Serdo considerados paa o plangamento, controle, fiscalizacdo e
monitoramento do desenvolvimento urbano e ambientd, a divisd do M unicipio em 23
bairros:

| - Precabura;
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[l - Cararu;

[l - M angabeira;

IV - Encantada;

V - Timb(;

VI - Olho d' agua;
VII - Novo Portugd;

VIII - Pires Faganha;

IX - Guaribas;
X - Amador;

X1 - SantaClarg;
XII - Coagy;

X111 - Tamatanduba;
X1V - Coité

XV - Aut6dromo;
XVI - Lagoinha;
XVII - Parque Havai;
XVIII - Urucumeng;
XIX -VeredaTropica;
XX - Cidade Nova,
XXI - Santo Antonio;
XXII - Jabuti;

XXII1 - Centro.

81° As delimitages dos bairros est&o representadas graficamente no M gpa 2, Anexo 2,
destale.

Art. 49. Deverdo ser eaborados planos especificos de desenvolvimento de bairros a
partir das diretrizes do PDDIE.
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CAPITULO I
DOMACROZONEAM ENTO

Art. 50. As macrozonas do Municipio de Eusébio foram ddimitadas considerando suas
peculiaridades sdcio-espacials, geoambientas e atividades econdmicas.

Art. 51. S0 objetivos do macrozoneamento:

| - ordenar as funcdes da cidade através da utilizagc&o racional do territorio, dos recursos
naturais, do uso do sistemaviario;

[l - ordenar o parcelamento do solo, a implantagdo e o funcionamento das atividades
industriais, comerciais, residencias e de servicos;

[l - assegurar apreservagdo e aprotegdo do ambiente natura e construido;

IV - compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condigbes naturas, bem
como com ainfra-estruturainstaadae projetada;

V - intensificar o processo de ocupacdo do solo, a medida que houver ampliacdo da
capacidade dainfra-estrutura, preservando aquaidade de vidada coletividade;

VI - asseaurar 0 aendimento a funcd socia da propriedade, preconizedo nas
ConstituicOes Federd e Estadua e nalLei Orgénicado M unicipio;

VII - definir zonas com dif erentes possibilidades de adensamento;
VIII - definir par@metros de controle de adensamento construtivo;

IX - delimitar &ress priorit&ias para investimentos publicos de qualificacdo urbanistica
eambientd;

X - instituir o nivel deincomodo e sua respectiva compatibilidade por zonas e por usos;
X - ddimitar &reas onde as uso agr icol a adequado a0 meio urbano sejam estimuladas;

Art. 52. O macrozoneamento subdivide o territério do M unicipio na macrozona urbana
€ namacrozona ambienta, considerando o0s seguintes elementos:

| - daformulacdo de principios definidores de cada cl assificacéo;
[l - do desenvolvimento de mapas de zoneamento;

[1l - da &ea urbanizada a ser acomodada, distribuindo entre as classificagbes de uso do
solo;

IV - da andise da capacidade de suporte para cada & ea dentro de uma determinada
classificagéo;
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V - damedidaem que &reas podem ser urbanizadas e onde os ambientes naturais devem
ser preservados;

Parégrafo Unico. As macrozonas est&o delimitadas no M gpa 3, Anexo 2, destald.
CAPITULO I

DA MACROZONA AMBIENTAL

Seco |

Das disposigies geras damacrozona ambienta

Art. 53. A macrozona ambientd € um instrumento normativo formado a partir de
peculiaridades ambi entai's diante dos processos sociais, culturais, econdmi cos e politicos
vigentes e prognosticados.

Paragrafo Unico. A macrozonaambientd estade imitadano M apa4, Anexo 3, destalel.

Art. 54. A macrozonaambienta espacializao planejamento e gestdo do uso do solo em

consonancia com a preservagdo e conservacdo ambienta, e com as caracteristicas
naturais do locd.

Art. 55. A macrozona se divide em zonas com especificidades de uso, de acordo com os
nivels de fragilidades ambienta dos geossistemas presentes napaisagem do M unicipio.

Art. 56. Através do macrozoneamento ambienta sdo identificadas a zonas de
preservacdo permanente (ZPP) e ambienta paisagistica (ZAP), sendo seus usos
compatibilizados com as car acteristicas ecodinamicas da paisagem.

Art. 57. O zoneamento ambientd identifica duas zonas com diferentes proposas de uso
e ocupacdo, asaber:

| - Zonade Preservacdo Permanente — ZPP,

[l - Zona Ambientad Paisagistica— ZAP;

Secgo I

Da Zona de Preservacao Permanente — ZPP
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Art. 58. A Zona de Preservagéo Permanente — ZPP — é caracterizada pelaprotecéo dos
ecossistemas e dos recursos naturais, representando o mais ato grau de preservagéo das
&ress abrangidas pelo PDDIE.

Art. 59. A Zonade Preservacéo Permanente — ZPP — é caracterizada pela predominancia
de ambientes naturais frégeis, pouco ou muito dterados, constituindo remanescentes de
importancia ecologicaregonal €ou municipd.

Art. 60. A Zona de Preservagio Permanente — ZPP — é conformada pelas Areas de
Preservacéo Permanente — APP, em suas va&ias moddidades incidentes no territério do
M unicipio.

Art. 61. S0 objetivos da Zonas de Preservacdo Permanente- ZPP :

| - coibir adestruicdo do meio ambiente naturd;

Il - fazer vaer as | egslacBes dos ambitos federal e estadud vigentes;

[l - propiciar segurancaparaafaunae de pleno desenvolvimento daflora;
IV - resquardar as &eas de amorteci mento de cheias.

V - viabilizar &eas de lazer e contemplacdo dentro da capacidade de suporte dos
€cossistemas associados.

Art. 62. A Zonade Preservacéo Permanente se subdivide em:
| - faixas marginais municipais, Zonas de Preservacdo Permanente 1 — ZPP 1,
Il - faixas marginas estaduas, Zonas de Preservagéo Permanente— ZPP 2.

§1°A Zonade Preservagdo Permanente 1 — ZPP 1 — é constituidade faixas margnais de
rios, lagos, lagoas e acudes que requerem o estabeecimento de medidas disciplinares do
uso do solo e a obediéncia a legslacdo vigente, Lei N° 4.771/65 e resolugdes do
CONAMA n° 302 e 303, de 20 de margo de 2002, evitando assim 0 processo de
degadacdo através da erradicacdo de suas matas ciliares e do desenvolvimento de
atividades incompativels com a preservacéo desses recursos.

§° A Zona de Preservacdo Permanente 2 — ZPP 2 — é condituida de &ess de
preservacéo permanente demar cadas em legislacéo estadud, sendo elas:

| - Rio Pacoti, as &eas de protecdo sé deimitadas pdo Decreto Edadud n°
25.778/2000;
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Il - Lagoa da Precabura, delimitada pelo Decreto Estadud n° 21.431/91 para a faixa de
primeira categoria — APP — e Decreto Edadud n° 15.274/82 para a faixa de segunda
categoria, sendo uso restritivo;

Il - Riacho Coacu, quando 0 mesmo representa o limite do municipio, as Aress de
Preservacdo Permanente — APP's séo determinadas pelos Decretos Edaduais n°
15.274/82 e 21.431/91 na mar gem esquerda amontante da CE - 040 e entrea CE - 040
ealagoadaPrecaburaaendendo as prerrogativas dal e Estadud n°©10.147/77.

Art. 63. Ficam proibidas as ocupagdes nas faixas de preservacéo permanente de 12
categoria, tanto daZPP 1 como daZPP 2:

| —30m (trintametros) ao redor de lagoas em &reas urbanas consolidadas;

[l - 50m (cinqlenta metros) ao redor de agudes e lagpas em &eas urbanas ndo
consolidadas;

[11 - 15m (quinze metros) a patir do exo dos riachos para cada margem dos cursos
d’ &guas que ndo estdo incorporados nalegislacao estadual.

§1°Asfungdes destas areas de preservacdo permanente seréo segundo a Lei Federd n®.
4771 de 1965, Caodigo Florestd.

8§° O uso destas aeas ddimitadas neste artigo é regulado peas Resolugdes do
CONAMA n°. 302 de 2002, 303 de 2002, 369 de 2006.

Art. 64. As Zonas de Preservacéo Permanente 1 — ZPP 01, depois de demarcadas pelo
Plano Diretor, devem ser avo de legslacdo especifica de protegdo, conservacéo,
controle e fiscalizacdo no sentido de avaliar cada caso apartir das suas egpecificidades.

Par&gy afo Unico. O prazo de daboracdo dalegslacio especificada no caput é de 1 ano
dadatade aprovacdo dalei do PDDIE.

Art. 65. Na Zona de Preservacédo Permanente — ZPP — deve predominar 0 uso
contemplativo, lazer, educacéo ambiental e ecoturismo, dentro de critérios técnicos,
predominando o principio da precaucéo, no tocante aos usos permitidos.

Art. 66. Nao serdo permitidos parcelamentos do solo e 0 desenvolvimento de atividades
ay icol a adequadas ao meio urbano na Zonade Preservacdo Permanente - ZPP.

Art. 67. Serdo permitidas as atividades cientificas, educacionais, recregtivas e de lazer
observadas as normas de ocupacdo do solo e as aividades que ndo provoquem danos a
fauna e flora remanescentes ou que n&o gerem perturbagbes aos processos de
regeneracao natural ou de recuperacdo ambiental com o emprego detecnolog as.
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Art. 68. Todos os uscs permitidos deverdo ter solucbes de esgotamento sanitario
ambientalmente sustentaveis conforme resolugbes do CONAMA N° 357/2005;
369/2006; 377/2006.

Art. 69. S0 Instrumentos glicavels nas Zonas de Preservacéo Permanente— ZPP:
| - consorcio intermunicipal;

Il - direito de preempcéo;

[11 - fiscalizagdo e controle ambiental;

IV - transferénciado direito de construir;

V - estudo deimpacto de ambientd - EIA;

VI - termo de compromisso ambientd.

Art. 70. Os indicadores urbanisticos da Zonade Preservagdo Permanente— ZPP — est@o
disciplinados no Quadro 02, Anexo 3, destalLe.

Secéo 1|
DaZona Ambienta Paisagistica— ZAP

Art. 71 - A ZonaAmbientd Paisagistica— ZAP — corresponde as faixas de 2° categoria
da Zona de Preservacd Permanente 2 - ZPP2 e &eas de amortecimento ambienta
circundantes aZona de Preservacéo Permanente 1 - ZPP1, séo das:

| - Lagoa da Precabura: correspondendo a faixa de segunda categoria do Decreto
Estadud n°15.274/82.

Il - Riacho Coagu: corresponde a faixa de segunda categoria dos Decretos Estaduais n°
15.274/82 € 21.431/91.

[11 - Riacho Jacunda 200m apartir daZPP de 15m de cada mar gem.
IV - Lagoas urbanas: 25m apartir daZPP de 30m.

V - Acudes: 25m apartir daZPP de 50m.

§1° S&o instrumentos aplicavels naZona Ambientd:

| - zoneamento ecol0g co e econdmi co;

[l - estudo de impacto ambientd;

[11 - termo de compromisso ambientd ;

IV - usucapido especid deimove urbano;
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V - concesséo de uso especid parafins de moradia;
VI - concesséo dedireito rea deuso— CDRU;,

VIl - zonaespecia deinteressesocial 1 —ZEIS 1,
VIII - zonaespecid deinteresse social 2 - ZEIS2;
IX - transferénciado direito de construir.

8° Os indicadores urbanisticos da Zona Ambientd Paisagistica - ZAP — estéo
disciplinados no Quadro 03, Anexo 3, destalLe.

CAPITULO LI
DA M ACROZONA URBANA

Secéo |
Das disposigdes gerais da macrozona urbana

Art. 72. A macrozona urbana corresponde as porcBes do territério passiveis de
urbanizacéo.

Art. 73. A macrozona urbana se destina a incentivar ou desmotivar a intensificacéo do
uso e ocupacdo do solo de acordo com a infra-estrutura ingalada quanto a mobilidade,
a0 saneamento ambi enta, a of erta de equipamentos comunitarios e servicos e aos niveis
defraglidade ambientd.

Art. 74. A macrozona urbanaesta subdividida de acordo com suas caracteristicas fisico-
ambientais, identificando zonas com diferentes propostas de uso e ocupagdo, sendo elas:

| - Zonade Urbanizacdo Centrd — ZUC;

[l - Zonade Urbanizacéo Prioritéria— ZUP;

[11 - Zonade Urbanizacéo M oderada— ZUM ;

IV - Zonade Urbanizacdo Restrita— ZUR,

V - Zonade Urbanizagéo Condicionada—ZUCO.

Paragrafo Unico. A localizacdo e limites das zonas de que traa este atigo séo 0s
constantes doM ga5, anexo 2, destaLei.
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Secéo ||
DaZonade Urbanizacdo Centra —ZUC
Art. 75. A Zonade Urbanizacdo Centrd — ZUC — caracteriza-se peladisponibilidade de

infrarestrutura e servigos urbanos e pda presenca de imovels ndo utilizados e
subutilizados; destinando-se aintensificacéo e dinamizac&o do uso e ocupacdo do solo.

Art. 76. SBo objetivos da Zona de Urbanizagéo Central — ZUC:

| - possibilitar a intensificagcd da ocupacdo do solo e a ampliagdo dos niveis de
adensamento construtivo;

Il - fortalecer as areas urbanas do municipio e evitar aperda de fluxos econémicos para
municipios vizinhos,

[l - implementar instrumentos de inducd do uso e ocupagd do solo, para o
cumprimento dafuncdo socia dapropriedade;

IV - prever a ampliacdo da disponibilidade e recuperacéo de equipamentos e espagos
publicos;

V - prever agaboracdo e aimplementacdo de planos especificos visando adinamizacéo
socio-econdémicadas areas que concentram atividades de comér cio e servicos;

VI - promover e incentivar a construcdo de novas habitactes de interesse socid e do
mercado pooular nas a&eas com infra-estrutura urbana. servicos e eauipamentos
publicos disponivels ou que estggam recebendo investimentos urbanos para adequacéo
das condicdes de habitabilidade;

VIl - promover a interacd e a reaularizagd urbanistica e fundidaria dos nicleos
habitacionais deinteresse social existentes;

VIII - recunerar. para a coletividade, a vdorizacd imobilidia decorrente de
investimentos publicos;

IX - permitir a verticdizacdo das edificacOes favorecendo a urbanizacd compacta
combinada com o uso misto, como formade conter aexpansdo urbana e favorecer aboa
acessibilidade;

X - conter o epraiamento da &rea urbana. evitando aue a cidade dilate o seu raio. Esse
proposito visa raciondizar 0s custos infra-estruturais, preservar as &eas naturas

periurbanas, aumentar o grau de acessibilidade dapopulacdo ao trabaho, ao lazer e aos
Servigos;

Art. 77. SBo instrumentos glicaveis naZonade Urbanizacdo Centrd — ZUC:
| - parcdlamento, edificacéo e utilizagcdo compulsorios;

[l - imposto sobre a propriedade predid e territoria urbana — IPTU — progressivo no
tempo;
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[11 - desgpropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
IV - direito de preempcéo;

V - operacdo urbanaconsorciada;

VI - consorcio imobili&rio;

VIl - estudo deimpacto vizinhanca— EIV;

VIII - estudo deimpacto ambienta — EIA;

IX - direito de superficie;

X - usucapido especia deimove urbano;

XI - concessdo de uso especid parafins de moradig;
X1I - concesséo de direito red de uso — CDRU;

X1 - zonaespecid deinteresse social 1 —ZEIS 1;
X1V - zonaespecid deinteresse social 2 - ZEIS2;
XV - outorga onerosado direito de construir;

XVI - tombamento;

XVII - termo de compromisso urbanistico;

Paragrafo Unico. A Outorga onerosa do direito de construir serd permitida gpenas para
os lotes lindeiros as vias de Estruturagéo Regiona Ou vias expressas, no caso destazona,
aCE 040.

Art. 78. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizacdo Centrd — ZUC — estéo
disciplinados no Quadro 4, Anexo 3, destalLai.

Paragrafo Unico. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizacdo Central —ZUC —
possibilitam a intensificacdo do uso e ocupacéo do solo e a ampliacdo dos niveis de
adensamento construtivo em virtude dadisponibilidade de infra-estrutura e servigos e da
sustertabilidade urbanisticae ambientd;

Secéo 11
DaZonade Urbanizacdo Prioritaria— ZUP
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Art. 79. A Zona de Urbanizacdo Prioritéria — ZUP — caracteriza-se pea fata ou
precariedade da infra-estrutura, dos servigos urbanos, principamente de saneamento
ambiental, e do significativo adensamento populaciond.

Art. 80. A Zona de Urbanizacdo Prioritaria — ZUP — destinase a requdificacdo
urbanistica e ambiental, & adequacéo das condicbes de habitabilidade, acessibilidade e
mobilidade.

Art. 81. S50 objetivos da Zonade Urbanizagdo Priorit&ia— ZUP:

| - ordenar os processos de transformacOes e ocupacdes urbanas e a densidade
populaciona de modo aevitar inadequagdes urbanisticas e anbientais;

Il - promover a requdificacd urbanistica e ambienta, com investimentos paa
complementar a infra-estrutura, principamente de saneamento ambientd, priorizando
as &eas com precarias condi ¢oes de habitabilidade e de riscos ambientais;

[1l - ampliar a disponibilidade e conservar espacos de uso coletivo, equipamentos
publicos, &reas verdes, epagos livres voltados a incluséo para o trabaho, esportes,
culturaelazer;

IV - estimular a dinamizac&o urbanistica e sdcio-econdmica das atividades de comércio
e servigos, consider ando adiversidade de cadabairro;

V - promover a inteaqacdo e a reaularizag@ urbanistica e fundiaria dos nucleos
habitacionais de interesse social existentes;

Art. 82. A Zonade Urbanizacéo Prioritaria— ZUP — subdivide-se nas seguintes zonas:

| - Zonade Urbanizacdo Prioritérial — Santo Antonio / Jabuti;

Il - Zonade Urbanizacdo Priorit&ia2 — SantaClarg;

[11 - Zonade Urbanizacéo Prioritaria 3 — Parque Havai.

Art. 83. S0 instrumentos glicavels na Zonade Urbanizacdo Prioritaria— ZUP:
| - direito de preempcéo;

Il - direito de superficie;

[11 - consorcio imobili &rio;

IV - estudo deimpacto vizinhanca— EIV;

V - estudo deimpacto ambiental — EIA;

VI - usucepido especid deimdbve urbano;

VII - concesséo de uso especid parafins de moradia;
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VIII - concesséo dedireito red deuso - CDRU;
IX - zonaespecid deinteresse social 1 —ZEIS 1;
X - zonaespecid deinteresse social 2 - ZEIS2;
X1 - outorga onerosado direito de construir

Paragrafo Unico. A outorgaonerosado direito de construir sera permitida apenas para os
lotes lindeiros as vias de Estruturacdo Regiona ou vias expressas, no caso destazona, a
BR 116 e And Viaio.

Art. 84. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizagdo Priorité&ia— ZUP — est&o
disciplinados no Quadro 5, Anexo 3, destalLe.

Parégrafo unico. Os indi cadores urbanisticos da Zonade Urbanizag&o Prioritaria— ZUP
—tém por objetivo:

| - nossibilitar a aualificacdo dos processos de transformagdes e ocupagdes urbanas de
modo aevitar inadequagdes urbanisticas e ambientais;

Il - estimular adinamizacdo urbanistica e socio-econdbmicadss atividades de comércio e
servicos, considerando adeficiénciade atendimento local destes servicos;

Il - possibilitar a intearacd e a reaularizacdo urbanistica e fundi&ria dos nucleos
habitacionais de interesse social existentes;

IV - possibilitar e incentivar a construcdo de novas habitaces de interesse socid
condicionando a implementacdo e ou disponibilidade de servigcos e equipamentos
publicos;

Secéo 1|
DaZonade Urbanizacdo M oderada— ZUM

Art. 85. S8 caracteristicas daZonade Urbanizacdo M oderada— ZUM :

| - insuficiénciaou inadequacdo de infra-estrutura;

Il - carénciade equipamentos publicos;

[11 - presenca de equipamentos privados comerciais e de servi¢os de grande porte;
IV - tendénciaaintensifi cacdo da ocupacéo habitaciond multifamiliar horizontd;

V - incidénciade glebas ndo parceladas e terrenos ndo utilizados.
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Art. 86. A Zona de Urbanizacd M oderada — ZUM — destina-se a0 ordenamento e
controle do uso e ocupacdo do solo, condicionados a ampliacdo dos sistemas de

mobilidade e de implantacdo do sistema de coleta e tratamento de esgotamento
sanitario.

Art. 87. As Zona de Urbanizacdo Moderada — ZUM — sio &eas paa novos
parcelamentos e localizacdo preferencid de grandes empreendi mentos imobilidrios que,
a medida do retorno socio-econdbmico e contrgpartidas acordadas, viabilizem o
desenvolvimento local.

Art. 88. S0 objetivos da Zonade Urbanizacdo M oderada— ZUM :

| - proporcionar um adensamento moderado confor meimplantagdo das infra-estruturas;

[l - conter a expansdo e a ocupacdo urbanas em &eas ambiental mente sensiveis e de
interesse ambiental e direcioné lapara&eas ambi entdmente mais apropriadas;

[11 - prever aampliagdo dadisponibilidade de equipamentos e espacos publicos;

IV - oromover a intexacd0 e a regularizagd urbanistica entre gandes
empreendimentos imobiliarios e a cidade;

V - promover austamentos em empreendimentos que ndo atendem as premissas de
integracdo urbanistica

Art. 89. S0 instrumentos glicavels naZonade Urbanizacdo M oderada— ZUM :
| - parcdlamento, edificacéo e utilizagcdo compulsorios;

Il - imposto sobre a propriedade predid e territorial urbana — IPTU — progressivo no
tempo;

I11 - desapropriacdo mediante pagamento por titulos dadivida publice;
IV - direito de preempcéo;

V - direito de superficie;

VI - consorcio imobili ario;

VIl - operacdo urbanaconsorciada;

VIII - estudo deimpacto vizinhanca—EIV;

IX - estudo deimpacto ambientd — EIA;

X - termo de compromisso urbanistico;

X1 - outorga onerosade dteracéo de uso;
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XI1 - zonaespecid deinteresse social 1 —ZEIS 1,
X1 - Outorga Onerosado Direito de Construir

Par&gyafo Unico. A Outorga onerosa do direito de construir serd permitida gpenas para
os lotes lindeiros as vias de Estruturagdo Regional Ou Vias expressas, no caso destazona, a
CE 040.

Art. 90. Os indicadores urbanisticos da Zona de de Urbanizacdo M oderada — ZUM —
estdo disciplinados no Quadro 6, Anexo 3, destalLei.

Par&yafo Unico. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizacdo M oderada —
ZUM —tém por objetivo:

| - controlar e ordenar 0s processos de transformacbes e ocupacdes urbanas e a
densidade populaciona de modo aevitar inadequacdes urbanisticas e ambientais;

Il - permitir, mediante contrapartidas, ainstaacdo de Condominios Urbanisticos.

Secéo IV
DaZonade Urbanizagdo Restrita— ZUR

Art. 91. A Zonade Urbanizacéo Restrita— ZUR — caracteriza-se pelaocupacéo esparsa,
inexisténciade infra- estrutura e caréncia de equipamentos publicos.

Art. 92. S50 objetivos da Zonade Urbanizagéo Restrita— ZUR:

| - inibir e controlar os processos de transformacdes e ocupnacdes urbanas de modo a
evitar inadequagdes urbanisticas e anbientais e conter a expansao e ocupagdo urbang;

[l - prgporcionar crescimento moderado conforme i mplantacdo das infra- estruturas;

[11 - viabilizar a sustentabilidade de familias que necessitam de uso agricola adequado
a0 meio urbano parasubsisténcia;

IV - conter a exnansdo e a ocunacdo urbanas em &eas ambientalmente sensiveis e de
interesse ambiental e direcioné laparaareas ambi entdmente mais apropriadas.

Art. 93. SBo instrumentos glicaveis naZonade Urbanizagdo Restrita— ZUR:
| - direito de preempcao;
Il - transferénciado direito de construir;

[11 - estudo de impacto vizinhanga;
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IV - estudo deimpacto ambientd,;
V - outorgaonerosade ateracéo de uso;

Art. 94. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizacd Redrita — ZUR — estéo
disciplinados no Quadro 7, Anexo 3, destalLe.

Paragrafo Unico. Os indicador es urbanisticos da Zonade Urbanizacdo Restrita— ZUR —
tém por objetivo restringr aexpansdo e o adensamento urbano;

Secdo V
DaZonade Urbanizacgdo Condicionada— ZUCO

Art. 95. A Zona de Urbanizacdo Condicionada— ZUCO — caracteriza-se como grande
d eba ainda n&o parcelada, sem infra-estrutura e equipamentos, que hoj e funciona como
barreirana estruturacdo urbana do municipio.

Art. 96. A Zona de Urbanizacdo Condicionada — ZUCO — objetiva condicionar os
processos de transformactes e ocupagdes urbanas a implementacdo de infra-estruturas
adequadas, cessd@o de aeas institucionals, publicas e verdes compativeis com a
legslacéo Federd, garantindo a ef etiva conexdo dos bairros Santo Antonio e Jabuti com
o Centro Eusébio.

Art. 97. SBo instrumentos glicavels na Zonade Urbanizacdo Condicionada— ZUCO:
| - direito de preempcéo;

[l - direito de superficie;

[11 - operacdo urbana consorciada;

IV - consorcio imobili ario;

V - estudo deimpacto vizinhanga;

VI - estudo deimpacto ambientd,;

VII - transferéncia do direito de construir;

VIII - zonaespecid deinteresse social 02 (ZEIS02 - vazio);

Art. 98. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizacéo Condicionada— ZUCO —
estdo disciplinados no Quadro 8, Anexo 3, destalLei.
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CAPITULO IV

DASAREASESPECIAIS
Scéo |
Das disposigdes gerais das areas especias

Art. 99. As &reas especias zonas da cidade onde se faz necessario formas particulares
de uso e ocupacdo do solo, tendo indicadores especificos.

Art. 100. As &ess especiais locadizam-se dentro das zonas do macrozoneamento
ambientd e urbano.

Art. 101. Sfo areas especiais do PDDIE:

| - AreaEspecia de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industria — AEI;

Il - Area Especid de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Transicio Urbano-
Rura — AETUR;

Il - Area Especid do Centro — AEC;
IV - Area Especid de N(cleo de Bairro — AENB;
V - AreaEspecia de Protegdo Paisagjstica— AEPP.

Par&yafo Unico. A localizagdo e limites das zonas de que trda este atigo sé os
constantes doM gpa 6, anexo 3, destalLei.

Scéo |l
DaAreaEspecia de Desenvolvimento Econémico Sustentével Industria — AE

Art. 102. A AreaEspecia de Desenvolvimento Econdmico Sustentéve Industria — AEI
— destinase a implantacdo de industrias de acordo com o nivel de incomodo por eas
causado.

Art. 103. As Aress Espediais de Desenvolvimento Econémico Sustentével Industrial —
AEl — s@o setores com ambientes estaveis propicios ao desenvolvimento sustentével
com prioridade de uso para a atividade industria pela maior proximidade em relacéo a
disponibilidade de servicos de logistica de comércio, transporte, méo-de-obra, assim
como féacil acesso arodovias estaduais e federal de ligagdo aos demais municipios da
regido metropolitanae dacepitd Fortdeza

Art. 104. A AreaEspecia de Desenvolvimento Econdmico Sustentéve Industria — AEI
— tem como objetivo estabelecer &eas adequadas para a expansdo e consolidagdo das
indUstrias no municipio.

56



Prefeitura Municipal de Eus ébio “
Revisdo do Plano Dir etor do Municipio de Eusébio EUSEBIO
Meinar pars se vieer

Produto VIl — Plano Dir etor de Des envolvimento Integrad o de Eusé bio

Art. 105. As Areas Especiais de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industria —
AEl — variam de acordo com o nivel de incdmodo e poluicdo das mesmas, sendo
subdivididas em:

| - Area Especid de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industrid de Uso
Diversificado — AEl 1;

Il - Area Especia de Desenvolvimento Econdmico Sustentével Estritamente Industrial —
AEIl 2;

§1° As Areas Espediais de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industria de Uso
Diversificado — AEIl 1 — sdo aguelas onde o processo produtivos dos estabdecimentos
industriais de médio porte, independentemente do uso de méodos especiais de controle
da poluicdo, ndo ocasione inconvenientes a salde, ab bem-estar e a seguranca da
populacdo, desde que atendidas as exigéncias de ordem ambienta. Nessa Zona seréo
permitidos empreendimentos industriais até€ o Nivel de Incomodo 3.

§° As Areas Especias de Desenvolvimento Econdmico Sustentével Estritamente
Industrid — AElI 2 — s@o aguelas onde as industrias de grande porte ou com
possibilidade, mesmo que acidentamente, de emitir qualquer tipo de poluicdo, devem
se locdizar. N&o serdo permitidos usos residenciais nestas zonas, entretanto, poderéo
ser compativeis uso ndo residenciais de grande e médio porte, como comeércios e
Servigos.

Art. 106. As indUgrias ou grupcs de indUstrias ja existentes, consideradas efetiva ou
paencidmente degradadoras do ambiente ou de grande porte, de acordo com a
dassificagito da SEMACE, e que ndo estiverem locdizadas nas Areas Espediais
Industriais, deverdo, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
publicacdo do Plano Diretor, proceder ainstaacdo de equipamentos antipoluentes e, nos
casos mais graves, arelocacéo sem prguizo de outras medidas cabiveis, a critério do
Orgéo ambienta competente.

Art. 107. Todos os projetos paraimplantacdo de indUstrias de quaquer porte devem ser
precedidos de licenciamento prévio pdo Poder Publico Municipd e pdo Orggo
Estadud de M eio Ambiente, observado o digposgo nalLe Estadua N° 11.411, de 28 de
dezembro de 1987, e nas Resolugdes N° 001/86 e 237/97 do Conselho Naciona do
M eio Ambiente, CONAMA.

Art. 108. As edificagbes propodas para as AEl devem estar em consonancia com as
Normas Técnicas para os Didritos e Aress Industriais eaboradas pela CODECE,
atuamente sob responsabilidade da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico do
Estado do Ceard, e nas demais normas federais e estaduais pertinentes.
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Art. 109. S50 instrumentos apliciveis na Area Especia de Desenvolvimento Econdmico
Sustentavel Industria — AEI:

| - estudo deimpacto vizinhanga— EIV;

[l - estudo de impacto ambiental — EIA;

[11 - termo de compromisso ambientd ;

IV - termo de compromisso urbanistico;

V - operacdo urbanaconsorciada;

VI - zonaespecid deinteresse social 1 —ZEIS 1;
VIl - outorga onerosado direito de construir.

Art. 110. Os indicadores urbanisticos da Area Especial de Desenvolvimento Econdmico
Sustentével Industria — AEI — est&o disciplinados no Quadro 9, Anexo 3, destalLel.

Sec@o 11

DaAreaEspecid de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Transicdo Urbano-
Rura —AETUR

Art. 111. A Area Eyecid de Desenvolvimento Econdmico Sustentéavel de Transicio
Urbano-Rurd — AETUR — estalocaizadana Zonade Urbanizagéo Restrita (ZUR),

Art.112. A Area Especid de Desenvolvimento Econdémico Sustentével de Transicio
Urbano-Rurd — AETUR — € constituida de propriedades destinadas prioritariamente a
producéo de monoculturas para abastecimento urbano e para subsisténcia

Art. 113. As Areas Especiais de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Transicio
Urbano-Rurd — AETUR — s caracterizadas como &reas de expansdo urbana suj eitas a
outorga onerosade dteragéo de uso.

Art. 114. A Area Egecid de Desenvolvimento Econdmico Sustentéavel de Transicio
Urbano-Rurd — AETUR — tem como finalidade assegurar uso agricola adequado ao
meio urbano tradicionais, desde que adequadas a0 meio urbano.

Art. 115. As propriedades localizadas na Area Especia de Desenvolvimento Econdmico
Sustentével de Transicdo Urbano-Rurd — AETUR — poderdo receber incentivos fiscais
para a manutencdo da atividade agricola, podendo ainda, ter em suas propriedades,
comércio loca com o intuito de apoiar adistribuicdo da producéo.

Art. 116. Os proprieté&ios dos imoveis locdizados nas Areas Especiais de
Desenvolvimento Econémico Sustentavel de Transicdo Urbano-Rurd — AETUR, terdo
0 prazo de 12 (doze) meses, apés gprovacdo do PDDIE, para expressamente:
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| - confirmar interesse em té-las demarcadas como AETUR,;

Il - comprovar produtividade devendo apresentar:

a)cdpiado cadastro como produtor rurd, junto a Secretari a de Estado da Fazenda;
b)documentacéo relativa avenda da producéo.

Paragrafo Unico. Renunciada a condicdo AETUR fica vedado o retorno a condicéo
anterior.

Art. 117. S50 objetivos da Area Especid de Desenvolvimento Econdmico Sustentével
de Transicéo Urbano-Rura — AETUR:

| - dlimitar &eas especificas onde devem ser incentivadas a manutencdo das uso
ay icolaadequado ao meio urbano adequadas ao meio urbano;

Il - estimular a aoricultura orgénica, por ser uma prética de producdo agricola que
conservao meio ambiente e promove o desenvolvimento sustentavel;

[l - preservar a biodiversidade, os ciclos e as aividades bioldgicas do solo e a sua
fertilidade ao longo prazo;

IV - utilizar adubos naturais e desestimular 0 uso de adubos quimicos;
V - incentivar arotagdo de culturas e adiversidade genética;
VI - inibir aintervencdo mecanizada;

VIl - difundir e incentivar a conservacd¥ do solo através de préicas eddficas,
vegetativas e mecanicas,

VIII - utilizr &ua para irricecd. processamento ou lavacem bpoés-colheita aue
apresente resultados de andises quimicas, bioldgcas e de residuos dentro dos padroes
exigdos pelos 6rgaos competentes,

IX - proibir queimadas sisteméticas e coibir as eventuais, pea aplicacdo de multas e
reparos ambientas,

X - coibir 0 uso de herbicidas ef ertilizantes auimi cos. derivados de petréleo. hormdnios
sintéticos, praouicidas, fungcidas e outros xenobiéticos potencidmente toxicos,
poluentes e contaminantes;

XI - estimular a horti-fruticultura, e a apicultura aravés de organizacéd de feras
permanentes da producéo locd;

XIl - avdiar e conscientizar os produtores rurais da aea, no tocante a0 mango das
terras cultivadas, agros quimi cos e desmatamentos;

X1 - incentivar a cultura orgénica, além de preservacdo e manutencéo das nascentes e
canas de drenagem;
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Art. 118. S50 instrumentos apliciveis na Area Especia de Desenvolvimento Econdmico
Sustentavel de Transicéo Urbano-Rural — AETUR:

| - zonaespecia deinteresse social 1 —ZEIS 1;

[l - direito de preempcéo;

Il - transferénciado direito de construir;

IV - consorcio imobili ario;

V - estudo deimpacto vizinhanga— EIV;

VI - estudo deimpacto ambientd — EIA,;

VII - usucapido especid deimove urbano;

VIII - concesséo de uso especid parafins de moradia;
IX - concesséo dedireito real deuso — CDRU;

X - outorgaonerosa de dteracdo de uso.

Art. 119. Os indicadores urbanisticos da Area Especial de Desenvolvimento Econdmico
Sustentével de Transicdo Urbano-Rurd — AETUR — es&o disciplinados no Quadro 10,
Anexo 3, destalei.

Seco IV
DaAreaEspecid do Centro— AEC

Art. 120- Na Area Especid do Centro - AEC - deverfio ser implantados
empreendimentos e atividades vinculadas a0 desenvolvimento do comércio, hotdaria,
centro de convencdes, ruas teméticas, centro civico, dentre outros.

Art. 121 A Area Especid do Centro — AEC — funcionam como polarizadoras do
desenvolvimento urbano e econd6mico municipal.

Art. 122. S50 objetivos daArea Especid do Centro — AEC:

| - facilitar 0 acesso as aragbes por meio de acessos diretos a patir das principas
rodovias,

Il - preparar &ea de entorno dos equipamentos para receber adequadamente os
visitantes;
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[l - estimular ainiciativaprivadaparainvestir naéreade entretenimento e gastronomia,
respeitando as exi géncias ambientals.

IV - estimular adiversificacdo dos comércios e servigos de médio e pegueno porte.
Art. 123. S50 instrumentos gplicaveis naArea Especid do Centro — AEC:
| - parcdlamento, edificacéo ou utilizag& compulsorios;

[l - imposto sobre a propriedade predid e territoria urbana — IPTU — progressivo no
tempo;

[11 - desapropriagdo mediante pagamento por titulos dadividapublica;
IV - direito de preempcéo;

V - direito de superficie;

VI - usucepido especid deimdbve urbano;

VIl - concesséo de uso especid parafins de moradia;
VIII - concesséo dedireito red deuso — CDRU;

IX - zonaespecid deinteressesocial 1 - ZEIS1;

X - zonaespecid deinteresse social 2 - ZEIS 2;

X1 - consércio imobili&rio;

X1 - estudo deimpacto devizinhanca— EI V;

X111 - estudo deimpacto ambientd - EIA;

X1V - tombamento;

XV - outorgaonerosado direito de construir

Art. 124. Os indicadores urbanisticos da Area Especid do Centro — AEC — estdo
disciplinados no Quadro 11, Anexo 3, destalLe.

ScéoV
DaAreaEspecid deNucleo de Bairro— AENB

Art. 125. A Area Egpecid de Nudeo de Bairro — AENB — ¢ caracterizada pda

concentragdo de equipamentos socias, delazer e de servigos de suporte & comunidades
dos bairros.
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Art. 126. Os nucleos de bairro seréo articulados entre si e por um circuito de mobilidade
formado por ligagdes fisi cas adequadas, sistemaviério basico etransportes.

Art. 127. S50 Aress Especias de Nlcleo de Bairro — AENB:

| - AreaEspecia de Ndcleo deBairro 1 — AENB 1 — PrecaburaCararu;

Il - Area Especia de Nucleo deBairro 2 — AENB 2 — M angebeira;

Il - AreaEspecid de Ndcleo de Bairro 3— AENB 3 — Encantada;

IV - AreaEspecid deNucleo deBairro 4 — AENB 4 — Timbu;

V - AreaEspecia de Ntcleo de Bairro 5— AENB 5 — Coacu/Amador;

VI - AreaEspecia de Nticleo de Bairro 6 — AENB 6 — Guaribas;

VII - AreaEspecid deNucleo deBairro 7— AENB 7 — Tamatanduba;
VIII - AreaEspecid de Ntcleo de Bairro 8 — AENB 8 — Aut6dromo;

IX - AreaEspecia deNucleo deBairro 9— AENB 9 — Lagoinha;

X - AreaEspecid deNucleo de Bairro 10 —- AENB 10 — Parque Havai;
X1 - AreaEspecid de Nucleo de Bairro 11 — AENB 11 — UrucunemalVereda Tropical;
XII - AreaEspecid de Nucleo de Bairro 12 — AENB 12 — Santo Anténio;
X111l - Area Especia de Ntcleo de Bairro 13 — AENB 13 — Jabuti;

Art. 128. S50 objetivos daArea Especia de Nucleo de Bairro — AENB:

| - delimitar &eas especificas para o desenvolvimento dos bairros e de suas atividades
comerciais e de servicos potencializando dinami cas ja existentes,

Il - favorecer amelhoria e o conforto davida comunitéria

[11 - reduzir a presséo faetapeos fluxos de solicitacdo das comunidades sobre as infra
estruturas, 0 comé&cio e 0s sevigos, publicos e privados no nicleo urbano
metropolitano, Fortaleza;

IV - consolidar o nlicleo de bairro como ponto foca da converogénciada comunidade e o
demento de conexdo com o circuito detransporte e acessibilidade ao Centro do Euséhio
e aos demais Nucleos de Bairro do M unicipio;

V - adaptar a escda do espaco publico e a locacdo dos equipamentos a cada situacdo
concreta ja existente. Essas condicdes decorrem das facilidades de remanejamento
espacia, desapropriacdes, renovacdo urbana, rdocacdo de populacdes, de acordo com
cada caso. Isso sionifica aue os proietos terdo feicd diversificada em termos de
desenho urbano, estratéga de implantacdo, sustentabilidade e modelo de operacéo
urbang;
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VI - expandir as redes de infra-estrutura bésica, com énfase especial para os sistemas de
abastecimento d' agua e esgotamento sanitério (sistemas simplificados);

VIl - proceder o ordenamento urbanistico bési co dos niicleos de bairro, objetivando sua
requalificacéo parafuturas expansoes;

VIII - carantir as condicOes para aue dentro do nlcleo de bairro paossa ocorrer a
coexisténcia de atividades de moradia, trabalho, comércio, lazer e a acessibilidade ans
servigos publicos, dém dos equipamentos de seguranca, salde e educacéo;

IX - implantar equipamentos comunitarios de caraer multifunciona e estimul adores da
organizacdo comunitéria;

X - estruturar. definitivamente. broaramas de atendimento asalide. a educac@o. aprética
de esportes elazer comunitario e a preservacéo das raizes populares das comunidades;

X1 - incrementar a acessibilidade da populacdo em suas atividades cotidianas com
relacdo ao trabalho, aos servicos sociais, s infra-estruturas, ao lazer e ao comércio;

Art. 129. Sho instrumentos gplicaveis naArea Especia de Nucleo de Bairro — AENB:
| - parcdlamento, edificacéo ou utilizag& compulsorios;

[l - imposto sobre a propriedade predid e territoria urbana — IPTU — progressivo no
tempo;

[11 - desapropriagdo mediante pagamento por titulos dadividapublica;
IV - direito de preempcéo;

V - direito de superficie;

VI - usucepido especid deimdbve urbano;

VII - concesséo de uso especid parafins de moradig;
VIII - concesséo dedireito red deuso— CDRU;

IX - zonaespecid deinteresse social 1 — ZEIS 1;

X - zonaespecid deinteresse social 2 - ZEIS 2;

X1 - consércio imobili&rio;

X1 - estudo de impacto devizinhanca- El V;

X1l - estudo deimpacto ambienta EIA;

X1V - tombamento;

Art. 130. Os indicadores urbanisticos da Area Especia de Nicleo de Bairro — AENB —
estdo disciplinados no Quadro 12, Anexo 3, destalLei.
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ScédoV
DaArea Especid de Protecio Paisagistica— AEPP

Art. 131. As Areas E9peciais de Protegio Paisagjistica— AEPP —s30 &eas que mantém
0s ecossistemas em pleno equilibrio ambienta, ocorrendo uma diversificada
composicdo de espécies e uma organizacdo funciona capazes de manter, de forma
sustertada uma comunidade de or ganismos balanceada, integrada e adaptada, podendo
ocorrer atividades humanas gpenas de contemplacéo, lazer, educaciond e de pesquisa

Art. 132. S50 Aress Especiais de Protegio Paisagistica— AEPP:

| - APA do Rio Pacoti dentro dos limites do M unicipio de Eusébio;
Il — Parque Urbano das Trés Lagoas:

a) Lagoa Parnamirim;

b) Lagoa Eusébio;

C) Lagoa A cude Perigoso.

Par&gy af o unico. Também fazem da AEPP as areas publicas ou privadas com porcgdes de
ecossistemas naturais com significativo interesse ambienta por meio daLe N°9.985
gue institui Sstema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza (SNUC), onde
séo estabelecidos os critérios de implantacdo e gestdo das unidades de conserv acéo.

Art. 133. A Area Especid de Protegdo Paisagistica — AEPP — tem por objetivo a
conservacdo do patriménio ambiental do municipio.

Art. 134. SBo instrumentos gliciveis na Area Especid de Proteco Pasagistica —
AEPP:

| - plano de oestdd e de manejo de acordo com os pardmetros estabdecidos pdo
Sstema Naciona de Unidades de Conservacéo — SNUC, Lei Federal n°® 9.985, de
18 de julho de 2000.

Il - zoneamento ecol g co e econdmi Co;
Il - estudo deimpacto ambientd;
IV - termo de compromisso ambientd;

V- usucapido especid deimove urbano;
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VI - concesséo de uso especid parafins de moradia;
VIl - concesséo dedireito rea deuso— CDRU,

VIII - zonaespecid deinteressesocial 1 — ZEIS1;
IX - zonaespecid deinteresse social 2—-ZEIS2;

Art. 135. Os indicadores urbanisticos daArea Especid de Proteco Paisagistica — AEPP
— serdo disciplinados pelos planos de gestéo e mango especifi cos de cada AEPP.

TITULO IV

DO USO, OCUPACAO E PARCELAM ENTO DO SOLO

CAPITULOII
DOUSO DO SOLO

Art. 136. No Municipio de Eusébio, as aividades serdo classificadas conforme os
seguintes usos urbanos:

| - residencidl,

[1-  misto;

[l - ndo-residencid;

IV - agicolas adequadas a0 meio urbano.

Art. 137. O uso residencid é aguele destinado a habitagdo permanente ou temporaria,
unifamiliar ou multifamiliar.

§1° O uso multifamiliar podera ser estabeecido aravés de unidades horizontais ou
verticas.

§°0 multifamiliar horizonta podera acontecer naformade condominios urbanisticos.

Art. 138. O uso misto € constituido por mais de um uso, residencial e ndo-residencid,
ou por mais deumaatividade ndo residenciad na mesma edifi cagcéo.

Art. 139. O wso ndo-residencid é aguele destinado ap exercicio das aividades
comercid, de prestacdo de servigos, instituciond e industrid.
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Art. 140. Os wsos ayicolas adequados ab meio urbano constituem a producéo de
adimentos de forma comunitéria com uso de tecnolog as de bases agroecol6g cas, sendo
estas:

| - ayicola, com culturas de:

a) hortalicas;

b) ervas medicinais e arométicas;
C) frutiferas;

d) ornamentals.

Art. 141. Os usos e aividades poderdo se instdar nas zonas e areas especiais desde que

obedecam as condi¢les estabelecidas no PDDIE, de acordo com os quadros 2 a 13,
destale.

Paragrafo Unico. Os usos e atividades sdo determinados em fungéo das caracteristicas
das zonas e &reas especias e dos objetivos do plangamento.

Art. 142. Os usos e atividades deveréo atender aos requisitos deinstaacdo definidos em
funcéo do nivel de incbmodo decorrentes de sua potenciaidade como geradores de
impactos urbanisticos e impactos socio-ambientais.

§1° Para todas 0s usos e atividades situadas no nivel de incOmodo 4 seré obrigatdrio a
redizacd do EI V.

8° Também devero redizar Estudo de Impacto de Vizinhanga, independente de porte
elocalizacéo, as seguintes atividades:

| - templos religosos;

[l - pogos de servigos com venda de combustives;
[11 - cemitérios;

IV - hotéis;

V - supermercados e hipermercados,

VI - centro comercid;

VII - terminais de transportes depassagairos;

VIII - garagens de veiculos de cargg;

IX - garagens de veiculos de transportes depassagaros;
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X - estaghes de tratamento de &gua, esgoto, residuos e simil ares;
X1 - trangportadoras;

XII - presidios;

X1 - universidades e f aculdades;

X1V - casas de entretenimento;

XV - centros culturais;

XVI - clinicas com mais de 20 latos, clinicas médicas, dent&rias e laboratoérios de
andises clinicas com mais de 10 salss;

XVII - centrais decarga;

XVIII - centrais de abasteci mento;

XX - estaghes de radio-base;

XX - pragas esportivas,

XXI - empreendimentos sujeitos a gpresentacdo de estudo prévio deimpacto ambientd;
XXII - hospitais;

XXI1I1 - escolas com mais de 200 alunos.

83° Para efeito de adequacdo as respectivas zonas e areas especiais de implantacéo,
estas atividades deveréo obedecer aos parametros de Impactos Urbanisticos e Impactos
SAcio-ambi entais estabelecidos no Anexo 03, Quadro 13, como parametros de nivel de
inocdmodo.

Art. 143. Para fins de avdiac@o do nivel dos impactos urbanisticos gerados, devem ser
observados os seguintes fatores:

| - &eaconstruidando residencid ;

Il - geracdo detréfeqo;

[1l - &reado lote ou debaparao caso dos Condominios Urbanisticos;
IV - nimero de unidades residenciais.

Art. 144. Parafins de avaiacd do nivel de impactos sécio-ambienta gerados, devem
ser observados os seguintes fatores:

| - poluicdo sonora geracdo de impacto causada pdo uso de méguinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno proximo;

67



.
Prefeitura Municipal de Eus ébio “

Revisé o do Plano Diretor do Municipio de Eusébio EUSEBIO
Produto VIl — Plano Dir etor de Des envolvimento Integrad o de Eusé bio DT T

[l - poluicdo hidrica €efluentes liquidos incompativeis a0 lancamento na rede
hidrogr &ica ou sistema col etor de esgotos ou poluicdo do lencol fredtico;

[l - geracdo de residuos sdlidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de residuos
solidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e asalde publica;

IV - processos indudriais e poluicdo atmosférica | ancamento naatmosferade particulas
provenientes do uso de combustivels nos processos de produgdo ou lancamento de
materid particulado inerte naamosfera aci ma dos niveis admissiveis.

V - periculosidade: atividades que apresentem risco ab meio ambiente e a salde, em
funcéo da producgdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais peri gosos, como
explosivos, gas liquefeito de petrdleo — GLP, inflaméveis, toxicos e equiparéves,
conforme normas técnicas e legslacdo especifica;

Paragrafo Unico. Os niveis de incdmodo serdo medidos aravés de parametros
estabelecidos por Normas T écnicas Oficiais — NBRs — e Legsl acdo Federa e Estadud,;

Art. 145. O uso do solo se hierarquizaranos seguintes niveis de incomodo:

| - Nivel 0 — abrangendo o uso residencia e ndo residenciais com ele compatives,
aém de uso agricola adequado a0 meio urbano, possuindo impacto urbanistico e socio
ambienta irrd evante;

I[1-  Nive 1 — abrangendo o uso residencid e ndo residenciais com ele compativeis,
adém de uso agricola adequado a0 meio urbano, possuindo impacto urbanistico e socio
ambiental muito bai xo;

11 - Nive 2 - abrangendo o uso residencia e ndo residenciais com € e compativeis,
aém de uso agicola adequado a0 meio urbano, possuindo impacto urbanistico e sécio
ambienta baixos;

IV - Nive 3 —abrangendo o uso residencid e ndo residenciais com ele compativeis,
aém de uso agicola adequado ao meio urbano, possuindo impacto urbanistico e sécio
ambiental médio;

V- Nivd 4 — usos residencias de grande porte, incluindo os Condominios
Urbanisticos, e nd residenciais de gande impacto urbanistico como grandes
empreendimentos de comércio e servico, indlstrias que gpresentem niveis de incomodo
e nocividade incompativeis com 0 uso residencial, e propriedades agricolas com
gandes aress.

§1° Os parametros de af ericdo dos niveis de incOmodo est@o estabelecidos no Quadro
14, Anexo 3 destalei.

8§° A andise técnica do nive de incbmodo néo dispensa o Redatdrio Find e o
licenciamento ambi enta, nos casos queal & os exigir.

83°Para cada zona serdo definidos a adequacéo dos niveis de acordo com as categorias
deuso.
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Art. 146. Os empreendimentos que causem Impacto de Vizinhanca serdo submetidos a
andlise especid da Secretaria de Meilo Ambiente, Cortrole e Plangamento Urbano,
0rgao municipd responsavel peo licenciamento urbano e ambienta.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos dispostos no caput deste artigp sO serdo
gprovados mediante parecer favoravel da Camara Teméica de Desenvolvimento
Urbano, pertencente ao Conselho M unicipa de Politica Urbana, através dos Reatérios
Finas.

Art. 147. Os espacos destinados a estacionamento ou garagens de vei culos, cl assificados
por categoriade uso, podem ser:

| - privativos: quando se destinarem paa o uso exclusivo dos usu&ios da
edificacéo;
Il - coletivos: quando se destinarem aexploracéo comercidl.

8§1° E obrigatéria a reserva de espagos destinados a estacionamentos ou garagens de
veiculos vinculados as atividades da edificacao.

§2°0 numero minimo devages parao estacionamento € caculado conforme o disposto
no Quadro 15, anexo 03 destald.

Art. 148. As vages para estacionamento serdo fixadas de acordo com as seguintes
condicoes:

| - lar guraminimade 2,30m (dois metros e trinta centimetros);
Il - comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cinqlienta centimetros);

11 - quando existir circulagcdo interna, as vias deverdo ter as seguintes larguras
minimas:

a) 6,00m (seis metros) para vias com veiculos estacionados em ambos os lados da
vig;

b) 3,50m (trés metros e cinglienta centimetros) quando houver estacionamento em

gpenas um dos lados da via interna de circulacdo, com os veiculos estacionados de
modo aocorrer um angulo de 45° (Quarentae cinco graus) comavia;

c) 5,50 (cinco virgula cinco metros) quando o estacionamento ocorrer em gpenas
um lado da via e os veiculos estgam estacionados de modo a ocorrer um angulo de 90
(noventagraus) comavia

Art. 149. E obrigatdria a reserva de vaga de estacionamento para portadores de
deficiéncia fisica, de acordo com normada ABNT — Associacéo Brasileira de Normas
Técnicas, NBR 9050.
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Art. 150. Os acessos ao esacionamento deverdo distar, no minimo, 8,00m (oito metros),

de qualquer esquina, medidos a partir do ainhamento do terreno.

Art. 151. Paracadatrés vages de automovel, devera ser destinada uma vaga para motos

ebicicdetas.

CAPITULO I

DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 152. SBo pardmetros urbanisticos que regulam a ocupacdo do solo:

V-

V -

VI -

VII -

VIII -

IX -

X -

XI -

XII -

Art. 153. O lote minimo — LM — é o tamanho minimo do terreno ou lote de um

lote minimo — LM ;

testadaminima—TM;

aturamaxi mada edifi cacdo — Gabarito;

indice de aproveitamento — |A;

indice de aproveitamento minimo — IAmin;
indice de gproveitamento basico — |Abas;

indice de aproveitamento maximo — IAmax;
indice de aproveitamento de exportacéo — IAexp;
indice de aproveitamento de importacéo — |Aimp;
taxadeocupacdo —TO;

taxa de permeabilidade do solo— TP,

recuos — R;

parceamento.

81° O lote minimo — LM — muda conforme as caracteristicas das diversas zonas ou as

densidades previstas paraas mesmeas.

8° Nas Zonas Eyecias de Interesse Socid 1 — ZEIS 1 — ou quando se tratar de
edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse socia, previamente aprovados pelos
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Orgdos publicos competentes, podera haver variagbes especificas no lote minimo — LM
— buscando menores restrigoes.

Art. 154. A testada minima — TM — é a distancia horizonta, medida no ainhamento,
entreas divisas laterais do lote.

Paragrafo Unico. Nas Zonas Especiais de Interesse Socid 1 — ZEIS 1 — ou quando se
traar de edificacBo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente
gprovados peos 0rgdos publicos competentes, poderd haver variagdes especificas no
testadaminima—TM —buscando menores restrigdes.

Art. 155. A dtura maxima da edificacéo — Gabaito — € a dtura maxima que as
edificagbes podem ter acima do solo.

Parégrafo Gnico. E a medida entre o nivel do ponto médio da guia e o plano horizorta
que passa pelo porto mas ato da edificacéo, incluindo dementos de composicéo de
fachada, como plantibandas ou frontdes, caixa d’agua, caixa de circulac@o e caixa de
méquinas.

Art. 156. O indice de gproveitamento - |A - € o indice que, multiplicado pela area do
terreno, resultara na maxima area construida total possivel por lote para cada zona da
cidade, estabelecendo as condigdes de utilizacdo dos instrumentos urbanisticos,
juridicos etributarios definidos nestaLei.

Parég afo Unico — aé&eaconstruidatotal é asomadas &eas construidas dos pavimentos
detodas as edificagbes principais e ediculas.

Art. 157 - Para efeito desta Le, ficam estabeecidos os indices de aproveitamento
segundo o que seque:

| - Indice de gproveitamento minimo: determina a &ea minima de construgo para se
estabelecerem as condicbes de aplicacdo dos instrumentos urbanisticos do
parcdamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios, do IPTU progressivo no
tempo e dadesapropriacdo com pagamento em titulos dadivida publica

Il - Indice de aproveitamento bésico: € o indice que determina a &ea de construgio
permitida para cada zona da cidade, sem acréscimos decorrentes de importacéo de
patenciais aravés da Transferénciado Direito de Construir ou da Outorga Onerosa;

Il - indice de aproveitamento méximo: é o indice que determina a &ea totad de
construgdo permitidaem cada zonadacidade, sendo o resultado do somatorio entre
o indice de aproveitamento basico e as areas de construcéo acrescidas a partir da
transferéncia do direito de construir € e'ou da outorga onerosa.
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IV - [ndice de aproveitamento de exportacdo: é o indice que determina a & ea de
construcéo patenciad que pode ser exportada mediante a transferéncia do direito de
construir;

V- indice de aproveitamento de importacdo: é o indice que, acima do indice de
gproveitamento basico, determina a &ea de construcdo potencia que pode ser
importada mediante atransferéncia do direito de construir;

Art. 158. A taxa de ocupagdo — TO — € aporcentagem da &rea do terreno ocupadapea
projecdo horizonta da edifi cacéo.

Paragrafo Unico. N&o € considerada nessa projecdo elementos tais como: berals,
marquises, jardineras e outros.

Art. 159. A taxa de permeabilidade do solo — TP — é 0 percentua da areado terreno ou
lote a ser mantida nas suas condigdes naturas, tratada com vegetacdo ou solugdes de
drenagem.

§1° A &ea determinada pea taxa de permesbilidade — TP — necessita ser livre de
quaquer tipo de construcdo queimpecaa livre infiltracdo de aguano solo.

8° Nas Zonas Eyecias de Interesse Socid 1 — ZEIS 1 — ou quando se tratar de
edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse socia, previamente aprovados pelos
Orgdos publicos competentes, podera haver variagbes especificas na taxa de
permeabilidade— TP — buscando menores restrigoes.

Art. 160. Os recuos — R — s@0 as digéncias medidas entre o limite externo da projecéo
horizonta daedificacéo eadivisado lote.

§1° Os recuos sé definidos em fungdo do uso do solo e pelo nive de impacto. Sfo
estabelecidos as def inigdes dos recuos:

| - recuo defrente - RF - é medido em relac&o ao alinhamento do logradouro publico ou,
guando setratar delotelindeiro amais de um logradouro, atodos os ainhamentos;

[l - recuo laterd - RL - € medido em rdacéo a divisa latera do lote, desde que haja
abertura de jandlas ou se fagca erado, terrago ou varanda, caso ndo haja aberturas o
recuo € opciond;

[11 - recuo defundo - RF - € medido em relacdo adivisade fundo do lote.

Art. 161. Os usos diferenciados e de impacto que possam provocar incomodo ao seu
entorno deverdo apresentar recuos adi cionais compativeis com o seu grau de incdomodo,

conforme estudo de impacto de vizinhanga.
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Parég afo Gnico. Na Area Especia do Centro — AEC, no interior do perimetro descrito
no M apa5 do PDDIE, as quadras onde ja existirem mais de 50% (cinguienta por cento)
das construgdes sem recuos de frente elaterais a construcdo nova poderd ser executada
sem esses recuos , observando apenas 0 recuo de fundo acordo com o Quadro 16,
Anexo 03.

CAPITULOIII
DO PARCELAMENTODO SOLO
Secio |
Das disposicdes gerais

Art. 162. S50 moddidades de parce amento do solo:
| - loteamento;
[l - desmembramento
[11 - remembramento;
IV - condominio urbanistico.

§1°M ais de umamodadidade de parcd amento ou de suas variantes podera ser utilizada,
simultaneamente ou consecutivamente no mesmo imovel ou parte dele, aendidos os
requisitos daLei.

82° Consider a-se loteamento a divisdo de g eba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento,
modificagdo ou ampliag&o das vias publicas ou logradouros publicos existentes;

§3° Considerase desmembramento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sigema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, e nem no prolongamento, modificacdo
ou ampliagcdo dos jaexistentes.

&4° Considera-se remembramento areunido de lotes urbanos em & ea maior destinada a
edificacdo, néo sendo possive asupresséo de logradouro publico.

8° Considera-se Condominio urbanistico a divisdo de imovel em fraghes ideais dos
lotes ou gebas, sendo admitida a abertura de vias de dominio privedo e vedada a de
logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio;
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86° Considera-se fragdo ided o indice da participacdo abstrata e indivisa de cada
conddmino nas coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob formadecimd,
ordinariaou percentud ;

Art. 163. Nao serdaadmitido o parcelamento do solo parafins urbanos em aress:

| - de bai xa cota, d agadi cos ou sujeitos ainundagdes ou acimulo de aguas pluviais,
sem gue antes sgjam adotadas as medidas para escoamento e drenagem das aguas,

[l - que tenham sido aterrados com materia prgudicial a salde ou com meterias
cujas caracteristicas técnicas sgam inadequadas a implantacéo de edificagbes, sem que
sgam previamente saneados e/ou adotadas medidas de correcéo das caracteristicas;

[l - nafaxa de preservagdo permanente, de acordo com as legislagdes estaduals e
federais pertinente, apartir da cotade cheiade cursos de dgua e das mar gens de lagoas,
medidas em seu nivel maximo norma, sem prguizo da conveniéncia de maior
afastamento que venha a ser exigdo em funcéo de estudos reativos a aeas
determinadas;

IV - cujas condigdes geoldgicas ou hidrologcas ndo permitam ou ndo aconselhem a
edificacdo;

V- presevagdo ecolégca ou onde a poluicdo impeca condigbes sanitarias
suportaveis, até que essas condicdes sgam corrigidas.

VI- de protecdo ambienta, agp0s detahamento que resulte em preservacéo
permanente;

VIl - onde a poluicdo ambienta impeca condigdes sanitérias, sdvo se houver
correcdes de acordo com as normas oficiais;

VIII - situadas fora do dcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das redes
publicas de abastecimento de agua potavel e de energa détrica;

IX - das quas resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com padrdes
estabelecidos no Plano Diretor;

X - com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco), salvo se aendidas
exi géncias especificas aserem estabelecidas por decreto.

Parégafo Unico. O M unicipio, a critério do érgdo competente, poderd exigr avaiacéo
de impacto urbano e ambienta, levando em conta a disponibilidade da infra-estrutura
instaada;

Art. 164. O parcelamento do solo é atividade publicaque pode ser de egada aparticular
havendo interesse publico devidamente comprovado em reacdo a demanda e a
urbanizacdo da & ea considerando as disposicdes deste Plano Diretor com relacdo ao
ordenamento territorial, uso e ocupacdo do solo.
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Art. 165. Para o parcdamento do solo sera obrigada a destinacéo de percentuas de
areas publicas dos quais integrardo o sistema de vias, a &ea instituciona publica, areas
verdes e &eas para fundo de terras obedecendo ao tragado e ao regime urbanistico
estabelecido pelo Plano Diretor.

§1° Todo parcdamento, deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana
existente, mediante a conexd do sistema vi&io e das redes dos servigos publicos
existentes e projetados, e submetido as diretrizes da municipdidade através dos seus
Orghos competentes.

Paragrafo Unico. As gebas que possuam areas inferiores a 10.000m? ficam isentas de
doacdo de &eas publicas em todas as modaidades de parce amento.

Art. 166. O remembramento de debas para a execugcéo de parcdamento do solo ndo
desobrigard o propriet&io a obedecer as disposices incidentes sobre cada uma das
modalidades de parcel amento do solo estabelecidas por estalLe.

Seco 1|

Dos Loteamentos

Subsecéo |
Dos Parametros Urbanisticos

Art. 167. Ndo serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos
devae.

Art. 168. Nenhum curso d' &gua €/ou fundo de vde poderd ser retificado, aterrado ou
tubulado, sem prévia autorizacdo do 6rgdo municipa da Prefeitura M unicipa e quando
necessario dos Or ghos estaduais e federais competentes.

Art. 169. Todo cruzamento de trangoosicéo de fundo de va e ndo podera acarretar em
aumento de vazdo e velocidade da agua nos leitos derio.

Art. 170. Emtodanova éealoteadaem que houver corpo d’ aguadeverdser respeitada
aAreade Preservacio Permanente.

Art. 171. A quadra maxima sera de 2.5002 (dois mil e quinhentos metros quadrados),
savo para os Empreendimentos Geradores de Impacto Urbano, indicados nestalei.

8 1°A largura minimadaquadraserade 50m.
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§2¢ A larguramaximada quadra serade 250m.

Art. 172. O percentud de &eas publicas sera de 45% da éreatotd da gleba, destinado
nas seguintes proporgdes minimeas:

| - 3% (trés por cento) para &ea institucional ou equipamentos publicos comunitérios,
12% (doze por cento) para aress verdes e 10% (dez por cento) para fundo de terras na
Zonade Urbanizacdo Centra (ZUC);

Il - 5% (cinco por cento) para area instituciona e 15% (quinze por cento) para &ea
verde e 5% (cinco por cento) parafundo deterras.

§ 1° Os condominios urbanisticos deverdo doar em &rea externa ao empreendimento o
minimo de 5% (cinco por cento) para &eainstituciona e 15% (quinze por cento) para
areaverde e 15% (quinze por cento) parafundo deterras.

§2°A totdidade do percentua de areas publicas referentes as &reas institucionals, arees
verdes e fundo de terra exigdos para o0 empreendimento devera ser locdizada fora do
perimetro fechado ou em outro loca externamente a0 perimetro do empreendimento,
com frente para via publica oficia, respeitadas as exigéncias quanto aos percentuas
minimos estabel ecidos;

Subsecéo I
Caracteristicas das Areas pUblicas

Art. 173. As areas institucionals, &reas verdes e fundos de terra deverdo apresentar
testada minima de 15m (quinze metros) e ter acesso por via de circulacdo publica
oficial.

Art. 174. O érgfo licenciador municipad definira as diretrizes para a implantagéo das
aress institucionais, areas verdes e parao fundo deterras.

Art. 175. As &eas verdes deveram possibilitar aimplantacdo de pelo menos uma praca
e/ou equipamento esportivo, recreativo ou cultural ao ar livre.

Art. 176. Nas aeas institucionais, verdes e no fundo de teras ndo poderdo ser
computadas no percentua minimo exigdo areas com declividade superior a 20% (vinte
por cento).

Art. 177. Para as &eas verdes nd poderdo ser computadas no percentud minimo
exigdo as:

| - faixas ndo edificavels ao longo de dutos, rodovias, ferrovias e linhas de transmissao;
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- Areas de Preservagio Per manente.

Art. 178. O percentud da &ea do loteamento destinado a0 Fundo de Terras, a
implantacdo de programas habitacionais de interesse social gpenas poderg, em caréter
excepciona ser of erecido em outro loca desde que atenda as seguintes exi géncias:

| - a avaliacéo realizadapelo 6rgéo competente da Prefeitura sga aprovadano CM PU -
Conseho M unicipa de Politica Urbana.

[l - situe-se no municipio do Eusébio;

[1l - permita implantar um programa habitacional considerando a equivaléncia da infra
estruturaingadadaem relacéo ao terreno orignal.

IV — existaequivaéncia monetaria entre a area do loteamento e a&eada doagéo.

Secéo 11

Dos Condominios Urbanisticos

Art. 179. SO serdo permitidos Condominios Urbanisticos na Zona de Urbanizacdo
M oderada— ZUM.

Art. 180. Os parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo dos condominios
urbanisticos séo os regul amentados para Zona de Urbanizacdo M oderada— ZUM .

Art. 181. Feitas as doaghes das &reas publicas, 0 Condominio Urbanistico devera manter
0 percentud de 35% de &eas comuns intramuros, sendo o minimo de 15% para as
aress verdes.

Art. 182. O sigema de vias internas privadas de acesso aos lotes e as & eas verdes
comuns internas estardo situadas no interior do fechamento e computardo no célculo de
fracdo ideal dos conddminos.

Art. 183. Os Condominios Urbanisticos teréo area fechada minima 12.500n? (doze mil
e quinhentos metros quadrados) e aea fechada maxima de 125.0002 (cento e vinte e
cinco mil metros quadrados), podendo ddlimitar umadas | ar guras de quadraméxima em
caréter excepciona de 500m (quinhentos metros) lineares entre umaesquina, desde que
ndo interfira naconexdo do sistemaviario e das redes dos servigos publicos existentes e
projetadas.

Art. 184. As unidades autdbnomeas lindeiras as vias arteriais | e |1, definidas como ta
sistema vi&io basico, ndo poderdo ser fechadas, devendo ser voltados as vias e serem
utilizedas, preferencid mente, para usos néo-residenciais, COmo COMeEr Cios e Servigos
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Paragrafo Unico - As unidades autdnomas correspondem aos lotes internos aos
condominios. Os parametros de uso e ocupacdo do solo para construcéo nas unidades
autonomas deverdo estar de acordo com os estabelecidos para a Zona de Urbanizacdo
M oderada, variando de acordo com aatividade ou uso.

Art. 185. Dois Condominios Urbanisticos néo poderéo ser justapaostas.

Art. 186. Caso sga constatada uma concentrac@ excessiva de condominios em
determinada &ea da Zona, o 6rgdo licenciador poderd negar a licengca ao
empreendimento, ainda que o mesmo atenda 0s requisitos desta legslacéo.

Art. 187. As aeas de APP's, internas a0 empreendimento, deveréo ser objeto de
preservacdo e ou recuperacdo pelo empreendedor até a entrega do empreendimento,
ap0s aregponsabilidade sera dos condéminos ou do proprietario.

Secéo 11

Daregularizagdo dos loteamentos fechados

Art. 188. Com o objetivo de regularizar os loteamentos fechados podera o Poder

Puablico M unicipd, juntamente com o representante legd do parceamento e outros
eventuais responsaveis firmar Termo de Compromisso Urbanistico — TCU em um
periodo de 2 (dois) anos da data da gprovacéo destalei .

§1° Os loteamentos fechados objeto desta secéo sdo agueles que foram implantados até
adatade publicagdo destale.

80 Consideram-se loteamentos implantados agueles que tiverem executado uma das
infra-estruturas bésicas.

Art. 189. Nos casos em que a discussdo versar sobre areas publicas que estgiam intra
muros, nos loteamentos fechados existentes na data da publicacdo desta Lei, podera a
M unicipaidade vaer-se do instrumento da compensacdo, que se dara por uma das
seguintes formas:

| - mudancado projeto urbanistico ou dteracéo das divisas de fechamento, de modo que
a &ea instituciond, a aea destinada a sistema de lazer/verde e fundo de terras
equiva entes a25% (quinze por cento) daareado loteamento, passem ase localizar fora
dos seus limites, fazendo frente parao sistemaviario oficid;

Il - doacdo pelo representante lega do parcelamento e outros eventuais responsaveis, ao
M unicipio, de oura &ea de tamanho equiva ente, de 20% (vinte por cento) da &ea do
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loteamento, sendo 5% (cinco por cento) relativos a area instituciond e 10% (dez por
cento) relacionados a &ea verde e 5% (cinco por cento) de fundo de terras, fora dos
limites, nas proximidades deste ou em outro locd indicado pelo Poder Publico
M unicipa e referendado pelo Conselho M unicipd de Politica Urbana— CM PU;

[11 - pagamento em peclni a
a) Aress Verdes:

1. pagamento ao Fundo M unicipd de Desenvolvimento Urbano da importancia apurada
para as referidas &eas de sistema de lazer/areas verdes em avaliacdo, da qua
participem, necessariamente, 0 representante legd do loteamento, outros eventuas
responsaveis e o Poder Publico M unicipd;

2. no caso das a&eas verdes coincidirem com as APP's, edas serdo avdiadas de acordo
com suas caracteristicas fisicas e legais;

3. realizada acompensacdo as &reas verdes/sistema de lazer seréo desafetadas passando
a incorporar o loteamento como &ea verdesistema lazer com cléusula de
indienabilidade e de proibicdo de construgdo habitacional, permitida edificagdes
pertinentes a sigema de lazer com destinacdo especifica de preservacdo ambienta e
recregtiva, ficando isentas de tributacdo dado a suafuncéo social.

b) Aress Institucionais: pagamento a0 Fundo Municipd de Desenvolvimento
Territorid do vdor de mercado da referida érea institucionad, que deverd sempre ser
agpurado em avdiacdo da qua participem, necessariamente, o Poder Publico M unicipd,
o representante legal do loteamento e outros eventuais responsaves.

Art. 190. Fica autorizada a desafetacdo das &ress institucionals objeto de compensacéo
parafins de dienacdo pelo Poder PUblico M unicipd, por processo licitatério, devendo o
recurso auferido ser utilizado na aquisi ¢80 de outras areas com a mesma destinacéo ou
construcéo de equipamentos publicos.

Art. 191. Redizada a compensacdo das & ess institucionais, via doa¢do ou pagamento
em peclnia, serdo das desafetadas passando a incorporar o loteamento como &ea
particular de uso col etivo com clausula de indienabilidade e de proibicdo de construcéo
habitacional, ficando isentas de tributacéo se dada suafuncdo socid.

Art. 192. Efetivadaa compensacéo, o sistemaviario, apés regular Termo de Concessao
deDireito Red de Uso, tera acesso controlado, podendo o representante legdl ou outros
responsaveis edificar portarias, ficando em contrapartida responsavel pela manutencéo
do sistemaviario interno.
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Art. 193. A manutencéo da coleta de lixo, darede eétrica de iluminacéo, da rede de
agua e esgoto, permanecer & de responsabilidade do condominio urbanistico.

Art. 194. Os recursos em pectnia provenientes da compensagdo serdo recolhidos ao
Fundo M unicipa de Desenvolvimento Urbano e deverdo ser utilizados na compra de
areas com amesma destinacdo ou em construcdes de obras de interesse socid em areas
institucionais ou verdes/sistemade | azer ja de propriedade damunicipdidade.

§1° 0 Conseho Municipa de Politica Urbana - CM PU deverd aprovar a localizagéo
das &eas aserem compradas e a execu¢ao das obras citadas no caput deste artigo.

§ 2° Para efetos do paragrafo anterior, o Poder Publico terd prazo maximo de 60
(sessenta) meses para gpresentar 0s projetos a sociedade, e 1 (um) ano para o término
das obras apds decorrido o prazo de 60 meses.

§ 3° Sra facultado o pagamento do vaor a ser compensado em até 60 (sessenta)
parcelas mensais, desde que o vaor daparcelando sga inferior aR$ 30,00 (trintareais)
por lote.

Art. 195. Srdo consideradas, para fins de compensacdo das &ess verdes/sistema de
lazer, as obras externas, de interesse publico ja executadas pelo condominio
urbanistico.

§ 1° Caber4d a0 Poder Publico e os representantes do empreendimento, mediante
consulta a0 Conseho Municipad de Politica Urbana, definir se as obras externas
consideradas parafins de compensacdo, séo deinteresse publico.

§ 2° O vaor das obras a ser computado na compensagdo nunca podera ultrgpassar o
vaor da&eaverde/sistemade lazer aser compensada.

Sec®o IV

Do parcdamentos do solo parafins de habitagcéo de interesse socid

Art. 196. As habitagdes de interesse socid s&o objeto de programas habitacionais de
interesse socid realizados pelas entidades governamentais federais, estaduais e
municipd.

Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipa podera esabelecer consorcio com a
iniciativa privada parafins de promocdo de programas de habitacéo de interesse socid.

Art. 197. Osprogramas habitacionais classifi cam-se nas seguintes categorias:
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| - os que beneficiam familias sem renda fixa ou com renda igua ou inferior ao sa&io
minimo vigente,

Il - os que aingem familias com renda superior a1l (um) e igua ou inferior a 3 (trés)
saarios minimos vi gente.

Art. 198. As habitacOes deinteresse socia enquadram-se nacategoriade uso residencia
devendo obedecer os parédmetros urbanisticos de cada zona

§1° Serdo admitidas para habitagbes de interesse socid o lote minimo ou unidade
autdénoma de 125n? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5m
(cinco metros).

8° A Taxade Ocupacdo parahabitacéo deinteresse social pode chegar a80% do lote.

83% Nas Zonas Egecias de Interesse Social serdo admitidas para habitagbes de
interesse socia o lote minimo ou unidade autbnomade 802 (oitenta metros quadrados)
etestadaminimade 4m (quatro metros).

&#° No caso disciplinado no pardgrafo anterior, nas unidades habitacionais s6 podera
ser dispensado o recuo de gpenas um dos lados, sendo o recuo laterd de no minimo
0,75m (zero virgula setentae cinco metros).

Art. 199. Consideram-se habitagdes de interesse socid, sejam unifamiliares ou
multifamiliares, quando possuirem &ea minima construida de 28,00 m? (vinte oito
metros quadrados) e maxima de 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) contendo no
minimo os ambientes saa, quarto, banheiro e cozinhaindividudizados e que possuam a
rede deinfra-estruturabasicainstaada

Par&y afo Unico. As edificagdes unifamiliares poderéo ser executadas em etgpas, desde
gue o primeiro nucleo tenha area minima de 18,00m? (dezoito metros quadrados) e o
projeto integra atendaao parametro acimamencionado.

Art. 200. As aess e dimensdes minimas dos compartimentos das unidades
habitacionais de interesse socid, o pé-direito, as dimensdes e aeas minimas para 0s
vaos destinados a iluminagdo, ventilagd e insolagd dos compartimentos, so 0s
constantes do Cadigo de Obras e Posturas em vigor.

Art. 201. Os projetos para construcdo de conjuntos habitacionais de interesse socid
deverdo ser submetidos a Prefeitura, sendo permitida a sua gprovacd somente em
bloco, compreendendo o parcelamento do solo, edificagdes e infra-estrutura, cabendo ao

Orgdo municipa competente acompanhar suaimplantacao.
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81°- Consideram-se obras de infra-estrutura, para os efeitos desta lel, a execucéo da
pavimentacdo das vias, 0 sistema de drenagem de aguas pluviais, 0 sistema de
abastecimento d'dgua e o esgotamento sanitério, iluminacdo publica e arborizagéo;

8§ 2°- As obras de infraestrutura de que trata o § 1° deste artigo, teréo seu
dimensionamento compativel com adensidade projetada para o conjunto habitacional.

Art. 202. Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social podem ser implantados em

guaisquer das zonas damacrozonaurbana.

Art. 203. O parcdlamento do solo parainteresse social, executado pelo Poder Publico ou
guando executado em parceria com a iniciativa privada seguird parametros quanto a
destinacéo de & eas publicas, sendo o minimo de 5% para & eas verdes, 5% para &reas
institucionais e 10% para o sistemaviario.

Art. 204. Quando da aprovacéo dos conjuntos habitacionais com mais de 200 unidades
deverd ser exigda a implantacdo, concomitante ao conjunto, dos equipamentos
comunitarios necessarios.

Art. 205. No que serefere as Zonas Especiais de Interesse Socid 01, aregularizacdo do
parcdamento do solo considerard, como padrdo, os parametros identificados no
cadastro redizado no locd, podendo ser determinado por Lei especificaparacada ZEIS.

Art. 206. Os egpacos para estacionamento de veiculos, nos Conjuntos Habitacionais de

Interesse Social obedecer&o o disposto no anexo 3, quadro 16 destalei.

Secio V

Do licenciamento urbanistico

Art. 207. O processo administrativo referente a obras em gerd, principamente quanto a
gprovacdo de projetos e licenciamento de construgbes ou aividades de qualquer
natureza, sera regulamentado pelo Executivo M unicipd, ouvido o Conselho M unicipd
de Politica Urbana e observadas as seguintes normas geras:

| - publicacéo edivul gacéo da legslacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo edo
sistemaviario vigorantes na data de sua expedicéo;

[l - instituicBo de expediente administrativo para o procedimento, expedicéo e regstro
dos seguintes aos:

a) andlise de viabilidade da implantacdo do empreendimento ou aividade em
consonancia com o estabelecido nesta Lei, vigente em cada zona ou &ea, em especia
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guanto a situacdo da geba ou lote e do sigema viaio lindeiro ao terreno onde se
pretenda construir;

b) aprovacdo do projeto e licenciamento da construgdo ou empreendimento;
C) vistoriada construcéo ou empreendi mento e concesséo do "habite-se'.

d) vistoria da edificacé ou equipamento quando se tratar de pedido de licenca para
implantacéo de atividades de qualquer natureza urbana,

€) expedicdo do dvara de funcionamento para as aividades comercias, industrias,
Servicos ou institucionais.

[11 - estabelecimento de prazos méximos de vaidade paraos atos referidos no inciso Il -
"a', "b", “c” e“€ o0 nimero maximo de prorrogacdes de sua vaidade, quando for o
caso, bem como dos efeitos da caducidade dos mesmos atos.

8 1°. Os prazos para as licengas de construcéo de obras ou servigos equival entes seréo
de no maximo 24 (vinte e quatro) meses, podendo a mesma ser prorrogada, uma Unica
vez, por igua periodo.

§2°. Os dvarés para o funcionamento de atividades ou empreendimentos de quaquer
natureza seréo expedidos anualmente, com vdidade no exercicio.

8 3°. A licenca de construcdo de obras ou servigcos poderaser prorrogeda por mais dois
anos caso 0 empreendimento tenha 50% de sua &ea construida Util executada.

Art. 208. As obras, cujo licenciamento de construcdo hga sido concedido anteriormente
a data da vigéncia desta Le, deverdo ser iniciadas no prazo de vadidade do
licenciamento, sob penade caducidade.

Par&yafo Unico. N&o se aplica o disposto neste artigo & obras cujo inicio ficar,
comprovadamente, na dependéncia de aco judicial para retomada do imovel ou para a
sua regul arizacéo juridica, desde que propoga no prezo, dertro do qua deveriam ser
iniciadas, podendo ser revaidado o licenciamento de construcdo tantas vezes quantas
forem necessé&rias.

Art. 209. Os empreendimentos regular mente instalados, que ndo se enquadrarem nas
classes adequadas nesta L e, teréo funcionamento considerado precario.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos e atividades com uso inadequado teréo novos
avarés expedidos a titulo precario, ndo sendo permitidas ampliagdes, reparos gerais e
modificagbes das edificacies, ressdvadas as reformas consideradas essencias a
seguranca e a higiene dos prédios, instaagbes e equipamentos, de acordo com projeto
previamente gprovado pelo 6rgéo competente do M unicipio.
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Art. 210. Os casos omissos dapreserte Lei serdo dirimidos pelo Conselho M unicipa de
Politica Urbana

Art. 211. Caberdao Executivo M unicipd normatizar o procedimento administrativo da
Andise de Orientacéo Prévia— AOP, andise de projeto e licenciamento ambienta, no
gue couber, previsto na presente ld, fixando, prazos de tramitacdo de processo e de
validade das li cengas.

§1°- O licenciamento ambienta se dard fundamentado na Resolucgéo 237/97— Conselho
Naciond de M eio Ambiente— CONAMA - e convénio aser firmado com 6rgéo estadual
de meio ambi ente ou 6rgéo municipd equivaente.

8§ 2° - Lei municipa fixara as taxas de expediente reaivas a questdes urbanisticas e
ambientais.

Art. 212. O Poder Executivo divulgarg, deforma amplae didéicao contelido destalL e
visando 0 acesso da populacdo aos instrumentos de politica urbana que orientam a
producéo e organizacéo do espaco habitado.

TITULOV
DOSINSTRUM ENTOSDA POLITICA URBANA
CAPITULO |
INSTRUM ENTOSDE INDUGCAO DO USO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Secio |

Do parcdamento, edificacdo e utilizacdo compulsorios

Art. 213. Os proprietérios de solo urbano ndo edificado, subutilizado ou n&o utilizado,
dotados de infra-estrutura, sdo abrigados a utilizar soci dmente esses imov e's, de acordo
com o disciplinado no ordenamento territoria do PDDIE.

Art. 214. Considera-se solo urbano ndo edificado & ea construida menor que o indice de
gproveitamento minimo — |Amin —dazona

Paragrafo Unico. Considera-se solo urbano ndo edificado terrenos e lotes urbanos com
areaigua ou superior a

| - 500 (quinhentos metros quadrados) naZUC ena ZUP;

[1 —1000m? (mil metros quadrados) naZUM .
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Art. 215. Consideram-se imoveis ndo utilizados ou subutilizados todo tipo de edificacdo
gue tenha, no minimo, 50% (cinquentapor cento) de sua & ea construida sem utilizacdo
h&a mais de 5 (cinco) anos, ressavados 0s casos em que a situagdo decorra de restrigdes
juridicas dheias avontade do proprietario.

Art. 216. Os imbveis que se enquadram como n&o edificado, subutilizado ou néo
utilizado ser&o identificados e seus proprietérios notificados pelo poder publico.

81°A notificagéo far-se-a:

| —por funcionério do 6rgdo competente do Poder Publico municipd, ao proprietério do
iméve ou, no caso de este ser pessoa juridica, a guem tenha poderes de geréncia gerd
ou administragéo;

Il — por editd quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
previstapeloinciso I.

8°A notificagdo deveraser averbadano cartério deregstro deiméveis

Art. 217. Osproprietérios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagdo, protocolar o pedido de aprovacdo e execucdo de
parcelamento ou edificacéo.

Art. 218. Os parcdamentos e edificagbes deverdo ser iniciados no prazo maximo de
dois anos a contar da aprovacdo do projeto.

Art. 219. Os imdveis ndo utilizados ou subutilizados deveréo ter seu uso adequado aos
parametros esabeecidos nesta lel no prazo maximo de um ano a partir do recebimento
danotificagéo.

Art. 220. Os empreendimentos de grande porte locdizados em lotes objeto da
notificacdo prevista acima, excepcionamente, poderdo ser executados em etgpas, em
prazo superior ao previsto, considerando o prazo maximo de quatro anos de acordo com
0 artigo 9°da Le Federd 6.766 de 19 de dezembro de 1979, desde que 0 projeto sga
gprovado naintegra, juntamente com o cronograma de execucdo de todas as etapas.

Art. 221. Lei municipa especifica deverd estabe ecer, entre outras regras:
| - prazo eaformaparaagpresentacéo de defesapor parte do proprietério;
Il - casos de suspenséo do processo;

1l - 6rgdo competente para, apds greciar a defesa e decidir pela aplicacdo do
parcelamento, ocupagdo ou utilizagdo compulsorios do imovel.
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Art. 222, A transmissdo do imovel, por ao inter vivos ou causa mortis, poderior a data
da notificagcdo, transfere as obrigaches de parcelamento, edificacé ou utilizacdo
previstas netasecdo destalel, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Art. 223. Os proprietérios dos iméveis notificados podem, nos termos acima descritos,
propor a0 Poder Executivo Municipa o estabedecimento do Consorcio Imobiliario,
conforme disposi¢des do artigo 46° do Estatuto da Cidade.

Art. 224. Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida pelo instrumento somente 0s
imoves:

| - gue exercem funcdo ambienta essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgéo
municipa competente,

[1-  quesdo deinteresse histoérico-culturd;

1l - os iméves utilizados como instadagdes de aividades econdmicas que né&o
necessitam de edifi cagbes para exer cer suas finadidades, como uso agricola adequado ao
melo urbano adequados a0 meio urbano;

IV - osimoveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;
V- osimoves utilizados como & eas verdes;

VI - os locais destinados: a drenagem de aguas pluvias, clubes, lazer, parque
aquéatico e estacionamento que visem cumprir os indicadores estabelecidos por le.

Art. 225. Devera ser daborado um sistema de cadastro técnico dos imoves urbanos,
gue deve ser aud izado em um intervalo maximo de 3 anos.

Scéo i
Do IPTU progressivo no tempo

Art. 226. O propriet&io que nd cumprir com 0s prazos estipulados no instrumento
Parcdamento, edificacdo e utilizacdo compulsdrios, serd pendizado pda aplicacéo
progressiva do Impasto Predid e Territorid Urbano — IPTU, que devera ser aplicado
por um periodo de 5 anos consecutivamente até que o proprietaio cumpra com a

obrigacéo.

Art. 227. A progressividade das digquotas observa a aiquota méxima de 5% (cinco por
cento) do vaor do lancamento fisca do imove e ndo ultrapassando duas vezes o vaor
referente ap ano anterior.

Art. 228. Néo poderédo ser concedidas isencbes ou de anistias relativas a0 IPTU
progressivo no tempo.
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Art. 229. Parafins de cobranca do IPTU progressivo no tempo, séo fixadas as seguintes
diquotas:

| - 1°ano: aiquotade 1% do vdor vend do imovd;
I1-  2°ano: diquotade 2% do vaor vend do iméve ;
[l - 3°ano: diguotade 3% do vaor vend do imove ;
IV - 4°ano: diguotade 4% do vaor vend do imove ;
V-  5°anoemdiante diquotade 5% do vaor vena do iméve.

Paragrafo Unico. Vde ressdtar que a aplicacdo deste instrumento esta sujeita a
atudizacdo periodica da planta genérica de vaores imobilidrios, a partir da qual se
possa aplicar o imposto e suaprogressividade.

Secéo 11
Dadesgpropriacdo com pagamento em titulos

Art. 230. Esgotado o prazo de 5 anos, se a propriedade néo edificada, subutilizada ou
ndo utilizada permanecer incompativel com o0s usos e densidades previdas, o imove
poderd ser desgpropriado, com pagamentos em titulos da divida publica

Art. 231. Até efetivar-se a desapropriacdo, o IPTU progressivo continuara sendo
lancado naa iquotamaxi ma atingdano quinto ano daprogressividade.

Art. 232. Os titulos da divida publica teréo prévia gprovacéo pelo Senado Federd e
serdo resgatados no prazo de aé dez anos, em prestacies anuais, iguas e sucessivas,
assegurados o valor real daindenizacdo ejuros legas de 6% (seis por cento) ao ano.

Paragrafo Unico. O valor real da indenizacéo refletira o valor da base de célculo do
IPTU e n&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes, juros compensa érios e
sua progressividade.

Art. 233. O Municipio procederd a0 adequado gproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, contado apartir de suaincorporacdo ao patriménio publico.

Paragrafo Unico. O aproveitamento do imovel podera ser ef etivado diretamente peo
Poder Publico ou por meio de diena¢do ou concessdo a terceiros que ficam sujeitos as
mesmas obri gacdes do parcdlamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios.
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Secéo 1|
Do direito de preempcéo

Art. 234. O direito de preempcao confere ao Poder Publico municipa preferéncia para
aquisicdo deimdévd urbano objeto de d ienacdo onerosa entre particulares.

Art. 235. O direito de preempcdo serd exercido sempre que o Poder Publico necessitar
de &reas para

| —regularizacdo fundi&ria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse socid ;
[l — constituicéo de reservafundi&ia;

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbang;

V —implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI —criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes,

VIl — criagéo de unidades de conservac@ ou protecdo de outras &eas de interesse
ambientd;

VIl — protecéo de areas de interesse histoérico, culturd ou paisagistico;

Art. 236. Os imodveis colocados avendanas a eas de incidéncia do direito de preempcéo
deverdo ser necessariamente oferecidos ao M unicipio.

Paragrafo Unico. Lel municipad especifica devera estabelecer o0s procedimentos
administrativos aplicavels para o exercicio do direito de preempcéo e os imoves nos
guais deverarecair o instrumento, observada alegslacéo federa aplicave.

Art. 237. Para exercicio do Direito de Preempcéo, o Poder Executivo M unicipd devera
notificar o proprietario do imével no prazo de 30 (trinta) dias apartir davigénciadale
municipa especificaque deveidentificar as areas onde seraaplicado este instrumento.

Art. 238. O proprietario devera notificar sua intencéo de dienar o imovel para que o
Poder Executivo M unicipa, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito
seu interesse em comprélo.

Art. 239. Transcorrido 0 prazo mencionado sem manifestacdo por pate do Poder
Executivo M unicipd, ficao propriet&rio autorizado aredizar a dienacéo paratercaros,
nas condigdes da propoga apresentada
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Art. 240. Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar ao
Poder Executivo M unicipa, no prazo de 30 (trinta) dias, cdpia do instrumento publico
dedienacdo do imévd.

§1° Se a dienacdo processada acontecer em condigdes dif erentes a propoda feita a
Prefeitura, easerdanul ada

§2° Caso acontega 0 disposto no 81° O Poder Executivo M unicipa podera adquirir o
imével pelo vaor vend de referencia o caculo do IPTU ou peo vaor indicado na
propogaapresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO I

INSTRUM ENTOSDE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Secin |

Do direito de superficie

Art. 241. O proprietério urbano podera conceder aoutrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, medi ante escriturapublicaregstrada
no cartorio deregstro deimoveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o0 espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabel ecida no contrato respectivo, aendida a
legslacéo urbanistica

§2° O Direito de Superficie é gratuito para populacdo de baixa renda e oneroso para
populacdo de médiae dtarenda

8§ 3° 0 supeficiaio respondera integra mente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionamente a sua parcea de
ocupacdo efetiva, com os encar gos e tributos sobre a areaobjeto da concessdo do direito
de superficie, savo disposi¢cdo em contrério do contrato respectivo.

§4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do
contrato respectivo.

85°Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
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Art. 242. Em caso de dienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e
0 proprietério, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigles
aofertadeterceiros.

Art. 243. Extingue-se o direito de superficie:
| —peo advento do termo;
I — pelo descumprimento das obrigagtes contratuais assumidas pelo superficiério.

Art. 244. Extinto o direito de superficie, o proprietério recuperard o pleno dominio do
terreno, bem como das acessbes e benfetorias introduzidess no imovd,

independentemente de indenizacéo, se as partes ndo houverem estipulado o contrério no
respectivo contrato.

8§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de supeficie se o
superficiario der ao terreno destinacéo diversadaguela paraaqual for concedida

§2°A extingdo do direto de superficie sera averbadano cartorio deregstro deimoveis.

Art. 245. O Poder Publico podera receber e conceder diretamente ou por meio de suas
empresas ou autarquias, a populacéo beneficiaria da urbanizacdo e regularizacéo o
direito de superficie para fins de moradia nos termos do art. N° 21, 22, 23 e 24 do
Estatuto da Cidade, paraviabilizar aimplementacdo de diretrizes constantes no PDDIE.

Art. 246. O Direito de Superficie poderd ser utilizado para redizacdo de Consorcios
Imobili &rios.
Secéo |l
Daoutorga onerosado direito de construir

Art. 247. A outorga onerosa do direito de construir consiste em uma outorga do
M unicipio para a construcdo acima do indice de gproveitamento bésico aé o indice de
gproveitamento maximo dazonaaqual o iméve estgainserido, conforme ordenamento
territoria do PDDIE, sendo esta outorga condicionada a pagamento de contrapartida
pelo benefici &io.

Art. 248. A outorga onerosa do direito de construir de novos empreendimentos seréa
concedida mediante os seguintes procedimentos:

| - gpresentacéo do projeto pelo interessado;

Il - recolhimento do valor da outorga de autorizagcéo da construcdo como condicdo para
aconcesséo do alvardde gprovacdo do projeto.
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Art. 249. A contrgpartida financeira da outorga onerosa do direito de construir tem
naturezade preco publico e serd cd culada através da sequinte formula:

Contragpatidafinanceiraemreais = (JApre—lab) xV Vp/m2 x AT m2

lab

onde:

| Apre— indice de Aproveitamento pretendido até o maximo permitido;
|Ab — Indice de A proveitamento bésico;

V'V p/m2 — Vaor Vend base paracdculo do IPTU do imove —my;
AT —AreaTata do Lote em metros quadrados.

Art. 250. Os empreendimentos habitacionais de interesse social ficam isentos do
pagamento da contrapartida da outorgaonerosado direito de construir.

Art. 251. A contrgpartida financeira da outor ga onerosa do direito de construir podera
ser substituida peladoacdo de iméves ao M unicipio ou pelaexecucdo de obras de infra
estrutura urbana nas Zonas de Urbanizac@o Priorit&rias desde que hga requerimento do
beneficiario e aprovacdo do Conselho M unicipd de Politica Urbana.

Paragrafo Unico. Os imbves doados e as obras de infra-estrutura urbana devem
corresponder a0 vaor da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de
construir.

Art. 252. Os recursos auferidos com a adocéo daoutorga onerosa do direito de construir
e de ateracdo de uso seréo gplicados nas sequintes find idades:

| - regularizagdo fundiaria;
[l -  execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse socid ;
[11 - constituicdo dereservafundiaria;

IV - ordenamento edirecionamento da expanséo urbana;

V-  implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagcdo de espagos publicos de lazer e & eas verdes;
VIl - criagc& de unidades de conservag@ ou protecdo de outras &ess de interesse

ambientd ;
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VIII - protecéo de areas de interesse historico, cultura ou paisagistico.

Sl

Daoutorga onerosa de mudanca de uso

Art. 253. A Outorga Onerosa de M udanca de Uso € o instrumento que permite que o
proprigtario pague a0 municipio pela dteracé de uso do solo, desde que essa seja
permitida pelo poder publico aravés da demarcacéo de aeas no PDDIE onde essa
mudanca de uso pode ocorrer.

Art. 254. A outorga onerosade mudanca de uso € apermisséo onerosa do Poder Publico
a0 empreendedor para fins de mudanca de uso de rura para urbano desde que o
interessado oferecer contrapartidapeo beneficio recebido.

Art. 255. A contrgpartidafinanceira, que corresponde a outorga onerosa de mudanca de
uso, deverater suaformade ca culo disciplinada por lei especifica

Art. 256. S8 isentos de pagamento do vaor da outor ga onerosa de mudanca de uso:
| - equipamentos comunitérios deinteresse publico;
Il - paraproducdo de habitacdo deinteresse socidl.

Art. 257. Os recursos auferidos com a adocéo da Outorga Onerosa de M udanca de Uso
serdo destinados a0 Fundo Municipa de Desenvolvimento Urbano de que trata o
PDDIE, somentepodendo ser utilizado parafins de:

| - regularizacdo fundi&ia
I1-  implantagdo deinfra-estruturabésica;
[l - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse socid ;

IV - constituicdo dereservafundiaria;

V- implantagdo de equipamentos urbanos e comunité&rios;

VI -  ordenamento edirecionamento da expanséo urbana;

VIl - criacdo de espagos publicos de lazer e & eas verdes;

VIII - criag&o de unidades de conservagdo ou outras &reas de interesse ambientd,;

IX - proegdo de &reas de interesse historico, cultura ou paisagistico;
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X - intervengdes no sistema de mobilidade confor me politicasetorid do PDDIE.

Art. 258. O proprietario poderd gptar pelo pagamento da outor ga onerosa de mudanca
de uso, em espécie, ou mediante:

| - doagdo de bens imdveis;

Il - execugcdo de obras e servicos rel evantes para o desenvolvimento urbano municipal.

Sec®o IV

Datransferénciado direito de construir

Art. 259. O proprietério deimovel urbano, privado ou publico, podera exercer em outro
locd, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano
diretor, quando o referido imovel for consider ado necess&io parafins de:

| —implantacdo de equipamentos urbanos e comunit&rios;

Il — preservacdo, quando o iméve for considerado de interesse histérico, ambientd,
paisagistico, social ou culturd;

Il — implementagdo de programas de regularizagd% fundi&ia urbanizagdo de
assentamentos precarios ou promocéo da habitagdo de interesse socidl.

§1° A mesmafaculdade podera ser concedidaao proprietario que doar ao Poder Pablico
seu imovd, ou parte dele, paraos fins previstos nosincisos | alll do caput.

8° No caso do 81° serd considerado, para fins da transferéncia, todo o potencid
construtivo incidente sobre o imévd, independentemente de hav er edif icacéo.

Art. 260. O M unicipio devera estabelecer cadastro publico dos patenciais construtivos
transferidos, tanto do iméve que realizou a transferéncia, como do potencia do imove

receptor.

Art. 261. O proprietario recebera o certificado de potencia construtivo que podera ser
utilizado diretamente por ee ou dienado a tercairos, parcid ou totalmente, mediante
escritura publica

Art. 262. S20 requisitos paraatransferénciado direito de construir:

| - O proprietério deveinformar aprefeituraaintencéo de utilizar o instrumento, mesmo
guando for feitaentre particulares.
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Il - AutorizadaaTransferénciado Direto de Construir, o proprietéario do imove devera
averbéla junto ao Cartério de Regstro de Imoéves, a margem da matricula do imoéve
gue cede e do que recebe o potencia construtivo transferive;

[l - A autorizacdo da Transferéncia do Direito de Construir sera concedida uma unica
vez paracadaimovel.

IV - O processo paraemisséo do Alvarade Aprovacdo de Projeto que utilizar potencid
construtivo transferido de outro imovel, devera ser instruido com a autorizacdo da
transferénciaparao lote pretendido.

V - O proprietario do iméve sob o qua incidiraa transferéncia do potencia construtivo
tem a obrigacdo de comunicar formamente a0 Poder Executivo M unicipa toda e
quaquer transferéncia efetuadaem seu imovel, sob penade indenizagdo aprefeiturapor
caracterizar crime deles@o aordem urbanistica;

VI - O indice de Aproveitamento de Exportacio seré caculado por meio da seguinte
forma |IAe = IAb — lar, onde IAe é o indice de Aproveitamento de Exportagio, IAb é
indice de Aproveitamento Bésico e IAT é indice de Aproveitamento Red, utilizado na
aea

VIl - O potencid construtivo devera ser transferido obedecendo aos parametros de uso e
ocupacdo previstos no PDDIE paraazonade suaimplantacéo.

Art. 263. Osimdveis receptores necessitam:

| - estar locdizados em &eas onde hga previsdo de coeficiente de aproveitamento
méximo do terreno;

Il - ser providos por rede coletiva de abastecimento de agua e gpresentarem condicdes
satisfatOrias de esgotamento sanit&rio;

[l - ndo caracterizar concentrac@o de area construida acima da capacidade da infra
estruturaloca, inclusive no sistemaviaio, e impactos negativos no meio ambiente e na
qualidade de vidadapopulagéo local;

IV - ser observada alegislac@o urbanistica;

V - 0 caso de acréscimo de &eatotd edificave superior a 5.000m? (cinco mil metros
guadrados), devera ser eaborado Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca para
aplicacdo detransferénciado direito de construir.
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ScédoV

Do consorcio imobili&rio

Art. 264. Considera-se consorcio imobiliaio a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo ou edificacdo por meio da qua o proprietério transfere ao Poder Publico
municipd seu imovd e, gpbs arealizacd das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliéri as devidamente urbanizadas ou edificadas.

Paragrafo Unico. O vaor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
serd correspondente a0 vaor do iméve antes da execugdo das obras e devera refl etir o
vaor da base de cdculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcéo das
obras redizadas pelo Poder Publico no loca ndo computadas expectativas de ganhos,
lucros cessantes e juros compensat orios.

Art. 265. E facultado a0 Poder Executivo Municipa a redizagido de consorcios
imobili&rios paraviabilizar empreendimentos habitacionais deinteresse socid.

Secz0 VI

Daoperagdo urbana consorciada

Art. 266. As operaces urbanas consorciadas séo 0 conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo poder publico municipa, com a participacd dos proprietérios,
moradores, usu&ios permanentes e investidores privados, com o objetivo de acancar
transformagbes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a vaorizagd ambientd,
ampliando os espagos publicos, melhorias de infraestrutura e sistema viario, num
determinado perimetro.

Art. 267. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como final idades:

| - implantagcdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

I[I- otimizacdo de aeas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de & eas consider adas subutilizadas;

[l - implantacdo de programas de habitacdo de interesse socid ;
IV - ampliagdo e melhoriadarede estruturd detrangportepublico coletivo;
V- mdhoriaeampliacdo das infra-estruturas e darede viaria estruturdl,
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VI - implantacdo de espagos publicos;

VIl - vadorizacéo e criacdo de patrimbnio ambientd, histérico, arquiteténico, cultura
e paisagistico;

VIII - dinamizacéo de & eas visando a geracéo de empregos.

Art. 268. Cada Operacdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, nos
termos dos artigos 32 e 33 daLei Federal 10.257/2001, conterano mini mo:

| - ddimitacéo do perimetro da & eade arangéncia;

[1- findidade daoperacéo;

11 - programabasi co de ocupacéo daareae intervengdes previstas;
IV -  estudoprévio deimpacto ambientd edevizinhanca

V-  progama de aendimento econdmico e socid para a populacdo diretamente
afetada pelaoperacéo;

VI - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da
necessidade de remov er os moradores defave as;

VIl - garantia de preservacd dos imovels e espacos urbanos de especid valor
historico, cultura, arquitetdnico, paisagistico e ambiental, protegdos por tombamento
ou le;

VIII - instrumentos urbanisticos previstos na Operacao;

IX - contrgpartida a ser exigda dos propriet&ios, usu&ios permanentes e
investidores privados em funcéo dos beneficios recebidos;

X - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacéo dasociedadecivil;

Xl - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Art. 269. Os recursos ohtidos pelo Poder Publico como contrapartida nas Operagdes
Urbanas Consorciadas serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengoes,
definido nalel de criacdo daOperacéo.

Art. 270. Os imoveis locdizados no interior dos perimetros das gperagbes urbanas
consorciadas, ndo sdo passives de receber potencid construtivo transferido de iméves
n&o inseridos no seu perimetro.

Art. 271. A le especifica que criar a Operacdo Urbana Consorciada poderd prever a
emissédo pdo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencia
Adiciona de Construcéo — CEPAC's.
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§1°0s CEPAC’s serdo dienados em | el 8o ou utilizados diretamente no pagamento das
obras, desapropriagdes necess&rias a prépriaOperacdo, para aquisicao de terreno para a
construcdo de HIS na &ea de abrangéncia da Operagéo, visando o barateamento do
custo da unidade para o usu&rio find e como garantia para obtencdo de financiamentos
paraasuaimplementacio.

§°Os Certificados de Potencial Adiciona de Construcéo — CEPAC's seréo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na aea objeto da
Operacéo.

83° A vinculagdo dos Certificados de Potencid Adicional de Construgéo — CEPAC's
poderd ser redizada no ato da aprovacdo de projeto de edificacdo especifico para o
terreno, através de decl aragéo da M unicipaidade.

#° Apresentado pedido de licenga para construir, os Certificados de Potencid
Adiciona de Construcéo — CEPAC’s serdo utilizados no pagamento da contrapartida
correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos, respeitados os limites
estabelecidos nas | s de cada operacdo urbana consorciada

8&° Em casos de previsdo de CEPAC's, a le especifica da Operagdo Urbana
Consorciada dev era estabel ecer:

| - a proporciondidade entre a quantidade de Certificados de Potencia Construtivo
Adiciona de Construcéo a ser emitida e o estoque de paencid construtivo adiciona
previsto paraaOperacao;

[1-  ovaor minimo do CEPAC,
11 - asformas decalculo das contrapartidas;

IV - asformas de converséo e equivaéncia dos CEPAC's em metros quadrados de
patencid construtivo adiciona e de metros quadrados de terreno de ateracdo de uso;

V- o limite do vaor de subsidio previsto para aquisi¢do de terreno para construgéo
de Habitacéo de Interesse Socid - HIS,

CAPITULO I

DOSINSTRUM ENTOSDE REGULARIZACAO FUNDIARIA
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Secéo |
Das disposigdes gerais

Art. 272. A regularizacéo fundiéria é compreendida como processo de intervencéo
publica, sob os aspectos juridico, urbanistico, territorid, cultura, econbémico e
socioambienta, com o objetivo de legalizar as ocupagdes de areas urbanas constituidas
em desconformidade com a le, implicando a seguranca juridica da posse dapopulacio
ocupante, mehorias no ambiente urbano do assentamento, promocdo do
desenvolvimento humano e resgete da cidadania.

Art. 273. O Poder Executivo M unicipd deverd articular os diversos agentes envolvidos
no processo de regularizagd, como representantes do Minigério Publico, do Poder
Judiciério, dos Cartérios de Regstro de | move's, dos Governos Estadua e M unicipd,
bem como dos grupos sociais envolvidos visando equacionar e ag lizar os processos de
regularizacdo fundi&ia

Sec® ||

Das zonas eyecias deinteresse social — ZEIS

Art. 274. O Municipio promovera a regularizagdo fundiaria nas Zonas Especiais de
Interesse Social 1e2—-ZEIS1 e2.

§1°As Zonas Especiais de Interesse Social 1 — ZEIS1 — s compostaspor loteamentos
clandestinos ou irregulares e conjuntos habitacionais, publicos ou privados, que ndo
possuam infraestrutura ou que estgam parcidmente urbanizados, ocupados por
populacéo de bai xarenda, destinados aregularizacéo fundi aria e urbanistica

§2° SBo compostas de areas ou terrenos dotados de infra-estrutura ndo edifi cados ou por
iméveis subutilizados ou ndo utilizados, devendo ser destinados a implementacéo de

empreendimentos habitacionais de interesse socid e de equipamentos urbanos e
comunitarios.

Art. 275. NasZEIS 1 deveréo ser elaborados os planos integrados:
| - plano de urbanizacio;

[1- plano de regularizagéo fundiéria;

[11 - plano de geracdo detrabaho erenda; e
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IV - plano de participacdo comunitaria

Art. 276. Planos de Urbanizacdo séo entendidos como um conjunto de agdes integradas
gue visam o desenvolvimento goba da &ea eaborado em parceria entre o poder
publico e os ocupantes da area, abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondmi cos, de
reqularizac@ fundiaria, de infra-estrutura, juridicos, ambientais e de mobilidade e
acessibilidade urbana

Art. 277. Deverdo ser formados Conselhos Gestores compogos por representantes dos
atuais moradores e do Poder Executivo M unicipd, que deverdo participar de todas as
etapas de eaboracéo, implementacdo e monitoramento dos Planos de Urbanizacéo.

Art. 278. A normatizacdo especia de parcdamento, edificacdo, uso e ocupacéo do solo
constante do Plano de Urbanizacéo deve considerar a realidade de cada assentamento,
prevendo:

| - as diretrizes para a definic2o de indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcdamento, edificacdo, uso e ocupacédo do solo;

I —adefini¢do dos indices de controle urbanistico para parce amento, edificacdo, uso e
ocupacdo do solo, de acordo com as diretrizes previamente estabelecidas;

[l - a definicdo do lote padrdo e, para 0s novos parcdamentos, as areas minimas e
méximas dos lotes;

IV - asregas relativas ao remembramento de lote;

V - os tipos de uso compativeis com o residencia e os percentuais permitidos dentro da
ZEIS

Art. 279. So diretrizes dos Planos de Urbanizagao:

| - aintegracdo dos assentamentos informais a cidade forma;

I1- aintegragdo do tragado viario das ZEIScom o sistemaviério do seu entorno;
[l - ainclusdo socia, com atencdo especial aos grupos socias vulner aves;

IV - apromocéo do desenvolvimento humano e comunitério, com areducéo das
V-  desiguadades de género, raca, renda, idade e condicéo fisica;

VI - aarticulacdo das politicas publicas paraapromogéo humang;

VIl - aqudidade ambienta dos assentamentos;

VIII - o controle do uso e ocupagéo do solo;
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IX - o plangamento e a gestdo democréticos, com efetiva participacdo da populacdo
X - diretamente benefici &ria;

X1 - o respeto aculturaloca e as caracteristicas de cada assentamento na definigéo
das intervengdes especificas.

Art. 280. O Plano de Regul arizacdo Fundiaria, compreendido como o conjunto de acles
integradas, abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e socioambientals, que visam
legdlizar as ocupagles existentes em desconformidade com a le, visando amelhoriado
ambiente urbano e o resgate da cidadania da populagéo residente no assentamento.

Paragrafo Unico. O Plano de Regularizacdo Fundidria deve possuir, no minimo, 0s
procedimentos e instrumentos juridicos aplicavels para a regularizacéo fundiéria e as
acdes de acompanhamento social durante o periodo de implantacdo das intervencles;

Art. 281. O plano de geracdo de trabalho erenda, podera ser constituido de:
| — projetos de capacitacdo e aperfeicoamento técnico;

Il — acbes de gproveitamento da méo-de-obra loca nas intervengdes previstas para a
ZEIS

[l —fomento para o desenvolvimento de cooperativas, incluindo capacitagdes de gestéo
de empreendimentos e programas de créditos;

IV — agbes voltadas para a formacdo de redes e parcerias entre os atores publicos e
privados que atuam naZEIS

Art. 282. O Plano de Participacdo Comunitariae desenvolvimento socid seraelaborado
deforma a garantir aintegracéo com as intervencdes previstas nos demais planos com o
fim de promover a eficaz participacéo popular em todas as etgpas de desenvolvimento
daZEIS

Art. 283. S0 critérios parademarcacéo daZEIS 02:

l - ser areadotada de infra-estrutura urbana;

Il - existéncia de solo urbano n&o edificado, subutilizado ou n&o utilizado que
permitam a implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse socia e do
mercado popular;

11 - ndoselocalizar em &eas derisco e de protegdo ambientd;

IV - seremindicados pelademandada populacéo.
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Art. 284. Os projetos de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Socid - EHIS
implantados na ZEIS 02, deverdo ser daborados a partir das diretrizes urbanigicas
definidas por lei municipa especifica

Sec® 11

Das concesséo de uso especid parafins de moradia, concesséo de direito real deuso e
autorizacdo de uso

Art. 285. Fica o M unicipio autorizado a ouorgar, a quem, aé 30 de junho de 2001,
residia em aea urbana de até 250n? (duzentos e cinquenta metros quadrados), de
propriedade publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicéo, o titulo de
concessao de uso especial parafins de moradiaem rd acéo aref erida &eaou edificacéo,
desde que este ndo seja proprietario ou concessionario de outro imoével urbano ou rurd,
sendo necesséria autorizacdo legislativa

8 1° A concesséo especid parafins de moradia, individual ou coletiva, sera efetivada
em locd diferente daguel e que gerou esse direito na hipétese de ocupacdo do imévd,
Nos casos em que amor adia seja

| - locdlizada em &rea de risco cuja condi¢do ndo possa ser equacionada e resolvida por
obras e outras intervengoes;

Il —em &eade uso comum do povo;
[l - locdizadaem &eadestinadaaprojeto de urbanizaco;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacdo ambientd e da
protecdo dos ecossistemas naturas;

V - situada em viade comuni cagéo.

8§ 2° Nos casos do paragao anterior, a moradia devera sa concedida,
preferencia mente, em &reapréxima.

§3° Extintaaconcessao de uso especia parafins demoradia, 0 M unicipio recuperara o
dominio pleno do lote.

§ 4° E dever do Municipio promover as obras de urbanizacdo nas &eas onde foi
outorgado titulo de concesséo de uso especial parafins de moradia

Art. 286. No caso do ocupante do imovel ndo preencher os requisitos de que trata o
artigo anterior, 0 M unicipio poderd outorgar a concesséo de direito rea de uso.

Art. 287. Fica autorizado ao chefe do Poder Executivo conceder aos benefici&rios de
iméveis em conjuntos habitacionais construidos pela Prefeitura M unicipa do Eusébio,
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bem como em assentamentos irregulares em processo de regularizacéo, o Direito Redl
de Uso de Bem Publico M unicipa, sempreinstrumentaizado por Termo administrativo

préprio.

81%a concessdo dedireito real de uso ndo serad concedida mais de umavez aum mesmo
beneficiario em iméves dif erentes.

8° Néo seréo aindabeneficiadas pessoas ja contempladas com moradias em programas
habitacionais do Governo do Estado do Ceard, que sejam proprieté&ios de iméve
residencia urbano ou rural, ou detentores de financiamento ativo no SFH em quaquer
parte dopais.

83° O beneficio de que trata este artigo sera concedido preferenciamente a nicleos
familiares, sendo que a titularidade do Termo de Concesséo sera preferencidmente
feminina

§ 4° O prazo da Concesséo de Direito Redl de Uso de Bem Publico sera por tempo
indeterminado.

Art. 288. A concesséo de direito red de uso sera concedida de forma individua, ou
coletiva quando né&o for possivel ou necess&rio individualizar os lotes.

Paragrafo Unico. A concesséo de direito real de uso de imoveis até 250m2 (duzentos e
cinqlentametros quadrados) serd gratuita paraapopulacdo com rendafamiliar aé cinco
sda&rios minimos e que ndo possuam outro imévd urbano ou rural, nos demais casos,
podera ser onerosa a critério do Conselho M unicipa de Habitacao.

Art. 289. O Termo Administraivo que firmar a Concesséo de Direito Real de Uso sera
registrado em cartorio deregstro deimdéveis.

Art. 290. A Concesséo de Direito Red de Uso de que trata esta le obedecera as
seguintes condi gdes gerais e uniformes:

| —utilizacdo do imov e prioritariamente parafins residenciais;
Il — concesséo abeneficiarios de baixarenda;

[l —impossibilidade de se onerar 0 imévd com quaisquer direitos reais de garantiatas
como penhor e hipoteca;

IV —impossibilidade de transferénciados direitos concedidos sem prévia autorizacéo da
administracdo municipal, sob penade nulidade do ato;

V - vedacdo de fracionamento ou remembramento das &eas dadas em concesséo de
direito real de uso sem préviae expressa autorizacéo da concedente;
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8§ 1° O Tamo Administrativo de Concessdo devera necessariamente conter clausulas
gue tratem do dispogo nos incisos deste artigo, bem como do disposto no artigo

seguinte.

Art. 291. Resolver-se-da concesséo de direito de uso, quando ocorrer umadas hipéteses
seguintes:

| — @andono do iméve por mais de trés meses ocorrido apds efetiva ocupagdo do
concessionario, sem que sg acomprovadaa necessidade detd auséncia;

Il - nos casos de desvio definalidade:

1l — por entrega do imOvel a terceiros sem prévia autorizacdo do 6rgdo publico
competente;

IV - guando, em tempo obri gatoriamente fixado no Termo, o concessionario n&o houver
dado aareaadestinacéo prevista;

V — quando ocorrer descumprimento de clausula prevista no Termo Administrativo de
Concesséo.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos nesse artigo, a prefetura poderd
administrativamente retomar a posse direta do iméve abandonado, notificando o
proprietario caso se conheca seu paradeiro e arindo prazo ndo inferior a quinze dias
paragpresentacdo de defesaa contar daretomada do i movel

Art. 292. E facultada ao M unicipio, desde aimissdo provisoria na posse, a cessdo de
posse dos bens desapraopriados parafins de parcelamento popular.

Paragrafo Unico. Com o regstro da sentenca no processo de desapropriacdo, a cessao
converter-se-a em compromisso de compra e venda, vaendo como titulo pararegstro
dapropriedade do lote adquirido, quando acompanhado da prova de quitagéo.

Art. 293. E facultado ao M unicipio dar autorizago de uso aquele que, aé 30 de junho
de 2001, possuiu como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicéo, aé
250m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados) de iméve publico situado em &ea
urbana, utilizando-o parafins comerciais.

Paragrafo Unico. A utilizagdo deste ingrumento, condicionada a autorizacéo legislativa,
deve respetar, quando de interesse da comunidade, as atividades econdmicas locais
promovidas pelo prdorio morador, vinculadas a moradia, como pequenas atividades
comercias, industriadoméstica, artesanato, oficinas de servigos e outros.
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Secio IV

Dausucapido especid deimaove urbano

Art. 294. No caso de &eas usucapidas coletivamente e habitadas por moradores de
bai xa renda, 0 M unicipio deverapromover planos de urbanizacdo, que necessariamente
contard com a participagdo de seus moradores, para a melhoria das condigoes
habitacionais e de saneamento ambiental.

Paragrafo Unico. As éreas necessarias para implementacdo das vias e dos equipamentos
publicos serem doadas a0 Municipio quando iniciada a execucdo do Plano de
Regularizag@ Fundidrialocal.

Art. 295. Cabe a0 Municipio garantir assessoria técnica urbanistico-arquitetonica,
juridica e social gauita as comunidades e gupos socias menos favorecidos,
viabilizando o direito a moradia digna, e a defesa de seus direitos, neste caso, em
convénio com a Defensoria PUblica

ScédoV
Daassisténciatécnicaurbanistica, juridicae socid gratuita

Art. 296. Cabe a0 Poder Executivo garantir assessoria técnica, urbanistica, juridica e
socid gatuita a populacdo, individuos, entidades, grupos comunitarios € movimentos
naaeade Habitagdo de Interesse Socid.

Art. 297. O Poder Executivo devera viabilizar junto aos Cartérios de Registro de
Imoveis a gratuidade do primeiro registro dos titulos de concesséo de direito real de uso
e concessao de uso especial parafins de moradia

Paragrafo Unico. Os regstros do titulo trazidos neste atigp séo decorrentes de
regularizacdo fundiaria de interesse socid acargo daadministracéo publica

CAPITULO IV

DOSINSTRUM ENTOSDE FINANCIAM ENTO DA POLITICA DE
PLANEJAM ENTO E GESTAO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 298. S50 instrumentos de arrecadacao do M unicipio:
| - imposto predia eterritoria urbano — IPTU;

I — contribuicdo de melhoria
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§1°0 IPTU é um impogo cobrado sobre o valor daterra, ou sga, sobre apropriedade,
com objetivo de arrecadacdo municipal.

8° O municipio fara uso do IPTU e da contribuicdo de melhoria de acordo com as
regras definidas no Cédigo Tributario Nacional e na legislacdo municipa vigente.

Art. 299. O municipio podera conceder incentivos fiscais sob a forma de isencéo ou
reducdo de tributos municipais, com vistas a protecdo do ambiente naturd, das
edificaghes de interesse de preservacéo e dos programas de valorizagdo do ambiente
urbano e geracéo detrabalho e rendaapopulacéo local.

Art. 300. Empreendimentos declarados pelo Conselho M unicipa de Politica Urbana de
interesse socia receber o do municipio de Eusébio incentivos fiscais.

Art. 301. Cada empreendimento deverd daborar projeto baseado nas contrapartidas
publicas para o dimensionamento desses incentivos.

Art. 302. Parte-se do principio de que deve haver equilibrio entre o volume, a qualidade
e aexcepcionaidade do beneficio a ser concedido pelo Poder Publico e a contrapartida
aser exigdado empreendi mento ou atividade.

Art. 303. A ingdacdo de grandes empreendimentos, principamente indlstrias de médio
e gande porte, grandes empreendimentos imobili&rios e de atividades impactantes ao
meio socio-ambientd, teréo como requisito para receber incentivos fiscas, depois de
gpreciado pelo Conselho M unicipd de Politica Urbana, € aborar um plano de agdo com
as opcodes de contrapartidas sdcio-ambientais sugeridas peo conselho.

TITULO VI

SISTEM A MUNICIPAL DE PLANEJAM ENTO E GESTAO DASPOLITICAS
URBANASE AMBIENTAISM UNICIPAIS

CAPITULO|
DASDISPOSICOESGERAIS

Art. 304. O Sstema Municipd de Plangamento e Gestédo da Politica Urbana e
Ambienta Municipa € o conjunto de instituicbes, normas e meios que organizam as
ac0es voltadas para o desenvolvimento e integrac@o das politicas setoriais do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado de Eusébio.

Art. 305. O SstemaM unicipa de Planejamento e Gestdo — SV PG — tem como objetivo
gerd implementar, atuaizar e monitorar as agbes da politica de plangamento e gestéo
do territério municipa

Art. 306. S50 objetivos especificos do Sstema M unicipa de Plangamento e Gest&o:
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| - instituir canais de paticipacdo da sociedade na gestd municipa das politicas
urbanas;

I1- integracd dos Orgdos e entidades municipais afins ao desenvolvimento
territorid;

[l - buscar a trangparéncia e democratizacdo dos processos de tomadas de deciséo
sobre assuntos de interesse publico;

IV - instituir mecanismos permanentes e sisteméaticos de discussdes publicas parao
detahamento, implementacdo, revisdo e atudizacd dos rumos da politica urbana
municipa e do seu instrumento basico, o Plano Diretor;

V - instituir processos de formulagdo, implementacdo e acompanhamento dos planos
e programas, anteprojetos de lel e projetos urbanos.

Art. 307. So diretrizes do Sistema M unicipa de Plangamento e Gestdo das Politicas
Urbanas e Ambientais M unicipals:

| - ampliacdo da rede instituciona envolvida com o planejamento e a gestéo da
politica urbanaparapromover maior articulagéo e integracéo entre as aress,

Il - clarezanadefinicBo das competéncias de cada 6rgdo envolvido com a politica
urbana, bem como as regras de integracdo da rede institucional, de modo a aglizar o
processo decisorio;

11 - compatibilizacdo da legslacdo municipadl;

IV - fortdecimento dos canais de comunicacdo intersetoria, intergovernamentd e
com 0S municipios vizinhos;

V-  parcerias com entidades e associages, publicas e privadas, em programas e
projetos de interesse dapolitica urbana;

VI - interacdo com liderangas comunitari as;
VIl - otimizaco dos recursos técnicos, humanos e materiais disponiveis;

VIII - estudo para ampliacd do quadro de servidores da Prefeitura voltados para
atuacdo no plangamento e gestdo do desenvolvimento territorid mediante concurso
publico parao preenchimento de car gos de naturezatécnicaou administrativa;

IX - gprimoramento constante dos servidores responsaveis pelo plangamento e
gestdo do desenvolvimento territoria, com énfase na atudizacéo do conhecimento dos
conteldos relativos a gestd urbana e a perspectiva de abordagem integrada do
ambiente urbano;

Art. 308. Fazem parte da estrutura bésica:

| — Secretariade M eio Ambiente, Controle e Plang amento Urbano;

Il — Conselho M unicipd de Politica Urbana;

106



.
Prefeitura Municipal de Eus ébio “

Revisé o do Plano Diretor do Municipio de Eusébio EUSEBIO
Produto VIl — Plano Dir etor de Des envolvimento Integrad o de Eusé bio DT T

Art. 309. A Secretaria de M elo Ambiente, Controle e Plang amento Urbano € o orgéo
centra do sistema municipa de plangamento e gest&o das politicas urbanas municipais,
responsdve por suacoordenacdo eimplementacdo, com as seguintes fungdes:

| - coordenar a implantacdo, operaciondizacd assim como a reviséo,
acompanhamento e avaiacdo do PDDIE, e demais legslaches pertinentes: Codigo de
Obras, Pogduras e edificagbes, Cbédigp de Meio Ambiente e dos demais planos
urbanisticos;

I[1- eaborar, gpreciar, andisar e encaminhar propodas de legslacdo urbanistica,
edilicia eambientd;

[l - implantar, coordenar e manter atualizado o cadastro técnico municipd,
composto de um sigema de informagBes sobre o municipio, que acompanhe 0 seu
desenvolvimento e transformaces,

IV - promover o licenciamento ambientd;

V-  promover o licenciamento urbanisticos;

VI - plangar e executar apoliticahabitacional do municipio;

VIl - plangar e executar apoliticade meio ambiente do municipio;

VIII - plangar e executar apoliticade desenvolvimento urbano.

81° A Secretaria de M eo Ambiente, Controle e Plangiamento Urbano devera instaurar
uma Comisséo Permanente de Implementacéo e Avaiacdo do Plano Diretor e Camaras
Teméticas.

8° Anudmente, 0 Poder Executivo submeterd ao Conselho Municipa de Politica
Urbana— CM PU — um relatério de gestdo do exercicio e plano de acdo para o proximo
periodo.

83° Depois de o Consdho analisar o relatorio disciplinado no pardgrafo anterior, o
Poder Executivo o enviaed a Camara Municipd e dara publicidade por meio de
publicacdo em jornal de grande cir culacéo.

Art. 310. A estruturaorganizacional bésicada Secretariade M elo Ambiente, Controle e
Plangiamento Urbano é aseguinte:

| — Coordenacéo de Desenvolvimento Urbano:

a) Departamento de Fiscdizacdo e Controle Urbano;
b) Departamento de Plangamento Territorid,;

Il — Coordenacdo de Habitacdo de Interesse Socid :
a) Departamento de Promocéo Habitacional,

b) Departamento de Regularizacdo Fundi&ria;
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[11 — Coordenacéo de M elo Ambiente:
a) Departamento de Fiscdizacdo e Controle Ambiental;
b) Departamento de Politicas Ambientais;

§1° A Coordenacdo de Desenvolvimento Urbano promovera suas politicas publicas
através do Fundo M unicipa de Desenvolvimento Urbano.

8§° A Coordenacdo de Habitacdo promovera suas politicas publicas através do Fundo
M unicipal de Habitagco de Interesse Socid.

§3° A Coordenacéo de Politicas Ambientais promovera suas politicas publicas através
do Fundo M unicipa de M eio Ambiente.

&#° Decreto M unicipd do Prefeito ira regulamentar as competéncias da Secretaria de
M eilo Ambiente, Controle e Plangamento Urbano e de suas coordenages.

Art. 311. O Consdho M unicipd de Palitica Urbana — CMPU — € 0 6rgdo colegiado,
pait&io e ddiberativo que ira redizar o controle socid das politicas de
desenvolvimento urbano, meio ambiente e habitacdo social, sendo uma instancia de co-
oestéo da Secretariade M eo Ambiente, Controle e Plang amento Urbano.

Art. 312. O consdho deverd instituir Camaras Tematicas especificas paa
implementacdo e acompanhamento das politicas habitacional, ambientd e
desenvolvimento urbano.

CAPITULO I

DASCOM ISSOESDE IMPLANTACAO EAVALIACAO DOPDDIE

Art. 313. O Chefe do Poder Executivo M unicipa devera criar e implantar na estrutura
organizacional da Secretaria de M eéo Ambiente, Controle e Plangamento Urbano, uma
unidade responsavel pelo acompanhamento e gerénciado PDDIE.

Art. 314. A Comisséo Permanente de Implementacéo e Avaliacdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de Eusébio é constituida por uma equipe técnica locd
formada por representantes dos Orgdos da administracdo publica diretamente
responsaveis por:

l - elaborar estratégas e politicas de desenvolvimento do territorio;
[1 - instrumentos deplangamento urbano;

11 - pratecdo do meio ambiente e controle urbano;

IV - habitacdo de interesse socid ;

V-  saneamento ambientd;

VI - trangporteetrafeqo;
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VIl - obras einfra-estruturaurbana;

VIII - financas municipals;

IX - administracdo municipd,;

X - coordenacéo das Regdes Administrativas e Procuradoriado M unicipio.

Paragrafo Unico. Além da Comissdo Permanente, o executivo municipal, ou apedido do
CMPU, poderé constituir comissdes temporarias, paraacompanhar a execugdo de aghes
especificas do Plano Diretor.

Art. 315. O detalhamento da composicéo, estrutura e normas de funcionamento das
Comissbes sera objeto de regulamentacéo no prazo de 30 (trinta) dias da gprovacéo do
PDDIE.

CAPITULO LI
DO CONSELHOM UNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 316. O Consdho Municipa de Politica Urbana tem por findidade garantir a
participacédo de representantes da populagdo na proposicido de diretrizes para a
formulacéo e implantacdo da politicamunicipa de desenvolvimento territoria urbano e
rurd, politicade meio ambiente e politica habitaciond.

Art. 317. A regulamentacdo do CM PU segue as orientagdes do Conseho Naciona das
Cidades, no sentido de compor o Sstema Naciond das Cidades, e da Le Federd
11.124/2005.

Art. 318. O consdho serd presidido pdo Secretaio Municipa de Meo Ambiente,
Controle e Plang amento Urbano, e possui composicdo em trés partes:

| — entidades publicas governamentais;
I — entidades publicas ndo- governamentais;
[11 — entidades de representacéo territorial.

Par&yafo Unico. A composicdo do conselho esta disciplinada no Quadro 18, anexo a
estale.

Art. 319. O Conselho M unicipa de Politica Urbana

| - possui cardter deliberativo quanto as decises referentes a politica municipa de
desenvolvimento urbano (institucionaizacdo das decisdes através de resolugoes);

Il - possui fundo préprio de manutencéo, especifico para seu funcionamento, garantido
pelo executivo municipa por meio da Secretariaresponsavel visando promover o gpoio
administrativo e 0s meios necessaios a execucdo dos trabalhos, exercendo as
atribuigdes da Secretariado Executivado Consdho e das Camaras Temétices.

[11 - deve possuir uma estrutura minimapara o funcionamento;
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IV - deve executar um plano sistematico de capacitacéo dos conselheiros;

Art. 320. O regimento interno do CM PU serd aprovado no prazo de 90 dias a contar da
datade suainstauracdo pelale do plano diretor e serd aprovado por resoluco.

Paragrafo Unico. O regmento determinard a forma de convocacéo e indicagd dos
Consdheiros a partir das proximas d eicdes quando da gprovacéo do mesmo.

Art. 321. Os representantes membros titulares do conselho, assim com seus suplentes,
serdo indicados peos dirigentes das organizagfes que representam.

Paragrafo Unico. Poderdo ainda, ser convidados a participar como observadores e
colaboradores, profissionais de &reas especificas que possam contribuir tecni camente
paraesclarecimentos de assuntos traados no Conselho.

Art. 322. Os representates membros de segmentos seréo deitos em assembléas
especificas.

Art. 323. Os representantes membros por territorio serdo eetos nas conferéncias
distritais.

Art. 324. Os membros do Consdho terdo mandato de trés anos, podendo ser
reconduzido paramais um mandato.

Par&gyafo unico. A elei¢do serd convocada pelo CM PU por meio de edita, publicado
sessenta dias antes do término do mandato de seus membros e 0 mesmo periodo paraa

s~ s s

Art. 325. As participagbes no CMPU e nas Camaras Teméticas serdo consideradas
fungdes ndo remuneradas.

Art. 326. O Consdho ddliberara mediante resolucdo, por 50% mais um dos presentes,
tendo seu presidente o vato de desempate.

Art. 327. O CMPU sereunirdem camaras teméticas nos seguintes temas:
| — Habitacdo de Interesse Social;

[l —Meo Ambiente;

[11 - Desenvolvimento Urbano;

Par&yafo Unico. Cada membro do Conseho integrara uma camara, onde podera
requisitar técnicos da areade abrangéncia paradiscutir e exercer assuntos de suacamara
especidizada.

Art. 328. S50 competéncias do Conseho, segundo as orientagcdes do Conselho Nacionad
das Cidades:

| - promover a aplicacdo e fiscdizar o cumprimento da legslacdo municipa
referente ao Plano Diretor;
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[1- opinar sobre os projetos de le, decretos e demais aos regulamentares
necessarios aatudizacdo e complementacéo do PDDIE;

[l - opinar sobre propostas de ateragdes dos padrfes urbanisticos;

IV- opinar sobre a progamegd de investimentos anua e plurianua dos
instrumentos deplangamento municipd;

V-  promover a integacdo das aividades de planejamento urbano municipa ao
desenvolvimento estadud eregonad,;

VI - promover as atividades de planejamento urbano, acompanhando a sua execucéo,
atudizacdo permanente e revisdo periodica

VIl - fiscdizar aordenacéo do uso e ocupagéo do solo;

VIII - promover um cand de comunicacdo efetivo entre o Poder Executivo e 0s
cidaddos, no que tange a execucdo dapolitica urbana;

IX - baxar normas de sua competéncia, necessarias a execucdo e implementacdo da
politica urbanado municipio;

X - submeter, por intermédio do Secretario de Plang amento, Meio Ambiente e, a
apreciacdo do Chefe do Poder Executivo, as propodas referentes a concesséo de
incentivos e beneficios fiscais e financeiros, visando amelhori a da qualidade urbana;

Xl - requisitar o Estudo de I mpacto de Vizinhangca de projetos de urbanizacdo e de
equipamentos urbanos que venham a causar significativo impacto, principamente
guanto: a preservacdo do meo-ambiente, a paisagem, a economia, em estreta
articulag@o com os outros conselhos existentes e respectivos.

CAPITULO IV

DOSINSTRUM ENTOSDE PARTICIPACAO
Secéo |
Das disposicdes gerais
Art. 329. Além do Conseho M unicipa de Politica Urbana, devero ser utilizados os
seguintes instrumentos para assegurar aparticipacéo da populacéo no processo continuo

de implementagdo, monitoramento, avaliacdo e revisdo das politicas contidas no Plano
Diretor:

| - conferéncias distritais e municipais sobre assuntos de interesse urbano, rurd e
ambienta ;

[1-  debates, audiéncias e consultas publicas;
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[l - iniciaiva popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorid,;

IV - sistemadeinformagoes,
V-  plebiscito ereferendo popular;
VI - orcamento participativo;
Secéo |l
Das conferénci as distritais e municipas

Art. 330. As Conferéncias M unicipais de Politica Urbana, abertas a participacéo de
quaquer cidaddo, ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos, e extraordinariamente

guando convocadas pelo Conselho M unicipad de Politica Urbanaou pelo chefe do Poder
Executivo.

Art. 331. As Conferéncias Distritais se redizard@ com o objetivo de consultar a
populacdo sobre as questdes rel acionadas a determinadas territorialidades, de forma a
ampliar o debate e dar suporte atomada de decisdes do Conselho M unicipd de Pol itica
Urbana.

Paragrafo Unico. As conferéncias distritais seréo convocadas pelo CM PU.
Art. 332. S50 objetivos das conferéncias:

- promover debates sobre matérias da politica de desenvolvimento urbano e
ambientd ;

[1-  sugerir ao Poder Executivo Municipal adequacbes em objetivos, diretrizes,
planos, programas e projetos urbanos;

[l - sugerir propogas de dteragdes do Plano Diretor e da legslacdo urbanistica, a
serem consider adas quando de suareviséo.

IV- deger os membros da sociedade civil do Consdho Municipa de Politica
Urbang;

V-  debater os reatorios de avadiacdo da politica urbana, gpresentando criticas e
sugestoes;

Secéo 11

Das audiénci as, debates e consultas publicas

Art. 333. A audiéncia publica € uma instancia de discussdo onde a Administracdo
Publica informa e esclarece duvidas sobre planos e projetos de interesse dos cidaddos
direta e indiretamente atingidos pelos mesmos, e séo convidados a exercer o direito a
informac&o e o direito de manifestacao.
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§1° As audiéncias publicas devem ser convocadas com antecedéncia de 15 dias por
meio de publicacdo no diario oficia e a fixacdo de editd no fanddgafo da Sede da
Prefeitura

§°Os documentos a serem discutidos dever 80 estar disponiveis paraconsulta publica
83°As atas das audiénci as devem ser anexadas ao processo.

Art. 334. A audiéncia pode ser convocada pelo Executivo M unicipa, pelo Consgho
M unicipa de Politica Urbana €ou por 0,1% do eeitorado municipdl.

Art. 335. Os Debates referentes consistem na exposicéo de razdes, ar gumentos sobre um
determinado tema, possibilitando um exame conjunto e poderdo ser redizados para
esclarecimentos ndo esgotados na A udiéncia Publica

Art. 336. A consultapublica é uma instancia consultiva que podera ocorrer na forma de
Assembléias, nas quais a Administracdo Publica tomara decisbes baseadas no conjunto
de opinides expressas pelapopulacdo interessada

Art. 337. A iniciaiva popular de projeto de lei, o plebiscito e o referendo estéo
regulamentados naLe Organicado M unicipio.

CAPITULOV
DO SISTEM A DE INFORMACOES

Art. 338. O Sstema de Informacbes Municipais tem como objetivo fornecer
informagdes para o plangamento, 0 monitoramento, a implementacéo e a avaliacéo da
politicaurbana, subsidiando atomada de decisdes ao longo do processo.

Art. 339. O Sstema de InformacBes M unicipas devera conter e manter atudizados
dados, informacbes e indicadores sociais, culturais, econémicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartogréfico, ambientais,
imobiliarios e outros de rel evante interesse parao M unicipio.

Art. 340. O Sstemade Informagdes M unicipais devera obedecer aos principios:

| - dasimplificacdo, economicidade, eficécia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se
aduplicacdo de meios einstrumentos parafins idénticos;

Il - democratizacdo, publicidade e disponibilidade das informacdes, em especid as
relativas ao processo de implementac&o, controle e avdiacdo do Plano Diretor.

CAPITULO VI

DO FUNDOMUNICIPAL DE DESENVOLVIM ENTO URBANO
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ART. 341. Administrado pela Secretaria de Finangas, o fundo municipa de
desenvolvimento urbano € formado por recursos provindos das seguintes fontes:

| - recursos pr@prios do M unicipio;

[l - transferéncias inter-governamentas,
[l - transferéncias deinstituicdes privadas;
IV - transferéncias do exterior;

V- transferéncias de pessoafisica;

VI -  recdtas provenientes da utilizacdo de Bens Publicos: edificagdes, solo, subsolo,
e espaco aéreo, ndo aetados por Programas Habitacionais de Interesse Social;

VIl - vaores devidos das medidas mitigadoras determinadas pelos Estudos de Impacto
deVizinhanca;

VIII - contribuicdo de mehoriadecorrente de obras publicas redizadas com base neste
Plano Diretor;

IX - rendas provenientes daaplicacdo financeira dos seus recursos proprios;
X - multas provenientes deinfragtes edilicias e urbanisticas;

Xl - doagdes;

X1l - outras recetas que lhe s am destinadas por lei;

XII - recursos provenientes da Outorga Onerosa de ateracdo de uso;

X1V - recursos provenientes da Outorga Onerosa do direito de construir;

XV - recetas provenientes da Concesséo do Direito de Superficie;

XVI - recetas provenientes da Concessé do Direito Redl de Uso de &reas publicas,
exceto das ZEIS

Art. 342. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano deverdo ser aplicados na
consecucdo dos investimentos prioritarios deste Plano Diretor, especidmente:

| - implantacéo de infra-estrutura bésica;

[l -  protecéo erecuperacdo de & eas deinteresse ambientd;

[l - eaboracéo e implementac&o de projetos urbanisticos;

IV - implantagdo do plano de estruturacdo da mobilidade: sistemavi&io etransporte;

V-  avdiagdo sistematicado mercado imobiliario;
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VI - regularizacd fundi&ria e politicas habitacionais ndo contempladas peo Fundo
M unicipa de Habitacéo;

VIl - ordenamento e direcionamento daexpansdo urbana; e

VIII - criagZo de espaco publico delazer e &reas verdes nas Areas Especiais de Niicleos
deBairros.

TITULO VII
DASDISPOSICOESFINAIS

Art. 343. O Fundo Municipa de Habitacdo reger-se-a pelaLei M unicipa 576 de 19 de
setembro de 2005.

Art. 344. Ficam revogadas em seu inteiro teor as leis municipais 438 de 18 dejunho de
2001, 439 de 18 de junho de 2001, 440 de 18 de junho de 2001, 441 de 18 de junho de

2001, 442 de 18 dejunho de 2001, 542 de 04 de abril de 2005, e 752 de 03 de marco de
2008.

Art. 345. Edale revogatodas as disposigdes em contrario.

Paco da PrefeituraM unicipd de Eusébio, aos _ do més de de 2008.
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MACROZONEAMENTO — AREAS ESPECIAIS

QUADRO 9 - Area especial de desenvolvimento econémico sustentavel industrial 01 (AEI 01)

Usos Parametros Urbanisticos
Nivel de oo . Taxa de Ocupacéao
A . . L. Indice de Aproveitamento (IA) . .
incomodo Lote Minimo m? Testada minima Altura maxima da maxima % (TO) Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) do lote (m) edificacdo (m) minima % (TP)
|Abas 1Amin 1Amax solo subsolo
Unifamiliar 0,1,2 150 m2 9 1,5 0,1 70 60 30
Multifamiliar 0,1,2 250m2 8 12 1,5 0,1 60 60 30
Residencial
Condominios .
- USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto 0,1,2 150m? 12 1,5 0,1 2,0* 60 60 30
Nao residencial 0,1,2,3 250m? 12 1,5 0,1 2,0* 70 60 30
USO PROIBIDO

Agricola adequado ao meio urbano

Especificagdo dos usos e atividades

*O indice maximo podera se alcangado mediante o0 pagamento de outorga onerosa apenas nos lotes lindeiros a BR-116.

QUADRO 10 - Area especial de desenvolvimento econémico sustentavel industrial 02 (AEI 02)

Usos Parametros Urbanisticos
Nivel de - i Taxa de Ocupacao
A . . L. Indice de Aproveitamento (IA) . .
incomodo Lote Minimo m? Testada minima Altura maxima da maxima % (TO) Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) do lote (m) edificacdo (m) minima % (TP)
|Abas I1Amin IAmax solo subsolo
Unifamiliar USO PROIBIDO
Multifamiliar USO PROIBIDO
Residencial
Condominios .
- USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto USO PROIBIDO
Nao residencial 3,4 1000m? 40 12 | 1,5 0,2 2,0 70 | 20 30
USO PROIBIDO

Agricola adequado ao meio urbano

Especificagdo dos usos e atividades




QUADRO 11 - Area especial de desenvolvimento econdémico sustentavel de transigéo urbano-rural (AETUR)

Usos Parametros Urbanisticos
Nivel de oo . Taxa de Ocupacéao
. - . . Indice de Aproveitamento (IA) . .
incomodo Lote Minimo m? Testada minima Altura maxima da maxima % (TO) Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) do lote (m) edificacdo (m) minima % (TP)
|Abas 1Amin IAmax solo subsolo
Unifamiliar 0,1 250m? 9 1,0 [ 50 40
Multifamiliar 0,1,2 500m?2 10 9 10 - 50 | = 40
RESIDENCIAL
Condominios j
- USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto 0,1 250m?2 8 9 10 =] = 50 40
Nao residencial 0,1 500m? 10 9 10| —— 50 40
Agricola adequado ao meio urbano 0,1,2,34 250m? 8 9 0,5 10 90
Especificagdo dos usos e atividades Poderao ser aceitos Haras.

QUADRO 12 - Area especial do centro (AEC)

Usos Parametros Urbanisticos
Nivel de - . Taxa de Ocupacao
A . . . Indice de Aproveitamento (IA) . .
incomodo Lote Minimo m? Testada minima Altura maxima da maxima % (TO) Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) do lote (m) edificacdo (m) minima % (TP)
|Abas I1Amin IAmax solo subsolo
Unifamiliar 0,1 150 m2 6 12 1,5 0,2 60 60 30
Multifamiliar 0,1,2,3 250m2 8 18 1,5 0,2 3,0 60 60 30
RESIDENCIAL
Condominios .
USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto 0,1,2,3 150m? 6 18 2,0 0,2 3,0 60 60 30
Nao residencial 0,1,2,34 150m? 6 18 2,0 0,2 3,0 60 60 30
Agricola adequado ao meio urbano 0,1 150m? 6 9 0,5 e 20 20 80
Especificagdo dos usos e atividades Caso existam na quadra de implantagdo do empreendimento 50% dos lotes ou mais com edificagées sem recuo, pode se projetar sem recuos, observando os demais indices.
Nao serdo permitidos uso industriais de nivel 3 e 4.




QUADRO 13 - Area especial de nucleo de bairro (AENB)

Usos Parametros Urbanisticos
Nivel de oo . Taxa de Ocupacéao
A . . L. Indice de Aproveitamento (IA) . .
incomodo Lote Minimo m? Testada minima Altura maxima da maxima % (TO) Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) do lote (m) edificacdo (m) minima % (TP)
|Abas 1Amin IAmax solo subsolo
Unifamiliar 0 150 m2 12 1,5 0,2 70 60 30
Multifamiliar 0,1,2 250m2 8 15 1,5 0,2 60 60 30
RESIDENCIAL
Condominios .
USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto 0,1,2 150m? 15 1,5 0,1 60 | - 30
N&o residencial 0,1,2 150m? 15 2,0 0,2 60 | - 30
Agricola adequado ao meio urbano 0 250m2 9 05| - 2 0 - 80

Especificagdo dos usos e atividades




QUADRO 14 - Parametros de Niveis de incomodo

PARAMETROS DE IMPACTOS URBANISTICOS

PARAMETROS DE IMPACTO AMBIENTAL

Poluicao por processos Industriais

Niveis de Numero de i = . Geracao de
A - Area do ‘ . Geracao de Poluicao Sonora (NBRs .
incomodo re"s?é‘iii?:is Lote/Gleba Area construida Trafego 10.151/87 e 10.152/87) Res'fo”g&()N BR CNAE - Potencial Poluidor
Até 200m2 de 50 dB(A) diurno/45dB(A) L
0 Até 2 Até 300 m2 construgao (nao Até 04 vagas noturno (critério de fundo Até Classe llI Sem fontes de i?}?&i?r?;/: em processos
residencial) do ambiente)
Até 500m2de 55 dB(A) diurno/50dB(A) s
. . ~ = De05a10 s . Sem fontes de emissdo/processos
2
1 Até 5 Até 1.000 m cop:;irggigi S;ao vagas noturr:joo((z'lrze;)rilgnctiee)fundo Até Classe llI industriais domésticos
60 dB(A) diurno/55dB(A)
Até 2.500m? de noturno (critério de fundo s
2 até 20 Até 5.000m?2 construgao (nao De 11230 do aEnbiente) com Até Classe llI Sem f(.) ntes qe_em|ssa}o/processos
: residencial) vagas restrigoes e industriais domésticos
monitoramento
) ) Até 5.000m? d_e De 31 a 100 65 dB(A) qlqmo/GOdB(A) ' o
3 até 40 Até 12.500m? construgdo (ndo vagas noturno (critério de fundo Classes le Il Potencial poluidor: pequeno (1)
residencial) do ambiente)
) ) Mais de 5.000m2 de .
4 Ma|‘s de 40 Mais de 21 2500 construgao (néo Mais de 100 70 dB(A) Classes le |l Potencial Poluidor: médio e alto (1)
unidades m residencial) vagas

Obs.: Os empreendimentos de nivel 4 deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga como condigdo previa para a aprovagao de projetos.

(1) CLASSIFICAGCAO DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS POR POTENCIAL POLUIDOR

A = alto potencial poluidor.

M = médio potencial poluidor.

P = pequeno potencial poluidor.

Os parametros estabelecidos sdo de acordo com a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE.

Industria de Produtos Minerais ndo Metalicos

- fabricacao de artefatos de cimento e de cimento armado (caixas d’agua, caixas de gordura, fossas sépticas, tanques, manilhas, tubos, conexdes, estacas, postes, vigas de concreto, |ajotas e tijolos de cimento e semelhantes)

- fabricacao de ladrilhos e mosaicos de cimento.

- fabricacao de artefatos de fibra.

- fabricacao de gesso e estuque.

- fabricacao de pegas, ornatos, imagens, estatuetas e objetos de adomo de gesso e estuque (calhas, cantoneiras, sancas, e outros).

- fabricacao de artigos de gesso e estruque, ndo especificados ou néo classificados.
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- beneficiamento de minerais ndo metdlicos, ndo associados a extragao.

- fabricacéo e elaboracéo de produtos minerais ndo metalicos tais como produgdo de material ceramico, cimento, gesso e vidro, entre outros.

- fabricacao de materiais de fibrocimento: chapas, telhas, cascos, manilhas, tubos, conexdes, caixas d’agua, caixas de gordura e semelhantes.

- beneficiamento de pedras sem tingimento. M
Industria Metalurgica

- fabricacao de estruturas metdlicas com ou sem tratamento de superficie, sem galvanoplastia. M
- fabricacao de artefatos de ferro/ago e de metais n&o ferrosos com ousem tratamento de superficie, sem galvanoplastia. M
Industria Mecanica

- Montagem de méquinas, aparelhos, pegas, utensilios e acessérios sem tratamento térmico e/ou de superficie. M
Industria de Material Elétrico, Eletronico e Comunicacoes

- fabricacao de material elétrico, eletronico e equipamentos para telecomunicagdo e informatica. P
- fabricacéo de aparelhos elétricos e eletrodomésticos. M
- fabricacao de aparelhos telefonicos, centrais telefénicas, mesas telefonicas, inclusive pegas e acessdrios. M
- fabricacao de aparelhos e equipamentos para telegrafia sem fio, transmiss&o e recepgao, inclusive pecas e acessorios. M
- fabricacdo de aparelhos de sinalizagio para aerédromos, ferrovias, sinais de transito e semelhantes, inclusive pecas e acessoérios. M
- fabricacao de pecas e acess6rios para televisdes, radios, fondgrafos, inclusive antenas. M
Industria de Madeira

- fabricacao de estruturas de madeira e de méveis. M
- fabricacéo de cestos, esteiras e outros artefatos de bambu, junco, ou palha trancados (inclusive méveis e chapéus). P
- fabricacao de palha preparada para garrafas, vara para pesca e outros artigos. P
- fabricacao de artefatos de cortica. P
Industria de Papel e Celulose

- fabricacao de artefatos de papel, papeldo, cartolina, cartao, fichas, bandejas, pratos e fibra prensada. P
- fabricacao de material de escritorio e escolar. M
Industria de Couros e Peles

- secagem e salga de couros e peles A




- fabricacao de artefatos diversos de couros e peles.

Industria Quimica

- fabricacao de preparados para limpeza e polimento.

- fabricagéo de velas.

- fabricacao de sabdes, detergentes.

- mistura de fertilizantes.

Industria de Produtos de Matéria Plastica

- fabricacéo de laminados plésticos.

- fabricacdo de artefatos de material pléstico.

=

Industria téxtil, de vestuario, calcados e artefatos de tecidos

- fabricacao de calgados e componentes para calgados.

- confecgao de roupas e assessorios de vestuario em geral.

- fabricacao de chapéus, guarda-chuvas, sombrinhas, bengalas, toldos, barracas.

- confecgéo de artefatos diversos de tecidos, roupas de cama e mesa.
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Industria de Produtos Alimentares e Bebidas

- fabricacao de produtos alimentares.

- fabricagéo de conservas.

- fabricacéo de produtos do milho.

- fabricacao de racdes balanceadas e de alimentos preparados para animais.

- fabricagdo de conservas de pescados.

- beneficiamento, moagem de cereais e produtos afins.

- beneficiamento, moagem, torrefagdo de ervas, graos e produtos afins.
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- padarias e panificadoras.

o

Industrias Diversas

- fabricacao de aparelhos, utensilios, instrumentos e material cirGrgico, dentario e ortopédico.




QUADRO 15 - Indicadores urbanisticos dos recuos

NIiVEL DE INCOMODO usos FRENTE LATERAL FUNDOS OBSERVAGOES
Nivel 0 Residencial Unifamiliar 3 15 3,0 1)
Multi-familiar Horizontal 1,5 3,0
Vertical | - | | e
Condominios |- | e e
Urbanisticos
Misto 3 1,5 3,0 (1)
N&o residencial 5 1,5 3,0
Nivel 1 Residencial Unifamiliar 5 1,5 4,0
Multi-familiar Horizontal 5 1,5 4,0
Vertical 5 3,0 4,0
Condominios | e e
Urbanisticos
Misto 5 3,0 4,0
Nao residencial 7 3,0 4,0
Nivel 2 Residencial Unifamiliar 5 1,5 4,0
Multi-familiar Horizontal 5 15 4,0
Vertical 5 3,0 4,0
Condominios | e e e
Urbanisticos
Misto 7 5,0 5,0
Nao residencial 5,0 5,0
Nivel 3 Residencial Unifamiiar e e
Multi-familiar Horizontal 5 1,5 4,0
Vertical 4,0 5,0




Condominios

Urbanisticos
Misto 7 4,0 5,0
Nao residencial 10 5,0 7,0
Nivel 4 Residencial Unifamiiar e e e
Multi-familiar Horizontal 15 4,0
Vertical 7 5,0 5,0
Condominios | e e e
Urbanisticos
Misto 7 5,0 5,0
Nao residencial 10 7,0 7,0
Obs.:

Se existir dentro dos uso agricolas, outro uso, este deve seguir os recuos de acordo com sua natureza e porte.
(1) Permitido encostar nas divisas laterais no 10 pavimento até o limite de 40% da profundidade do lote.




QUADRO 16 - Tabela de numero minimo de vagas para estacionamento de veiculos

USOS ESPECIFICACAO TIPO N.VAGAS
Unifamiliar Casa Isolada 01 vaga por unidade
Casa Geminada 01 vaga por unidade
Vilas 01 vaga por unidade 01
Condominios Horizontais vaga por unidade
RESIDENCIAL Multifamiliar Habitagéo de Interesse Social 01 vaga para cada 3
Edificios de Apartamentos unidades
01 vaga por unidade
Condominio
Urbanistico 01 vaga por unidade
MISTO Resid./Comércio, Resid./Servigo, Resid./IndUstria peq.porte 01 vaga por unidade
Local Lojas e Conjunto de Lojas 01 vaga para 25 m2 (I)
Mercadinho / Mercearia 01 vaga para 25 m2 (I)
Galerias e Centros Comerciais 01 vaga para 25 m?
Lojas de Departamentos, Supermercados, Hipermercados 01 vaga para 25m?
COMERGIAL Shopping Center 01 vaga para 25m?
Regional Depésitos / Comércio Atacadista 01 vaga para 100 m2
Depésitos de Material de Construgao 01 vaga para 100 m2
Inflaméaveis (posto de abastecimento, venda de gases| 01 vagapara 100 m?2
industriais, de material para pintura, de fogos, etc)
Nocivos (venda de produtos veterinarios, agrotdxicos, etc) 01 vaga para 100 m?
Salas / Escrit6rios 01 vaga para 50 m2 (l)
Prestagéo de Conjunto de Salas 01 vaga para 50 m2 (I)
Servigos Lan House 01 vaga para 50 m2 (I)
Clinicas de beleza/ Cabelereiro
Hotéis, Pousadas, Albergues, Hospedarias 01 vaga para 5 quartos
Hospedagem B
Motéis 01 vaga para 1 quarto
Alimentacéao Bares / Restaurantes / Lanchonetes 01 vaga para 50 m2 (I)
Parque Tematico (1)
Lazer Casa de Espetaculos, shows, forrd, clubes e similares 01 vaga para 25 m?
Danceterias / Boates / Salas de Jogos 01 vaga para 25 m?
Atividades temporarias (circos, parques de diversoes, feiras) (m
Bancos Posto Bancario, Agéncia Bancaria, Instituicdes Financeiras 01 vaga para 25 m?
SERVICOS Agéncia de energia elétrica, de abast. d’agua e esgoto 01 vaga para 50 m?
Utilidade Publica Correio 01 vaga para 50 m?
Velério 01 vaga para 50 m?
Educagdo Creches, Escolas Primarias e secundarias 01 vaga para 50 m?
Cursos/ Universidade / Faculdade 01 vaga para 25m?
Satde Posto, Laboratério e Clinica Médica e Veterinaria 01 vaga para 50 m2
Casa de Saude, Maternidade e Hospital 01 vaga para 50 m?
4 Oficina Mecanica 01 vaga para 50 m?
(2) Limpeza Urbana (garagem e oficina) (1N
'-5 Oficinas e Garagens de dnibus e demais veiculos (1
E’ Especiais Matadouros (1
g:): Depésitos de reciclagem de lixo (11
=z Sub-estacdes (1




Defesa e Posto Policial 01 vaga para 100 m?
Seguranca Delegacia 01 vaga para 100 m2
Quartel (n
Penitenciaria (1
Corpo de Bombeiros 01 vaga para 100 m?2
Atividades Prefeitura / Secretarias (I
Administrativas Camara Municipal (1
Férum ()
Escritérios de Representagao Estatal / Federal (m
Esporte, Culturae | Cinema, Teatro 01 vaga para 25 m?
INSTITUCIO | lazer Centro Cultural/ Museu / Galeria de Arte (1
NAL Parque Urbano (1
Estadio / Ginasio (1
. Atividades lgrejas, Santuérios e similares 01 vaga para 100 m2
g Religiosas Conventos, Seminarios e Mosteiros (1
E Atividades Aterro Sanitario -
fufj Insalubres Cemitério (1
g Atividades de Estactes Rodoviaria (m
‘<zt Transporte Terminais de carga (1
Abastecimento Mercado Publico (m
Urbano Feiras e exposigoes (m
Central de Abastecimento (1
INDUSTRIAL | Pequeno Porte Fabrica / Oficina até 100m? 01 vaga para 100 m2
Médio Porte Fabrica / Oficina de 101m2 até 1.500m? 01 vaga para 100 m2
Grande Porte Fabrica / Oficina com mais de 1.500 m? 01 vaga para 100 m?2
Atividades 01 vaga para 100 m2
Inadequadas
Atividades Nocivas | Fabricacdo de materiais téxteis de origem animal, de adubos | 01 vaga para 100 m2
e fertilizantes, de gases industriais, de defensivos agricolas,
de artigos pirotécnicos, de corantes e pigmentos, de armas,
de gesso, cimento e ceramica, beneficiamento de couro e
peles, destilagéo de alcool, etc.
. Pedreiras, Saibreiras e Areais, Rochas Ornamentais -
AGRICOLAS Extrativista Extracdo Vegetal -
ADEQUADO AO Producéo de hortifrutigranjeiros e agricola -
MEIO URBANO Agropecuario Pecuaria e criagdo de pequeno porte -
Pesca e Piscicultura -
() — Facultativo em vias locais (Il) — Sera objeto de estudo
Obs.:

1. As atividades ndo constantes neste quadro deverdo enquadrar-se nas categorias com atividades similares ou deverdo ser objeto de estudo.

2. Para cada 5 vagas de automoével serd necessario 1 vaga paramoto e 1 para bicicleta no caso de empreendimentos nao residenciais . Estas vagas podem

ser agrupadas. Para empreendimentos no centro podera ser apontada a necessidade de um maior nimero de vagas para motos e bicicletas. Todos os

empreendimentos de nivel 3 e 4 estdo sujeitos a uma maior demanda de vagas, vinculados a determinagdes do estudo de impacto de vizinhanga.

3. No caso dos Condominios Urbanisticos, para cada 10 unidades devem ser previstas 1 vaga para os visitantes. Estas vagas podem esta no interior do

condominio ou nas proximidades de seu acesso, inserido no terreno, garantido o espago dos passeios.

4. Para os casos de alteragio de uso, a partir de reforma, o novo empreendimento devera tender requisitos de seu novo uso. Para o NUCLEO DA AREA

CENTRAL, uma vez provado a inviabilidade de atendimento do nimero de vagas solicitadas poderao ser propostas outras formas de contrapartida, a ser

delineada pelo 6rgao responsavel pela aprovagéo de projetos.
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