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CELULA DE DESEVOLVIMENTO DOS PLANOS E INSTRUMENTOS
URBANISTICOS — CDPU

Relatério n° 03/2.014 Tl
Processos n°s: 1) 0509152510536/2013 - SERCEFOR

2) 0509152514754/2013 - SERCEFOR
3) 2210104756974/2013 - SERCEFOR

Assunto CLINICAS SEM INTERNAMENTO EM VIAS COMERCIAIS

Interessado: 1) Inova Diagnéstico Por Imagem Ltda.

- 2) Clinica Médica Nova Lida. P
3) Clinica Médica E Odontoidgica Saude Inclusdao Medicina S/A

Local: AREA DE URBANIZACAO PRIORITARIA DO CENTRO
Bairro: CENTRO

1. CONSIDERAGOES

Coordenadoria de Desenvoivimento Urbano -
Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 — Cajazeiras — CEP: 60864-311 — Fortaleza-CE
Fone: 85 3101-1041 Fax: 3253-3911

Os processos réferem—_se a solicitagéo de Alvara de Funcionamento para clinicas sem internamento em
vias comerciais na area de Urbanizagdc Prioritaria do Centro, inseridos em Zona de Ocupagéo
Preferencial - ZOP-_1 -Centro, de acordo com o Plano Diretor Participativd - PDP, Lei n°062/2009.
Além da atividade e da Zona, as trés tém Icaracteristicas comuns:
o Estéo localizadas em Vias Comerciais. "
o Porte SS-PGT-1 (area construida acima de 250,00m?),
o Ocupam edificagdes ja existentes, o que caracteriza o pleito também como uma transformagao
de uso ou porte de atividades, .
A atividade estad enquadrada no Anexo 6, Tabela 6.13, no Grupo Servicos, Subgrupo Satde — SS, como
Clinica Sem Internamento (Médica, Odontolégica, psicoldgica, etc.), codlgo 85.15.42 e Classe PGT.1
(Projeto Especial), que corresponde a area construida superior a 250, 00m2.
Apos andlise e constatagdo da Inadequabilidade da atividade ao tipo de via, a SERCEFOR enviou os
processos em epigrafe para esta Secretaria a pedido dos requeréntes que alegam a seu favor a Lei
Complementar n°0107/2012, que admite a 1mplantagao da atividade em plelto com porte de até

1.000,00m? de area construida em vias Locals
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Figura 1 - Area de Urba;zizal;a“o Prioritaria do Centro: principais equipamentos de satde e educacdo

e locais referentes aos atuais processos.

\

2. CONSTATAGOES E ANALISE ,
Portanto, em relagéo éo assunto, temos a ihformar: ;
a) Segundo a Lei Complementar n® 0101/2011, Art. 314 e Paragrafo 3° que restabeleceu a classificacdo das
_ vias do Centro, de acordo com o determinado anteriormente pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo — LUOS,
Lei n® 7.987/96, as Ruas Guilherme Rocha, Senador Porﬁpeu e Dr. Jodo Moreira estio classificadas no
Sistema Viario Basico como Vias Comerciais. ‘ , _ 4 :
" b) Segundo o Artigo 224 da LUOS, tanto as Vias Locais quanto as Comerciais sdo "viaé destinadas a atender
ao tréfego local", com baixo padro de fluidez; ' ‘

Coordenadoria de Desenvolvimento Urbano _ : -
Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 — Cajazeiras — CEP: 60864-311 — Fortaleza-CE
Fone: 85 3101-1041 'Fax: 32563-3911 : 7
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c) De acordo com o Art. 160 da Lei n° 7.987/96 sao considerédos Projetos Especiais os empreendimentos

publicos ou privados que- por sua natureza ou porte demandem andlise especifica quanto a sua

implantacéo no territério do municipio; i ' -

d) A atividade em questéo se classifica também como Pélo Gerador de Trafego - PGT, em funrgéo de seu

porte, pressupondo a geragdo de um grande nimero de viagens, o que eventualmente geraria um impacto

relativo a saturagéo da capacidade viaria do entorno. O empreendimento, no entanto, destina-se a

populacdo que ja esta no centro a trabalho ou a ele se destina atraves de transporte publlco Dessa forma,

a instalagao da clinica n&o provocaria impacto no transito de veiculos na reglao

e) Enfatizando a observagéo anterior, a Iocallzagao do empreend|mento permite que sejam dispensadas as

vagas de estacionamento, uma vez que o imovel em questéo se enquadra nas condigdes do Artigo 230 da

mesma Lei e consequentemente dispensando a apresentacdo e aprovacgdo do RIST;

f) O Municipio vem paulatinamente promovendo ages que objetivam a requallflcagao e a revitalizagao da

area do centro da cidade. Dessa forma, esta Célula vem analisando de forma |nd|V|duaI as solicitagbes de

implantagéo de- atividades na Area de Urbanizagdo Prioritaria do Centro, perimetro definido pelas

Avenidas Presidente Castelo Brancd, Dom Manuel, Padre Mororé e Rua Antonio Pompeu, considerando

principalmente o objetivo do plano de revitalizagdo da zona céntral, com o intuito de criar incentives que

possibilitem o retorno do uso residencial e atividades de apoio para este ﬁrﬁ‘

g) anteriormente tramitaram nessa CDPU e foram deferidas outras solicitagbes de eqmpamentos igualmente

- classificados como PGT, localizados na mesma zona citada, tais como:

1

Coordenadoria de Desenvolvimento Urbano
Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 — Cajazeiras — CEP: 60864-311 — Fortaleza CE
Fone: 85 3101-1041 Fax: 3253-3911

processo N°32.886/2003- -SER 1l ‘(que gerou o Parecer—Comunicado‘n°86/2003-CNDU),
Servicos de Educacéo - SE;

processo N°21.299/2004 - SEMAM (que gerou o Parecer-Comunicado n°28/2005-CNDU),
Servicos de Educacéo - SE; i

processo N°55.257/2005 - SER I (que gerou o Parecer-Comunicado n°150/2.005-CNDU),
Servigos de Educagéo - SE; : \

processo N° 38.329/08 — SEINF (due gerou o Parecer-Comunicado n°151/2.008—CNDU_),
Servico de Saude - SS; ‘ ' ]

brocesso N° 179.719/2012 — SER I/SERCEFOR (que gerou o Parecer-Comunicado
n°83/2.012-CNDU), Servico de Saude - SS;

processo N° 124.465/2011 — SER II/SERCEFOR (que gerou o Parecer-Comunicado
n°97/2.012- -CNDU), Servico de Saude - SS; - :

processo N°.' 07050939488/2012 — SERCEFOR (que gerou o Parecer-Comunicadé
n°94/2.012-CNDU), Servico de Sade - SS: :

N°® 1705095527724/2012 — SERCEFOR (que gerou o Parecer- Comunlcado n°101/2.012-

CNDU), Servico de Sautde - SS;
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9 N° 2803153545759/2012 — SERCEFOR (que gerou o Parecer—Comunlcado n°104/2.012-

CNDU), Servico de Saude SS;

10.N° 28.397/2012 — SERCEFOR (que gerou o Parecer-Comunicado n°106/2.012-CNDU),

Servico de Saude - SS

h) Dos processoé citados, todos os correspondentes a Classe SS (Servico de Sautde) foram condicionados

a aprovagédo do RIST pela AMC, muito embora a experiéncia tenha comprovado que os equipamentos -

citados ndo geram impacto no transito, por serem 0s seus USU&rios 0s mesmos frequentadores de outros
locais.do centro.

3. CONCLUSAO

= Desta forma, baseado no que disciplina a LUOS e considerando que:

A Iiberagéo desta solicitagéo nao agravara a circulagao nesta area;

Em termos comparatlvos as Vias Locais e as ComerC|a|s ‘se equiparam no que diz respeito
ao baixo padrao de flundez :

Existe uma demanda por equipamentos de satde populéres, que funcionem na drea mais -
atendida pelos transportes publicos; ’ S j

Enfatizando a informagéo de que a clientela das clinicas do céntro tem acesso a elas através
dos transportés publicos, a localizagdo dos empreendimentos permite que sejam-
dlspensadas as vagas de estamonamento »

Apesar de classificados como PGT's, ndo se faz necessaria a aprovacdo do RIST para os
equipamentos em questdo, uma vez que a experiéncia comprova que os equipamentos
citados nao grera\m impacto no transito, por serem o0s seus usudrios os mesmos
freqUentadores de outros locais do centro e principalmente, usuarios dos transportes
publicos, em sua maiorig;

Os empreendimentos ocupam edificagdes ja existentes, o que caracteriza mudanga de uso e
aproveitamento das edificagbes antigas existentes, evitando assim o abandono das :
estruturas prediais; :

A instalagéo de equipamentos de tal natureza atende.o objetivo de requalificar a area e

considera principalmente o plano de revitalizagdo da zona central, com o intuito de criar -

- incentivos que possibilitem o retorno do uso residencial e atividades de apoio para este fim;

~Ja foram -aprovados outros equipamentos ciassificados como PGT-1 instalados no perimetro

do centro, sobretudo dos Subg'nipos Educacéo e Sautde (conforme demonstra a figura 1).

Concluindo, esta COURB baseada né Art. 163 da LUOS submete o assunto & Comissdo Permanente

de Avaliagdo do Plano Diretor - CPPD.para conhecimento e dellberagao nos moldes abordados neste

; relatorlo
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