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N° 14.592

PODER EXECUTIVO

| GABINETE DA PREFEITA l

LE| N° 9778, DE 24 DE MAIQ DE 2011

Estabelece diretrizes para a re-
alizaglo da Operagdo Urbana
Consorciada Sitio Tunga, com
pbase nos arts. 102, inciso Vill,
e 242 e 244 da Lel Comple-
menlar n° 0062, de 02 de fave-
reiro de 2009 - Planc Diretor
Paricipative do  Municipio de
Fortaleza (PDP) e no arl. 11 da
Ltel n° 7987, de 23 de dezem-
bro de 1998 - Lei de Uso e
Qcupagio gdo Solo cfc arts. 32
2 33 da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, prevends oS
mecanlsmos necessarios 4 sua
implantagio

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL OF
FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONC A SEGUINTE LEL

CAFITULO |
Da Conceituagao

Art. 1% - Fica autorizada, nos termos desta Lei, a
implantagao da Operagdo Urbana Consorciada Sitic Tunga,
com base no gue dispdem os arls. 242 e 244 da Lei Comple-
mentar n® 0062, de 02 de fevereire de 2009 - Plana Direlor
Participativo do Municipio de Fortaleza (PDP). cfc o art. 11 da
Let Municipat n® 7 887, de 23 de gezembre de 1996, Lei de Use
& Ocupacio to Solo, & arts. 32 e 33 ¢a Lei n° 10.257 de 10 de
wlho de 2001, Estatute da Cidade, a qual compreende um
cemunto integrado de intervengdes urbanislicas e ambientais
coordenadas pele poder publico municipal, por intenmédie da
Secretania Municipal de Desenvolvimento Urbano e infraestru-
tura [SEINF). com a participag8o e recursos onundos da inicia-
tiva privada. § 1° - A imptantagido da QUC prevista nesta Lei
sera efetuada mediante convénic a ser celébrado com base
nas diretrizes definidas por esta Lel, com a parlicipagao & re-
cursos fa empresa FCM Comercial tida, CNPJMF n®
03.742.770/0001-06, na condi¢do de proprietaria da area deli-
mitada no art. 2° desta Lei, e ¢a empresa BROOKFIELD M8
Empreendimentos Imobilidrios $.A, CNPJMF n° 04.123.616/
0001-00, na condigde de investidora privada, sendo admitida a
participagdo desta dltima mediante empresa controlada. § 2° -
Esta Let estabelece noves pardmetros urbanisticos para o
parcelamento da drea, visando possibilitar a implantagio de um
condominio residencial com unidades multifamiliares e peque-
na area comercial destinada a lojas de conveniéncia, Art. 2° - A
area objelo da Operagdo Urbana Consorciada de gue trata esta
Lei & constituida pelo imovel denominado Sitic Tunga, de pro-
prisdade da FCM Comercial Ltda . lecalizade no bairre Luciane
Cavalcante, objeto da matricula n® 55,900 do Cartgrio de Re-
gislro de Iméveis da 1* Zona da Comarca de Fortaleza. com
area de 203.044.70m2 {duzentos e trés mil. quarenla e guatro

metros © selenla centimetros quadrados), € pelo imovel chjeto
da matricula n® 55897 do Cartoric de Registro de Imovels da
12 Zona da Comarca de Fortaleza, de que rata o art. 5°, inciso
|, letra a, desta Lei, de propriedade do Municipio de Fortaleza
tarea institucional vinculada ao Loteamente Alpha village), cem
area de 32.237.00m? (trinta & dois mil, duzentos e tinta e sete
metros quadrados), integrantes da Zona de Ocupacfio Modera-
da (ZOM 1) definida pela Lei Complementar n° 0062/200¢, na
area delimitada pelo poligone (sentido horario) CHrCUNSCHe
pelas vias: ao norle & a leste - Avenida L-03 {fundos dos lotes
do Loteamento Alpha Village), ac sul - Avenida Sul (prolonga-
mento da Avenida Pe. Francisco Pita), Ruas L-6S e L-75 (fun-
dos dos lotes do Loteamento Alpha Village) e Rua Adernar de
Barros: e a ceste - Avenida Pindorama, conforme descrito no
anaxc 01 da presente Lei

CAPITULO I}
Dos Objatives e Diretrizes

A, 3° - A Operegéio Urbana Gonsorciada Sitio Tunga tem o8
seguintas objetivos: | - dotar o Municipic de Fortateza de aler-
nativas de trafego para aquela regido, mediante a realizagao de
obras de interesse plblico, através da construgéo, urbanizagéo
e fluminagdo da Avenida Pindorama, bem como de 2 (dois)
cutros trechos de vias jocals, no bairro Luciano Cavalcante, Il -
viabilizar a implantagac de habitagtes de carater social alravés
da Fundagdo HABITAFOR; lif - viabilizar & impiantagio de um
pargue publico musicipal, conscante diretrizes a serem defini-
das pelo poder pablico municipal, através da Secrelaria Mupnict-
pal de Desenvalvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), com
a mansitengao garantida com recurses privados; IV - incremen-
far a ocupagao ordenada do espago urbana locat, integrante ga
Zona de Ocupagdo Moderada (ZOM 1), através da construgao
de empreendimento imobitiario pradominantemente residencial;
V - permitir o parcelamento. o uso & 2 ocupagio da area ora
indicada de forma diferenciada; W - definir o estogue de poten-
clal construtivo da area centida no perimetre da OUC, a ser
adquirida onerosamente por proprietdrios e empraendedores
interassados, segundo as regras da outorga cnercsa do direito
de construir {art. 244, inciso )1 - PDPY; & Vit - proleger as dreas
de preservagdo permanente existentes na area ohjete desla
QUG. Art 4° - Sio definidas as seguimes diretrizes para a
Operagfio Urbana Consarciada Sitio Tunga: | - valorizar o es-
pago plblico local, com a construgac de importante via de
ligagéo integrando zonas j& adensadas, aiém da censtrugao de
2 {duas) novas vias locais; |l - cenlribuir para a realizagao das
metas eslabelecidas para os programas socigis habilacionais
defini¢as para o Municipie; |l - favorecer a implanfagao e
novas residéncias, incrementando a base para geragio e arre-
cadagfio de impostos municipais; IV - o use ¢ ocupagéio da
gleba com base nas diretrizes e padrbes urbanisticos definidos
por esta Lel; V - a methoria do sistema de trafego existente na
4rem alcangada por esta CUC, e V| - a abertura de via prevista
no sistema viarlo basico,

CAPITULO H
Da Forma de Paricipagio

Art. 5% - A Operacao Urbana Consorciada de que
trata a presenle Lei sera implementada mediante convénic
firrmado entre o Poder Executivo Municipat, alravés da Secreta-
ria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF), & as empresas privadas FCM Comercial Lida. e
BROOKFIELD MB Empreendimentos imabiliarios S.A., com-
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areendendo os seguintas investimentos e condigdes explicita-
das adiante’ | - pela Prefeitura Municipal de Forlaleza: a) trans-
ferénoia, mediante permuta, para a empresa FCM Comergial
Lida., da titularidade do terreno com area de 32.237,00m2
ririnta @ dois mit, duzentos & frinta e seta metros yuadrados), de
prapriedade do Muricipic d& Fortaleza {area institucionat vincu-
tada ae Loteamento Alpha Village}, locakizado na Avenida Pin-
dorama, conforme anexo 02, objeto da matricula n° 55.897 do
Cartdrio de Registro de Imoveis da 12 Zona da Comarca de
Forlaleza; pela permuta, ¢ Municipio de Ferlaleza receherd o
imovet deseria na alinea a do inciso |t deste artigo; b} objeti-
vando viabilizar a imptantagio da Operagéo Urbana Consorcia-
da Sitio Tunga, fica autorizada a ulilizagée, no empreendimento
imobiliario residencial mutifamiliar gue se prelende implantar
no Sitio Tunga. des seguintes indicadares urbanisticos. manti-
dos todps os demais provistes na Lel Complementar n®
0062/2009 (PDPY: 1) frago do lote iguat @ 100m2 (cem metros
quadrados), e 1) indice de aproveitamento (LA previsto na Lei
para a Zona Urbana onde se iocaliza o Sitio Tunga. aplicavel
sohre a area lotal de 103 240,10m2 {cento e trés mil, duzentos
e quaremta metros & dez cenlimetros quadrades), nesta com-
preendida a drea edificavel de 97.618,46m2 {noventa ¢ sete
mil, seiscentos e dezoito metros e quarenta e seis centimelros
quadrados), resultante final de propriedade da FCM Comerciat
iida., & a area eaificavel de 5621.64m2 (cinca mil, selscentos
e vinte & um metros ¢ sessenta e guatro centimetros quadra-
dos), a ser doada ao Municipio de Foraieza, de que trala a
alinea b do inciso || deste artige; e c) fica autorizada a manu-
tengao da integridade da gleba do Sitio Tunga. numa area total
de 213.377.00mz2 (duzentos e treze mil, trezentos & setenta e
sele melros quadrades), resultante da area awal de
203.044 70m2 (duzentos e trés mil, quarenta e quatro metros e
sclenta cenlimetros guadrades), acrescida de 32.237.00m2
{Irinta & devs mil, duzentos @ trinta e sete metros quadrados),
recebidos peta permula de que trata a alinea a relro, & reduzida
em 21.904,70m2 {vinte e um mil, novecentos e guatro Metres @
setenta centimetros quadrados), em razdo da doagae para o
Municipio de Fortaleza objetivarde a implantagio de um par-
que pliblico urbeno, de que trata 2 alinea ¢ do inciso il; H - pela
FCM Comercial Lida, @ BROOKFIELD MB Empreendimentos
Imobilizrios S.A. a) aiocar 2 guantia de R$ 1.680.000,00 {um
milhde, seiscentos e oitenta mil reais) para aquisicéio de terreno
localizadp na Avenida Presiderte Juscelino Kubischek, lado
par, no bairre Passaré, entre o Hospltal Sarah Kubitschek e o

Gemitério Parque da Paz, objeto da matricula n° 59.680 do
Cartério de Regisiro de iméveis da 2% Zona da Comarca de
Fortaleza, com area real de 27.116,79m2 (vinte e sete mil,
canto e dezessels metros e selenta e nove centimetros qua-
drados) (no registra constam 34.831,53m2), cuja titularidade
serd transferida para © Municipio de Fortaleza, madiante per-
muta com o terreno a que se refere a alinea a do inclso | deste
artigo, e que se destinard & implantagéo, pela Fupdagao
HABITAFOR, de programa de habitagdo social b) alocar a
quartia de R$ 1.046.388,00 (um miihdo, quarenta & seis mil,
rezentos e oHenta e oito reais), mediante a transferéncia, por
doagdo, para o Municipio de Fortaleza, de drea com
21.604,70m2 {vinte @ um mit, novecenlos & quatro melros e
setenta contimetros quadrados), corforme descria no anexo
04, contigua a j& existente Area Verde 04 (20,500,00m2), esla
oriunda do Loteamente Alpha Village, ne bairre Luciana Gaval-
cante: a drea a ser doaga ao Municipio tem 0s seguintes limies
e confrontagGas, no sentido ant-horaro: ao sul, por onde mede
170.00m (cento & setenta metros), com a atual area institucio-
nat, de gue trata a atinea a do inciso ¢ desle artigo; a teste, por
onde mede 88,96m (oitenta e oito metros e noventa e seis
centimetros), por um segmento gue inicia na extremidade do
limite sul da porgac ora descrita, e segue em diregdo nordests,
formands um anguio Inerno e 90° (noventa graus) até encon-
trar a quadra 05 do Loteamento Alpha Village, ao nore, por
onde mede 243,381 (duzentos e quarenta e trés metros e trinta
e pito centimetros), em 4 (quatro) segmentos consecutivos que
extremam, respectivamente, com parte da guadra 05 {64,79m},
com a Area Verde 04 (104 00m), com o finai da rua local situa-
da a leste da quadra 01 {32,97m} e com os lotes 24 & 25 da
quadra 01 {41,62m), sando todas casas referéncias vincuiadas
ao Loteamento Alpha \Viliage, e, ao norte, por onde mede
153.88m (cento £ cinguenta e trés melros & oitenta & oHO cen-
timetros), em segmento curvilineo, com a Avenida Pinderama,
fechando a poligonal; ¢} alecar a guantia de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), alravés da construgéo de parque publico
urbano, na gleba de 42.404,70m2 (quarenta e dols mil, quatre-
centos e quatre metros e setenta centimetros guadrados),
formada pela reunifio ga drea a ser doada ac Municipio com a
Area Verde 04, ambas referidas na alinea b antesior; o progra-
ma de Investimentos na construgio do pargue publico urbane,
conforme projeto a ser glaborads pela Secretaria Municipal de
Desenvelvimento Urbane e Infraestrutura {SEINF), contemplara
os sequintes ftens: retificagdo e limpeza do terrenc, incluindo &
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canal nele exislente, construgio de gradil e de pontes sobre o
canal, pavimentagie de passeis, iluminagio e instalagao e
equipamentos de descanse, lazer € diversio - bancos de alve-
naria e concreto, pistas de cooper, playgrounds, ciclovia, qua-
dra poliesporliva e quadra de vdiel de praia; d} alocar a quantia
de RS 600.000 00 {(seiscentos mil reais) na execugéo dos lraba-
lhos de limpeza e manutengéc do parque pubiice urbano de
que trata a alinea anterior, que deverdo ser execulados sob a
responsabilidade das empresas FCM Comercial ttda, e
BROOKFIELD MB Empreendimentos Imeblliarios S.A., pelo
periode de 10 (dez) anos. contados da data de sua implanta-
¢ao: e) alocar a quantia de RS 1.622.547.85 (um milhac, seis-
centos e vinle dois @ mil, quinhentos @ quarenta e sete reais e
noventa e cinco centaves), para execugdo das obras de terra-
planagem. compaclagéio, pavimentacdo, urbanizaglo e iHmi-
nagho da Avenida Pinderama. no bairro Luciano Cavalcante,
numa extensdo de 800m {oitocantos metros), com caixa de
24.00m (vinte e quatro metres). compreendendo 2 {duas) pistas
de rolamento. canteiro central com pista de desaceleragdo para
acesso ao empreendimente e passelos, devidamenle pavi-
mentados, sonforme projele a ser claborado pela Secretara
Municipal ge Desenvelvimente Urbano e infraastrutura (SEINF);
f) alocar a quantia de RS 318.025 79 (rezentos e dezenove mii,
vinle @ cinco reais e setenta e nove CENAvos), para execucao
das obras de pawimentagdo. whanizagio e iluminacdo de 2
{dois) trechos de vias locais. como indicadn no anexo 02, numa
extensac loial de 230,00m (duzentos e trinta metros), com
14,00m {quatorze metros) de largura. sendo 9,00m (nove me-
tros) de pista de rolamento e 5,00m teinco metros) de passeios
12 x 2,5m), conforme projeto a ser etaborado pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF);
g) alocar a quantia de R$ 30.000,00 {trinta mil reais), que serac
destnados a realizagdo de sondagens e de ajustes nos proje-
los arguiteténico e complemantares de engenharia das habita-
¢Bes sociais que serdo implementadas pela  Fundagéo
HABITAFOR no imavel de gue trata a alinea a deste inciso, h)
implantar e executar, s $U1as expensas, toda a infraestrutura e
urbanizacdo da drea alcangada por esta aperaggo urkana con-
sorciada, em conformidade com &s diretrizes estabelecidas
peio poter publice municipal através desta Lei) 1) adotar medi-
das visande A proleglo e a recuperagdo das dreas de preser-
vagao permanente situadas na area abrangidas por esta QuC;
§) realizar Estude de Impacto de Vizinhanga e, se necessario,
estudo ambiental, conforme estabelecido pelo incise Vil do art.
244 ga Lel Complementar n® 0062/2009 (PDP); k) proceder ao
licenciamento ambiental de todas as cbras executadas em
dacorrnca da imptantagdo desta DUC junto 4 Secretaria Mu-
nicipal do Meio Ambiente ¢ Controle Urbano {SEMAMY: 1} sub-
meter a apreciagdo ga SEMAM o Estudo de Impaclo de Vizi-
nhanca. para anglise e aprovagao. Paragrafo Unico - A celebra-
cao do convénio referido no caput desle artigo fica condiciona-
da & obtencio pela FCM Comercial Lida., junto & Secretaria de
Recursos Hidricos do Estado do Ceard, da outerga ou deciara-
¢iio de sengdo e outorga do recurse hidrco existente no
imayet Sitio Tunga

CAPITULO IV .
Do Programa de Investimentos dos Quadros de Areas

Art. 6° - Ficam aprovados o Programa de Inves-
limentos € os Quadros de Areas constantes do anaxc 03, tabe-
las 01, 02 e 03, parte integrante desta | el. Paragrafo Unizo - A
Inclusés de novos investimentos ao pregrama a que se refare o
capul desle artigo podera ser aprovada mediante decreto do
chafe do Poder Execulivo Municipal, passando a integrar us
ohjelivos desta Lei.

CAPITULO V ‘
Do Programa Basico de Ocupagéo da Area

Art. 7° - O Programa Basico de Ocupagfio da
Area destinada a implantagéo da Operagio Urbana Consorcia-
da Sftic Tunga envelve os seguintes elementos: | - a impianta-
¢ao de condominio residencial, com blocos de unidades mutti-
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famitiares, na area detalhada na tabela 03 do anexo 03. com a
aplicagdo dos indicadores urbanisticos na forma como discipli-
narm as alineas "b” e "¢’ do mnciso | do art. 5°, com as segintes
caracleristicas: a) acessc pela Avenida Pindorama; e &) érea
comercial de 1.500m2 (mil e quinhentos melros quadrados)
destinada a lojas de conveniéncia, com mix essencialmente
voltado para o alendimento basico de consumo dos condbmi-
nog: Il - a area edificavel resultante final do condominio sera de
97.618,46m2 (noventa e sete mil, seiscentos e dazoite melros €
quarenta e seis contimetros quadrados), conforme descrita nos
anexos 0Z ¢ 03 desta Lei.

CAPITULD V!
Das Finalidades

Art. §°- A Operagac Urbana Consorciada Sitio
Tunga tem as seguintes finalidades: &) promover transforma-
cSes urbanisticas estruturais e melhorias seciais na area da
operagéo; b} assegurar a protecio e a valonzacao dos racursus
ambientais existenles na area de preservegdo permanents
inserida na area objeto desta OUG; ¢) dotar o Municipio de
Fortalera de alternativas de trdfego para agueia regiao, alraves
da implantagdo da Avenida Pindorama e de 2 (dois) trechos de
vias locais, conforme descrita no anexc 02 desta Lef, as guais
passam a fazer parte do Sistema \iaric Bésico Municigal, d}
procedsr 4 mudanga dos parimetros urbanisticos para a area
da operacde. incluinde uses e indice exclusivamente no que
concemne 4 fragdo do lote, ¢ e autorizar a mclusdo de novas
formas de contrapartidas e compensagdes, objelivando viabili-
zar a operagéo, podendo sua pactuagasc ser aprovada por ato
do chefe de Poder Execulivo.

CAPITULO VI
Da Gestio da Ocupagio Urbana Consorciada

Art. 9° - (O projete concemente a Cperagdo Ur
bana Consorciada Sitio Tunga devera ser submetido ao Conse-
Mo Permanente de Avaliagdo do Plano Diretor {CPPD) e ao
Gonselho Municipal de Meio Ambients (COMAWM), objetivando
atender ao disposto ne art, 244 incise VIH da Lei Complementar
n° Q062/2000 (PDP), ofc inciso VIl do art. 33 da lei n®
10.257/2001. Art. 10 - Na hipdtese de os empreendimentos
previstos nesta Lei nfo serem impiantados, seja por motivo de
forga maior ou pela ntervengio de tarceiros por via judicial,
considerar-se-a rescindido. de pleno direito. o convénio prevista
nesta Lei. At 11 - A Secrelaria Executiva Regional I {SER I} e
a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraes
trutura (SEINF) deveréio acompanhar e fiscalizar a implantagédo
desta OUC, devendo a Secretaria Municipal do Meio Amblente
e Controle Urbano (SEMAM) proceder ao licenciamento, ao
controle e ao monitoramenta das dreas protegidas.

CARITULC VI
Das Disposigées Finais e Transhorias

Art. 12 - O adimplemento das obrigagGes assu-
midas pele poger pablico municipal, previstas no art. 5% inciso |
desta Lei, fica condicionado ac cumprimenta, por parle das
emprasas FOM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreen-
dimentos Imobiliarios S.A., de todos os investimentos elenca-
dos ne mesmo arl. 5° inciso 1l alingas "&", "b", *¢", 'e”, " e 'g"
§ 1°- O cumprimento das cbrigagbes previstas no art. 5°, inciso
Il. alineas "a” e “b", se fard pela transferéncia da ttularidade
dos imoveis ali descritos e caracterizados. § 2° - Os valores
relativos as obrigacoes previstas nas alineas ¢, ¢, e, f e g se-
rédo0 monetariamonie atualizadas por ocasido do convénio de
que trata 0 § 1° do art. 1° desta Lei. temando-s¢ por base a
variaggo do indice Nacignal do Custo da Construgéo-
Disponisildade Interna (INCC-DI), calculado & divulgado peia
Fundagdo Gelilic Vargas (FGV), ne periode compreendido
entre © més de maic/2007 (protocolizagéo da proposta relativa
& operacio urbana) e o més de calebragio do convénio. Arl. 13
_ Ficam a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle
Urbano (SEMAM} & a Secretaria Municipal de Desenveoivimento
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Urbano e infraestrutura (SEINF) autorizadas a enguadrar o
projetn de ocupagdo que sera proposto peia FCM Comercial
Lida. & BROOKFIELD MB Empreendimentos imebiiasios S.A
aos dispositivos conslantes da presenle iei. At 14 - Fica a
Segrefaria Executiva Regonat 1l (SER |} responsavel pela
fiscalizagae ¢a implantagio do projelo da QOperagéo Urbana
Consorciaga Sitio Tunga, de que trata esta Lei. Art 15 - O po-
der publico municipal eslabelecera temme de compromisso
explicitande as responsabilidades dos agentes publicos, da
niciativa privada e da comunidade lacal afetada. Art. 16 - A
Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Conlrele Urbane
(SEMAM) devera expedir termo de referéncia para realizagéo
do Estude de Impacto de Vizinhanga e, se necessario, do eslu-
do ambiental, para a implantagio do empreendimenta. Art. 17 -
As disposigaes aqui contidas vigoraréo pelo prazo de 10 (dez)
anes, pericdo no gual deverd ser implantada a Operagéio Urba-
na Consorciada Sitio Tunga. Art. 18 - Esta Lei entra em vigor na
deta de sua publicagao, revogadas as disposigdes am contra-
rioc PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALE-ZA, em
24 ge maio de 2011, Luizianne de Oliveira Lins - PREFEITA
MUNICIPAL DE FORTALEZA. (REPUBLICADA POR INCOR-
REGAQD).

ANEXO 01
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OPERAGAD URBANA CONSORCIADA SITI0 TUNGA
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ANEXO G2

ANEXC 02
OPERAGAO URBANA CONSORCIADA SITIO TUNGA
Sauagho Proposts - Lotalizagdn Limiles o Aress
Prop.. FOM Comercial Lida
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ANEXO 03 )
CPERAGAQ URBANA CONSORCIADA SITIO TUNGA
Programa da Investimentos e Quadros de Areas

Tabela 01 - Programa de Investimentos

tipa
E— RS
PRIVADOS (pela FOM Comerciai Lida.]
= Terreno para permuta com o Municipio de Fortaleza
- 0,000,
[Maricula n” 59.668 - 2* Zona) : 168 e
s Temeno pera doagde as Municipic de Fortaleza, com
1 046.288,00
arga de 21.804,.70 mZ (v note) 8
« Construgio de Parque Urbane (pavmenlagio de pas-
seios, luminagao & colocagie de eguipamantos de lazet 500.000.00
| € diversao
«  Limpeza e Manutengn do Pargue Piblico Urkans per 10 00,000,00
anes
s Despesas com sondagem e ajustes nds projetes arquite-
. 30 000,0%
dnice e gomplementares te engenharia
" Execgcéo (pavimentagao, urbanizago e ifuminagin} de 1622.547.95
Avenida P|
= Ex.ecm;én (pawmentax;axll wrbanizagdo € ilurminagic) de 312.025,78
dois freches de wias loceis
Tetal dos Investimentos Privados 5,797 961,74
PUBLIGOS (pelo Municlplo de Fortaleze)
. i;g instiicional para permuta com a FCM Comercial 1.540.000,00

NOTA a area de 21.904,70m2 a ser doada ao Municipio para a
construgdo de Pargue Urbano subdivide-se em: 16.283,08m2
relativos a 4rea de preservacgiio permanente e 5.621,64m2
relativos & area edificavel.
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Tabela 07 - Quadro de Areas Alual

L Argas —_
PRIVADAS (propriedade 0a FCM Comercal Lida } 2

[ Arca de precervagho {espelho d'agus) 3768518
* Area de preservaglo restanle 9415542
subtotal Y 13204160

T Area ediichvel : RETE
Tutal das dreas pnvadas i 203.044,70
PUBLICAS {propriedade do Murecipm de Fortatezal
s hrea al ] 32.237.00 |

Tabela 03 - Quadro de Argas Proposio
Areas
PRIVADAS (proprivdade da FCM Comercial Lida.) m2
= Aree de preservagdo (sspelho d'dgua) 37888,18 |
= Ares de preservagio restante anterior 9435542
% MENOS: area do preservagdo doada para o Parque
LUrbane (16.283,0G}

T Bublplat | 115 758,84

i = Aren edificvel anterior 71.003,10
« MENOS: drea edificavel doada para o Pargue

... dibang nola) pEm e |
H ;,:,ms are‘)a cdificavel acresnida {permutada com o 2 237.00
Subtotal I - i 97 618,46
Total das areas privadas | 213.377.00
PUBLICAS (mopriedade do Mumemio de Fertaleza)

T Terrann saeabwdn em permuta com & FGM Comergial 27.115,79

H itda. {Matricula ' 59.680 2 Zonaj T

i = Terreno recebida em doagdo para o Parque Urueno 21.804.70

i Total das areas poblicas 48.021,49

NOTA: sera assegurado a FGM Comercial Lida, o direito de
utilizar, para fins dec edificagdo, o frdlice de aproveitamento
legaimente provisto sobre a drca tolal de 103.240 10m2, que
englobe a area edificdvel privada resultante final (97 .818,46m2)
2 a area edificavel de 5,621 64m2, esta doada ao Municipio de
Fortaleza para a Gonsirugao do Pargus Publico Urbano.

ANEXO 04

ANEXC (4
OPERAGAL URBANA CONSORCIADA SITIO TURGA
Siuacan Propasta L ocahzagiy LIMes 4 Areas
Parqus Pablics Urbana - Pron . Municlpie de Fonaleza
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ATO N° 8544/2011 - A PREFEITA MUNICIPAL
DE FORTALEZA, no ato de suas atnbuigdes legais. RESOLVE
nomear, nes termos do af. 11, item 1! da Lei n® 6.784, de
27.12.1990, do Estatulo ¢es Servideres do Municipio de Forla-
jeza, publicado no DOM n® 6,526 - Suplemento de 02.01.1991,
ARTUR DE FREITAS MENDES, para exercer 0 cargo em co-
missao de Auxiliar Tecnico de Reabilitegae do Genlro simbalo-
gia DAS-3, integrante da estrutura administrativa da Secretana
Executiva Reglonal do Centro - SERCEFCR, constante do
Quadre Permanente - Parte | - Carges em Comissdo, a partir
de 18042011, GABINETE DA PREFEITA MUNIGIPAL DE
FORTALEZA, em 01 de julhc de 2011. Luizianne de Qliveira
Lins - PREFEITA MUNICIPAL. Vaumik Ribeiro da Silva -
SECRETARIO DE ADMINISTRAGAC.

COMISSAQ PERMANENTE DE EXECUGAOD DAS
LIGITAGOES DO MUNICIPIO DE FORTALEZA

AVISQ DE LICITAGAQ DESERTA

A COMISSAD PERMANENTE DE EXECUGAD
DAS LICITAGOES DO MUNICIPIO DE FORTALEZA registra
que diante ¢o manifesto desinteresse de participag&c das enm-
presas. referente ao Convite n® 0172011, originario ¢a SOE cuio
ohjeto & contratagao de empresalinstituigdo para execuglio dos
servicos de promogda, execugéo, ou desenvoivimento de ativi-
dades voltadas ao desenvolvimento sustentavel, permacuttura,
conservacio do meio ambiente e da agricultura, especialmente
a chamada agricultura urbana, resclve declarar a LICITACAO
DESERTA e devolver ¢ processe ac Orgdo, para gue sejam
adotadas as providéncias cabiveis. Foraleza, 18 de julho de
2011. Alays Andrade Madeira Barres « PRESIDENTE INTE-
RINA DA CPEL.

ke ok KRk

AVISO DE CONTRA ~ RAZOES

PROGESSC: Concorréncia n* 0172011

ORIGEM: Secretaria Muricipal de Educago - SME.

OBJETO: Contrategic de empresa especializada na area de
engenharia e arquitetura para prestagéo de senvigos
tecricos de elaporagdc de projeto basico e
executivo para execugdo de obra de construgio e
reforma de edificagBes para escolas, creches e
anexos da Rede Municipal de Ensinc da Prefeitura
de Foraleza, na érea de abrangéncia das
Sacretarias Executivas Regionais, de acordo as
especificagbes contidas no Anexo { deste Editat.

TIPO DE LICITAGCAQ: Técniva e prego

A COMISSAC PERMANENTE DE EXECUGAQ
DAS LICITAGOES DO MUNICIPIO DE FORTALEZA comunica
aos licitantes ¢ demais mieressados gque a empresa EGUS
CONSULT ENGENHARIA E PROJETOS LTDA apresenlou
GONTRA-RAZOES ao recurse administrativo, no processo em
epigrafe, estande o documento A dispesigic na sede da Co-
missdo, na Rua do Rosaro, 77 - Centre — [d. Comte. Vital
Rolim — Sobreloja e Terrago - Fortaleza-Ce, fones: 3452-3481
¢ 3105-1150. Fortaleza, 18 de jutho de 2011, Alays Andrade
Madeira Barros - PRESIDENTE INTERINA DA CPEL.

ik kkE AW

AVISO DE
LICITAGAO DESERTA

O Pregoeiro informa que diante do manifesto
desintaresse de parlicipagdo das empresas, referente ao Pre-
giio Presencial n° 04/2011, origindrio do IPCM, cujo objeto & a
cantratagdo de empresa para a Gxecugao gos servigos de ma-
nulengdo preventiva e corretiva em maquina fotocopiadora
digitai Cannon, modelo 1R 20161, série SRH 00409, perlencen-




LEIN. DE 7 DE /7 il DE 2011.

D
:%%E
T

Estabelece diretrizes para a realizagdo da Operagéo
Urbana Consorciada Sitio Tunga, com base nos arts.
102, inciso VIll, e 242 e 244 da Lei Complementar n.
0062, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor
Participativo do Municipio de Fortaleza (PDP) e no art.
’ 11 da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996 - Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo cfc arts. 32 e 33 da'Lei n.
10.257, de 10 de jutho de 2001, prevendo os
mecanismos necessarios a sua implantagéo.

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
Da Conceituagéo

Art. 1° Fica autorizada, nos termos desta Lei, a implantacdo da Operagdo Urbana
Consorciada Sitio Tunga, com base no que dispdem os arts. 242 e 244 da Lei
Complementar n. 0082, de 02 de fevereiro de 2009 - Planc Diretor Participativo
do Municipio de Fortaleza (PDP), c/c o art. 11 da Lei Municipal n° 7.987, de 23 de
dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo, e arts. 32 e 33 da Lei n.
10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, a qual compreende um conjunto
integrado de intervengdes urbanisticas e ambientais coordenadas pelo poder publico
municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Infraestrutura (SEINF), com a participacao e recursos oriundos da iniciativa privada.

§ 1° A implantagéo da OUC prevista nesta Lei sera efetuada mediante convénio
a ser celebrado com base nas diretrizes definidas por esta Lei, com a participagéo e
recursos da empresa FCM Comercial Ltda., CNPJ/MF n. 03.742.770/0001-06, na
condicdo de proprietaria da area delimitada no art. 2° desta Lei, e da empresa
BROOKFIELD MB  Empreendimentos Imobiliarios S.A., CNPJMF n,
04.123.616/0001-00, na condicdo de investidora privada, sendo admitida a
participagéo desta Ultima mediante empresa controlada.

§ 2° Esta Lei estabelece novos parametros urbanisticos para o parcelamento
da area, visando possibilitar a implantagdo de um condominio residencial com
unidades multifamiliares e pequena darea comercial destinada a lojas de
conveniéncia.

Art. 2° A area objeto da Operacdo Urbana Consorciada de que trata esta Lei
constituida pelo imével denominado Sitio Tunga, de propriedade da FCM Comercial

Rua Dr. Thompson Bulcdo, 830 - Fone: (85) 3444.8300 — Bairro: Luciano Cavalcante

Caixa Postal 2671 — CEP 60.810-460 — Fortaleza — Ceara
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Ltda., localizado no bairro Luciano Cavalcante, objeto da matricula n. §5.900 do
Cartério de Registro de Iméveis da 12 Zona da Comarca de Fortaleza, com area de
203.044,70m° (duzentos e trés mil, quarenta e quatro metros e setenta centimetros
quadrados), e pelo imovel objeto da matricula n. 55.897 do Cartério de Registro de
Iméveis da 12 Zona da Comarca de Fortaleza, de que trata o art. 5°, inciso |, letra a,
desta Lei, de propriedade do Municipio de Fortaleza (area institucional vinculada ao
Loteamento Alpha Village), com area de 32.237,00m” (trinta e dois mil, duzentos e
trinta e sete metros quadrados), integrantes da Zona de Ocupagdo Moderada (ZOM
1) definida pela Lei Complementar n. 0062/2009, na area delimitada pelo poligono
(sentido horario) circunscrito pelas vias: ao norte e a leste - Avenida L-03 (fundos
dos lotes do Loteamento Alpha Village); ao sul - Avenida Sul (prolongamento da
Avenida Pe. Francisco Pita), Ruas L-5S e L-7S (fundos dos lotes do Loteamento
Alpha Village) e Rua Ademar de Barros; e a oeste - Avenida Pindorama, conforme
descrito no anexo 01 da presente Lei.

CAPITULO I

Dos Objetivos e Diretrizes
Art. 3° A Operagao Urbana Consorciada Sitio Tunga tem os seguintes objetivos:

| — dotar o Municipio de Fortaleza de alternativas de trafego para aquela
regido, mediante a realizag&o de obras de interesse publico, atraves da construgao,
urbanizagdo e ilumina¢édo da Avenida Pindorama, bem como de 2 (dois) outros
trechos de vias locais, no bairro Luciano Cavalcante;

II — viabilizar a implantagdo de habitagdes de carater social através da
Fundagao HABITAFOR,;

Il — viabilizar a implantagdo de um parque publico municipal, consoante
diretrizes a serem definidas pelo poder publico municipal, através da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), com a manutencao
garantida com recursos privados;

IV — incrementar a ocupacéo ordenada do espaco urbano local, integrante da
Zona de Ocupagao Moderada (ZOM 1), através da construgédo de empreendimento
imobiliario predominantemente residencial;

V — permitir o parcelamento, o uso e a ocupagao da area ora indicada de
forma diferenciada;

VI — definir o estoque de potencial construtivo da area contida no perimetro da
QUC, a ser adquirida onerosamente por proprietarios e empreendedores
interessados, segundo as regras da outorga onerosa do direito de construir (art. 244,
inciso Il - PDP); e

VIl — proteger as areas de preservagéo permanente existentes na area objeto
desta OUC.

Art. 4° S#o definidas as seguintes diretrizes para a Operagdo Urbana Consorciada

Rua Dr. Thompson Bulcio, 830 — Fone: (85) 3444.8300 ~ Bairro: Luciano Cavalcante

Caixa Postal 2671 — CEP 60.810-460 — Fortaleza — Ceara
Pagina 2 de 8




Sitio Tunga:

| — valorizar o espaco publico local, com a construgdo de importante via de
ligacdo integrando zonas ja adensadas, além da construcéo de 2 (duas) novas vias
locais;

|| — contribuir para a realizagéo das metas estabelecidas para os programas
sociais habitacionais definidas para o Municipio,

Il — favorecer a implantagido de novas residéncias, incrementando a base
para geragéo e arrecadacao de impostos municipais,

IV — o0 uso e ocupacdo da gleba com base nas diretrizes e padries
urbanisticos definidos por esta Lei;

V — a melhoria do sistema de trafego existente na area alcangada por esta
QUC; e '

VI — a abertura de via prevista no sistema viario basico.
CAPITULO Il
Da Forma de Participagéo

Art. 5° A Operacdo Urbana Consorciada de que trata a presente Lei sera
implementada mediante convénio firmado entre o Poder Executivo Municipal,
através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF), e as empresas privadas FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB
Empreendimentos imobiliarios S.A., compreendendo os seguintes investimentos e
condi¢bes explicitadas adiante:

| — pela Prefeitura Municipal de Fortaleza:

a) transferéncia, mediante permuta, para a empresa FCM Comercial Ltda., da
titularidade do terreno com area de 32.237,00m? (trinta e dois mil, duzentos e trlnta e
sete metros quadrados), de propriedade do Municipio de Fortaleza (area institucional
vinculada ao Loteamento Alpha Village), localizado na Avenida Pindorama, conforme
anexo 02, objeto da matricula n. 55.897 do Cartério de Registro de Iméveis da 12
Zona da Comarca de Fortaleza; pela permuta, o Municipio de Fortaleza recebera o
imovel descrito na alinea a do inciso |l deste artigo;

b) objetivando viabilizar a implantagao da Operagéo Urbana Consorciada Sitio
Tunga, fica autorizada a utilizagdo, no empreendimento imobiliario residencial
multifamiliar que se pretende implantar no Sitio Tunga, dos seguintes indicadores

urbanisticos, mantidos todos os demais previstos na Lei Complementar n. A7l

0062/2009 (PDP):

i) fragao do lote igual a 100m? (cem metros quadrados); e

fi} indice de aproveitamento (.A.) previsto na Lei para a Zona Urbana onde se

Rua Dr. Thompson Bulcdo, 830 — Fone: (85) 3444.8300 — Bairro: L.uciano Cavalcante
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localiza o Sitio Tunga, aplicavel sobre a area total de 103.240,10m? (cento e trés mil,
duzentos e guarenta metros e dez centimetros quadrados), nesta compreendida a
area edificavel de 97.618,46m° (noventa e sete mil, seiscentos e dezoito metros e
quarenta e seis centimetros quadrados), resultante final de propriedade da FCM
Comercial Ltda., e a area edificavel de 5.621,64m* (cinco mil, seiscentos e vinte e
um metros e sessenta e quatro centimetros quadrados), a ser doada ao Municipio de
Fortaleza, de que trata a alinea b do inciso |l deste artigo; e

¢} fica autorizada a manutengéo da integridade da gleba do Sitio Tunga, numa
area total de 213.377,00m” (duzentos e treze mil, trezentos e setenta e sete metros
quadrados), resultante da area atual de 203.044,70m” (duzentos e trés mil, quarenta
e quatro metros e setenta centimetros quadrados), acrescida de 32.237, 00m? (trinta
e dois mil, duzentos e trinta e sete metros quadrados) recebidos pela permuta de
que trata a alinea a retro, e reduzida em 21.904, 70m? (vinte e um mil, novecentos e
quatro metros e setenta centimetros quadrados), em razdo da doagéo para o
Municipio de Fortaleza objetivando a implantagéo de um parque puablico urbano, de
que trata a alinea ¢ do inciso Il;

I — pela FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos
Imobiliarios S.A.:

a) alocar a quantia de R$ 1.680.000,00 {um milh&o, seiscentos e oitenta mil
reais) para aquisicdo de terreno localizado na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, lado par, no bairro Passaré, entre o Hospital Sarah Kubitschek e o
Cemitério Parque da Paz, objeto da matricula n. 59.680 do Cartdrio de Registro de
Iméveis da 22 Zona da Comarca de Fortaleza, com area real de 27.116,79m” (vinte e
sete mil, cento e dezesseis metros e setenta e nove centimetros quadrados) (no
registro constam 34.831,53m?), cuja titularidade sera transferida para o Municipio de
Fortaleza, mediante permuta com o terreno a que se refere a alinea a do inciso |
deste artigo, e que se destinara a implantagéao, pela Fundacdo HABITAFOR, de
programa de habitac&o social;

b) alocar a quantia de R$ 1.046.388,00 (um milh&o, quarenta e seis mil,
frezentos e oitenta e oito reais), mediante a transferenma por doac¢ao, para o
Municipio de Fortaleza, de area com 21.904,70m” (vinte @ um mil, novecentos e
quatro metros e setenta centimetros quadrados), conforme descrita no anexo 04,
contigua a ja existente Area Verde 04 (20.500,00n7), esta oriunda do Loteamento
Alpha Village, no bairro Luciano Cavalcante; a area a ser doada ao Municipio tem os
seguintes limites e confrontagbes, no sentido anti-horario: ao sul, por onde mede
170,00m (cento e setenta metros), com a atual area institucional, de que trata a
alinea a do inciso | deste artigo; a leste, por onde mede 88,96m (oitenta e oito
metros e noventa e seis centimetros), por um segmento que inicia na extremidade
do limite sul da porgdo ora descrita, e segue em diregdo nordeste, formando um
angulo interno de 90° (noventa graus) até encontrar a quadra 05 do Loteamento

Alpha Village; ao norte, por onde mede 243,38m (duzentos e quarenta e trés metros A

e trinta e oito centimetros), em 4 (quatro) segmentos consecutivos que extremam,
respectivamente, com parte da quadra 05 (64,79m), com a Area Verde 04
(104,00m), com o final da rua local situada a leste da quadra 01 (32,97m) e com os
lotes 24 e 25 da quadra 01 (41,62m), sendo todas essas referéncias vinculadas ao
Loteamento Alpha Village; e, ao norte, por onde mede 153,88m (cento e cinquenta e
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trés metros e oitenta e oito centimetros), em segmento curvilineo, com a Avenida
Pindorama, fechando a poligonal;

¢) alocar a quantia de R$ 500.000,00 (quinhentos m|[ reais), através da
constru¢io de parque ptblico urbano, na gleba de 42.404, 70m? (quarenta e dois mil,
quatrocentos e quatro metros e setenta centimetros quadrados), formada pela
reunido da area a ser doada ac Municipio com a Area Verde 04, ambas referidas na
alinea b anterior; o programa de investimentos na construgdo do pargue publico
urbano, conforme projeto a ser elaborado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), contemplara os seguintes itens:
retificacdo e limpeza do terreno, incluindo o canal nele existente; construgéio de
gradil e de pontes sobre o canal; pavimentagéo de passeios, iluminacéo e instalagao
de equipamentos de descanso, lazer e diversdo — bancos de alvenaria e concreto,
pistas de cooper, playgrounds, ciclovia, quadra poliesportiva e quadra de vblei de
praia;

d) alocar a quantia de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) na execugdo dos
trabalhos de limpeza e manutengéo do parque publico urbano de que trata a alinea
anterior, que deverdo ser executados sob a responsabilidade das empresas FCM
Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobiliarios S.A., pelo
periodo de 10 (dez) anos, contados da data de sua implantagéo;

e) alocar a quantia de R$ 1.622.547,95 (um milhdo, seiscentos e vinte dois e
mil, quinhentos e quarenta e sete reais e noventa e cinco centavos), para execugao
das obras de terraplanagem, compactagéo, pavimentagdo, urbanizacao e iluminagao
da Avenida Pindorama, no bairro Luciano Cavalcante, numa extensido de 800m
(oitocentos metros), com caixa de 24,00m (vinte e quatro metros), compreendendo 2
(duas) pistas de rolamento, canteiro central com pista de desaceleragao para acesso
ao empreendimento e passeios, devidamente pavimentados, conforme projeto a ser
elaborado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF);

f) alocar a quantia de R$ 319.025,79 (trezentos e dezenove mil, vinte e cinco
reais e setenta e nove centavos), para execucdo das obras de pavimentagéo,
urbanizacao e iluminagéo de 2 (dois) trechos de vias locais, como indicado no anexo
02, numa extensdo total de 230,00m (duzentos e trinta metros), com 14,00m
(quatorze metros) de largura, sendo 9,00m (nove metros) de pista de rolamento e
5,00m (cinco metros) de passeios (2 x 2,5m), conforme projeto a ser elaborado pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF);

g) alocar a quantia de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), que serdo destinados a
realizacéo de sondagens e de ajustes nos projetos arquiteténico e complementares
de engenharia das habitagbes sociais que serdo implementadas pela Fundagéo
HABITAFOR no imével de que trata a alinea a deste inciso;

h) implantar e executar, as suas expensas, toda a infraestrutura e urbanizagao

da area alcangada por esta operagéo urbana consorciada, em conformidade com as

diretrizes estabelecidas pelo poder plblico municipal através desta Lei;

i) adotar medidas visando a prote¢do e a recuperagdo das areas de
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preservagéo permanente situadas na area abrangidas por esta OUC;

j) realizar Estudo de Impacto de Vizinhanga e, se necessario, estudo ambiental,
conforme estabelecido pelo inciso VIl do art. 244 da Lei Complementar n. 0062/2009
(PDPY;

k) proceder ao licenciamento ambiental de todas as obras executadas em
decorréncia da implantagdo desta QUC junto a Secretaria Municipal do Meio
Ambiente e Controle Urbano (SEMAM);

[} submeter a apreciagdo da SEMAM o Estudo de Impacto de Vizinhanga, para
analise e aprovacéo.

Paragrafo tnico. A celebrag@o do convénio referido no caput deste artigo fica
condicionada a obtenc¢do peta FCM Comercial Lida., junto & Secretaria de Recursos
Hidricos do Estado do Ceara, da outorga ou declaragédo de isengdo de outorga do
recurso hidrico existente no imével Sitio Tunga.

CAPITULO IV
Do Programa de Investimentos dos Quadros de Areas

Art. 6° Ficam aprovados o Programa de Investimentos e os Quadros de Areas
constantes do anexo 03, tabelas 01, 02 e 03, parte integrante desta Lei.

Paragrafo unico. A inclusdo de novos investimentos ac programa a que se
refere o caput deste artigo podera ser aprovada mediante decreto do chefe do Poder
Executivo Municipal, passando a integrar os objetivos desta Lei.

CAPITULO V
Do Programa Bésico de Ocupagao da Area

Art. 7° O Programa Basico de Ocupagéo da Area destinada a implantagdo da
Operagéo Urbana Consorciada Sitio Tunga envolve os seguintes elementos:

| — a implantagdo de condominio residencial, com blocos de unidades
multifamiliares, na area detalhada na tabela 03 do anexo 03, com a aplicagdo dos

indicadores urbanisticos na forma como disciplinam as alineas b e ¢ do inciso [ do

art. 5° com as seguintes caracteristicas: ;%’
4 i

A

a) acesso pela Avenida Pindorama; e

b) 4rea comercial de 1.500m° (mil e quinhentos metros quadrados) destinada a
lojas de conveniéncia, com mix essencialmente voltado para o atendimento basico
de consumo dos conddminos;

Il — a area edificavel resultante final do condominio sera de 97.618,46m°
(noventa e sete mil, seiscentos e dezoito metros e quarenta e seis centlmetros
quadrados), conforme descrita nos anexos 02 e 03 desta Lei.
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CAPITULO VI
Das Finalidades
Art. 8° A Operacao Urbana Consorciada Sitio Tunga tem as seguintes finalidades:

a) promover transformacdes urbanisticas estruturais e melhorias sociais na
area da operacéo;

b) assegurar a protecédo e a valorizagdo dos recursos ambientais existentes na
area de preservagao permanente inserida na area objeto desta OUC;

¢) dotar 0 Municipio de Fortaleza de alternativas de trafego para aquela regido,
através da implantagdo da Avenida Pindorama e de 2 (dois) trechos de vias locais,
conforme descrita no anexo 02 desta Lei, as quais passam a fazer parte do Sistema
Viario Basico Municipal,

d) proceder a mudanga dos pardmetros urbanisticos para a area da operagao,
incluindo usos e indice exclusivamente no que concerne & fragéo do lote; e

e) autorizar a inclusdo de novas formas de contrapartidas e compensagdes,
objetivando viabilizar a operagdo, podendo sua pactuagdo ser aprovada por ato do
chefe do Poder Executivo.

CAPITULO VI
Da Gestéo da Ocupacgéao Urbana Consorciada

Art. 9° O projeto concernente & Operagéo Urbana Consorciada Sitio Tunga devera
ser submetido ao Conselho Permanente de Avaliagdo do Plano Diretor (CPPD) e
ao Conselho Municipal de Meio Ambiente (COMAM), objetivando atender ao
disposto no art. 244 inciso Vill da Lei Complementar n. 0062/2008 (PDP), c/c inciso
Vil do art. 33 da Lei n. 10.257/2001.

Art. 10. Na hipotese de os empreendimentos previstos nesta Lei ndo serem
implantados, seja por motivo de forga maior ou pela intervengéo de terceiros por via
judicial, considerar-se-a rescindido, de pleno direito, o convénio previsto nesta Lei.

Art. 11. A Secretaria Executiva Regional Il (SER Il) e a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF) deverao acompanhar e fiscalizar a
implantagao desta OUC, devendo a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e
Controle Urbano (SEMAM) proceder ao licenciamento, ao controle e ao
monitoramento das areas protegidas.

CAPITULO VII

Das Disposi¢@es Finais e Transitorias

Art. 12. O adimplemento das obrigagdes assumidas pelo poder publico municipal,
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previstas no art. 5° inciso | desta Lei, fica condicionado ac cumprimento, por parte
das empresas FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos
Imobilidrios S.A., de todos os investimentos elencados no mesmo art. 5° inciso Il
alineas a, b, ¢, e, feg.

§ 1° O cumprimento das obrigagdes previstas no art. 5%, inciso I, alineas a e b,
se fara pela transferéncia da titularidade dos iméveis ali descritos e caracterizados.

§ 2° Os valores relativos as obrigagbes previstas nas alineas ¢, d, e, f e g
serdo monetariamente atualizadas por ocasido do convénio de que trata o § 1° do
art. 1° desta Lei, tomando-se por base a variagéo do indice Nacional do Custo da
Construgao-Disponibilidade Interna (INCC-Di), calculado e divulgado pela Fundagao
Gettlio Bargas (FGV), no periodo compreendido entre o més de maio/2007
(protocolizacdo da proposta relativa a operagao urbana) e o més de celebragéo do
convénio.

Art. 13. Ficam a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano
(SEMAM) e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF) autorizadas a enquadrar o projeto de ocupacgdo gque sera proposto pela
FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobiliarios S.A. aos
dispositivos constantes da presente Lei.

Art. 14. Fica a Secretaria Executiva Regional I (SER Il} responsavel pela
fiscalizacdo da implantagdo do projeto da Operagdo Urbana Consorciada Sitio
Tunga, de que trata esta Lei.

Art. 15. O poder publico municipal estabelecera termo de compromisso explicitando
as responsabilidades dos agentes publicos, da iniciativa privada e da comunidade
local afetada.

Art. 16. A Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano (SEMAM)
devera expedir termo de referéncia para realizacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga e, se necessario, do estudo ambiental, para a implantagdo do
empreendimento.

Art. 17. As disposicoes aqui contidas vigorardo pelo prazo de 10 (dez) anos, periodo
no qual devera ser implantada a Operagao Urbana Consorciada Sitio Tunga.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as

disposicdes em contrario.

Paco da Prefeitura Municipal de Fortaleza, em ST e srientt de 2011.

(;“rggf 4{(55&1(@{{{{4
'LUIZIANNE DE OLIVEIRA LINS
Prefeita Municipal de Fortaleza
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Excelentissimo Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter & consideracdo dessa Augusta Casa
Legislativa o incluso Projeto de Lei que estabelece diretrizes para a realizagdo da
Operacéo Urbana Consorciada Sitio Tunga, com pase no que dispdem os arts. 242 e
244 da Lei Complementar n® 062, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor
Participativo do Municipio de Fortaleza (PDP), ¢/c o art. 11 da Lei municipal n°® 7.987,
de 23 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupagao do Solo, e arts. 32 e 33 da Lei
n° 10.257, de 10 de julho de 2001 Estatuto da Cidade.

Trata-se de importante instrumento de planejamento municipal, previsto
na Lei Nacional n° 10.257/2001, Estatuto da Cidade, que regulamenta 0s arts. 182 e
183 da Constituigéo Federal brasileira de 1988.

EXMO. SR.

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA
VEREADOR ADAIL FERNANDES VIEIRA JUNIOR
NESTA
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Ressalto, ainda, que o presente Projeto de Lei tem por finalidade
promover transformagdes urbanisticas estruturais e melhorias sociais na area da
operacdo; favorecer o aumento da base para a arrecadagédo de impostos
municipais; assegurar a protecdo e a valorizagdo ambiental do recurso hidrico
caracterizado pelo Agude Fernando Macedo, bem como da area do seu entorno; dotar
o Municipio de Fortaleza de alternativa de trafego para aquela regiao, onde se insere o
imével objeto da citada Operacdo Urbana, através da implantacao da Avenida
Pindorama (terraplanagem, compactagdo, pavimentagdo asfaltica, urbanizagido e
iluminacao), com cerca de 800m de extenséo e 24m de largura (duas pistas de
rolamento, passeios e canteiro central), com recursos integraimente privados da ordem
de R$ 1.622.547,95 (um milh&o, seiscentos e vinte e dois mil, guinhentos e gquarenta e
sete reais e noventa e cinco centavos) conforme descrita no Anexo 02, parte integrante
do anexo Projeto de Lei; proceder 4 mudanca de parédmetros urbanisticos para a area
da operagdo, além de outras medidas de carater social.

Dentre as medidas sociais mencionadas acima, possc citar, por
exemplo, a alocagdo de recursos privados da ordem de R$ 1.680.000,00 (um milh&o,
seiscentos e oitenta mil reais) para aquisicdo de terreno localizado na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, lado par, no Bairro Passaré, entre o Hospital Sarah
Kubitschek e o Cemiterio Parque da Paz, objeto da Matricula n® 59.680 do Cartoric de
Registro de Imoéveis da 2° Zona da Comarca de Fortaleza, com area real de
27.116,79m2 (no registro constam 34.831,53m2), cuja titularidade sera transferida para
o Municipio de Fortaleza, mediante permuta com o terreno a que se refere a alinea “a”
do inciso | do artigo 5° do anexo Projeto de Lei e que se destinara a implantagdo, pela
Fundacédo HABITAFOR, de Programa de Habitagao Social.

Destaco, ainda, que a operacdo urbana aqui aludida prevé a
transferéncia, mediante doagéo, para o patriménio do Municipio de Fortaleza
de area hoje privada equivalente a 21.904,70m2, avaliada em R$

1.046.000,00 (um milhdo e quarenta e seis mil reais), a ser transformada em

GABINETE DA PREFEITA
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“‘area verde".

Essa area que sera transferida para o Municipio & contigua a
“Area Verde 04", oriunda do loteamento Alpha Village, no Bairro Eng. Luciano
Cavalcante. Juntas, formardo uma gleba continua de 42.404,70m2, onde sera
construido um Parque Publico Urbano, cujas despesas de implementagéo, da
ordemm de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), seréo custeadas
integralmente com recursos privados, como item integrante da Operagao
Urbana de que trata o anexo Projeto de Lei, como se descreve no seu Anexo
03. O programa de necessidades do Parque Urbano contempla os seguintes
itens: retificagcdo e limpeza do terreno, incluindo o canal nele existente,
construcdo de gradil e de pontes sobre o canal; pavimentagéo de passeios,
iluminacao e instalacdo de equipamentos de descanso, lazer e diversao —
bancos, pistas de cooper, playgrounds, ciclovia, quadra poliesportiva e
quadra de volei de praia.

A Operagdo Urbana contempla, ainda, a alocagdo da quantia de R$
600.000,00 (seiscentos miil reais) na execucao dos trabathos de limpeza e manutencgao
do Parque Publico Urbano de que trata a alinea anterior, que deveréo ser executados
sob a responsabilidade das empresas FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB
Empreendimentos Imobiliarios S.A., pelo periodo de 10 (dez) anos contados da data de
sua implantagao.

Vale registrar, de outra parte, que os parametros urbanisticos
estabelecidos pelo incluso Projeto de Lei contemplam parciaimente as normas do atual
Plano Diretor Participativo, como, por exemplo, a altura das edificagbes de 72m,
restando diferenciado apenas a fragdo do lote igual a 100m? (cem metros quadrados).

Observo, ademais, que a Operagdo Urbana Consorciada Sitio
Tunga, atende aos requisitos constantes dos arts. 32 usque 34 da Lei Nacional n°
10.257/2001, em especial ao que estabelece o inciso VIl do art. 323, no sentido de que

a operacao urbana consorciada deve possuir um plano de gestdo compativel com o
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empreendimento.

Certa de que essa Egrégia Casa tem ciéncia da necessidade
destas adequactes e diante das razoes ora expostas, aproveito a oportunidade para
solicitar a essa honrada Camara Legislativa, a apreciacao e aprovagéo desta Lei em
regime de urgéncia, conforme faculta o art. 48 da Lei Organica do Municipio, por
encerrar relevante interesse publico.

Por fim, sirvo-me do ensejo para renovar a V. Exa. e aos demais

membros que integram a Camara Municipal de Fortaleza protestos de aprego e

elevada estima.

i

[
: ';‘: 5‘!
_ T N
José Acrisio Sena

Prefeito F_demFortaIeza em Exercicio
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Estabelece diretrizes para a realizacdo da
Operacéo Urbana Consorciada Sitio Tunga, com
— base nos arts. 102, inciso VIIl, e 242 e 244 da Lel
co Complementar n® 062, de 02 de fevereiro de
2009 - Plano Diretor Participativo do Municipio
de Fortaleza (PDP) e no art. 11 da Lei n® 7.987.
Ahe 23 de dezembro de 1996 - Lei de Usos e
Ocupagao do Solo c/c arts. 32 e 33 da Lei n°
:1M0.257, de 10 de julho de 2001, prevendo os
—FRECanismos necessarios a sua implantagao
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A CAMARA MUNIC]PAL"KDE FORTALEZA DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE
LEE
CAPITULO |
DA CONCEITUACAO

Art. 1°- Fica autorizada, nos termos desta Lei, a implantagao da Operacao
Urbana Consorciada Sitio Tunga, com base no que dispdem os arts. 242 e 244 da Lei
Complementar n® 062, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do
Municipio de Fortaleza (PDP), c/c o art. 11 da Lei municipal n° 7.987, de 23 de
dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, e arts. 32 e 33 da Lei n® 10.257,
de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, a qual compreende um conjunto integrado
de intervengdes urbanisticas e ambientais coordenadas pelo poder publico municipal,
por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF), com a participacao e recursos oriundos da iniciativa privada.

§ 1° - A implantagao da OUC prevista nesta Lei sera efetuada mediante
convénio a ser celebrado com base nas diretrizes definidas por esta Lei, com a
participacdo e recursos da empresa FCM Comercial Ltda.,, CNPJ/MF n°
03.742.770/0001-06, na condicdo de proprietaria da area delimitada no art. 2° desta
Lei, e da empresa BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobilidrios S.A., CNPJ/MF n°
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04.123.616/0001-00, na condicao de investidora privada, sendo admitida a participagao
desta ultima mediante empresa controlada.

§ 2° - Esta Lei estabelece novos pardmetros urbanisticos para o
parcelamento da 4rea, visando possibilitar a implantagéo de um condominio residencial
com unidades multifamiliares e pequena area comercial destinada a lojas de
conveniéncias.

Art. 2° - A area objeto da Operacédo Urbana Consorciada de que trata esta
Lei @ constituida pelo Imovel denominado Sitio Tunga, de propriedade da FCM
Comercial Ltda., localizado no Bairro Luciano Cavalcante, objeto da Matricula n®
55.900 do Cartoério de Registro de Iméveis da 1? Zona da Comarca de Fortaleza, com
area de 203.044,70m2 (duzentos e trés mil € quarenta e quatro inteiros e setenta
centésimos de metros quadrados), e pelo imével objeto da Matricula n° 55.887 do
Cartorio de Registro de Iméveis da 1? Zona da Comarca de Fortaleza, de que trata o
art. 5° inciso |, letra “a”, desta Lei, de propriedade do Municipio de Fortaleza (area
institucional vinculada ao Loteamento Alpha Village), com area de 32.237,00m2 (trinta
e dois mil, duzentos e trinta e sete metros quadrados), integrantes da Zona de
Ocupag¢ao Moderada (ZOM 1) definida Lei Complementar n°® 062/2009, na area
delimitada pelo poligono (sentido horario) circunscrito pelas vias, ao NORTE e a
LESTE - Avenida L-03 (fundos dos lotes do Loteamento Alpha Village);, ao SUL -
Avenida Sul (prolongamento da Avenida Pe. Francisco Pita), Ruas L-5S e L-7S (fundos
dos lotes do Loteamento Alpha Village) e Rua Ademar de Barros; e a OESTE - Avenida

Pindorama, conforme descrito no Anexo 01 da presente Lei.

CAPITULO Il
POS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 3° - A Operagéc Urbana Consorciada Sitio Tunga tem os seguintes

objetivos:

| - Dotar o Municipio de Fortaleza de alternativas de trafego para
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aquela regido, mediante a realizacdo de obras de interesse publico, através da
construcdo, urbanizagéo e iluminaco da Avenida Pindorama, bem como de dois outros
trechos de vias locais, no Bairro Luciano Cavalcante;

Il - Viabilizar a implantagéo de habitacdes de carater social através da
Fundagao HABITAFOR,;

Il - Viabilizar a implantagdo de um Parque Publico Municipal, consoante
diretrizes a serem definidas pelo Poder Publico municipal, através da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), com a manutencéo garantida com
recursos privados;

IV - Incrementar a ocupacéo ordenada do espaco urbano local, integrante
da Zona de Ocupacao Moderada (ZOM 1), através da constru¢do de empreendimento
imobiliaric predominantemente residencial,

V - Permitir o parcelamento, 0 uso € a ocupagio da area ora indicada de
forma diferenciada;

VI — Definir o estoque de potencial construtivo da area contida no
perimetro da OUC, a ser adquirida onerosamente por proprietarios e empreendedores
interessados, segundo as regras da outorga onerosa do direito de construir (art. 244, |
- PDP; e

VIl - Proteger as areas de preservacdo permanentes existentes na area
objeto desta OUC.

Art. 4° - S&o definidas as seguintes diretrizes para a Operacao Urbana
Consorciada Sitio Tunga:

| - Valorizar o espago publico local, com a construgéo de importante via de
ligagdo integrando zonas ja adensadas, além da construgao de duas novas vias [ocais;

[I - Contribuir para a realizacdo das metas estabelecidas para os
programas sociais habitacionais definidas para o0 municipio;

lll - Favorecer a implantagéc de novas residéncias, incrementando a

base para geracao e arrecadacio de impostos municipais;
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IV - O uso e ocupagéo da gleba com base nas diretrizes e padrées
urbanisticos definidos por esta Lei:
V - A melhoria do sistema de trafego existente na area alcangada por

esta OQUC; e
VI - A abertura de via prevista no sistema viario basico.

CAPITULO It
DA FORMA DE PARTICIPACAO
Art. 5° - A Operagdo Urbana de que trata a presente lLei sera
implementada mediante convénio firmado entre o Poder Executivo Municipal, através
da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), e as empresas
privadas FCM Comercial Ltda. @ BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobiliarios S.A.

compreendendo os seguintes investimentos e condigdes explicitadas adiante:

| - Pela Prefeitura Municipal de Fortaleza:

a) Transferéncia, mediante permuta, para a empresa FCM
Comercial Ltda., da titularidade do terrenc com area de 32.237,00m2 (trinta e dois mil,
duzentos e trinta e sete metros quadrados), de propriedade do Municipio de Fortaleza
(area institucional vinculada ao Loteamento Alpha Village), localizado na Avenida
Pindorama, conforme Anexo 02, objeto da Matricula n° 55.897 do Cartério de Registro
de Iméveis da 1? Zona da Comarca de Fortaleza; pela permuta, o Municipio de

11} n

Fortaleza recebera o imével descrito na alinea “a” do inciso |l deste artigo;

b) Objetivando viabilizar a implantagdo da Operagdo Urbana
Consorciada Sitio Tunga, fica autorizada a utilizagao, no empreendimento imobiliario
residencial multifamiliar que se pretende implantar no Sitio Tunga, dos seguintes
indicadores urbanisticos, mantidos todos os demais previstos na Lei Complementar n°
062/2009 (PDP):

i) fracéo do lote igual a 100 m2 (cem metros quadrados); e

GABINETE DA PREFEITA

Rua S&o José n° 01 Centro.

CEP: 60.160-070. Fortaleza-Ceara.
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i) indice de aproveitamento (L.A.) previsto na Lei para a Zona Urbana
onde se localiza o Sitio Tunga, aplicavel sobre a area total de 103.240,10m2 (cento e
trés mil, duzentos e quarenta virgula dez metros guadrados), nesta compreendida a
area edificavel de 97.618,46m2 (noventa e sete mil, seiscentos e dezoito virgula
quarenta e seis metros quadrados), resultante final de propriedade da FCM Comercial
Ltda., e a area edificavel de 5.621,64m2 (cinco mil, seiscentos e vinte e um virgula
sessenta e quatro metros quadrados), a ser doada ao Municipio de Fortaleza, de que
trata a alinea "b" do inciso Il deste artigo; e
¢) Fica autorizada a manutencgéo da integridade da gleba do Sitio Tunga,
numa area total de 213.377,00m2 (duzentos e treze mil, trezentos e setenta e sete
metros quadrados), resuitante da area atual de 203.044,70m2 (duzentos e trés mil,
quarenta e quatro virgula setenta metros quadrados), acrescida de 32.237,00m2 (trinta
e dois mil, duzentos e trinta e sete metros quadrados), recebidos pela permuta de que
trata a alinea “a” retro, e reduzida em 21.904,70m2 (vinte & um mil, novecentos e
quatro virgula setenta metros quadrados), em razéo da doagéo para o Municipio de
Fortaleza objetivando a implantagio de um Parque Publico Urbano, de que trata a

alinea “¢” do inciso 1.

Il - Pela FCM Comercial Ltda, e BROOKFIELD MB Empreendimentos

Imobilidrios S.A.:

a) Alocar a quantia de R$ 1.680.000,00 (hum milhdo, seiscentos e
oitenta mil reais) para aquisicéo de terreno localizado na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, lado par, no Bairro Passaré, entre o Hospital Sarah Kubitschek e o
Cemitério Parque da Paz, objeto da Matricula n° 59.680 do Cartorio de Registro de
Imoveis da 2* Zona da Comarca de Fortaleza, com area real de 27.116,79m2 (no
registro constam 34.831,53m2), cuja titularidade sera transferida para o Municipio de
Fortaleza, mediante permuta com o terreno a que se refere a alinea "a" do inciso |

deste artigo, e que se destinard a implantagéo, pela Fundagdo HABITAFOR, de

GABINETE DA PREFEITA
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Programa de Habitac&o Social,
b) Alocar a quantia de R$ 1.046.388,00 (um milhdo, quarenta e seis
mil, trezentos e oitenta e oito reais), mediante a transferéncia, por doagéo, para o
Municipio de Fortaleza, de area com 21.904,70m2 (vinte € um mil, novecentos e quatro
virgula setenta metros quadrados), conforme descrita no Anexo 04, contigua a ja
existente “area verde 04" (20.500,00m2), esta criunda do loteamento Alpha Viliage,
no Bairro Luciano Cavalcante; a area a ser doada ao Municipio tem os
seguintes limites e confrontagdes, no sentido anti-hordrio: ao sul, por onde
mede 170,00m (cento e setenta metros), com a atual area institucional, de
que trata a alinea “a” do Inciso |, deste artigo; a leste, por onde mede 88,96m
{oitenta e oito metros e noventa e seis centimetros), por um segmento que
inicia na extremidade do limite sul da por¢éo ora descrita, e segue em diregéo
nordeste, formando um &ngulo internco de 920° (noventa graus), até encontrar a
Quadra 05 do Loteamento Alpha Village; ao norte, por onde mede 243,38m
(duzentos e quarenta e trés metros e trinta e oito centimetros), em quatro
segmentos consecutivos que extremam, respectivamente, com parte da
Quadra 05 (64,79m), com a Area Verde 04 (104,00m), com o final da rua local
situada a leste da Quadra 01 (32,97m) e com os lotes 24 e 25 da Quadra 01
(41,62m), sendo todas essas referéncias vinculadas ao Loteamento Alpha
Village; e ao norte, por onde mede 153,88m (cento e cinqlenta e trés metros
e oitenta e oito centimetros), em segmento curvilineo, com a Avenida
Pindorama, fechando a poligonal;
¢} Alocar a quantia de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), através da
construcdo de Parque Publico Urbano, na gleba de 42.404,70m2 (quarenta e dois mi,
quatrocentos e quatro virgula setenta metros quadrados), formada pela reunido da area
a ser doada ao Municipio com a “area verde 04", ambas referidas na alinea “b” anterior;
0o programa de investimentos na construgdo do Parque Puablico Urbano,

conforme projeto a ser elaborado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
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Infragstrutura (SEINF), contemplara os seguintes itens: retificacdo e limpeza do
terreno, incluindo o canal nele existente; construcdo de gradil e de pontes
sobre o canal; pavimentagdo de passeios, iluminacdo e instalacdo de
equipamentos de descanso, lazer e diversdo — bancos de alvenaria e
concreto, pistas de cooper, playgrounds, ciclovia, quadra poliesportiva e
quadra de vdlei de praia;

d) Alocar a quantia de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) na execucaoc
dos trabalhos de limpeza ¢ manutengdo do Parque Publico Urbano de que trata a
alinea anterior, que deverdo ser executados sob a responsabilidade das empresas
FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobiliarios S.A., pelo
periodo de 10 (dez) anos contados da data de sua implantagéo;

e) Alocar a quantia de R$ 1.622.547,95 (hum milhdo, seiscentos e vinte e
dois mil, quinhentos e guarenta e sete reais e noventa e cinco centavos), para
execugdo das obras de terraplanagem, compactacao, pavimentacdo, urbanizacgio e
iluminacdo da Avenida Pindorama, no Bairro Luciano Cavalcante, numa extensado de
800m (oitocentos metros), com caixa de 24m (vinte e quatro metros), compreendendo
duas pistas de rolamento, canteiro central com pista de desaceleracéo para acesso ao
empreendimento e passeios, devidamente pavimentados, conforme projeto a ser
elaborado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF);

f) Alocar a quantia de R$ 319.025,79 (trezentos e dezenove mil, vinte e
cinco reais e setenta e nove centavos), para execugdo das obras de pavimentacéo,
urbanizagdo e iluminagio de dois trechos de vias locais, como indicado no Anexo 02,
numa extensdo total de 230m (duzentos e trinta metros), com 14m (quatorze metros)
de largura, sendo 9m (nove metros) de pista de rolamento e 5m (cinco metros) de
passeios (2 x 2,5m), conforme projeto a ser elaborado pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF);

g) Alocar a quantia de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), que serdo

destinados a realizacio de sondagens e de ajustes nos projetos arquitetdnico e

GABINETE DA PREFEITA
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complementares de engenharia das habitagdes sociais que serdo implementadas pela
Fundacao HABITAFOR no imével de que trata a alinea “a” deste inciso;

h) Implantar e executar as suas expensas, toda a infraestrutura e
urbanizagdo da area alcancada por esta operagdo urbana consorciada, em
conformidade com as diretrizes estabelecidas pelo Poder Publico municipal
através desta Lei;

i) Adotar medidas visando a protegdo e a recuperaciio das areas de
preservagéo permanente situadas na area abrangida por esta QUC;

j) Realizar Estudo de Impacto de Vizinhanga e, se necessario, Estudo
Ambiental, conforme estabelecido pelo inc. Vi do art. 244 da Lei Complementar
n® 062/2009 (PDP),

k) Proceder ao licenciamento ambiental de todas as obras executadas em
decorréncia da implantagéo desta OUC junto & SEMAM;

)} Submeter a apreciagéo da SEMAM o Estudo de Impacto de Vizinhanca,
para analise e aprovacao.

Paragrafo Unico - A celebracso do convénio referido no caput deste artigo
fica condicionada a obtengdo pela FCM Comercial Ltda., junto & Secretaria de
Recursos Hidricos do Estado do Ceara, da outorga ou declaracdo de isengac de

outorga do recurso hidrico existente no imoével Sitio Tunga.

CAPITULO IV
DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DOS QUADROS DE AREAS
Art. 6° - Ficam aprovados o Programa de Investimentos e os Quadros de
Areas constantes do Anexo 03, Tabelas 01, 02 e 03, parte integrante desta Lei.
Paragrafo Unico - A inclusdo de novos investimentos ao Programa a que
se refere o caput deste artige podera ser aprovada mediante Decreto da Chefe do

Poder Executivo Municipal, passando a integrar os objetivos desta Lei.

GABINETE DA PREFEITA

Rua S&o José n° 01 Centro.

CEP: 60.160-070. Fortaleza-Ceard.

FONE: (85) 3105 - 1374 12

~,
2 N

™,



Prefeitura de

Fortaleza

CAPITULO V
DO PROGRAMA BASICO DE OCUPACAC DA AREA

Art. 7° - O Programa Basico de Ocupacgéo da Area destinada a
implantagéo da Operag&o Urbana Consorciada Sitio Tunga envolve os seguintes
elementos:

I - A implantacédo de Condominio Residencial, com blocos de unidades
multifamiliares, na area detalhada na Tabela 03 do Anexc 03, com a aplicacao dos
indicadores urbanisticos na forma como disciplinam as alineas “b” e “¢” do Inciso | do
art. 5°, com as seguintes caracteristicas:

a) Acesso pela Avenida Pindorama; e

b) Area comercial de 1.500m2 (mil e guinhentos metros quadrados),
destinada a lojas de conveniéncia com mix essencialmente voltado para o atendimento
basico de consumo dos condéminos:

Il — A @rea edificavel resultante final do Condominio sera de 97.618,46m2
(noventa e sete mil, seiscentos e dezoito virgula e quarenta e seis metros quadrados),

conforme descrita nos Anexos 02 e 03 desta Lei,

CAPITULO VI
DAS FINALIDADES

Art. 8" - A Operagado Urbana Consorciada Sitio Tunga tem as seguintes

finalidades:

a) Promover transformacgGes urbanisticas estruturais e melhorias sociais
na area da operacao;

b) Assegurar a protecdo e a valorizagdo dos recursos ambientais
existentes na area de preservacao permanente inserida na area objeto desta OUC;

¢) Dotar o Municipio de Fortaleza de alternativas de trafego para aguela

GABINETE DA PREFEITA
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regiéo, atraves da implantacado da Avenida Pindorama e de dois trechos de vias locais,
conforme descrita no Anexo 02 desta Lei, as quais passam a fazer parte do Sistema
Viario Basico Municipal;
d) Proceder a mudanga dos pardmetros urbanisticos para a area da
operagao, incluindo usos e indice exciusivamente no que concerne a fracéo do lote; e
e) Autorizar a inclusdo de novas formas de contrapartidas e
compensagdes, objetivando viabilizar a operagdo, podendo sua pactuacdo ser

aprovada por ato da Chefe do Poder Executivo.

CAPITULO VI
DA GESTAO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 9° - O projeto concernente a Operagdo Urbana Consorciada Sitio
Tunga devera ser submetido ao Conselho Permanente de Avaliagdo do Plano
Diretor - CPPD e ao Conselho Municipal de Meio Ambiente - COMAM, objetivando
atender ao disposto no art. 244, inciso VIl da Lei Complementar n® 062/2009 (PDP),
c/cinciso VIl do art. 33 da Lei n® 10.257/2001.

Art. 10 - Na hipétese de os empreendimentos previstos nesta Lei n&o
serem implantados, seja por motivo de forga maior ou pela intervengéo de terceiros por
via judicial, considerar-se-a rescindido, de pleno direito, o Convénio previsto nesta Lei.

Art. 11 - A SER Il e a SEINF deverdo acompanhar e fiscalizar a
implantagéo desta OUC, devendo a SEMAM proceder ao licenciamento, ao controle e

ao monitoramento das areas protegidas.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 12 - O adimplemento das obrigagbes assumidas pelo Poder

GABINETE DA PREFEITA
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Publico municipal, previstas no artigo 5°, inciso | desta Lei, fica condicionado ao
cumprimento, por parte das empresas FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB
Empreendimentos Imobiliarios S.A., de todos os investimentos elencados no mesmo
artigo 5° inciso ll, alineas "a”, “b”, “c”, “d", “e”, “f" e “g".

Art. 13 - Ficam a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle
Urbano (SEMAM) e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF) autorizadas a enquadrar o projeto de ocupagéo que serad proposto pela FCM
Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobiliarios S.A. aos
dispositivos constantes da presente Lei.

Art. 14 - Fica a Secretaria Regional [I (SER I} responsavel pela
fiscalizagéo da implantagéo do projeto da Operacao Consorciada Sitio Tunga, de que
trata esta Lei.

Art. 15 — O Poder Plblico Municipal estabelecera Termo de Compromisso
explicitando as responsabilidades dos agentes puUblicos, da iniciativa privada e da
comunidade local afetada.

Art. 16 — A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Controle Urbano -
SEMAM devera expedir Termo de Referéncia para realizacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga e, se necesséario, do Estudo Ambiental, para a implantagdo do
empreendimento.

Art. 17 - As disposigbes aqui contidas vigorardo pelo prazo de 10 (dez)
anos, periodo no qual devera ser implantada a Operag&o Urbana Sitio Tunga.

Art. 18 - Esta Lei entra em Vigor na data de sua publicagéo, revogadas as

disposicdes em contrario.
Paco da Prefeitura Municipal de Fortaleza, aos do més de de 2011.

José Acrisio Sena

Prefeito de Fortaleza em Exercicio
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_ ANEXO 01 ]
OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA SITIO TUNGA
Situagéo Atual: Localizagéo, Limites e Areas

‘ Tl e i ey (TN gy iy X L D L a0
ST s TR T
/ / [ J

@' e Y e

_ LQTEAMENTO =7/
“ALPHA VILLAGE i/

Av. Pindorama
{sem pavimentagéo |/ §
e sem iluminagdo) ! ! B

A
3
B

Prop.: FCM Comercial Ltda.: Prop.: Muni¢ipio de Fortaleza

Area de Preservagiio (Espelho D'dgua)  — 37.688,18m2 Area Institucional ——— - ——— 32 237,00m2
Area de Preservagdc Restanie — ———94,355,42m2

Area Edificave! - - e 71.003.10m2

Total da Area da FCM —-— 203.044,70m2 r AT




ANEXO 02
OPERACAO URBANA CONSORCIADA SiTIQ TUNGA
Situacdo Proposta : Localizagéo, Limites e Areas
Prop.: FCM Comercial Ltda

)

T S -l
/ LOTEAMENTO ' /!
/' ALPHAVILLAGE |~

Av. Pindorama ,_

{a ser pavimentada '
clrecursos privados)

{a ser pavimentada (a ser pavimentada

cirecursos privados) clrecursos privados)
Area de Preservagtio (Espelho D'agua) 37.686,18m2 Nota 1: Em troca da area acrescida, o Municipio de Forlaleza
. N raeceberd, dos proponentes da QUC Sitio Tunga, a area de
Area de Preservagho Restante ————— 78.072,36m2 27.116,79m2, na Av. Pres. Juscelino Kubitschek, Passars
(vizinho ao Hospital Sarah Kubitschek), objeto da matricula n®
Total da Area de Preservagiio 115.758,54m2 59.880, do Cartério de Registro de Imoveis da 24 Zona da

Area Edificavel Anterior 71.003,10m2 Comarca de Forlaieza.

. _ } - Nota 2: A Avenida Pindorama {800m de extenséo e 24m de
MENOS: Area Edificavel {a ser doas) 5.621,64m2 largura) e as Vias Projetadas 01 e 02 (230m de extensao total &
MAIS: Area Edificavel (recebida em parmuta)— 32.237,00m2 14m de largura) serdo totaimente executadas (lerraplanagem,

drenagem, pavimentagdo, urbanizagdo e iluminagéo} com
Total da Area Edificavel o §7.618,46m2 recursos privados dos proponentes da QUC Sitio Tunga.

Total da Area da FCM Comercial ———213.377,00m2




) Anexo 03 ]
OPERACAO URBANA CONSORCIADA SITIO TUNGA
Programa de Investimentos e Quadros de Areas

n° 59.680-22 Zona)
= Terreno para doag&o ao Municipio de Fortaleza, com area de
21.904,70 m2 {v. nota) 1.046.388,00
= Construg&o de Parque Urbano (pavimentagéo de passsios, 500.000.00
ffluminacéo e colocagéo de equipamentos de lazer e diversao) e
= Limpeza e Manutengéo do Parque Publico Urbano por 10 anos 600.000,00
» Despesas com sondagem e ajustes nos projetos arquiteténico

. 30.000,00
e complementares de engenharia
" Execugéo (pavimentagéo, urbanizagao e iluminagao) da Aveni- 1.622.547 95
da Pindorama e
= Execugéo (pavimentagéo, urbanizagio e iluminagao) de dois 319.025.79
trechos de vias locais R
timentos Privados 5.797

61,74
T

uniciplo de ortaleza). . T T i
ara permuta com a FCM Comercial Ltda. 1.540.000,00
NOTA: a 4rea de 21.904,70m2 a ser doada ao Municipio para a construgdo de Pargue Urbano

subdivide-se em: 16.283,06m2 relativos a area de preservagéo permanente e 5.621,64m2
relativos a drea edificavel.

Tabela 02 - Quadro de A

S Atual

i Qéh ‘

Area de p acéo (espelho d'agua) 37.686,18

= Area de preservacao restante 94.355,42

subtotal 132.041,60

= Area edificavel 71.003,10

Total das areas privadas 203.044,70
| RUBLICAS (b 8 L

= Area institucional 32.237.00

cao (espelho d'agua

R :
37.686,18

)
» Area de preservacdo restante anterior 94,355 42
= MENOS: area de preservagéo doada para o Parque Urbano {16.283,08)
Subtotal i 115.758,54
= Area edificavel anterior 71.003,10
» MENOS: area edificavel doada para o Parque Urbano {(v.nota) (5.621,64)
= MAIS: area edificével acrescida (permutada com o Municipio) 32.237,00
Subtotal HI 97.618,46
Total das areas privadas 213.377,00
[PUBLICAS (propriedadd Ho MOnIGIpIo de Fortalezs e

] Terrno re é‘bi(chf.o m p r utacm a FCE\}I Cb'r:ﬁérili.tdzﬂa“. 27“ .‘!‘16 79
(Matricula n® 59.680-22 Zona) o

= _Terreno recebido em doagdo para o Parque Urbano 21.904,70
Total das areas publicas 49.021,49

NOTA: sera assegurado a FCM Comercial Ltda. o direito de utilizar, para fins de edificagéo, o
fndice de aproveitamento legalmente previsto sobre a area total de 103.240,10m2, que engloba
a area edificével privada resultante final (97.618.46m2) e a area edificavel de 5.621,64m2, esta
doada ao Municipio de Fortaleza para a construgéo do Parque Publico Urbano.




ANEXO 04
OPERACAO URBANA CONSORCIADA SiTIQ TUNGA
Situacao Proposta : Localizagao, Limites e Areas
Parque Publico Urbano - Prop.: Municipio

de Fortalez

)

s }?“I

)

ﬁﬁﬁﬁ

Area f’
em Doacgéo

Av. Pindorama
{a ser pavimentada

cirecursos privados) g (irgf :::;Su(;:;a I 2 ’A_R;_E_A_D_‘E )
; / -~ PRESERVAGAO
] | )
AREA F~
- -EDIFICAVEL

Tl
T

Sur-

{a ser pavimentada

{a ser pavimentada .
¢lrecursos privados) clrecursos privados)
Parque Publico Urbano: Nota: Os proponantes da QUG Sitic Tunga doarfo parte da drea
Area Vorde Existente ——— - ————— - 20.500,60m2 (21.904,70mz) para o Parque Publico Urbano, que terd area
rea sten com lotal de 42.40470m2, arcarfo com os cusios de sua
Area Recebida em Doagio —  —————-  21.904 70m2 implanta¢do e serdo responsavels, igualmente com recursos
' proprics, pela sua manutengao durante 10 anes.
Area Total do Parque Publico ——-- e 42.404,70m2
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i.1. OBJETIVO

O-presente Loudo de.Avaliacdo tem por objetive determinar o valor
de mercado de um Imével Urbano (Terreno), localizado no municipio de
Fortaleza, Estado do Ceard, utilizando a Metodologia Cientifica, através da
Estatistica Inferencial para o dimensionamento do valor do terreno do imével.

O campo das Inferéncias Estatfsticas é muito proficuo para a
aplicagdo na Engenharia de AvaliagBes, pois oportuniza de forma objetiva a
busca da “verdade mercadolégica”, através da identificacdo do modelo
justificado (fungao-explicagdo) dos vetores influenciantes no valor dos bens
avaliandos. Obviamente, a inferéncia estatistica pressupde coleta de dados.

Cada elemento coletado no mercado carrega em seu bojo, além
do prego pretendido ou comercializado, uma gama importantissima de
informagles (explicagSes do prego), as quais podem ser expressas
quantitativamente e/ou qualitativamente. Sob esse enfoque, cada evento
coletado produzird um elenco de atributos (varidveis independentes) de
explicagdo do prego praticado (varidvel dependente).

Modeiando-se a matriz de informagdes, ter-se-a fungdo inferida
justificada, que melhor representa o campo de informagBes pesquisadas, sob o
ponto de vista de estimacao estatistica.

A execugdo de trabalhos avaliatérios, através da Metodologia
Cientifica permite a reducdo do prazo operacional, maior seguranca, tanto ao
profissional quanto ao cliente contratante, e, por ter conteldo objetivo,
minimiza contestagdes, restringindo-as ao campo dos dados coletados. O uso
da regressao nos possibilita obter uma homogeneizagdo dos dados de forma
cientifica evitando o uso de fatores predeterminados.

1.2. INTERESSADO

FCM - COMERCIAL LTDA.

C.N.P.J. n® 03.742.770/0001-06

Rua Ana Bilhar n° 305 - Apto. 301
60.160-110 - ALDEOTA - FORTALEZA - CEARA

1.3. PROPRIETARIO

MB ENGENHARIA SPE 075 S.A.

C.N.P.J. n® 09.168.955/0001-27

Avenida Dom Luiz n® 1200

60.160-230 - MEIRFLES - FORTALEZA - CEARA

1.4. LOCAL DA AVALIACAQ

Avenida Juscelino Kubitschek n® 4950
(antiga Av. Alberto Craveiro) .
K 60.860-000- CASTELAO - FORTALEZA - CEARA T©
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1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO

Determinagdo do VALOR DE MERCADO do Imdvel Urbano, |
com intuito de fornecer o méximo de elementos técnicos possiveis, que
possam auxiliar as partes intervenientes a estabelecer a mais justa e ?
satisfatéria tomada de posicio e decisdo.

1.6, NIVEL DE PRECISAQ DO TRABALHO AVALIATORIO

Com base nos resultados obtidos no modelo inferido, foi possivel
enquadrar a presente avaliacdo, ao GRAU DE PRECISAC I e GRAU DE
FUNDAMENTAGAQ I, tendo atendido a todos os requisitos da Norma Brasileira
NBR-14.653-1/2, que entrou em vigor a partir de 30/06/2004.,

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA

Este Laudo de Avaliacdo foi elaborado em consonéncia com o
Decreto Federal N9 81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal N® 5.194 de
24/12/66, a Lei N° 8.666 de 21/06/1993, a Lei N° 8.078 de 11/09/1990
(Codigo de Defesa do Consumidor), as Resoluces N© 205, NO 218 e N© 345 do
CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da
Terra de 08/05/1956 e 30/11/1960.

1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatério, adotamos os seguintes procedimentos,
que nos levardo ao desenvolvimento do Laudo de Avaliacdo.

e Vistoria do imével objeto e da regido/entorno;

» Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados dos
iméveis ofertados e/ou transacionados, preservando-se tanto
quanto possiveis caracteristicas e atributos do imével avaliando;

e Consultas a corretores, proprietarios, jornais da cidade, banco de
dados, imobilidrias via internet e principalmente pesquisa local;

o Aplicaghc  -de -Metedelogia - Adctade - -conforme ~os -Crikérios - -
Consagrados pela Norma Brasileira de Avaliacbes de Imdveis NB-
14653-1/2.

1.9. IMOVEL - OBJETO DA AVALIACAQ

Trata-se de um imoével urbane (terreno), localizado na
Avenida Juscelino Kubitscheck n® 4950 (antiga Avenida Alberto Craveiro),
bairro Casteldao - Fortaleza - Ceard, forma irregular, topografia predominante
plana, perfazendo uma area total de 27.116,79m2 (conforme levantamento
topogréfico fornecido pela contratante). £ importante salientarmos as edificacoes
e benfeitorias observadas na vistoria do imdvel avaliando, n#o “foram
consideradas para efeito da Avaliacdo do imével, a pedido da parte

\ interessada. (/
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2.1. DADOS ESTADUAIS

> Populacado do Estado: 8.185.286 Habitantes.
> 4,58% da populagado brasileira.

» Extensdo territorial: 148.825,602 km?.

» 1,71% do territério nacional.

» Populacdo urbana: 69,21%.

» Densidade Demogréfica: 54,99% Hab/km?.
» Posicao geografica: Norte da regido nordeste.
» Municipios: 184 » Sedes com mais de 20.000 habitantes: 53 municipios.

» Cidades mais importantes: Fortaleza, Caucaia, Juazeiro do Norte,
Maracanad, Sobral, Crato, Maranguape, Itapipoca, Iguati e Canindé.

» Atividades Econdmicas predominantes: Agricultura, Pecuédria, Comércio,
Turismo, Industria, Prestacédo de Servigos € outros.

> Fducacdo: Estabelecimentos de ensino superior - 47 unidades.
99.597 Alunos matriculados.

Estabelecimentos de ensino médio - 793 unidades.
404.240 Alunos matriculados.

Estabelecimentos.de.ensino fundamental —.8.773 unidades.
1.624.943 Alunos matriculados.

Estabelecimentos de ensino pré-escolar - 7.668 unidades.
261.030 Alunos matriculados.

Bibliotecas

» Salde: Hospitais - 304 unidades.
Maternidades - 204 unidades.

Posto de Saude - 1.151 unidades.
Centro de Saude - 259 unidades.

Fonte: site IBGE ( '

\.
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2.2. DADOS MUNICIPAIS

» Atividades Econdmicas predominantes: Comércio, Turismo, Industria,
Prestacdo.-de Servicos e outros.

» Area do Municipio: 313 km2 * 0,2138 % do territorio do Estado.

» Coordenadas Geogréficas: (3)°(45)' - Latitude e (38)°(30)" - Longitude.
» Populagdo do Municipio: 2.431.415 Habitantes. (site IBGE)

» Densidade populacional: 7.768,10 hab./km?=.

» Rede Bancaria: Banco do Brasil, Banco do Nordeste,
Caixa Econémica Federal / Bradesco
Banco Itau / BIC / Unibanco / Real
Qutros. Total de 159 agéncias.

» Educagao: Estabelecimentos de ensino superior - 32 unidades.
78.710 Alunos matriculados.

Estabelecimentos de ensino médio - 272 unidades.
125,094 Alunos matriculados.

Estabelecimentos de ensino fundamental - 1.017 unidades.
399,055 Alunos matriculados.

Estabelecimentos de ensino pré-escolar - 869 unidades.
57.158 Alunos matriculados.

Bibliotecas

> Saude: Estabelecimentos total - 543 unidades.
8.138 Leitos hospilalares.

Unidades ambulatdrias - 411 unidades.
» Saneamento: Esgoto natural, sanear, gaferias e bocas de lobos.
» Rede de agua: A regido é provida de agua da CAGECEF.
> Rede elétrica: Rede elétrica em alta e baixa tensdo da COELCE.
» Estradas: Ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentacso.

» Comunicagdo: Sistema de telefonia fixa e moével, Agéncia dos Correios,
Emissoras de TV, Emissoras de Radios e Jornais.

» Seguranga: Delegacias de Polficia - 02 Distritos Modelos.
» Transportes: Onibus com linhas urbanas e transportes alternativos.
» Topografia: Regido plana, pouco acidentada e com declives.

> Servigos publicos existentes: Iluminacdo publica, coleta domiciliar de lixo,
arborizacdo urbana, telefones publicos.

» Outras atividades econémicas: Posto de abastecimento de combustiveis,
de gds butano, - farmdcias, -fanchonetes,
supermercados, revendedoras, shoppings,

\ lojas, cartdrios, clinicas e outros. V
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3.1. DOCUMENTACAQ/LIMITES/AREAS

MATRICULA ..., NO 59.680 — Data 27/09/1993.

CARTORIO ... Cartorio de Registro de Imodveis da 22
Zona — Comarca de Fortaleza - Ceara.

QUANTO A NATUREZA ........... Terreno.

VOCACAO NO ENTORNO

DO TERRENQO .........ccoiieviiineans Comercial / Residencial.

LIMITES .., De acordo com documentacado em anexo.

AREA TOTAL DO TERRENO.... A7 = 27.116,79m?2
(conforme documentagdo apresentada
pela Contratante).

3.2, CARACTERISTICAS GERAIS DO TERRENO

ZONA ..ot Urbana

DISTANCIA DO CENTRO

DACIDADE.........c.covviv i Aproximadamente 6 km.

ACESSO AO TERRENO ........... Pela propria Avenida Juscelino Kubitschek
FORMATO DO TERRENO........ Irregular.

SITUACAO DO TERRENO....... Meio de quadra.
REDE D'AGUA ... Rede de dgua da CAGECE.

REDE ELETRICA...........cccve... Rede de energia elétrica em alta e baixa
tensdo da COELCE.

REDE TELEFONICA................ Rede da VIVQ, OI, TIM e CLARO.

ESTRADAS .....ovviicvciiinaens Asfaltadas.
TOPOGRAFIA.........c.vvvvvviees Plang
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3.3. PESQUISA DE DADOS

Realizamos a coleta de -elementos de -mercado procurandoe uma mator

abrangéncia possivel, tanto em termos de quantidade como de localidade, evitando-se
restringir o campo amestral, -e preservande-se «quanto - possiveis -caracteristicas -
atributos do imével avatiando.

Recorremos a corretores, proprietarios, banco de dados, imobilidrias via

internet, jornais da cidade e principalmente pesquisa local. Todos os elementos que
integram o rol amostral mereceram tratamento acurado, com critérios técnicos
adequados, de forma a verificar a idoneidade e a compieta identificacdo das fontes de
informagbes, e sua atualidade. Apds a pesquisa, foram examinados e selecicnados os
dados a seguir.

ELEMENTO AMOSTRAL 031

Local: vimeeansvas « Rua Trajano de Morais, préximo do Casteldo.
Tipologia vausuus. . Te + benfeitorias - 46,00x62,00
Area Total ......... 2.852,00m?
Valor Total ........ R$ 1.000.000,00
Valor do m% ...... R$ 298,03/m?=
Transacao: ...... .. Oferta
Data: ..vieevaceranae « QuE/2010
Informante:....... A Predial F: 085.4012.8001
Benfeitorias....... R$.150.000,00
ELEMENTO AMOSTRAL 02
Local: vuccmsmuuiiinne Bairro Passaré, préximo do BNB.
Tipologia ...cecuu... Te + benfeitorias — 70,00x66,00
Area Total ...coaien 4.620,00m?2
Valor Total ........ R$800.000,00
Valor do m*: ...... R$ 162,33/m?
Transacio: v Oferta
(1] - AR Qut/2010
Informante:....... A Predial F: 085.4012.8001

Benfeitorias....... R$.50.000,00

ELEMENTO AMOSTRAL 03

Local: coiiivinnninans Bairro Casteldo, proximo do Campo do Remo.,

Tipologia ...c.ccneu.- Te

Area Total ..., 360,00m=

Valor Total ........ R$45.000,00

Valor do m?: ...... R$ 125,00/m?2

Transagao: c.cas:. Oferta

Data: ...veraees weee OQUL/2010

Informante:....... Simples Negdcios Imob, F: 085.8703.0732
ELEMENTO AMOSTRAL 04

Local: ciuicansescas « Bairro Casteldo, proximo do Antigo Aterro.

Tipologia ........... Te

Area Total ......... 660,00m?

Valor Total ........ R$65.000,00

Valor do m? ...... R¢ 98,48/m?=

Transagao: ........ Oferta !

Data: cooeenennns v QUE/2010 d

Informante:....... Simples Negécios Imob, F: 085.8703.0732 2/
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ELEMENTO AMOSTRAL 05

[7:7or-] A ——— Bairro Passaré, proximo do BNB.
Tipologia wreweess TE + benfeitorias
Area Total ......... 2.632,00m?=

Valor Total ... R$ 500.000,00
Valor do m*: ...... R$ 170,97/m?

Transagao: ........ Oferta
Data: ccareninecansnnn Out/2010
informante:....... Simples Negdcios Imob. F: 085.8703.0732
Benfeitorias....... R$.50.000,00
ELEMENTO AMOSTRAL 06
Local: ciemsnaranees .. Av. Herdis do Acre, Bairro Passaré, proximo do BNB.
Tipologia ...cccanun Te + benfeitorias -
Area Total ..o 2.376,00m?
Valor Total ........ R$ 600.000,00
Valor do m% ...... R$ 227,27/m?2
Transacao: .icuu. Oferta
Data: cumnssneararanes Out/2010
Informante:....... Simples Negdcios Imob. F: 085.8703.0732
Banfeitorias....... R$.60.000,00

ELEMENTO AMOSTRAL 07

Local: vuvarernnssusans ‘Rua Améncio Pereira, Bairro Casteldo
Tipologia v.cousninee TE + benfeitorias —Te 60,50x44,00
Area Total ....c.e. 2.662,00m2

Valor Total cicvees R$ 600.000,00

valor do m%: ...... R$ 195,34/m?=

Transagan: ... Vendido

011 - T Out/2010

Informantei....c.. Simples Negdcios Imob. F: 085.8703.0732

Benfeitorias...... R$.80.000,00

ELEMENTO AMOSTRAL 08

Local: ermmieesanes Bairro Passaré, por do tras BNB.
Tipologia cecvssess 7€ — 60,00X66,00
Area Total oo 3.960,00mM7

Valor Total ........ R$ 800.000,00

valor do m*: ...... R$ 202,08/m?2

Transacao: ....... Oferta

27 - HPO—— wa QUE/2010

Informantei..... Simples Negécios Imob. F: 085.8703.0732

ELEMENTO AMOSTRAL 09

e s

Local? cuuerrrearasnn .. Bairro Passaré, proximo do BNB.
Tipologia .ovieieines Te + benfeitorias -57,00x72,00
Area Total .ccovuens 4.104,00m?=
valor Total ........ R$ 1.400.000,00
Valor do m* ...... R¢ 280,21/m?2
Transacao: ... Oferta
Datal cvarrssiasann Outy2010
Informante:....... A Predial F: 085.4012.8001
\ Benfeitorias...... R%.350.000,00 Z(
Y

Rua Floriano Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.990.948/0001-80
E-mail: evi-ce@veloxmail.com.br * camaradevalores@yahoo.com.br



CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

/ Laudo — Avenida Juscelino Kubitschek n® 4950 - Casteldo - Fortaleza - Ceara-Fl.: 9

ELEMENTO AMOSTRAL 10

Local: cuuvcannsas - LOcalizado a 100m da Av. Alberto Craveiro
Tipologia ...... wens 18~ 7,50%33,77
Area Total .vwen 253,28m2
Valor Total ........ R% 46.000,00
valor do m?; ...... R$ 181,61/m?
Transacio: v Oferta
Data: vieoasrrnaananns Out/2010
Informante:....... Didrio do Nordeste 22.05.10 F: 085.9988.2244
Benfeitorias.cu.... R%.50.000,00
i ELEMENTO AMOSTRAL 11
Local: ... weneenens Ba@irro Passaré, proximo do BNB da Av. Dedé Brasil
Tipologia ...cccuaens Te + benfeitorias
Area Total .cviere 1.840,00m?=
Valor Total ........ R$ 350.000,00
Valor do m*: ...... R$ 165,76/m?
Transacio: ........ Oferta
Data: coveoreasanrnnnnae Maia/2010
Informante:....... Seta Imo.i F: 085.9971,.3169
Benfeitorias....... R$.45.000,00
ELEMENTO AMOQSTRAL 12
Local; cicumncansnnns ‘Bairro Passaré, proximo do BNB da Av. Dedé Brasil
Tipologia .......ns. 7€ + benfeitorias
Area Total ......... 2.560,00m?
Valor Total ...ccaee R$ 685.000,00
Valor do m?: ... R$ 267,57/m?
Transacan: w..... Oferta
Data: cicrveannseninens Maic/2010
Informante:....... Seta Imo.i F: 085.9971.3169

BenfeitoriaS...... R$.45.000,00

ELEMENTO AMOSTRAL 13

Local: cuccavacensrans Proximo ao antigo Motel Castelinho, Casteldo
Tipologia .cvveeisens 7€

Area Total wuciun 2.400,00m?2

Valor Total ........ R$ 550.000,00

Valor do m”: ...... R$ 229,16/m?

Transagao: .a.... Oferta

{021 - P Out/2010

Informantel....... Sr. Ricardo F: 085.9983.7335
Benfeltorias....... R, -=--=ommmm-

ELEMENTO AMOSTRAL 14

Locakl: ........ inemmars Bairro Itaperi, proximo ao Estadio Casteldo
Tipologia ........ e TE
Area Total ........ . 1.756,00m?2
Valor Total ........ R$ 140.500,00
Valor do m*: ... R$ 80,01/m?
Transacgao: ... Oferta
[0 }-] o | Out/2010
\\ Informante:....... Simples Negdcios Imob. F: 085.8656.5958 (
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ELEMENTO AMOSTRAL 15

R e e e it bt et

LoCAl: ruavacnsannnnes Bairro Ttaperi, préximo ao Estadio Casteldo
'[ipologia asavasunnnn Te- 16,00x45

Area Total ...c.c... 720,00m?

Valor Total ........ R$ 65.000,00

Valor do Mm% cues R$ 90,27/m?

Transacao: v Oferta

Datal .caccevasarnzmvan Cut/2009

Informante:i....... Didrio Nordeste 30.10.09 F: 085.9148.2622
BenfeitoriasS.iess.- R$--—mmmmmmmmmm o

ELEMENTO AMOSTRAL 16

o B b B d O e e i

Local: ceararnnnenn ... Av. Alberto Craveiro, préximo ao MACRO
Tipoiogia ........... Te — 32,50X44,00

Area Total e 1,430,00m?2

Valor Total v R$ 400.500,00

Valor do m? ... R$ 279,72/m?2

Transacao! ........ Oferta

DAt cuesnensnsusenass Qut/2010

Informantel.... Sr. Heleno F: 085.9698.4610
Benfeitorias....... Rmrmmmmmmmmmm =

ELEMENTO AMOSTRAL 17

LOCAL! veuerensseenenns Bairro Casteléio, proximo ao Estadio
'I"ipologia ........... Te

Area Total ..uewese 150,00m?2

Valor Total ... R$ 60.000,00

Valor do m?: ...... R$ 400,00/m?
Transacdo: ... Oferta
Data: EENUSENEENEEFUNEN Ag0/2010

Informante:..... Mega Imob. F: (085.3264. 9911
ELEMENTQ AMOSTRAL 18

Local: cvuunnnne \oues Bairro Casteldo, proximo ao Estadio

Tipologia vuecuenenrs Te

Area Total .ciausee . 149,00m?2

Valor Total ..se. R$ 160.000,00

Valor do m?: ... R$.973,15/m?

Transagio: ........ Oferta

Datar cesemsrsrarsenens AGO/2010

Informante:...... Mega Imob. F: 085.3264.9911
Benfeitorias...... R$15.000,00

ELEMENTO AMOSTRAL 19

b e N Y e e

Local: cimneenesnaninn Av. Dedé Brasil, préximo ao Estadio Casteldo
Tipologia ...... e Tetbenfeitorias
Area Total ..conn-- 5.000,00m?
Valor Total e R$ 5.200.000,00
Valor do m?: wu.- R$ 920,00/m?
Transagao: ........ Oferta
Data: ccuearns prenenene AG0/2010 ,
Informante:....... Disrio Nordeste 30.08.10 F: 085.9981.2737
\ Benfeitorias....... R$600.000,00
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ELEMENTO AMOSTRAL 20

Local: ...... - Bairro Casteldo, proximo ao Estadio
Tipologia creesns-s w fe

Area Total ....... -~ 38.000,00m>

Valor Total ........ R$ 5.700.000,00

Valor do m*: ...... R$.150,00/m?

Transagao: . Oferta

Data: cocevercaracsaren Julho/2010

Informante:....... Claudia Carvalho — 3254.4778
Benfeitorias....... Rfmmromuscansmna

ELEMENTO AMOSTRAL 21

Local: ..... rmraven Rua Amaéancio Pereira

Tipologia cuvecinenns Te + Benfeitorias - 9,00x25,00m

Area Total ......... 225,00m?=

Valor Total ........ R$ 150.000,00

Valor do m% ...... R$.225,00/m?

Transagao: ........ Oferta

Data: ..... v QUTUDIO/2010

Informante:....... Helena — Fone: 8808.5349 * 9698.4610

Benfeitorias....... R$75.000,00

ELEMENTO AMOSTRAL 22

51 Tor- | H— Proximo ao Casteldo

Tipologia ovuneuses Te — 16,00x44,00m

Area Total «ueeees 704,00m?2

Valor Total .ccaunee R$ 120.000,00

Valor do m?: ...... R%.170,45/m?

Transacao: ... Oferta
Data:i ccarsscrnensnnnn outubro/2010
% Informante:....... Helena - Fone: 8808.5349 * 9698.4610
B Benfeitorias....... Rf-memmmmmmcmmn

ELEMENTO AMOSTRAL 23

LOCAIE werrsuemwenenee RUA Amdncic Pereira
Tipoiogia ... Te+Benfeitorias - 16,50x30,00m
Area Total ...oomem 4595,00m2

: Valor Total ...couuu R¢ 150.000,00
% Valor do m*: ...... R$.222,22/m?
2 Transacio: ........ Oferta
Data:..... T outubro/2010
Informante:....... Helena - Fone: 3295.2222 * 9698.4610
Benfeitorias..... R$40.000,00
ELEMENTO AMOSTRAL 24
Local: cuusmivnnns e Passaré - focalizado a 300m do BNB.
Tipologia ...icueees Te
Area Total ,..c..... 2.560,00m?
Valor Total ........ R$ 456.000,00
Valor do m* ...... R$.175,78/m?2
Transacgao: ........ Oferta

Data: ccarnrarereinannn Jjutho/2010
K Informante:....... Seta Imobilidria — Tel.: 8726.2001X
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ELEMENTO AMOSTRAL 25

Lacal: .uuueee wavans Préximo aoc BNB, Bairro Passare.
Tipologia .....s.eer. 7€ ~ 12,00x25,00m
Area Total ......... 300,00m?2

Valor Total ........ R$ 78.000,00

Valer do m*: ... R$.260,00/m?

Transacao: ... Ofarta

DAatas cearvrasernnnrres agosto/2010

Informante:....... Didrioc do Nordeste -~ Tel.: 8872.3336
Banfeitoiias....... R§~-=-mmmmmommen

ELEMENTO AMOSTRAL 26

Local: cconueresirarnna Préoximo ao Estadio Casteldo.
Tipologia .......cu Te+Benfeitorias - 11,00x30,00m
Area Total ......... 330,00m?2

Valor Total ........ R$% 75.000,00

Valor do m*: ...... R$.227,27/m?

Transacao: ... Oferta

Datal corceruunacannes Jutho/2009

Informante:....... Didrio do Nordeste — Tel.: 8747.0569
BenfEitOI'iaS..nu- R$ ________________

ELEMENTO AMOSTRAL 27

LOCAIT corvemracaranins Proximo a BR-116 / Casteldo.
Tipelogia .c.coxaua 7€

Area Total ...cuuu. 40.000,00m?

Valor Total «.cvaies R$ 1.800.000,00

Valor do m?%: ... R$.45,00/m?2

Transagao: ... Oferta

Datas .veinnnans QUELDIO/2010

Informante:...... Flavio Iméveis - Tel.: 91121713
BenfeitoriaS....e. RE-~rmmmmmmmm e

ELEMENTO AMOSTRAL 28

LoCals ccoeumcunnaninan Proximo a Av. Expedicionarios.
Tipologia ..c.c...... Te+Benfejtorias

Area Total ......... 25.000,00m?

Valor Total ........ R$ 3.500.000,00

Valor do m*: ...... R$.134,00/m?2
Transacdo: ....... Oferta/venda

3 11 - H— rrevereen outubro/2010
Informantei..cn Flavio Imdveis — Tel.: 9112.1713
Benfeitorias...... R$150.000,00

ELEMENTO AMOSTRAL 29

Local: cvvccnrsunnin Castelio, Préximo ao Estadio.

Tipologia ..cveenn Te ~ 26,00x30,00m

Area Total ....en.. 780,00m?2

Valor Total ........ R$ 260.000,00

valor do m% ...... R$.333,33/m?2

Transacio: v Oferta

Data: cccrvaninanasnrm outubro/2010

Informante....... Adelson - Tel.: 8666.1010 / 991 8.3795§/ ¥,
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ELEMENTO AMOSTRAL 30

o Tol | | Casteldo, Proximo a Igreja Canaé.

Tipologia ........... Te - 44,00x70,00m

Area Total ...uuuis 3.080,00m?2

Valor Total ........ R$ 250.000,00

Valor do m%: ...... R$.81,16/m?2

Transagao: ........ Oferta

Data: v outubro/2010

Informante:....... Divera Imoveis ~ Tel.: 8666.1010 / 9918.3795

Benfeitorias....... R§-—~--—~——rmm

ELEMENTO AMOSTRAL 31
Local: ...cunnnen. RUE Dom Antbnio Lustosa / Rua Belos Portos (esquina).

Tamanho: ..ceeees . (16,50 x 45,00)m.

Area Total: ....... 742.50m?,

Valor Total: ...... R$..95.000,00.

Valor do m?%: ..... R$.127,95/m".

Transacao: .o Oferta.

(D F: | ¢ . Junho/2040.

Informante:...... Sr. Pedro * (3227.2541/9998.2952).

ELEMENTO AMOSTRAL 32

Local: ...uvinninnn RUG Amancio Pereira, proximo a Transportes Bertolini.
Tamanho!......... (22,00 44,00).m.

Area Total: ....... 968,00m”.
Valor Total: ...... R$..7120.000,60.
Valor do m?: ..... R$..123,97/m>.
Transacio: ....... Oferia.
Data: coiveeeninerasan Junho/2010.
Informante:...... Sr. Lino * (3081.5407 / 8666.8788).
i ELEMENTO AMOSTRAL 33
: Local: ........ «es RUa Amancio Pereira, proximo a Avenida Paulino Rocha.

Tamanho: ......... frregular.
Area Total: ... 1.496,00n7".
Valor Total: ...... R%..210.000,00.

Valor do m?% ..... R$..140,37/n.

Transacior ... Oferta.

Data: ..cocinsnanens Junho/2010.

Informante:...... Sr. Lino * (3081.5407 / 8666.8788).

ELEMENTO AMOSTRAL 34

Local: .ouvases e RUA Professor Moreira de Souza / Rua Séo Cipriano (esquina).
Tamanho:....... (18,00x 42,00).m.
Area Total: ...... 756,00m”,
Valor Total: ..... R$..130.000,00.
Valor do m?: .... R$.171,96/m".
Transagao: ... Oferfa.
g Data: ..o wene JUNh0/2010,
\\ Informante:..... Sr. Delailson * (3271.3554 /8787. 0233V
-1
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ELEMENTO AMOSTRAL 35

Local: .cureenivens ... Av. Castelo de Casfro /Rua Professor José Silveira (esquina).
Tamanho: ... (69,00 x 32,00).m.

Area Total: ....... 2.208,00m".

Vvalor Total: ...... R$..330.000.00.

Valor do m% ..... R$..149,46/m7".

Transacao: .ear QOferta.

Data: ..ccae vennennns JUNMO/2010.

Informante:...... Sr. Lino * (3081.5407 / 8666.8788).

ELEMENTO AMOSTRAL 36

Local: ........ avvae Rua Ifaborai.

Tamanho: e (40,00 x 60,00)m.

Area Total: c..... 2.400,00n7".

Valor Total: ...... R$..180.000,00.

Valor do m*:..... RS$..75,00/m".

Transacao: ceaus Oferta.

Data: ..cax- enrnanes Marco/2008.

Informante:...... Sr. Mauro * (8832.6286 7/ 9996.4620).

ELEMENTO AMOSTRAL 37

Locak wuianae S Rua.Dom Anténio Lustosa, vizinho ao n® 25.
Tamanho: ...cuse. (16,00 x 44,00)m.

Area Total: ..u.c.. 705,00m*.

Valor Total: ...... R$..45.000,00.

valor do m% ..... R$.63,83/m"

Transagao: «..... Oferta.
(11 1 - TP P— Maio/2008.
Informante:...... Sr. Francisco José * (8805.6939).

ELEMENTO AMOSTRAL 38

7o | Proximo ao BNB.
Dimensao! ..cuu-. Irregular

Area Total: ....... 14.500,00m".
Valor Total: ..... . R$..1.800.000,00.
Valor do m? ..... R$..124,14/m".
Transacgao: ....... Oferta,

[ F:1 ¢ Dezembro/20009,

Informante:...... Jornal Didrio do Nordeste * (9731.4845).

ELEMENTO AMOSTRAL 39

Local: vucemsnicrnnns Av. Dede Brasil, vizinho ao n® 4525,
Dimensio: ........ 55,00 x Irregular
Area Total: ....... 3.199,00.m".

Valor Total: ...... R$..351.780,00.

valor do m%: ..... R$..109,97/m>.
Transacao: ....... Vendido,

(1F: 1 - T — Dezembro/2007.
Informante:...... Mudilar * (3242.8566).

N
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ELEMENTO AMOSTRAL 40
LoCal! viennnenns AV, Dedé Brasil, esquina com Rua Tomdas Edson.
Dimens&o: ....... (34,00 x 30,00)m
Area Total! ...... 1.020,00.m°.
Valor Total: ..... R%$..120.000,00.
valor do m*:.... R$..117,65/m".
Transagdo: ...... Vendida.
[0 1- | - H A — Jultho/2007.
Informante:..... Sr. Henrique * (9971.9276 / 9981.9686).

ELEMENTO AMOSTRAL 41

Local: cuwannnnnnns Proximo ao hospital Sarah Kubitschek.
Dimensao: ..c..... Irregular.

Area Total: ....... 4.000,00.m".

Valor Total: .. R$..450.000,00.

Valor do m™: ..... R$..112,50/m’.

Transacao! ... Oferta.

Data: wucrrceannean FEVErEiro/2008,

Informantei..... Sra. Maria Viana * (9109,0002 / 3295.0763).

ELEMENTO AMOSTRAL 42

Locali rvivssanns AW J. K ViZinho ao cemitério,
Dimensao: ........ Irregular

Area Total: covee 3.500,00.m".

Valor Total: ...... R%..210.000,00.

Valor do m*: ..... R$..60,00/m°.

Transacao: ...... Vendido.

Data: cccarsssneennne NOvembro/2007.

Informante:...... Bichanco * (3455.6726 / 3304.8200).

ELEMENTO AMOSTRAL 43

IV Yo- | — Av. Herdis do Acre.
Dimensdo: ........ Irrequlfar

Area Total: ....... 8.722,00.m°.
Valor Total: ..uu. R$..8959.420,00.
valor do m%: ... R$..110,00/m”.
Transacao: ....... Oferta.

Data: cvvcivennnanian Fevereiro/2008.

Informante:..... 5r. Alves * (9298.2120).

ELEMENTO AMOSTRAL 44

T Local: .ucmrnnnnin Préximo Av. Dedé Brasil.
; I:)imensﬁo: ........ (36,00 x 66,00).m.

Area Total: ....... 2.376,00.m".

Vvalor Total: ...... R$..250.002,72,

Valor do m%: ..... R$..105,22/m".
Transagao: ... Oferta.

Datai .o FEVEreira/2008.
Informante:...... Sr. Alves * (9198.2120)

\
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ELEMENTO AMOSTRAL 45

s Tor: | Préximo Av. Dedé Brasil,
DIimensao: ........ Irregular
Area Total: ....... 4,000,00.m".
- Yalor Totak: ...... R$..380.000,00.
Valor do m?: ..... R$..95,00/m".

Transacao: ....... Oferta.

(1] ] #- P —— Fevereiro/2008.

Informante:...... Sr. Ricardo Lémos * (3231.2550/ 8879.8357).
ELEMENTO AMOSTRAL 46

(o711 H— ... RUa Paraguacu.

Dimensao: ..o (20,00 x 20,00)m

Area Total: ....... 400,00.m°.

Valor Total: ...... R$..32.000,00.

Valor do m*: ..... R$..80,00/m°.

Transagdo! ....... Oferta.

(2 151 - |- Fevereiro/2008.

Informante:...... Sr. Chico Lopes * (9143.1818).

ELEMENTO AMOSTRAL 47
LOCAl uveeannana RUS Pacdire Andrade.

Dimensio: ........ (12,00 x 33,00)m

Area Total: sce 396,00.m7°,

Valar Total: ... R$..31.284,00.

Valor do m* ..... R$..76,00/m".

Transagac: cusas Vendido.

Data: ceseuscennin e Qutubro/2007,

Informante!...... Sr. Chico Lopes * (9143.1818).

ELEMENTO AMOSTRAL 48

[ s Tt 1 O — Rua Jodo XXIII.
Dimensao:........ (12,00 x 33,00}.m.
Area Total: .o 396,00.7m°.

Valor Total: ...... R$..23.760,00.

Valor do m% ..... R$..60,00/m".

Transagao: ....... Oferta.

[3 -] o S — Fevereiro/2008.

Informante:...... Sra, Maria do Carmo * (3234.0483).

ELEMENTO AMOSTRAL 49

Local: ... e RUE Dep, Alfredo, prox. Ao Campo do Rema,
Dimens&o: cioin« (12,00 x 33,00).m.

Area Total: ....... 396,00.m°.

Valor Total: ...... R$..90.000,00.

Valor do m?: ..... R$..227,72/m",

Transacio: ....... Oferta.

Data: civressrevaraces Outubro/2010.

Informante:...... Sr. Batista * (9925.8144).

N
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ELEMENTO AMOSTRAL 50
LOCAIT cesrasnennnnnns AV, Paulinho Rocha, prox. ao Casteldo.

Dimensdo: ... (28,00 x 70,00).m.

Area Total: ... 1.960,00.m".

Valor Total: ...... .R$..750.000,00.

Valor do m?..... R$..382,65/m".

Transagao: .o« Oferta.

[0 T=] : HE Qutubro/2010.

Informante:.. ... Sr. Adelson * (3226.1121).

ELEMENTO AMOSTRAL 51

3+ 107 | Rua Crisanto Arruda (400m do hospital Sarah Kubitschek)
DiMensao ..., Irregular

Area Total: ....... 6.700,00m?=,

Valor Total: ...... R%..1.500.000,00.

Valor do m2: ... R$..223,88/m?2,

Transagao! v Oferta

Datai.cieeessrinnans Margo/2011,

Informante: ..... Sr. Carlos Fontenele * (8629.9937).

ELEMENTO AMOSTRAL 52

LOCE! serreeneninee RUS Adélia Feijd, esquina com Rua José Franca (400m da Av
Alberto Craveiro)

Dimensao:........ Irregular

Area Total: ... 2.700,00m2,

Valor Total:...... R%..1.000.000,00.

Valor do m2: .... R%..370,37/m?2,

Transacdo! v Oferta

Datat..cvcuieasaaneas Marco/2011.

Informante: ..... Sr. Geovane * (8868.5455 / 9929.9932).

FLEMENTO AMOSTRAL 53

LOCAL sueveerereseens AveEnida Castelo de Castro, esquina comn Rua Maria Analia
DIMensao: .o (46,00 x 46,00)m

Area Total: ... 2.116,00m=

valor Total:...... -R$..750.000,00.

Valor do m?: ... R$..375,00/m2.

Transacgio: ... Oferta

Datal . eeeeaveemninns Margo/2011.

informante: ..... Sr. Jackson * (8690.5237).

ELEMENTO AMOSTRAL 54

Local:..ccurrarnnes . Av. Alberto Craveiro, vizinho ao n° 999 (subestagdo da Chesf)
Dimensdo:........ Irregufar
Area Totali .ueues 1.952,00m>2.
Valor Total: .c.... R%..750.000,00,
Valor do m2: .... R$..384,22/m2, i
Transagao: ...... Oferta
D15« H— wa Marce/2011.
\ Informante: ..... Sr. Gilberto Loiola * (3081.3996 / 9983.4826).
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ELEMENTO AMOSTRAL 55

Local: .ccivinearnens Rua Expedicionarios / Rua Dr. Justa Aratjo (a 50m da Av. Deds
Brasil)

Dimensao: ... (66,00 x 60,00}m

Area Total:....... .3.960,00m=,

Valor Total: ...... R$..2.494.800,00.

Valor do m2: .... R$..630,00/m?2.

Transagao:....... Oferta

Datai.cuescsnsnsnanas Marco/2010.

Informante: ..... Sr. Evandro * (8757.8599).

ELEMENTO AMOSTRAL 56

I Tor- | Avenida Alberto Craveiro, vizinho ao n® 3749
Dimensao!........ Irregular

Area Total: .uc...  3.200,00m2

Valor Total: ...... R$..1.120.000,00.

Valor do m2: .... R$..350,00/m=,

Transagdo: ....... Oferta

Datai....oweenennns. Margo/2010.

Informante: ..... Sr. Carlos * (8889.8607).

ELEMENTO A TRAL 57
Locak: wuniiinanene Rua Crisanto Arruda / Rua Sdo Tomds de Aquino / Rua Trajant

de Morais
Qimensﬁo:........ Irregular
Area Total: ..orsns 6.512,00m>=,
Valor Total: .uiuus R$..1.500.000,00.
Valor do m2: .... R$..230,34/m=.
Transacio: .cuee- Oferta
VT |- """ Marco/2011.

Informante: ..... Sr. Evandro * (8757.8599).

ELEMENTO AMCSTRAL 58

(ot | S —— Avenida Juscelino Kubitschek, vizinho aa n°® 3500
Dimensao:....... (180,00 x irregular)m

Area Total: ....... .70.000,00m>.

Valor Total:...... R$..12.600.000,00.

Valor do m2: .... R$...180,00/m>2.

Transacao: ... Oferta

[2F-1 ¢ HN— Marco/2011.

Informante: ..... Sr. Evandro * (8757.8599).

Uso Predominante: comercial / residencial;

Vocagdo do entorno: Residencial / comercial;

Topografia: variada;

Forma: irregular;

Eosigéo: meio de quadra; _ =

Area total do terreno: 27.116,79m2 (conforme doc acdo em

\ anexo); /
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Ao longo do tempe.o mercado imobilidrio £ varidvel de um moda.geral, €
depende principaimente dos niveis de demandas e ofertas, estando ligada a
politica econbémica de-investimentos.

Em face da redugdo do capital circulante, observamos que o mercado
imobiliario encontra-se com uma tendéncia de redugfo, situacdo resultante das
medidas governamentais adotadas nos ultimos tempos.

Sendo assim, 0 mercado é representado pelas ofertas em sua maior parte,
contrapondo-se a uma demanda reduzida, certamente reprimida, gerando desta
forma, uma significativa redugdo na venda.de imdveis-na este, o. que. podemos
observar muito bem, no desenvolvimento da etapa investigativa (pesquisa de dados)
do nosso trabalho.

Entretanto, ja se verifica um aquecimento considerdvel no perfil imobilidrio
da regido pesquisada, sobretudo no entorno dos corredores do Estédio Casteldo, haja
vista a perspectiva das obras de infra-estrutura da Copa do Mundo que certamente
serdo implantadas nesta regidio, o que de certa forma vai consolidando um pdlo
atrativo de grande potencial imobiliario.

PEO0PABOGODD
LSS RANNEREE )

Na presente avaliagdo adotamos o Método Comparativo de Dados de
Mercado, para a avaliagdo do terreno, reconhecidamente o que melhor espelha a
realidade mercadoldgica, e por ser capaz de traduzir fielmente as peculiaridades
(caracteristicas intrinsecas e extrinsecas) relativo a tendéncia de uma amostra
obtida com critérios técnicos adequados.

De acordo com o Método Cientifico, o trabatho foi dividido nas seguintes
etapas:

- Reconhecimento do objeto (Imével avaliando);

- Planejamento da pesquisa;

- Trabalho de campo (Obtengdo dos dados);

- Processamento eandlise dos dados (Andlise-exptoratdria);

- Interpretacdo e explicagdo dos dados {Formulagdo do modelo);

- Elaboragéo do relatéric da pesquisa (O laudo de avaliagdo).

Apds a identificagdo do imével em aprego, foram estabelecidas as
seguintes hipdteses de pesquisa, tendo sido coletados dados representativos com
a mesma caracteristica do bem avaliando, visando principalmente o
aproveitamento imobiliario.

- O valor unitério de terrenos sofrerd desvalorizagdo com o aumento da

variavel area total;

- O valor unitério de terrenos sofrerd maior valorizagio quanto melhor
for a atratividade imobilidria (localizagdo do terreno pesquisado, posicdo no
logradouro, avenida ou rua secundaria, configuracdo do terreno, topografia,
vizinhanga, testada principal, etc);

- O valor unitdrio de terrenos sofrerd uma maior valorizagdo; quamto
mais atual tenha sido o elemento amostral pesquisado;

\
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Em margo do corrente ano, procedemos pesquisa de mercado enfocando
os corredores de atividade de maior potenciai na regido do imovel objeto,
coletando dados com-tipologia-semelhante ao -imbével avaliando-{terrenos), imoveis
para aproveitamento nas mais diversas areas residenciais e comerciais. Insta
salientar que foram ubtidos dados de-terrenios-também-através -de consultas em -
nosso banco de dados.

Com a preocupacio de ndo captar somente 0 aspecto valorizante nos
corredores comerciais, nosso trabatho de campo contemplou regiGes com potencial
menor (logradouros fora da via principal, ruas secundarias, etc).

De posse dos elementos pesquisados, buscou-se atingir 0 maior nivel de
rigor possivel, empregando-se 0 Processo Por Inferéncla Estatistica através
da Metodologia Cientifica de forma a obter-se as nuangas do mercado e
podermos inferir a fungdo que melhor explicasse a formagdo dos pregos de
terrenos da regido do imével em estudo.

Foi utilizado o “Software” SISREN Windows 1.90, onde optamos pelo
Sistema de Regressdo Multipla (Minimos Quadraticos) para os testes e obtengdo do
modelo de regresséo linear.

De acordo com os resultados obtidos no modelo inferido, foi possivel
enquadrar o preserite trabain “gvaliatorio, -ao Nivel -de Precisdo -Grau I .e Lrau de
Fundamentacdo I, tendo atendido a todos os requisitos da Norma NBR 14653-
1/2/2004.

Para obtermos um numero de dados no mercado imobiliario relativo a
terrenos, compreendendo essencialmente iméveis no entorno da regido do imovel
avaliando, passamos a testar os atributos previamente eieitos (hipdteses de
pesquisa), verificando se 0s MesSmMos tdm ou ndo importdncia na explicacdo da
variacio dos pregos de terrenos, praticados no-mercado.

Conforme citado anteriormente, as hipéteses de pesguisa, eleitas por
nés como sendo as que mais fortemente influenciam nas variacdes de pregos do

universo amostral, foram:
x Area Total - varidvel independente quantitativa representando a area
total de cada terreno observado na amostra, expressa em m2;

* Atratividade Imobilidria- varldvel qualitativa representando  a
atratividade Imobiliaria do local de cada imével obtido na pesquisa (atratividade de
comércio no local, posigdo do terreno, corredor de atividade ou rua secundaria,

topografia, vizinhanga, frente principal, etc), com escore variando de 1 a 9;

* Ano - varidvel proxy representando a época em que o imdvel foi obtido
na pesquisa, variando de 1 a 5 (2007, 2008, 2009, 2010 e 2011);

* Valor Unitario - considerada como a variagao explicada (dependépte).do
\ modelo inferido expressa em R$/m2.

Rua Floriano Peixoto, 1358 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.11 21\ CEP. 80.025-131 - Fortaleza-Cearé - CNPJ 07.990.948/0001-80
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Laudo — Avenida Juscelino Kubitschek n® 4950 - Casteldao - Fortaleza - Ceara—Fl.: 21

A equacgdo de regressao gue mostrou o melhor ajuste contempilado na
pesquisa imobilidria levada a efeito, inferida através do programa de Regressao
Linear utilizado, foi:

Equacdo de Regressdo - Direta:

Valor Unitario = e~ (  +3,422799101 - 1,805783123E-010 *
Area Total? +0,03412836424 * Atratividade Imob. -+
+0,01457165194 * Ano2)

Declinamos pelo valor unitario do Limite Minimo do Campo de Arbitrio (15%
inferior a média ajustada), inferido no referido modelo, levando-se em conta que o
imovel encontra-se vizinho ao cemitério, bem como, trata-se de uma gleba de
grande porte (Ver Memoria de Calculos em Anexos / Projecgdes), ou seja,
R$ 249,57/m2, onde teremos para o terreno avaliando com &rea total de
27.116,79m2 o valor de R%$..6.767.537,28.

'VALOR DO TERRENO....cicuesiviasissnmmsirssinnsascssnsesssnio R$:. 6. 76753775

.

Rua Floriano Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.990.948/0001-80
E-mail: evi-ce@veloxmail.com.br * camaradevaiores@yahoo.com.br




CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

! eP0P000B20D0DD
L DO ARINDSRO06IBNINEDO

Terreno | 2711679 -6.767:537;28
T O T A Lllllllllltllll!ln!li!lllllllnllu ----------- 6'767!537,28

VALDR . DA AVA LIACAO '.u l :u.n n‘! LR -- ; Klnl ".'...'.:-. L] I L5 ] n.'; L] rw;u ] ":"”'. L] -- I oW R$l 1617 67'537'28
IMPORTA O VALOR DA PRESENTE AVALIACAO EM R%..6.767.537,28

| (SEIS MILHOES, SETECENTOS E SESSENTA E SETE MIL, QUINHENTOS E
 TRINTA E SETE REAIS E VINTE E OITO CENTAVOS).

@
(-]
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9

CPEPO00000ODYOYATTIBOPGONDGIDEDAD ] 2000800599
PP NNPICNONEOROPOOSEOANNENRDD0YRLOTODNDDONNBHED

5908 U000 8 .

L]

9.

De acordo com o0s resultados estatisticos obtidos no modelo inferido,
avaliamos o iqn()vel objeto do presente trabalho, nesta data, em R$..6.767.537,28
(SEIS MILHOES, SETECENTOS E SESSENTA E SETE MIL, QUINHENTOS E
TRINTA E SETE REAIS E VINTE E OITO CENTAVOS).

R$6767 337,28

VALOR DA AVALIAGCAO ...liiveess

BP0 DOPRUDCRS0CPPROBANOBODOV0EL0I0000002000
BOBRCO0BDORRR0000RASP00080000000 RN ETXEEEEE NN

Pressupomos que as informagbes obtidas junto a terceiros e
documentos obtidos foram fornecidos de boa fé e, portanto, confiaveis.
Os valores descritos neste Laudo referem-se a pagamento a vista.
Pedimos e agradecemos o obséquio de ndo permitirem a reprodugdo
deste LAUDO, total ou parciaimente, sem a devida autorizacdo expressa da CAMARA.
Este LAUDO é considerado como documento sigiloso e absolutamente

confidencial.
Damos por encerrado o presente Laudo de Avaliag8o, que consta de 22

(vinte e dois) folhas digitadas.de um sé.lado, todas rubricadas, sendo esta (ltima
Aveds ando também de anexos como:

Responsav

o

BURCIO TAVARES FILHO RICARDO CASTELO BRANCO ARRUDA
ENGENHEIRO CIVIL PRESIDENTE DA CAMARA

CREA-CE 8023/D
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hModelo:

Modelo Terrenas Casteldo / Entorno

Data de Referéncia:

Margo de 2011

Informagoes Complementares:

NGmero de variaveis. 4

Numero de varidveis consideradas: 4
Numero de dados: 58

Numero de dados considerados: 51

& 2 9 A

Resultados Estatisticos:

o Coeficiente de Correlaggo: 0,9782714/0,9798649
o Coeficiente Determinacdo: 0,9570149

s Fisher-Snedecor; 348,80

= Significancia modelo: 0,01

Durbin-Watson:

2,07 - Valor Unitario
Nao auto-regressao 90%

Normalidade dos residuos:

e B64% dos residuos situadosentre-1e+1s
s 96% dos reslduos situados entre -1,64 e+ 1,64 8
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Quiliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo {-Observado Sig.
o Area Total X2 6,55 0,01
e Alratividade Imob. X 23,65 0,01
¢ Ano x? 3,99 0,02

Equaciao de Regressao - Direta:

Valor Unitario = e(+3,422799101 -1,805783123E-010 * Area Total® +0,3412886424
Atratividade Imob. +0,01457165194 * Ano?)

qﬁﬂua Floriano Peixoto, 1359 - Centro Fone/Fax (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.990.948/0001-80
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CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

Estimativas

Modelo
Modelo Terrenos Casteldo / Entorno

Endereco
Enderego: Avenida Alberto Craveira, 4950

Complemento: Matricula n® 59.680
Bairro: Casteldo

Municipio. Fortaleza

UF: CE

Variavels

Area Total = 27.116,79
Atratividade Imob. = 6,00
Ano = 5,00

Valor Unitario
Maximo (4,93%): 308,09
Médio: 293,61

Minimo (4,70%): 279,81

Valor Total
Maximo: 8.354.538,21
Média: 7.961.830,63
Minimo: 7.587.582,38

Parametros
Nivel de Confianca: 80%

Estimativa pela: Moda

\.
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CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

Analise de Sensibilidade

Modeio : Modelo Terrenos Casteldo / Entorno

Varidvet: Area Total

Amplitude; de 149 a 70000

Valor M&dio: 5596,31

Valores Calculados: de 178,132 a 73,5302

Estimativa plArea Total

180
170§
1a0]
150;
1403
130
120’
110}
100]

90]
203
70!

0 26,000 46,000 " e0p0
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CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

Analise de Sensibilidade

Modelo : Modelo Terrenas Casteldo / Entorno

Variavel: Atratividade Imob.

Amplitude: de 12 9

Valor Médio: 4,58824

Valores Galcufados: de 52,0524 a 798,36

Estimativa pfAtrafividade lmoh.

800
750°
700]
&50.
600
E50
500
450]
400
3503
300;
2504
200}
150]
1003
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CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

Analise de Sensibilidade

Modelo : Modele Terrenos Gasteldof Entorno

Variavel: Ano

Amplitude: de 1a 5

Valor Médio: 3,64706

Valores Calculados: de 148,062 a 210,05

Estimativa p/Ano

210;
205
200
1957
1903
185}
180]
178
170
165
160;
1557
1501
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CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEAI

Pontos Max/Min - RL

Modelo : Modelo Terrenos Casteldo / Entorno

Vator tofal

13.000.000 -
12.000.000
11.000.000
10.000.000 | L
9.000.600 - ’

£,000,000-

7.000.000

6.000.000-

5.000.000

4,000,000+

3,000,000 -

2.000.000 4

1.000.006

o]

10000 20000 30.000 40000 50000 6GO0G  70.00¢

Valor unitanio

3505‘
3005
260-
200{
150
100]

50

10000 20000 30000 4GC00 50000 60.000  70.00C
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CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

Analise dos Residuos

Modelo : Modelo Terrenos Casteldo / Entorno

Residuos da variavel Valar Unitdrio

2. - e‘ — A s
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® o
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[ ] g a @ e
¢ @
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g S — -
a@ o 9 0@ o o
0, & L0 ®
- 2 o
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! 6 [ -]
X A . —
4 5 5
Residuos pMYalor Unitdrio
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a® .9
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@
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CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

Testes de Aderéncia

N

é@ Modelo : Modelo Terrenos Casteldo / Entorno

900 -

J ﬁ.re“}‘ =
800 o
700 L
g -
o o
E 600. )
= -
W 500 ® -
5 ] @ .
= 400
> 28
@

100 200 300 400 &M 600 760 800 900
Prega Observado

Distribuigdo Freqiiéncias
0.4 D

0,35

0.3

0.2-
0,15-
6,1

9.05
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CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEA

Funcio Estimativa

Modelo : Modelo Terrenas Castetdo / Entorno

Fungdo Estimativa:

Valor Unitario = e(

+3,422799101 i
-1,805783123E-010 * Area Totaf?
+(,3412886424 * Atratividade Imob.

+0,01457185194 * Anc?)

Variavel Valor Médio  t Calculado Coef.Equagéo Transf. Relac.
Area Total 5596,3094 -6,55 -1,80578E-010 x* -2.27
Atratividade Imob. 45882 23,65 +0,341289 X 31,39
Anec 3.6471 399 +0,0145717 X2 458
Valor Unitario 177,1283 T-Indep +3,4228 In{x}
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= g -F_-*\
(;HGVEL ~ Galp&es pre-moldados com telha efg;;anto e galpées de madei”—

REGISTRO ) DATA _)
‘RUA FEDORO |, 781 - FONE: 231 0877 GERAL - zzﬁmmaﬂanﬂgﬁ
TERESA ARALTIO MELLO FIUZA - Octal REBAER % T |

Y8 com telha de barro, sitnados i Av. Alberto Craveiro, “gél
4950, A Margenm da Estrada do Castelhﬁoq“Lado:do,poente,wccm uma  dHrea
¢oberta de 859,00m? o uma irea total de 34.831,53m?, encravados em ter
renc com as seguintes confrontagdies: ne Sentido norte-gujl nuna exten -

tando-se ap syi Com imdvel de Josd Raimundo Amorim Weyne Brasil, dai
em lirha reta com um dngulo externg de 117 graus, no sentido norte-syl
numa extensio de 23,00m, limitando-se ao poente com o imdvel ge Josd
Raimundo Amorim Weyne Brasil, gai em linfia reta, com up dngulo interne
de 79 graus no sentido Poente-nascente, numa extensdio de 130,90m, con-
frontando ac sul com 0s imdveis de Ozdric Ferreira Vale e payloe Pidza,
dal em linha reta com um dnguio interne de 113 graus, no sentido syl -

~norte, numa extensao de 727,80m que confronta com a Estrada do Caste-

ldo; extremando 80 norte com ym dngulo txterno de BS graus, no gentido

boente~nascente, ep linha‘reta'numa extengio de 170,00m, com terrag

desapropriadas Pelo Estado do Ceard, fechando 2 poligono,

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA BANDETRA DE MELLO LIDA., com sede nesta Ca-
pital, 3 Rua pona Leopoldina, ne 895, inscrita no cgc /

MF Ne 07.295.728/000%—37.

TITULO AQUISITIVO. - R, 02 da Matricula npea B.790, desta Registre.,

do pelo escrivig da 38 Escrivania do Civel, Comércio o
Provedoria, desta Capital, devidamente a@s8inado pelo Juiz de Direito
da 158 Vara Civel, desta Capital, pr. Ff&ncisco de Assisg Pilgugirs Men
des, oriundo.ge Procegsc neg 69.234/93,‘arquivado neste Oficio Imobilig
rio sob o ne 1213—8,‘o,im6§e1 objete da Presente matricula, estsd grava
do com a2 cldusula de indisponibilidade de bens, tendo sido de -acordeo
com o despacho do Juiz, 34 referido, proibida 2 alienagdo dos beng da
empresa, integrante 4o seu ativo imobilizado, bem ¢omo, vedads a grava
¢80 de tais bens de Bnus hipotecério, ou de garantia crediticia geral,
salvante quanto agsg iltimos os necessdrios a consecuftio de capital ae gi
ro, junto as ingtituigdes financeiras, ndlo atingings a Presente medida
cautelar  os iméveis alienzdos em gata anterior a liminar decigae e re
gistros realizados en hdhi] data, fisande ainda, ressalvados 08 regise
tros das incorporagdes imcbiliérias, tude até posterior deliberagio do

juizo competente. Fortaleza, 27. ge setembro de 79973, Eu,
! 1) RT3 r Escrevente Compromissada, datilografei,

, Substituto da Oficiala.is:, w J

MO LY

Subscreva,
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R-02/59-55° - O imével objeto da presente matricula, foi  constituido

em hipoteca cedular, pela proprietdria, CONSTRUTORA BAN-
DEIRAZDE MELLD LTDA,., j& gqualificada, para yarantia de uma Cédula de
Crédito Comercial, -de -sua -erisslo, e faver 4o Banco do Brasil, .LGC/MF
¥e 00.000.000/0008-68, no valor de CR$ 25.575.000,00 (vinte e cinco mi
lhﬁes, guinhentos e setenta e zinco mil cruzeiros reais), tude confor-
me se v& no Registro n® 3.734, do livro 3-Auxiliar, deste Cartdrio; re
ferido crédito destina-se, Unica e exclusivamente, ao suprimento de ca
pital de trabalbo da atividade explorada, ficando, desde j&, convencio
nado gue nd3c serd permitida gualguer aplicagsic desse crédito em inves-
timentos Fixos. Portaleza, 27 de sefembro de 1993, Bu,
! | , Escrevente Compromissada, datilogra -

+ SBubstitute da Oficiala,l*il,

Av.03/59.680 - Confofme documento auténtico aétado em 23 de setembro

de setembro de 1993. Eu, » Bscrevente Com- ~

promissada, datilografel, Bubscreve,
da Oficiala,li*H,

de 1893, do Banco do Brasil, apresentado e arquivadcfj
neste Cartdria, fica cancelada a hxpoteca cedular objeto do R.0Z, des '
ta matricula, para todos o5 fins e efeitos de direito. Fortaleza, ‘ﬁb;

P Substituﬁg’vl

R. 04/53.680 - Felas Escriture Piblica de Contrate da MOtus Com Garan-
tia Hipotecdria lavreds acs 38 de putubro de 18536, Bm
Notas do Cartfrio Jo#o Machade desta €apital, na Livro nf B=94, Folhas
de n2s 11 e 14, a propriatéria Construtors Bandeira ge Mello Ltda., jé
gualificada, hipoteceu o imdvel obisto da presente matriculs ao Banco
Industrial & Comercisl S. A., psssoa juripica de direito privado, ins-
tituigdo finenceira privada com Filial nesta Capital : na Rua
fardo do Rio Branoo n2 305, Centro, CGC n2 07.450,.604/0001-89, para ga
rantisz de uma divida no valor de R$ 1.300.00D,00 (Um Milh&o 8 Trezen-
tos Mil Reais) a ssr paga em 36 (trinta e seis) parcelas mensais » con
secutivas nus saguintes vencimentos e valores, respectivemente: 29 de
novembro de 1996 RE 14,880,005 30.12.96 RS 14.303,00; 29 de janeiro de
1997 RY 13.766,00; 28.02.97 R$ 13.250,00; 31.03.97 R$ 12.736,08; 30 de
april de 1997 R$ 12.260,00; 30.05.97 RS 19.029,00; 30.06.97 R$ 18.291,00;
30.07.97 R$'l?.505,00; 29.08.97 RY 16.944,00; 28.09.97 RY 16.287,00: 28
de outubre de 1997 R$ 15,677,00; 28.11.97 R$ £9.950,00; 29 de dezembro
da 1997 R$ 67.268,00; 2B.01.98 R$ 64.743,00: 27.02.98 R$ 62.312,00; 30
de margo da 1998 R$ 59.897,00; 29.04.958 R$ 57.640,00; 29 de maic de
1998 R$ 55.485,00; 29.06.98 R$ 53.334,00; 29.07.98 R$ 51.332,00; 28 de
agosto de 1958 R$ 48.405,00; 28.00.98 R$ 47,450,00; 28 de gutuprs  de
1598 R$ 45,708,007 27.11.98 R$ 43.992,00; 28.,12.98 AS$ 42.287,040; 27 de

jansgiro de 1899 R$ 40.699,00; 26.02.99 R$ 39,172,00; 25 de margo éi)
-y
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34.,880,00; 28
27 de agesto ds
28,737,00; cong

1999 R$ 37.653,00; 28.04.99 RS 35.240,0U; 2B.05.99 R$
da junho ds 1999 R$ 33.528,00; 268.07.99 R$ 32.269,00;
1999 R$ 31.058,00; 27.09.99 R 29Y.B%4,00; 27.10.99 R
itulo multe e outras condigdes, Fortalsza, 20 de novembro ds

W Wm——-—; Escrevente, datilografei. ‘Subscrg
. Substituto da Oficiala. RRT.
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.. Registro de Iméveis da 2° Zona Matrfcnla Ficha

| Fortaleza,

COMARCA DE FORTALEZA - CEARA , 59680 03

CONT?NUIDADE ~ Continuagdo hiatérica dos langamentos referentes &
Matricula No.59.680, vindos da Licha W02 . L7111 1704207100707770447

R.05/59680 - TERMO DE ARROLAMENTO - Nos termes de Ofiecio n®
G5-600.2/029/99 da Divisio de Arrecadagio e .Piscalizagdo do
INSS, datado de 27 de Agosto de 1999, assinado pelo Chefe do Servico
de Fiscalizacdo do INSS ne Ceard, Adalbertc Elias Soares, arquivado
nesta Serventia sob o n° 1128, o imével objeto da presente matricula
fol arrolado, conforme Extrato do Termo de Arrolamentoc de Bens e
Direitos 1lavrado junto ao sujeito passivo CONSTRUTORA BANDEIRA . DE
MELO LTDA, neos termosz do paragrafo 5° do art. 64 da Lei. 8.532, de
10/12/97, e do art. 5° da IN/SRF n°® 143, de 04/12/98. Ressaltando,
na oportunidade que a ocorréncia de alienagio, transferdneia ou
oneragio de qualquer dos bens ou direitos arrvlados, deverid ser
gomunicada a Divisdo de Arrecadacdo e Fiscalizagdo do INSS, no prazo
de quarenta e oito horas. 0 descumprimento dessa obrigagio implicars
&  imposi¢do da penalidade prevista no art. 968 do Requlamento do
Imposto . de Renda, aprovado pelo Decreto 3.000/99, na forma prevista
pelos paradgrafos 2° e 3° da IN/SRF n°® 143/98, independente de outras
cominagdes legais, inclusive em decorradncia do dano ac eradrio que
vier a4 ger caudado pela omissdo ou. inexatidao da comunicacio.

¥ (Conforme Art. 534 GC.C.)} ////
econferi. ////7771700/07707177771

LAl y Angln

“Subscravo, : LB ; » oficial/substituto.
%V.06/59680 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE -~ Procede-se a egta
“gverbacio, conforme determinagio judicial expedida através da
Mandado arquivado neste Cartério s0h © n® 1774, datade de

25/01/2000, cujo Processo n® 0053.02,17210-0 tramitou no Juizo da
15% Vara Civel, desta Comarca, assinado pela Dr*® ana Luiza Craveiro
Barreira, Juiza de Direito, para constar que FICA CANCELADR =a
indispenibilidade referida na AV.0l, desta matricula. Fortaleza,
08 q§ Fevereiro de £000. (Conforme Art. 534 CoC.) JIF/12F71477777777
Eu, gl o da A uildendd Gone o . conferi, ///711111117710007077
Subscrevo, ] » oficial/substituto,

R.07/59680 - 0pACAO EM PAGHMENTQ - Nos termos da Escritura Pobhlica,
datada de 12 de novembro de 1999, lavrada em notas do Cartdrio
Aguiar, desta Capital, no livro n® 0133-A, as fls. 022 e (23,
prenotada em 27/01/2000 sob o n® 152234, o -propristaria E
qualificada, TRANSFERIU, a titule de dagfic em pagamento, o
imdvel objeto da presente matricula ao BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL -
S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 07.450.604/0001-89, com sede na Rua
Boa Vista, n® 192, Centro, na cidade de Sao Paulo - SP, pelo valor
de R$ 1.944.871,88 (um milhio, novecentos e quarenta e quatre mil,
oitocentos e setenta e um reais e oitenta e oiio centavos). A dadora
foi dispensada da apresentagio da CND/INSS conforme swa declaragdo
na referida escritura de que exerce exclusivamente a atividade de
comercializag@o de iméveis, e de que o imével ndo faz, nem nunca
fez, parte de seu ativo permanente. Fortaleza, 09 de Fevereirc de

2000.
Eu, QD ar U lowptd Gt @,c Eexd A/ [111111107717700707
Suégéreéb, wwtt | / - T f’gézzi;l/substituto.

AV.08/59680 jPUBLICIDADE DI MAQDADO DE REGISTRO ~ Procede—se a esta
‘averbagdo para constar que o R.07, acima, foi procedido mediante

determinagéo judicial centida no mandado argquivado neste Oficia sob
o n® 1.774, referide na AV.06 desta matricula, Fortalerza, 09 de

fevereiro de 2000, (Copforme Brt. 5340 C oo okt oot




. Ficha
Registro de Imdveis da 2° Zona Maitriculs
coglh:mm DE FORTALEZA - CRARA 59680 03

conteri. ////77777777777777777
» oficial/substituto.

I A ke s e e e
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1| AV.03/35680 - CancELAMBNTO DR POTECA ~ Procede-se a ests averbagio
: Para counstar ‘que fica CANCELADA a hipoteca objeto do R.04 desta
matricu;a, em virtude de autorizacio expressa contida na escriturs
que  deu origem ao R.07, acims. Fortaleza, 09 ge fevereire de 2000.
(Conforme Arxt. 534 .C.C.) //////4{/ /////f/////////f//////////////[//

L 3 ol o, confery . /////////////////////
r oficial/substituro,
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. por seu bastante procurador, o Sr. FRANCISCO HUMBERTO BEZERRA brasileiro, _

MONTEIRO, brasileiro, casado, consulior de empresas, portador do -RG. -n

Bel. SOLANGE GRACE MOURA, ROLM
Tabetia

Bel. ALEXANDRA JACKELINE MOURA ROLIM SfLVA
JOSE ALEXANDRE ROLIM FiILHO
Substitutos,

- AV. Santos Dumont, 2677 - Aldesta
CEP: 80.150-161 - Fortaleza Ceara Brasil

PABX: (085) 3462-8400 FAX: (0B5) 3264-3738
www.cartorioalexandrerolim.com br
escritura@alexandrerolim.com.br

ESCRITURA piblica de compra ¢ venda que fazem e
assinam, como outorgante vendedor, BANCO INDUSTRIAL E COM ERCIAL 8/A. e. fomo

outorgada compradora, MB ENGENHARIA SPE 075 8.A., na forma a seguir expressa:

SAIBAM quantos este publico instrumento de escritura de compra e
venda virem que, ao(s) 18 (dezoito‘)’dia(s) do més de dezeinbro do ano de 2009 (dois mil e

nove), em ey Cartono nesta cidade de Fortaleza, Cap:tal do Estado do Ceard, Republica

Federativa do Brasil, identific icaram as partes entre s: justas e contratadas a -saber: como

outorgante vendedor, BANC() INDUSTRIAL E. C;OMERC!ALSIA, instituiglio financeira

privada, com sede ¢ foro mercant:l na cldade de S0 Paulo(SP), na Avamda Paulista, n® 1048,

Cerqueira César inscrito no CNPJ/MF sob 0 n° 07, 450. 604/0001-89, neste ato representada

casado, banquelre, RG n° 1000068807MIN/EXE inscrito no CPF/MF sob o n°

002.022.743-49, residente e domncrhado nesta Capital, com enderego profissional na Rua
Bardo do Rio Branco, n° 905, 5° Andar, Centro, conforme Procurag:ao Pubhca lavrada as
folhas 287/288 do Livro 2. 663, datada de 05/1 1/2009 do Cartérto do 12° Tabelionato de
Notas Comarca de S#o Paulo, Capital do Estado de Sdo Paulo, gue fica arquivada nestas
Notas, €, como outorgada compradora, MB ENGENHARIA SPE 075 S.A., er.npresa com
sede na Av T-9, n° 1.423, Setor Bueno, em Go:ama(GO) inscrita no CNPJ-MF sob o n°

09.168.955/0001-27, neste ato representada por seus bastante procuradores, LUIZ CARLOS

.DE VASCONCELOS, brasﬂeiro, casado, engenheiro civil, portador do RG n° }646886-SSP-
- GO e inscrito no CPE/MF sob o n° 365.992.181-72, residente e domiciliado nesta Capital, na

Rua Tomaz Acyoli, n° 1200, apto 802, Dionisio Torres, ¢ VINICIUS CARVALHO
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400002175103-SSP-CE, e 'irlxscrito no CPF/MF sob o n° 03!;207.593-68, residente e |
ﬂ}nmlc:hado nesta Cap:tal na Rua Coronel Linhares, n® 2400, apto 102/AC. Dionisio Torres.
conforme Procuragdo Publica lavrada as fo]ha 194 do Livro 0532 (protocolo (16389). datada
dc 03/12/2009 do 3° Tabellonato de Notas da Comarga de Goidnia (Cartono Pedro
Ludovico), -Capital do Estado de Gmas(GO) que  fica arquwadas nestas Notas;
freconhecidb(a)(s) entre si, como o(a)(s) préprio(a)(s), de cujas identidades ¢ capacidades
juridicas dou fé. E, logo em seguida, me foi dito o saguinté, declarando-se aptos a exercer, ‘
pessoalmente, este ato da vida civil, bem ¢omo de que nido incorreni em ‘qualquer das
hipoteses legais de incapacidade, inclusive as transitorias, ¢ ainda, por se identificarem com
dooum.éntos p}iblicqs originais de identificagfio supramencionados, estes - pela fé piblica que
ostentam — aliados as declaragdes acima, autorizam—m;, a atestar — com a fé pablica a mim
_atribuida por Lei — as suﬁs identidades e capacidades juridicas. Em séguiaa, as p_artes,.acima
referidas e qualificadas, falando cada uma. por sua Qez, tém eﬁtre si, através deste.
instrumento, justo ¢ contratado.o preseste negdeio juridico imobilidrio mediante as »c}éusulas‘
e’ condigies a seguir: 1) -DO - ORJETO DO ..CONIRA-T()A E SUA, .FDRMA'-..DE -
AQUISICAO: O OUTORGANTE VENDEDOR, . justo fitulo ¢ por aquisigo legal, ¢
senhor e legitimo possuidor, do iméyél-registrado no Cartério de Registro de Iméveis da 2°
Zona, sob a Mat.ricula n° 59.680, que assim se descreve: “Galpdes pré-moldados com telha e
amianto e galpdes de madeira com telha de barro, situados a Av. Alberto Cra\lfe.im,_n‘_’ 4950, a
margem da Estrada do Castethdo, lado do poente, com uma drea coberta de 859,00m? e uma
drea total de 34.831 53m2 enctavados em terreno £om.23 segumes canfrontagdes: no sentido
norte-sul numa extensio de 156,00m em. lmha reda, extremando a0 ‘poente com 0 ferreno de
Salustiano Holanda Cavalcante, dal em linha reta com 4ngulo interno de 104 graus, no
se'rlltido poenie-nascente, numa extensio de 50,()0111, limitando-se ao sul com i.mével de José
Raimundo Amorim Weyne Brasil, daj em linha reta com um ﬁngulo externo de 117 graus, no
sentido norte-sul numa extensdo de 25,00m, limit.andoée ao poente com o.imdvel de José
Raimundo Amorim Weyne Brasil, dai em linha reta, com um &ngulo interno de 79 graus no
sentido poente-nascente, numa extensdo de 130,90m, confrontando ao sul com 0s imoveis de

Ozoério Ferreira Vale e Paulo Fiiza, dal em finha reta com um &ngulo interno de 113 graus, no



Bel. SOLANGE GRACE MOURA ROLIM
Tabeliz

‘Bel ALEXANDRA JACKELINE MOURA ROLIM SILVA
JosE ALEXANDRE ROLIM FILHO
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" AV. Sanlos Dumont, 2677 - A!deata
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sentido sul—.nortc, numa extensdo de 127,80m gue confronta com a Estrada do Casteldo;
extremando ao norte com um Angulo externo de 85 graus, no sentido poente-nascente. em
linha reta numa extensio de 170,00m, com terras desapropriadas pelo Estado do Cearé
fechando o pohgono VL)oo OUTORGANTE VENDEDOR adquiriu o imével aqui refer:do ;
em dagio de pagamento, nos termos da escntura plblica datada de 12/11/1999, lavrada em ’
notas do Cartério Aguiar, no- hvro n° 0133 -A, as fis, 022 e 023, reglstrada sob o R7 da o
matncula 59.680, do Cartérlo de Regxstro de Imoveas da 2° Zona em 09 de fevereiro de "g‘/wj
2000; 1 2) Nada obstante constar do reglstro lmoblllérm a referéncxa a uma area ‘total de' T":\;.%\“j |
34.831,53m2, o imével acima déscrito tem, consoante levantamento topogréfico grafado na’ | L’ ¢
planta. anexa, * uma 4rea efetwa de 27.116,79m2, concordando a OUTORGADA \\;
COMPRADORA em receber efetwamente ©ssa drea, porque consentinea com o preco
estipuiado nesta escritura, sem direito a exigir complumento de drea ou abatimento do prego
1.3) Em conformidade com a nova nomenclatura oficla! 0 lmovel ObJEtO desta escntura
iocahza -se na Avenida Presidente Juscelino Kubltschek precisamente entre o Hosplta! Sarah
Kubltschek € o Cemitério Parque da Pagz; 2) DO PRECO: As partes Contratantes t&m entre si
Justo € contratado o prcg:o certo. de RS 2.231. 157,33 (dous milhées, duzentos e'triglta um

i mli, cento ¢ cmqﬂenta € sefe reais ¢ ,!;r.inta € 1rés cemtaves), em moeda corrente ¢ legal do
pafs dos quais j4 foram pagos RS. lﬁﬂaﬂﬂﬂ A8 (cento e sessenta il rea:s) em 25/10/2007 ¢
R$ 899, 200 ,0¢ (onocentos ¢ noventa e nove mil ¢ duzentos reais) em 22/09/2008 restando
’o saldo RS 1.171. 957,33 (hum mifhdo, cento ¢ setenta e wm mil, novecentos e cingiienta ¢
sete reais e trinta e trés centavos), pagos ao OUTGRGANTE VENDEDOR no ato da
Iavratura da presente cscntura, medlantc transferéncia eletrénica disponivel (TED) para a
conta-corrente n® 21091110-9 - Agcncza n° 007 - Banco industrlai e Comerc:al S.A,

(B!CBANCO), em relagdo a qual o OUT{)RGANTE VENDEDOR ratifica plena quitacdo;

+ 2.1) Fica a OUTORGANTE COMPRADORA responsavel pelo pagamenlo da comissio de 4{

o R et




ol termcd:agio no valor de R$ 80.000,00 (mtenta rml reajs), dos quais ji foram pagos RS
©=40, 000 ,00 (quarenta mil_reais), em 25/ 1072007, restando serem pagos RS- 40 400,00
(quarenta mil reais), mediante transferenc:a eletrénica dtsponwel (TED) para a conta-
corrente n° 64.0§4-2 - Agéncia n® 3655.2 — Banco do BRASIL, titulada pela empresa
Fernando Coetho Incorporagtes de lmoveis Ltda.. CNPJ n° 07.489, 704/000] 19; 3) DA
COMPRA E VENDA: O OUTORGANTE VENDEDOR vende, como ora vendido tem, 4
OUTORGADA COMPRADORA o imével acima descrito ¢ caracterizado, pelo preco acima
€Xpresso, ao mesmo tempo em que se obriga (0 OUTORGANTE VENDEDOR) de imediato
a ceder e transferir, livre de pessoas e coxsas todo o dominio, dlrclto aches e posse do bem
.::_? abjeto desta, que sobre ele exercia e para que possa a OUTORGADA COMPRADORA dele
usar, gozar e di ispor hvremente como seu, ‘por forga desta escritura e sey respectwo registro
no oficio registral lmob:izéno competente nos termos do art. i 245 do Cédlgo Civil (Lei n.®
| 0. 406/02) - bem como da cldusula CONSTITUTI, obrigando-se também a fazér a presente
' venda sempre boa, ﬁrme ¢ valiosa,.e ainda, a. responder peia evw(;ao de dlrmto defendendo
sempre a OUTORGADA COMPBAD{)RA 5€ denuncrada a hde 4) DAS DESPESAS As
PARTES declaram que a OUTORGADA COMPRADORA serd imitida na posse.do Imével a
‘partir . da lavratura da presente t‘.scr!tura nos termos da Clausuia 3, assummdo 2
OU’I‘ORGADA COMPRADORA a partir desta data, todos 0s tr:butos encargos e despesas
relativas aos 1mévexs, responsablhzando -S¢ 0 OUTORGANTE VYENDEDOR em relacﬁo as
despesas e tributos quos fatos geradores tenham ' ocomdo anteriormente a esta data. Foi
emitida Dcciarag:éo Sobre Operar;.ao Imobiligria conforme iN/SRF/ 129f80 Por sua vez, pc}a
OUTORGADA COMPRADORA me foi dito que aceita(m) esta escritura em todos os seus
termos. Apresentaram-me ¢ fj cam arqmvados 0s seguintes documentos e/ou certiddes:
14 CERT[I)AO(OES) QUANTO A DIVIDA ATIVA DO ESTADO DO CEARA,
\‘EGATIVA(S), expedida(s) em 16/11/2009 pela Divisdo da Divida Ativa da Secretaria da
azenda em’ nome do OUTORGANTE VENDEDOR Vahda(s) at¢ 15/01/2010, 2%
ERTIDAO(GES) CONJUNTA POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE
3EBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIiVIDA ATIVA DA UNIAO,

*pedida(s) e confirmada via Internet em 16/18/2009, peia Receita Federal ¢ Procuradoria da -~



Ber SOLANGE GRACE MOURA ROLIM

Ber ALEXANDRA JACKELINE MOURA ROLIM SitvA
A [ e xa’ Zd ,ﬁe JOSEALEXANDRE ROLIM FILHO
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‘AV. Santos Dumont, 2677 - Aldeota

CEP: 60.150-161 - Fortaleza Cear4 Brasil
PABX: (085) 3462-8400 FAX: (085) 3264-3738
www.cartorioalexandrerolim.com.br ‘

esmtura@alexandrerohm com.br

‘Fazenda Nacional-Ce, Ministério da Fazgnda, em nome do OUTORGANTE VENDEDOR.
Vélida(s) até 14/04/2010. 3% CERTIDKO(OES) ATUALIZADA(S) DA(S)
MATRECULA(S), n°(s) 59.680, expedida(s) . em 83/12/2009, peio(s) Cartério(s) de
Registro(s) de Imoveis da 2* Zona desta Capital, refcrentc ao(s) imovel(is) objeto- desta
transagdo, sem a existéncia de 6nus 4% CERTIDAO(GES) NEGATIVA DE DEBITOS DE
1PTU PARA FINS DE TRANSMISSAO de 1n°(s) 2909/33091 7, expedida(s) pe!a Secretaria
Municipal de Fmangas da Prefeitqra Municipal de Foitaleza, em 15/12/2009, refcreﬁte a0(s)
iméve!(isj objeto desta transacdo. Vilida por %4 di‘as, 5% CERTIDAO((‘)ES) POSITIVA

COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES

: PREVIBENCIARIAS E AS DE TERCEIROS, n°(s) 059772009-211006010, expedida(s) em

$8/16/2009, pelo Ministério da Fazenda Secretaria da Recerta Fedcra! do BrasnL em nome do
' '_OUTORGANTE VBNDEDOR valida até 06/04/2010, com base na Portaria Conjunta
PGFN/RFB, N° 03 de 02/05/2007, e 6") IMPOSTO DE TRANSMISSAO Certifico que

o(s} lmposto(s) de transmissio mmdente(s) sobre a referida transaggo, fon(ram) Pago(s) junto

a Secretaria de Finangas da Prefeitura Mumcrpai de Fortaleza, no valor de RS 108.845,66,
2% sobre a avahaq:ao de RS 5.442, 283,05, conforme guia(s) n°(s) 2009/624952, paga(s) e
expedida(s} em 16/12/2009, o o(s) imbvel(is) mscnto(s) sob o(s) n°(s) 295.408-7.
DECLARACOES O OUTORGANTE VENDEDOR declara sob pena de responsabilidade
cmi € pena, o seguinte: I ~ Que nio existem feitos Judlclals em tramrtaq:ﬁo, especialmente
agbes reais e pessoais reipersecutorias relativas ao(s) iméavel(is) objeto desta transagéio, nem
qualquer nus de natureza real incidente sobre o{s} mesmo(s), 0 que fazem em cumprimento
2o art, 1°, pardgrafo 2°, in fine da Lei 7.433 de 18/ I”/ﬂs cumulado com o paragrafo 3° do
- art. 1° do Decreto 93, 240 de 09/09/86. Foram cumpridas todas as emgénczas legals € ﬁscals
necessdrias § Ieg:tlmadade do presente ato, conforme estabelece o Art. 215§ 1° -V do Codugo

Civil Vigente. COMO ASSIM o disseram € outorgaram, lavret esta escritura a mim. hoje

~

v



stribuida, a qual lida e achada conforme, vai assinada pelas partes a todo o ato presefn.tcs e
je ouviram a sua leitura, (aa) PP/ FRANCISCO HUMBERTO BEZERRA. PP/LUIZ
ARLOS DE VASCONCELOS. P/VINICIUS CARVALHO MONTEIRO. SOLANGE

IRACE MOURA ROLIM. Estd conforme Dou fé. Fortaieza 18 de dezembro de

009. Eu.f Ejm \4 ;_x”[zfi Mf (Gracelia Maria Gonqalves} a dlg:te: E eu.
olange Grace Moura Rnhm,"tabehﬁ, a subscrevo. @//

EM TEST W

Vilido somente com o selo d autenticidade.?
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1.1. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo determinar o valor
de mercado de um Imével Urbano (Terreno), localizado no municipio de
Fortaleza, Estado do Ceard, utilizando a Metodologia Cientifica, através da
Estatistica Inferencial para o dimensionamento do valor do terreno do imdvel.

O campo das Inferéncias Estatisticas & muito proficuo para a
aplicagdo na Engenharia de AvaliagSes, pois oportuniza de forma objetiva a
busca da “verdade mercadoldgica”, através da identificacdo do modelo
justificado (fungdo-explicagdo) dos vetores influenciantes no valor dos bens
avaliandos. Obviamente, a inferéncia estatistica pressupde coleta de dados.

Cada elemento coletado no mercado carrega em seu bojo, além
do prego pretendido ou comercializado, uma gama importantissima de
informagbes (explicagdes do prego), as quais podem ser expressas
guantitativamente e/ou qualitativamente. Sob esse enfoque, cada evento
coletado produzira um elenco de atributos (varidveis independentes) de
explicagdo do prego praticado (variavel dependente).

Modefando-se a matriz ‘de informacdes, ter-se-a funcdo inferida
justificada, que melhor representa o campo de informagBes pesquisadas, sob o
ponto de vista de estimagdo estatistica.

A execugdo de trabalhos avaliatérios, através da Metodologia
Cientifica permite a redugdo do prazo operacional, maior seguranca, tanto ao
profissional quanto ao cliente contratante, e, por ter conteldo objetivo,
minimiza contestagdes, restringindo-as ao campo dos dados coletados. O uso
da regressdo nos possibilita obter uma homogeneizacio dos dados de forma
cientifica evitando o uso de fatores predeterminados.

1.2. INTERESSADO

FCM - COMERCIAL LTDA.

C.N.P.J. n® 03.742.770/0001-06

Rua Ana Bilhar n®.305 - Apto. 301 ,
60.160-110 - ALDEOTA - FORTALEZA - CEARA

1.3. PROPRIETARIO

MB ENGENHARIA SPE 075 S.A.
C.N.P.3. n® 09.168.955/0001-27

Avenida Dom Luiz n® 1200

60,160-230 - MEIRELES - FORTALEZA - CEARA

1.4. LOCAL DA AVALIACAQ

Avenida luscelino Kubitschek n® 4950
(antiga Av. Alberto Craveiro)
\ 60.860-000- CASTELAQO ~ FORTALEZA - CEARA Y

Rua Floriano Peixoto, 1358 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortai&za-Ceard - CNPJ (7.990.948/0001-80
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1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO

Determinagéo do VALOR DE MERCADO do Imével Urbano,
com intuito de fornecer o maximo de elementos técnicos possiveis, que
possam auxiliar as partes intervenientes a estabelecer a mais justa e
satisfatoria tomada de posicio e decisdo.

1.6, NIVEL DE PRECISAO DO TRABALHO AVALIATORIO

Com base nos resultados obtidos no modelo inferido, foi possivel
enquadrar a presente avaliagdo, ao GRAU DE PRECISAO I e GRAU DE
FUNDAMENTAGAO I, tendo atendido a todos os requisitos da Norma Brasileira
NBR-14.653-1/2, que entrou em vigor a partir de 30/06/2004.

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA

Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado em consonancia com o
Decreto Federal N° 81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal N° 5.194 de
24/12/66, a Lei NO 8.666 de 21/06/1993, a Lei N° 8.078 de 11/09/1990
(Cédigo de Defesa do Consumidor), as Resolugbes N© 205, N© 218 e NO 345 do
CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da
Terra de 08/05/1956 e 30/11/1960.

1.8. PRESSUPQOSTOS

No processo avaliatério, adotamos os seguintes procedimentos,
que nos levardo ao desenvolvimento do Laudo de Avaliagao.

e Vistoria do imovel objeto e da regido/entorno:

o Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados dos
imdveis ofertados e/ou transacionados, preservando-se tanto
quanto possiveis caracteristicas e atributos do imével avaliando;

e Consultas a corretores, proprietérios, jornais da cidade, banco de
dados, imobiliarias via internet e principalmente pesquisa local;

¢ Aplicagio .de .Metadologia . Adntade . .conforme ...05 . .Critérios .
Consagrados pela Norma Brasileira de Avaliagbes de Imdveis NB-
14653-1/2.

1.9, IMOVEL - OBJETO DA AVALIACAO

Trata-se de um imével urbano (terreno), localizado na
Avenida Juscelino Kubitscheck n® 4950 (antiga Avenida Alberto Craveiro),
bairro Casteldo ~ Fortaleza - Ceard, forma irreguiar, topografia predominante
plana, perfazendo uma area total de 27.116,79m2 (conforme levantamento
topografico fornecido pela contratante). E importante salientarmos as edificagdes
e benfeitorias observadas na vistoria do imével avaliando, ndo foram
consideradas para efeito da AyaliaCio do imdvel, a pedido da parte

\\ interessada. ( /

Rua Floriano Peixato, 1359 - Cent%\; Fone/Fax: (85) 3226.11,&1 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.990,948/0001-80
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2.1. DADOS ESTADUAIS

» Populagdo do Estado: 8.185.286 Habitantes.
» 4,58% da populacdo brasileira.

» Extensdo territorial: 148.825,602 kn7*.

» 1,71% do territorio nacional.

» Populagao urbana: 69,21%.

» Densidade Demogréfica: 54,99% Hab/km?.

» Posicdo geogréfica: Norte da regido nordeste.

» Municipios: 184 « Sedes com mais de 20.000 habitantes: 53 municipios.

» Cidades mais importantes: Fortaleza, Caucaia, Juazeiro do Norte,
Maracanad, Sobral, Crato, Maranguape, Itapipoca, Iguatd e Canindé.

» Atividades EconOmicas predominantes: Agricultura, Pecudria, Comércio,
Turismo, Industria, Prestacdo de Servicos e outros.

» Educacgdo: Estabelecimentos de ensino superior - 47 unidades.
99.597 Alunos matriculados.

Estabelecimentos de ensino meédio - 793 unidades.
404.240 Alunos matriculados.

Estabelecimentos de.ensine fundamental - .8.773 . unidades.
1.624.943 Alunos matriculados.

Estabelecimentos de ensino pré-escolar - 7.668 unidades.
261.030 Alunos matriculados.

Bibliotecas

» Salde: Hospitais - 304 unidades.
Maternidades - 204 unidades.

Posto de Saude - 1.151 unidades.
Centro de Saude - 259 ynidades.

Fonte: site IBGE {

\_
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2.2. DADOS MUNICIPAIS

> Atividades Econdmicas predominantes: Comércio, Turismo, Industria,
Prestacdo de Servigos e outros.

» Area do Municipio: 313 km?2 * 0,2138 % do territério do Estado.

> Coordenadas Geogriéficas: (3)9(45)' - Latitude e (38)°(30)" - Longitude.
» Populag8o do Municipio: 2.431.415 Habitantes. (site IBGE)

> Densidade populacional: 7.768,10 hab./km?, '

» Rede Bancaria: Banco do Brasil, Banco do Nordeste,
Caixa Econbémica Federal / Bradesco
Banco Itad / BIC / Unibanco / Real
Outros. Total de 159 agéncias.

» Educagdo: Estabelecimentos de ensino superior - 32 unidades.
78.710 Alunos matriculados.

Estabelecimentos de ensino médio - 272 unidades.
125,094 Alunos matriculados.

Estabelecimentos de ensino fundamental — 1.017 unidades.
399,093 Alunos matriculados.

Estabelecimentos de ensino pré-escolar -~ 869 unidades.
57.158 Alunos matriculados.

Bibliotecas

¥» Saude: FEstabelecimentos total - 543 unidades.
8.138 Leitos hospitalares.

Unidades ambulatérias - 411 unidades.
» Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.
» Rede de agua: A regido é provida de agua da CAGECE.
» Rede elétrica: Rede elétrica em alta e baixa tensdo da COELCE.
» Estradas: Ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentacao.

> Comunicacdo: Sistema de telefonia fixa e movel, Agéncia dos Correios,
Emissoras de TV, Emissoras de Radios e Jornais.

» Seguranca: Delegacias de Policia - 02 Distritos Modelos.
> Transportes: Onibus com linhas urbanas e transportes alternativos.
> Topografia: Regido plana, pouco acidentada e com declives.

> Servigos publicos existentes: Iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo,
arborizacdo urbana, telefones publicos.

» Qutras atividades econdmicas: Posto de abastecimento de combustiveis,
de gas butano, farmacias, fanchonetes,
supermercados, revendedoras, shoppings,

\ lojas, cartérios, clinicas e outros. \/

Rua Floriano Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3228.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07°990.948#001-80
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3.1. DOCUMENTACAO/LIMITES/AREAS

MATRICULA ......cooevnieriirannnnenn. NO 59.680 - Data 27/09/1993.

CARTORIO........ooo e e Cartorio de Registro de Iméveis da 22
Zona — Comarca de Fortaleza — Ceara.

QUANTO A NATUREZA ........... Terreno.

VOCACAO NO ENTORNO

DO TERREND .........ocvvivvveennns Comercial / Residencial.

LIMITES ..o vviciinrininncneneninn De acordo com documentagcdo em anexo.

AREA TOTAL DO TERRENO.... Ay = 27.116,79m?2
(conforme documentagdo apresentada
pela Contratante).

3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO TERRENQ

ZONA . ..o Urbana

DISTANCIA DO CENTRO

DA CIDADE.......c..ccovvir e Aproximadamente 6 km.

ACESSO AO TERRENO ........... Pela propria Avenida Juscelino Kubitschek
FORMATO DO TERRENO........ Irregular.

SITUACAO DO TERRENO....... Meio de quadra.

REDED'AGUA ...........c.cevnnenn. Rede de dgua da CAGECE,

REDE ELETRICA .....cocvvvvvvvrnnns Rede de energia elétrica em alta e baixa

tens@o da COELCE.

REDE TELEFONICA................ Rede da VIVO, OI, TIM e CLARO.

ESTRADAS .....c.ccvvvrvciviinrcrnenns Asfaltadas.
TOPOGRAFIA..........cccviv e Plang

Rua Floriano Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.890.948/0001-80
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3.3. PESQUISA DE DADOS

Realizamus a coleta de elementos de mercado procurando .uma maior
abrangéncia possivel, tanto em termos de quantidade como de localidade, evitando-se
restringir o campo amostral, -e preservando-se -quanto poussiveis taracteristicas e
atributos do imével avaliando.

Recorremos a corretores, proprietarios, banco de dados, imobiliarias via
internet, jornais da cidade e principalmente pesquisa local. Todos os elementos que
integram o rol amostral mereceram tratamento acurado, com critérios técnicos
adequados, de forma a verificar a idoneidade e a completa identificacdo das fontes de
informagdes, e sua atualidade. Apés a pesquisa, foram examinados e selecionados os
dados a seguir.

ELEMENTOC AMOSTRAL 01

Local: .uicccimeuanes « Rua Trajanc de Morais, proximo do Casteldo.
Tipologia wraaereens Te + benfeitorfas - 46,00x62,00
Area Total ......... 2,.852,00m=
Valor Total ..caus.. R$ 1,.000.000,00
Valor do m* ...... R$ 298,03/m>=
Transagao: ....... Oferta
Data: ..occvieennina « Qut/2010
Informante:....... A Predial F: 085.4012.8001
BenfeitoriaS.coss R$.150.000,00
ELEMENTO AMOSTRAL 02
I Tot- | P Bairro Passaré, proximo do BNB,
Tipologia ccavseassss Te + benfeitorias - 70,00x66,00
Area Total vuuveess 4.620,00m?
Valor Total ........ R$800.000,00
Valor do m?: ... R$ 162,33/m?2
Transagao: ........ Oferta
Data: vccoveeern. wenne OQUL/2010
Informantel..... A Predial F: 085.4012.8001

Benfeitorias. ...« R$.50.000,00

ELEMENTO AMOSTRAL 03

Local: .uimssmnsarasas Bairro Casteldo, préximo do Campo do Remo.
Tipologia cussssranss Te

Area Total ......... 360,00m?

Valor Total ....cva. R$45.000,00

Valor do m*: ...... R$ 125,00/m?2

Transacao: cvuess. Oferta

Data! ccvvrrerenmanenes Cut/2010

Informante:....... Simples Negdcios Imob, F: 085.8703.0732
ELEMENTO AMOSTRAL 04

| Ko Tor- | Bairro Casteldo, proximo do Antigo Aterro.
Tipologia ........... Te
Area Total ..... o 060,00m2

Valor Total ........ R$65.000,00
Valor do m* ...... R$ 98,48/m=
Transagao: ....vee. Oferta i

Data: ..ocovevesnanana. OQUE2010
\k Informante:....... Simples Negécios Imob. F: 085.8703.0732 X
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ELEMENTC AMOSTRAL 05

Local: .c.cccinvarnnes . Bairro Passaré, préximo do BNB.
Tipologia e Te + benfeitorias
Area Total ......... 2.632,00m?2

VHIOI" TOtal FTTLEIT) R$ 500.000,00
Valor do m?: ...... R$ 170,97/m?

Transagao: e Oferta
[ 1:1 - 1, Qut/2010
Informante!....... Simples Negocios Imob. F: 085.8703.0732
Benfeitorias....... R$.50.000,00
ELEMENTO AMOSTRAL 06
Local: coemcsrrnnceas Av. Herdis do Acre, Bairro Passaré, proximo do BNB.
Tipologia .ccveicass Te + benfeitorias ~
Area Total ......... 2.376,00m?2
Valor Total ........ R$ 600.000,00
Valor do m%: ...... R$ 227,27/m?
Transagao: ... Oferta
Datas vicemssssiannni Cut/2010
Informante:....... Simples Negdcios Imab. F: 085.8703.0732
Benfeitorias....... R$.60.000,00
ELEMENTO AMOSTRAL 07
Local: ..cene e RUS AmEncio Pereira, Bairro Casteléo
Tipologia .coeievvean Te + benfejtorias —Te 60,50x44,00
Area Total wuiwe 2.662,00m?
Valor Total wuieees R$ 600.000,00
Valor do m*: ...... R$ 195,34/m?
Transacao: ... vVendido
(3 E - T —— Out/2010
Informante:....... Simples Negdcios Imob. F: 085.8703.0732
Benfeitorias....... R$.80.000,00

ELEMENTO AMOSTRAL 08

Locak: rveavsnssanan Bairro Passaré, por do tras BNB.

Tipologia ........... Te - 60,00X66,00

Area Total .ueee. 3.960,00m?2

Valor Total .uuuenu R$ 800.000,00

Valor do m?: ...... R$ 202,08/m?2

Transagao: ....... Oferta

[3 1 1 - Out/2010

Informante:....... Simples Negdcios Imob. F: 085.8703.0732

ELEMENTO AMOSTRAL 09

LoCal: couusceeeeanans Bairro Passaré, proximo do BNB.

Tipologia .ccvcrirnnn Te + benfeftorias -57,00x72,00

Area Total ......... 4.104,00m?

Valor Total ...... « R$ 1.400.000,00

Valor do m*: ...... R$ 280,21/m?2

Transagao: . Oferta

Data: cicrnrescrcunenns Out/2010
Informante:....... A Predial F: 085.4012.8001
Benfeitorias....... R$.350.000,00 { b
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ELEMENTO AMOSTRAL 10

Local: ..ieemsmscacn Localizado -a 100m da Av. Alberto Craveiro
Tipologia «eeruieees Te - 7,50x33,77

Area Total ...aveee. 253,282

Valor Total ........ R$ 46.000,00

valor do m* ...... R$ 181,61/m?
Transacdo: ... Oferta

Data! ccurienmnrnannes Qut/2010
Informante!....... Didrio do Nordeste 22.05.10 F: 085.9988.2244
Benfeitorias....... R$.50.000,00
ELEMENTO AMOSTRAL 11
I oT- | Bairro Passaré, proximo do BNB da Av. Dedé Brasil
Tipologia ........... Te + benfeitorias
Area Total «ccvveee 1.840,00m=
Valor Total ........ R$ 350.000,00
Valor do m% ...... R$ 165,76/m?2
Transacdo: v Oferta
[0 F: | 7= TP P Maio/2010
Informante:....... Seta Imo./ F: 085.9971.316%9
Benfeitorias....... R$.45.000,00
ELEMENTO AMOSTRAL 12
Locali siurnnnnnnn Bairro Passaré, proximo do BNB da Av. Dedé Brasil
Tipologia .......ane T + benfeitorias
Area Total vovee. 2.560,00m?
Valor Total ........ R¢$ 685,000,00
Valor do m%: ...... R$ 267,57/m?2
Transacio! v Oferta
Datal covviernaanninens Maio/2010
Informante:....... Seta Imo.i F: 085.9971.3169
Benfeitorias....... R$.45.000,00
ELEMENTO AMOSTRAL 13
Locall cuccrusasnsnanns Préximo ao antigo Motel Castelinho, Casteldo
Tipolegia c..oeucenas Te

Area Total i 2.400,00m?
Valor Total ........ R$ 550.000,00
El' Valor do m% ...... R¢ 229,16/m?2
Transacdo! ... Oferta
Datal coeerciisninanns Qut/2010
Informante:....... Sr. Ricardo F: 085.9683.7335
Benfeitorias....... R$.--=-----—-

ELEMENTO AMOSTRAL 14
Local: weneeveenenne Bairro Itaperi, proximo ao Estddio Casteldo

Tipologia ..o Te
Area Total ..oueens 1.756,00m?2
Valor Tota!l .oorues R$ 140.500,00
Vaior do m*: ...... R$ 80,01/m?=
Transacao: ..iwea Cferta
0 1 & T Out/2010
k Informante:....... Simples Negdcios Imob. F: 085.8656.5958 (

Rua Floriano Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.990.948/0001-80
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ELEMENTO AMOSTRAL 15
Local: v Balivo Itaperi, proxime ao Estadio Casteldo

Tipologia ..uveeeee- Te- 16,00x45

Area Total ..o 720,00m=

Valor Total ..cueaes R$ 65.000,00

Valor do m?: ...... R$ 90,27/m?

Transagao: ...... Oferta

Data: ciensarninann Out/2009

Informante:....... Diario Nordeste 30.10.09 F: 085.9148.2622
BenfeitoriaS..ss.. R§---smmmmmmeen

ELEMENTO AMOSTRAL 16

I3 YF- | A Av. Alberto Craveiro, proximo ao MACRO
Tipologia ........ we 18 = 32,50X44,00

Area Total ..c.vwee. 1.430,00m?2

Valor Total ........ R% 400.500,00

valor do m*: ...... R$ 279,72/m?

Transacgio: ........ Oferta

Data’ coancarsrnnnnnns Out/2010

Informante:....... Sr. Heleno F: 085.9698.4610
Benfeitorias....... R§---------mm-v

ELEMENTO AMOSTRAL 17

1Yot | R — Bairro Casteléo, proximo ac Estadio
Tipologia ..covveveen Te

Area Total .c.uvn. 150,00m?

Valor Total ........ R$ 60.000,00

Valor do m?: ...... R$ 400,00/m>=

Transacao! ... Oferta

Data: ...... s Ag0/2010

Informante:....... Mega Imob. F: 085.3264.9911

ELEMENTO AMOSTRAL 18

Local? cuvecrescarsran Bairro Casteldo, proximo ao Estadio
Tipologia ..ueeese v 18

Area Total ... 149,00m2

Vafor Tota! ...c.... R$ 160.000,00

Valor do m* ...... R$.973,15/m?

Transagao! ........ Jferta

Datas cveeesn wrurases Ago/2010

Informante:. .. Mega Imob. F: 085.3264.9911
Benfeitorias....... R$15.000,00

ELEMENTO AMOSTRAL 19

[ Yo | HE— wea AV, Dedé Brasil, proximo ao Estadio Casteldo
Tipologia ...cauisee- Te+benfeitorias
Area Total ........ 5.000,00m?2
Valor Total ........ R$ 5.200.000,00
Valor do m?*: ...... R$ 920,00/m?2
Transacao: ... Oferta
Data: .cvmiriininin Ago/2010 _
Informante:....... Didrioc Nordeste 30.08.10 F: 085.9981.2737
\\ Benfeitorias....... R$600.000,00 (

_ Rua Floriano Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceard - CNPJ 07.990.948/0001-80
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ELEMENTO AMOSTRAL 20

Local: .uunsanns «. Bairro Casteldo, proximo ao Estédio
Tipologia -...evvuue Te

Area Total ....canee 38.000,00m?2

Valor Total ........ R% 5.700.000,00

Valor do m?: ...... R$.150,00/m?

Transagao: ... Oferta

Data: coiviereasinseses Jutho/2010

Informante:..... Claudia Carvatho — 3254.4778
BenfeitoriaS.vse RF-—--rm-m-mmm

ELEMENTO AMOSTRAL 21

LOCA]: eeeranmcassees Rua Amancio Pereira
Tipologia .ucciersnn Te + Benfeitorias — 9,00x25,00m
Area Total c.cowew. 225,00m2
Valor Total ........ R¢ 150.000,00
Valor do m* ... R$.225,00/m?
Transagao: ....... Oferta
Datal vivrerenirneans . outubro/2010
Informante:....... Helena - Fone: 8808.5349 * 9698.4610
Benfeitorias....... R$75.000,00
ELEMENTO AMOSTRAL 22
Local: .uacans euaanne Préximo ao Casteldo
Tipologia virvusesns . Te — 16,00x44,00m
Area Total .c.cuseus 704,00m?2
Valor Total .couunie R$ 120.000,00
valor do m?: ...... R$.170,45/m>
Transacao:! ... Oferta
Datas vosonnamsaeane OUTUDIG/2010
Informante:i ... Helena — Fone: 8808.5349 * 9698.4610
Benfeitorias....... Rfemmammammmnen o=

ELEMENTO AMOSTRAL 23

[ YT ] A — Rua Amdncio Pereira
Tipologia cicesninn Te+Benfeitorias — 16,50x30,00m
Area Total ......... 495,00m?
Valor Total ........ R$ 150.000,00
valor do m?: ... R$.222,22/m?
Transacao: w. Oferta
[ T-1 3 P — outubro/2010
Informante:....... Helena — Fone: 3295.2222 * 9698.4610
Benfeitorias....... R$40.000,00
ELEMENTO AMOSTRAL 24
Local: cummrrrerrnnees Passaré — localizado @ 300m do BNB.
Tipologia ccuuseeania Te
Area Total vuureeie. 2.560,00m?
Valor Total ....... R$ 456.000,00
Valor do m* ... R$.175,78/m?=
Transagao: ........ Oferta
[DF: | o L. jutho/2010

\ Informante:....... Seta Imobilidria - Tel.: 8726.2001%

Rua Ficriano Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: {85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.990.948/0001-80
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ELEMENTO AMOSTRAL 25

| I+ ToF- | S —— " Proximo ao BNB, Bairro Passaré.
Tipologia .....uuua. Te — 12,00x25,00m
Area Total ......... 300,00m=

Valor Total ........ R$ 78.000,00
Valor do m% ...... R%.260,00/m?

Transagao! cous Oferta

Datas eecerieiaianns agosto/2010

Informante:....... Didrio do Nordeste - Tel.: 8872.3336
Benfeitorias..ca RE-—-—-=menomuan

ELEMENTO AMOSTRAL 26

Localt curreneens — Préximo ao Estadio Casteldo.
Tipologia ......x.... Te+Benfeitorias - 11,00x30,00m
Area Total ......... 330,00m=

Valor Total ........ R¢$ 75.000,00

Valor do m*: ...... R$.227,27/m?

Transacao: ....c.. Oferta

Data! veirearransnnss julho/2009

Informante:....... Diario do Nordeste - Tel.: 8747.0569
Benfeitorias...c... R

ELEMENTO AMOSTRAL 27

[+ or- | Proximo a BR-116 / Castelio.
Tipologia ......c:.. Te

Area Total .cuunes 40.000,00m?

Valor Total ..... « R$ 1.800.000,00

Valor do m%: ...... R$.45,00/m?

Transagao: ... Oferta

Datal cncireersarzanns outubro/2010

Informantel....... Fiavio Iméveis — Tel.: 9112.1713

ELEMENTO AMOSTRAL 28

Local: ccimiisnannan Proximo a Av. Expedicionérios.
Tipologla ..ecessieas Te+Benfeitorias

Area Total uwewens 25.000,00m?2

Valor Total ........ R% 3.500.000,00

Valor do m?: ...... R$.134,00/m?
Transacao: ...... Oferta/venda

(3 1] 7 H R — outubro/2010
Informante:...a.. Flévio Imdveis — Tel.: 9112.1713
Benfeitorias....... R$150.000,00

ELEMENTO AMOSTRAL 29
Local: .cvevermeannenns Casteldo, Proximo ao Estadio.

Tipologia ....... wee 1€~ 26,00x30,00m
Area Total v 780,00m=
Valor Total ........ R% 260.000,00
Valor do m%....... R$.333,33/m?2
Transagao: v Oferta
(DT | - |, outubro/2010
\ Informante:....... Adelson — Tel.: 8666.1010 / 9918.3795Q/

Rua Floriano Peixoto, 1359 - Centre - FonefFax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.890.948/0001-80
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ELEMENTO AMOSTRAL 30

Local: ..ccumiiiiinnnn Casteldo, Proximo a Igreja Canaé.

Tipologia ciuxesssins Te - 44,00x70,00m

Area Total ...uuee.s 3.080,00m?2

Valor Total ........ R$ 250,000,00

Valor do m? ...... R$.81,16/m?

Transacgao: ........ Oferta

(111 - H— « outubro/2010

Informante:....... Divera Imoéveis - Tel.: 8666.1010 / 9918.3795

BenfEitOI'ias capannn R$ """"""""""""""""

ELEMENTO AMOSTRAL 31

Local: iiiininininnee Rua Dom Anténio Lustosa / Rua Belos Portos (esquina).
Tamanho: ..ccose (16,50 x 45,00)m.

Area Total: ....... 742,50m2

Valor Total: ...... R$..95.000,00.

Valor do m* ..... R$..127,95/m".

Transacao: . Oferta.

Data: .ciccrncasnnann Junhao/2010.

Informante:...... Sr. Pedro ™ (3227.2541/9998.2952).

ELEMENTO AMOSTRAL 32

Local: vvcanees s R0 Amancio Pereira, proximo a Transportes Bertolini,
Tamanho! ...c.... (22,00x 44,00).m.

Area Total: ....... 968,00m".

valor Total: ...... R$..120.000,00.

Valor do m* ..... R$..123,97/m".

Transagao: ....... Oferta.

Data evesereenanee JUNHO/2010.

Informante:...... Sr. Lino * (3081.5407 / 8666.8788).

ELEMENTO AMOSTRAL 33

Local: ....coruconen. F2U8 Amancio Paraira, priximo.a Avenida Paulino Rocha.
Tamanho: .c....... fFregular.

Area Total! ... 1.496,00m°.

Valor Total: ...... R$..210.000,00.

Valor do m?2: ..... R$..140,37/m".

Transacgao: ....... Oferta.
Data: ..cveesnasnansns Junho/2010.
Informante....... Sr. Lino * (3081.5407 / 8666.8788).

ELEMENTO AMOSTRAL 34

Local! couveinneees Rua Professor Moreira de Souza / Rua Sdo Cipriano (esquina).
Tamanho: ........ (18,00 x 42,00).m.

Area Total: ...... 756,00m".

valor Total: ..... R$..130.000,00.

Valor do m”: ... R$.171,96/m".

Transacao: ...... Oferta.

Data: ...cveaun wane  JURO/2070,

Informante:..... Sr. Delailson * (3271.3554 / 8787. 0233V

Rua Floriana Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaléza-Ceard - CNPJ 07.990.948/0001-80
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ELEMENTO AMOSTRAL 35

Local: veevreeusans ... Av. Castelo de Castro / Rua Professor José Silveira (esquina).
Tamanho: s . (69,00 x 32,00).m.

Area Total: wu...w 2.208,00m"

valor Total: ...... R$..330.000,00.

Valor do m?: ..... R$..149,46/m".

Transagao: ... Oferta.

Data: vicesansnnnn Junho/2010.

Informante:...... Sr. Lino * (3081.5407 / 8666.8788).

ELEMENTO AMOSTRAL 36

I Tor- | TR Rua ftaborai.

Tamanho: ..ens (40,00 x 6G,00)m.

Area Total: ....... 2.400,00m".

Valor Total: .verue R$..180.000,00.

Valor do m*: ..... RS$..75,00/m>.

Transacdo:! v Cferta.

Data: cosmrnsrarans . Margo/2008.

Informantei... Sr. Mauro * (8832.6286 /9996.4620).
ELEMENTD AMOSTRAL 37

Locall crceaner weeens RUR-DOM Antnio Lustosa, vizinha ao n® 25.

Tamanho: c.coew. (76,00 x 44,00)m.

Area Total: ....... 705,00m".

Valor Total: ...... R$..45.000,00.

Valor do m?% ... R$..63,83/m".

Transaciio: ... Oferta.

Datar cocciseaniennes Maio/2008.

Informante:...... Sf. Francisco José * (8805.6939).

ELEMENTO AMOSTRAL 38

[+ ot | J— Proximo ao BNB.
Dimensao! ... Irreqular
Area Total: ....... 14.500,00m°.

Valor Total: ...... R$..1.800.000,00.

Valor do m%: ..... R$..124,14/m".

Transacao: ....... Oferta.

Data: ....... weene DEZembro/2009.

Informante:...... Jornal Didrio do Nordeste * (9731.4845).

ELEMENTO AMOSTRAL 39
LOCAI! weernnnnnsnenne AV, Dedé Brasil, vizinho ao n°® 4525,
Dimensdo: ...cc.. 55,00 x Irregular
Avea Total: ....... 3.199,00.m".
Valor Total: ...... R$..351.780,00.

Valor do m% ..... R$..109,97/m".
Transagao: ....... Vendido.
5 T2 - | — Dezembro/2007.

Informante:...... Mudilar * (3242.8566). ( '

Rua Fioriano Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CER. 60,025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.990.948/0001-80
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ELEMENTO AMOSTRAL 40

Local: wsrexasissns Av. Dedé Brasil, esquina com Rua Toméas Edsorn.
Qimenséo: ....... (34,00 x 30,00)m

Area Total: cuuune 1.020,00.m".

Valor Total: ..... R$..120.000,00.

valor do m* .... R$..117,65/m>.

Transacao: ...... Vendido.

Datal cianeerssiasean Jultho/2007.

Informante:..... Sr. Henrigue * (9971.9276 / 9981.9686).

ELEMENTO AMOSTRAL 41

W] - | EA— wee Proximo ao hospital Sarah Kubitschek.
I?imensﬁo: ........ Irregular.
Area Total: ....... 4.000,00.m".

valor Totak: v R$..450.000,00.
Valor de m?: ..... R$..112,50/m7’.

Transacao: e Oferta.

Data: veeemisinces wee Fevereiro/2008.

Informanige:..... Sra. Maria Viana * (9109.0002 / 3295.0763).
ELEMENTO AMOSTRAL 42

LOCALL vovveesmsnenses AV. L K. vizinho ao cemitério.

Dimensao: ... . Irregular

Area Total: ....... 3.500,00.nm7°.

Valor Total! ...... R$..210.000,00.

Valor do m% ..... R$..60,00/m".

Transacgao: ....... Vendido.

[T | - H— . Novembiro/2007.

Informante:...... Bichanco * (3455.6726 / 3304.8200).

ELEMENTO AMOSTRAL 43

Local: veieenies wees AV, Herdis do Acre.
Dimensao: ...ue.s Irregular

Area Total: ....... 8.722,00.m".
Valor Total: ...... R$..959.420,00.
valor do m* ..... R$..110,00/m".
Transacao: ... Oferta.

Data: coircevsnnsacnns Fevereiro/2008.

Informantei..... 5r. Alves * (9298.2120).

ELEMENTO AMOSTRAL 44

Local! ..uuuu S Préximo Av. Dedé Brasil.
l?imenséo: ........ (36,00 x 66,00).m.

Area Total: ..eee 2.376,00.m°.

valor Total: ...... R$..250.002,72.

Valor do m% ..... R$..105,22/n7".
Transagao: ....... Oferta.

Datal ccvenennana Fevereiro/2008,
Informante:...... Sr. Alves * (9198.2120),

\ |

1 Rua Floriano Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ (7.990.948/0001-80
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ELEMENTO AMOSTRAL 45

Local: .ccocunn v Proximo Av. Dedé Brasil,
Dimensio: ........ Irregular

Area Total: couun.. 4.000,00.m°.

Valor Totai: ...... R$..380.000,00.

Valor do m?: ..... R$..95,00/m>.
Transagao: ....... Oferta.

Data: seecraraunesean Fevereiro/2008.

Informante:...... Sr. Ricardo Lémos * (3231.2550 / 8879.8357).

ELEMENTO AMOSTRAL 46

Local: coienicunnanane RUE Paraguact.
Dimensdo: ........ (20,00 x 20,00)m
Area Total: ....... 400,00.m7°.

Valor Total: ...... R%..32.000,00.
valor do m% ..... R$..80,00/m".
Transagio: ....... Oferta.

3.1 1 | Fevereiro/2008.

Informante:...... 5r. Chico Lopes * (9143.1818).

ELEMENTO AMOSTRAL 47

Local: ......... weee RUE Padre Andrade.

Dimensao: ... (12,00 x 33,00)m

Area Total: ....... 396,00.m>

Valor Total: ...... R$..31.284,00.

Valor do m%: ... R$..76,00/m".

Transagio: ...... Yendido.

Data: vuicsiannnserans Outubro/2007.

Informante:...... Sr. Chico Lopes * (9143.1818).

ELEMENTO AMOSTRAL 48

Local: cuircrasnaun Rua Jodo XXIII.

Dimensao: ........ (12,00 x 33,00).m.

Area Total: ....... 396,00.m".

Valor Total: ...... R$..23.760,00,

Valor do m?: ... R$..60,00/m°.

Transacdo: ....... Oferta.

Data: .carnrs wannnn FEvereiro/2008.

Informante:...... Sra, Maria do Carmo * (3234.0483).

ELEMENTO AMOSTRAL 49

[ Tor: | Rua Dep. Alfredo, prox. Ao Campo do Remo.
Dimensdo: ........ (12,00 x 33,00).m.
Area Total: ....... 396,00.m".

Valor Total: ...... R$..90.000,00.

valor do m?: ..... R$..227,72/m".

Transagao: ...... Oferta.

Data: ccconsninnanis Outubro/2010.
Informante:...... Sr. Batista * (9925.8144).

Rua Floriano Peixoto, 1359 - Centro - FonefFax: (85) 3226.1121 - CEP. 60,025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.990.948/0001-80
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ELEMENTO AMOSTRAL 50

Localt ...ceemsnmian Av. Paulinho Rocha, prox, ag Casteldo.
Dimensdot..m... (28,00 x 70,00).m.

Area Total: wuw.. 1.960,00.m%

Valor Total:...... £%..750.000,00.

Valor do m*:..... R$..382,65/m".

Transagao: ... Oferta.

(0 F-1 - H A —— Outubro/2010.,

Informante:.. ... Sr. Adelson * (3226.1121).

ELEMENTO AMOSTRAL 51

Local:cviamvanirnnns Rua Crisanto Arruda (400m do hospital Sarah Kubitschek)
Dimensdo:........ Irregular

Area Total: ....... 6.700,00m>=,

Valor Total: ...... R$..1.500.000,00,

Valor do m2: ... R$..223,88/m?=,

Transacao: ... Oferta

Datal iccrisicrneens Marco/2011.

Informante:..... Sr. Carlos Fontenele * (8629,9937).

ELEMENTO AMOSTRAL 52

(o ToF: | H— Rua Adélia Feijo, esquina com Rua José Franca (400m da Av
Alberto Craveiro)

Dimensdo:........ Irregular

Area Total: ....... 2.700,00m?2.

Valor Total: ...... R$..1.000.000,00.

Valor do m2; .... R%..370,37/m?2.

Transagao: wuue. Oferta

Data:...ccciisrnnane Margo/2011.

Informante: ..... Sr. Geovane * (8868.5455 / 9929.9932),

ELEMENTO AMOSTRAL 53

Local:.........srunns Avenida Castelo de Castro, esquina com Rua Maria Analia
Dimensioi.i.. (46,00 x 46,00)m

Area Total: ...... 2.116,00m>.

Valor Total: ... -R3..750.000,00.

Valor do m?; .... R$..375,00/m=.

Transacdo: ...... Oferta
[0 F-1 - T Marco/2011.
Informante: ..... Sr. Jackson * (8690.5237).

ELEMENTO AMOSTRAL 54

(s ToF | | —— Av. Alberto Craveiro, vizinho ao n°® 999 (subestacdo da Chesr)
Dimensao:........ Irregufar
Area Total: ..uiv.s 1.952,00m=.
Valor Total: ...... R$..750.000,00.
Valor do m2: .... R$..384,22/m?2. s
Transacio: .. Oferta
(D] o - Margo/2011.
\\ Informante: ...., Sr. Gilberto Loiofa * (3081.3996 / 9983.4826).
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ELEMENTO AMOSTRAL 55

| 1o . Rua Expediciondrios / Rua Dr. Justa Aradjo (a 50m da Av. Dede
Brasif)

Dimensdo:.....u: (66,00 x 60,00)m

Area Totall ccunn: 3.960,00m2,

valor Total: ...... R%..2.494.800,00.

Valor do m2: ... R$..630,00/m-2.

Transacao: c.u... Oferta

Data.conrnnnnes e Marco/2010.

Informante: ..... S5r. Evandro * (8757.8599).

ELEMENTO AMOSTRAL 56

Local: vicunes . Avenida Alberto Craveiro, vizinho ao n® 3749
Dimensao:....... Irregufar

Area Total: ....... 3.200,00m2.

Valor Total: ...... R%..1.120.000,00.

Valor do m2: .... R$..350,00/m?=.

Transacdo: ... Oferta

o] - PP Marco/2010.

Informante:..... Sr. Catlos * (8899.8607).

ELEMENTO AMOSTRAL 57
LOCAE: sverrnenrnenns RUE Crisanto Arruda / Rua Sdo Tomas de Agquino / Rua Trajand
de Morais
Dimensaot........ Irregular
Area Total: ... 6.512,00m2.
Valor Total:...... R$..1.500.000,00.

Valor do m2: .... R$..230,34/m=2.
Transacao: s« Qferta
{3 ] < | P— e Matrco/2011.

Informante: ... Sr. Evandro * (8757.8599).

ELEMENTO AMOSTRAL 58
Local:...... W Avenida Juscelino Kubitschek, vizinho ao n° 3500
Dimensdoi...... (180,00 x irregufar)m
Area Total: v 70.000,00m?2,
Valor Total: ...... R$..12.600.000,00.
valor do m?: .... R$..180,00/m?=2,
Transagdo:....... Oferta
Data: .uieessinannn Margo/2011.
Informante: ..... Sr. Evandro * (8757.8599).

Vocag8o do entorno: Residencial / comercial;

Topografia: variada;

Forma: irregular;

Ffosigéo: meio de quadra; _

Area total do terreno: 27.116,79m2 (conforme doc acao em
anexo); /
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Ao longo.do tempo .o mercado imabilidrio é variavel de um modo. geral, e
depende principaimente dos niveis de demandas e ofertas, estando ligada a
politica econémica de investimentos.

Em face da redugdo do capital circulante, cbservamos que o mercado
imobilidrio encontra-se com uma tendéncia de reducdo, situacdo resultante das
medidas governamentais adotadas nos ultimos tempos.

Sendo assim, o mercado é representado peias ofertas em sua maior parte,
contrapondo-se a uma demanda reduzida, certamente reprimida, gerando desta
forma, uma significativa redugdo na venda de imbveis.na este, 0.gue podemos
observar muito bem, no desenvolvimento da etapa investigativa (pesquisa de dados)
do nosso trabalho.

Entretanto, ja se verifica um agquecimento considerdvel no perfil imobiliario
da regido pesquisada, sobretudo no entorno dos corredores do Estadio Casteldo, haja
vista a perspectiva das obras de infra-estrutura da Copa do Mundo que certamente
serdo implantadas nesta regido, o que de certa forma vai consolidando um pdio
atrativo de grande potencial imoblliario.

2 C0DRPROOIRAPEIY
0860 000RBB0HOAAD

Na presente avaliagdo adotamos o Método Comparativo de Dados de
Mercado, para a avaliagdo do terreno, reconhecidamente o que meihor espeiha a
realidade mercadoldgica, e por ser capaz de traduzir fielmente as peculiaridades
(caracteristicas intrinsecas e extrinsecas) relativo a tendéncia de uma amostra
obtida com critérios técnicos adequados.

De acordo com o Método Cientifico, o trabalho foi dividido nas seguintes
etapas:

- Reconhecimento do objeto (Imével avaliando);

- Planejamento da pesquisa;

- Trabalho de campo (Obtencéo dos dados);

- Processaments € anélise dos @ados (Anakse-exploratoria);

- Interpretacdo e explicagdo dos dados {Formulagdo do modelo);

- Elaborag8o do relatério da pesquisa (O laudo de avaliagdo).

Apds a identificagdo do imével em aprego, foram estabelecidas as
seguintes hipéteses de pesquisa, tendo sido coletados dados representativos com
a mesma caracteristica do bem avaliando, visando principaimente ©

aproveitamento imobiliario.
- O valor unitério de terrenos sofrerd desvalorizagdo com o aumento da

varidvel area total;

- O valor unitdrio de terrenos sofrerd maior valorizagdo quanto melhor
for a atratividade imobilidria (localizacdo do terreno pesquisado, posi¢do no
logradouro, avenida ou rua secundaria, configuragdo do terreno, topografia,
vizinhanga, testada principal, etc);

- O valor unitdrio de terrenos sofrera uma maior wvalorizagédoj qu mo/
\ mais atual tenha sido o elemento amostral pesquisado;
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Em marco do corrente ano, procedemos pesquisa de mercado enfocando
os corredores de atividade de maior potencial na regido do imével objeto,
coletando dados com tipologia ‘semethante do-imdvel avaliando (terrenos), imoéveis
para aproveitamento nas mais diversas &reas residenciais e comerciais. Insta
salientar que foram obtidos dados “tle terrenos tambeérn gtravés de consultas em
nosso banco de dados.

Com a preocupagdo de ndo captar somente o aspecto valorizante nos
corredores comerciais, nosso trabalho de campo contemplou regides com potencial
menor (logradouros fora da via principal, ruas secundarias, etc).

De posse dos elementos pesquisados, buscou-se atingir o maior nivel de
rigor possivel, empregando-se o Processo Por Inferéncia Estatistica através
da Metodologia Cientifica de forma a obter-se as nuangas do mercado e
podermos inferir a funcdo que melhor explicasse a formacdo dos pregos de
terrenos da regido do imével em estudo.

Foi utilizado o “Software” SISREN Windows 1.90, onde optamos pelo
Sistema de Regressdo MUltipla (Minimos Quadraticos) para os testes e obtengdo do
modelo de regressdo linear.

De acordo com os resultados obtidos no modelo inferido, foi possivel
enquadrar o presente ‘trabatho ‘avaiiatorio, ®o Nivel de Preciséo Grau 1 e Grau de
Fundamentacdo I, tendo atendido a todos os requisitos da Norma NBR 14653-
1/2/2004.

Z.
/]

Para obtermos um numero de dados no mercado imobiliario relativo a
terrenos, compreendendo essencialmente iméveis no entorno da regido do imoével
avaliando, passamos a testar os atributos previamente eleitos (hipoteses de
pesquisa), verificando se os mesmos tém ou ndo importéncia na explicagdo da
variacdo dos pregos de terrencs, praticados no mercado.

Conforme citado anteriormente, as hipdteses de pesquisa, eleitas por
nés como sendo as que mais fortemente influenciam nas variag8es de precos do
universo amostral, foram:

* Area Total - varidve! independente quantitativa representando a area
total de cada terreno observado na amostra, expressa em m?;

* Atratividade Imobilidria- varldvel qualitativa representando a
atratividade Imobilidria do local de cada imével obtido na pesquisa (atratividade de
comércio no local, posicdo do terreno, corredor de atividade ou rua secundaria,
topografia, vizinhanga, frente principal, etc), com escore variando de 1 a 9;

* Ano - varidvel proxy representando a época em que o imovel foi obtido
na pesquisa, variando de 1 a 5 (2007, 2008, 2009, 2010 e 2011);

* Valor Unitarie - considerada como a variagdo explicada (dependgnte do/
\ modelo inferido expressa em R$/m32.
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A equacdo de regressdo que mostrou o melhor ajuste contemplado na
pesquisa imobilidria levada a efeito, inferida através do programa de Regressado
Linear utilizado, foi:

Equacio de Regressao - Direta:

Valor Unitario = e~ ( +3,422799101 - 1,805783123E-010 *
Area Total2 +0,03412886424 * Atratividade Imob. +
+0,01457165194 * Ano2)

Declinamos pelo valor unitdrio do Limite Minimo do Campo de Arbitrio (15%
inferior a média ajustada), inferido no referido modelo, levando-se em conta que o
imdvel encontra-se vizinho ao cemitério, bem como, trata-se de uma gleba de
grande porte (Ver Memoéria de Caiculos em Anexos / Projeches), ou seja,
R$ 249,57/m?2, onde teremos para ¢ terreno avaliando com area total de
27.116,79m2 o valor de R%..6.767.537,28.

VALOR DO TERRENO ...ccocviiisueiinimbmviviesivinnesemmscssinsis R$:.6,767.537,28

\_

Rua Floriano Peixots, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.990.948/0001-80
E-mail: cvi-ce@veloxmail.com.br * camaradevaiores@yahoo.com.br




CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

Terreno

27.116,79 6.767.537,28 100,00
TOT A Livivissssnssnsnassmssnnises,) =omm====e== 6.767.537,28 | 100,00

| (SEIS MILHOES, SETECENTOS E SESSENTA E SETE MIL, QUINHENTOS E
TRINTA E SETE REAIS E VINTE E OITO CENTAVOS).

7 800@03@090099@990'9039800050099@9@99999.6@90 D99
A WD OO0 008OAPOORDDOONIODANROODOANDOOBORARDD APRQSRDHDED

De acordo com os resultados estatisticos obtidos no modelo inferido,
avaliamos o igjc')vel objeto do presente trabalho, nesta data, em R$..6.767.537,28
(SEIS MILHOES, SETECENTOS E SESSENTA E SETE MIL, QUINHENTOS E
TRINTA E SETE REAIS E VINTE E QITCO CENTAVOS)

iieesR$..6,767.537,28

0009990050'00695093@9@990
EEEEEETEEREEEEEEELEELLNERRX:

Pressupomos que as informagOes obtidas junto a terceiros e
documentos obtidos foram fornecidos de boa fé e, portanto, confidveis.

Os valores descritos neste Laudo referem-se a pagamento a vista.

Pedimos e agradecemos o obséquio de ndo permitirem a reprodugdo
deste LAUDO, total ou parcialmente, sem a devida autorizagdo expressa da CAMARA.

Este LAUDO é considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de Avaliacdo, que consta de 22
is) folhas -digitades .de um 50 dado, todas rubricadas, sendo esta ultima
datada e a§sinada pelos responsdveig, congtanda também de anexos como:

) Estimativas / Memorig
Matricula

226
600D OHOARBNRADOOY,
~

Responsavel

JOs BURCIO TAVARES FILHO RICARDO CASTELO BRANCO ARRUDA
ENGENHEIRO CIVIL ]

PRESIDENTE DA CAMARA
CREA-CE 8023/D
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Modelo:

Modelo Terrenos Castetdo / Entorno

Data de Referéncia:

Margo de 2011

Informac¢oes Complementares:

s NUmero de variaveis: 4

e  NOmero de variaveis consideradas: 4
o Numero de dados: 58

o NiUmero de dados considerados: 51

Resultados Estatisticos:

¢ Coeficiente de Correlag@io: 0,9782714 / 0,9798649
+ Coeficiente Determinagéo: 0,8570149

s Fisher-Snedecor: 348,80

¢ Significancia modelo: 0,01

Durbin-Watson:

2,07 -Valor Unitario
Nao auto-regressao 90%

Normalidade dos residuos:

o B64% dos residuos situados entre-1e+ 15
e 98% dos residuos situados entre -1,64 e+ 1,64 s
» 100% dos residuos situados entre-1,86 e + 1,96 5

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equagio t-Observado Sig.
e Area Total X2 -6,55 0,01
o Atratividade Imab. X 23,85 0,01
s ANo x2 3,99 0,02

Equacao de Regressdo - Direta:

Valor Unitario = e+3,422799101 -1,805783123E-010 * Area Total? +0,3412886424 *
Atratividade Imob. +0,01457165194 * Ano?)
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Estimativas

Modelo
Modelo Terrenos Casteldo / Entorno

Endereco
Endereco: Avenida Alberto Craveiro, 4950

Complemento: Matricula n® 59.680
Bairro: Casteldo

Municipio: Fortaleza

UF: CE

Area Total = 27.116,79
Atratividade Imob. = 6,00
Ano = 5,00

Valor Unitario
Méaximo (4,93%): 308,09
Médio: 293,61

Minimo (4,70%): 279,81

Vaior Total
Maximo: 8.354.538,21
Médio: 7.961.830,63
Minimo: 7.587.582,38

Parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

\.
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Analise de Sensibilidade

Modelo : Modelo Terrenos Casteldo / Enforno

Variavel: Area Total

Amplitude: de 149 a 70000

Valor Médio: 5596,31

Valores Calculados: de 178,132 a 73,5302

Estimativa pfArea Tota!

180;
1704
160;
150
140]
130]
1207
110}
160

a0’

90:

70

0 20,000 40.000 60.000
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Analise de Sensibilidade

Modelo : Modelo Terrenos Casteldo / Entorno

Variavel: Atratividade Imob.

Ampiitude: de 149

Valor Médio: 4,58824

Valores Galculados: de 52,0524 3 798,36

Estimativa p/Atratividade lmob.

scm(1

7563
700;
850,
6003
550
5007
4507
4003
350°
300]
2504
2004
1503
100
50;
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Analise de Sensibilidade

Modelo : Modelo Terrenos Casteldio./ Entorno

Variavel: Ano

Amplitude: de1as

Valor Médio: 3,64706

Valores Calculados: de 148,062 a 210,05

Estimativa plAno

210]
205]
200]
195,
180]
1853
180
175
1707
165]
160
155°
150
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Pontos Max/Min - RL

Modelo : Modelo Terrenos Casteifo / Entorno

Valer total

13.000.000
12.000.000°
11.000.000 -
10.000.000 3
9.000.000
8.000.000 -
7.000.000-
6.000.000 -
5.000.000]
4.000.000 -
3.000.000-]
2.000.000-
1,000,000
o

10000 20000 30.000 40000 50000 60.000  70.00(

Valor unitario

350-}
%0
250
200
150
100

50+

v = T —— et m—]
10.000 20.000 30.000 40,600 50.000 60.000 70.00C
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Analise dos Residuos

Modelo : Miodelo Terrenos Castelido / Entorno

Residuos da variavel Valor Unitario
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Testes de Aderéncia

Modelo : Modelo Terrenos Casteldo / Entorno

900+ -
800+ ?

700+ ® - . N

(=]
<]
2

500 s

400 "

Valor Estimade

300- e e
200 qef @

0e] ﬁie

00 200 300 400 500 600 700 800 900
Prego Observado

Distribuigao Freqléncias
04 -

0,35
0a-
0,25-
o
0,15
0,14

0,05

Rua Florfano Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Cearg - CNPJ 07.990.948/0601-80

| g S T B S R



CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

Funcdo Estimativa

Modelo : Modelo Terrenos Castelao / Entorno

Fung&o Estimativa:

Valor Unitéario = e(

+3,422799101

-1,805783123E-010 * Area Total®
+0,3412886424 * Atratividade Imob.

+0,01457165194 * Ano?)

Varidvel Valor Médio  t Calculado Coef.Equagdo Transf, Relac.
Area Total 5596,3094 6,56 -1,80578E-010 e 227
Atratividade Imob. 4,5882 23,65 +0,341289 X 31,3¢
Ano 3,6471 3,99 +0,0145717 x= 4,59
Valor Unitario 177,1283 T-Indep +3,4228 In{x}
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REGISTRD DATA ‘
( "RUA PEDRD 1 761 - FONE: 2319677 GERAL 27/setembro/1993
[ g ) (R o, &™)
oy i ==
r;MdVEL - Galpaeé pre-moldados com telhs efggganto e galpdes de madei -
ra com telha. de barro, situados & Av. Alberto Craveiro, h&

4950, & Margém da Batrada dpigas;elhﬁo,Jladawdoapoente,~ccm uma drea
coberta de 859,00m® e umg drea total de 34.831,53m%, encravados em ter
reno com as seguintes confrontagdes: no sentido norte-gul huma exten -
840 de 156,00m em linha reta, extremando ao poente com ¢ terrenc de Sa
lustiano Holanda Cavalcante, daji em lirha reta com um dngulo Internode
104 graus, no sentide pPoente-nascente, numa extensio de 50,00m, limi -
tando-ge aoc sul com imdvel de Josgd Raimundo Amorim Weyne Brasil, dai
em linha reta com um éngulo externo de 117 graus, no sentido norte-syi
numa extenhsio de 25,00m, limitando~se a0 peente com o imdvel de Josd
Raimundo Amorim Weyne Brasil, aai e linfa reta, cam up dngulo interno
de 79 graus no gentido Poente-nascente, numa extensdo de 130,90m, con-
frontando ac gnl COM 08 iméveis de 0Ozdric Ferreira Vale e Paulco Fizg,
Gai em linha rets com um dngulo interno de 113 graus, nc sentide gyl -

ldo; extremande 80 norte com um gngule externo de g5 graus, no sentido

Poente-nascente, em linha reta nypa extensao de 170,00m, com terras

desapropriadag Pelo Estado do Ceard, fechando o poligono,

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA BANDETIRA DE MELLO LTDA., com sede nesta Ca-
Pital, & Rua Dona Leopoldina, ne 895, inserita no cge /

MF N9'07.295.728/000m~37.

TITULY AQUISITIVO - R.02 da Matricula n® 8.790, degte Registro.

do pelo escrivap da 3a Escrivania go civel, Coméreio e
Provedoria, desta Capital, devidamente a8sinado pelo Juiz de Direito
da 158 vVapa Civel, dageg Capital, pr. thncisco de Assis Filgueira Men
des, oriundo.do Processo ng 699234/93, arquivade neste Gficio Imobilié
ric sob o ne 1213-B, 0 imével obiets da Presente matricula, ests grava
do com a cldusula ge indisponibilidad& de bens, tepdo sido de acordo
com o despacho deo Juiz, ia referide, proibida a alienagio dos bens da
ampresa, integrante do seu ativeo imobilizado, bem come, vedads 4 grava
¢80 de tais bens de &nus hipotecdrio, ou de garantia crediticia geral,
salvante guanto ags Ultimes og necessdrios a consecwfie de capital ée gi
ro, junto as ingtituigdes financeiras, ndo atinginds q Presente medida
cauteldar o8 imdvejs alienados em dgata anterior a liminar decisio e ke
giatros realizados em hdbiy data, ficande ainda, resgalvados oS regis-
tros dag incorporagses imcbiliérias, tudc até posterior deliberacio do

Juizo competente. Fortaleza, 27. de setembro de 719973, Eu,
¢ ! vi§ : Bscrevente Compromissada, datilografe;.

» Substituto da Oficiala.@#i.

LA 43 L.ﬁ‘
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R.02/59.680 —~ 0 imdvel objetoc da presente matricula, foi

em hipoteca cedular, pela proprietdria, CONSTRUTORA BAN~
DEIRA DE MELLO LTDA., j& qualificada, para garantia de uma Cédula de
Crédito Comercial, de Sﬂa'EMEEBED,~ER-§&VDI-ﬂDaB&ﬂUﬁudO-BraSll,‘CGC/MF
N2 00.000.000/0008-68, no valor de CR$ 25.575,000,00 (vinte e cinco mi
lhﬁes, guinhentos e setenta e cinco mil cruzeiros reais), tudo confor-
me se vé no Registro ne 3.734, do livro 3-Auxiliayr, deste Cartdrio; re
ferido créddjto destina-se, lnica e exclusivamente, ac suprimento de ca
pital de trabalho da atividade explorada, ficando, desde jd, convencio
pado que nio serd permitida gualguer aplicagiio desse crédito em inves—
timentos Ffixos. Fortaleza, 27 de sefembro de 1993. EBu,
. ] ' , Escrevente Compromissada, datilogra -

¢ Substituto da Oficiala.l*ii.

constituido

fei., Subscrevo,

Av.03/59.680 - Confatme documento auténtico datado em 2% de setembro
de 1993, do Banco do Brasil, apresentado e arqulvado
neste Cartério, fica cancelada a hipoteca cedular obijeteo do R.02, des ]

ta matricula, para todos 9s fins ¢ efeitos de direito. Fortaleza, sﬁh;
' . Escrevente Com- ~'

promissada, datilografex. Bubscrevo, T v Suhstituﬁgjw

da Qficiala. ¥,

R. 04/59.680 - Pels Escrituras Pibllica da Contrato de MOtue Com Garan=

tia Hipotecfria lavrada =2os 30 de putubro de 1994, emn
Notes do Cartdrio JoBo Machade desta Capital, ne Livro n9 B-96, Folhas
de ns 11 & 14, & propristéria Construtors Bandeira ge Mello lLida., jé&
qualificada, hipotecou ¢ imGvel objetn de pressents metrisula ap Banco
Industrigl s Comercial S. A., pessoa jurigica de dirgito privaedo, ins-
tituigio Finanbaira privada cam Pilial neets Capital - na Rua
fardo do Rie Branoco n® 908, Centro, CGC n2 07.450,604/0001-89, para ga
rantia de uma divida no valor de R$ 1.300.000,00 (Um Milhdo & Trezen-
tos Mil Reais) a ser paga am 36 {txinta z sais) parpelas mensgis e can
secutivas nos sequintes vencimentos & valores, rvrespectivamente: 2% de
novemhra de 1996 R$ 14,860,003 3p.12.96 R$ 14.303,00; 29 de janeiro de
1997 R% 13.766,00; 2B.02.97 R$ 13,250,00; 31.03.37 R$ 12.736,00; 30 ds
abril de 1997 R$ 12.2A0,0D; 30.05.47 R$ 19.029,DD; 30.06.97 R$ 18.291,00;
a0,07.97 R$‘l7.6B5,DD; 29.08.97 R$ 16.944,00; 25,09.97 RY 16.287,00; 29
da outubro de 1997 RY 15.677,00:; 26.31.97 R$ 69.980,00; 29 de dezembro
de 1997 R$ A7.268,00; 28.01.98 R$ 64.743,00; 27.02.98 RS 62.312,00; 30
de margo de 1898 R$ 59.897,00; 29.04.%8 R$ 57.649,00; 29 de maio de
1998 R$ 55.485,00; 29.06.98 R$ 53.334,00; 29.07.98 RE 51.332,00; 28 de
agosto de 1998 RY 4%.405,00; 26.80.98 RY 47.450,00; 28 de outubro de
1998 RS 45,708,003 27.11.98 R$ 4%3.992,00; 28.12.98 A% 42,247,005 27 de

janairo de 19908 R$ 40.699,00; 26.02.99 R$ 39.1%2,00; 28 de margo de
.
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1999 R$ 37.653,00; 28.04.99 AS$ 35.240,0U; 28,085.99 R$ 34,.880,00; 28

de junho de 1999 H$ 33.528,00: .28.07.89 R$. 32.268,00; 27 .de .agosto de
1999 R$ 31.058,00; 27.09.99 R§ 29.854,00; 27.10.99 R$ 28,737,00; cong
{tulo multe e outras condigdes. Fortaleza, 20 de novembro de
ﬁ%ﬁkﬁ&, k?ﬁdﬂﬂé ééhﬁﬂﬂﬂk—j Escreovente, datilcgrafai.'SUSscrg
/ — . Suhstituto da Oficiala. RRT.

tando

d
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TERMQ DE ENCERRAMENTQ - Encorra-se 2 presonte ficha
N RekMatricuts 28 8,84 .... queiers suacontinuidade na
Fichs n®0 2, em virude da imglantagieso processo da dnformati-
1acdo j& em cursa nestr Servent rt, 41 da Lei
8335184, cujos cssaniamentos serph

termos doArt,
cades em (#nas padrghiza- -
das medianiz edijoragia eletrchied. Fortziez g€ EIRIQT 59,9
ém_ Ja]:- smyy

Ass. (Tituiar/Substituto)
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Frortaleza,

05-600.2/028/09 da DivisZo de

10/12/97, e do art. 5° da IN/SRF

Imposto  de Renda, aprovado pelo

vier a ser camsado pela omissio

.-....-.._...-.---_._-—._._._,._...-_....-..—-._.....—-—.--—u.-.—-_-—-.

INSS, datado de 27 de Agosto de 1999,
de Fiscalizagdo do INSS no Cearad, Adalberto Eliag Soares,
nesta Serventia sob o n°® 1128, ¢ imével objeto da presente matricula
foi arrolado, conforme Extrato do Termo de Arrcolamento de Bens e
Direitos lavrade junto ao sujeito passivo CONSTRUTORA BANDEIRA .DE
MELQ LTDA, nos termos do paragrafo 5° do art. 64 da Lei. 9.532, de

CONT?NUIDADE -~ Continuacdo histérica dos lancamentos referentes a
Matricula No,59.680, vindos da Ticha N®Q2 . J///HI P17 40 7

s

R.D5/5%680 - TERMO DE ARROLAMENTG ~ Nos tarmos -do Oficig n°

Arrecadacio e .Fiscalizagdo deo

assinado pelo Chefe do Servigo
arquivado

n® 143, de 04/12/8%. Regsaltando,

na oportunidade que a ocorréncia de alienagio, transferéncia . on
oneragdo de qualquer des bens ou direitos arrvlados, deverad ser
comunicada a Divis=do de Arzrecadagdo e Fiscalizacgdo do INSS,
de quarenta e oito horas. O descumprimento dessa obrigacdo implicari
a imposigdo da penalidade prevista no art.

no prazo

968 do Regulamento do

Decretoc 3.000/99, na forma prevista

pelos paragrafos 2° e 3° da IN/SRF n° 143/98, independente de
cominagdes legais, inclusive em decorréncia do dane ao erdrioc que

outras

ou. inexatidio da’ comunicacao,

1859. {Conforme Art. 534 C.C.)

09 de Fevereirg}de 2000, (Co

Eu, 30 Ul Cit} 4
Subscrevo,

15% Vara Civel, desta Comarca, assinado pela
Barreira, Juiza de Direito, para constar

indisponibilidade referida na AV.0l, desta matricula. Fort
form ‘Art. 334 C.C.) /11717714177

AT &

conferi, /////7/77/7777/7
r oflicial/substituts,

——— [ Spe—

R.07/59680 —JEACAO EM PAGAMENTO -

Aguiar, desta Capital, ne livra

S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o no

comercializagdo de imdveis, e de

1177

B, A~ Hars . rconferi. /////1770017117770777
Subscrevo, OIS B i) ——— s oficial/substituto. -
———— i e e e T D e e e e it e
AV.06/59680 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Procede~se a agta
~averbacda, conforme determinacao judicial expadida datravés do
Mandado arquivado neste Cartdrio sob 0 n°® 1774, datade de
2570172000, cujo Processo n® 0053.02.17210~0. tramitou no Juize da

Dr® Ana Luiza Craveiro
que FICA CANCEIADA a

aleza,
li7117
177777

Nos termos da Escriturs Peblica,

datada de 12 de novembro de 1929, lavrada em notas do Car

n® 0133~a, Aas fls. 022 e

prenotada em 27/01/2000 scb o n® 152234, a proprietéaria
qualificada, TRANSFERIU, a <+itulo da dacio em pagame
imdvel objeto da presente matricula ao BANCO INDUSTR

07.450.604/0001-89, com sede

Boa Vista, n® 192, Centro, na cidade de 830 Paulc -~ 8P, pelo
de R$ 1.944.871,88 (um milh3o, novecentos e quarenta e quatr
oitocentos e setenta e um reais e ojitenta e olto centavos). A dadora
foi dispensada da apresentacdo da CND/INSS conforme suwa decl
na referida escritura de que exerce exclusivamente a ativida

gue © imdével ndc faz, nenm

fez, parte de seu ativo permanente. Fortaleza, 09. de Fevere

2000. R ]
Eu, O |y Gonit, d
Subscrevo, A VIANS LA

L CpuEeri il (117177111117
M‘Uﬁ

» oficial/substituto,

tério
(23,
J&
nto, o

IAL E COMERCIAL

na Rua
valor -
o mil,

aragio
de de
nunca
iro de

1271777

nnnnnn o o s e et .-.---n---—-—--——u-—.--—-—-..‘ T T A M L 8L o e L P L U vl i B D U e oty o
AV.08/59680 Q}PUBLICIDADE DE MANDADC DE REGISTRO - Procede—~se a esta
averbacdo para constar que o R.07, acima, foi procedido med

determinagio judicial contida no mandade arquivade neste Oficie sob

o n® 1.774, referido na AV.06 desta matricula. Fortaleza,
i l N 38 oLy Sl LSS

iante

09 de

rAN N AN,
AN it aut it e

fevereiro

---------
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COMARCA DE FORTALEZA - CEARA

SO Y T S0y Ca L Bl

g
» oficial/substituto.

Subscreve, " BT (AT CUAY Foda,
AV.US/55880 ] CANCELAMENTO. B orn

Para constar

que  deu origem ao R.07, acina, Fortaleza, (g9

(Conqume Art, 234,C.C.) [r1717177
Eu, ISR, Hrsora & 7o hy X

N,
TALAO:.LI
TALAD COMPL:

CERTIOHO VALIDS POR 10 DS . EXCETO fag

 EMOLIER TACMIFERC J5 FINS DE INCORPORAC O IMOBILIARIA
piey e - PARCELANENTO DO S0 URBAN), CU WALIDADE .
e GRGO-DEIMOVEIS | £ DE 90 DiAS PROVIVENTD W* 01400 - CICE |
i GFELT
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (i
CERTIDAC

Certifico que a presente cdpia contém
todos os assentamenteos iangados na

tricul ne
geculo i
‘;s ﬁanalqzalCE.i#%{ﬂéq— "
| LT e~ X

L e g

5 PR

~ ~Fitular/Substituig e
E'_'.}Anafrer!e‘;a Araiajd Mello Fiuz?‘““%--r--.u.._.
- x—ié roldo Préenca Fidza
61 Lldugi Mesquita Rogha
P SCreventy -

4

BUSCAMNDICE %ﬁ_@%ﬁ%‘ 53 I;?; /fli—'; 2.—-
C(m.fﬂidn ot Lt AN

HIPOTECA - Procede-se g esta averbagao
que fica CANCELADA a hipoteca objete do
matricula, em virtude g BUterizacio -expressa contida

de fevereirs de 2000.
///////////////f/////////////////
L. rconferi. //f///////f//////////
r oficial/substituto,

R.04 desgtsa
na eseritura

[ Continua na Ficha No:
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ESCRITURA piblica de compra ¢ venda qué fazem e
assinam, como outorgante vendedor, BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A. e fomo

outorgada compradora, MB ENGENHARIA SPE 075 S.A., na forma a seguir expressa:

SA l B AM quantos este pablico instrumento de escritura de compra e
venda virem que, ao(s) 18 (dezmto‘) dia(s) do més de dezembm do ano de 2069 (deis mil e
nove), em meu Cartono ncsta cidade de Fortaleza, Capxtal do Estado do Ceara, Repablica

Federativa do Brasnl, identificaram as partes entre 8i, justas e contratadas, a-saber: como

outorgante vendedor, BANCO INDUSTRIAL E LOMERCIAL §/4, instituigdo financeira

privada, com sede e foro mercantil na cidade de. S#o Paulo(SP), na Avenida Paulista, n° 1048,

Ccrquci-ra‘César, inscrito nd CNPIMF s0b o n° ‘07.450.604/0001-89 neste ato representada

| por seu bastante procurador, o Sr. FRANCISCCG HUMBERTO BEZERRA brastleiro,

tasado, banqueiro, RG n° 100006880-7- MIN/EXE, inscrito no  CPF/MF sob o n"

002.022.743-49, residente c“domiciliado nesga Capital, com enderego proﬁssional na Rua
Bardo do Rio Branco, n° 905, 5° Andar, Centro, conforme Proburar;ﬁd Piiblica lavrada as
folhas 287/288 do Livro 2. 663, datada de 05/11/2009, do Carténo do 12° Tabelionato de
Notas Comarca de Sdo Paulo, Capital do Estado de S&o Paulo, que fica arquivada nestas
Notas, €, Como outorgada compradora, MB ENGENHARIA SPE 075 S.A., empresa com
sede na Av T-9, n° 1.423, Setor Bueno, em Goidnia(GO), inscrita no CNPJ-MF sob o n°

09.168.955/06001-27, neste ato representada por seus bastante procuradores, LUIZ CARLOS

DL‘ VASCONCELOS, bras;lelro casado, engenheiro civil, portador do RG n°® 1646886-SSP-

GO e inscrito no CPF/MF sob o n°565.992.181-72, residente e domici]iado nesta Capital, na

_: Rua Tomaz Acyoli, n° 1200, apto 802, Dionisio Torres, ¢ VINICIUS CARVALHO

. MONTEIRO, brasileiré, casado, consultor de . empresas, portader - do- RG. - n

[




00002]75103*SSP-CE, e inscrito no CPF/MF sob o n° b3l;207.593-68, residente e

@”M‘ﬂ mic:ltado nesta Capuai na Rua Coronel Linhares, n® 2400, .apto 102/AC, Dionisio Torres.
g]ce ::onforme Procurag:ao Publica lavrada as folha 194 do Livro 0532 (protocolo 016389). datada
- de 03/12/2009 do 3° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiénia (Cartorio Pedro
Ludovico), Capital do Estado de Go:as(GO) que fica arquivadas nestas Notas;
l,reconhecidé(a)(s) entre si, como o(a)(s) préprio(a)(s), de cujas identidades e capacidades
juridicas dou fé. E, logo em seguida, me foi dito o seguinte, declarando-se aptos a exercer, _
pessoalmente, este ato da vida civi_l? bem como de que ndo incorrem em quaiquer das
hipiteses legais de incapacidade, inclusive as transitérias, e ainda, por se identificarem com
docum-.cntos pFlinCQS origfnais de identificagfio supramencionadps, estes - pela fé publica que
ostentam -- aliados as declargr,:écs acima, autorizam—%nia a atestar — com a fé pablica a‘.mirn
atribuida por Lei ~ as sués identidades- e capacidades juridicas. Em séguiaa, as p_artes,‘.acima
referidas e qualificadas, falando cada uma por sua f/ez, tém cﬁtre si, através deste.
instrumento, justo ¢ contratade o presedie negdcie j-&rfdi'cé wmobitibrio mediame -as cHosulas
e’. condigBes a seguir: 1).DO .OBJETO. B@GQNTRAT@E ~BALA, --FORMA' BE s
AQ!JiSI(;AO: O OUTORGANTE VENDEDOR, a justo titulo e por a’quisigﬁo' legal, ¢
senhor e legitimo possuidor, do iméyél‘regi‘strado no Cartério de Registro de Imoveis da 2*
Zona, sob a Mafricula n° 59.680, que assim se descreve: “GalpGes pré-moldados com telll1a e
amidnto e galpdes de madeira com telha de barro, situados a Av. Albe&o Craveiro, n” 4950, &
margem da Estrada do Castelhdo, lado do poente, com uma 4rea coberta de 859,00m’ ¢ uma
| drea total de 34,831, 53m2 encravados.em. tewreno. Aom a8 ,ssgumtes mf;-;mfag@ﬁs 20 sentide
norte-sul numa extensdo de 136,00m em. !mha ela,. ﬂxxramando A0poente. cam.o ferreno de
Salustiano Holanda Cavalcante, dal em linha reta com dngulo interno de 104 graus. no
se;xtido poenie-nascentg, auma extensio de 50,00m, limitando-se ao sul com imével de José
Raimundo Amorim Wéyne Brasil, daf em linha reta com um &ngulo externo de 117 graus, no
sentido norte-sul numa extensdio de 25,00m, limitando-se ao poente com o.imdve! de José
Ratmundo Amorim Weyne Brasil, dai em linha reta, com um &ngulo intermo de 79 graus no
sentido poente-nascente, numa extensio de 130,90m, confrontando ao sul com os iméveis de

Ozodrio Ferreira Vale e Paulo Fitiza! daf em linha reta com um dngulo interno de 113 graus, no
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scnfido sul-norte, numa extenséio de 127,80m que confronta com a Estrada do Castelao;
extremando ao norte com um angulo externo de 85 graus, no sentido poente-nascente. em
tinha reta numa extensio de 170,00m, com terras desapropriadas pelo Estado do Ceard,
fechando o po!rgono "1i)o OUTORGANTE VENDEDOR adquiriu ¢ imével aqtu referido
em dagfio de pagamento, nos termos da escritura pliblica datada de 12/ 171999, lavrada em
notas do Cartorio Aguiar, no- hvro n° 0]33-A as fls. 022 e 023 registrada sob o R7 da

matrlcula 59.680, do Cartono de Reg.:stro de Imove!s da 2* Zona em 09 de fevereiro de

2000; 1. 2) Nada obstante constar do reg:stro imobiharm a referencm a uma area 'total de- T

34.831,53m2, o imével acima ddscrito tem, consoante levantamento topografico grafado na'

plants - _anexa, * uma  4rea cfetwa de 27.116, 79m2 “concordando  a OUTORGADA
COMPRADORA em receber ef‘etwamente €ssa drea, porque consentinea com o prego
estipuiado nesta escritura, sem direito a exigir complemento de drea ou abatimento do pre(;o
1.3) Em conformidade com a nova nomenclatyra ofi c:aI 0 lmovef objeto desta escritura

loz:ahza -s¢ na Avenida Presidente Jusceling Kub:tschek precisamente entre o Hospital Sarah

Kub:tschek ¢ o Cemitério Parque da Paz; 2) DO PRECO: As partes contratantes tém entre sj

JUStO € contratado o pref;o certo. de R$ 2.231. 157,33 (dms miihdes, duzentos e trmta um

mll cento e cmqﬁenta e sefe reais e trinta £ trés centavos), em moeda corrente e legal do
pafs dos quais }4 foram pagos R$ 160 000,80 (cento ¢ sessenta mil reais) em 25/10/2007 e
RS §99, 200 00 (oatocentos € Doventa ¢ nove mil e duzmtos reais) em 22/09/2008 restando

, .0 saldo RS 1. 171.957,33 (hum milhk3o, cento e seienta e um mil, novecentos ¢ cinglienta ¢
Sete reais e trinta e trés centavq_s), pagos ao OUTORGANTE VENDEDOR no ato da
davratura da presente escritura, mediante transferéncia eietrénica disponivel (TED) para g
col‘nta-corrcnte n°‘ 21091110-9 - Agéncia n® 007 - Banco lndusmal e Comerc:ai S.A.
(BICBANCOQ), em relagdo a qual o OUTORGANTE VENDEDOR ratifica plena quitacdo;

- 2.1) Fica a OUTORGANTE COMPRADORA responsével pe!o pagamento da comissdo de




¢ Hr/n \

_?‘féltermedfagﬁo ne valor de RS% 80. 000,00 (mtenta mal reajs), dos quais ja foram pagos RS
£, 000 00 (quarenta mil reais), em 25/10/20607, restando scrcm Pagos RS$ " 40 040,00
(quarenta mil reais), mediante transferenma eletrénica dlsponwef (TED) para a conta-
corrente n° 64,004-2 - Agéncia n°® 3655- 2 - Banco do BRASIL, titulada pela empresa
Fernando Coelho Incorporages de lmoveis Ltda_, CNPJ n° (7.489, 704/000! 19; 3) DA
COMPRA E VENDA: O OUTORGANTE VENDEDOR vende, como ora vend:do tem. 3
OUTORGADA COMPRADORA o imével acima descrito & caracterizado, pelo preco acima
EXpresso, ao mesmao ternpo €m que se obriga (o0 QUTORGANTE VENDEDOR) de imediato
a ceder e transferir, hvre de pessoas e cmsas todo o dominio, direito, agées e posse do bem
abjeto desta, que sobre ele exercia e para que possa a OUTORGADA COMPRADORA dele
usar, gozar e dispor liviemente como seu, ‘por for¢a desta escritura € seu respectivo registro
no oficio registral lmobuhérto competente — nos termos do art. | 245 do Cédigo Civil (Ler n.°
10. 406/02) - hem como da clausula CONSTITUTI obrigando-se também a fazer a presente
venda sempre boa, firme e valiosa, £.ainda, .4 nsponder pela ewc(;ao de d:re:to defendendo
sempre a OUTORGADA COMPRADORA se dcnuncrada a hde 4) DAS DESPESAS As
‘PARTES declaram que a OUTORGADA C()MPRADORA serd imitida na posse.do Imévei a
partir . da iavratura da presente escr:tura, nos termos da Cliusula 3, assumindo, a
OUTORGADA COMPRADORA a partir desta data, todos 08 tnbutos encargos € despesas
relativas aos améve:s resPonsab:hzando -8¢ 0 OUT()RGANTE VENDEDOR em re!ag:ﬁo as
despesas e tributos CUJOS fatos geradores tenham ' ocomdo anteriormente a esta data, Foj
tmitida Declaragio Sobre Operagio Imobilisria conformc IN/SRF/ 129/80. Por sua vez, pcla
DUTORGADA COMPRADORA me foi dito que acelta(m) esta escrltura em todos bs seys

‘trmas. Apresentaram-me € ficam arquivados 0s seguintes decumentos e/oy certidoes:

azenda em’ nome do OUTORGANTE VENDEDOR . Vélida(s) at¢ 15/01/2014, 2%)
ERTIDAO(GES) CONJUNTA POSITIVA COM EF EITOS DE NEGAT] VA DE
)EBITOS RELATIVOS A0S TRIBUTOS FEDERAIS F A DIVIDA ATIVA DA UNIAQ,

*pedida(s) e confirmada via Internet em 16/108/2009, pela Receita Federal e Procuradoria da e



| ‘ [@Xﬂizdiﬂe . JOSEALEXANDRE ROLIM FILHO

"AV. Sanlos Dumont, 2677 - Aldeota

CEP: 60.150-161 - Fortaleza Cears Brasil
PABX; {085} 3462.6400 FAX: {085) 3264-3738
www.cartorioalexandrerofim.com.br

Bel, SOLANGE GRACE MOURA ROLIM -
Ber ALEXANDRA JACKELINE MOURA ROLIM SILVA

escnlura@alexandrerolrm com.br

‘Fazenda Nacional-Ce, Ministério-da Fazenda, em home do ()UTORGANTE\ VENDEDOR.

Valida(s) até  14/04/2010. 37 'CER‘I’ID'AO(GES) ATUALIZADA(S) DA(S)

MATRiCULA(S), n°(s) 59.6890, expedida(s) . em 03/12/2049, pelo(s) Cartorio(s) de

Registro(s) de Iméveis da 2* Zona desta Capital, referente ao(s) |movel(1s) objeto desta

transagfo, sem a existéncia de Gnus, 4") CERTIDAO{GES) NEGATIVA DE DERBITOS DE

IPTU PARA FINS DE TRANSMISSAO de n°(s) 2009/330917, expedida(s) pela Secretaria
Municipal de F mangas da Prefeltura Mumc:pai de Fortaleza em 15/12/2009, ref‘crentc ao(s)
1movei(1s} objeto desta transacgio. Vélida por 90 dlas, 57 CERTIDAO(OES) POSIT{VA

COM EFEITOS DE NEGAT_IVA DE DEBITGS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES

08/16/2009, pelo Ministério da Fazenda Secretaria da Receita Federal do Brasal em nome do

"_OUTORGANTE VENDEDOR vilida até 06/04/2010, com basc na Portaria Conjunta

PGFN/RFB, N° 03 de 02/05/2007, e 6") IMPOSTO DE TRANSM]SSAO Certifico que

S
?"

- PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS, n°(s) 059772009-21190010), expedidas) em

o(s) rmposto(s) de transmissio mc:dente(s) sobre a referida transacio, fo:(ram) pago(s) junto

a Secretaria de Finangas da Prefeitura Mumc&pai de Fortaleza, no valor de RS 108.845,66,
2% sobre a avahagao de RS 5. 442 283,05, conforme guia(s) n%(s) 2009/024952, paga(s} €
expedida(s) em 16/12/2009, ¢ o(s) imdvel(is) mscr:to(s) sob ofs) n°(s) 295.408.7.
DECLARACOES 0 OUTORGANTE VENDEDOR, declara sob pena de responsabilidade
cmi ¢ pena, o seguinte: T - Que ndo existem feitos judlClaIS em tramitagdo, especialmente
agles reais e pessoais rcipersccqténas relativas ao(s) imével(is) objeto desta transa¢do, nem
qualquer dnus de natureza real incidente sobre o(s) mesmo(s), o que fazem em cumprimento

a0 art. 1%, pardgrafo 2° in fine. da Lej 7 433 de 18/1”’/85 cumuiado com o paragrafo 3° do

" art. 1° do Decreto 93, 240 de¢ 09/09/86. Foram cumpridas todas as emgénmas legals e ﬁsca:s

necessarias a legltlmxdade do presente ato, conforme estabelece o At 215 §1° -V do Codr;:,o

Civil Vigente. COMO ASSIM o disseram e outorgaram, lavret esta escritura a mim‘.hoje

S~
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stribuida, a qual llda € achada conforme, vai assinada pelas partes a todo o ato presentcs e

Je ouviram a sua leitura. (aa) PP/ FRANCISCO HUMBERTO BEZFRRA PP/LULIZ
ARLOS DE VASCONCELOS. P/VINICIUS CARVALHO MONTEIRO. SOLANGE

JRACE MOURA ROLIM. Estd conforme Dou fé, Fortaleza i8 de dezembro de

#09. Eu, (;im \ As | ;Ej M (Gracelia Maria Gongalves} a dlgﬂen E eu.
olange Grace Moura Rohm, tabele, a subscrevo. ?//
: et

"‘Véildo somente com o selo d autenticidade.*
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CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

CURRICULO

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA & uma Sociedade Civil, sem fins lucrativos, conshfmdu em
30/05/1975, por ato publicado ne Diario Oficial do Estado do Ceard em 10/06/1975, estabelecidn em Fortaleza-CE na Rua
Floriano Peixoto, 1359, Centro, Adquiriv personalidade juridica em 13/06/1975, através do Registro Givil das Pessoas Juridicas,
lancado ds folhas 175 do Livro 4-4, do Cartério Morais Correiq, sob n® de Ordem 10.042.

£ considerada de utilidade poblica pela Lei Municipal n 4.812 de 16/12/1976.

A Entidnde estd inscrit no CN.P.J. do Ministério da Fazenda sob o n”. 07.990.948/0001-80 e no (REA-CE sob o n? 6.272.

E fifiada o FACIC - Federagdio das Associacdes do Coméreio, Indistria o Agropecufria do Fstado do Ceard, desde 1975.
Participa da Comissdio do Conselho de Recursos Tributario du Secretaria de Financas do Municipio de Fortaleza.

z L XX} [ 498 RAQIAEIRNEIRNVICBIERES
e o ..m'__.,. .8 ..‘". ’ ‘l .,_‘3"_.____7,”, AT .l'l'.."O:::::::l:::‘::.‘. lllllllllllllllllllllll

A CAMARA DE YALORES IMOBILIARIOS DO CEARA é uma Entidade que congrega profissionuis do mais alto
nivel, tendo como finalidade bésica & execuciio de Avaliacoes de Imdveis Urhanos e Rurais, Complexos Industriais, Benfeitorias,
(ulturas, de Maguinas e Equipamentos, Jozidas Minerais e outras, ou sejo, & uma Enfidode voltada e vocacionada para a
Engenhariz de Avaliucbes.

Procede tfambém, a Pericios e us Pesquisos, Estudos de Mercado, hem como colabora com os Poderes Poblicos e
Instituicties para o melhor e mais eficiente consecugtio de seus objetivos comuns.

A CAMARA niio compra, ndio vende, niio faz infermediaciio, porém muitas vezes, coiabora com o Poder Piblico no
setor imobiliario, quando selicitada pava tal firm, de conformidade com os seus Estatutos.

B BN IEIIIIIIIIIIIIIINIIIIIIIIIIILLLY coesziise: FINALIDADE DE AVALIACOES

Os Loudos de Avaliacies du CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA sio elaborados segundo os
Normas Tacnicos Brasileiras do ABNT, para finalidedes diversas, tais como: Desapropriacdes, Reavaliages de Afivos, Pericios
Judiciais, Inventdrios e Partithas, Financiamentos, Incorporacdes, Fusdes ou Cisdes de Empresas, Aberturas de Capital Social,
Contratacdes de Seguros, Garantias {Bancdrias, Industriais ¢ Comerciais), Efeitos Fiscais, Efeitos Judiciais e Outras finalidades.

A metodologia utilizady, segtindo-as normas do ABNT, permite oherecer servicas-tom-alte padrio 4écnico de qualidade,
sendo o loude composto por relatdrio de opresentaciio darq, com ampla documentacGo cartorial e fotografica, especifica do
trahalho efetuado.

Todos os seus laudos séio pesquisados e elabarados por um Corpo Técnico especializado e credenciado nos Grgtios
competentes, composto por engenheiros civis, arquitetos, engenheiros agrdnomos e gedlogos, hem como por experimentados
corretores de imdveis que auxiliom na pesquiso de mercado. Assim é dudo afendimento & Lei n® 5.194 de 24.12.66, em seu Art.
7¢ Letra “C" e Art. 13°. Todo o trabatho desenvolvido & anafisado minuciosamente por foda a equipe Hécnica, auxiliado por um
assessot juridico da CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA, que corrohora s decistes tomados.

q [ FE R EE S E R E N EE SN N N N EE N ENENEN N ) [ E N ENNESERNNN] LEENE N ]

A prestaciio de servigos de avaliacdes, atividade bsica du CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA,
vem sendo desenvolvida ininterruptamente dosde sua funducdio, primanda pela seriedade, confiahilidade, ética, quuhdede prazo

de entrequ ¢ sigilo de seus laudos, de forma bastante tcessivel, sem onerar os custos de frubulho permmndo assim § CAMA
crescer coda vez mais. ' :’

Rua Floriano Peixcto, 1359 - Centre - FonefFax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Ceara - CNPJ 07.990.948/0001-80
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CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA

G sreresrssssssersnnianinsnsneninsisintestentpteare st sesnes s AREA DE ATUACAQ

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA esté upta u prestar seus servios em todo o Terriiorio Nacional,
fendo executedo Laudos de Avaliactio em diversas unidades da Federacio, destacando-se os Estados do Ceard, Piaui, Rio Grande do Norte
& Mato Grosso do Sul, tanto nas Capifais como no Inferiar. Pare o5 outros Estados existe uma interliggiio entre as (maras de Volores, o
que permite a sua atuacio em todo ¢ Territorio Nacional,

D, cosrasrarrrzerrzasraaazssseessseesssesaserseszaesrsesassairssesesy UNIVERSD DE CLIENTES
A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA tem entre os seus clienfes, fotulmente safisfeitos com o seu

trabalho, Reparticdes e Autarquios Federais e Estaduais, Bancos de Desenvolvimento, Bancos Comerciais, Empresas Privadas, Estatais

Pariicalares em geral.
A maior prova do qualidade dos servigos prestados pela CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA gstd

fa aceitacto, por parte dos seus clientes, de todas os laudos de ovaliagho,

Dosrzssssssssssesassssaesss INCIPAIS CLIENTES ATENDIDOS
@ SDE - Secrefaria de Desenvolvimen!o Econdmico o Fiat Avtomoveis S.A
o Secretaria dos Cidades » Saganor $.A, - Nordeste Automéveis
o (ONAB - Companhia Nacional de ahastecimento o Norsa Refrigerantes Lida.
o SEINFRA - Secretaria de Infra Estruture o Cervejuria Astra S.A, (Grupo AMBEY)
o DER - Departamento de EdificacGes e Rodovias o Basf S.A.
o DNOGS - Departamento Nocional de Obras Contra os Secas @ Gimendo Poty S.A.
o ANTT - Agéncia Nacional de Transportes Terrestres o Eiernit S.A.
o Ministério Pibico do Trabalho o MPX Pecém Il Geracdio da Energia S.A.
» METROFOR - Ciat. Cearense de Transportes Metropolitanos o Votorantim Cimentos N/HE S/A.
o Servico Social do Coméreio - SESC » TiM - Teleceard Celulor S.A
o Fundacdo Edson Queiroz o 0l Nordeste 5.A.
» Associagio Cearense de Imprensa o (alégio CHRISTUS
o Petrobrés Distribuidora S.A. « Unimed de Fortaleza - Cooperativa de Trab. Médicos Lida.
» Shell Brasil S.A. o Emgresa Jornalistica O POVO S.A. e Radio Tempo FM Lida,
= Pirelli Pnevs S.A o Prefaituras Municipois de Aquiraz, Guaivha, Pacatuba e Sobral
» Banco Rural S.A. o Majela Hospitalar Lida,
o Ypioca Agro industriaf Lida. e Comercial Impertadorn Releve Lida. - Massa Falida - 2° Vara
o Grendene Calcados S.A. o Monteiro Refrigerantes S.A. - Massa Falida - 2° Vara
e (OELCE - Companhia Energéfica do Ceard o Jrmiios Paula Joca S.A. - Transp. e Turismo - M. Falida - 2* Yara
o (OOPECE - Cooperativa Energéfica do eord o Ofico Olivelra e Comércio dePreus tida. - M. Folide - 2° Varg

o Unafisco Sindical—Sind. Nac. dos Aud. Fiscais da Receita Federal o Pierre Lyra S.A. - Com., Ind. ¢ Expart. - M. Falida - 2° Vora
o INFRAERO - Empresa Bras. de Infra-estrutura Aeroportufiria. e SIMCOL - Soc. lmob. & Construtora Lida. 1* Vara de Faléncia

& sprsrensnsnn s i s . RESPONSAVELS TECNICOS

0s trabalhos de Engenharia de Avaliactes desenvolvidos pelo CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA,
siio executados pelos ses Responséivels Técnicos, todos com registros no CREA, altamente qualificados e experientes.

Q, srseeersssesiissssiresezszisiss: COMPOSICAO DA DIRETORIA TR ENIO 2009/2012

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEARA tem « Premdenciu ccmpostu por 02 (dois) membros,
apresentando atualmente, a seguinte composigdo: -

PRESIDENTE
RICARDO CASTELO BRANCO ARRUDA
VICE-PRESIDENTE
ALUISIO LOBO DE MACEDO

_ Y
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CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO CEA
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CREDENCIAL TECNICA DO ENGENHEIRO

e
vt

DADQS PESSOAIS

NOME ....... cevessesensnatnnnseaennennn JOSE TIBURCIO TAVARES FILHO
NATURAL ...... rmrmmemasnaseennn s e FOItAIGYA - Ceard

CREA ecvieerrarrninnen sevesrrassanensss 8023-D

- X wevsresnrarnnnens N® 16,505 - CREA /CE

CPF. cvverreens e ————— NG 229.136.023-04

ENDERECO RESIDENCIAL ......Rua Lauro Maia, 328 - FATIMA i
60.055-210 - FORTALEZA - CEARA

ENDERECO DE SERVICO ........ Rua Floriano Peixoto, 1359

60025-131 - FORTALEZA - CEARA

TELEFONES ......cvcevmmmnnen wanesn. 85 - 3231.9087
EAX eccancannnns P -85~ 3226.1121
CELULAR iiioveuevannrenan e85 - 9657.2123

ENDERECO ELETRONICO....... .E-mail: jt_tavares@hotmail.com

FORMACAO ACADEMICA

GRADUADQ EM _JANEIRO DE 1985 UNIFQR - UNIVERSIDADE DE FORTALEZA
**ENGENHEIRQ CIVIL ESPECIALIZADO EM AVALIACOES DE IMOVELS E PERICIAS FUDICTATS**

*FEXPERT NA FORMULACAO DE QUESITACAO PERICIAL E QUESITOS ELUCIDATIVOS **

**ELABORACAD DE LAUDGS DISCORDANTE [ LAUDOS DE AVALTACAO PARA GARANTIA **
e e e e O N

ESPECIALIZACOES-CURSOS PROFISSIONAIS

**% “POS-GRADUACAC EM AVALIACOES E PERICIAS DE EMGENHARIA™ - Ministrado pelo INBEC -

Instituto Brasilelro de Extensdo e Cursos / UNIP - Universidade Paulista,

*x% "CURSO DE AVALTACAQ DE TMOVEIS URBANOS” - Ministrado pelo Clube de Engenharia e Instituto

Cearense de Engenharia de Avaliaclies e Pericias Técnicas - Fortaleza - Ceard.

*¥ok "CURSO PRATICO DE AVALIACOES DE BENS POR ESTATISTICA INFERENCIAL E REGRESSOE

MULTIPLAS”
%% "CONCEITOS FUNDAMENTAIS SQBRE PROJETOS ESTRUTURAIS”

EXPERIENCIA PROFISSIONAL

**% PARTICIPACAO EM ‘MAIS DE 1060 TRABALHOS DE AVALIACAG ‘£ PERICIAS --Executados -em vérios
Estados, para Govermnos, Bancos, Financiadoras, Empresas Industriais & Empresas Comerciais, Grupo,
Holdings, Justica/Tribunais, Empresas Privadas, Particulares;

*** Trabalha como Perito Judicial em diversas Comarcas do Ceara ha mais de 18 anos;
*** Trabalha como Assistente Técnice Judicial em diversas Aces da Justica Federal, Estadual;
**x* Elaborou indmeros trabalhos de engenharia para a Caixa Econdmica Federal (CEF);

*** De usinas, Indlstrias, Shoppings, Holdings, Grandes Grupos Empresariais, Empresas Comerciais,
Terrenus, EdificagBes, Plantios/Culturas, Irrigac8o, Jazidas Minerais, Méquinas, Aparelhos, Equipamentos,
Veiculos, Barcos, Fundo de Comércio, Bens Intangiveis, Marcas, Patentes, Projetos, etc;

Fkk DESAPROPRIACAO em massa, favelas, de vilas, bakrros para Governos Estaduais e Prefeituras;
Hkk RESPONSAVEL PELA CONSTRUCAO DE DIVERSOS CONJUNTOS HABITACIONAIS NA TETRA
CONSTRUGOES LTDA., CONSTRUTORA POLIEDRO S5/A., SAQUISA S/A;

=#* DIRIGIU A CONSTRUGAQ DE DIVERSOS GALPOES INDUSTRIAIS;
=#x DIRIGIU E REALIZOU DIVERSOS TRABALHOS DE CONSTRUCAO.

MARCO DE 2010
JOSE TIBURCIO TAVARES FILHO
ENGENHEIRO CIVIL *** CREA. 8023-D

o

Rua Floriano Peixoto, 1359 - Centro - Fone/Fax: (85) 3226.1121 - CEP. 60.025-131 - Fortaleza-Cearé - CNPJ 07.990,948/0001-80
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Consulta ARTs pagas - CREA/CE

Pagina 1 de 1

Cnselho Regional de Engenharla, Arqultetura
a Agronomin do Ceard

ART ELETRONICA

ART N°. 060618443000011

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART

Dados do Contratado

Nome do Profissional IRNP ICPF

DOSE TIBURCIO TAVARES FILHO 0606184430 22913602304

ITitulo(s) do Profissional

Engenheiro Civll

Nome da Empresa Contratada ICNP3

YRS G S G S S SR G SN GUE SN G 4 LKL X
Dados da Contratante

Nome da Contratante . ; CPF / CNPJ

CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DG CEARA IG7990548000180

Endereco da Contratante CEP Telefone

RUA FLORIANO PEIXOTO 1359 CENTRO - FORTALEZA/CE 60025131 (85)32261121

Dados da Obra ou Servigo

nNome do Proprietdrio CPF f CNPD

MB ENGENHARIA SPE 075 S.A. 091689550001.27

Endereco da Obra ou Servigo ICEP Telefone

IAVENIDA ALBERTC CRAVEIRQ, 4950 CASTELAD - FORTALEZA/CE 60865000 (85)32261121

Tipo da ART Participacao NG, ART substituida Proflssional

Normal Individual KK X KK XXX XK KX

Dados do Contrato

NO Auto / Relatério Fiscalizagdo

Pravisdo Iniclo

Previsdo de Término

Valor da Obra pu Servico

KXo KK 22/03/2011 28/03/2011 R$ 4060,00
Classificacdo da ART
Atividade Técnlca Classificagdo Nivel Quantidade Unidade
26-Avaliagio 10118-IMOVEL URBANO 2-Diregdn 1 M5-Unidade
I.K. X.X X KKK XXX X KKK X, KKK
XXX K. XX bt K. X . X. %% BC.X.X.X
X, XXX . XXX DK X LK GX .2, X, X
XXX K. KKK XK X K. KX XXX
. X%, X ( K. XXX DC.X, K. X oy KKK XX XX

Acesslbilidade

Informactes Complementhres
AVALIACAO DE UM TERRENG URBAND LOCALIZADQ MA AV. ALBERTO CV

CIENT FICA (ENFERENCIA ESTA'I'ISTICPL), UTILIZANDC O MEFODO
SE NO GRAU DE FUNDAMENTAGAD I F GRAU DE PRECISAO

ciig

3 495£/AIRRO CASTELAQ, MUNICIPIO DE FORTALEZA. -

1299 do Cadigo Penal Brasiieiro,”

beclaro atendimento as regras A2
lespecifica e na Decreto n®, 5.294

acessibi dade pYevistas
- AU

nyg;{\n{%\técnicas da acessibilidade da ABNTY, na legislagao]

FORTALEZA/CE
25/03/2011

Assinatura do Profissional Assinatura do Contratante

Este documento anocta peyéante o Crea-CE, para os efeitos legals, o contrato escrito ou verbal reakzado entre as partes. {Lei Federai no.
6.496/77)

Importante

10 ;}reenchlmento da ART &/de inteira responsablfidacie do profissional devendo ser ohservada a codificacdo constante n anual da ART.

s servicos classificados

vem fazer parte das atribuicBes do profissional. A ART s6 terd validade quando quitada,
0 preenchimento Incarretd ou incompleto da ART, implicard na sua Invalitagdo conforme determing ¢ Art. 82 da Res. 307/ do CONFEA,
Verifigue no Portal do Créa-CE a autenticidade desta ART. (www.creace.org.br)

Entidade de Classe alor da ART
IBAPE-CE - institutc Brasilelro de avallacoes e Pericias de engenharia R% 33,00
http://www.creace.org.br/creadigital/proﬁssional/art/pagasImprimir.asp 28/3/2011



AR Eletromca

BOLETO DE COBRANCA BANCARIA - RECIBO DO SACADO

Crea~-CE
Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura &
Agronomia o Ceara.
CNP4: 07 135.601/0001-50

Rua Castro e Silva, 81,
Centro - FortalezalCE
CEP: §0.030-010
Tel.. (B5) 3453 5801
Fax: (85) 3453 6804

Site oficial
WAL Creace.org.br
FALE CONOSCO

Ouvidoria (11h as 17h)
0800 979 1400

Isacado:
OSE TIRURCIO TAVARES FILHO .
,RUA LAURO MAIA 328 FATIMA - - FORTALEZA/CE. CEP: 60055210 N

ep, Numérica: 10490.54743 33000. 200049 00052.945839 2 49320000003300

Valor do Docpmento
33,00 -

Diata de Vencimente
09/04/2011

Data Emissao Nosso Nuimero

Ag./Cod. Cedente
2516372011 240000000005234538

1047/054743-3

DESCRICAO DA COBRANCA BANCARIA

lrexto de Responsabllidade do Cedente.

profissional: JOSE TIBURCIO TAYARES FILHO.
proprietéric: MB ENGENHARIA SPE 075 S.A..
(60011}

Obs.: Este boleto ndo vale como ART.
ApOs o vencimento reimprima um novo boleto no Creadigital.

Autenticagao Mecanica

s



CAM’ARA MUNICIPAL DE FORTALLEZA
DIVISAO DE APOIO AO PLENARIO

VOTACAO
Descrigio: 1~ L L S5 /00 oo/t
B VEREADOR SIM | NAO | ABST.
ACRISIO SENA
ADAIL JUNIOR
ADELMO MARTINS
ALAN TERCEIRO ¢
ALIPIO RODRIGUES
ANTONIO HENRIQUE s
ATILA BEZERRA | e
CARLINHOS SIDOU P
CARLOS DUTRA 5
CARLOS MESQUITA X
CASIMIRO NETO >

DR. £DIM o
ELIANA GOMES

ELPIDIO NOGUEIRA o
ERON MGREIRA B

GELSON FERRAZ B

GLALLEER LACERDA |
GUILHERME SAMPAIO > B
IBERNXON MONTEIRO e é
IRAGUASSU TEIXEIRA X
JOAQUIM ROCHA 2

JOSE 120 CARMO |

JOSE FREIRE >

JOAG ~LFREDO ) X

JOAQO BATISTA o

LEDA MOREIRA

LUCIRAM GIRAO o
MACIZADINHO NETO

MAGALY MARQUES B

MAIRTON FELIX e

MARCUS TEIXEIRA >

' MARC;LIO GOMES e

MARTiNS NOGUEIRA > ]
PAULC GOMES >

PLAC:iHO FILHO " X
PROF. GERONCIO COELHO
RONIVALBO MAIA
SALMITO FiL.HO

VALD! CK VASCONCELOS 15
VITGE VALIEM o
WALTER CAVALCANTE
TOTAL 23005 | ol
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. COMISSAO CONJUTA DE DESENVOLVIMENTO URBANO, HABITAQAO E MEIO

: Parecer No iif, I2011 | '.
- - ORD .

S Ao PrOJEtO de Ler N" 055!2011 o b EM _DO .DlA e

o ;"_._3Autor Prefelta Munlmpal de Fortaleza :

fj’_.-'i:f-”Relator Ver Eron Morerra e o Q{Pr&_sldente.

o I- RELATORIO

e '-"”-_f_:_]'Prefetta Munrcrpal de Fortaleza que estabelece drretnzes para a realrzagao da;__- '

i ':".':'Operagao Urbana Consorcrada Sztro Tunga S

L _:".__lncrso |, da Resolugéo N° 1,689, de 20 de novembro de 2008; compete a Comissdo
S de Legrslagao Justlga e da Crdadanra a anallse da constrtucronairdade Iegalrdade" '

| admrssrbllldade ou nao das materras a ela submetidas o mesmo arttgo em seu
inciso IV, incube a Comlssao de Desenvolwmento Urbano Habltagao e Mero'i
'.?'._'f'.._'.'._':_.:Amblente anallsar e emltir parecer sobre materlas relatlvas ‘a0s: planos de
| .,__-.f“_-_-_-:.'_'fdesenvolvrmento e |nfra estrutura urbanos controle do uso € parcelamento do solo .
_7":-{3:'--'-'j__f-urbano edrfrcagoes obras pubElcas e polmca habrtacronal do Mumcrpro saneament”
o '”ﬂ"'f-"_basmo e ambrental controle da polurgao e preservagao ambtental e programa

S :.-j'_'_f_f.fl'habltacrona;s do Mumclplo

Munlclpal ha- mensagem que encammha o PrOJeto de Lea em comento a operagaoﬁ__;: '
L :-'ficonsormada entre o Munlcrpro de Fortaleza e a empresa mteressada BROOKFIELD'__'-

" _'-transformagoes urbanrstlcas estruturars e melhorlas socrars na area da operat;,ao

CAMARA MUNICIPAL:_DE FORTALEZA

i AMBIENTE LEGISLAQAO JUSTIQA E DA ClDADANIA

Trata se de analrse ao Prcqeto de Ler n 055/2011 proposto pela Exma Sra

o Prellmlnarmente vale ressaltar que de acordo com o que drspoe 0 art 61

f]UﬂdlCldade reglmentalrdade € tecnrca Iegls!atlva determrnando assrm_f; 'a_'__.-;

Segundo a exposrgao de motlvos apresentada pela Chefe do Poder Executrvo' G

.':-MB EMPREENDIMENTOS IMOB!LIARIOS SA tem por fmalldade promover-.‘:




- _' i .'f_'-'favorecer o éumento da base para arrecadagao de |mpostos mun|0|pa|s assegurar a
. _"'”':'::-'g_-'_"protegao ea valorlzagao amblental do recurso hIdI'ICO caracterlzado pelo At;,ude A
| _.:Fernando Macedo bem como da érea_ do seu entorno dotar o Munlmplo de._'-'_{
! Fortaleza de' alternativa de trafeg‘_ "_:'para_': aquela regléo onde se msere o |move_'_'
i _'f.-_:ifobjeto da c|tada operagao urban.a 'atréues"_da_ 1mplantagao da Av Plndorama}.:_

: :'_-_-__-'(terrap!anagem compactagao pawmentagao asfaltlca urbanlzagao € |[um|nagao)-“':
i "{f _-___'-:'com cerca de 800m de extensao e 24m de Iargura (duas plstas de rolamento-:___
: : passelos e cantelro centra!) com rec:ursos lntelramente prlvados e e "

S ’-.fﬂ__.mstltumonal edlflcavel Iocallzada no Sitio Tunga e um terreno Iocahzado no baIITO'f_.

L :;'Passare que passaré ao dommlo publtco e serd. destlnado a construgao de conjunto ;

}'_f-fhabltaclonai para populagao de balxa renda Alem da doagao ao Munlcaplo de uma
. dreaverde Iocallzada no: Slt[o Tunga onde sera constrmdo pelo partlcular um parque;-f'g

B 3";]__1:'_;:_.publlco f|cando o mesmo responsavel amda pela hmpeza e manuteng:ao do: parque_f-}

__:_:f.i_-2_:.1pr|vados & de R$ 5 797 961 74 (cmco mllhoés setecentos e noventa e sete mil,
| ”"f:'.:_[:nocentos e sessenta e um reals e setenta e quatro centavos) em contrapartlda d;-_'_-”
"""_.::|nvest|mento do MUnICIpIO'-'-'Se_I'a de R$ 1540 000 00 (um mllhao qumhentos _e'-

g fquarenta m|I rea;s)

0 "-’.--II—ANALISE

4 d|sp03|t|vos ]egats (o] nosso Codlgo CIVIl em seu art 101 preve que os bens:-_i'-;

o .:_.f_-..'_'-'publ|cos domlnlcals (aqueles que nao possuem destmag:ao) podem ser ahenados .f_

adm;nistragao pubhca no que dIZ respezto a permuta preve da seguante forma :

CAMARA .MUNICIPAL D.E FORTALEZA

A refenda mensagem alnda destaca que havera uma permuta entre uma area_ :

--_--'_':"_._'-j-::*_por um perlodo de 10 (dez) anos

De acordo com o Anexo 03 do PrOJe o de Lel o valor total de mvestlmentos_ﬁ?'

Quanto ao aspecto da [egaltdade nao ewdenc:lamos nenhuma contrarledade'_'-

i obsevadas as emgenma da Iel A permuta e uma das formas de allenagao prewsta A_;_

L Federal 8666/93 que dlsmpltna a cerca das Ilc:tagoes e contratos da:_"



| ”:-autorlzagao Iegal a avallagao 'prev'l ) '—.dos bens a 'serem permutados e o mteresse

'_publlcc)Justlflcado aver

Art 24 e dlspensével a Ilcltag,ao - ' :
X< para’a compra: ou locagéo de |move[ destmado 20 atendlmento das
e -_-'_3’f|nal|dades precupuasfda---admlmstragao cljas necessidades de. msta!agao e
“localizagso condicionem:a-sua escolha, desde que o preg:o SE}a compativel
com o valor de mercado segundo avahagéo prewa e RN

: O PrOJeto de Lel em comento 'obed ce_as emgencua Iegals para a permuta de
’_‘;{f'bens publlcos De acordo com e"sagem que 0"'acompanha, os Iaudos de'-‘
"aValiagao tecnlca da Secretarla-<-._'de 'nfra Estrutura do Munlmplo comprovam 'a_;

equnvaienma flnancelra entre os lmovels a serem permutados Alem de mcontestave

.-avahagao e'obedecera as segumtes normas L -
S quando ‘de bens  imoveis, dependera de: autorlzagao Ieglslatnva e
S concorrenc.la pubhca ‘somente dispensada no‘caso de: permuta para fins de‘..f
j_urbamzagéo de: fave!as obedecndoa [} requ15|tos prewstos em Iei o




e CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA _
A fmalldade de urbanlzagao de faveias se mterpretada em. carater extens:__o‘

7:7'5'5"e contemplada com af’ onstrugao de conjuntos habltacmnals para populag:ao de;f

_:'balxa renda e que vive: em area de risco.. O.E-mesmo aﬂ;go 24 da Le| Organlca dO’-

'-co!oca a-:__p'reocupagao 'o'm'_ as areas' verdes.

"’"3'_"--:Mun10|pio em seu pafagfafo-’_r1°_-.

L _'!"'mstltuczonals aver

§ 1 Flcam pr0|b|das a doac;ao permuta venda locagéo ou. concesséo-de-

S usode; qualquer fragao de: areas dos . parques pragas,. Jardins ou_lagos
pubhcos admitindo-s¢" apenas a. permlssao de uso:de: pequenos espagos:

“ destinados & venda ‘de “jornais; - revistas, artesanatos ou Ianches em
i condlgoes a: serem estabelemdas por ato do Prefelto il :

E evndente que a mtensa- _-..do_ Ieglslador com este d|sposmvo e !
__..:das areas verdes no patrlmonlo de MUHICIDIO desta forma nao pode ser vedada a
teja adqulrindo mals' areas verdes como & 0 caso

'.“'fpermuta em que o Mumcup| :

._:desta operagao consormad _

Por fim conclunmos que o pro;eto de Lel n° 55/2011 esta de acordo com a_-__.

”'-'-_,--Constltwgao Federal e as dema|s Ieglstagoes em vcgor nao encontrando qualquer

e oblce a sua aprovagao

Dessa forma efetlvando anallse'_-.-_da ]egaildade e de merlto relatwa a_--
"?':entendemos que nao ha nenhum empecnho:_---'

;':'n'convenlenma e oportunldade do |
.."_;'-jurldICO our em razao da matena a aprecnagao e aprovagao do presente pro;eto Em.:
"'-'_..'_face do exposto mamfestamo nos_ pela AdmISSIbllldade do prOjeto de Ie| numero-.._._
. _005ﬁ2011 e seu encammhameht'_ .para dellberagao do Plenarlo desta Augusta Casa

:"::Leglslatlva e

L "E_'h'ossoi par__efcer'f-'s-'m”
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S N CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA .
5 R COMISSAO CONJUTA DE DESENVOLVIMENTO URBANO, HABITACA [
T AE. DA CIDADANIA L

i  _ 3._'_'.;'terao a seg,ulnte redﬁ@ao

'_.;_'-_f_*Art 12( n Sl N i
R Sho -_“§1° 0 cumpl 1mento das obrlgagzoes prev1stas mo art 5" 1110130 1; ahneas
s ‘fala pela transferencla da tltularldade dos 1m(’)vels a11 descrltos ¢ caractenzados

g OS Valows relat1v05 as obrlgagoes prevnstas nas almeas “c” “d” “ _",“f’---.e__::_" * Serdc

____-_'._._monetauamente atuallzadas por ocasmo do convemo de que trata 0 patagrafo 1 do: art
S :_"_: :: desta lei, tomando se por base a vauagao do Indlce Nac1ona] do Ciisto" da Construg

e Dlspomblhdade Intema (INCC D1) calcu]ado © dlvulgado pela Fundag:ao Getuho Varga

_ PGV, no; perlodo complendido entre amés de ma10/2007 (protocoh?agao da propost"

L relatwa & operag:ao urbana) ¢ 0'-mes de celebragao do Convemo B : '

v 3Art. .2°‘ Esta emenda entrara em VIgor fia- data de sua pubhcagao 1evogand0 se a‘; dlsposn;:ocs ein

.':'.':-..'.contrano S B If
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CAMARA MUNICIPAL, DE FORTALEZA
COORDENADORIA DA SALA DAS COMISSOES TECNICAS

COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E DA CIDADANIA

A COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E DA CIDADANIA DA A SEGUINTE
REDACAO FINAL AO PROJETO DE LEI N. 0055/2011.

ORDEM DO DIA|
7
W4 i Estabelece diretrizes para a realizagdo da
Phsdente Operag8o Urbana Consorciada Sitio Tunga,

com base nos arts. 102, inciso Viil, e 242 e
244 da Lei Complementar n. 0062, de 02 de
fevereiro de 2009 - Plano Diretfor Participativo
do Municipio de Fortaleza (PDP) e no art. 11 da
Lein. 7.987, de 23 de dezembro de 1996 - Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo c/c arfs. 32 & 33
da Lei n. 10.257, de 10 de julho de 2001,
prevendo os mecanismos necessarios a sua
implantacéo.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVA:

CAPITULO !
Da Conceituagio

Art. 1° Fica autorizada, nos termos desta Lei, a implantagio da Operagéo
Urbana Consorciada Sitio Tunga, com base no gue dispdem os arts. 242 e 244 da
Lei Complementar n. 0062, de 02 de fevereiro ge 2009 - Plano Diretor
Participativo do Municipio de Fortaleza (FDP), c/c o art. 11 da Lei Municipal n.
7.987, de 23 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupagao do Solo, e arts. 32 €
33 da Lei n. 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, a qual compreende
um conjunto integrado de intervengdes urbanisticas e ambientais coordenadas pelo
poder publico municipal, por intermedio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Infraestrutura (SEINF), com a participagao e recursos oriundos da iniciativa
privada.

§ 1° A implantaggo da OUC prevista nesta Lei sera efetuada mediante convénio
a ser celebrado com base nas diretrizes definidas por esta Lei, com a participacao e
recursos da empresa FCM Comercial Ltda., CNPJ/MFE n. 03.742.770/0001-06, na
condicao de proprietaria da 4rea delimitada no arl. 2° desta Lei, e da empresa



CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA
COORDENADORIA DA SALA DAS COMISSOES TECNICAS

BROOKFIELD MB  Empreendimentos  Imobilidrios S.A, CNPJMF n
04.123.616/0001-00, na condigdo de investidora privada, sendo admitida a
participacéo desta Gltima mediante empresa controlada.

§ 2° Esta Lei estabelece novos parametros urbanisticos para o parcelamento
da area, visando possibilitar a implantagéo de um condominio residencial com

unidades multifamiliares e pequena adrea comercial destinada a lojas de
convenigncia.

Ari. 2° A area objeto da Operagéio Urbana Consorciada de que trata esta Lei é
constituida pelo imével denominado Sitio Tunga, de propriedade da FCM Comercial
Ltda., localizado no bairro Luciano Cavalcante, objeto da matricuia n. 55.900 do
Cartorio de Registro de Imoveis da 1* Zona da Comarca de Fortaleza, com area de
203.044,70m? (duzentos e trés mil, quarenta e quatro metros e setenta centimetros
quadrados), € pelo imovel objeto da matricula n. 55.897 do Cartério de Registro de
Imoveis da 12 Zona da Comarca de Fortaleza, de que trata o art. 5°, inciso |, letra a,
desta Lei, de propriedade do Municipio de Fortaleza (area institucional vinculada ao
| oteamentio Alpha Village), com érea de 32.237,00m? (trinta e dois mil, duzentos ¢
trinta e sete metros quadrados), integrantes da Zona de Ocupacéo Moderada (ZOM
1} definida pela Lei Complementar n. 0062/2009. na area delimitada pelo poligono
(sentido horério) circunscrito pelas vias: ao norte & a leste - Avenida L-03 (fundos
dos lotes do Loteamento Alpha Village); ao sul - Avenida Sul (prolongamento da
Avenida Pe. Francisco Pita), Ruas L-58 e L-7S (fundos dos lotes do Loteamento
Alpha Village) e Rua Ademar de Barros; e a oeste - Avenida Pindorama, conforme
descrito no anexo 01 da presente Lei.

CAPITULO Il
Dos Objetivos e Diretrizes
Art. 3° A Operagac Urbana Consorciada Sitio Tunga tem os seguintes objetivos:

| — dotar o Municipic de Fortaleza de aiternativas de trafego para aquela
regido, mediante a realizagado de obras de interesse publico, através da construgéo,
urbanizacdo e iluminagdo da Avenida Pindorama, bem como de 2 (dois) outros
trechos de vias locais, no bairro Lucianc Cavalcante,

Il — viabilizar a implaniagio de habitagtes de carater social através da
Fundagio HABITAFOR;

Il — viabilizar a implantagéo de um parque publico municipal, consoante
diretrizes a serem definidas pelo poder publico municipal, através da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), com a manutengao
garantida com recursos privados;

IV — incrementar a ocupagdo ordenada do espago urbano local, integrante da
Zona de Ocupacao Moderada (ZOM 1), através da construgéo de empreendimento
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imobiliaric predominantemente residencial;

V — permitir 0 parcelamento, ¢ uso e a ocupacéo da 4rea ora indicada de
forma diferenciada;

VI — definir o estoque de potencial construtivo da area contida no perimetro da
OUC, a ser adquirida onerosamente por proprietarios e empreendedores
interessados, segundo as regras da outorga onerosa do direito de construir (art. 244,
inciso It - PDP); e

Vil — proteger as areas de preservagéo permanente existentes na area objeto
desta OUC.

Art. 4° Séo definidas as seguintes diretrizes para a Operagdo Urbana
Consorciada Sitio Tunga:

i — valorizar o espacgo publico local, com a construgdo de importante via de
ligacéo integrando zonas j& adensadas, além da construcdo de 2 (duas) novas vias
jocais;

il — contribuir para a realizagdo das metas estabelecidas para os programas
sociais habitacionais definidas para o Municipio;

lil —— favorecer a implantagdo de novas residéncias, incrementando a base
para geragéo e arrecadacao de impostos municipais,

IV — o uso e ocupacgdo da gleba com base nas diretrizes e padrGes
urbanisticos definidos por esta Lei;

V — a melhoria do sistema de trafego existente na area alcangada por esta
OucC; e

V1 — a abertura de via prevista no sistema viario basico.

CAPITULO il
Da Forma de Parficipacao

Art. 5° A Operacao Urbana Consorciada de que trata a presente Lel sera
implementada mediante convénio firmado entre o Poder Executivo Municipal,
através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF), e as empresas privadas FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB
Empreendimentos Imobiliarios S.A., compreendendo os seguintes investimentos e
condi¢hes explicitadas adiante:

| — pela Prefeitura Municipal de Fortaleza:
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a) transferéncia, mediante permuia, para a empresa FCM Comercial Ltda., da
titularidade do terreno com area de 32.237,00m° {trinta e dois mil, duzentos e trinta e
sete metros quadrados), de propriedade do Municipio de Fortaleza (area institucional
vinculada ao Loteamento Alpha Village), localizado na Avenida Pindorama, conforme
anexo 02, objeto da matricula n. 55.897 do Cartério de Registro de Imbveis da 12
Zona da Comarca de Fortaleza; pela permuta, o Municipio de Fortaleza recebera o
imovel descrito na alinea a do inciso Il deste artigo;

b) objetivando viabilizar a implantacdo da Operagdo Urbana Consorciada Sitio
Tunga, fica autorizada a utilizacdo, no empreendimento imobilidrio residencial
multifamiliar que se pretende implantar no Sitio Tunga, dos seguintes indicadores
urbanisticos, mantidos todos os demais previstos na Lei Complementar n.
0062/2009 (PDP):

i} fragao do lote igual a 100m? (cem metros quadrados); e

i) indice de aproveitamento (1.A.) previsto na Lei para a Zona Urbana onde se
localiza o Sitio Tunga, aplicavel sobre a area total de 103.240,10m? (cento e trés mil,
duzentos e quarenta metros e dez centimetros quadrados), nesta compreendida a
area edificavel de 97.618,46m* (noventa e sete mil, seiscentos e dezoito metros e
guarenta e seis centimetros guadrados), resultante final de propriedade da FCM
Comercial Ltda., e a area edificavel de 5.621,64m* (cinco mil, seiscentos e vinte e
um metros e sessenta e quatro centimetros quadrados), a ser doada ao Municipio
de Fortaleza, de que trata a alinea b do inciso |l desie artigo; e

¢) fica autorizada a manutencéo da integridade da gleba do Sitio Tunga, numa
area total de 213.377,00m? (duzentos e treze mil, trezentos e setenta e sete metros
quadrados), resultante da area atual de 203.044,70m* (duzentos e trés mil, quarenta
e quatro metros e setenta centimetros quadrados), acrescida de 32.237,00m° (trinta
e dois mil, duzentos e trinta e sete metros quadrados), recebidos pela permuta de
que trata a alinea a retro, e reduzida em 21.904,70m? (vinte & um mil, novecentos e
guatro metros e setenta centimetros guadrados), em razdo da doagdo para ©
Municipio de Fortaleza objetivando a implantagdo de um parque publico urbano, de
gue frata a alinea c do inciso I,

I — pela FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos
imobiliarios S.A.:

a) alocar a quantia de R$ 1.680.000,00 (um milhdo, seiscentos e oitenta mil
reais) para aquisicdo de terreno localizado na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, lado par, no bairro Passaré, entre o Hospital Sarah Kubitschek e o
Cemitério Parque da Paz, objeto da matricula n. 59.680 do Cartério de Registro de
Imoveis da 22 Zona da Comarca de Fortaleza, com area real de 27.116,79m? (vinte e
sete mil, cento e dezesseis metros e setenta e nove centimetros quadrados) (no
registro constam 34.831,53m?), cuja titularidade seré transferida para o Municipio de
Fortaleza, mediante permuta com o terreno a que se refere a alinea a do inciso |
deste artigo, e que se destinaré a implantacdo, pela Fundacdo HABITAFOR, de
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programa de habitacdo social;

b} alocar a quantia de R$ 1.046.388,00 (um milhdo, guarenta e seis mil,
trezentos e oitenta e oito reais), mediante a transferéncia, por doacdo, para o
Municipio de Fortaleza, de area com 21.904,70m* (vinte e um mil, novecentos e
quatro metros e setenta centimetros quadrados), conforme descrita no anexo 04,
contigua & ja existente Area Verde 04 (20.500,00m?), esta oriunda do Loteamento
Alpha Village, no bairro Luciano Cavalcante; a area a ser doada ao Municipio tem os
seguintes limites e confrontaces, no sentido anti-horario: ao sul, por onde mede
170,00m (cento e setenta metros), com a atual area institucional, de que trata a
alinea a do inciso | deste ariigo; a leste, por onde mede 88,96m (oitenta e oito
metros e noventa e seis centimetros), por um segmento que inicia na extremidade
do limite sul da porgdo ora descrita, € segue em diregdo nordeste, formando um
angulo interno de 90° (noventa graus) até encontrar a quadra 05 do Loteamento
Alpha Village; ao norte, por onde mede 243,38m (duzentos e quarenta e frés metros
e trinta e oito centimetros), em 4 (quatro) segmentos consecutivos que extremam,
respectivamente, com parte da quadra 05 (64,79m), com a Area Verde 04
{104,00m), com o final da rua local situada a leste da quadra 01 (32,97m) e com 0s
lotes 24 e 25 da quadra 01 (41,62m), sendo todas essas referéncias vinculadas ao
Loteamento Alpha Village; e, ao norte, por onde mede 153,88m (cento e cinquenta e
trés metros e oitenta e oito centimetros), em segmento curvilineo, com a Avenida
Pindorama, fechando a poligonal;

¢} alocar a quantia de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), através da
construcao de parque publico urbano, na gleba de 42.404,70m? (quarenta e dois mil,
fjuatrocentos e quatro metros e setenta centimetros quadrados), formada pela
reuniao da area a ser doada ao Municipio com a Area Verde 04, ambas referidas na
alinea b anterior; o programa de investimentos na construgdo do parque publico
urbano, conforme projetc a ser elaborado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), contemplara os seguintes itens:
retificacdo e limpeza do terreno, inciuindo o canal nele existente; construcdo de
gradil e de pontes sobre o canal; pavimentacio de passeios, iluminagio e instalacic
de equipamentos de descansoc, lazer e diversdo - bancos de alvenaria e concreto,
pistas de cooper, playgrounds, ciclovia, quadra poliesportiva e quadra de vblei de
praia;

d) alocar a quantia de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) na execugio dos
trabalhos de limpeza e manutencéo do parque publico urbano de que trata a alinea
anterior, que deverao ser executados sob a responsabilidade das empresas FCM
Comercial Lida. e BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobiliarios S.A., pelo
periodo de 10 (dez) anos, contados da data de sua implantacéo;

e) alocar a quantia de R$ 1.622.547,95 (um milhdo, seiscentos e vinte dois e
mil, quinhentos e quarenta e sete reais e noventa e cinco centavos), para execugio
das obras de terraplanagem, compactacgéao, pavimentagao, urbanizagéo e iluminagéo
da Avenida Pindorama, no bairro Luciano Cavalcante, numa extensdo de 800m
(oitocentos metros), com caixa de 24,00m (vinte e gquatro metros), compreendendo 2
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(duas) pistas de rolamento, canteiro central com pista de desaceleragio para acesso
ao empreendimento e passeios, devidamente pavimentados, conforme projeto a ser
elaborado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF);

f) alocar a quantia de R$ 319.025,79 (trezentos e dezenove mil, vinte e cinco
reais e setenta e nove centavos), para execugdo das obras de pavimentagao,
urbanizagdo e iluminagéo de 2 (dois) trechos de vias locais, como indicado no anexo
02, numa extensido total de 230,00m (duzentos e trinta metros), com 14,00m
(quatorze metros) de largura, sendo 9,00m (nove metros) de pista de rolamento e
5,00m (cinco metros) de passeios (2 x 2,5m), conforme projeto a ser elaborado pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF):;

g) alocar a quantia de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), gue serdo destinados a
realizagdo de sondagens e de ajustes nos projetos arquitetdnico e complementares
de engenharia das habitagbes sociais que serdo implementadas pela Fundagéo
HABITAFOR no imével de que trata a alinea a deste inciso;

h) implantar e executar, as suas expensas, toda a infraestrutura e urbanizacéo
da area alcancada por esta operagdo urbana consorciada, em conformidade com as
diretrizes estabelecidas pelo poder publico municipal através desta Lei;

[} adotar medidas visando & protecdo e & recuperacdo das areas de
preservacdo permanente situadas na area abrangidas por esta OUC;

j) realizar Estudo de Impacto de Vizinhanga e, se necessario, estudo ambiental,
conforme estabelecido pelo inciso Vil do art. 244 da Lei Complementar n. 0062/2009
(PDP);

k} proceder ao licenciamento ambiental de todas as obras executadas em
decorréncia da implantacao desta OUC junto a Secretaria Municipal do Meio
Ambiente e Controle Urbano (SEMAIM);

i} submeter & apreciacdo da SEMAM o Estudo de Impacto de Vizinhanga, para
analise e aprovacao.

Paragrafo anico. A celebracdo do convénio referido no caput deste artigo fica
condicionada a obtencdo pela FCM Comercial Ltda., junto a Secretaria de Recursos
Hidricos do Estado do Ceara, da outorga ou declaracéo de isencéo de outorga do
recurso hidrico existente no imével Sitic Tunga.

CAPITULO IV

Do Programa de investimentos dos Quadros de Areas

Art. 6° Ficam aprovados o Programa de Investimentos e os Quadros de Areas
constantes do anexo 03, tabelas 01, 02 e 03, parte integrante desta Lei.
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Paragrafo dnico. A inclusdo de novos investimenios ao programa a que se
refere o caput deste artigo poderé ser aprovada mediante decreto do chefe do Poder
Executivo Municipal, passando a integrar os objetivos desta Lei.

CAPITULO V
Do Programa Basico de Ocupacéo da Area

Art. 7° O Programa Basico de Ocupacéo da Area destinada & implantacso da
Operagao Urbana Consorciada Sitio Tunga envolve os seguintes elementos:

I — a implantagdo de condominio residencial, com blocos de unidades
multifamiliares, na drea detalhada na tabela 03 do anexo 03, com a aplicacéo dos
indicadores urbanisticos na forma como disciplinam as alineas b e ¢ do inciso | do
art. 5% com as seguintes caracteristicas:

a) acesso pela Avenida Pindorama; e

b} area comercial de 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) destinada a
lojas de conveniéncia, com mix essencialmente voltado para o atendimento basico
de consumo dos condéminos;

Il — a area edificavel resultante final do condominio sera de 97.618,46m°
{noventa e sete mil, seiscentos e dezoiic metros e quarenta e seis centimetros
quadrados), conforme descrita nos anexos 02 e 03 desia Lei.

CAPITULO VI

Das Finalidades

Art. 8° A Operacdo Urbana Consorciada Sitio Tunga tem as seguintes
finalidades:

a) promover transformacdes urbanisticas estruturais e melhorias sociais na
area da operacao;

b) assegurar a protegéo e a valorizagdo dos recursos ambientais existentes na
area de preservagio permanente inserida na area objeto desta OUC;

¢} dotar o Municipio de Fortaleza de alternativas de trafego para aquela regido,
atraves da implantagao da Avenida Pindorama e de 2 (dois) trechos de vias locais,
conforme descrita no anexo 02 desta Lei, as quais passam a fazer parte do Sistema
Viario Basico Municipal;
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d) proceder a mudanc¢a dos parametros urbanisticos para a area da operacéo,
incluindo usos e indice exclusivamente no que concerne a fragao do lote; e

@) autorizar a inclusdo de novas formas de contrapartidas e compensacgoes,
objetivando viabilizar a operagéo, podendo sua pactuacdo ser aprovada por ato do
chefe do Poder Executivo.

CAPITULO Vi
Da Gestdo da Ocupacgao Urbana Consorciada

Art. 9° O projeto concernente a Operagao Urbana Consorciada Sitio Tunga
devera ser submetido ao Conselho Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor
(CPPD) e ao Conseltho Municipal de Meio Ambiente (COMAM), objetivando atender
ao disposto no art. 244 inciso VIII da Lei Complementar n. 0062/2009 (PDP), c/c
inciso VIl do art. 33 da Lei n. 10.257/2001.

Art. 10. Na hipdtese de os empreendimentos previstos nesta Lei ndo serem
implantados, seja por motivo de forga maior ou pela intervengéo de terceiros por via
judicial, considerar-se-a rescindido, de pieno direito, o convénio previsto nesta Lei.

Art. 11. A Secretaria Executiva Regional H (SER Il) e a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF) deverdo acompanhar e fiscalizar a
implantacdo desta OUC, devendo a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e
Controle Urbano (SEMAM) proceder ao licenciamento, ao controle e ao
monitoramento das areas protegidas.

CAPITULO VII
Das Disposictes Finais e Transitorias

Art. 12. O adimplemento das obrigacbes assumidas pelo poder publico
municipal, previstas no art. 5° inciso | desta Lei, fica condicionado ao cumprimento,
por parte das empresas FCM Comercial Lida. e BROOKFIELD MB
Empreendimentos Imobiliarios S.A., de todos o©s investimentos elencados no
mesmo art. 5° inciso ll, alineas a, b, ¢, e, fe g.

§ 1° O cumprimento das obrigagdes previstas no art. 5°, inciso I, alineas ae b,
se fara pela transferéncia da tfitularidade dos imoveis ali descritos e caracterizados.

§ 2° Os valores relativos as obrigagbes previstas nas alineas ¢, d, e, f e g
serdao monetariamente atualizadas por ocasido do convénio de que trata 0 § 1° do
art. 1° desta Lei, tomando-se por base a variacdo do indice Nacional do Custo da
Construgao-Disponibilidade Interna (INCC-Di), calculado e divuigado pela Fundagéo
Getulio Bargas (FGV), no periodo compreendido entre o més de maio/2007
(protocolizagdo da proposta relativa a operacéo urbana) e o més de celebracdo do
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convéenio.

Art. 13. Ficam a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano
(SEMAM) e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF) autorizadas a enquadrar o projeto de ocupacéo que sera proposto pela
FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobiliarios S.A. aos
dispositivos constantes da presente Lei.

Art. 14. Fica a Secretaria Executiva Regional Il (SER i) responsavel pela
fiscalizacdo da implantagdc do projeto da Operagdo Urbana Consorciada Sitio
Tunga, de que trata esta Lei.

Art. 15. O poder publico municipal estabelecera termo de compromisso
explicitando as responsabilidades dos agentes publicos, da iniciativa privada e da
comunidade local afetada.

Art. 16. A Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano (SEMAM)
devera expedir termo de referéncia para realizacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga e, se necessario, do estudo ambiental, para a implantacdo do
empreendimento.

Art. 17. As disposigdes aqui contidas vigoraréo pelo prazo de 10 (dez) anos,
periodo no qual devera ser implantada a Operagao Urbana Consorciada Sitio Tunga.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposicées em contrério.
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ANEXO 01

OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA SITIO TUNGA
Situacao Atual: Lo

Av, Pindgrama
{sem pavimantagio
e sem Hluminacéo)

Prop,.: FCM fal {.fda.:

Area de Preservagac (Espelho D'dgua) -—— 37.686,18m2
Area do Preservacho Restante
Area Edificavel

~— 94,385 42rm2

71.603,10m2
Total da Area da FOM —— 203.044,70m2

Prop.: Municipi

Arga Institucional

e Fortalez:

— J2.237.00m2



ANEXO 02 y
OPERACAO URBANA CONSORCIADA SITIO TUNGA
Situagdo Proposta : Localizagao, Limites ¢ Areas
Prop.: FCM Comercial L.tda

Av. Pindorama
{a sor pavimentada
clrecursas privadoes)

Avenida Sup

Via Projetada 01

B sor pavimentada

cirecursos privadog)
Area de Preservacdo (Espelho D'agua) - 37.686,18m2
Area de Preservagio Restante - — 78.072,36m2
Toial da Area de Preservaglo —-—— 115,758, 54m2
Area Edificavel Anterior ————————-- ¥1.003,10m2
MENOS: Area Edificdval (a ser doada}————  5.621,64m2

MAIS: Ares Edificavel (recebida am permuta)- 32,2387 00m2

Total da Arvea Edificavel
‘Total da Area da FCM Comercial

- 97 §18,46m32
- 213377 ,00m2

—_

’

J
Pange

¢
=

g — e
Via Projetada 02
(a ser pavimentada
clrecursos privados)

MNota 1: Em troca da area acresclda, o Municlpio de Fortaleza
recebeord, dos proponentes da QUC Sltio Tungs, & area de
27.218.79m2, na  Av. Pres. Juscelino Kubilschek, Passaré
vizinho ac Hospital Sarah Kubitschek), objeto da matricuia o°
50.880, do Caritric de Registro de Imovels da 2* Zona da
Comareade Fortaleza.

Hota 2: A Avenida Pindorama {800m de extensdo e 24m de
fargura) £ as Vias Projeladas 01 e 02 {230m de extersio tolal e
14m ae largura) serdo totaimente executadas (lerraplanagem.
drenagem, pavimentag®o, wrbanizagdc e luminagho) com
recursos privados dos proponentes da OUC Sitio Tunga.

A

K



_ Anexo 03 )
OPERACAO URBANA CONSORCIADA SITIO TUNGA
Programa de investimentos & Quadros de Arcas

Tabela 01 - Programa de {nvestimentos

Terreno para permuta com o Municipio de Fortaleza (Matricua
n® 56.680-22 Zona) 1.680.000,00
= Terreno para doago a0 Municipio de Fortaleza, com érea de
21.804,70 m2 (v. nota) 1.048.388,00
v Constru¢io de Pargue Urbano {pavimentagao de passeios, 500.000.00
iluminagéo e colocacdo de equipamentos de lazer e diversio) s
v Limpera & Manutenciio do Parque Piblico Urbano por 10 anos 600.000,00
= Despesas com sondagem e gjusies nos projetos arquitetdnico 30.000.00
e complementarss de engenharia o
8 E:'xec_ugao {pavimentagio, urbanizacéo e iluminacio) da Aveni- 1622.547.95
da Pindorama
& Execugdo (pavimentagiio, urbanizagéo e iluminacéo) da dois 319.025.79
trechos de vias locais R
Total dos Investimentos Privacdos 5.797.961,74 |

= area institucional para permuta com a FCM Comercial Lida. 1.540.000,00
NOTA: a area de 21.804,70m2 a ser doada ao Municipio para a construgie de Parque Urbano
subdivide-se em. 16.283,06m2 relalivos 2 drea de preservaco permanents & 5.621,84m2
relativos a drea edificavel.

Tabela 02 - Quadro de Areas Atual

Area de preservacso (espelho

= Area de preservacgio restante 94:355:42
subtotal 132.041,60
= Area edificaval 71.003,10

203.044,70 |

$2.237,00

Tabela 03 - Quadro de Areas Proposto

a_Area de preservagao (espetho d'agua) 37.686,18
a Area de preservacdo restanta anierior 04.355,42
MENOS: area de preservacio doada para o Pargque Urbano (16.283.08)
Subtotal | 115.758,64
= Area edificivel anterior i 71.003,10
» MENOS: draa eoificavel doada pars o Parque Urbano {(v.aota) (5.621,64)
« RAAIS: drea edificAvel acrescida (permutada com o Municipio) 32.237,00
Subtotal Il 57.618,46
Total das dreas privadas 213.377,00

{Matricuia n® 59.680-2% Zona) 27.116.79
e Terreno recebido em doaclio para o Parque Urbano 21.804,70
Total das dreas pablicas 49.021,49

NOTA: serd assegurado & FCM Comerclal Lida. o direito de ullizar, para fins de edificacis, o
indice de aproveitamento legalmente previsio sobre a area tota! de 103.240,10m2, que engloba
a drea edificavel privada resultante final (97.618,46m2) e a area edificavel de 5.621,64m2, esta
doada ao Municipio de Fortaieza para a construgio do Parque Pblico Urbana.



Area Verde
EXistente

Av, Pindorama

{a ser pavimentada
ciracirgos privados)

—_—

4roa acrescida
por parmuta) i

f

Pargue F'Ghiico Urbana;

Area Verde Existente ——--

AR.‘EA
- EDIFICAVEL

ANEXO 04

OPERACAOC URBANA CONSORCIADA SITIO TUNGA
Situacdo Proposta : Localizacdo, Limites e Areas

Parque Publico Urbano Pmp Municlpio de Fortaieza

Via Projetada 01
a ser pavimantada
tirecursas privados)

Area Recebida em Doaglio ————

Area Total do Parque Plbllco —

20.500 00m2
21.904,70m2
42.404,70m3

_AREA | DE

T =
\Via Projetada 02
(a ser pavimentada
cirecursos privados)

Mota: Os proponentes da QUC Siflo Tunga doardo parte dadrea
{21.804,70m2) para o Parque Pidblico Urbano, que terd Area
totai de 42.404,70m2, arcardo com os cusios de sua
imptantagdo e serlo respongavels, igualmente com recursos

proprios, pela sua manutencdo durante 10.anos,

r
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OFICIONS. " /2011-GP - Fortaleza, ~' ¥ de /ui/'c  de 2011

Referente ao Oficio n2 0079/2011 — COGEL

Assunto: Projeto de Lei n® 0055/11, que: “Estabelece diretrizes para a realizacgo da
Operagéo Urbana Consorciada Sitio Tunga, com base nos arts. 102, inciso Vlil, 242 e 244
da Lei Complementar n® 0062, de 02 de fevereiro de 2009 -Plano Diretor Participativo do
Municipio de Fortaleza (PDP) e no art. 11 da Lei n® 7.987, de 23 de dezembro de 1996-
Lei de Uso e Ocupagédo do Solo, ¢/c arts. 32 e 33 da Lei n. 10.257, de 10 de julho de
2001, prevendo os mecanismos necessarios a sua implantacao”.

Autoria: Prefeitura Municipal

Senhor Presidente,

Com satisfagdo, por intermédio de Vossa Exceléncia, devolvo a essa
Egrégia Cérﬁ%gf\gjdameme SANCIONADO, o Projeto de Lei em epigrafe, convertido
naleiNe.  ~{ ¢{FX de svic i de 2011.

Valendo-me do ensejo, reafirmo os protestos de elevada estima,
consideracao e apreco.

Cordiais saudacgédes,

Cipate Al mmwj
LUIZIANNE DE OLIVEIRA LINS
PREFEITA DE FORTALEZA

Exmo.Sr.
Ver. José Acrisio de Sena

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA
NESTA



CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

oficio N. 0079 /2011 - COGEL
Fortaleza, 20 de abril de 2011.

Senhora Prefeita,

Por oportuno comparecemos perante V.Exa., com o objetivo especifico de
informar e ao final requerer.

O Projeto de Lei n. 0055/11, que: ‘'Estabelece diretrizes para a
realizagdo da Operagdo Urbana Consorciada Sitio Tunga, com base rnios arts. 102,
fnciso VI, 242 ¢ 244 da Lei Complementar n® 0062, de 02 de fevereiro de 2009
(Plano Diretor Participativo do Municipio - PDP) e no art, 11 da Lei n° 7,987, de 23
ae dezembro de 1996 (Lei de Uso e Ocupagdo do Solo), ¢/c arts 32 e 33 da Lei n°
10.257, de 10 de junho de 2001 (Estatuto da Cidade), prevendo mecanismos
necessarios a sua implantagdo’, de autoria desta Prefeitura Municipal, tramitou
regularmente nesta Casa Legislativa e ao final foi aprovado pelo pleno desta
edilidade.

Assim, como aduz a Lei Orgénica do Municipio, enviamos, em anexo, 0
Autégrafo de Lei para COMPETENTE SANCAO, NUMERAGAO E PUBLICACAO.

Atenciosamente,
/7 ¢// £

14

Jos;gkisxo DE SENA
Presidente da/Camara Municipal de Fortaleza

EXMA. SRA.
LUIZIANNE DE OLIVEIRA LINS

PREFEITA MUNICIPAL DE FORTALEZA
NESTA

Rua Dr. Thompson Bulcdo, 830 — Fone: (85) 3444.8300 ~ Bairro: Luciano Cavalcante
Caixa Postal 2671 — CEP 60.810-460 — Fortaleza — Ceara



