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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DO PLANO DIRETOR

ATA DA 47 2 REUNIAO DA CPPD
DATA: 24/09/2007
LOCAL: FUNCET

CONSELHEIROS/ MEMBROS NATOS/ MEMBROS REPRESENTANTES:

- AGB — Maria Clélia Lustosa Costa; AMC — Suliano Mesquita; DETRAN — Francisco
Agesilau Araudjo Filho; FBFF — Maria Gorete Fernandes Nogueira; PGM — Denise
Sobreia, Luciola Cabral; SDE — André Lima Sousa; SEPLA — José Meneleu Neto;
SEMAM - Alexandrina Sancho; SER | — Ana Lucia Oliveira Viana; SER Il — Cleide
Guedes; SER lll — Ronald Holanda; SER IV — Alan Arrais; SER VI — Luis Elpidio;
SINDUSCON - Heitor Studart.

PARTICIPANTES:
Eldro Bastos, Giancarlo Costa — Grupo Pao de Acucar, Beatriz Rufino, Prisco Bezerra
Junior; Roberto Craveiro, Paulo Cid,— SEINF;

Presidente: Luciano Linhares Feijao - Secretario da SEINF

Secretario Executivo: Fco. Das Chagas do Vale Sales

Expositores — Denise Sobreia — PGM; Suliano Mesquita — Técnico da AMC; Roberto
Craveiro — Membro CNDU

PAUTA: analise da implantacédo do Hipermercado Extra Pici, localizado na Av.

Senador Fernandes Tavora, n° 45.
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ABERTURA , EXPOSICAO E DISCUSSOES:

O Secretario da SEINF, Presidente da CPPD, Eng® Luciano Feijao, inicia a 47°
Reunido agradecendo a presenca dos Conselheiros referindo-se a pauta, analise da
implantacdo do Hipermercado Extra Pici, fez um breve histérico da construgcéo do
empreendimento compreendendo o embargo da obra, a acdo civil e o processo de
negociagéo com os responsaveis pelo empreendimento.

Em seguida explicou a seqiiéncia das apresentacdes e passou a palavra a
Procuradora do Municipio Denise Sobreira.

A Procuradora Denise Sobreira detalhou as providéncias adotadas apos o
embargo da obra e as irregularidades detectadas, relativas ao parcelamento do solo,
legislacao ambiental e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo. Em seguida explicou a funcao
da PGM e que a mesma tinha movida uma Ag&o Civil Piblica Ambiental que culminara
com um processo de negociagdo com o grupo empreendedor.

Explicou ainda que este processo de negociacéo gerou um acordo para sanar as
irregularidades ficando a cargo da SEINF, SEMAM e AMC a analise dos aspectos que
lhes fossem da competéncia.

Foi explicado também que ap6s a analise dos 6rgdos citados, as providéncias
adotadas foram baseadas na Lei Federal n° 6766, na Legislacido Ambiental e na Lei
Municipal n® 7987/96, de Uso e Ocupacdo do Solo. Explicou que no acordo estao
discriminados os valores referentes as irregularidades cometidas e a necessidade do
processo tramitar na CNDU e CPPD.

Por fim explicou as medidas compensatérias e que o acordo levado a Justica
recebeu parecer favoravel do Ministério Publico com homologacéo do Juiz titular da 72
Vara da Fazenda Publica.

Quando da exposicéo foi questionado a alinea d do item 3, que s6 se referia a
expedicéo de Alvara de Funcionamento e registro sanitario sem mencgao ao Habite-se.
A Procuradora explicou que o acordo delineia as linhas macros, no entanto, que a
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necessidade do Habite-se ser emitido pela SER Il estava implicito quando do alvara de
funcionamento.

Refor¢cando as explicagbes, Luciola Cabral, também Procuradora do Municipio,
falou da obrigatoriedade do cumprimento de todas as etapas administrativas previstas
no acordo judicial.

Em seguida o Dr. Luciano Feijdo passou a palavra ao representante da AMC
péra apresentar os aspectos relacionados ao Relatério de Impacto no Transito — RIST.

O representante da AMC, Suliano Mesquita, iniciou a exposicéo se referindo a
localizagdo do empreendimento, o enquadramento de acordo com a LUOS como polo
gerador, Classe PGT-3, a area do terreno (35.180,00m?), a area construida
(12.112,78m?), a geragdo de viagens o método adotado que é o mesmo da CET/SP e
se referiu as vagas de estacionamento de veiculos.

Na exposicdo fez uma andlise do transporte coletivo que serve a regigo
considerando satisfatério e explicou qual area de influéncia fora considerada para efeito
de estudo.

Como concluséao da avaliagdo do RIST o representante da AMC afirmou que
estavam atendidas: vagas de estacionamento, acessibilidade de veiculos e pedestres e
o monitoramento do controle de trafego e que o parecer fora favoravel desde que
adotadas uma série de medidas mitigadoras que foram explicadas.

O representante do DETRAN, Francisco Agesilau, indagou acerca da
acessibilidade para os pedestres e se estava previsto ciclo faixas, tendo sido explicado
que a acessibilidade estava garantida e o projeto nao contemplava ciclo faixas.

A representante da AGB questionou o método utilizado e indagou se néo era
possivel a utilizacdo de uma metodologia que considerasse a nossa realidade. Foi
explicado que embora a metodologia ndo tenha sido desenvolvida especificamente

para o Municipio, em situagoes idénticas em que fora empregada podia-se comprovar a

sua eficacia.
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Apos as explicagdes do representante da AMC, o Dr. Luciano Feijao, passou a
palavra ao membro da CNDU, Roberto Craveiro, para consideracdes relativas a
LUOS.

O membro da CNDU, Roberto Craveiro, iniciou a exposicio pela descricdo da
atividade compreendendo o interessado, tipo de solicitacdo, empreendimento,
localizag&o e enquadramento como pélo gerador de trafego, Classe PGT-3 (4rea acima
de 10.000,00m?).

Em seguida, fez histérico do processo, relatou que anterior a este processo
havia tramitado na SEINF uma outra solicitago para a implantagdo de um Comércio e
Servigco Mdltiplos — CSM e que a analise naquela ocasiso indicava a necessidade de
parcelamento.

Apos estas explicagdes se deteve na andlise do empreendimento, referiu-se ao
embargo e Agao Judicial, a tramitagdo de processos junto a SEINF, SEMAM e AMC e
as providéncias adotadas pelos 6rgdos para subsidiar a definicdo das medidas
compensatdrias.

Por fim, relatou que a atividade era adequada a via e a Zona de Uso e que a
implantagéo estava de acordo com as diretrizes para o sistema viario com aprovacao
do RIST pela AMC. Relatou ainda que irregularidades encontradas estavam sendo
sanadas através das medidas compensatorias ja explicadas pelas Procuradoras.

Por ocasido dos debates foi indagado acerca das areas publicas decorrentes da
necessidade de parcelamento, notadamente da Area Verde. Tendo sido explicado tanto
pelo membro da CNDU quanto pelas Procuradoras, que de acordo com a Lej Federal
n° 6766, havia sido estipulado valores como compensacao a nao destinacao das areas
publicas na gleba e que estes valores se encontravam discriminados no acordo.

A representante da FBFF, Maria Gorete, solicitou que constasse em ata a sua
preocupagéo com os termos do acordo relativos a Area Verde em funcdo das questdes
ambientais.

Foi questionado também o estabelecimento de 2% sobre o valor ajustado no

acordo, devidos a Fazenda Publica Municipal, o que foi esclarecido pelas Procuradoras
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que nao era dinheiro publico e que estava previsto em lei e que se destinava ao
aperfeicoamento técnico dos Procuradores.

Apos as exposigoes e esclarecimentos o processo foi posto em votacéo, sendo
aprovado sem restricbes, com as abstengées da representante da AGB e FBFF.

O Dr. Luciano Feijdo encerrou a reunido agradecendo a colaboracdo e a

presenca de todos.

Fortaleza, 24 de setembro de 2007.
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FRANCISCO DAS CﬁAGAS O VALE SALES
SECRETARIO EXECUTIVO CPPD
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PRESIDENTE CPPD
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