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METODOLOGIA DO PROCESSO DE ELABORACAO

. ESTUDOS DESENVOLVIDOS JUNTO A COORDENADORIA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO - COURB: LEVANTAMENTOS,
DIAGNOSTICOS, PESQUISAS E PROJECOES.

. PARTICIPACAO: -DEMAIS SETORES DA SEUMA;

- SECRETARIAS DA PMF: SEINF/ SEPOG/ SCSP/ SECULTFOR/
AMC/

. REGULAMENTACAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO : LEI
N° COMPLEMENTAR N° 062 - DE 02 DE FEVEREIRO DE 2009,
ALTERADA PELA LEI N°0101 DE 30 DE DEZEMBRO DE 2011

. SECRETARIAS E ORGAOS ESTADUAIS; IPHAN/ CAGECE
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LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO - LEI
N° 0236 DE 11 DE AGOSTO DE 2017

ESTRUTURA LUOS

TiITULO | TITULO Il TITULO il

DO ORDENAMENTO DO ZONEAMENTO DO PARCELAMENTO
TERRITORIAL URBANO DO SOLO

meospcots | ANEXOS

EINAIS

TITULO IV_
DO USO E OCUPACAO
DO SOLO

TITULO V TITULO VI

DO SISTEMA VIARIO E DO EXERCICIO PO
DO ESTACIONAMENTO PODER DA POLICIA

FORMAS E NORMAS
DIRETRIZES E ZONEAMENTO PARA O PARCELAMENTO

ESTRATEGIAS DEFINIDO NO PDP E REPARCELAMENTO

REGULAMENTACOES] DETALHAMENTO E

DIRETRIZES E NORMASE _ CLAssIFIcAcA0 | ARTICULACAO DOS E )
ESPECIFICAS  JREPRESENTACAO DOS

GERAIS E ESPECIFICAS JJ E DIMENSIONAMENTO} ~ ATOS DO PODER

DO SOLO DE POLICIA TITULGS

A LUOS NAO CONCENTRAQAO (ADEQUABILIDADE) NOVO DIMESIONAMENTO
PODE ALTERAR DAS REGRAS DE PROPOSTA DE MENOS VAGAS PARA
O ZONEAMENTO PARCELAMENTO,. ATUALIZA(;AO ESTACIONAMENTO
ESTABELECIDO DOS USOS -

NO PDP (PORTE)
AMPLIACAO
DAS ZEDUS -
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LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO - LEI
N° 0236 DE 11 DE AGOSTO DE 2017

TITULO | — DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DIRETRIZES ESTRATEGICAS

CAPITULO |
DO OBJETIVO
Art. 1. Esta Lei Complementar regulamenta o parcelamento, o uso e a ocupacao do solo,

em conformidade com o0 zoneamento, os parametros urbanos e as disposi¢cdes contidas

na Lei Complementar n® 062/2009 (Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR).




‘ TITULO |
S |==——

DO ZONEAMENTO URBANO CAPITULO |

DO MACROZONEAMENTO E DAS ZONAS ESPECIAIS R

AAAAA

Art. 4. O terrltorl,o do Municipio, para o planejamento das.acdes governamentais, esta
dividido em duas Macrozonas, conforme dis goe‘@\kﬁl‘@‘gmplementar ne 062/2009 (Plano

Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR), compr /@89 |
s e g I |
| - Macrozona de Protecdo Ambiental; = - X/:%?
Il - Macrozona de Ocupagéo Urbana. A X > \V
: 3 % o : |
| ‘§ 1° O Mun|C|p|o contém ainda Zonas Espeuals msendaé)ﬁ eferldas Macrozonas.

§ 20 As Macrozonaspom as suas subdmsoes bem como as Zonas E%als sao as
constantes do Anexo 2 (Mapas 1 0,20,21 a\2 16,3.0,4.0e &O) ‘

e o \
§ 3° A representacao graf”'a do-}(.-oneamento f0| adequada as Leis Complementares que
alteraram a Lei Complementar 2/2009 (Plano Diretor Participativo de Fontaleza -

PDPFOR), ao Sistema Viario Basico e a base cartograflca de 2010. |
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ANEXO 2

N MAPA 4/Ad
~ ' {E:}-» DELIMITACAQ DAS
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MODIFICACOES NO ZONEAMENTO E NOS PARAMETROS URBANISTICOS

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

“ART. 310. OS LIMITES, iNDICES E
PARAMETROS URBANISTICOS PARA AS
ZEDUS SERAO DETERMINADOS PELA LEI
DE USO E OCUPACAO DO SOLO OU POR
LEGISLAGAO MUNICIPAL ESPECIFICA.”

PROJETO DE LEI DE PARCELAMENTO,
USOE
OCUPAGAO DO SOLO - LUOS

“SECAO Il - DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS
ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZAGCAO
URBANISTICA E SOCIOECONOMICA -
ZEDUS”

- CRIACAO DE (DEZESETE) AREAS DE ZEDUS:
CENTRO, FRANCISCO SA, ALDEOTA,
PARANGABA, PORANGABUSSU, MESSEJANA,
MONTESE, SEIS BOCAS, VARJOTA, VILA
UNIAO, OLIVEIRA PAIVA, BR 116, ANTONIO
BEZERRA, PERIMETRAL, CARLITO PAMPLONA,
BONSUCESSO, ANEL RODOVIARIO.
(SUBDIVIDAS FORMANDO 24 TRECHOS).
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. § 3° As Zonas Especiais de

Dinamizacgdo Urbanistica e
Socioeconémica (ZEDUS) séo:
- ZEDUS Centro, cujos limites
passam a ser definidos pelo
Anexo 2 (Mapa 5.0) desta Lei e
esta dividida em dois trechos
(Trecho 1 e Trecho 2);

- ZEDUS Francisco S4§;

- Ficam instituidas as ZEDUS a
seguir nomeadas, com limites
definidos pelo Anexo 2 (Mapa
5.0):

ZEDUS Aldeota;

ZEDUS Parangaba;

ZEDUS Porangabucu;
ZEDUS Messejana;

ZEDUS Montese;

ZEDUS Vila Uniéo;

ZEDUS Seis Bocas;

ZEDUS Varjota;

ZEDUS Oliveira Paiva;
ZEDUS Corredor BR-116, que
esta dividida em quatro trechos
(Trecho 1, Trecho 2, Trecho 3 e
Trecho 4);

ZEDUS Corredor Antdnio
Bezerra;

ZEDUS Corredor Perimetral, que

esta dividida em dois trechos
(ZEDUS Corredor

Perimetral - Sul, e ZEDUS
Corredor Perimetral - Oeste);
ZEDUS Carlito Pamplona;
ZEDUS Bonsucesso;
ZEDUS Anel Rodoviario, que
esta dividida em dois trechos
(Trecho 1 e Trecho 2).



ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO Prefeitura de

PAISAGISTICO, HISTORICO,CULTURAL E g 3’
ARQUEOLOGICO - ZEPH W oS Fortaleza
7 PLIPSA — a —— YL .9 Pt | R ’.O, vahai 11 Semssd ‘_? e 1 _3 - s 14 aachd |
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o
e/ Historico, Cultural e Arqueologico (ZEPH) sédo compostas de:

' |- ZEPH Centro;
Il - ZEPH Parangaba,;

§ 4° As Zonas Especiais de Preservacao do Patriménio Paisagistico,

v g T — A

A 1. ZEPH Alagadico Novo / José de Alencar;
i

¢ 1V - ZEPH Benfica;
H V- ZEPH Porangabucu;

] VI - ZEPH Praia de Iracema, delimitada conforme Anexo 2 (Mapa 4.0),
I

. “ VIl - Ficainstituida-a ZEPH Jacarecanga, delimitada no Anexo 2 (Mapa 4.0).
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ANEXO 2
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TITULO 1lI

DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO VI - PDP
DO PARCELAMENTO DO SOLO - SECAO | - DOS PARAMETROS DO
PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO | - DAS FORMAS DE PARCELAMENTO
SECAO 1 - DO LOTEAMENTO
SECAO 2 - DO DESMENBRAMENTO
CAPITULO X — PDP
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA - SECAO IV - DA REGULARIZACAO
DE LOTEAMENTOS QUE NAO SEJAM DE BAIXA RENDA

CAPITULO Il -DO PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL
SECAO 1 - DO CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL
(CAPITULO IV — DO CONJUNTO HABITACIONAL - LUOS)
SECAO 2 - DOS REASSENTAMENTOS POPULARES
(CAPITULO V - DA INSTITUICAO DE AREAS PARA AGLOMERADOS
POPULARES

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO DE GLEBAS OU TERRENOS COM AREA DE ATE
10.000,00 M2




CORTITUDIy = il

CAPITULO IV - DO REPARCELAMENTO

ART. 42. REPARCELAMENTO E A MODIFICACAO TOTAL OU PARCIAL DO PARCELAMENTO QUE
IMPLIQUE OU NAO EM MODIFICACAO DO ARRUAMENTO APROVADO OU EXISTENTE, COM NOVA
DISTRIBUICAO DAS AREAS RESULTANTES, SOB A FORMA DE LOTES. PARAGRAFO UNICO. A
APROVACAO DO REPARCELAMENTO FICA CONDICIONADA AO ENQUADRAMENTO EM UMA DAS
FORMAS DE PARCELAMENTO ESTABELECIDAS NESTA LEL.

ART. 43. SAO FORMAS DE REPARCELAMENTO DO SOLO: | - REMEMBRAMENTO; Il -
RELOTEAMENTO; Il - DESDOBRO.

PARAGRAFO UNICO. O MUNICIPIO, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO
AMBIENTE (SEUMA), PROMOVERA, QUANDO NECESSARIO, O REPARCELAMENTO DE AREAS
URBANAS, COM VISTAS A IMPLANTAR AS DIRETRIZES DA LEI COMPLEMENTAR N° 062/2009 (PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO - PDPFOR).

SECAO 1 - DO REMEMBRAMENTO

SECAO 2 - DO RELOTEAMENTO
ART. 47. RELOTEAMENTO E A MODIFICACAO TOTAL OU PARCIAL DO LOTEAMENTO, QUE IMPLIQUE
EM MODIFICACAO DO ARRUAMENTO APROVADO OU EXISTENTE, E RELOCALIZACAO DAS AREAS
PUBLICAS COM NOVA DISTRIBUICAO DAS AREAS RESULTANTES, SOB A FORMA DE LOTES.
§ 1°- O RELOTEAMENTO SO SERA ADMITIDO APOS O CANCELAMENTO DO REGISTRO DO
LOTEAMENTO, ATENDENDO O DISPOSTO NO ART. 23 DA LEI N° 6.766/1979 (PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO).
§ 2°- O RELOTEAMENTO DEVE SER SUBMETIDO AS DIRETRIZES DA ANALISE DE ORIENTACAO
PREVIA (AOP), ESTABELECIDAS PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE
(SEUMA), ESTANDO SUA APROVACAO CONDICIONADA A OBEDIENCIA DAS NORMAS CONTIDAS NO
CAPITULO |, SECAO |, DESTE TITULO.

SECAO 3 - DO DESDOBRO



CAPITULO V - DO REFRACIONAMENTO

ART. 56. O FRACIONAMENTO CONSISTE NA DIVISAO OU PARTILHA, AMIGAVEL OU JUDICIAL, DE
TERRENOS OU GLEBAS, SEM OBJETIVO DE URBANIZACAO, CONSTITUINDO NOVOS TERRENOS
OU GLEBAS COM MATRICULAS DISTINTAS, DESDE QUE NAO IMPLIQUE NAALTERACAO DO
TRACADO DAS VIAS DO SISTEMA VIARIO EXISTENTE OU PROJETADO, NEM CAUSE PREJUIZO AOS
EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS COMUNITARIOS OU AOS PADROES E DIRETRIZES
URBANISTICOS VIGORANTES NA ZONA ONDE SE SITUA A UNIDADE TERRITORIAL, NOTADAMENTE
NAS HIPOTESES DE:

| - DISSOLUCAO DA SOCIEDADE CONJUGAL;

Il - SUCESSAO CAUSA MORTIS:

Il - DISSOLUCAO DE SOCIEDADE OU ASSOCIACOES;

IV - EXTINCAO DE CONDOMINIO.




ANEXO 3 - PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO
ANEXO 3.1 PADROES PARA LOTEAMENTO

RESIDENCIAL DE INTERESSE SOCIAL
CONJUNTO HABITACIONAL

TIPO/PARAMETROS RESIDENCIAL RGN AT INDUSTRIAL
POPULAR
UNI  MULTI
AREA VERDE 15% 12% 15% 10% 18%
AREA INSTITUCIONAL
5% 5% 1) e 5%
FUNDO DE TERRAS 72— 5%

SISTEMA DE CIRCULACAO Conforme projeto, obedecidas as diretrizes fornecidas na Anélise de Orientag&o Prévia- AOP (art. 26)

AREA PARA EQUIPAMENTOS

URBANOS Conforme projeto, vinculado as necessidades
TESTADA MAXIMA DA
QUADRA ((m) 250,00 250,00 200,00 300,00
TESTADA MINIMA DA
QUADRA (9m) 50,00 40,00 30,00 100,00
AREA MINIMA DO LOTE (m2) Observar a zona ou 60,00
zona especial (ver 125,00 1.000,00
: Anexo 4)
TESTADA MINIMA DO LOTE  Observar a zona ou
(m) zona especial (ver 5,00 4,00 20,00
Anexo 4)

OBSERVACOES

1 A ser utilizada em projetos com mais de 100 (cem) unidades.



ANEXO 3 - PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO
ANEXO 3.2 - DIMENSOES DAS VIAS DE CIRCULACAO

VIAS PARA CIRCULACAO DE VEICULOS

VIAS PARA
CARACTERISTICAS EXPRESSA ARTERIAL COLETORALOCAL CIRCULAGAO DE
PEDESTRES
SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO  SECAO
NORMAL REDUZIDA NORMAL REDUZIDA NORMAL
REDUZIDA NORMAL REDUZIDA
(1) (1) (1) (1) 1) 1) 2) 2
LARGURA MINIMA (m) 60,00 45,00 34,00 30,00 24,00 18,00 14,00 11,00
CAIXA CARROCAVEL MINIMA 37,80 33,00 21,00 19,00 16,00 12,00 9,00 7,00
(m)
CALCADA MINIMA (m)
(de eada lado da via) 5,00 3,00 4,00 3,50 3,25 3,00 2,50 2,0
CANTEIRO CENTRAL MINIMO 9,00 4,00 5,00 4,00 1,50 - i )
(m)
DECLIVIDADE MAXIMA (m) 6% 6% 8% 8% 10% 10% 15 % 15 % 15% ou escada
DECLIVIDADE MINIMA (m) 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5 % 0,5 % 0,5%

OBSERVACOES
1 Observar art. 26, Inciso lll. 2 Observar art. 26, § 1°



ANEXO 3 - PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO
ANEXO 3.3 - DIMENSOES DE VIAS NOS PROJETOS DE
REASSENTAMENTOS POPULARES

VIAS PARA CIRCULAGCAO DE

VIAS LOCAIS PARA CIRCULACAO DE PEDESTRES (2)
CARACTERISTICAS VEICULOS
LARGURA MINIMA (m) (1) 6,00 1,60
CAIXA CARROCAVEL MINIMA (m) 320
CALCADA MINIMA (m)
(de cada lado da via) 1,10 e
CALCADA MINIMA COM POSTE (m)

(de cada lado da via) iz e
EXTENSAO MAXIMA (m) 200,00 60,00
EXTENSAO MAXIMA SEM SAIDA (m) 60,00 60,00

OBSERVACOES
1 A ser utilizada até a extensdo maxima de 100,00m. 2 Sem acesso ao lote.



§le
e
£
CORTITUDIN s ¥
=

ANEXO 3.4 - CONCORDANCIA DOS ALINHAMENTOS NO CRUZAMENTO DAS VIAS

Cruzamento de VIA LOCAL com Cruzamento de VIA LOCAL com VIA Cruzamento de VIA LOCAL com VIA
VIA LOCAL COLETORA ARTERIAL
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ANEXO 3.5 - ALTERNATIVAS DE UTILIZACAO DE VIAS LOCAIS




ANEXO 3.6 - DIMENSIONAMENTO

DAS PRACAS DE RETORNO

9,0 I/
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14,0

9,0

25

18,0
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L 25

45

L

25 L 45

90

9.0

ANEXO 3.7 - IDENTIFICACAO DAS
DIVISAS DOS LOTES OU TERRENOS

VIA

FUNDOS

LATERAL
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USOS - PORTE

CLASSIFICACAO DOS

TITULO IV - DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

ART. 63. CADA ATIVIDADE E IDENTIFICADA PELO PORTE E NATUREZA EM VARIAS
CLASSES, DE ACORDO COM O CONSTANTE DO ANEXO 5 DESTA LEL.

§ 1° A CLASSE E DEFINIDA EM FUNCAO:

| - DA AREA CONSTRUIDA OU DA AREA DO TERRENO;

Il - DA CAPACIDADE DE ACOMODAGAO DE PESSOAS;

Il - DO GRAU DE INCOMODIDADE QUE O USO POSSA OCASIONAR;
IV - DO NUMERO DE UNIDADES RESIDENCIAIS.

§ 2° ATIVIDADES NAO RELACIONADAS NO ANEXO 5 SERAO ENQUADRADAS
PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA), QUE
DEFINIRA AS SUAS CLASSES.

§ 3° MEDIANTE ESTUDOS ESPECIFICOS, REFERENDADOS PELA COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DO PLANO DIRETOR (CPPD), A SECRETARIA
MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA) PODERA REENQUADRAR
AS ATIVIDADES RELACIONADAS NO ANEXO 5.

§ 4° QUANDO O ENQUADRAMENTO, DE QUE TRATAM OS 8§ 2° E 3° DESTE
ARTIGO, IMPLICAR NA NECESSIDADE DE INCLUSAO DE NOVAS ATIVIDADES E
CLASSES NO ANEXO 5, DECRETO DO PODER EXECUTIVO O REGULAMENTARA.



- PORTE

CLASSIFICACAO DOS USOS

ANEXD 5 - CLASSIFICA’I;ED OAS ATIVIDADES POR GRUFO E SUBGRUFPD GRUFO: RESIDENCIAL

TABELA 5.1 SUBGRUPC - RESIDENCIAL - R

ATNWVIDADE

E VAGAS
E ESTACKHNAMENTC:

CLASSE
: DE VEIC ULOS

R

: Resid&ncia unifamiliar (Saza) 1 o1 1 waga Junidade i
: Fasidéncia unfamiliar (285 Fapular) 1 o1 opcional H
'f Residéncia com unidade geminada
; (Caga Prajelo com no maximao 2 (duas) unidades residend ais em ‘,mqaﬂ ALE 3 1 waga funidade
! um unico lote).
: Resicddnca multitarmiliar
i (Prédio de apartamentos) . =0 1 waga unidade
] Conjurto habitacional (Grupo 3 AlE 300 1 waga Lnidade
: Casas, conjumno residencial, casas
: &I série, condorninio honzomal). APE-ENW =200 A waga funidiade
Conjunin habitacanal 1 Afa 300 :
: (Grupo de prédias de apartamentos]. FPE-ENV = 200 1 waga funidace
- - } - T FAE 300 1 vapa J Gunidades
Conjumio habiacional de_interesse social (Grupo de casash EPE =200 1.vaga | Junidades
- onjunio habitlacional de interesse aocial (/eadsenamanbo T Add 300 RERenEL
: populark BPE = 300 DRClonEl
' Conjunte habitacional de interesse socal (Grope da, pradios da a Ala 300
el 1 B 1 vaga funidade
RESIDENCIA MULTIFAMILIAR / UNIDADE COMPACTA En.hi L) =02 Avaga ¢ G unidadas

AreadoTerrenn

Arezde Consiry t30 Computavel

Frojein Especial

Ares U, excluida a area
Geslinadaaaslacionamento

- Polo Gera dor da Viagans

- Estude de Impacte de Wizinhanga,

OBSERVACOES

O porte refere-as 40 nUmen de wniddoes reaidenciais.

OBSERVACOES
Projetes conshifuidos e resdéncias com onitaos peminana,
emum daice fote, serde analisados come maldeéncia
Uriramiar Ciasse B9 e O0UE oL mals fodes, sardo
analizados como residéncia mulifamiiare enguadrados em
wm aas codigns &0 00 03, 00 00 35 ow &0 00 07 de acardn
COMm 35 especifcidades 0o orojeld.

Projeios  de  Residdnclss  Muitamiares - Unidades
Compacias oo ald dois (02 pavmenios
recuas & movmas de Residéncia Units miliar conforme dianoe
Anexo 8 - Tobels §1- Bubgrupo Reaidencis!




- PORTE

CLASSIFICACAO DOS USOS

ANEXO 5 - CLASSIFICACAD DAS ATIWIDADES POR GRUPO E SUBGRUPD GRUPD: SERVICOS

TABELA 5.7 SUBGRUPO — F‘FIEETA.G!.’D DE SERVICOS - PS

= MINIMO DE VAGAS

DE ESTACHINAMENTO

Servicos de repregrafla & microflmagem - granca rapida 1 abs 250 Dispensado.

fapias, mmgfﬁ;"mf&"?pem = z 251 a 1000 (obs.0) 1 waga ¢ 100 m* A.C.C.
1 Ale 250 Dispensado. |
Cartonos. = 251 a 1000 1 wvaga / 100 M= A.C.C. |
PGV Adma o= 1000 Sera dennito pein RIST. |
Tingimento & estampara ("slik-screen”, serigrafa, 1 _ Ate 250 DispanEado.
pordados, et ) z 251 a 1000 jobs. 13) 1 waga /100 M= A.C.C. |
s 1 AlE 250 Dispensaco. |
: = Acima de 250 1 waga /100 m= A C.C. |

CUrsos o mkshca. 1 &te 50 fobs. 100 Diis pansado.

CUrso de arles & oacins. 1 Ate 250 (obs 10D DISp=nsaa0. |
1 AlE 250 Dispensaco.

Prestacio de sendgos ndo especmcados. g sz;ai'l:zl:;m 1 vaga /100 mE AT
1 Afe 250 Dispensaco. |
mmmmmmem = 251 a 10D 1'|ma|"|ﬂ|:|r|'|=.ﬂ|_|:_[:_ |
PGV Adma o= 1000 Sera detmioo pRln FIST.
1 Afe 250 Dispensado. |

EStdIos Cinemabograncos. z 251 a 1000 ) .

3 Fr———— 1 vaga ¢ 100 M= A.C.C.
1 FAE 250 Dispensada. |
Aflvidades o= organizagles profssionals. = 251 a 1000 1 waga ¢ 100 m= A C.C. |
PGV Acima ge 1000 Sera dennido peio FRIST.

1 Afe 500 Dispensaco.
Atlvidades oo Organizagies Sindicais. 2 501 a 1000 1 waga ¢ 100 m* A.C.C. |
PGV Acima oe1000 Sera defnigo pio FIST.
1 Afe 250 Dispensaco.

Oeganizacdes civicas £ poliicas -
{escribonios sisftorats, pa'ﬂuuap;:\ll}uua ete ) 2 251 3 1000 L .

PGV Acima ge1000 Sera dennido paio FRIST.
1 AlE 250 DISp=nsaa0. |

Sarvigos auxliares 3 producio 2 gravaedo e peliculas
cinemato=graficas, de vid=o & audio (S0, DWD =ho o

Acima de 250

1 waga ¢ 100 mF= ALC. T

Aren Mo Tarnens
Ar=alHl, exduida a drea
deslinada & esiacionamenio

AT Area de Coneinigio o pu b eel
Polo Gerxdor de Wiag=ns

=siaciovaanmeaio.
Acuma desss dnsa, amyuacdar comee oulra alnadade dG mesrms

Eesbgrupa-
mﬁmunle.duﬁmﬂmm Em.l

cn-cl.l:m-?d 1527 - Ermpresa Comevcial, Serapor, mrdusinal

Acume desss ans

EEEENN Frojete Eapecal
Estudo de= Impacho de Vidnharga

- Hefere-=e a8 Area consfruigs, sxchkeiods a &es deabnads ao 5 i

s u'u-Eﬂul:.:n:TEI:- =L,

Acume desns arss, smyuacdrarsn ame dar sliradades oo Subpruso
dadusbm Adegquads ao A= Linbeng - A4

smguacrarerm cune das sivdades oo Swbgruoo




Art. 64 - A adequabilidade
das atividades em todo o
Municipio de Fortaleza se
dar4d em funcéo do
zoneamento e da
classificagéo viéria,
observando-se:

- Nas Zonas Especials de
Dinamizacéao Urbanisticae
Socioecondmica (ZEDUS),
Zonada Orla (ZO) - Trechos
L, I, 111, 1V, Ve VII -, Zona de
Recuperacédo Ambiental
(ZRA) e Zona de Interesse
Ambiental (ZIA), a
adequabilidade das
atividades se dara em funcéo
do zoneamento, em
conformidade com o que
estabelece o Anexo 6 desta
Lei;

ANEXD 6 - ADEGUACAD DOS USOS AS ZONAS

TABELA 613 - ZONA ESPECIAL DE DINAMIFACAD URBANISTICA E SOCIDECONOMICA - ZEDUS PARANGABA

SUBGRUPMOS
DE WSO

S e RO odesend

M Permitdo com resirighes

ade=guados as atividades cam drea constru’d & de até 250mT

- Ad=guado spenas sm Yias Colsioras, Areriais | = Expressas,
observando ale n*7B3E de 3012005,
Ade=guado unicaments para as abvidades 221 £3 - Servigo de
gusrdadevsiculos - Horizomial =63.21.64 - Serviga de guarda de
veiculos - Wertical.

Adeguado apenas &m Vias Coleioras, Areriais | = Expressas .

- Adequadss Epenas 2 abividads 76 24,83 - Corpe de= Bombeiros.

OBSERVACAD GERAL: D= acerde com o Ardige 56 da pressris |
Lei, aimplanteciio das abvidades devers obedecer aos recuos 6 ¢
normas sstabelacido s noAnedo § Seo smpreandimanto for i
inadequado &vie da qual o iermeno & Jimitrafe, serfo aplicadosos
rECLas B normas incidentas 4 vie com class fica gio funcicnal i
Imed iataments sup erlor com sdequa o denlnid s,




Art. 64 - A adequabilidade
das atividades em todo o
Municipio de Fortaleza se
dar4d em funcéo do
zoneamento e da
classificacéo viaria,
observando-se:

- Nas Zonas Especiais de
Dinamizacao Urbanistica e
Socioecond6mica (ZEDUS),
Zona da Orla (ZO) - Trechos
L, 11, 11, 1V, VIe VIl -, Zona de
Recuperacédo Ambiental
(ZRA) e Zona de Interesse
Ambiental (ZIA), a
adequabilidade das
atividades se dard em funcéo
do zoneamento, em
conformidade com o que
estabelece o Anexo 6 desta
Lei;

ANEXO 5 - CLASSIFICACAD DAS ATIWIDADES POR GRUPO E SUBGRUPD GRUPO:

SERVICOS

TABELA 5.T SUBGRUPO — F‘HEST.AII:ECI DE SERVICOS - PS5

m™ {obs. 1)

N° MINIMO DE VAGAS

DE ESTACIONAMENTO

Serdcas de reprografla & microfiimagem - grafica rapida 1 Ate Z50 Disp=2nsado.
{Copis, mu;fﬁ;"mr&"?w = z 251 3 1000 fobs.d) 1 waga { 100 mF AC.C.
1 Ate 250 Dispensado.
Carbanos. z 251 a 1000 1 vaga [ 100 m# A.C.C.
PGV Adma o= 1000 Sera dennioo peio RIST.
Tingimento & estampana ("slik-screen”, Serigrafa, 1 Ate 250 Dispensado.
pordados, e ) H 251 a 1000 [abs_13) 1 vaga [ 100 M= A.C.C.
— 1 Ale 250 Dilspensana.
- z Acima de 250, 1 waga { 100 mF AC.C.
Cursos @ miksica. 1 Ate 250 fobs 109 Dispensado.
Cursa de artes e oficlos. 1 Ate Z50 fobs 10) Dispensado.
1 A2 250 Dilspensado.
Prestacdo de sendgos ndo sspedifcados. g sz;ﬁaﬂ:l:;m 1 vE03 100 EAC .
1 Ate 250 Cilspensana.
Abvidades ge crganizacies empresanals @ patronals. 2 251 a 1000 1 waga / 100 me &.C.C.
PGV Adma de 1000 Sera definito peio RIST.
1 Ate 250 Dispensado.
Estidios cinemabagranicos. z 251 3 1000 ) )
3 o aciaon 1 vaga [ 100 m* A.C.C.
1 Aie 250 Dilspensan.
Aflvidades de organizagfes profissionals. o 251 a 1000 1 waga { 100 mF AC.C.
PGV Adma de 1000 Sera definido peio RIST.
1 Ate 500 Dilspensaa.
afvidades o2 Organizagies Sindicals. 2 501 3 1000 1 waga { 100 mF AC.C.
PEW Acima de1000 Sera definido pele RIST.
1 Ate 250 Cilspensana.
organizacdes civicas & politicas
[escritorios sieitorals, pauunsﬁmmsm:.. = 231 3 1000 1 waga / 100 mF A.C.C.
PGV Acima de1000 Sera definido peio RIST.
Sarvigos auxiiares 3 producio e gravagdo de peliculas ! s Dispensado.
cinematograncas, de video & aumo (T0, DVD 2tc ) 2 Ackma de 250 1 waga / 100 me AC.C.

Aren oTeirenn
Area LM, exduida a drea

deslinada a eslacionamenio Prolo Geradar do Wiagens

D Area de Conginigio Computdeel

IEERN Frojem Eapoois!

s cioamenio.
Acime desss Area, enguadarcGmee outa adede O M
Bubgrupo: codipo 74,1527 - Erepresa Comevcial, Serapor, mdusinal
f'Ln'r.!.ldun'eAn'nmwmm Epcrdone). e

- Estudo de Impacto de Vizinharga 1
- Heferp-ze a8 Grea constroids, sxcloids a &es deabnads aa 3 i

Acume desas arsa, amguadrarem ama dar einadades oo Swbgruos

Lervicooe Sducspac - SE.

Acume desas arsa, amguadrarem ama dar sinadades oo Swbgruos

indusina Adeq 7

aa M=o Link, -




Art. 65 - A ADEQUABILIDADE DAS ATIVIDADES EM ZONAS né&o citadas no inciso anterior, SE DARA EM FUNCAO
DA CLASSIFICACAO VIARIA, em conformidade com o que estabelece o Anexo 8 desta Lei. A implantac&o das
atividades no Municipio se dara em funcéo da classificacdo da via onde se situa o imével, em obediéncia aos recuos e
normas constantes do Anexo 8 desta Lei, ap0s verificada a adequabilidade conforme estabelecido no artigo anterior.

Paragrafo Gnico. Sendo a atividade adequada as ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS), ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHOS |, II, Ill, IV, VI E VII -, ZONA DE RECUPERACAO
AMBIENTAL (ZRA) E ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL (ZIA), contudo inadequada a via, a implantacéo sera
ADMITIDA, desde gque observados os recuos e normas estabelecidos para a via com classificacédo funcional
imediatamente superior, que tenha adequacéo, em conformidade com o Anexo 8 desta Lei.

ANEXO 8 - NORMAS E ADEQUAGCAOQ DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 - ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO

CLASSE

TABELA 8.2 - GRUPO COMERCIAL - SUBGRUPO COMERCIO VAREJISTA - CV

RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUCS (m) NORMAS RECUCS (m) MORMAS
usc Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo

FI'|LT|FD = FI'|LT|FI:I = FI'|LT|FD = FI'|LT|FD e FI'|LT|FD =2 FI'|LT|FD 2
A 7 3 3 3 A 7 3 3 2 A 7T 3 3 2 A 7 3 3 2 A 5 3 3 3 A 5 3 3 2
A 10 3 3 314 A 10 3 3 2/4 A 10 2 3 214 A 0 3 3 204 A 7T 3 3 314 1 - - - 16
A 10 3 3 314 A 10 3 3 2/4 1 - S0 16 A 0 3 3 204 I - - - 16 1 - - - 16
A 10 10 10 47 A 10 10 10 47 1 - - - 16 A 10 10 10 47 A 0 5 5 314 1 - - - 16
A 10 10 10 47 A 10 10 10 47 1 - - - 16 A 10 10 10 47 A 0 5 5 314 1 - - - 16
A 10 10 10 47 A 10 10 10 4T 1 - B B 16 A 10 10 10 47 A M 5 5 314 1 - B - 16

Frojeto Especial

Ao pavimenio férreo & permitido reduzir os recuos laferais até encostar nos confinantes (vizinhos), respeifados os recuos de frenfe e
fundaos, a taxs de ocupscdo, o indice de sproveitamento, 5 taxa de permeabilidsde da zona e as condigdss minimas ds venfilacio e
Inadequado fluminsgio dos compartimentos e so disposto no Ari. 1307 da Lei n® 10.406/2002 - Codigo Civil Brasileiro.Neste caso o nivel da laje
de cobertura ndo poderé ulirapassar a cota de 5 50m (cinco mefras e cinguenta centimsiros), contados do nivel mais baixo do
passeio por onde exizte soesgo. Esta Norma ndo se aplica aos imoveis insendos nas Zonas de Inferesse Ambisntal & pars Zona de
Orla - Trecho VI - Cais do Porto.

FPolo Gerador de Wiagens

Sersd Objeto de Estudo

Aoz dois primeiros pavimentos & pennmdo reduzir os recuos laferais até encostar nos confinantes (wizinhos), resjpeﬂados 08 recuos
de frente e fundos, a taxa de ocupagdo, o fndice de sproveitamento, a taxa de permeabilidade da zona e as condigies minimas de
veniifagdo e iluminagéo dos mmpammen\fos e ao disposto no Arf. 1307 da Lei n? 10.406/2002 - Codigo Civil Brasileiro. Neste caso o
nivel da fefo do 2° (segunda) pavimento ndo padsrd wifrapassar 8,50m (aito metras e cinguenta centimetros), contados do nivel
mais baixo do passeio por onde existe scesso. Esta Norma ndo se aplica 505 imdveis inseridos nas Zonas de inferesse Ambiental e
para Zona de Orla - Trecho VI - Cals do Parto.

4 | Devers fer drea propria para carga e descarga, cbservando o disposto nos Ansxos 8.1 8.2,

T | Devers fer projeto especial de seguranga de pedestres.

16 | Em relsgdo sos recuos e normas, afender ao disposfo no Arfigo §5.
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ART. 72. QUANDO UM EMPREENDIMENTO SE SITUAR EM TERRENO VOLTADO PARA MAIS DE UMA VIA, A SUA
IMPLANTAGAO DEVERA SER ADEQUADA A PELO MENOS UMA DAS VIAS E DEVERA OBSERVAR AS SEGUINTES
CONDICOES:

— ATENDER AO DISPOSTO NO ANEXO 8 RELATIVO A RECUOS E NORMAS PARA TODAS AS ATIVIDADES DO
EMPREENDIMENTO INCIDENTE EM CADA VIA LIMITROFE AO TERRENO;

— SE O EMPREENDIMENTO FOR INADEQUADO A ALGUMA VIA DA QUAL O TERRENO E LIMITROFE, SE
APLICAM O DISPOSTO NO ANEXO 8, RELATIVO A RECUOS E NORMAS INCIDENTES NA VIA COM MAIORES
EXIGENCIAS;

— OS ACESSOS DE ENTRADAS E SAIDAS DE VEiCULO§ DO EMPREENDIMENTO DEVEM LOCALIZAR-SE
PREFERENCIALMENTE NA VIA DE MENOR CLASSIFICACAO FUNCIONAL.

— PARAGRAFO UNICO. A ADEQUACAO DO INCISO Il FICA CONDICIONADA A APRESENTACAO DE PREVIO
ESTUDO A SER REALIZADO PELA PREFEITURA DE FORTALEZA, NO QUAL SEJA DADA OPORTUNIDADE AO
PARTICULAR PARA SE PRONUNCIAR, DEVENDO SER DEMONSTRADO O EFETIVO IMPACTO NO TRANSITO
DA REGIAO DE MODO A PREJUDICAR DE FORMA PERMANENTE O REGULAR DESLOCAMENTO DO
TRAFEGO.

AMEXND 2 - NORMAS E ADEQUACAD OOS USOS A0 SISTEMA WVIARIOVANEN O 2_1 - ADEQUACAD DOS WSOS A0k
SISTEMA VIARIO
TABELA 8.1 - GRUPD RESIDENCILIAL - SUBGRUFPFCO RESIDENCIAL - R
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Art. 73. Quando um empreendimento SE DESTINAR A USO MISTO (ATIVIDADE
RESIDENCIAL COM ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL), sua implantacdo sera admitida se
atender as seguintes condicoes:

- todas as classes das atividades contidas no empreendimento deverao ser adequadas,
conforme estabelecido no artigo 64;

- 0S parametros urbanos de ocupacao, as normas e restricbes que incidirdo sobre o
empreendimento sdo os relativos a classe da atividade que maior impacto causar ao meio
urbano, quando os usos estiverem contidos ha mesma edificacao;

- 0S parametros urbanos de ocupacao, as normas e restricbes que incidirdo sobre o
empreendimento séo os relativos a cada uma das atividades, quando estiverem contidas em
edificacOes distintas, aplicando-se a todos 0s casos as normas relativas a recuos dispostas
nesta Lei;

- a identificac&o da atividade com maior impacto sera feita atraves das classes das mesmas e
suas restricoes.

Paragrafo unico. O numero maximo de unidades habitacionais permitido no lote sera calculado
de acordo com o que dispde o art. 102 desta Lei. (CALCULO DA FRACAO DO LOTE)




ANEXO 8 - NORMAS E ADEQUACAD DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 - ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO

TABELA 8.1 - GRUPO RESIDENCIAL - SUBGRUFO RESIDENCIAL -R

RECUOS (M) | WORMAS RECUDS(m) | MORMAS RECUOS (M) | WORMAS RECUOS (M) | WORMAS RECUDS (M) | NORMAS
Anexo Anexo Anexo Anexo Anexo

FI'|LT|FD 22 FI'|LT|FD 22 Fr|LT|FD 22 Fr|LT|FD 22 FI'|LT|FD 82

4 2 3 1114 4 2 3 1114 4 2 3 1114 4 2 3 1114 4 2 3 1114

3 £ E - 3 E E - 3 E 3 - 3 £ E - 3 3 3 -

4 2 3 1114 4 2 3 1714 4 2 3 1114 4 2 3 1114 4 2 3 1114

4 2 3 1714 4 2 3 1114 4 2 3 1714 4 2 3 1714 4 2 3 1714

3 2 3 - 5 3 3 - 3 3 32 - 3 33 - 3 3 3 -

3 3 3 - 3 3 3 - 3 3 3 - 3 3 3 - 3 3 3 -

3 2 3 1714 3 2 3 1114 3 2 3 1714 3 2 3 1714 3 2 3 1114

32 2 1114 3 2 3 1114 3 2 3 1114 32 = 1114 3 2 3 1114

3 3 3 - 3 3 3 - 3 3 3 - 3 3 3 - 3 3 3 -

3 3 3 - 5 3 3 - 3 3 32 - 3 3 3 - 5 3 3 -

RECUDS {m)
FT | LT | FD
4 2 3
5 3 3
4 2 3
4 2 3
5 3 3
5 3 3
0N I
0N I
5 3 3
5 3 3

NORMAS
Anexo

82

1114

1714

1114

1114

1714

ANEXO 8 - NORMAS E ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 - ADEQUAGCAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO

TABELA 8.2 - GRUPO COMERCIAL - SUBGRUPO COMERCIO VAREJISTA - CV

LASSE

RECUDS (m) NORMAS RECUDS {m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUDS (m]) NORMAS RECUOS {m) NORMAS RECUDS (m) NORMAS
uso Anexo uso Anexo Anexo Anexo Anexo Anexo
FI'|LT|FD 82 FI'|LT|FD 22 FI'|LT|FD 82 Fr|LT|FD 22 FI'|LT|FD 22 FI'|LT|FD 8z
T3 3 3 2 T 3 2 T3 3 2 E - T 3 5 3 3 2
0 3 3 3/4 214 o 3 2 /4 0 3 3 214 T 3 3 34 - - - 16
o 3 3 3/4 214 - - - 16 o 3 3 ar4 - - 16 - - - 16
10 10 10 417 417 - B 16 10 10 10 41T o 5 5 3r4 - - - 16
10 10 10 47 47 - - - 16 10 10 10 47 m 5 3§ 3r4 - - - 16
10 10 10 417 417 - B 16 10 10 10 41T o 5 5 3r4 - - - 16

5,00M FRENTE, 3.00M LATERAIS E

UNIFAMILIAR E COMERCIO VAREJISTA

EMPREENDIMENTO DE USO MISTO - RES.
RECOUS

3.00M FUNDOS.
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HOTEL IBIS E SHOPPING INTERLAGOS - SP

ART. 74 - VARIAS ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS NO MESMO LOTE:

- TODAS AS ATIVIDADES ADEQUADAS
- VAGAS CALCULADAS PARA CADA ATIVIDADE

NA MESMA EDIFICACAO:
- ENQUADRAMENTO PELA ATIVIDADE QUE CAUSAR
MAIOR IMPACTO;
- CLASSE E O RESULTADO DO SOMATORIO DAS
AREAS DAS DIVERSAS ATIVIDADES;
- PARAMETROS DA ATIVIDADE QUE CAUSAR MAIOR
IMPACTO.

EM EDIFICACOES DISTINTAS:

ENQUADRAMENTO RELATIVO A CADA UMA DAS
ATIVIDADES

CLASSE SERA CORRESPONDENTE AS AREAS DE CADA
ATIVIDADE INDEPENDENTE

PARAMETROS SAO OS RELATIVOS A CADA ATIVIDADE




ART. 75 | Projeto Especial (PE) e como Polo Gerador de Viagens (PGV) - Anexo 5
- Parecer técnico da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), referendado
pela Comissao Permanente de Avaliacao do Plano Diretor (CPPD) e exigéncias desta Lei e da Lei
Complementar n°® 062/2009 (Plano Diretor Participativo - PDPFOR).
- Titulo IV, Capitulo VI — Do Uso e da Ocupacéo Diferenciados, Secao | — Dos Projetos Especiais
ART 76 | Industrias Incbmodas ao Meio Urbano (ll) — Projeto Especial (Anexo 5)
- Na Macrozona de Ocupacéo Urbana mediante elaboracédo e a aprovacéo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) com parametros estabelecidos na Lei Complementar n° 062/2009 (Plano Diretor
Participativo - PDPFOR).
- Titulo 1V, Capitulo VI, Secéo | — Dos Projetos Especiais
ART 77 | Industrias Nocivas ou Perigosas ao Meio Urbano (IN) (Anexo 5)

- Nao poderao ser implantadas dentro dos limites do Municipio:
§ 1° Na Zona da Orla (ZO) - Trecho VI, jainstaladas na data de publicacdo desta Lei, admite-se
a sua permanéncia desde que comprovada a viabilidade na Zona, mediante Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV).
§ 2° A admissao, prevista no paragrafo anterior, tera prazo de validade de 10 (dez) anos, apés o
gual ndo serdo mais permitidas as referidas atividades na Zona da Orla.




ART. 80 - PARAMETROS URBANOS DE OCUPACAO

- TAXA DE PERMEABILIDADE -

E arelagdo entre a soma de todas as areas permeaveis do lote ou gleba e a area total
do lote ou gleba, permanecendo totalmente livre de qualquer edificacdo e a area total
dos mesmos;

- TAXA DE OCUPACAO - SOLO

E o percentual utilizado pela edificacdo em relacéo a area total do terreno,
considerando apenas sua projecéo horizontal, ndo sendo computados nesta projecao
os elementos componentes das fachadas, tais como: brises, jardineiras, marquises,
pérgolas e beirais;

- TAXA DE OCUPACAO - SUBSOLO

E o percentual do terreno utilizado pela maior area de pavimento de subsolo em relagéo
a area total do terreno;

INDICE DE APROVEITAMENTO (I.A.);
a) BASICO;
b) MINIMO;
c) MAXIMO.

Numero que multiplicado pela area do terreno, resulta na area de construcao
computavel, estabelecendo as condi¢fes de utilizacdo dos instrumentos urbanisticos,
juridicos e tributarios; A Lei n°062/09 - PDP em seu art. 190 estabelece e define indices
de aproveitamento: minimo, bésico, de exportacéo, de importacdo e maximo

FATOR DE PLANEJAMENTO

E um parametro utilizado no célculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, que
busca:

- Estimular ou desestimular o0 adensamento em determinadas Zonas do Municipio, em
funcao do indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) e da infraestrutura
disponivel;

- Obter contrapartida financeira diferenciada atraveés da venda de potencial construtivo
para empreendimentos localizados em Zonas valorizadas da cidade;




ART. 80 - PARAMETROS URBANOS DE OCUPACAO

ALTURA
MAXIMA DAS
EDIFICACOES

E a distancia vertical tomada no meio da fachada por onde se localiza o acesso
principal, medida a partir da cota altimetria do passeio até o topo da laje do ultimo
pavimento utilizado, excluindo as construgdes auxiliares como caixas d’agua,
caixas de escadas e compartimentos destinados a equipamentos mecanicos de
circulacéo vertical.

Para efeito da legislacado aeronautica, é a distancia vertical medida a partir da cota
altimetria de referencia da base de um objeto de natureza permanente ou temporaria,
fixo ou movel, ou parte dele, que esteja localizado em uma area destinada a
movimentacao de aeronaves no solo, ou que se estenda acima das superficies
destinadas a protecdo das aeronaves em voo, ou ainda que esteja fora ou abaixo
dessas superficies definidas e cause efeito adverso a seguranca ou regularidade das
operagdes aéreas, incluindo as construgdes auxiliares como caixas d’agua, caixas de
escadas e compartimentos destinados a equipamentos mecanicos de circulagéo vertical
e outros tais como: gruas, antenas, mastros, para-raios, outdoors, baldes cativos, etc;

DIMENSOES MINIMAS DO LOTE:
a) TESTADA,;

b) PROFUNDIDADE;

c) AREA.

ANEXO 3.7 o romocmemn "
s é E viA é 5 VIA
g
s mene 7/ | rrente

FRACAO DO LOTE PARA:
A) USO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR;

Art. 102. O numero maximo de unidades habitacionais no lote sera definido pela divisao
de sua area total pela Fracao do Lote correspondente:

Nu = At/FI, onde:
Nu — Namero méaximo de unidades: At — Area do terreno, e
Fl — Fracdo do lote.



ART. 81

NAS ZONAS SEM REDE DE ESGOTAMENTO SANITARIO, A SOLUCAO FINAL DO ESGOTAMENTO
DEVERA ATENDER AS NORMAS ESPECIFICAS.

ART. 82

PARA ESCLARECIMENTO DA APLICACAO DESTA LEI, MEDIANTE SOLICITACAO ADMINISTRATIVA
FORMALIZADA PELO REQUERENTE, A ADMINISTRACAO MUNICIPAL, ATRAVES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA), EMITIRA FICHA TECNICA (CONSULTA DE
ADEQUABILIDADE PARA CONSTRUCAO) DO TERRENO OBJETO DA CONSULTA, DA QUAL
CONSTARAO INFORMACOES RELATIVAS AO USO E OCUPACAO DO SOLO, INDICANDO:

| - O ENQUADRAMENTO DAATIVIDADE NO GRUPO, SUBGRUPO E CLASSE CORRESPONDENTE;
Il - AINCIDENCIA E RESPECTIVO TEOR DE RESTRICOES POR ZONA;

Il - TRACADOS E RESPECTIVAS FAIXAS DE DOMINIO EM VIAS EXISTENTES OU PROJETADAS;
IV - COMPATIBILIZACAO DA ATIVIDADE AO TIPO DE VIA;

V - OUTRAS INFORMACOES JULGADAS NECESSARIAS.

PARAGRAFO UNICO. AS INFORMACOES CONTIDAS NA FICHA TECNICA TERAO VALIDADE
ENQUANTO NAO HOUVER ALTERACAO DA LEGISLACAO MUNICIPAL, NAO CONFERINDO AO
REQUERENTE O DIREITO ADQUIRIDO OU PRERROGATIVA EM RELACAO A APROVACAO DO
PROJETO DE QUALQUER EMPREENDIMENTO RESPECTIVO.

ART. 83

OS TERRENOS OU LOTES A SEREM EDIFICADOS OU OCUPADOS DEVEM SER RESULTANTES DE
PARCELAMENTO DO SOLO, EXCETO NOS CASOS PREVISTOS NESTA LELI.

PARAGRAFO UNICO. EM NENHUMA HIPOTESE A OCUPACAO DE TERRENO OU O EXERCICIO DE
ATIVIDADE, MESMO QUE LICENCIADOS PELO MUNICIPIO, GERARAO, POR SI SO, UM
PARCELAMENTO DO SOLO.
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DAS NORMAS GERAIS

GLEBAS OU TERRENOS NAO RESULTANTES DE PARCELAMENTO APROVADO OU REGULARIZADO NOS

ART 84 TERMOS DA LEGISLACAO E ADMITIDA QUANDO ATENDER CUMULATIVAMENTE AOS SEGUINTES

REQUISITOS:

- CORRESPONDAM AS DIMENSOES ESPECIFICADAS NO TiTULO DE PROPRIEDADE, DESDE QUE NAO
ULTRAPASSE A DIMENSAO MAXIMA DE QUADRA ESTABELECIDA EM LEI

- FACAM FRENTE PARA VIA PUBLICA CONSTANTE DE PLANTA DO SISTEMA CARTOGRAFICO MUNICIPAL,

OU AQUELE RECONHECIDO PELO ORGAO MUNICIPAL COMPETENTE;

- SEJAM DESTINADOS A CONSTRUCAO DE UMA UNICA UNIDADE IMOBILIARIA NAO INTEGRANTE DE

QUALQUER EMPREENDIMENTO PASSIVEL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA.

§ 1° IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTOS DE INTERESSE PUBLICO OU SOCIAL, DE INICIATIVA DO
PODER PUBLICO OU DE INSTITUICAO SEM FINS LUCRATIVOS.

§ 2° AS INSTITUICOES A QUE SE REFERE O PARAGRAFO ANTERIOR VINCULADAS EXCLUSIVAMENTE
A EDUCACAO E SAUDE, COM ATENDIMENTO UNIVERSAL E GRATUITO.

§ 3° MESMO ATENDENDO AS CONDICOES FIXADAS NESTE ARTIGO, NAO SERA ADMITIDAA
OCUPACAO QUANDO SE TRATAREM DE:

- AREAS NAO SANEADAS QUE TENHAM RESULTADO DE ATERROS COM MATERIAIS NOCIVOS A
SAUDE PUBLICA:;

- AREAS NAO DRENADAS, SUJEITAS A ALAGAMENTOS E INUNDACOES;

- AREAS SITUADAS NAS MACROZONAS DE PROTECAO AMBIENTAL E ZONAS ESPECIAIS, QUANDO
DISPOSTO NESTA LEI.

§ 4° O ENQUADRAMENTO DOS TERRENOS OU GLEBAS NESTE ARTIGO DEPENDERA DE ANALISE,
PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA), DE CERTIDAO
NARRATIVA DO CARTORIO DE IMOVEIS, APRESENTADA PELO REQUERENTE, QUE COMPROVE NAO
TER HAVIDO PARCELAMENTO, A PARTIR DE 13 DE MARCO DE 1979, A REVELIA DA LEGISLACAO
PERTINENTE.

§ 5° SERA EXIGIDO O PARCELAMENTO DE TERRENOS OU GLEBAS INSERIDAS EM MAIS DE UMA
ZONA, QUANDO O USO PROPOSTO FOR CONSIDERADO INADEQUADO PARA UMA DAS ZONAS.

§ 6° NO CASO DE MUDANCA DE USO EM QUE A NOVA ATIVIDADE NAO SE ENQUADRE NO DISPOSTO
NO INCISO Il DO CAPUT DESTE ARTIGO, A OCUPACAO DO TERRENO OU GLEBA DEVERA SER
SUBMETIDA AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO, NA FORMA DA LEI N° 6.766/1979 E DAS
DISPOSICOES CONTIDAS NESTA LEI.




NO CASO DE AREAS SUJEITAS A PROLONGAMENTOS, MODIFICACOES OU AMPLIACAO DE VIAS
INTEGRANTES DO SISTEMA VIARIO, A OCUPACAO DEVERA RESGUARDAR AS AREAS NECESSARIAS A
ESTAS INTERVENCOES.

§ 1° NA OCUPACAO DESTAS AREAS, OS INDICADORES URBANOS, RECUOS, TAXA DE OCUPACAO E
PERMEABILIDADE, iINDICE DE APROVEITAMENTO E FRACAO DO LOTE INCIDIRAO SOBRE A AREA
REMANESCENTE.

§ 2° NA OCUPACAO DESTAS AREAS, O INDICE DE APROVEITAMENTO E A FRACAO DO LOTE PODERAO
INCIDIR SOBRE A AREA TOTAL DO LOTE, DESDE QUE SEJA DOADA AO MUNICIPIO A AREA NECESSARIAA
MODIFICACAO DO SISTEMA VIARIO.

§ 3° CASO A AREA NECESSARIA A MODIFICACAO DO SISTEMA VIARIO SEJA DOADA AO MUNICIPIO,
PODERA SER CONCEDIDA AO PROPRIETARIO A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR.




Art. 86 — CALCULO DA TAXA DE PERMEABILIDADE

PAVIMENTO ASFALTICO, BETUMINOSO, CIMENTADO E/OU RECOBERTO DE LADRILHOS, PEDRAS POLIDAS OU | IMPERMEAVEL
CERAMICAS SEM JUNTAS

PISO INDUSTRIAL DE CONCRETO OU EM PLACAS DE CONCRETO CONTINUO, COM JUNTAS DE DILATACAO 5%
TIJOLOS CERAMICOS 15%
PEDRA PORTUGUESA OU SIMILAR 20%
PARALELEPIPEDO 20%
PISO INTERTRAVADO DE CONCRETO OU SIMILAR 25%
PEDRA TOSCA IRREGULAR 35%
PISO “VERDE” EM BLOCOS DE CONCRETO COM VAZADURAS 60%;
GRAMA 100%;
BRITA SOLTA 100%.

- OS ASSENTAMENTOS DOS PISOS SOBRE LAJES DE CONCRETO SERAO CONSIDERADOS IMPERMEAVEIS.

- OS ASSENTAMENTOS DOS PISOS EM SUPERFICIE RAMPADA SUPERIOR A 8%, PARA ACESSOS DE VEICULOS, SERAO
CONSIDERADOS IMPERMEAVEIS.

- PISOS CUJOS COEFICIENTES DE PERMEABILIDADE NAO MENCIONADOS NESTE ARTIGO, PODERAO SER ESTABELECIDOS
PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA), APOS ANALISE E PARECER, OUVIDOS OS ORGAOS
TECNICOS COMPETENTES

- VAGAS DESCOBERTAS PARA VEICULOS, O ESPACO OCUPADO PELA VAGA SERA CONSIDERADO PERMEAVEL DE ACORDO
COM A TAXA DE PERMEABILIDADE DO MATERIAL UTILIZADO NA VAGA CORRESPONDENTE.

Art. 87 - MACROZONA DE OCUPACAO URBANA — REDUZIR A TAXA DE PERMEABILIDADE AO MINIMO DE 20% DA AREA DO LOTE,
SUBSTITUIDA A AREA POR DRENOS HORIZONTAIS (PROPORGCAO), SOB AS AREAS EDIFICADAS OU PAVIMENTADAS, E DRENOS
VERTICAIS EM QUALQUER PONTO DO TERRENO, COMPROVAGAO QUANDO DO PROCESSO DE APROVACAO E CONCESSAO DO
ALVARA DE CONSTRUCAO.




Art. 88 — CONSTRUCAO DE SUBSOLO

A CONSTRUCAO DE SUBSOLOS, RESPEITARA A TAXA DE OCUPACAO
DO SUBSOLO, A TAXA DE PERMEABILIDADE E O RECUO FRONTAL DE
5,00M (CINCO METROS).

§ 1° NAS CONSTRUCOES EM QUE FOR DISPENSADO O RESGUARDO
DE RECUO FRONTAL, TAMBEM SERA DISPENSADO O RECUO
FRONTAL DO SUBSOLO, DESDE QUE OBEDECIDO O QUE SE SEGUE:

|.- ELEMENTOS CONSTRUTIVOS DEFINITIVOS, COMO FUNDACOES,
COMPONENTES ESTRUTURAIS, COBERTURAS E AS PAREDES SERAO
COMPLETAMENTE INDEPENDENTES DAS EDIFICACOES VIZINHAS, JA
EXISTENTES, E NAO DEVERAO ULTRAPASSAR A LINHA DE DIVISA DO
TERRENO.

.- AUTILIZACAO DE ELEMENTOS AUXILIARES A CONSTRUCAO DE
FUNDACOES E CONTENCOES, COMO ATIRANTAMENTO, EM QUE SEJA
NECESSARIO O USO DE TERRENO DE VIZINHOS, SO SERA PERMITIDA
SE ATENDIDAS AS SEGUINTES CONDICOES MINIMAS:

a) O ATIRANTAMENTO EM TERRENO DE TERCEIROS NAO SERA|
DEFINITIVO, OU SEJA, NAO SERA NECESSARIO A
ESTABILIDADE ESTRUTURAL PERMANENTE:
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Art. 88 — CONSTRUCAO DE SUBSOLO

A CONSTRUCAO DE SUBSOLOS, RESPEITARA A TAXA DE OCUPACAO
DO SUBSOLO, A TAXA DE PERMEABILIDADE E O RECUO FRONTAL DE
5,00M (CINCO METROS).

b)A EMPRESA EXECUTORA DO SERVICO CELEBRE TERMO DE
COMPROMISSO RESPONSABILIZANDO- SE PELA RETIRADA DO
ATIRANTAMENTO APOS FINALIZADA A OBRA OU ATE A SOLICITACAO
DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE EDIFICACAO (HABITE-SE);

c)HAJA A ANUENCIA DOS PROPRIETARIOS DOS IMOVEIS LIMITROFES,
ONDE SERA INSTALADO O ATIRANTAMENTO E/OU DO PODER
MUNICIPAL, NO CASO DE IMOVEIS E LOGRADOUROS PUBLICOS.

- § 29 A ALTURA DO SUBSOLO NAO SERA COMPUTADA PARA FINS DE
CALCULO DAS ALTURAS MAXIMAS DAS EDIFICACOES
ESPECIFICADAS NO ANEXO 4, DESDE QUE NAO ULTRAPASSE O NIVEL
DO SOLO EM 50% DE SEU PE DIREITO, RESPEITANDO O MAXIMO DE
1,50M (UM METRO E CINQUENTA CENTIMETROS) MEDIDO DO NiVEL
MEDIO DA CALCADA, POR ONDE EXISTE ACESSO.
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CORTITUDIN S

ART. 89 — AREA DE CONSTRUCAO COMPUTAVEL - INDICE DE APROVEITAMENTO

AREA DE CONSTRUCAO COMPUTAVEL RESIDENCIAL - E A SOMA DAS AREAS PRIVATIVAS DAS
UNIDADES AUTONOMAS DEFINIDAS PELA NBR N° 12.721, EXCLUIDAS AS SACADAS COM LARGURA
TOTAL MAXIMA DE 1,05M (UM METRO E CINCO CENTIMETROS) E AS AREAS DESTINADAS A
ESTACIONAMENTO.

AREA PRIVATIVA - AREA DA SUPERFICIE LIMITADA PELA LINHA QUE CONTORNA AS DEPENDENCIAS PRIVATIVAS,
COBERTAS OU DESCOBERTAS, DA UNIDADE AUTONOMA, EXCLUIDAS AS AREAS NAO EDIFICADAS, PASSANDO
PELAS PROJECOES:

a)DAS FACES EXTERNAS DAS PAREDES EXTERNAS DA EDIFICACAO E DAS PAREDES QUE SEPARAM AS
DEPENDENCIAS PRIVATIVA DA UNIDADE AUTONOMA, DAS DEPENDENCIAS DE USO COMUM.

b)DOS EIXOS DAS PAREDES QUE SEPARAM AS DEPENDENCIAS PRIVATIVAS DA UNIDADE AUTONOMA
CONSIDERADA, DAS DEPENDENCIAS PRIVATIVAS DE UNIDADE CONTIGUAS

AREA DE CONSTRUCAO COMPUTAVEL PARA EDIFICIO GARAGE - CORRESPONDE A 90 % (NOVENTA
POR CENTO) DA AREA TOTAL CONSTRUIDA, PARA FINS DE CALCULO DO iNDICE DE
APROVEITAMENTO.

AREA DE CONSTRUCAO COMPUTAVEL PARA EMPREENDIMENTOS DE DEMAIS USOS -
CORRESPONDEM A 65% (SESSENTA E CINCO POR CENTO) DA AREA TOTAL CONSTRUIDA,
EXCLUIDAS AS SACADAS C/ LARGURA TOTAL MAXIMA DE 1.05M (UM METRO E CINCO CENTIMETROS)
E AS AREAS DESTINADAS A ESTACIONAMENTO, PARA FINS DE CALCULO DO iNDICE DE
APROVEITAMENTO.

ART. 90 - NO CALCULO DO iNDICE DE APROVEITAMENTO, NAO SERA COMPUTADA A AREA DO
SUBSOLO E A AREA DOS PAVIMENTOS DESTINADOS A ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, DESDE QUE
NAO SE TRATE DE EDIFICIO GARAGEM E SEJAM RESPEITADOS TODOS OS PARAMETROS URBANOS
DE OCUPACAO EXIGIDOS, EM ESPECIAL A ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO.




ART. 91 - RECUOS

| - NAS EDIFICACOES QUE POSSUAM ATE QUATRO PAVIMENTOS, AS MEDIDAS DE TODOS OS
RECUOS SERAO AS ESTABELECIDAS NO ANEXO 8 DESTA LEI;

ANEXO 3 - NORMAS E ADEQUA(}E.D DOS USOS AD SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 —ADEQUA(I‘E.D DOS USOS AO SISTEMA VIARIO

TABELA 8.5 - GRUPO COMERCIAL - SUBGRUPO COMERCIO E SERVICOS MULTIPLOS - CSM
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ll- NAS EDIFICACOES QUE POSSUAM MAIS DE 4 (QUATRO) PAVIMENTOS, AS MEDIDAS DE TODOS OS
RECUOS ESTABELECIDOS NO ANEXO 8 DESTA LEI, DEVERAO SER ACRESCIDAS DE 25CM (VINTE E
CINCO CENTIMETROS) POR PAVIMENTO, DEVENDO O RECUO RESULTANTE SER APLICADO A TODOS
OS PAVIMENTOS DA EDIFICACAO, A PARTIR DO TERREO, PORTANTO: RECUO RESULTANTE = [RECUO
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ESTABELECIDO NO ANEXO 8 + (NUMERO DE PAVIMENTOS CONTADOS A PARTIR DO

QUINTO X 25 .

RECUO RESULTANTE = [RECUO ESTABELECIDO NO ANEXO 8 + (NUMERO DE

PAVIMENTOS CONTADOS A PARTIR DO QUINTO X .25




ART. 91 - RECUOS

| - NAS EDIFICACOES QUE POSSUAM ATE QUATRO PAVIMENTOS, AS MEDIDAS DE TODOS OS
RECUOS SERAO AS ESTABELECIDAS NO ANEXO 8 DESTA LEI;

lI- NAS EDIFICACOES QUE POSSUAM MAIS DE 4 (QUATRO) PAVIMENTOS, AS MEDIDAS DE TODOS OS
RECUOS ESTABELECIDOS NO ANEXO 8 DESTA LEI, DEVERAO SER ACRESCIDAS DE 25CM (VINTE E
CINCO CENTIMETROS) POR PAVIMENTO, DEVENDO O RECUO RESULTANTE SER APLICADO A TODOS
OS PAVIMENTOS DA EDIFICACAO, A PARTIR DO TERREO, PORTANTO: RECUO RESULTANTE = [RECUO
ESTABELECIDO NO ANEXO 8 + (NUMERO DE PAVIMENTOS CONTADOS A PARTIR DO

QUINTO X 25 .

RECUO RESULTANTE = [RECUO ESTABELECIDO NO ANEXO 8 + (NUMERO DE
PAVIMENTOS CONTADOS A PARTIR DO QUINTO X .25

PARECER NORMATIVO N2 37 - CENOR

ASSUNTO: DEFINICAO DE MEDIDAS NORMATIZADORAS PARA ANALISE DE PROCESSOS OBJETO DA
LEI COMPLEMENTAR N2 236,/2017.

3. ARTIGO 91, INCISO I1.

Os acréscimos exigidos neste inciso para as edificacdoes que possuam mais de quatro pavimentos,
no valor de 0.25cm por pavimento, devem ser calculados em funcio do nimero de pavimento propostos
entre o quinto e ultimo pavimento, porem deve ocorrer desde o pavimento térreo.

Este acréscimo deve ser adicionado aos recuos definidos para o menor porte da atividade
objeto de analise. No Subgrupo Residencial deve-se adotar como menor porte da atividade objeto de

analise os recuos definidos para a Classe 2 (Residencia Multifamiliar (Predio de apartamentos).




CORTITUDIN S

ART. 91 - RECUOS

Il - EM TODOS OS PAVIMENTOS A DISTANCIA MINIMA ENTRE BLOCOS DEVERA SER IGUAL OU
SUPERIOR A 2 (DUAS) VEZES O RECUO LATERAL EXIGIDO CONSIDERANDO OS ACRESCIMOS
DECORRENTES DA VERTICALIZACAO, PARA A CLASSE DO SUBGRUPO DE USO.

§ 1° NAS EDIFICACOES COM MAIS DE QUATRO PAVIMENTOS, APLICA-SE, ATE O QUARTO PAVIMENTO,
O DISPOSTO NO INCISO | DO CAPUT DESTE ARTIGO, DESDE QUE ATENDIDAS AS SEGUINTES
EXIGENCIAS:

- QUANDO O USO NOS 4 (QUATRO) PRIMEIROS PAVIMENTOS FOR DESTINADO A ESTACIONAMENTO,
DEVERA ATENDER CUMULATIVAMENTE:

a)NO MINIMO 70% (SETENTA POR CENTO) DA SUPERFICIE DA FACHADA VOLTADA PARA AS VIAS SE
CARACTERIZE COMO FACHADA VERDE, CONFORME DEFINIDO NO ANEXO 1 DESTA LEl,

b)QUE A VEDACAO NO LIMITE DO LOTE NAO IMPECA A VISUALIZACAO DA FACHADA VERDE A
PARTIR DO PASSEIO LINDEIRO.

Y
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FACHADA VERDE - FACHADA COM INTERFERENCIA PAISAGISTICA
QUE A RECUBRA COM VEGETACAO ATRAVES DE TECNICAS
ESPECIFICAS DE INSTALACAO E MANUTENCAO.




ART. 91 - RECUOS

I - QUANDO O USO NOS QUATRO PRIMEIROS PAVIMENTOS NAO FOR DESTINADO A
ESTACIONAMENTO, OS RECUOS FRONTAIS DEVERAO SER INCORPORADOS AOS RESPECTIVOS
PASSEIOS E NAO PODERAO RECEBER NENHUM TIPO DE LIMITE OU VEDACAO EM RELACAO AS
VIAS.

§ 22NA  APLICACAO DAS NORMAS ESTABELECIDAS NESTE ARTIGO, DEVERA SER RESPEITADA A
ALTURA MAXIMA DE 13,00M (TREZE METROS) PARA O PISO DO QUARTO PAVIMENTO.

§ 3° NAAPLICACAO DAS NORMAS ESTABELECIDAS NESTE ARTIGO, O LIMITE MAXIMO DO PE DIREITO
DE CADA PAVIMENTO E DE 3,00M (TRES METROS).

§ 4° AS EDIFICACOES DAS ATIVIDADES DO SUBGRUPO HOSPEDAGEM PODEM,
INDEPENDENTEMENTE DE SUA CLASSE E LOCALIZACAO, ENCOSTAR OS DOIS PRIMEIROS
PAVIMENTOS NAS DIVISAS LATERAIS, LIMITADA A ALTURA DA LAJE DE COBERTURA DO SEGUNDO
PAVIMENTO A 8 (OITO) METROS EM RELACAO AO PAVIMENTO TERREO.




ART. 92 — RECUOS

ART. 92. ADMITEM-SE
RECUOS COM
DIMENSOES VARIADAS,
DEVENDO RESPEITAR
AS SEGUINTES
NORMAS:

| - NAS ZONAS
ESPECIAIS DE
DINAMIZACAO
URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA
(ZEDUS) A EDIFICACAO
AVANCE EM AREA
EQUIVALENTE AATE 20%
DA AREA DELIMITADA
PELO RECUO
DECORRENTE DA
VERTICALIZACAO E SUA
DIVISA DO LOTE
CORRESPONDENTE;

EDIFICAGAO

Y1=RECUO RESULTANTE DA VERTICALIZAGAO

Y2 > RECUO MINIMO
AREA2 < AREA1
5




ART. 92 — RECUQOS
Il - NAS DEMAIS ZONAS, DESDE QUE, ATENDIDO CONCOMITANTEMENTE:

a) A MEDIA PONDERADA DESTES RECUOS NAO SEJA INFERIOR AO RECUO MINIMO OBTIDO PELA
APLICACAO NO DISPOSTO NO ART. 91 DESTA LEI;
b)A MEDIA PONDERADA SERA CALCULADA OBEDECENDO A SEGUINTE FORMULA:

T T

YFi.R,/ Fi =Rm
i=1 i=1

SENDO:
F - DIMENSAO DO SEGMENTO DA FACHADA;

R - RECUO MEDIO CORRESPONDENTE AO SEGMENTO DA FACHADA; N - NUMERO DE SEGMENTOS
DA FACHADA,;

RM - RECUO MEDIO COM OS ACRESCIMOS DECORRENTES DA VERTICALIZACAO.

c) AFORMULA, DESCRITA NA ALINEA B DESTE ARTIGO, CORRESPONDE GEOMETRICAMENTE A:

S/L=Rm
ONDE:
S - AREA RESULTANTE DE POLIGONO DELIMITADO PELO SEGMENTO DE DIVISA DO LOTE,

SEGMENTO(S) DE FACHADA(S) E LINHAS DE PROJECOES ORTOGONAIS DESTES SEGMENTOS DE
FACHADAS SOBRE A DIVISA DO LOTE;

L - COMPRIMENTO DA PROJECAO ORTOGONAL DO(S) SEGMENTO(S) DE FACHADA(S) SOBRE O
SEGMENTO DE DIVISA DO LOTE;
RM - RECUO MEDIO COM OS ACRESCIMOS DECORRENTES DA VERTICALIZACAO.
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ART. 92 — RECUOS

§ 1° NAAPLICACAO DAS NORMAS ESTABELECIDAS NESTE ARTIGO, A MENOR DISTANCIA DA
EDIFICACAO PARA A DIVISA DO LOTE NAO DEVE SER INFERIOR AO RECUO
CORRESPONDENTE A FRENTE, A LATERAL OU AOS FUNDOS ESTABELECIDOS PARA O
MENOR PORTE DO SUBGRUPO EM FUNCAO DA VIA, SEM OS ACRESCIMOS DECORRENTES
DA VERTICALIZACAO.

§ 2° OS RECUOS COM DIMENSOES VARIADAS DE QUE TRATA ESTE ARTIGO APLICAM-SE
ISOLADAMENTE POR VOLUME.

§ 3° PARA O INCISO | DESTE ARTIGO, NAO PODERA SER APLICADO O ART. 96 DESTA LEI.




RECUOS

ART. 93. NOS LOTES DE ESQUINA, OS RECUOS DE FRENTE SAO OS CORRESPONDENTES A CADA
VIA, DE ACORDO COM O USO PRETENDIDO, CONFORME O ANEXO 8.

ART. 94. SERA PERMITIDO BALANCO DE 1,00M (UM METRO), OBSERVADA A ALTURA MINIMA DE 2,80M
(DOIS METROS E OITENTA CENTIMETROS) DO NIVEL DO PISO DO PAVIMENTO POR ONDE EXISTE
ACESSO QUANDO O RECUO DE FRENTE FOR MAIOR QUE 3,00M (TRES METROS).

PARAGRAFO UNICO. NO CASO DO RECUO SER IGUAL OU SUPERIOR A 7,00M (SETE METROS), O
BALANCO PODERA SER DE 2,00M (DOIS METROS).

ART. 95. SERA PERMITIDAA PROJECAO EM ATE 1,05M (UM METRO E CINCO CENTIMETROS) DE
ELEMENTOS COMPONENTES DAS FACHADAS, COMPREENDENDO: BRISES, PERGOLAS,
JARDINEIRAS, LAJES TECNICAS DESTINADAS A INSTALACAO DOS APARELHOS DE AR
CONDICIONADO E SIMILARES, QUANDO OS RECUOS OBRIGATORIOS, LATERAIS E DE FUNDOS
FOREM SUPERIORES A 5,00M (CINCO METROS).

ART. 96. OS RECUOS LATERAIS OBRIGATORIOS PODERAO SOFRER UMA REDUCAO DE ATE 50%
(CINQUENTA POR CENTO), NUMA EXTENSAO MAXIMA DE 1/3 (UM TERCO) DA PROFUNDIDADE DO
LOTE, DESDE QUE OCUPADOS POR ESCADAS, ELEVADORES, RAMPAS, LIXEIRAS E CIRCULACOES
COMUNITARIAS.

ART. 97. NAS EDIFICACOES COM RECUO LATERAL INFERIOR A 1,50M (UM METRO E CINQUENTA
CENTIMETROS) FICA PROIBIDA A CONSTRUCAO DE PORTAS, JANELAS, TERRACOS, VARANDAS E
COBERTAS QUE DESPEJEM AGUAS NOS TERRENOS LINDEIROS.

PARAGRAFO UNICO. EM QUALQUER PAVIMENTO ACIMA DO TERREO, QUANDO A EDIFICACAO
ENCOSTAR NA LATERAL E HOUVER TERRACO, SERA OBRIGATORIA A VEDACAO PARA O VIZINHO
LOCALIZADA A NO MINIMO 1,50M (UM METRO E CINQUENTA CENTIMETROS) DA DIVISA.




ART. 98. A ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO E A DISTANCIA VERTICAL TOMADA NO MEIO DA
FACHADA POR ONDE SE LOCALIZA O ACESSO PRINCIPAL,MEDIDA A PARTIR DA COTA
ALTIMETRICA DO PASSEIO ATE O TOPO DA LAJE DO ULTIMO PAVIMENTO UTILIZADO,
EXCLUINDO AS CONSTRUGOES AUXILIARES COMO CAIXAS D’AGUA, CAIXAS DE ESCADAS E

COMPARTIMENTOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS MECANICOS DE CIRCULACAO
VERTICAL.

§ 1° QUANDO UM IMOVEL FIZER FRENTE PARA DUAS OU MAIS VIAS, AALTURA MAXIMA DA
EDIFICACAO SERA MEDIDA A PARTIR DA COTAALTIMETRICADO PASSEIO
CORRESPONDENTE A TESTADA DO LOTE COM MAIOR DIMENSAO.

§ 2° NOS CASOS DE IMOVEIS COM DESNIVEIS SUPERIORES A 2,00M (DOIS METROS), A
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO SERA MEDIDA A PARTIR DA COTA ALTIMETRICA DO PONTO

MEDIO DO PASSEIO CORRESPONDENTE A TESTADA DO LOTE QUE APRESENTA O REFERIDO
DESNIVEL.

§ 3° PARA NAO SEREM INCLUIDOS NO CALCULO DA ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO, OS
ELEMENTOS DE COMPOSICAO DE FACHADA, COMO PLATIBANDAS, EMPENAS E FRONTOES
DEVERAO TER EXTENSAO VERTICAL MAXIMA CORRESPONDENTE A 80% DA ALTURA DOS
PAVIMENTOS TIPO DA EDIFICACAO, EM VALORES NUNCA SUPERIORES A 2,50M (DOIS
METROS E CINQUENTA CENTIMETROS).

ART. 88 - § 2° A ALTURA DO SUBSOLO NAO SERA COMPUTADA PARA FINS DE CALCULO DAS ALTURAS MAXIMAS DAS
EDIFICACOES ESPECIFICADAS NO ANEXO 4, DESDE QUE NAO ULTRAPASSE O NiVEL DO SOLO EM 50% DE SEU PE

DIREITO, RESPEITANDO O MAXIMO DE 1,50M (UM METRO E CINQUENTA CENTIMETROS) MEDIDO DO NIVEL MEDIO DA
CALCADA, POR ONDE EXISTE ACESSO.




ART. 99.

ART. 100.

ART. 101.

ART. 102.

AO USO MISTO, DE ACORDO COM OS CRITERIOS ESTABELECIDOS NO ART. 73, ESTA
PODERA TER UM PAVIMENTO DE TRANSICAO COM TRATAMENTO PAISAGISTICO, DESDE
QUE SUA AREA FECHADA NAO ULTRAPASSE 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DO
PAVIMENTO IMEDIATA E INFERIOR.

PARAGRAFO UNICO. A A CUPADA PREVISTA NESTE ARTIGO NAO SERA COMPUTADA
PARA O CALCULO DO iNDI APROVEITAMENTO (1.A)

AFRACAO DO LOTE APLICA-S(%%/IENTE PARA O USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

O ZONEAMENTO FICA SUBDIVIDIDO N%ERMOS DO ANEXO 2 (MAPAS 2 A 2.16), PARAA
APLICACAO DA FRACAO DO LOTE.

O NUMERO MAXIMO DE UNIDADES HABITAC IS NO LOTE SERA DEFINIDO PELA
DIVISAO DE SUA AREA TOTAL PELA FRACAO TE CORRESPONDENTE:

NU = AT/FI, ONDE: ‘?
NU — NUMERO MAXIMO DE UNIDADES; AT — AREA DO TERRENO, E FI - FRACAO DO LOTE.

PARAGRAFO UNICO. QUANDO O NUMERO DE UNIDADES ENCONTRADO FOR
FRACIONADO, SERA ADOTADO O ARREDONDAMENTO PARA MENOR NA FRACAO
INFERIOR A 0,5 (ZERO VIRGULA CINCO) E PARA MAIOR NA FRACAO IGUAL OU SUPERIOR A
0,5 (ZERO VIRGULA CINCO).




ART. 103. NAO SERA PERMITIDO O PARCELAMENTO DO SOLO, TAMPOUCO A EDIFICACAO, NA ZONA DE
PRESERVACAO AMBIENTAL (ZPA), SENDO PERMITIDO APENAS USO INDIRETO DOS RECURSOS NATURAIS.

ART. 104. AS RESTRICOES ESTABELECIDAS PARA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL (ZPA) DEVERAO SER
OBSERVADAS QUANDO DA DEFINICAO DE PARAMETROS PARA TODAS AS OUTRAS ZONAS E
PREVALECERAO SOBRE AS NORMAS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DEFINIDAS PARAAS DEMAIS
ZONAS.

ART. 105. AS DIRETRIZES DA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL 3 (ZPA 3) - DO PARQUE NATURAL
MUNICIPAL DAS DUNAS DA SABIAGUABA SAO ESTABELECIDAS CONFORME A LEI N° 9.985/2000 (SISTEMA
NACIONAL DE UNIDADES DE CONSERVACAO - SNUC).

ART. 106. NA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL 1 (ZPA1) APENAS SERAO ADEQUADOS OS SEGUINTES
USOS E ATIVIDADES:

I.ATIVIDADES DE PESCA E AQUICULTURA,;

I.SILVICULTURA, PLANTIO, REPLANTIO E MANUTENCAO DE MATAS;

[I.FLORICULTURA,;

IV.CULTURA DE SEMENTES E MUDAS;

V.HORTICULTURA, CULTURA DE CONDIMENTOS AROMATICOS MEDICINAIS;

VI.FRUTICULTURA,; , ) i
VI APICULTURA PARAGRAFO UNICO. A EXECUGAO DE QUAISQUER

VIII.CAMPING OBRAS, PLANQS, ATIVIDADES OU PROJETOS DE

IX F.’ARQUE URBANO ATIVIDADES PUBLICAS OU DE INTERESSE SOCIAL
. A 0 )

X HORTO ELORESTAL SERA CONSOANTE O ART. 8° DA LEI N° 12.651/2012

XI.AQUARI (CODIGO FLORESTAL).




ART. 107. FICA PROIBIDA A CONSTRUCAO DE MUROS NOS TERRENOS EM TRECHOS CONTIGUOS A ZONA DE
PRESERVACAQ AMBIENTAL (ZPA), PODENDO A DELIMITAGAO DO LOTE OU GLEBA SER FEITA COM CERCAS VIVAS,
GRADIS OU CERCAS DE ARAME.

§ 1° A VEGETACAO DAS CERCAS VIVAS DEVERA SER MANTIDA EM BOM ESTADO E CONVENIENTEMENTE APARADA NO
ALINHAMENTO.

§ 2° PERMITE-SE A CONSTRUGCAO DE MURO OU EDIFICAGAO NOS LOTES E TERRENOS CONTIGUOS A ZONA DE
PRESERVACAO AMBIENTAL (ZPA), DESDE QUE RESPEITE A DISTANCIA MINIMA DE 3,00M (TRES METROS) PARA O
LIMITE DA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL (ZPA), EXCETO QUANDO HOUVER A PREVISAO DE VIA PUBLICA

PROJETADA MARGEANDO A MESMA, CASO EM QUE DEVERA SER OBSERVADO O RECUO PARA VIA CONFORME A
ATIVIDADE PRETENDIDA.

ART. 108. OS TRECHOS DOS RECURSOS HIDRICOS CANALIZADOS A CEU ABERTO, COM OU SEM ARRUAMENTO
LIMITROFE AO CANAL, TEM A ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL 1 (ZPA 1) — FAIXA DE PRESERVACAO PERMANENTE
DOS RECURSOS HIiDRICOS - COM DIMENSOES IGUAIS AOS TRECHOS EM QUE CORREM AO NATURAL.

ART. 109. OS TRECHOS DOS RECURSOS HIDRICOS QUE FORAM CANALIZADOS EM GALERIA, E NAO IDENTIFICADOS
COMO ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL 1 (ZPA 1) — FAIXA DE PRESERVACAO PERMANENTE DOS RECURSOS

HIDRICOS -, TERAO UMA "FAIXA DE PROTECAO DE GALERIA" COM DIMENSAO MINIMA DE 2,00M (DOIS METROS) PARA
CADA LADO DOS LIMITES DA GALERIA.

PARAGRAFO UNICO. PARAAS EDIFICACOES JA IMPLANTADAS NA "FAIXA DE PROTECAO DA GALERIA" SAO PERMITIDAS
APENAS OBRAS DE MANUTENCAO RELATIVAS A CONSERVACAO, SEGURANCA E HIGIENE.

ART. 110. TODOS OS TRECHOS DA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL 2 (ZPA2) - FAIXA DE PRAIA - DESTINAM-SE AO
LAZER E A PRATICA DE ATIVIDADES ESPORTIVAS.




ART. 111. A OCUPACAO DA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL 2 (ZPA 2) - FAIXA DE PRAIA - DAR-SE- A
SOMENTE ATRAVES DE PROJETOS URBANISTICOS, COM BASE NAS DISPOSICOES DO PLANO
MUNICIPAL DE GERENCIAMENTO COSTEIRO (PROJETO ORLA)

ART. 112. O PLANO MUNICIPAL DE GERENCIAMENTO COSTEIRO ESTABELECERA OS PROGRAMAS,
DIRETRIZES E PARAMETROS PARA OS PROJETOS URBANISTICOS DOS TRECHOS DA ZONA DE
PRESERVACAO AMBIENTAL 2 (ZPA 2) DESCRITOS NO ART. 5°, §2°, DESTA LEI, DE FORMA
DIFERENCIADA EM FUNCAO DAS SUAS CONDICOES FiSICAS E AMBIENTAIS E DOS INTERESSES DO
PODER PUBLICO E DA COLETIVIDADE, E DEFINIRA A COMPETENCIA DOS ORGAOS INCUMBIDOS DO
CONTROLE E FISCALIZACAO DO ORDENAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO TRECHO. PARAGRAFO
UNICO. AS DIRETRIZES E PARAMETROS A QUE SE REFERE ESTE ARTIGO DEVERAO ABRANGER:
|.USOS E ATIVIDADES PERMITIDAS;

I.ITAXAS DE IMPERMEABILIZACAO;

l1I.CIRCULACAO;

IV.GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS:

V.CONSTRUCAO E MANUTENCAO DOS EQUIPAMENTOS, COM O CONTROLE DE SEU MATERIAL E
VOLUMETRIA:;

VI.INSTRUMENTOS DE CONTROLE DO SISTEMA HIDROSSANITARIO INCLUSIVE DOS LANCAMENTOS
FINAIS DOS EFLUENTES.

ART. 113. FICAM DEFINIDAS COMO AREAS DE URBANIZACAO ESPECIAL AS AREAS RESULTANTES DE
ATERRAMENTO E DE ASSOREAMENTO DO MAR, OS PONTOES, OS MOLHES EXISTENTES E EM
CONFORMACAO, LOCALIZADOS EM QUALQUER DOS TRECHOS DA ZONA DE PRESERVACAQO
AMBIENTAL 2 (ZPA

2) - FAIXA DE PRAIA, NAO SENDO PERMITIDA SUA OCUPACAO.



ART. 114. NA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL 2 (ZPA2) - TRECHO IV - POCO DA DRAGA, OS PROJETOS
URBANISTICOS CONTEMPLARAO AS ATIVIDADES CONTIDAS NO ANEXO 5, CLASSIFICADAS COMO PROJETOS
ESPECIAIS (PE) ABAIXO LISTADAS POR SUBGRUPO:

| - ATIVIDADES QUE COMPOEM O GRUPO INSTITUCIONAL, SUBGRUPO EQUIPAMENTOS PARA ATIVIDADES
CULTURAL E DE LAZER - ECL, CLASSE 4:

a)PARQUE METROPOLITANO - 92.53.31

b)PARQUE URBANO - 92.53.32

c)PARQUE DE BAIRRO / VIZINHANCA - 92.53.33 d)AQUARIO - 90.50.03

e)CAMPING - 55.19.02

Il - ATIVIDADES QUE COMPOEM O GRUPO URBO-AGRARIO, SUBGRUPO PESCA E AQUICULTURA (PA).

ZONA DE RECUPERACAO AMBIENTAL - ZRA

ART. 115. NAO SAO PERMITIDOS NOVOS PARCELAMENTOS DO SOLO NA ZONA DE RECUPERACAO
AMBIENTAL (ZRA), EM CONFORMIDADE COM O ART. 70 DA LEI COMPLEMENTAR N° 062/2009 (PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE FORTALEZA - PDPFOR), DEVENDO A OCUPACAO DO SOLO RESTRINGIR- SE AS
GLEBAS JA LOTEADAS.

ART. 116. NA ZONA DE RECUPERACAO AMBIENTAL (ZRA) O DESDOBRO DE LOTES ORIUNDOS DE
PARCELAMENTOS APROVADOS, OU QUE OBTIVEREM REGISTRO IMOBILIARIO EM DATAANTERIOR A
VIGENCIA DA LEI COMPLEMENTAR N° 062/2009 (PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE FORTALEZA - PDPFOR),
SERA PERMITIDO, DESDE QUE AS AREAS MINIMAS RESULTANTES SEJAM IGUAIS OU SUPERIORES A 300,00M2
(TREZENTOS METROS QUADRADOS).




-ZIA

ART. 117. NA ZONA DE RECUPERACAO AMBIENTAL (ZRA) E NA ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL
(ZIA), PARA OS USOS RESIDENCIAL E MISTO NAS CLASSES ADEQUADAS, ATENDIDOS OS
CRITERIOS DO ART. 73, FICAM ESTABELECIDOS OS SEGUINTES RECUOS:

-FRENTE - 5,00M (CINCO);

-LATERAL E FUNDOS - 3,00M (TRES METROS).
§ 1° PARA OS USOS RELACIONADOS NO CAPUT DESTE ARTIGO, FICA PERMITIDO: |- ENCOSTAR NAS

DIVISAS LATERAIS NO PAVIMENTO TERREO;

Il - ENCOSTAR NAS DIVISAS LATERAIS ACIMA DO TERREO, NUMA EXTENSAO CORRESPONDENTE A
25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DA PROFUNDIDADE DO LOTE, APENAS PARA AATIVIDADE
RESIDENCIAL, RESPEITADOS OS RECUOS DE FRENTE E FUNDOS.

§ 2° O NIVEL DE LAJE DE TETO DO PAVIMENTO A ENCOSTAR-SE AS LATERAIS NAO PODERA
ULTRAPASSAR A COTA DE 7,00M (SETE METROS), CONTADOS DO NIiVEL MEDIO DA CALCADA POR
ONDE EXISTE ACESSO.

§ 3° QUANDO A LAJE DE TETO DO PAVIMENTO ENCOSTADO FOR INCLINADA E SERVIR DE SUPORTE
A COBERTA, AALTURA A QUE SE REFERE O PARAGRAFO ANTERIOR SERA O PONTO MAIS BAIXO
DESTA LAJE.



ZRA -ZIA

ART. 117. NA ZONA DE RECUPERACAO AMBIENTAL (ZRA) E NA ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL (ZIA),
PARA OS USOS RESIDENCIAL E MISTO NAS CLASSES ADEQUADAS, ATENDIDOS OS CRITERIOS DO
ART. 73, FICAM ESTABELECIDOS OS SEGUINTES RECUOQOS:

-FRENTE - 5,00M (CINCO);

-LATERAL E FUNDOS - 3,00M (TRES METROS).
§ 1° PARA OS USOS RELACIONADOS NO CAPUT DESTE ARTIGO, FICA PERMITIDO: | - ENCOSTAR NAS
DIVISAS LATERAIS NO PAVIMENTO TERREO;

Il - ENCOSTAR NAS DIVISAS LATERAIS ACIMA DO TERREO, NUMA EXTENSAO CORRESPONDENTE A
25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DA PROFUNDIDADE DO LOTE, APENAS PARA AATIVIDADE
RESIDENCIAL, RESPEITADOS OS RECUOS DE FRENTE E FUNDOS.

§ 2° O NIVEL DE LAJE DE TETO DO PAVIMENTO A ENCOSTAR-SE AS LATERAIS NAO PODERA
ULTRAPASSAR A COTA DE 7,00M (SETE METROS), CONTADOS DO NIVEL MEDIO DA CALCADA POR
ONDE EXISTE ACESSO.

§ 3° QUANDO A LAJE DE TETO DO PAVIMENTO ENCOSTADO FOR INCLINADA E SERVIR DE SUPORTE A
COBERTA, AALTURA A QUE SE REFERE O PARAGRAFO ANTERIOR SERA O PONTO MAIS BAIXO DESTA
LAJE.




ART. 118. NA ZONA DA ORLA (ZO), DOS RECUOS EXIGIDOS PARA OS LOTES LINDEIROS A VIA PUBLICA MAIS
PROXIMA A ORLA MARITIMA SERA DEDUZIDA E INCORPORADA A CALCADA, FAIXA DE TERRENO
SUFICIENTE PARA PERFAZER UMA LARGURA MINIMA DE 4,00M (QUATRO METROS).

§ 1° APLICA-SE O DISPOSTO NO CAPUT DESTE ARTIGO TAMBEM AOS LOTES LINDEIROS AS AVENIDA
PRESIDENTE CASTELO BRANCO, RUAADOLFO CAMINHA, AVENIDA ALMIRANTE BARROSO, AVENIDA PESSOA
ANTA, AVENIDA HISTORIADOR RAIMUNDO GIRAO, AVENIDA BEIRA MAR, AVENIDA ABOLICAO, AVENIDA
VICENTE DE CASTRO, AVENIDA ZEZE DIOGO, AV. JOSE SABOIA, AVENIDA CLOVIS ARRAIS MAIA, AVENIDA
CESAR CALS E AVENIDA DIOGUINHO,

§ 2° AS AREAS DEDUZIDAS EM CUMPRIMENTO AO DISPOSTO NESTE ARTIGO PASSARAO A INTEGRAR AS
FAIXAS DE DOMINIO PUBLICO DE USO COMUM DO POVO.

§ 3° AS DEDUCOES DECORRENTES DESTE ARTIGO NAO SERAO REDUZIDAS DA AREA DO TERRENO PARA
EFEITO DO CALCULO DO iNDICE DE APROVEITAMENTO (L.A)).

ART. 119. AOCUPACAO NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO IIl - PRAIA DE IRACEMA - PODERA UTILIZAR-SE
DOS SEGUINTES INCENTIVOS:

-EM TERRENO DE ESQUINA, A DISPENSA DOS RECUOS DE FUNDO E LATERAL NO PAVIMENTO TERREO,
PARA OS EMPREENDIMENTOS ENQUADRADOS NO SUBGRUPO DE USO HOSPEDAGEM,;

-EM TERRENOS COM MAIS DE UMA FRENTE, A REDUCAO DE UM DOS RECUOS FRONTAIS PARA 5,00M
(CINCO METROS), QUANDO O RECUO DE FRENTE EXIGIDO FOR MAIOR QUE 5,00M (CINCO METROS), NAO

SENDO, ENTRETANTO, PERMITIDA ESTA REDUCAO NAS TESTADAS CONFINANTES COM VIAS TRACADAS
COM SENTIDO LESTE-OESTE.




PRAIA DE IRACEMA
ART. 120.

ART. 121.

ART. 122.

ART. 123.

A OCUPACAO DA AREA AO NORTE DA RUA TABAJARAS NAO PODERA ULTRAPASSAR O iNDICE DE
APROVEITAMENTO (I.A.) IGUAL A 1.0 (UM) E DEVERA RESPEITAR A ALTURA MAXIMA DE 10,50M (DEZ
METROS E CINQUENTA CENTIMETROS).

NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO Il - PRAIA DE IRACEMA - SUBZONA 2 - INTERESSE URBANISTICO
-FICA DEFINIDO O iNDICE DE APROVEITAMENTO BASICO (I.A. ALA 1,0 (UM).

NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO III - PRAIA DE IRACEM ZONA 2 - INTERESSE URBANISTICO,
PARA OS LOTES EXISTENTES CUJA PROFUNDIDADE F FERIOR A 25,00M (VINTE E CINCO
METROS), O RECUO DE FRENTE PODERA SER RE[%Z PARA 5,00M (CINCO METROS).

NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO Il - PRAIA D, EMA - SUBZONA 2 - INTERESSE URBANISTICO
SETOR 2 - O PARCELAMENTO DO SOLO, NA ALIDADES DE DESMEMBRAMENTO E
REAGRUPAMENTO DE LOTES, SERA PE O:

l.- O DESMEMBRAMENTO DE LOTES, DESNE QUE O RESULTADO SEJA LOTES COM DIMENSAO MINIMA
DE FRENTE IGUAL A 5,00M (CINCO S) E COM AREA MINIMA DE 135,00M2 (CENTO E TRINTAE
CINCO METROS QUADRADOS);

II.- O REAGRUPAMENTO DE LO ESDE QUE O RESULTADO SEJA LOTES COM DIMENSAO MAXIMA
DE FRENTE IGUAL A 20,00M = METROS) E COM AREA MAXIMA DE 650,00M2 (SEISCENTOS E
CINQUENTA METROS QUADRADOS), EXCETO PARA O SUBGRUPO HOSPEDAGEM (H), QUE PODERA
EXCEDER TAIS LIMITES.

§ 1° NO CASO DE NOVA PROPOSTA DE OCUPACAO, ESTA NAO DEVERA ALTERAR AS
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS DAS EDIFICACOES EXISTENTES E AS RELACOES PRE-
EXISTENTES ENTRE O ESPACO EDIFICADO E O ESPACO NAO EDIFICADO NO SETOR.

§ 2° ADMITE-SE A OCUPAGAO DE LOTES EM DIMENSOES INFERIORES AS MINIMAS EXIGIDAS NO
CAPUT

DESTE ARTIGO, DESDE QUE OS MESMOS TENHAM OBTIDO O REGISTRO IMOBILIARIO EM DATA
ANTERIOR A VIGENCIA DA LEI N° 6.766/1979 (PARCELAMENTO DO SOLO URBANO).



CORTITUDIN S

PRAIA DE IRACEMA

ART. 124. OS PROJETOS DE EMPREENDIMENTOS A SEREM IMPLANTADOS NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO
Il - PRAIA DE IRACEMA - SUBZONA 2 - INTERESSE URBANISTICO - SETOR 2 - DEVERAO SER SUBMETIDOS A
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA), PARA ANALISE DE ORIENTACAO
PREVIA (AOP), ACOMPANHADOS NO MINIMO DA SEGUINTE DOCUMENTACAO:

|.- PLANTA DE SITUACAO CONTENDO AS EDIFICACOES EXISTENTE @PANHADAS DO REGISTRO
FOTOGRAFICO; Z
Il.- REGISTRO DO IMOVEL;

lll.- CERTIDA

IV.O NEGATIVA ATUALIZADA DE IPTU; IV - USO PRETENDID,

V.- PROGRAMA DA EDIFICACAO, ESTUDO PRELIMINAR D UPACAO E VOLUMETRIA

§ 1° ALEM DOS DOCUMENTOS DESCRITOS ACIMA, P?ERAO SER EXIGIDOS OUTROS, QUANDO
NECESSARIOS PARA A COMPLEMENTACAO DA AMALISE TECNICA.

§ 2° A SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISM ?ﬂ |O AMBIENTE (SEUMA) APRECIARA A SOLICITACAO E
FORNECERA DIRETRIZES PARAA ELABOR@ DO PROJETO, VISANDO A SUA ADEQUACAO AO DISPOSTO
NO ART. 7°, §4°, DO DESTA LEI. \

ART. 126. NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO Ill - PRAIA DE IRACEMA - SUBZONA 2 - INTERESSE URBANISTICO
- SETOR 2 - O GABARITO MAXIMO SERA DE DOIS PAVIMENTOS, NAO PODENDO A LAJE DE FORRO DO
SEGUNDO PAVIMENTO ULTRAPASSAR A ALTURA MAXIMA DE 7,00M (SETE METROS), CONTADOS DO NIVEL
MAIS BAIXO DA CALCADA POR ONDE EXISTE ACESSO.

§ 1° QUANDO A LAJE DE TETO DO SEGUNDO PAVIMENTO FOR INCLINADA E SERVIR DE SUPORTE A COBERTA,
AALTURA A QUE SE REFERE ESTE ARTIGO SERA O PONTO MAIS BAIXO DESTA LAJE.

§ 2° NAO SERA CONSIDERADO PAVIMENTO O APROVEITAMENTO DO ESPACO ACIMA DO SEGUNDO
PAVIMENTO, ENTRE O FORRO E O TELHADO, COM MEZANINO.




PRAIA DE IRACEMA

ART. 127. NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO Il - PRAIA DE IRACEMA - SUBZONA 2 - INTERESSE URBANISTICO
- SETOR 2 SAO VEDADOS O REBAIXAMENTO E A ALTERACAO DO ALINHAMENTO DO MEIO-FIO DAS
CALCADAS, PARA ACESSO E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

ART. 128. PARA O CONTROLE DA APLICACAO DAS NORMAS PREVISTAS PARAA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO Il -
PRAIA DE IRACEMA - SUBZONA 2 - INTERESSE URBANISTICO - SETOR 2, A SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E
MEIO AMBIENTE (SEUMA), DEVERA MANTER CADASTRO DAS OCUPACOES EXIWAES, COM SEUS RESPECTIVOS
REGISTROS FOTOGRAFICOS FRONTAIS E DE FACHADAS.

ART. 129. NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO lll - PRAIA DE IRACEMA - SUBZ@Z - INTERESSE URBANISTICO
-SETOR 2 - NAO SERA PERMITIDO QUALQUER TIPO DE ANUNCIO PUBLLCI¥ARIO, SOMENTE ANUNCIO INDICATIVO.
§ 1° PARAFINS DESTE ARTIGO ENTENDE-SE POR: O

-ANUNCIO PUBLICITARIO: AQUELE DESTINADO A VEICULACAQ,D BLICIDADE, INSTALADO FORA DO LOCAL ONDE
SE EXERCE A ATIVIDADE, EM EQUIPAMENTOS DE DIVULGACAO W0 OUTDOOR, FRONTLIGHT, BACKLIGHT, DTM,
PLACA DE LED, EMPENA, BEM COMO EM MOBILIARIO URBANY"

-ANUNCIO INDICATIVO: AQUELE QUE VISAAPENAS IDEN AR, NO PROPRIO LOCAL DA ATIVIDADE, OS
ESTABELECIMENTOS E/OU PROFISSIONAIS QUE DEL w M USO, TAIS COMO LETREIROS E TOTENS;

§ 2° QUANDO A EDIFICACAO ESTIVER NO ALINH/@TO DA VIA, OS LETREIROS SERAO APOSTOS A
FACHADA E SUA PROJECAO NAO PODERA INCID®™ SOBRE A CALCADA OU A FAIXA DE ROLAMENTO.

§ 3° QUANDO A EDIFICACAO ESTIVER RECUADA EM RELAGCAO AO ALINHAMENTO DA VIA, A PLACA OU LETREIRO
DEVERAO FICAR RESTRITOS AOS LIMITES DO IMOVEL E SUA PROJECAO NAO PODERA INCIDIR SOBRE A CALCADA
OU A FAIXA DE ROLAMENTO.




MEIRELES

ART. 130. NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO IV - MEIRELES - MUCURIPE E NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO VII - PRAIA
DO FUTURO, O INDICE DE APROVEITAMENTO (I.A.) MAXIMO SERA ACRESCIDO DE 1,0 (UM), PARA O SUBGRUPO DE
USO - HOSPEDAGEM (H), RESPEITADAS AS DISPOSICOES QUE REGULAMENTAM O SOLO CRIADO NA LEI
COMPLEMENTAR N° 062/2009 (PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE FORTALEZA - PDPFOR), DEVENDO O EXCEDENTE
SER COMPENSADO ATRAVES DO INSTRUMENTO DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR.

ART. 131. NAZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO V - IATE CLUBE - SOMENTE S/N@)EQUADAS AS ATIVIDADES

ABAIXO LISTADAS POR SUBGRUPO, COM SEUS RESPECTIVOS CODIGQS:
| - COMERCIO VAREJISTA (CV):

IATE

PEIXARIA - 52.29.93; O
MERCEARIA OU MERCADINHO - 52.13.21; 0

Il - COMERCIO ATACADISTA (CA): \/
COMERCIO ATACADISTA DE PESCADO, CRUSTACEOS E SCOS -51.35.71;

ARMAZENS (GERAIS, FRIGORIFICOS) - 63.12.61; \,
ll.- SERVICOS DE ALIMENTACAO E LAZER (SAL):

RESTAURANTE, PIZZARIA, CHURRASCARIA - 55.2\},

BOTECO, BOTEQUIM - 55.21.23: 0

BAR, DRINKS - 55.21.22; \

LANCHONETE - 55.22.01; E) CANTINA - 55.23.90.
IV.- EQUIPAMENTOS PARAATIVIDADES CULTURAL E DE LAZER (ECL):a) CLUBE DESPORTIVO E /OU SOCIAL - 92.61.41.
V.- INDUSTRIA ADEQUADA AO MEIO URBANO (IA):

A) FABRICACAO DE GELO - 15.89.04.




ORLA - INDUSTRIAL

ART. 132. NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO VI - DEFINIDA COMO AREA INDUSTRIAL, ADMITE-SE A
INSTALACAO DE INDUSTRIAS RELACIONADAS NA TABELA 5.15 DO ANEXO 5, BEM COMO SUAS ATIVIDADES
COMPLEMENTARES, CONFORME INDICADO NO ANEXO 6 (TABELA 6.9).

§ 1° PARAAS CLASSES ADEQUADAS, OS RECUOS E NORMAS RESPECTIVOS OBEDECERAO AO DISPOSTO
PARA VIA EXPRESSA CONTIDOS NO ANEXO 8.

§ 2° AS NORMAS 1, 2 E 3, ESTABELECIDAS NO ANEXO 8, NAO SE APLICAM A AREA INDUSTRIAL.

§ 3° PARAAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS, CLASSIFICADAS NO SUBGRUPO INDUSTRIAS NOCIVAS OU
PERIGOSAS AO MEIO AMBIENTE (IN) JA INSTALADAS NA DATA DE PUBLICAGCAO DESTA LEI, ADMITE-SE A SUA
PERMANENCIA DESDE QUE COMPROVADA A VIABILIDADE NA ZONA, MEDIANTE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (EIV).

§ 4° AADMISSAO, PREVISTA NO PARAGRAFO ANTERIOR, TERA PRAZO DE VALIDADE DE 10 (DEZ)
ANOS, APOS O QUAL NAO SERAO MAIS PERMITIDAS AS REFERIDAS ATIVIDADES NA ZONA DA ORLA.

ART. 133. NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO VI - DEFINIDA COMO AREA INDUSTRIAL, TODOS OS
EMPREENDIMENTOS ENQUADRADOS COMO PROJETO ESPECIAL (PE) E POLO GERADOR DE VIAGENS (PGV)
SERAO ANALISADOS DE ACORDO COM O DISPOSTO NO TiTULO IV, CAPITULO VI - DO USO E DA OCUPACAO
DIFERENCIADOS, SECAO | - DOS PROJETOS ESPECIAIS.




ART. 134. NA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO VII - PRAIA DO FUTURO, PARA
A ATIVIDADE RESIDENCIAL, CLASSES R-1, R-3 E R-4, E DE USO MISTO,
NESTE CASO, DESDE QUE ATENDIDOS OS CRITERIOS DO ART. 73, E
PERMITIDO ENCOSTAR-SE AS DIVISAS LATERAIS NO PAVIMENTO
TERREO.

§ 1° NO PAVIMENTO ACIMA DO TERREO E PERMITIDO ENCOSTAR NAS
DIVISAS

LATERAIS, NUMA EXTENSAO DE 7,00M (SETE METROS), APENAS PARA A
ATIVIDADE RESIDENCIAL, CLASSES R-1, R-3 E R-4, RESPEITADOS OS
RECUOS DE FRENTE E FUNDOS.

§ 2° O NIVEL DE LAJE DE TETO DO PAVIMENTO A ENCOSTAR NAS LATERAIS
NAO PODERA ULTRAPASSAR A COTA DE 7,00M (SETE METROS),
CONTADOS DO NIVEL MEDIO DA CALCADA POR ONDE EXISTE ACESSO.

§ 3° QUANDO A LAJE DE TETO DO PAVIMENTO ENCOSTADO FOR INCLINADA
E SERVIR DE SUPORTE A COBERTA, AALTURA A QUE SE REFERE O
PARAGRAFO

ANTERIOR SERA O PONTO MAIS BAIXO DESTA LAJE.

§ 4° ANORMA 1 (UM), CONTIDA NO ANEXO 8, NAO SE APLICA A ZONA DA
ORLA (ZO) - TRECHO VIl - PRAIA DO FUTURO

Norma 1 - Aos dois primeiros pavimentos é permitido reduzir os recuos laterais até
encostar nos confinantes (vizinhos), respeitados os recuos de frente e fundos, a
taxa de ocupacao, o indice de aproveitamento, a taxa de permeabilidade da zona
e as condicdes minimas de ventilacdo e iluminacdo dos compartimentos e ao
disposto no Art. 1301 da Lei n°® 10.406/2002 - Codigo Civil Brasileiro. Neste caso
o nivel da laje de cobertura ndo podera ultrapassar a cota de 7,00m (sete
metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe acesso. Esta
Norma nao se aplica aos imoveis inseridos nas Zonas de Interesse Ambiental e
para Zona de Orla - Trecho VI - Cais do Porto.



ART. 135. O USO E A OCUPACAO DO SOLO NAS ZONAS ESPECIAIS OBEDECERAO AS DISPOSICOES
E REGULAMENTACOES PREVISTAS NA LEI COMPLEMENTAR N° 062/2009 (PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE FORTALEZA - PDPFOR) E NESTA LEI, SEM PREJUIZO DAS NORMAS FEDERAL,

ESTADUAL E MUNICIPAL PERTINENTES.
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ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 1, ZEIS 2, ZEIS 3

ART. 136 - PARAAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS) 1 E 2 SERA ELABORADO UM PLANO INTEGRADO
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, ENTENDIDO COMO UM CONJUNTO DE ACOES INTEGRADAS QUE VISAM AO
DESENVOLVIMENTO GLOBAL DA AREA, EM PARCERIAENTRE O MUNICIPIO E OS OCUPANTES DA AREA, ABRANGENDO
ASPECTOS URBANISTICOS, SOCIOECONOMICOS, DE INFRAESTRUTURA, JURIDICOS, AMBIENTAIS E DE MOBILIDADE E
ACESSIBILIDADE URBANA.

(EM ELABORACAO POR COMISSAO GERENCIADA PELO IPLANFOR NORMAS E REGULAMENTOS
PARA AS ZEIS)

ART. 141. FICA VEDADO O REMEMBRAMENTO DE LOTES QUE RESULTE EM AREA MAIOR QUE 150,00M2 (CENTO E
CINQUENTA METROS QUADRADOS) EM ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS) 1 E 2.

ART. 142. SAO INVALIDAS E SEM EFICACIA COMO AREAS DE ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZELS) 1AS
AREAS QUE, EMBORA SITUADAS DENTRO DOS LIMITES LEGAIS, SEJAM CONSTITUIDAS DE:

.- IMOVEIS VAZIOS, NAO UTILIZADOS PELA POPULACAO DO ASSENTAMENTO IRREGULAR, DESDE QUE COMPROVADA
A REGULARIDADE DA PROPRIEDADE;

.- IMOVEIS OCUPADOS POR QUALQUER ATIVIDADE, QUE NAO SEJAM UTILIZADOS PELA POPULAQAO DO
ASSENTAMENTO IRREGULAR, DESDE QUE COMPROVADA A REGULARIDADE DA OCUPACAO.




ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 1, ZEIS 2, ZEIS 3

ART. 143. APLICA-SE AS AREAS DESCRITAS NO ARTIGO ANTERIOR O QUE DISPOE A LEGISLACAO
URBANA PARA A ZONA EM QUE ESTAS SE SITUAM.

ART. 144. O ENQUADRAMENTO DOS TERRENOS NAS HIPOTESES PREVISTAS NO ART. 145 DESTA LEI
SERA FEITO PELOS ORGAOS MUNICIPAIS COMPETENTES, QUANDO SOLICITADO PELO REQUERENTE,
ATRAVES DE PARECER TECNICO.

ART. 145. SAO INVALIDAS E SEM EFICACIA COMO AREAS DE ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
(ZEIS) 3 AS AREAS QUE, EMBORA SITUADAS DENTRO DOS LIMITES DE ZEIS 3, SEJAM AREAS DE:

-LOGRADOUROS PUBLICOS (RUAS, AVENIDAS, PRACAS E PARQUES);

-IMOVEL EDIFICADO COM INDICE DE APROVEITAMENTO IGUAL OU MAIOR QUE O INDICE DE
APROVEITAMENTO MINIMO ESTABELECIDO PARA A ZONA EM QUE ESTEJA INSERIDO O IMOVEL,
EXCETO SE ESTE ESTIVER DESOCUPADO E SEM UTILIDADE HA MAIS DE 1 (UM) ANO.

PARAGRAFO UNICO

. NO MOMENTO DA REGULAMENTACAO DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS),
DEVERAO SER CONSIDERADAS AS CONDICOES DA REGIAO EM QUE ELA SERA IMPLANTADA,
VISANDO PRIORIZAR AREAS COM MAIOR SEGURANCA PARA A INSTALACAO DE AREAS DE
HABITACAO POPULAR.

ART. 146. E FACULTADA A OPERACAO URBANA CONSORCIADA, PARA FINS DE HABITACAO POPULAR,
AOS TERRITORIOS SITUADOS NOS BAIRROS PRAIA DO FUTURO | E I, CAIS DO PORTO, VICENTE
PINZON E PAPICU INTEGRANTES A ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS) 3.



DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS ESPECIAIS AMBIENTAIS - ZEAS
ART, 147 — NAO SERAO PERMITIDAS NOVAS OCUPACOES E PARCELAMENTOS DO SOLO NAS ZONAS

ESPECIAIS AMBIENTAIS — (ZEA)

DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS)

ART. 148. AS NORMAS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO DAS ZONAS DA
MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL PREVALECEM SOBRE AS NORMAS DEFINIDAS PARA AS
ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICA E SOCIOECONOMICA (ZEDUS).

ART. 149. AS VIAS COMERCIAIS DAS ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICAE
SOCIOECONOMICA (ZEDUS), QUE NAO SE ENCONTRAM DEFINIDAS NESTA LEI, SERAO INSTITUIDAS
POR LEI ESPECIFICA QUANDO DA ELABORACAO DOS PROJETOS URBANISTICOS PARAAS

REFERIDAS AREAS.

ART. 150. FICAM CLASSIFICADAS COMO VIAS LOCAIS AS VIAS DELIMITADORAS E INTERNAS AOS
PERIMETROS DAS ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICA E SOCIOECONOMICA (ZEDUS)
QUE NAO CONSTEM DO ANEXO 2 (MAPAS 6.0, 6.1 E 6.2) E DO ANEXO 7.




DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZAGCAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS)

ART. 151. OS LOTES LINDEIROS AS VIAS COMERCIAIS E AS VIAS DISCRIMINADAS NAS SUBSECOES I,
I, IV E VI DESTA SECAO ESTAO SUJEITOS AS SEGUINTES RESTRICOES: (PARANGABA;
PORANGABUCU, MESSEJANA; VARJOTA)

-LIBERAR UM PASSEIO MINIMO OBRIGATORIO DE 3,00M (TRES METROS), CONTADOS A PARTIR DO
MEIO-FIO E SEM QUALQUER FECHAMENTO, INCLUSIVE NA LATERAL E VEDADO SEU USO PARA
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS;

-A AREA NECESSARIA PARA COMPLEMENTAR O PASSEIO MINIMO OBRIGATORIO DE QUE TRATA O
INCISO ANTERIOR PODERA SER SUBTRAIDO DO RECUO FRONTAL OBRIGATORIO;

-AS DEDUCOES DECORRENTES DESTE ARTIGO NAO SERAO REDUZIDAS DA AREA DO TERRENO
PARA EFEITO DO CALCULO DOS PARAMETROS URBANOS DE OCUPACAO.

§ 1° AS AREAS DEDUZIDAS EM CUMPRIMENTO AO DISPOSTO NESTE ARTIGO PASSARAO A INTEGRAR
AS FAIXAS DE DOMINIO PUBLICO DE USO COMUM DO POVO.

§ 2° ADMITE-SE A MANUTENCAO DOS RECUOS E PASSEIOS EXISTENTES SOMENTE NOS LOTES QUE
CONTENHAM EDIFICACOES TOMBADAS OU CADASTRADAS COMO DE PRESERVACAO HISTORICA
PELOS ORGAOS COMPETENTES DAS ESFERAS FEDERAL, ESTADUAL E MUNICIPAL.

§ 3° OS PASSEIOS DEVERAO OBSERVAR O DISPOSTO NA LEGISLACAO DE OBRAS E POSTURAS DO
MUNICIPIO DE FORTALEZA E ATENDER AOS PRINCIPIOS DO DESENHO UNIVERSAL, TENDO COMO
REFERENCIAS BASICAS AS NORMAS TECNICAS DE ACESSIBILIDADE DA ABNT, AS REGRAS
CONTIDAS NO DECRETO N° 5.296/2004 E DEMAIS NORMAS REGULAMENTADORAS.



DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS)

ART. 152. SERA PERMITIDA NAS VIAS COMERCIAIS A CONSTRUCAO DE GALERIA COMERCIAL
NOS PREDIOS, DEVENDO APRESENTAR AS SEGUINTES CARACTERISTICAS:

ESTAR SITUADA NO PAVIMENTO TERREO DA EDIFICACAO CONSTITUINDO-SE EM ACESSO
TRANSVERSAL AO LOGRADOURO PUBLICO;

-TER COMPRIMENTO MINIMO IGUAL A 2/3 (DOIS TERCOS) DA PROFUNDIDADE DO LOTE, SENDO
QUE NOS LOTES DE ESQUINA PREVALECERA SUA MAIOR DIMENSAO;

-AS LOJAS DEVEM TER ACESSO PELA GALERIA, CUJAS DIMENSOES SERAO: LARGURA MINIMA
DE 6,00M (SEIS METROS) E PE DIREITO MINIMO DE 5,50M (CINCO METROS E CINQUENTA
CENTIMETROS) QUANDO COBERTA;

-OS PISOS DAS GALERIAS DEVERAO MANTER A CONTINUIDADE ENTRE ELES, BEM COMO
ENTRE ELES AAS CALCADAS, GARANTINDO A ACESSIBILIDADE UNIVERSAL;OS PISOS DAS
GALERIAS, QUANDO DESCOBERTAS, DEVERAO SER DE MATERIAIS ANTIDERRAPANTES.

PARAGRAFO UNICO. NAO SERAO COMPUTADAS PARA O CALCULO DO INDICE DE
APROVEITAMENTO (I.A.) AS AREAS DE LOJAS AO LONGO DA GALERIA DE PASSAGEM
INTERNA E A AREA DA PROPRIA GALERIA.




DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS)

ART. 153. ATE A SUA REGULAMENTACAO, NA ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS) FRANCISCO SA APLICAM-SE A ADEQUACAO DAS ATIVIDADES E OS
PARAMETROS URBANOS DE OCUPACAO DEFINIDOS PARA A ZONA EM QUE ESTA INSERIDA.

ART. 154. NAS VIAS COMERCIAIS DAS ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICAE
SOCIOECONOMICA (ZEDUS), O INDICE DE APROVEITAMENTO (I.A.) PERMITIDO DA MACROZONA NA
QUAL ESTAO INSERIDAS SERA ACRESCIDO DE 0,5 (ZERO VIRGULA CINCO) PARA O SUBGRUPO
COMERCIO E SERVICOS MULTIPLOS (CSM), RESPEITADAS AS DISPOSICOES QUE REGULAMENTAM O
SOLO CRIADO NA LEI COMPLEMENTAR N° 062/2009 (PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE FORTALEZA
- PDPFOR) E DESDE QUE NAO ULTRAPASSE O INDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO PERMITIDO

PARA A ZONA.




DAS NORMAS ESPECIFICAS DA ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAO
URBANISTICA E SOCIOECONOMICA (ZEDUS) - CENTRO

ART. 155. AS EDIFICACOES SITUADAS NA ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAO URBANISTICAE
SOCIOECONOMICA (ZEDUS) CENTRO - TRECHO 1 - ESTAO SUJEITAS AS SEGUINTES RESTRICOES:

- PARA OS LOTES LINDEIROS AS RUAS E AVENIDAS DE SENTIDO NORTE-SUL, O PAVIMENTO TERREO
DEVERA SER RECUADO ATE LIBERAR UM PASSEIO MINIMO DE 4,00M (QUATRO METROS) E SEM
QUALQUER FECHAMENTO, INCLUSIVE NA LATERAL;

- PARA OS LOTES LINDEIROS AS RUAS DE SENTIDO LESTE-OESTE, O PAVIMENTO TERREO DEVERA
SER RECUADO ATE LIBERAR UM PASSEIO MINIMO DE 3,00M (TRES METROS) E SEM QUALQUER
FECHAMENTO, INCLUSIVE NA LATERAL;

- PARA OS LOTES LINDEIROS AS AVENIDAS DE SENTIDO LESTE-OESTE, O PAVIMENTO TERREO
DEVERA SER RECUADO ATE LIBERAR UM PASSEIO MINIMO DE 4,00M (QUATRO METROS) E SEM
QUALQUER FECHAMENTO, INCLUSIVE NA LATERAL.

ART. 156. AOCUPACAO DO TRECHO 1 ESPECIFICADO NO ARTIGO ANTERIOR PODERA UTILIZAR-SE
DOS SEGUINTES INCENTIVOS:

| - EM TERRENO DE ESQUINA, A DISPENSA DOS RECUOS DE FUNDO, ATE O QUARTO PAVIMENTO; Il - A
DISPENSA DOS RECUOS LATERAIS ATE O QUARTO PAVIMENTO;

Il - O AVANCO EM BALANCO, ATE O ALINHAMENTO, DOS TRES PRIMEIROS PAVIMENTOS ACIMA DO
TERREO, DESDE QUE O NIVEL DO PISO PRONTO DO QUARTO PAVIMENTO NAO ULTRAPASSE A COTA
DOS 12,00M (DOZE METROS) CONTADOS DO NIiVEL MEDIO DO PASSEIO POR ONDE EXISTE ACESSO.



DAS NORMAS ESPECIFICAS DA ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS) - CENTRO

ART. 157. ACIMA DO QUARTO PAVIMENTO, EXCETO PARA O GRUPO DE USO RESIDENCIAL,
SUBGRUPO RESIDENCIAL, OS RECUOS SAO: FRENTE - 6,00M (SEIS METROS), PARA AS VIAS DE
SENTIDO NORTE/SUL E AVENIDAS DE SENTIDO NORTE/SUL E LESTE/OESTE; 3,00M (TRES
METROS) PARA AS DEMAIS VIAS; LATERAL - 3,00M (TRES METROS) E FUNDOS - 3,00M (TRES
METROS).

ART. 158. E OPCIONAL A RESERVA DE ESPACOS DESTINADOS AO ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS VINCULADA AS ATIVIDADES NAS EDIFICACOES SITUADAS DENTRO DO PERIMETRO
DEFINIDO PELAAV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO, AV. ALBERTO NEPOMUCENO, RUA CONDE
D'EU, RUA SENA MADUREIRA, AV. VISCONDE DO RIO BRANCO, AV. DUQUE DE CAXIAS E AV.
TRISTAO GONCALVES.




DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS)

ZEDUS PARANGABA -
ART. 159. OS TRECHOS DAS VIAS A SEGUIR DISCRIMINADAS DEVERAO OBSERVAR O DISPOSTO NO ART. 154 DESTALEI:
a) RUASETE DE SETEMBRO - ENTRE AV. JOAO PESSOAE RUA CARLOS AMOR;
b) RUADOM PEDRO Il (RUALUIS SA) - ENTRE RUADO GIRO E RUA CARLOS AMORA,;
c) RUACONEGO DE CASTRO - ENTRE RUA CARLOS AMORA E RUA EDUARDO PERDIGAO;
d) RUA EDUARDO PERDIGAO - ENTRE RUA DOM PEDRO Il E AV. GENERAL OSORIO DE PAIVA,;
e) RUA CARLOS AMORA - ENTRE RUADOM PEDRO Il E AV. GENERAL OSORIO DE PAIVA;
f) RUA CAIO PRADO - ENTRE RUA DOM PEDRO Il EAV. GENERAL OSORIO DE PAIVA;
g) RUA DO GIRO - ENTRE RUA DOM PEDRO Il E AV. JOAO PESSOA.

ZEDUS PORANGABUSSU
ART. 160. OS TRECHOS DAS VIAS A SEGUIR DISCRIMINADAS DEVERAO OBSERVAR O DISPOSTO NO ART. 154 DESTALEI:
a) RUAMAJOR PEDRO SAMPAIO - ENTRE RUAANA NERI E RUAPROF. COSTAMENDES;
b) RUA PAPI JUNIOR - ENTRE RUAANANERI E RUADELMIRO DE FARIAS;
c) RUACORONEL NUNES DE MELO - ENTRE RUAANA NERI E RUADELMIRO DE FARIAS;
d) RUA MONSENHOR FURTADO - ENTRE RUA PORFIRIO SAMPAIO E RUAALEXANDREBARAUNA,;
e) RUA CAP. FRANCISCO PEDRO - ENTRE RUA PORFIRIO SAMPAIO E RUA PROF. COSTAMENDES;
f) RUAALEXANDRE BARAUNA - ENTRE AV. JOSE BASTOS E MAJOR PEDRO SAMPAIO.

ZEDUS MESSEJANA-
ART. 161. OS TRECHOS DAS VIAS A SEGUIR DISCRIMINADAS DEVERAO OBSERVAR O DISPOSTO NO ART. 154 DESTALEI:
a) RUA JOAQUIM FELICIO - ENTRE RUA PADRE PEDRO DE ALENCAR E RUA CESARIO LANGE;
b) RUAPERGENTINO MAIA- ENTRE PE. PEDRO DE ALENCAR E RUA CEL. HERNESTO MATOS;
c) RUATEN. JURANDIRALENCAR - ENTRE RUAPE. PEDRO DE ALENCAR E RUAFCO. PEREIRA;
d) RUAMEL. CASTELO BRANCO - ENTRE RUACEL FCO. PEREIRAE RUACEL. HERNESTO MATOS;
e) RUACEL. FCO. PEREIRA - ENTRE RUAPE. CARLOS DE ALENCAR E RUATEN. JURANDIRALENCAR;
f) RUA CEL. GUILHERME ALENCAR - ENTRE RUA JOAQUIM FELICIO E RUAMEL. CASTELO BRANCO.




ZEDUS MONTESE -
ART162. PARA OS IMOVEIS SITUADOS NAS VIAS COMERCIAIS AV. GOMES DE MATOS E NAR.
ALBERTO MAGNO, NO TRECHO DEFINIDO NO ANEXO 7, APLICAM-SE AS SEGUINTES RESTRICOES:

.- RECUO DE FRENTE VARIAVEL, REFERENTE AS VIAS ACIMA, GARANTINDO UM AFASTAMENTO
OBRIGATORIO DE 5,00M (CINCO METROS), CONTADOS A PARTIR DO MEIO-FIO DO PASSEIO,
EXCETO PARA OS EMPREENDIMENTOS CONSIDERADOS POLOS GERADORES DE VIAGENS (PGV) E
PROJETOS ESPECIAIS (PE), QUE DEVERAO OBSERVAR O DISPOSTO NO ANEXO 8;

I,

Ill.- RECUO DE FRENTE PAVIMENTADO NO PADRAO DO PASSEIO, NA MESMA COTA DO NIVEL DO
PASSEIO E SEM QUALQUER FECHAMENTO, INCLUSIVE NA LATERAL, VEDADO SEU USO PARA
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS;

V.

V.- MARQUISE OBRIGATORIA NA COTA DE 3,50M (TRES METROS E CINQUENTA CENTIMETROS) DE
ALTURA EM TODA A FRENTE DO LOTE, COM PROJECAO DE 3,00M (TRES METROS) SOBRE O
RECUO, DISPENSADA NAS ESQUINAS, NO RECUO DE FRENTE REFERIDO A OUTRA VIA:

V.

VIl.- OS PASSEIOS OBEDECERAO AOS PROJETOS ELABORADOS PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE
URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA), QUE DEFINIRAO O PADRAO DO PAVIMENTO, A FORMA E A
LOCALIZACAO DO MOBILIARIO URBANO (ABRIGOS EM PARADAS DE ONIBUS, BANCOS, LIXEIRAS,
SINALIZACAO, LUMINARIAS) E A ARBORIZACAO.

ZEDUS VARJOTA

ART. 163. DEVERAO OBSERVAR AO DISPOSTO NO ART. 154 DESTA LEI, AS VIAS DELIMITADORAS E
INCLUIDAS DENTRO DO PERIMETRO DEFINIDO PELAS RUA PROFESSOR DIAS DA ROCHA, RUA ANA
BILHAR, RUA CASTRO MONTE, AV. JULIO ABREU, AV. DOM LUIZ, ATE O ENCONTRO COM O PONTO
INICIAL, EXCETO AS CONSTANTES DO ANEXO 7.




ART. 164. A LOCALIZACAO E OS LIMITES DE PARTE DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO
PAISAGISTICO, HISTORICO, CULTURAL E ARQUEOLOGICO (ZEPH) SAO OS CONSTANTES DO ANEXO 2 (MAPA 4.0).

§ 1° AS DEMAIS ZEPH DEVERAO SER DELIMITADAS POR LEI ESPECIFICA, CONSOANTE DETERMINA O ART. 155 DA
LEI COMPLEMENTAR N° 062/2009 (PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE FORTALEZA - PDPFOR).

§ 20 OS LIMITES DA ZEPH DA PRAIA DE IRACEMA SAO OS DEFINIDOS PARA A SUBZONA 2 - INTERESSE
URBANISTICO, DA ZONA DA ORLA (ZO) - TRECHO lIl - PRAIA DE IRACEMA.

§ 3° O MUNICIPIO PODERA INSTITUIR NOVAS AREAS COMO ZEPH, LEVANDO EM CONSIDERACAO OS ASPECTOS
PREVISTOS NO ART. 158 DA LEI COMPLEMENTAR N° 062/2009 (PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE FORTALEZA -
PDPFOR).

ART. 165. APLICAM-SE AS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO PAISAGISTICO, HISTORICO,
CULTURAL E ARQUEOLOGICO (ZEPH), ATE QUE SEJAM DEFINIDOS OS INDICES E PARAMETROS URBANOS DE
OCUPACAO DO SOLO PARA CADA UMA DELAS, OS DEFINIDOS PARA A ZONA EM QUE ESTA INSERIDA, CONSOANTE
DETERMINA O ART. 307 DA LEI COMPLEMENTAR N° 062/2009 (PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE FORTALEZA -
PDPFOR).

§ 1° OS PROJETOS DE NOVOS EMPREENDIMENTOS E/OU REFORMAS EM ZEPH SERAO SUBMETIDOS A SECRETARIA
MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA), DEVENDO SER OUVIDA A SECRETARIA DE CULTURA DE
FORTALEZA (SECULTFOR), VISANDO A MANUTENCAO DAS CARACTERISTICAS DO PATRIMONIO, EM OBSERVANCIA
A LEI MUNICIPAL N° 9.347/2008 (LEI DO PATRIMONIO), NO QUE COUBER.

§ 2° FICAM PROIBIDAS DEMOLICOES ATE QUE SEJAM DEFINIDOS OS PARAMETROS URBANOS DE OCUPACAO DO
SOLO PARA CADA ZEPH.

ART. 166. AS NORMAS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO
DO PATRIMONIO PAISAGISTICO, HISTORICO, CULTURAL E ARQUEOLOGICO (ZEPH) PREVALECEM SOBRE AS ZONAS
ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICA E SOCIOECONOMICA (ZEDUS)




ANEXO & - ADEQUACAD DOS USOS AS ZONAS

TABELA 6.1 - ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAQ URBANISTICAE
SOCIOECONOMICA - ZEDUS CENTRO

SUBGRUPOS CLASSE DAS ATIVIDADES

Ml 1 | 2 | 3 |4 ]s 6| 7] 8] ] 0] povi

PGV2 PGV3 PGV

== m
= ENEW NAS PROPOSTAS DE ADEQUABILIDADE
A = DE IMOVEIS NAS ZEDUS, PREVALECE AS
= DISPOSICOES DAS TABELAS 6.11 A 6,30
— ANEXO 6 — ADEQUACAO DOS USOS AS

ZONAS

BA adequedo [0 inadequado TP Permitido comrestrices

ﬂ Adzquados as bividades com drss construida deaté250m® | B Adequado apenss em Vies Exprassas.

! Adequado epenas emVias Colstoras, Arerials | & Exprassas, Adeguado apenas em Vias Comercials, Coletaras, Arteriais | &

observando aLei nFT988 de 30112196 Expressas.

- Adequadas todas as stividades, exceto aatividade 93.03.34 - Adeguadas apenas 3 afividade 75.24 83 - Corpo de Bambeiros.
Velorio.

guards e vefculos - Horizontal €63.21.54 - Servico dequarda de Lei, @ implaniacia des atvidades deverd o bedeceraos recucs &
© | veiculos-Verdical normas estabelecidos no Anexa 8 Se o empreendimento for
I Adequado apenas emVias Areriais | & Expressas, inadequado & via da qual o tameno & Jimitrate, seckio aplicados os |

I Adequado unicamente para &s atividades 63.21.53- Servico dg OBSERVAGAQ GERAL: De acardo como Artigo 83 da presente

rECU0S e Normas incidentes & via com classificago funciorel
imediafament superior com adequacio definida

Obs.: Para verificar a que subgrupo e classe cada atividade pertence, verificar Anexo 5.

ANEXND 8 - NORMAS E ADEQGUACAC DDOS UWSOS Ak SISTEMA VIARICVANEXD 8.1 - ADEQUACA O DOS USOS A0
SISTEMA VIARIO

TABELA 8.2 - GRUFPO COMERCLAL - SUBGRUFPOD COMERCHD WVAREJISTA - CW

) ViA EXPRESSA VIiAARTERLAL | VIAARTERLIAL N ViA COLETORA ViR COMERCILAL WIALOCAL
u
- RECEDS | MO RS RECHIS e FOEMELE FECLNCE imi ROERAS RELCIHY S it ROFMAS FELIHIS b HORMAS RECLCE | RO
i [TE=6] frve00 uso AErEC (1344 Farweoo Uzl e L= s 00 [TL= =] Apeoo
- FI'|L1|FI:" LI FI'|LT|FD L FI|L1|FI:I 1z FI'|L1|FD iz FI|LT|FI:I [ FI'|L1|FD BE

a 7 o= 1 3 B 7 1 £ = B T = 13 ] - 7 oz = 3 A 5 1 o= z A 5 =z 3 3

A 10 = ] ERE S A 10 a ] Far A 11 = a 244 & 10 ] ] 244 A i a ] a4 1 = = = 18

a 10 = L] zid A 1o 1 £ il 1 - - o 18 A 10 T =z FEF] 1 o o o 18 1 o - - 18

A 106 W 11 207 A 10 410 10 4T | = = = 16 & 10 W b1 417 A 11 E] ] ard 1 = = = 16

A 10 W 18 N ] A 10 10 1 41T 1 - - o 1€ A 10 w1 m L] A 1w 1§ =& ard 1 o - - 18

A i 11 iy A 10 410 108 47T 1 = = = 16 A 0 L] a4y A 10 E] = ard 1 = = = 18




QORAND A0

Bl z=s1
B z=s2
N z=sa

| ZEPM CENTRO
[ ZEPYM PARANGABA

B zePw PRAIA DE IRACEMA
B zePy JACARECANGA

| ZONA ESPECIAL INSTITUCIONAL

| LIMITE DA ZEPO

~

LEGISLAGOES ESPECIFICAS

| N
Az
| N
1270 ame cumis
ARIE DA MATINHA DO PICI

.....

" ARIE PROF. ABREU MATOS

[—] ParauE EcoLoGICO DO COCO

. = N ~ \ wi _ \ y
; Sl | DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS
]

LAY :
v —— . 4

ESPECIAIS INSTITUCIONAIS (ZEI) — PLANO
DIRETOR FISICO ESPECIFICO




PROJETOS ESPECIAIS (PE), PARA OS EFEITOS DESTA LEI, OS EMPREENDIMENTOS, PUBLICOS
OU PRIVADOS, QUE POR SUA NATUREZA OU PORTE DEMANDEM ANALISE ESPECIFICA

POLOS GERADORES DE VIAGENS (PGV). ANEXO 05

EQUIPAMENTOS DE IMPACTO PREVISTOS NO ART. 197 DA LEI COMPLEMENTAR N° 062/2009
(PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE FORTALEZA - PDPFOR), QUE SAO EMPREENDIMENTOS,
PUBLICOS OU PRIVADOS, QUE REPRESENTEM UMA SOBRECARGA NA CAPACIDADE DA
INFRAESTRUTURA

PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO DE QUE TRATA O ART. 14, §3°, DESTA LEI.

OBJETO DE ESTUDO ESPECIFICO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO
AMBIENTE (SEUMA), SUBMETIDO A APRECIACAO DA COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO
DO PLANO DIRETOR (CPPD)

ADEQUACAO E OCUPACAO DAS ATIVIDADES CLASSIFICADAS COMO PROJETOS ESPECIAIS (PE)
OBEDECERAO AO DISPOSTO NOS ANEXOS 6 E 8

ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA (AOP).

RELATORIO DE IMPACTO NO SISTEMA DE TRANSITO (RIST)

SISTEMA VIARIO DE CIRCULACAO E ACESSOS /NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS; /AREAS DE EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS E DO PATIO DE CARGA E
DESCARGA /ACESSO DE VEICULOS E PEDESTRES E RESPECTIVA AREA DE ACUMULACAO.

O PRAZO DE VALIDADE DA ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA (AOP) SERA DE 360 (TREZENTOS E
SESSENTA) DIAS



ART. 186. O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) DEVERA CONTEMPLAR AS ANALISES E
RECOMENDACOES CONSTANTES DO ART. 291 DA LEI COMPLEMENTAR N° 062/2009 (PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE FORTALEZA - PDPFOR).

ART. 187. AELABORACAO DO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV), DECORRENTE DO
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV), DEVERA UTILIZAR LINGUAGEM ACESSIVEL E DE FACIL
COMPREENSAO, E CONTEMPLAR OS EFEITOS POSITIVOS E NEGATIVOS DO EMPREENDIMENTO OU
ATIVIDADE QUANTO A QUALIDADE DE VIDA DA POPULACAO RESIDENTE NA AREA E SUAS
PROXIMIDADES, NO SENTIDO DE PROGNOSTICAR OS IMPACTOS E PROPOR MEDIDAS MITIGADORAS
E COMPENSATORIAS.

ART. 188. A ELABORACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA E SEU RESPECTIVO
RELATORIO (EIV/RIV) NAO SUBSTITUEM A ELABORACAO E A NECESSARIA APROVACAO DO
RELATORIO DE IMPACTO SOBRE O TRANSITO (RIST), DO ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL E SEU
RESPECTIVO RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA/RIMA), DO PLANO DE GESTAO AMBIENTAL
(PGA) E DO PLANO DE CONTROLE AMBIENTAL (PCA), DENTRE OUTROS, QUANDO EXIGIDOS PELA
LEGISLACAO AMBIENTAL FEDERAL, ESTADUAL E MUNICIPAL.

PARAGRAFO UNICO. NO CASO DE EMPREENDIMENTO QUE TENHA SIDO OBJETO DE ANALISE POR
UM OU MAIS DOS ESTUDOS E INSTRUMENTOS PREVISTOS NO CAPUT DESTE ARTIGO, DENTRE
OUTROS, AS EXIGENCIAS ESTABELECIDAS PARA O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
CONSIDERARAO O CONTEUDO DAQUELES.




ART. 189. OS CUSTOS DE ELABORACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E SEU
RESPECTIVO RELATORIO (EIV/RIV) DA IMPLANTACAO E EXECUCAO DAS ACOES NELES PREVISTOS
FICARAO AS EXPENSAS DO EMPREENDEDOR.

ART. 190. A SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA) DEFINIRA O ONUS
DO EMPREENDEDOR COMO CONTRAPARTIDA DAS MEDIDAS MITIGADORAS OU COMPENSATORIAS
REFERENTES AOS IMPACTOS OCASIONADOS PELA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO.

§ 1° OS VALORES DAS CONTRAPARTIDAS REFERENTES A IMPLANTACAO DE MEDIDAS MITIGADORAS
E COMPENSATORIAS SERAO DEPOSITADOS EM CONTA DO FUNDO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (FUNDURB), PARA A UTILIZACAO EXCLUSIVA PREVISTA NOS ESTUDOS
REALIZADOS.

§ 2° AS OBRAS REALIZADAS COMO MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS SERAO
INCORPORADAS AO PATRIMONIO PUBLICO.

§ 3° O LIMITE FINANCEIRO DA CONTRAPARTIDA DEVE SER PROPORCIONAL AO IMPACTO E A
INCOMODIDADE GERADOS PELO EMPREENDIMENTO.

ART. 191. FICAM DISPENSADOS DA APRESENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E SEU
RESPECTIVO RELATORIO (EIV/RIV) OS PROJETOS MODIFICATIVOS DE EMPREENDIMENTOS OU AS
REFORMAS DAS OBRAS AUTORIZADAS ANTES DA VIGENCIA DESTA LEI, CLASSIFICADOS NO ANEXO
5 COMO PE-EIV OU PGV-EIV, DESDE QUE SEU ACRESCIMO NAO DESRESPEITE OS PARAMETROS
ESTABELECIDOS NESTA LEI



SECAO Il - DOS CONDOMINIOS

ART. 193. AINSTITUICAO DE CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS SERA PROCEDIDA NA FORMA
PREVISTA NA LEI COMPLEMENTAR N° 062/2009 (PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE FORTALEZA -
PDPFOR) E NESTA LEI, COMPREENDENDO:

|.- CONDOMINIO RESIDENCIAL POR UNIDADES AUTONOMAS, COM CARACTERISTICAS DE HABITACAO
UNIFAMILIAR, COM IMPLANTACAO ISOLADA;

ll.- CONDOMINIO RESIDENCIAL POR UNIDADES AUTONOMAS, CONSTITUIDO POR EDIFICACOES DE
ATE DOIS PAVIMENTOS, COM CARACTERISTICAS DE HABITACAO MULTIFAMILIAR, COM
IMPLANTACAO GEMINADA;

ll.- CONDOMINIO RESIDENCIAL POR UNIDADES AUTONOMAS, CONSTITUIDO POR EDIFICACOES COM
MAIS DE DOIS PAVIMENTOS, COM CARACTERISTICAS DE HABITACAO MULTIFAMILIAR, COM
IMPLANTACAO VERTICAL.

§ 1° OS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS DEVERAO SER IMPLANTADOS EM AREAS
PARCELADAS.

§ 20 EM AREAS NAO PARCELADAS, A APROVACAO DO PROJETO SERA PRECEDIDA OU REALIZAR-SE-
A CONCOMITANTE AO PARCELAMENTO DO SOLO EXIGIVEL.




SECAO Il - DOS CONDOMINIOS

ART. 194. NA IMPLANTACAO DE TODOS OS TIPOS DE CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS
E OBRIGATORIAA INSTALACAO DOS SEGUINTES ELEMENTOS DE INFRAESTRUTURA URBANA:

|.- REDES E EQUIPAMENTOS PARA O ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL;

Il.- REDES E EQUIPAMENTOS PARA O FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA E ILUMINACAO DAS
VIAS CONDOMINIAIS;

lIl.- REDES E EQUIPAMENTOS PARA COLETA E ESCOAMENTO ADEQUADO DE AGUAS PLUVIAIS;
IV.- REDES E EQUIPAMENTOS PARA COLETA, TRATAMENTO E DISPOSICAO ADEQUADOS DE
ESGOTOS SANITARIOS;

V.- OBRAS DE PAVIMENTACAO VIARIA COM AS CARACTERISTICAS GEOMETRICAS,
INFRAESTRUTURAIS E PAISAGISTICAS DAS VIAS ADEQUADAS A CIRCULACAO E ACESSIBILIDADE;
VI.- TRATAMENTO ADEQUADO DAS AREAS DE USO COMUM.

ART. 195. QUANDO AS QUADRAS OU LOTES NOS QUAIS SE PRETENDA REALIZAR A IMPLANTACAO
DE CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS NAO FOREM SERVIDAS POR INFRAESTRUTURA
DE ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL E DE ENERGIA ELETRICA, TAIS SERVICOS SERAO
IMPLANTADOS E MANTIDOS PELOS CONDOMINOS, DEVENDO SUA IMPLANTACAO SER
COMPROVADA, PREVIAMENTE, MEDIANTE PROJETOS TECNICOS SUBMETIDOS A APROVACAO
DAS EMPRESAS CONCESSIONARIAS DE SERVICO PUBLICO.




SECAO Il - DOS CONDOMINIOS

ART. 197. PARA FINS DE APROVACAO DO PROJETO DO CONDOMINIO, O EMPREENDEDOR DEVERA
APRESENTAR A SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA),
CONCOMITANTEMENTE:

- OS PROJETOS DAS EDIFICACOES E INSTALACOES DE USO COMUM,;

l. OS PROJETOS DE INSTALACOES DOS ELEMENTOS DE INFRAESTRUTURA URBANA; Il - OS
PROJETOS DAS EDIFICACOES DAS UNIDADES AUTONOMAS

§ 1° OS PROJETOS DAS EDIFICACOES DAS UNIDADES AUTONOMAS PODERAO TER APROVACAO

POSTERIOR AO PROJETO DAS EDIFICACOES E INSTALACOES DE USO COMUM E AOS ELEMENTOS

DE INFRAESTRUTURA URBANA, EXCETO PARA EMPREENDIMENTOS LOCALIZADOS NAS ZONAS DE

OCUPACAO CONSOLIDADA (ZOC) E NAS ZONAS DE OCUPACAO PREFERENCIAL (ZOP).

§ 2° NOS CASOS REGIDOS NO PARAGRAFO ANTERIOR, EXIGIR-SE-A AAPRESENTACAO DA

DEFINICAO DAS COTAS DE AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO COMPUTAVEL, TAXA DE OCUPACAO E

TAXA DE PERMEABILIDADE DE CADA UNIDADE AUTONOMA, FICANDO A SUA APROVACAO

CONDICIONADA A OBEDIENCIA DESTAS COTAS.

§ 3° ALEM DOS DOCUMENTOS EXIGIDOS NESTE ARTIGO, PODERAO SER SOLICITADOS OUTROS,

QUANDO NECESSARIOS PARA A COMPLEMENTACAO DA ANALISE TECNICA.

SECAO Il - DA IMPLANTACAO DOS HOTEIS RESIDENCIA ( VEDADA TRANSFORMACAO DE USO)

SECAO IV — D A IMPLANTACAO DE CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

SECAO V - DA INSTITUICAO DE AREAS PARA REASSENTAMENTO POPULAR



CAPITULO VII - DAS RESTRICOES AEROPORTUARIAS

ART. 219. ALEM DAS DISPOSICOES DESTA LEI, O USO E A OCUPACAO DO SOLO NAS ZONAS DE
PROTECAO DE AERODROMO DEVERAO OBSERVAR AS RESTRICOES ESTABELECIDAS PELAS
NORMAS ESPECIFICAS DO MINISTERIO DA DEFESA E DA AGENCIA NACIONAL DE AVIACAO CIVIL
(ANAC), CONFORME A LEI N° 7.565/1986 (CODIGO BRASILEIRO DE AERONAUTICA — CBA).

§ 1° AS DELIMITACOES DAS ZONAS DE PROTECAO DO AERODROMO AEROPORTO INTERNACIONAL
PINTO MARTINS ESTAO REPRESENTADAS NO ANEXO 2 (MAPA 7.0), PARTE INTEGRANTE DESTA LEI.

§ 2° O PLANO BASICO DA ZONA DE PROTECAO DO HELIPONTO DUETS TEM SUAS RESTRICOES
ESTABELECIDAS PELA PORTARIA DECEA N° 317/DGCEA, DE 14 DE SETEMBRO DE 2015.

§ 3° OUTRAS ZONAS DE PROTECAO DE AERODROMO E ALTERACOES, NAO REPRESENTADAS NOS
MAPAS DESTA LEI, PODERAO SER APROVADAS PELO ORGAO COMPETENTE.

ART. 220. OS PROCESSOS DE LICENCIAMENTO DE CONSTRUCAO OU MODIFICACAO REFERENTES A
AERODROMOS OU HELIPONTOS SERAO PRECEDIDOS DE CONSULTA, A SER APRECIADA PELA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA), REFERENTE A VIABILIDADE DA
LOCALIZACAO PRETENDIDA.

- HELIPONTOS — NAO INTERFERENCIA EM PROPRIEDADE DE TERCEIROS
- LICENCAS DE INSTALACAO — ANALISE PREVIA PELO COMAER
- AREAS ESPECIAIS AEROPORTUARIAS — AEA 1; AEA 2; AEA 3. (TABELAS 6.31 A 6.33)
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CAPITULO VIIl - DA MUDANCA DE USO

Art. 228. AMUDANCA DE USO SERA ADMITIDA NAS EDIFICACOES EM SITUACAO REGULAR, DESDE
QUE A IMPLANTACAO DA ATIVIDADE SEJA ADEQUADA AO ZONEAMENTO E A VIA.

PARAGRAFO UNICO. A MUDANCA DE USO PODE OCORRER ENTRE DIFERENTES GRUPOS OU
SUBGRUPOS E/OU ENTRE DIFERENTES CLASSES, NO MESMO SUBGRUPO.

ART. 229. NOS CASOS DE MUDANCA DE USO, ADMITEM-SE REFORMAS, DE ACORDO COM O
ESTABELECIDO NA LEGISLACAO DE OBRAS E POSTURAS, MANTENDO-SE AS CARACTERISTICAS
RELATIVAS A RECUOS E TAXAS DE OCUPACAO, DESDE QUE OBSERVADOS O INDICE DE
APROVEITAMENTO, A FRACAO DO LOTE E A ALTURA MAXIMA NA ZONA EM QUE AATIVIDADE ESTIVER
INSERIDA.

PARAGRAFO UNICO. O CAPUT DESTE ARTIGO APLICA-SE SOMENTE AS ATIVIDADES JA LICENCIADA
NA DATA DE PUBLICACAO DESTA LEI, OU QUANDO O USO ORIGINARIO TENHA SE DADO PELO LAPSO
TEMPORAL MINIMO DE 2 (DOIS) ANOS.

ART. 230. QUANDO PARA A CLASSE DAATIVIDADE A SER IMPLANTADA FOR ADMITIDO RECUO DE
FRENTE COMO ESTACIONAMENTO, DEVEM SER OBSERVADAS AS DISPOSICOES CONTIDAS NA
LEGISLACAO DE OBRAS E POSTURAS.

ART. 231. AS EXIGENCIAS RELATIVAS AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA AATIVIDADE A SER
IMPLANTADA SAO AS CONSTANTES DO ANEXO 5.

ART. 232. SAO MANTIDAS AS DEMAIS NORMAS DE OCUPACAO ESTABELECIDAS NESTA LEI, BEM
COMO AS EXIGENCIAS CONTIDAS NA LEGISLACAO DE OBRAS E POSTURAS.




TITULO V - DO SISTEMA VIARIO E DO ESTACIONAMENTO

VIAS EXPRESSAS [

VIAS ARTERIAIST [

VIAS ARTERIAIS II
VIAS COLETORAS
VIAS PAISAGISTICAS

VIAS COMERCIAIS

ANELEXPRESSO
QUTRAS|VIASIEXPRESSAS

12/ANELYARTERIAL
22ANELYARTERIAL

ANELA‘R"[ERIAL
ANELYARTERIAL

OUTRAS\VIASJARTERIAIS]

CORREDORES TURISTICOS

*\VIAS QUE CONTEM
ESTABELECIMENTOS VOLTADOS AO
PUBLICO TURISTA, ATRAVES DA
QUAL CIRCULAM FLUXOS
TURISTICOS NO CUMPRIMENTO DE
SEUS ITINERARIOS E FAZEM
CONEXAO ENTRE AS AREAS,
COMPLEXOS, ATRATIVOS
TURISTICOS, RECEPTIVO TURISTICO
E OS LOCAIS EMISSORES DE
TURISMO LOCAL.

*VIAS CLASSIFICADAS COMO
CORREDORES TURISTICOS
PODERAO RECEBER AINDA OUTRA
CLASSIFICACAO COMPATIVEL COM
SUAS CARACTERISTICAS




“r -
| 4
£
e
CORTITUD N ¥
———

ART. 233. O SISTEMA VIARIO BASICO DE FORTALEZA E CONSTITUIDO POR TODAS AS
VIAS DO MUNICIPIO CLASSIFICADAS E AGRUPADAS NAS DIVERSAS CATEGORIAS
ESTABELECIDAS NOS ANEXO 2 (MAPAS 6.0, 6.1, 6.2) E ANEXO 7.

§ 1° AS VIAS QUE NAO CONSTAM DO ANEXO 7 TEM SUA CLASSIFICACAO DEFINIDA DE
ACORDO COM O DISPOSTO NO ANEXO 2 (MAPAS 6.0, 6.1, 6.2).

§ 2° FICAM CLASSIFICADAS COMO "VIA LOCAL" TODAS AS VIAS QUE NAO CONSTAM DO
ANEXO 7 — CLASSIFICACAO DAS VIAS DO SISTEMA VIARIO, E NAO CONSTAM DAS
LEGENDAS DO ANEXO 2 MAPA 6.0 - SISTEMA VIARIO BASICO, MAPA 6.1 - SISTEMA VIARIO
ESTRUTURANTE E MAPA 6.2 - SISTEMA VIARIO COMPLEMENTAR.

§ 3° AMUDANCA DE CLASSIFICACAO DAS VIAS SOMENTE PODERA SER FEITA ATRAVES
DE LEI ESPECIFICA, CONDICIONADA A ALTERACAO DAS CARACTERISTICAS DA VIAEM
CONFORMIDADE COM

OS ARTS. 236 E 238 DESTA LEI.

§ 4° AALTERACAO DA CLASSIFICACAO DE VIAS NAO PREJUDICARA AS ATIVIDADES
REGULARMENTE INSTALADAS E LICENCIADAS ATE A DATA DE ENTRADA EM VIGOR
DESTA LE|, PODENDO A RENOVACAQO DO ALVARA E/OU LICENCA DAR-SE EM
CONSONANCIA COM A CLASSIFICACAO VIARIA VIGENTE A EPOCA DA PRIMEIRA EMISSAO
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ART. 239. AS VIAS DO SISTEMA VIARIO BASICO TEM A LARGURA DE SUAS CAIXAS DEFINIDAS DE
ACORDO COM O DISPOSTO NO ANEXO 7, OBSERVANDO AS DIRETRIZES DA SECRETARIA

MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA) E A REPRESENTACAO GRAFICA DE QUE
TRATA O ART. 280 DESTA LEI.

§ 1° QUANDO A LARGURA DA CAIXA DEFINIDA EM PROJETO DE LOTEAMENTO APROVADO FOR
MAIOR QUE O EXIGIDO NO ANEXO 7, PREVALECERAO AS DIMENSOES DO LOTEAMENTO.

§ 2° QUANDO POR INTERESSE DO MUNICIPIO, O PROJETO DE IMPLANTAGAO DE VIAS EXIGIR
AMPLIACOES NAS DIMENSOES ESTABELECIDAS NO CAPUT DESTE ARTIGO OU ALTERACAO DO
TRACADO, SERA REALIZADO ATRAVES DE PUBLICACAO DE DECRETO ESPECIFICO.

§ 3° OS TRECHOS DAS VIAS CONSTANTES DO SISTEMA VIARIO BASICO
CLASSIFICADAS COMO COLETORA, ARTERIAIS | E Il E EXPRESSA, QUANDO
DEFINIDAS EM BINARIO COM VIAS DE MENOR CLASSIFICACAO, PREVALECERA PARA
EFEITO DE ADEQUACAO DOS USOS LINDEIROS AO BINARIO, OS PARAMETROS
ESTABELECIDOS PARA A VIA DE MAIOR CLASSIFICACAO.
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ANEXD T - CLASSIFICACAD DAS VIAS DO SISTEMA VIARIO
TABELA 7.1 - VIAS EXPRESSAS - ANEL EXPRESSO

- 22,50

R. Adriano Marting Av. Pras. Casislo Branco £&x%. Ten. Lisboa
BN, Aguanambl Rotatora &v. Borges de Malo H13 Calxa atual
BN, Borges de Malo Av. Aguanambl F. Cap. Vasconcelos H13 Calxa atual
via BR-116 Rotatora 2v. Borges de Malo H13 Calxa atual
Cicens (1) &v. Jodo Pessna R. Pa. Jo&o Wassen (1) F11-G11 23,00
BN, Eduards Glrio . Pe. Jodio Wassan (1) &y, Aguanambl [Rotatora) G11-H13 27,00
via Fermea Parangaba | Mucurlps AL Olga Bamoso Av. Dr. Raul Barbosa D17 -H14 27,00
Férmea Parangaba / Mucurips &v. da Abodigan . Diga Barmoso D17 18,00
R. Jacinio Matos &v. Ten. Lisboa Av. Franclsco 54 010 27,00
Av. Francleco 54 Rua C11-D10
R. Jacinio Matos Av. Pras. Casislo Branco M hor Dant 22,50
AN Jons Bastos Av. Franclsco 54 R. Pa. Franclsco Pinto D10 -F11 27,00
Ligagao R. Adrianc Marting 3 Av. Joss C11-D10
via Baalos R Jacinio Mat Av. Ten. Lisboa Av. Francleco 58 27,00
via Ligagao Propoata R. Cap. Vasconcelos &v. Dr. Raul Barboaa H13 - H14 23,00
via Eﬁmmma&n R. Pe. Franciaco Pinto &v. Jodo Peasoa Fii Varavel
via :ﬁ'ﬁ'mm’ Av. Dr. Raul Barbosa R. Dr. Jos# Augusto RIbedro His-Dir 27.00
via :ﬁ'ﬁ'mm’ R. Dr. Joaé Augusto Ribelro  Av. da Abollgac i 27.00
AN, Raul Barbosa Ligagac Propoata mm’ His Varavel
via Rotatoria &v. Eduardo Girio BR-116 H13 Calxa atual

0B5: (1) Sem denomina;Se ofictal no frecho; [2) Obssnvar projete especifco.
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ANEXO0 7 - CLASSIFICACAD DAS VIAS DO SISTEMA VIARIO

Prefeiturs de

Fortaleza
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Alfredo S algado
Almir Plnto

Casfro & Sliva
Crato

D'En

Dioge (1)

Edgar Borges
Estefinia Salgado
Facundo

Florians Pelxoto
Fermaz

Franklln Tavora

TABELA 7.6 - VIAS COMERCIAIS

&y, Presidgants Castelo Branco
Rua Rufino de Alencar

Rua Ganeral Bazerril
FRua 530 Paulo

Rua Conde d'Eu

FRua Padro Panalra

&y. Presldants Castelo Branco
FRua Jodo Moralra

Rua Vints & CInco de Margo
&y. Presldants Castelo Branco
Ay, Albario Nepamucano
FRua. Conde d'Ew

Trawassa Crato

Fua Padro |

Rua Parboyre & Sliva

FRua Princasa lsabsl

Rua Jodo Morsira

FRua Jodo Moralra

Rua Costa Bamos

Rua Governador Sampalo

OB 1) Sam denomilnacss ofickal no trecho: 21 Obsarvar orolsts sspeciflco.

Rua Perelra Fliquelras

Rua Padre Mororn
Rua Guliherms Rocha
Rua $30 Joaé

Av. Dugque de Caxias
Rua Rufino de Alencar
Rua Pedro Persira
Av. Dom Manusl

Rua Rufino de Alencar
Rua Padre Mororn
Rua Florlano Pelxoto
Rua Pedro Borges
Av. Duque de Caxias
Rua Pedro Persira
Rua Tereza Criztina
Av. Duque de Caxlas
Av. Duque de Caxias
Rua Frankiin Tawora
Av. Dom Manusl

D1z - D13

(i B

D11 - D12
oz
D1z - D13
E12
(i B
D12 -E13
(i B
(i B
D11 - D12
oz
D12 -Ef12
E1
E12
o1 -2
D12 -Ef12
D12 -Ef12
D13 —-E13
E13

Cal=a atual

Cal=a atual

Cal=a atual
Calxa atual
Calxa atual
Cal=a atual
Cal=a atual
Calxa atual
Calxa atual
Cal=a atual
Cal=a atual
Calxa atual
Calxa atual
Cal=a atual
Cal=a atual
Calxa atual
Calxa atual
Cal=a atual
Cal=a atual
Cal=a atual



ART. 243. CABERA AO PODER PUBLICO MUNICIPAL O DISCIPLINAMENTO DA CIRCULACAO DE ROTAS
ESPECIAIS, TAIS COMO PARA VEICULOS DE CARGA, VEICULOS TURISTICOS E DE FRETAMENTO.

PARAGRAFO UNICO. AS IMPLANTACOES DE ATIVIDADES AFINS E CORRELATAS AS ROTAS
ESPECIAIS SERAO FEITAS EM CONJUNTO COM ORGAOS DE OUTRAS ESFERAS GOVERNAMENTAIS.

ART. 244. O SISTEMA VIARIO BASICO DE FORTALEZA E SUPORTE DA INFRAESTRUTURA DO SISTEMA
CICLOVIARIO DO MUNICIPIO DE FORTALEZA, CONSIDERANDO-SE AS CARACTERISTICAS DAS
DIVERSAS CATEGORIAS DAS VIAS.

ART. 245. A REDE CICLOVIARIA E COMPOSTA POR CICLOVIAS, CICLOFAIXAS, CICLORROTAS E
PASSEIOS COMPARTILHADOS.

ART. 246. AS DIMENSOES PARA AS CICLOVIAS E CICLOFAIXAS SAO AS DISPOSTAS NO QUADRO
ABAIXO

CICLOVIAS / CICLOFAIXAS DIMENSQES (M)
Unidirecional De120a150
Bidirecional De240a260

ART. 247. AIMPLANTACAO E A LOCALIZACAO DA INFRAESTRUTURA DAS CICLOVIAS E CICLOFAIXAS
OBEDECERAO AO DISPOSTO NA LEI MUNICIPAL N° 10.303/2014 (PLANO DIRETOR CICLOVIARIO
INTEGRADO).




ART. 248. FICA PERMITIDAA CONSTRUCAO DE PASSARELAS SOBRE VIAS JA IMPLANTADAS E QUE
TENHAM CAIXA MINIMA DE 30,00M (TRINTA METROS) DE LARGURA, QUANDO ATENDER
CUMULATIVAMENTE AS SEGUINTES CONDICOES:

lINTERLIGACAO DE AREAS PUBLICAS, RESGUARDANDO AS CALCADAS EXISTENTES OU
PROPOSTAS PARAAVIA;

IILACESSO PUBLICO PERMANENTE;

lI.LACESSO PARA PESSOAS COM DEFICIENCIAS OU RESTRICAO DE MOBILIDADE; IV - PRESERVACAO
DA PRIVACIDADE DOS LOTES LINDEIROS;

IV.PROTECAO LATERAL COM VEDACAO;

V.PRESERVACAO DAS FAIXAS DE ALARGAMENTO DAS VIAS, DAS DIMENSOES PREVISTAS NA
LEGISLACAO EM VIGOR.

§ 1° PASSARELA, PARA FINS DESTA LEI, E A PASSAGEM SUSPENSA SOBRE A VIA
PUBLICA PARA A UTILIZACAO DE TRANSEUNTES.

§ 2° A INICIATIVA PRIVADA, COM AUTORIZACAO DO MUNICIPIO, PODERA CONSTRUIR PASSARELAS,
OBEDECIDO AO DISPOSTO NESTA LELI.

§ 30 PODERAO SER CONSTRUIDAS PASSARELAS QUE INTERLIGUEM AREAS PRIVADAS, DESDE QUE
OBEDECIDOS OS INCISOS Il A VI DESTE ARTIGO E MEDIANTE ESTUDOS ESPECIFICOS, DEVENDO O
PROJETO SER PREVIAMENTE APROVADO PELA COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DO PLANO
DIRETOR (CPPD).




MINIMO 30,00M

-r- W"*




ART. 249. ADMITE-SE A CONSTRUCAO, PELO PODER PUBLICO OU INICIATIVA PRIVADA, DE LIGACOES
AEREAS ENTRE IMOVEIS E EDIFICACOES PARTICULARES OU PUBLICAS DESDE QUE O PROCESSO
ADMINISTRATIVO PARA SUA APROVACAO OBEDECA AO DISPOSTO NESTA LEI, OBSERVANDO AS NORMAS
GERAIS CONSTANTES DE LEGISLACAO VIGENTE.

§ 1° PARA EFEITOS DESTA LEI MUNICIPAL TODAS AS LIGACOES ELEVADAS DESTINADAS A LIGAREM EDIFICIOS
RECEBEM A DENOMINACAO DE LIGACOES AEREAS ENTRE BLOCOS DE EDIFICACOES.

|.- ACONSTRUCAO DE LIGACOES AEREAS ENTRE BLOCOS DE EDIFICACOES DEVERA SER PRECEDIDA DE
APROVACAO OBTIDA JUNTO A SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE - SEUMA QUE
OBSERVARA, QUANDO DA ANALISE TECNICA DE VIABILIDADE DE INSTALACAO, OS SEGUINTES ASPECTOS:
a)EXISTENCIA DE INTERESSE PUBLICO NA INSTALACAO DA LIGACAO AEREA;

b)O IMPACTO VISUAL E DE VIZINHANCA DECORRENTES DA EDIFICACAO DA LIGACAO AEREA;

c)O CUMPRIMENTO DAS DETERMINACOES DESTA LEI E DAS NORMAS TECNICAS DOS ORGAO MUNICIPAIS
RESPONSAVEIS PELO TRANSITO E PELO PLANEJAMENTO VIARIO, DAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS
PUBLICOS, DO CORPO DE BOMBEIROS E DO PATRIMONIO HISTORICO.

.- AAPROVACAO DE PROJETO DE LIGACOES AEREAS SOBRE VIAS PUBLICAS DEVERA SEI PRECEDIDA DE
ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA DA SEUMA ATRAVES DA CELULA DE NORMATIZACAO - CENOR QUE
PODERA FAZER EXIGENCIAS QUANTO AS ACOES MITIGADORAS DOS POSSIVEIS IMPACTOS PROVOCADOS
DEVENDO SUBMETER A SOLICITACAO A COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DO PLANO DIRETOR -
CPPD.

§ 2° A LIGACAO AEREA ENTRE BLOCOS DE EDIFICACOES PODERA OCORRER NOS SEGUINTES CASOS:
|.ENTRE EDIFICACOES LOCALIZADAS NO MESMO IMOVEL;

ILENTRE EDIFICAC}QES OCUPANDO IMQVEIS DISTINTOS E NO MESMO ALINHAMENTO (IMOVEIS CONTIGUOS);
II.LENTRE EDIFICACOES OCUPANDO IMOVEIS SEPARADOS POR VIA PUBLICA (ALINHAMENTOS DISTINTQOS).
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ART. 253. OS ESPACOS DESTINADOS A ESTACIONAMENTO OU GARAGENS DE VEICULOS PODEM
SER:

- PRIVATIVOS, QUANDO SE DESTINAREM A UM SO USUARIO, FAMILIA, ESTABELECIMENTO OU
CONDOMINIO, CONSTITUINDO DEPENDENCIA PARA USO EXCLUSIVO DA EDIFICAQAO;

- COLETIVOS, QUANDO SE DESTINAREM A EXPLORA(;AO COMERCIAL.

ANEXO 5 - CLASSIFICACAD DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO GRUPO: COMERCIAL

TABELA 5.2 SUBGRUPO - COMERCIO VAREJISTA - CV

PORTE N* MINIMO DE VAGAS

m* (obs 1) DE ESTACIONAMENTO

Comérclo varelisia de velculos (awomavels, 1 _Até 250jobsd) | Dispensado.
motocicietas & similares) seminovos &l ES3nos. 7 751 3 2500 [005.2) 1 vaga / 250 MAT.
fobz.2) PGV |Acima de 2500 (005.2)|  5era dennido pelo RIST.
Comemnio varzfista de pagas & acassinos para 1 Alg 250 1 vaga 1 25 M ALC.C.
ANEXO 5 - CLASSIFICAGAD DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO GRUPO: RESIDENCIAL CESLCILINITER 2 251 3 1000 (505.3)
TABELA 5.1 SUBGRUPO - RESIDENCIAL - R Comério mmiﬁ:mmm para 1 A ash | vam 25 mEALLE
z 251 31000 (565.3 a0 -
PoRTE | N° MINIMO DE VAGAS [anious, caminhes, et 31000 fobs.3)
cOMGO ATIVIDADE R {obs. 1) DE ESTACIONAMENTO ComErtio varzjista de pegas & 3C2E50N0S para 1 Ale 350 Dispensaco,
- DE VEICULOS motncicelss & SMIares. 7 251 a3 1000 (005.3) | 1vaga.50MF AC.C. (0bs.4)
Resioencla unifamikar (C3sa) 1 vaga ! unidade Comércio varsfsia de combustivels ge ongem vegatal 1 Afe B0 o o
Reslddncla unfamiiar (Casa Popalar) 1 oi {lenha, cardo vegetal, samagem, st ) 2 &1 3 250 (obs.5)
Resitencia com unidage geminaia
(Casa Projetn com no maxima 2 jfuas) urnidades 1 A2 1waga | unidads 2 e 200 L) 25 B ACE T
residencials fobz.2) Hipermescado. PGVI-EIV 2501 a 5000
PGV2-EIV 5001 a 10000 Sera definido pelo RIST
2 =01 1vaga / unidade PGVIEIV|  ackmaoe 10000 |
z Ate 2500 1 vaga/ 25 MFA.C.C..
z i Rkl - PGVIE 3501 2 5000
APE-EIV > 300 1 vaga / unidads UpeMmErato. PGVI-EIV 5001 3 10000 Sara definido pelo RIST
Conpnta S 5 ke 300 PGVIEIV|  acma o= 10000
(Sripo o précics o= Spartamentie). EPEEN = e ! ; =51 ;1.::50 i vagal SOMFACC
Conjunto e Nieresse 500l (GrIDs 02 7 ATS 300 1 vaga/ & unidades : wﬁ;ﬂ- %
casas) BPE =300 1 vaga | 3 unidades Loja de COveniancia — T
Conunito Nabtacional 4 IMEresss socia 7 Ale 300 opcional 2z 2512 1000 (o8s. ) 1uaga SUMEACC.
(re@ssentamento popalar. BPE > 300 opeional ; z:!mm 1 . I 25mMFAC.C
de s0cial (Gpo oe g Abé 300 Comeércia varsjista de arigos dversificados em geral - colliranl Yage =
predios de apatamentos). T0PE > 300 e et Loja de Departamentos. PGEV1 2501 a 5000
PGV2 5001 a 10000 Sera definido pelo RIST.
PGV Acima de 10000
Projeto Espedal Padaria. 1 Ale 250 Dispensado.
fires Tl ewiiila 3 are Poio Gemdor de Visgens Estuo de Impacts da Viknhanga. 2 251 3 1000 fo65.6) 1vaga i 50 m* AC.C.
Fadara com athvidade agragada de allmentacio 1 _ AE3SD Dispensado.
(Shinee e e SC) |2 | 1000 T | Tiager o ASE |
Frojefos constifuidos ge residdncias com unidade geminads,
2T AT Onkco kode, senlc anafisagos como resiodnola
- unfamifar cfasse R, em dols ou mals kofes, sedlo
& pars: = g residenciaiz. aralsados como resodn o muttamiiar & enguadrages &m
i dos codipos (00.00.03, 00 00,05 ow 00.00.07 de aoordo Esiudo de Impacio de Viznhanga.

g
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§ 1° AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO PODERAO SER COBERTAS E DESCOBERTAS.

§ 2° A AREA NECESSARIA A FORMACAO DE FILA NOS ACESSOS DE ENTRADA E SAIDA DOS
ESTACIONAMENTOS DEVE SER LOCALIZADAEM AREA INTERNA AO LOTE E NUNCA NA VIA
PUBLICA.

§ 3° DEVERAO SER RESERVADAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA IDOSOS, PESSOAS COM
DEFICIENCIAS OU RESTRICAO DE MOBILIDADE, IDENTIFICADAS PARA ESSE FIM, PROXIMAS DA
ENTRADA DA EDIFICACAO NOS EDIFICIOS DE USO PUBLICO, COM CONDICOES DE ACESSIBILIDADE
E SEGURANCA ENTRE A VAGA E A EDIFICACAO, DE ACORDO COM O QUE DISPOEM AS
RESOLUCOES 303 E 304 DO CONSELHO NACIONAL DE TRANSITO — CONTRAN.

§ 4° AS ATIVIDADES NOVAS, DESENVOLVIDAS EM EDIFICACOES JA EXISTENTES, TAMBEM ESTARAQ
SUJEITAS AO DISPOSTO NESTE ARTIGO.

§ 5° NOS CASOS DE ACRESCIMOS EM EDIFICACOES EXISTENTES, MANTENDO-SE O MESMO USO, A
OBRIGATORIEDADE DE RESERVA DE ESTACIONAMENTO OU GUARDA DE VEICULOS SO INCIDIRA
PARA AS AREAS ACRESCIDAS.

§ 6° AS DIMENSOES DE VAGAS, RAMPAS, ACESSOS, CIRCULACOES, E DEMAIS EXIGENCIAS PARA
LOCAIS DESTINADOS A ESTACIONAMENTOS SAO AS CONSTANTES DA LEGISLACAO DE OBRAS E
POSTURAS EM VIGOR.

§ 7° AS VAGAS A QUE SE REFERE O CAPUT DESTE ARTIGO SAO DE ACESSO GRATUITO PARA
USUARIOS DOS SERVICOS EM ATENDIMENTO. e

§ 8° AS VAGAS EXCEDENTES AO NUMERO MINIMO, DETERMINADO PELO ANEXO 5  EMPREENDIMENTO
DESTA LEIl, PODERAO SER OBJETO DE EXPLORACAO COMERCIAL, DEVENDO A ﬁigﬁ gﬁ;iULADO
ATIVIDADE DE ESTACIONAMENTO SER LICENCIADA, DE ACORDO COM 0OS ATIVIDADE
CRITERIOS ESTABELECIDOS NO ART. 74 DESTA LEI. ISOLADAMENTE;)

§ 9° O NUMERO MINIMO DE VAGAS PARA BICICLETAS SERA DEFINIDO OBEDECENDO

AO DISPOSTO NA LEI MUNICIPAL N° 10.303/2014 (PLANO DIRETOR CICLOVIARIO INTEGRADO) E NA
LEI N° 10.445/2016.




ART. 256. ESTAO DISPENSADAS DO NUMERO MINIMO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS AS EXCECOES PREVISTAS NO ANEXO 5, ALEM DAS EDIFICACOES OU INSTALACOES:
DESTINADAS AS ESCOLAS PUBLICAS;

- SITUADAS EM VIAS PARA ONDE O TRAFEGO DE VEICULOS SEJA PROIBIDO;

- SITUADAS EM LOTES, QUE PELA SUA CONFIGURACAO TENHAM TESTADA INFERIOR A 6,00M
(SEIS METROS) DE LARGURA OU AREA INFERIOR A 160,00M2 (CWO E SESSENTA METROS
QUADRADOS);

-  SITUADAS EM LOTES INTERNOS DAS VILAS EXISTENTES ASAS EM SERIE, EM QUE OS
ACESSOS AS MESMAS PELA VIA, TENHAM LARGURA IN ORA2,50M (DOIS METROS E
CINQUENTA CENTIMETROS); ﬁ N

- SITUADAS EM FUNDOS DE LOTES, ONDE NA FREN AJA OUTRA EDIFICACAO OU
CONSTRUCAO EXECUTADA ANTES DA VIGENCI TA LEI, DESDE QUE A PASSAGEM LATERAL
SEJA INFERIOR A 2,50M (DOIS METROS E CIN TA CENTIMETROS).

- SITUADAS DENTRO DO PERIMETRO DEFINIIZ?.PELAAV. PRES. CASTELO BRANCO, AV. ALBERTO
NEPOMUCENO, RUA CONDE D'EU, RUA SW\ MADUREIRA, AV. VISCONDE DO RIO BRANCO, AV.

DUQUE DE CAXIAS E AV. TRISTAO GO@VES.

ART. 257. A IMPLANTACAO DAS ATIVIDADES SERVICO DE GUARDA DE VEICULOS - ESTACIONAMENTO
COMERCIAL HORIZONTAL (CODIGO 63.21.53) E SERVICO DE GUARDA DE VEICULOS -
ESTACIONAMENTO COMERCIAL VERTICAL (CODIGO 63.21.54), DO SUBGRUPO DE USO SERVICOS DE
OFICINA E ESPECIAIS (SOE), NAS VIAS ARTERIAIS I, COMERCIAIS E LOCAIS, SERA ADMITIDA NA
MESMA VIA, DESDE QUE HAJA UMA DISTANCIA MIiNIMA DE 100,00M (CEM METROS) ENTRE ELAS.
PARAGRAFO UNICO. QUANDO DISTAREM MENOS DE 100,00M (CEM METROS) NA MESMA VIA, AS
ATIVIDADES REFERIDAS NO CAPUT DESTE ARTIGO PODERAO SER EXCEPCIONALMENTE
IMPLANTADAS, MEDIANTE ANALISE DA SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA),
CONDICIONADA A PARECER FAVORAVEL DA AUTARQUIA MUNICIPAL DE TRANSITO E CIDADANIA
(AMC).




CORTITUD/y = il
C O VE

ART. 258. FICA VEDADA A CONSTRUCAO DE ESTACIONAMENTOS OU GARAGENS EM QUALQUER VIA,
EXISTENTE OU PROJETADA, COM DESTINACAO EXCLUSIVA PARA USO DE PEDESTRE.

ART. 259. PODERA SER VEDADA, A CRITERIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO
AMBIENTE (SEUMA), A CONSTRUCAO DE GARAGENS COMERCIAIS,WEPENDENTE DO
ESTABELECIDO NESTA LEI: 0?’

- NOS CORREDORES DE TRANSPORTES COLETIVOS, EXC EM PONTOS ONDE FIQUE
DEMONSTRADA A NAO INTERFERENCIA COM O FLUX ERMINANTE DA FUNCAO DA VIA;

- EM ZONAS ESPECIAIS, ONDE AATIVIDADE POSSA D RACTERIZA-LAS;

-NAS PROXIMIDADES DE CRUZAMENTOS DE IMP CIAVIARIA, DE PONTOS DE PARADA DE
ONIBUS OU EM OUTROS PONTOS ONDE AATIVI E POSSA DIFICULTAR FUNCOES URBANAS

PREVISTAS PARA O LOCAL. ?.
ART. 260. OS PROCESSOS DE LICENCIAM \{)E CONSTRUCAO REFERENTES A
ESTACIONAMENTOS E GARAGENS COL S SERAO PRECEDIDOS DE CONSULTA, A SER
APRECIADA PELA SECRETARIA MUNI DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA), REFERENTE A

VIABILIDADE DA LOCALIZACAO PRETENDIDA E CAPACIDADE MAXIMA EM FUNCAO DO DISPOSTO NO
ARTIGO ANTERIOR, E EM RAZAO DO SISTEMA DE CIRCULACAO.

ART. 261. ADMITE-SE A IMPLANTACAO, EM UMA MESMA EDIFICACAO, DO SERVICO DE GUARDA DE
VEICULOS (ESTACIONAMENTO COLETIVO) CONCOMITANTE A OUTRA ATIVIDADE, CONFORME
ESTABELECIDO NO ART. 74 DESTA LEl.




CORTITUD/y = il
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ART. 262. SE POR QUALQUER CIRCUNSTANCIA NAO FOR POSSIVEL QUE SE TENHA LOCAL, NA
MESMA EDIFICACAO, PARA AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO EXIGIDAS NO ART. 257 DESTA LEI, SERA
PERMITIDA A SUA INSTALACAO EM ESTACIONAMENTO VINCULADO, NUM RAIO DE ATE 200,00M
(DUZENTOS METROS) DA EDIFICACAO.

§ 1° A CONCESSAO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE OBRA (HABITE-SE) DO ESTACIONAMENTO
DE QUE TRATA ESTE ARTIGO, DEVERA PRECEDER OU SER CONCOMITANTE AQUELA DA EDIFICACAO
A QUAL ESTEJA VINCULADO.

§ 2° QUER SE TRATE DE AREA DESCOBERTA, OU EDIFICIO GARAGEM EXISTENTE OU A SER
CONSTRUIDO, O VINCULO, QUE SERA PERMANENTE, FICARA AVERBADO NO REGISTRO PUBLICO,
GRAVADO NO ALVARA DE CONSTRUCAO, NO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE OBRA (HABITE-SE) E
NA SECRETARIA DE FINANCAS DO MUNICIPIO (SEFIN), NESTE ULTIMO CASO, PARA FINS DE
CONTROLE E LANCAMENTO DO IMPOSTO PREDIAL

ART. 263. AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO PODERAO SER SITUADAS NAS AREAS LIVRES DOS
LOTES, EXCLUIDAS AQUELAS DESTINADAS AO RECUO OBRIGATORIO FRONTAL, RECREACAO
INFANTIL, CIRCULACAO HORIZONTAL DE VEICULOS E PEDESTRES (SITUADAS AO NIiVEL DO
PAVIMENTO DE ACESSO).

PARAGRAFO UNICO. PARA EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, COMERCIAL,
SERVICOS, INDUSTRIAL OU INSTITUCIONAL SERA PERMITIDA A UTILIZACAO DO RECUO DE FRENTE
COMO ESTACIONAMENTO, DEVENDO SER OBSERVADAS AS DISPOSICOES CONTIDAS NA
LEGISLACAO DE OBRAS E POSTURAS.




CORTITUDIN S

ART. 264. OS ESTACIONAMENTOS DE VEICULOS QUE UTILIZAREM ESPACOS DESCOBERTOS COM AREA
IGUAL OU SUPERIOR A 500,00M2 (QUINHENTOS METROS QUADRADOS) DEVERAO SER ARBORIZADOS E
APRESENTAR, NO MINIMO, UMA ARVORE PARA CADA 4 (QUATRO) VAGAS.

PARAGRAFO UNICO. QUANDO A AREA DESCOBERTA CITADA NESTE ARTIGO FOR SOBRE LAJE,

IMPOSSIBILITANDO O PLANTIO DAS MUDAS, O MESMO PODERA SER FEITO NAS AREAS SOBRE SOLO
NATURAL E NO PASSEIO FRONTAL AO IMOVEL.

ART. 265. QUANDO O ACESSO AO ESTACIONAMENTO FOR ATRAVES DE RAMPA, ESTA NAO PODERA INICIAR
A MENOS DE 3,00M (TRES METROS) DO ALINHAMENTO.

SECAO | - DOS EDIFICIOS-GARAGEM

ART. 266. OS EDIFICIOS-GARAGEM, PREDIOS DESTINADOS A ESTACIONAMENTO COLETIVO, TERAO
ACRESCIDOS 0,5 (ZERO VIRGULA CINCO) AO iNDICE DE APROVEITAMENTO BASICO (I.A.B.) DA ZONA, SEM
ONUS PARA O EMPREENDEDOR, PARA DETERMINAR A AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO, DESDE QUE NAO
ULTRAPASSEM O iINDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (I.A.M.) PERMITIDO PARA ZONA.

PARAGRAFO UNICO. FICAM MANTIDOS OS DEMAIS PARAMETROS URBANOS DE OCUPACAO CONTIDOS NO
ANEXO 4, BEM COMO OS RECUOS E NORMAS CONTIDOS NO ANEXO 8.

ART. 267. QUANDO O EDIFICIO-GARAGEM FOR PROVIDO DE CIRCULACAO DE VEICULOS EXCLUSIVAMENTE
POR MEIO DE RAMPAS, DEVERA SER RESPEITADO O GABARITO MAXIMO DE SEIS PAVIMENTOS, E ALTURA
MAXIMA DE 24,00M (VINTE E QUATRO METROS) MEDIDOS A PARTIR DO NiVEL MEDIO DA CALCADA POR
ONDE EXISTE ACESSO.

PARAGRAFO UNICO. O INICIO DAS RAMPAS OU ENTRADA DOS ELEVADORES PARA MOVIMENTACAO DOS
VEICULOS NAO PODERA FICAR A MENOS DE 5,00M (CINCO METROS) DO ALINHAMENTO.




TITULO VI - DO EXERCICIO DE POLICIA ADMINISTRATIVA

ART. 268. AADMINISTRACAO MUNICIPAL, ATRAVES DE SEUS ORGAOS COMPETENTES, PROMOVERA
SEMPRE E CONSTANTEMENTE, AARTICULACAO DO EXERCICIO DO SEU PODER DE POLICIA PARA O
ORDENAMENTO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO, COM O EXERCICIO DAS
COMPETENCIAS CORRESPONDENTES NOS DEMAIS NIVEIS DE GOVERNDO.

PARAGRAFO UNICO. PARA CUMPRIMENTO DO DISPOSTO NES@'FIGO E FACULTADO AO
EXECUTIVO MUNICIPAL: ?.

REQUISITAR AS ADMINISTRACOES FEDERAL E EST, AL DIRETRIZES E ORIENTACAO SOBRE
ASSUNTOS DE SUAS COMPETENCIAS QUE CON AM IMPLICACOES COM O PARCELAMENTO,
O ORDENAMENTO DO USO E A OCUPACAO DO O NO MUNICIPIO;

ASSUMIR, POR DELEGACAO FEDERAL O4ESTADUAL, COMPETENCIAS PARA A FISCALIZACAO
DO PARCELAMENTO, DO ORDENAME O USO E OCUPACAO DO SOLO, PRIVATIVAS DA
UNIAO E DO ESTADO;

FIRMAR CONVENIOS, ACORDOS D COOPERAQAO TECNICA E OUTROS INSTRUMENTOS
SIMILARES COM ORGAOS E ENTIDADES DO PODER PUBLICO, RESPEITADO O ART. 241 DA
CONSTITUICAO FEDERAL (CF/88);

- PARTICIPAR DE CONSORCIOS PUBLICOS, NOS TERMOS DA LEGISLACAO EM VIGOR.




TITULO VI — DO EXERCICIO DE POLICIA ADMINISTRATIVA

ART. 269. OS INFRATORES DAS DISPOSICOES DESTA LEI ESTAO SUJEITOS A APLICACAO DAS SEGUINTES
SANCOES, QUE PODERAO SER APLICADAS CUMULATIVAMENTE:

VII.
VIII.
IX.

ADVERTENCIA POR ESCRITO, PELA QUAL O INFRATOR SERA INTIMADO PARA FAZER CESSAR A
IRREGULARIDADE, SOB PENA DE IMPOSICAO DE OUTRAS SANCOES;

MULTA SIMPLES, GRADUADA PROPORCIONALMENTE A NATUREZA DA INFRACAO, AREA
CONSTRUIDA DO EMPREENDIMENTO E DEMAIS CIRCUNSTANCIAS ATENUANTES E AGRAVANTES, DE
ACORDO COM O ESTABELECIDO NA LEGISLACAO DE OBRAS E POSTURAS;

MULTA DIARIA, QUE SERA APLICADA SEMPRE QUE O COMETIMENTO DA INFRACAO SE PROLONGAR
NO TEMPO, DEVENDO O VALOR DA MULTA-DIA SER INDICADO, NAO PODENDO SER INFERIOR AO
MINIMO ESTABELECIDO NO Il DESTE ARTIGO, NEM SUPERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO VALOR
DA MULTA SIMPLES MAXIMA COMINADA PARA A INFRAGAO;

EMBARGO DE OBRA OU INTERDICAO TEMPORARIA DE ATIVIDADE, ATE A CORRECAO DA
IRREGULARIDADE;

SUSPENSAO PARCIAL OU TOTAL DAS ATIVIDADES;

CASSACAO DE ALVARAS, LICENCAS, AUTORIZACOES, E A CONSEQUENTE INTERDICAO DEFINITIVA
DO ESTABELECIMENTO AUTUADO, A SEREM EFETUADAS PELOS ORGAOS COMPETENTES DO
EXECUTIVO MUNICIPAL;

DEMOLICAO DE OBRAS OU INSTALACOES, NOS CASOS EM QUE SEJA INVIAVEL A REGULARIZAGAO;
PERDA OU RESTRICAO DE INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS CONCEDIDOS PELO MUNICIPIO;
PROIBICAO DE CONTRATAR COM A ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL, PELO PERIODO DE ATE
TRES ANOS.

§ 1° CONSIDERAM-SE INFRATORES, PARA FINS DESTE ARTIGO, AS PESSOAS, FiSICAS OU JURIDICAS, QUE,
POR ACAO OU OMISSAOQ, VIOLEM AS NORMAS RELATIVAS AO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO,
PREVISTAS NESTA LEI.

§ 2° OS INFRATORES ESTAO SUJEITOS A APLICACAO DAS SANCOES PREVISTAS NO CAPUT DESTE ARTIGO,
DE FORMA CUMULATIVA OU NAO, A CRITERIO DA AUTORIDADE FISCALIZADORA COMPETENTE, MEDIANTE A
LAVRATURA DE AUTO DE INFRACAO E GARANTIDOS A AMPLA DEFESA E O CONTRADITORIO, POR MEIO DE
PROCESSO ADMINISTRATIVO PROPRIO.



TITULO VII — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 270. PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO REFERENTE A OBRAS EM GERAL, PRIMORDIALMENTE
QUANTO A APROVACAO DE PROJETOS E LICENCIAMENTO DE CONSTRUCOES, EMPREENDIMENTOS
E ATIVIDADES, SERA REGULAMENTADO PELO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL, E CONTEMPLARA:

ART. 271. ALEM DAS DISPOSICOES DESTA LEI, O USO E A OCUPAGCAO DO SOLO NO MUNICIPIO
DEVERAO OBSERVAR AS LIMITACOES ESTABELECIDAS POR NORMAS ESPECIFICAS, TAIS COMO: LEI
MUNICIPAL N° 7.988/1996 (POSTOS DE COMBUSTIVEIS), LEI MUNICIPAL N° 8.914/2004 (ANTENAS); LEI
MUNICIPAL N° 9.347/2008 (PATRIMONIO); LEI COMPLEMENTAR N° 0069/2009 (LAVA-JATOS DE
VEICULOS), E SUAS RESPECTIVAS ALTERACOES.

ART. 272. AREVENDA DE GAS LIQUEFEITO DE PETROLEO (GLP) E REGIDA PELA PORTARIA AGENCIA
NATURAL DO PETROLEO - ANP N° 297/2003, E DEVERA TER, NO MINIMO, 156M2 (CENTO E CINQUENTA
E SEIS METROS QUADRADOS) DE AREA DE ARMAZENAMENTO, INDEPENDENTE DA CLASSE.

§ 1° AS REVENDAS DE GAS LIQUEFEITO DE PETROLEO (GLP) SO PODERAO SER INSTALADAS OU
FUNCIONAREM A UMA DISTANCIA MINIMA DE 1.000M (MIL METROS), UMA DA OUTRA, INDEPENDENTE
DA CLASSE.

§ 20 O IMOVEL DE REVENDA DE GAS GLP SERA EXCLUSIVO PARA ESTE FIM, NAO SENDO PERMITIDO
O FUNCIONAMENTO CONJUNTO DE QUALQUER OUTRO TIPO DE COMERCIO, INCLUSIVE DE
RESIDENCIAS.

ART. 273. AIMPLANTACAO DAS ATIVIDADES EM AREAS DE INFLUENCIA DE MONUMENTOS,
EDIFICACOES, SITIOS OU PARQUES TOMBADOS PELO PATRIMONIO HISTORICO FEDERAL, ESTADUAL
OU MUNICIPAL DEVERA OBSERVAR AS DISPOSICOES LEGAIS PERTINENTES.



TITULO VII — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ART. 274. AS RESTRICOES DE OCUPACAO NAS FAIXAS DE ALTITUDES EM RELACAO AO FAROL DO
MUCURIPE, ESTABELECIDAS PELA DIRETORIA DE HIDROGRAFIA E NAVEGACAO DO MINISTERIO DA
MARINHA, SAO ASSEGURADAS PELA LEI N° 6.421/1977.

§ 1° TODA E QUALQUER EDIFICACAO OU INSTALACAO PROJETADA PARA AS AREAS ONDE INCIDEM
AS FAIXAS DE ALTITUDE DEVERA RECEBER O RESPECTIVO LAUDO DE LIBERACAO DO ORGAO
COMPETENTE DO MINISTERIO DA MARINHA, ATRAVES DA CAPITANIA DOS PORTOS DO CEARA.

§ 20 AS FAIXAS DE ALTITUDE EM RELACAO AO FAROL DO MUCURIPE SAO AS DEMARCADAS NO
ANEXO 2 (MAPA 7.0).

PROJETO DE
AMPLIACAO -
NOVO FAROL DO
MUCURIPE

COM 71,00 M DE
ALTURA E
CONSIDERADO O
MAIOR DAS
AMERICAS -
AUMENTO DE 30%
DE ALTURA




TITULO VII — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ART. 275. AS RESTRICOES DE OCUPACAO NAS AREAS DE INFLUENCIA DAS LINHAS DE METRO DO
MUNICIPIO SERAO ESTABELECIDAS DE ACORDO COM REGULAMENTACAO PROPRIA DO GOVERNO
DO ESTADO DO CEARA.

ART. 276. OS CASOS OMISSOS DA PRESENTE LEI SERAO DIRIMIDOS PELO CHEFE DO PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL, OUVIDA A COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DO PLANO DIRETOR
(CPPD).

ART. 277. O CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), A SER
REGULAMENTADO NA FORMA DO ARTIGO 290 DA LEI COMPLEMENTAR N. 62, DE 02 DE FEVEREIRO
DE 2009 (PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE FORTALEZA), SUBSTITUIRA A

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DO PLANO DIRETOR (CPPD) EM SUAS FUNCOES.

ART. 278. O PODER EXECUTIVO DIVULGARA, DE FORMA AMPLA E DIDATICA O CONTEUDO DESTA
LEI, VISANDO O ACESSO DA POPULACAO AOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA QUE ORIENTAM
A PRODUCAO E ORGANIZACAO DOS ESPACOS URBANOS HABITADOS E HABITAVEIS.




TITULO VII — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ART. 279. SERA PERMITIDA A MANUTENCAO DAS ATIVIDADES E EMPREENDIMENTOS
CONSIDERADOS INADEQUADOS A VIA OU ZONA, IMPLANTADOS ATE A PUBLICACAO DA PRESENTE
LEI.

§ 1° NAO SE BENEFICIAM COM O DISPOSTO NESTE ARTIGO, OS EMPREENDIMENTOS E AS

ATIVIDADES:

|.  —LOCALIZADOS EM ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ZPA, EM LOGRADOUROS PUBLICOS
OU EM BENS PUBLICOS;

Il. - QUE POR FORCA DE LEI ESPECIFICA MUNICIPAL, ESTADUAL OU FEDERAL, AFASTE A
INCIDENCIA DO CAPUT DESTE ARTIGO:

§ 2° OS EMPREENDIMENTOS E AS ATIVIDADES ENQUADRADAS NO § 1° TERAO O PRAZO MAXIMO DE
ATE 36 (TRINTA E SEIS) MESES PARA ENCERRAREM AS ATIVIDADES NO LOCAL, PROVIDENCIANDO A
RETIRADA DE TODAS AS ESTRUTURAS INSTALADAS E A RECOMPOSICAO DE AREAS
EVENTUALMENTE DEGRADADAS.

§ 3° APLICAR-SE-A O DISPOSTO NO § 2° PARA OS EMPREENDIMENTOS OU ATIVIDADES
PARCIALMENTE SITUADOS EM ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ZPA, PERMITINDO-SE A SUA
PERMANENCIA NA AREA REMANESCENTE, DESDE QUE O EMPREENDEDOR RETIRE AS ESTRUTURAS
INSTALADAS NA ZPA E RECUPERE A AREA DEGRADADA.

§ 4° A POSSIBILIDADE DE MANUTENCAO DO EMPREENDIMENTO OU ATIVIDADE CONSIDERADO
INADEQUADO A VIA OU A ZONA, ENQUADRADO COMO PROJETO ESPECIAL NA LEGISLACAO
MUNICIPAL, NAO EXIME O PROPRIETARIO DE ADEQUAR-SE AOS INDICES E PARAMETROS
URBANISTICOS E EDILICIOS, POR MEIO DE SUA REGULARIZACAO.

§ 5° OS CRITERIOS PARA A REGULARIZACAO DE EMPREENDIMENTOS OU ATIVIDADES A QUE SE
REFERE O § 4°, SERAO REGULAMENTADOS POR DECRETO MUNICIPAL EM ATE 60 (SESSENTA) DIAS
APOS A PUBLICACAO DESTA LEI.



TITULO VII — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ART. 279. SERA PERMITIDA A MANUTENCAO DAS ATIVIDADES E EMPREENDIMENTOS
CONSIDERADOS INADEQUADOS A VIA OU ZONA, IMPLANTADOS ATE A PUBLICACAO DA PRESENTE
LEI.

§ 1° NAO SE BENEFICIAM COM O DISPOSTO NESTE ARTIGO, OS EMPREENDIMENTOS E AS

ATIVIDADES:

|.  —LOCALIZADOS EM ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ZPA, EM LOGRADOUROS PUBLICOS
OU EM BENS PUBLICOS;

Il. - QUE POR FORCA DE LEI ESPECIFICA MUNICIPAL, ESTADUAL OU FEDERAL, AFASTE A
INCIDENCIA DO CAPUT DESTE ARTIGO:

§ 2° OS EMPREENDIMENTOS E AS ATIVIDADES ENQUADRADAS NO § 1° TERAO O PRAZO MAXIMO DE
ATE 36 (TRINTA E SEIS) MESES PARA ENCERRAREM AS ATIVIDADES NO LOCAL, PROVIDENCIANDO A
RETIRADA DE TODAS AS ESTRUTURAS INSTALADAS E A RECOMPOSICAO DE AREAS
EVENTUALMENTE DEGRADADAS.

§ 3° APLICAR-SE-A O DISPOSTO NO § 2° PARA OS EMPREENDIMENTOS OU ATIVIDADES
PARCIALMENTE SITUADOS EM ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ZPA, PERMITINDO-SE A SUA
PERMANENCIA NA AREA REMANESCENTE, DESDE QUE O EMPREENDEDOR RETIRE AS ESTRUTURAS
INSTALADAS NA ZPA E RECUPERE A AREA DEGRADADA.

§ 4° A POSSIBILIDADE DE MANUTENCAO DO EMPREENDIMENTO OU ATIVIDADE CONSIDERADO
INADEQUADO A VIA OU A ZONA, ENQUADRADO COMO PROJETO ESPECIAL NA LEGISLACAO
MUNICIPAL, NAO EXIME O PROPRIETARIO DE ADEQUAR-SE AOS INDICES E PARAMETROS
URBANISTICOS E EDILICIOS, POR MEIO DE SUA REGULARIZACAO.

§ 5° OS CRITERIOS PARA A REGULARIZACAO DE EMPREENDIMENTOS OU ATIVIDADES A QUE SE
REFERE O § 4°, SERAO REGULAMENTADOS POR DECRETO MUNICIPAL EM ATE 60 (SESSENTA) DIAS
APOS A PUBLICACAO DESTA LEI.



TITULO VII — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

» CONSULTA DE ADEQUABILIDADE:

» PROCESSOS JA PROTOCOLADOS
- ANALISE DA DOCUMENTACAO;
- CONFERENCIA SE O ESTABELECIMENTO ESTA INSTALADO:;
- ASSINATURA DO TERMO DE CIENCIA E RESPONSABILIDADE.
- RECEBE A CONSULTA

> PROCESSOS NAO PROTOCOLADOS — RESULTADO INADEQUADO
- CENTRAL DE ATENDIMENTO PARA ANALISE DA DOCUMENTACAO:
- COMPROVACAO QUE ESTA INSTALADO:;
- ASSINATURA DO TERMO DE CIENCIA E RESPONSABILIDADE;O.
- RECEBE A CONSULTA




TITULO VII — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ART. 280. A CARTOGRAFIA DO SISTEMA VIARIO BASICO, COM REPRESENTACAO GRAFICA DAS
DIMENSOES E TRACADOS DAS VIAS, SERA PUBLICADA NO PRAZO DE ATE 180 (CENTO E OITENTA)
DIAS APOS A PUBLICACAO DESTA LEI, ATRAVES DE DECRETO REGULAMENTADOR.

ART. 281. FICA A SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA) AUTORIZADA A
PROCEDER AS ALTERACOES DE LIMITES NOS RESPECTIVOS MAPAS CONSTANTES NA PRESENTE
LEI DECORRENTE, NAS MODIFICACOES DOS LIMITES DO MUNICIPIO DE FORTALEZA POR LEI
ESTADUAL N° 16198 E SUAS COMPLEMENTACOES.

ART. 282. OS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS, A EXCECAO DA ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA -
AOP, CUJOS REQUERIMENTOS VIEREM A SER PROTOCOLADOS ATE 90 (NOVENTA) DIAS APOS A
DATA DA PUBLICACAO DESTA LEI, A OPCAO EXPRESSA DO REQUERENTE, PODERAO REGER-SE
PELA LEGISLACAO ANTERIOR.

PARAGRAFO UNICO. QUANDO OS REQUERENTES NAO SE MANIFESTAREM PELA PREFERENCIA DE
ANALISE DO PROCESSO DE ACORDO COM A LEGISLACAO ANTERIOR, NO ATO DO PROTOCOLO, FICA
TACITAMENTE OPTADO PELA ANALISE DE ACORDO COM AS NORMAS CONTIDAS NA PRESENTE LEI.

ART. 283. ESTA LEI COMPLEMENTAR ENTRARA EM VIGOR NA DATA DE SUA PUBLICACAO OFICIAL,
REVOGANDO-SE A LEI MUNICIPAL N° 5122-A/1979 (PARCELAMENTO) E ALTERACOES, LEI MUNICIPAL
N° 557/82 (CONDOMINIOS) E ALTERACOES, LEI MUNICIPAL N° 7.987/1996 (LUOS) E ALTERACOES, LEI
MUNICIPAL N° 7.895/96 (HOTEL-RESIDENCIA) E ALTERACOES, LEI MUNICIPAL N° 8.001/97
(PASSARELAS) E ALTERACOES, LEI MUNICIPAL N° 9.502/2009, E AS DEMAIS DISPOSICOES
NORMATIVAS EM CONTRARIO.
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