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PROJETO DE LEI

Dispbe sobre o parcelamento, uso e ocupacdo do
solo da Cidade de Horizonte e d& outras

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE HORIZONTE, do

Estado do Ceara, fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei.

TITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- O parcelamento, 0o uso e a ocupacdo de terrenos localizados na area urbana da
Cidade de Horizonte dependeréo de prévia autorizagdo do 6rgdo municipal competente e sera

procedida de acordo com as disposi¢oes desta Lei.

Art. 2° - A Cidade de Horizonte configurar-se-a espacialmente como um conjunto de Unidades
de Vizinhanga, interligadas entre si por um sistema de vias de alta acessibilidade por onde

trafegara o transporte publico.

Art. 3° - O Poder Publico Municipal devera implantar nas Unidades de Vizinhanca as atividades
de convergéncia coletiva em torno de um espaco publico central, denominado Centro da
Unidade de Vizinhanca, cuja estabilizacdo completa se fara através da construcao de um

“férum visivel” da comunidade.

§ 1°- Na zona periférica ao Centro de Unidade de Vizinhanca devera ser estimulado o uso

misto com alta densidade populacional.

§ 2°- O centro proposto para estruturacdo espacial das novas Unidades de Vizinhanca
representara o ponto focal de convergéncia da comunidade e o elemento de conexdo com o

circuito de transporte e acessibilidade.

8§ 3°- A conexdo do transporte publico e das ciclovias e calgcadfes para pedestres com o
conjunto das Unidades de Vizinhanca far-se-4 através de estagfes localizadas no centro

proposto.
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Art. 4° - A implantacdo de obras e atividades de moradia, inddstria, comércio, servicos e
acessibilidade aos servigos publicos, além dos equipamentos de segurancga, saude, educacao
e lazer, devera se fazer, prioritariamente, nas Unidades de Vizinhanga mais carentes desses

servicos, segundo parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - A escala do espaco publico e a locacdo dos equipamentos adaptar-se-a a
cada situacdo concreta existente, decorrendo essas condices das facilidades de

remanejamento espacial de acordo com cada caso.

Art. 5°- O parcelamento do solo para fins urbanos, sob as formas de loteamento e
desmembramento, sera procedido na forma desta Lei, observados os principios, normas e
diretrizes gerais inseridas na Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com alteracdes
da Lei Federal N° 9.785, 29 de janeiro de 1999, na Legislacdo Estadual pertinente, harmonizadas

com as politicas béasicas definidas no Plano de Estruturacdo Urbana da Cidade de Horizonte.

Art. 6° - Ficam sujeitas as disposicdes desta Lei, a execu¢cdo de quaisquer modalidades de
parcelamento, de arruamentos, de edificacdes publicas e particulares, bem como a realizagéo
de quaisquer planos, projetos, obras e servigcos publicos e particulares, que afetem, por

gualguer meio, direta ou indiretamente, a organizacao fisico-territorial da cidade.

Art. 7° - A localizacao de usos e atividades, bem como os critérios para a ocupacao do solo na
Cidade de Horizonte, estédo vinculados ao zoneamento e obedecem as disposi¢cdes constantes

desta Lei e respectivos anexos.

Art. 8° - No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificacfes, alargamento ou abertura
de vias do Sistema Viario Basico, a ocupacao devera resguardar as areas necessarias a essas

intervencodes.

Art. 9° - O Municipio ordenara o uso e a ocupacao do solo com o objetivo basico de promover
o desenvolvimento urbano, mediante a ado¢do dos instrumentos juridicos estabelecidos nas

legislacéo federal, estadual pertinentes e nas disposicdes da presente Lei.

CAPITULO |
Dos Objetivos
Art. 10 - O plano de organizagéo fisico-territorial de Horizonte visa orientar o desenvolvimento

fisico da estrutura urbana, capacitando-a a assegurar condigdes adequadas a implementagéo

das atividades humanas, com os seguintes objetivos especificos:
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VI -

VII -

Art. 11 -

ordenar as fungfes da cidade através da utilizacéo racional do territério, dos recursos
naturais, do uso dos sistemas viario e de transporte, quando do parcelamento do solo,
da implantacdo e do funcionamento das atividades industriais, comerciais, residenciais

e de servicos;
assegurar a preservacao e a protecdo do ambiente natural e construido;

assegurar a preservacao do patrimonio historico, religioso e cultural das cidades, que

representam significAncia na imagem do ndcleo urbano;

racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, inclusive sistema viario e transporte,

evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condi¢des naturais, bem

como com a infra-estrutura instalada e projetada;

intensificar o processo de ocupagdo do solo, & medida que houver ampliagdo da

capacidade da infra-estrutura, preservando a qualidade e vida da coletividade; e

assegurar o atendimento a funcao social da propriedade imobiliaria urbana,

preconizado nas Constituicbes Federal e Estadual, e na Lei Organica do Municipio.

CAPITULO Il

Das Defini¢bes

Para efeito desta Lei, além das definicdes constantes nos artigos posteriores, sao

adotadas as seguintes definigdes:

Acesso — Interligacdo para veiculos ou pedestres, entre:

a) logradouro publico e espacos de uso comum em condominio;

b) logradouro publico e propriedade privada; ou

c) propriedade privada e areas de uso comum em condominio.

Acostamento — Parcela da area adjacente a pista de rolamento que permite aos
veiculos em inicio de desgoverno retorne a direcdo correta, assim como

proporciona um local seguro para estacionamento em caso de acidentes ou

defeitos no veiculo.

10
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VI -

VIl -

VIII -

Xl -

XIl -

XII -

Acréscimo ou Ampliacdo — Obra que resulta no aumento do volume ou da area

construida total da edificagéo existente.

Alinhamento — Linha diviséria existente entre o terreno de propriedade particular

ou publica e o logradouro publico.

Altura Méxima da Edificagdo — Distancia vertical tomada em meio da fachada,
e 0 ponto mais alto da cobertura, incluindo as construcdes auxiliares, situadas
acima do teto do ultimo pavimento (caixa d’agua, casa de maquina, "hall" de

escada, platibanda e frontéo).

Alvarad — Documento que licencia a execucdo de obras relativas a loteamentos,
urbanizagédo de areas, projetos de infra-estrutura, projetos de edificagfes, bem

como a localizacdo e o funcionamento de atividades.
Apartamento — Unidade autdnoma de moradia em prédio de habitagdo multipla.

Aprovagdo — Ato administrativo que precede ao licenciamento da obra,

construcao ou implantacédo de atividade sujeita a fiscalizagdo municipal.

Area Coberta — Medida da superficie da projecdo, em plano horizontal, de
qualquer coberta da edificacdo, nela incluida superficies das projecdes de

paredes, pilares, marquises, beirais e demais componentes das fachadas.

Area Comum — Medida da superficie constituida dos locais destinados a
estacionamento em qualquer pavimento, lazer, pilotis, rampas de acesso,
elevadores, circulacdes e depdsitos comunitarios, apartamento de zelador,
depésito de lixo, casa de gas, guarita e subsolo quando destinado a

estacionamento.

Area Construida — Totalidade das &reas de piso cobertas de todas as

edificacdes principais e complementares, inclusive areas comuns.

Area Livre do Lote — Superficie do lote ndo ocupada pela projecdo da

edificacao.

Area “non aedificandi” — Area situada ao longo das &aguas correntes e

dormentes, das faixas de ferrovias, rodovias e dutos, bem como ao longo de

11
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XIV -

XV -

XVI -

XVII -

XVIII -

XIX -

XX -

XXI -

XXII -

XXIII -

XXIV -

equipamentos urbanos, definida em leis federal, estadual ou municipal, onde ndo

€ permitida qualquer edificacao.

Area Ocupada — Superficie do lote ocupada pela projecdo da edificacdo em
plano horizontal, ndo sendo computadas as areas dos elementos de fachadas,

como jardineiras, marquises, pérgolas e beirais.

Area Parcial da Unidade — Area construida da unidade, inclusive as ocupadas
por paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa

centimetros) de largura.

Area Parcial da Edificacdo — Soma das areas parciais de todos os pavimentos

de uma edificagéo.

Area Parcial do Pavimento — Area construida, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares e excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa

centimetros) de largura.

Area Total da Edificacdo — Soma das areas de piso de todos os pavimentos de

uma edificagéo.

Area Util — Superficie utilizavel de area construida de uma edificacéo, excluidas

as partes correspondentes as paredes, aos pilares e as jardineiras.

Area Verde - Percentual da éarea objeto de parcelamento e destinada
exclusivamente a pracas, parques e jardins, faixas de preservacdo e outros fins
da mesma natureza, visando assegurar boas condi¢des urbanistico-ambientais e
paisagisticas, podendo ser parcialmente utilizada para equipamentos

comunitarios.

Areas Institucionais — Areas de loteamento destinadas a implantacdo de

equipamentos comunitarios e de uso publico.

Atividades Especiais — Empreendimentos publicos ou privados que por sua

natureza ou porte demandam analise especifica quanto a sua implantacao.
Balanco — Avanco da edificacdo ou de elementos da edificagcdo sem apoio.

Beiral — Prolongamento da coberta além das paredes externas da edificacéo.

12
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XXV -

XXVI -

XXVII -

XXVIII -

XXIX -

XXX -

XXXI -

XXXII -

XXX -

XXXIV -

XXXV -

XXXVI -

XXXVII -

Calcada ou Passeio — Parte do logradouro destinada ao transito de pedestres,

localizada entre o meio-fio e o alinhamento do lote.

Classe da Via — Identificacdo da via pela sua func&o no sistema viario urbano do

municipio.

Coeficiente de Aproveitamento — Relacdo entre a area parcial de uma

edificacdo e a area total da gleba ou lote.

Construcdo — Obra de edificacdo nova, autbnoma, sem vinculo funcional com

outras edificagbes existentes no lote.
Cota — Indicacao ou registro numérico de dimensoes.

Delimitacdo — Processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o
perimetro de areas do territério para fins administrativos, de planejamento ou

estabelecimento de normas.

Demolicdo — Execucdo de obra que resulta em destruicdo, total ou parcial, de

uma edificagéo.

Densidade ou Adensamento — indice que traduz a relag&o entre quantidade de
habitantes por superficie (exemplo: hab/km2, hab/ha, hab/m? etc.), de grande
importédncia para definicho e dimensionamento das infra-estruturas,

equipamentos e servi¢os publicos das zonas de uma cidade.

Desmembramento — Subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.
Divisa — Linha limitrofe de um terreno (Ver Anexo |).
Duplex — Unidade residencial constituida de dois pavimentos.

Edificacdo — Construcdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno,

de estruturas fisicas que possibilitem a instalacdo e o exercicio de atividades.

Eixo da Via — Linha imaginaria que, passando pelo centro da via, € equidistante

aos alinhamentos.

13
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XXXV -

XXXIX -

XL -

XLI -

XLII -

XLII -

XLIV -

XLV -

XLVI -

XLVII -

XLVIII -

XLIX -

BN

Equipamentos Comunitarios — Espacos publicos destinados a educacdo, a

cultura, a saude, ao lazer, a assisténcia social e a similares.

Escala — Relacdo entre as dimensdes do desenho arquitetdnico e o que ele

representa.

Estacionamento — Area coberta ou descoberta, destinada & guarda de veiculos,

de uso privado ou coletivo, constituida pelas areas de vagas e circulacao.

\

Faixa de Dominio Publico — Area de terreno necessaria a construcéo e

operacgédo de rodovias ou ferrovias e que se incorpora ao dominio publico.

Faixa de Protecdo — Area de terreno necessaria para a implantacdo de areas
verdes no entorno das industrias, que possa garantir uma boa qualidade visual

do desenho urbano e seguranga a comunidade.

Forum Visivel ou Forum da Comunidade — Conjunto formado por espacos
publicos, edificios comerciais, civicos, sociais e educacionais, situados no nicleo

da Unidade de Vizinhanga, com carater de espaco civico.

Fracdo do Lote — indice utilizado para o calculo do nimero méaximo de unidades

destinadas a habitagdo ou ao comércio e servigo no lote.

Frente do Lote — Divisa lindeira & via oficial de circulagdo de veiculos ou ao

logradouro publico (Ver Anexo ).
Fundo do Lote — Divisa oposta a frente (Ver Anexo ).

Gabarito — Medida que limita ou determina a altura das edificacbes e/ou o

namero de seus pavimentos.

Gleba — Porcéo de terra urbana que ainda n&o foi objeto de parcelamento do

solo.

Habitacdo Multifamiliar — Edificacdo projetada para habitacdo permanente de

mais de uma familia.

Habitacdo Unifamiliar — Edificacdo projetada para habitacdo permanente de

uma familia.

14
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LI -

LIl -

LIl -

LIV -

LV -

LVI -

LVII -

LVIII -

LIX -

LX -

LXI -

LXII -

Indicadores Urbanos — Taxas, quocientes, indices e outros indicadores
estabelecidos com o objetivo de disciplinar a implantacdo de atividades e

empreendimentos no municipio.

indice de Aproveitamento — Quociente entre a area parcial de todos os

pavimentos do edificio e a area total do terreno.

Infra-estrutura Basica — Instalagbes e equipamentos urbanos, destinados a
prestacdo de servicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado, coleta

e destino final de lixo e transporte.
Largura da Via — Distancia entre os alinhamentos da via.
Lindeiro — Que se limita ou é limitrofe.

Logradouro Publico — Espaco livre, assim reconhecido pela Municipalidade,

destinado ao transito, traéfego, comunicagéo ou lazer publicos.

Lote — Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, contida
em uma quadra com pelos menos uma divisa lindeira a via oficial de circula¢éo

de veiculos (Ver Anexo ).

Y

Loteamento — Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulagcdo, de logradouros publicos ou

prolongamentos, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Lotes Edificaveis — Parcelas de terreno agrupadas em quadras, resultantes de
loteamentos ou desmembramentos, destinados a ocupacdo, que deve,

necessariamente, fazer frente a um logradouro publico.
Marquise — Coberta em balanco aplicada as fachadas de um edificio.

Meio-fio — Linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o

passeio da faixa de rolamento ou do acostamento.

Mobiliario Urbano — Equipamento localizado em logradouros publicos que visa

proporcionar maior nivel de conforto, seguranca e urbanidade a populagéo

15
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LXII -

LXIV -

LXV -

LXVI -

LXVII -

LXVIII -

LXIX -

LXX -

LXXI -

LXXII -

usuéaria, a exemplo de abrigos, paradas de Onibus, lixeiras, bancos, cabines
telefonicas, caixas de coleta de correspondéncia e equipamentos de lazer.

Nivelamento - Fixacdo da cota correspondente aos diversos pontos
caracteristicos da via urbana, a ser observada por todas as constru¢cdes nos

seus limites com o dominio publico (alinhamento).

Ordenacdo do Uso e da Ocupacao do Solo — Processo de intervencdo do
Poder Publico visando orientar e disciplinar a implantagdo de atividades e
empreendimentos no territério do municipio, com vistas a objetivos

socioecondmico-ambientais.

Parcelamento do Solo Urbano — Subdivisédo de gleba em lotes, com ou sem a
abertura de novas vias, logradouros publicos ou seus prolongamentos, mediante

loteamento ou desmembramento.

Pavimento — Espaco da edificacdo compreendido entre dois pisos sucessivos

ou entre um piso e a cobertura.

Pavimento Térreo — Aguele cujo piso se situa até 1,00m (um metro) acima do

nivel médio do trecho da via para a qual o lote tem frente.

Plano Diretor — Plano que visa o controle e a gestdo do crescimento urbano,
para realizar as metas e objetivos definidos pelo conjunto dos habitantes do

municipio.

"Play-ground" — Area destinada para fins recreacionais, ndo podendo estar

localizada em subsolo.

Praca — Logradouro publico delimitado por vias de circulacdo e/ou pelos
alinhamentos dos imoveis, sendo criado com o intuito de propiciar espagos
abertos em regido urbana, preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer

e a recreacao comunitéria.

Primeiro Pavimento — Pavimento situado imediatamente acima do pavimento

térreo.

Profundidade do Lote — Distancia média entre a frente e o fundo do lote.
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LXXII -

LXXIV -

LXXV -

LXXVI -

LXXVII -

LXXVIII -

LXXIX -

LXXX -

Projeto — Plano geral das edificacbes, de parcelamentos ou de outras

construcdes quaisquer.

Projeto Urbanistico — Projeto desenvolvido para determinada area urbana,
mediante a prévia aprovacdo do Municipio, considerando, entre outros, 0s
seguintes aspectos:

a) criacdo de areas e equipamentos de uso publico;

b) definicdo de sistemas de circulagéo;

c) definicdes dos usos;

d) preservacao de edificagcBes e espacos de valor historico;

e) reserva de area para estacionamento e terminais de transporte publico;

f) reserva de areas para alargamento do sistema viario; e

g) revitalizagdo do espago urbano.

Quadra — Area resultante da execucdo de um loteamento, delimitada por vias de

circulacao de veiculos e logradouros publicos.

Recuo ou Afastamento - Distancia medida entre o limite externo da projegéo
horizontal da edificagdo, excluidos os beirais, marquises e elementos
componentes da fachada, e a divisa do lote, sendo que o recuo de frente é
medido com relagcdo ao alinhamento ou, quando se tratar de lote lindeiro a mais

de um logradouro publico, a todos os alinhamentos (Ver Anexo 1).

Recursos Naturais — Elementos relacionados a terra, agua, ar, plantas, vida

animal e as inter-relac6es desses elementos.

Reforma — Execucdo de servicos ou obra que impliqguem em modificagcbes na
estrutura da construgdo, nos compartimentos ou no nidmero de pavimentos da

edificacdo, podendo haver ou ndo alteracdo da &rea edificada.

Reurbanizar — Reconstruir, total ou parcialmente, sistemas fisicos de areas

urbanas, atribuindo-lhes novas caracteristicas.

Sistema Viario de Loteamento — Conjunto de vias imprescindiveis a sua

implantacdo, de forma a garantir:
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LXXXI -

LXXXII -

LXXXII -

LXXXIV -

LXXXV -

LXXXVI -

LXXXVII -

LXXXVIII -

a) a fluidez do trafego de veiculos e o acesso aos lotes, areas verdes e

institucionais; e
b) aintegracdo da gleba loteada com o sistema viario existente e projetado.

Subsolo — Pavimento enterrado ou semi-enterrado, situado abaixo do pavimento

térreo.

Taxa de Ocupacao — Relacdo percentual entre a area de projecao de uma
edificacdo no plano horizontal e a area desse terreno, ndo sendo computados 0s
elementos componentes das fachadas, tais como pérgolas, jardineiras,

marquises e beirais.

Taxa de Permeabilidade — Relag&o entre a parte do lote ou gleba que permite a
infiltragdo de &gua, permanecendo totalmente livre de qualquer edificagdo, e a

area total do mesmo.
Testada — Distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote (Ver Anexo I).

Unidade de Vizinhanca ou Vizinhanca — Unidade fisica de planejamento para
subdivisdo da zona urbana em nucleos de no maximo 12.000 habitantes, e no
minimo, de 7.000 habitantes, com um raio médio de caminhabilidade de 600,00
metros, onde o foco central de cada uma delas, também denominado de Centro
de Vizinhanga, agrega funcdes civicas, comerciais, sociais, de lazer e estacao
de transporte conectada as demais por um sistema de transporte publico,
promovendo a descentralizacdo do trabalho e reduzindo os custos de transporte

para seus habitantes.

Urbanizacdo de Favelas — Programas destinados a dotar de infra-estrutura
bésica areas publicas ou particulares, ocupadas por populacdes de baixa renda,
cuja forma de ocupacdo apresenta-se em desacordo com os padres minimos

de salubridade e urbanizacgéo.

Urbanizar — Transformar areas naturais em paisagem construida, incluindo

infra-estruturas e edificacoes.

Uso do Solo — Resultado de toda e qualquer atividade, que implique em

dominacao ou apropriacdo de um espago ou terreno.
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LXXXIX - Via de Circulacdo — Espaco destinado a circulacdo de veiculos ou pedestres,

Art. 12 -

subdividindo-se em:

a) via oficial — aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida

oficialmente como bem municipal de uso comum do povo; e

b) via particular — aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que

aberta ao uso publico.

TiTuLo I
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO |

Do Zoneamento

O zoneamento urbanistico da Cidade de Horizonte compreende a divisdo do seu

espaco territorial em areas, a partir da compatibilizagdo da intensidade do uso do solo e do

crescimento urbano, com a oferta de infra-estrutura e servigcos publicos, objetivando,

prioritariamente:

VI -

VIl -

VIl -

promover e proteger a saude, a seguranca, o conforto, o bem-estar e as

necessidades de sua populacao;

garantir a protecdo do meio ambiente;

garantir a protecéo do patriménio historico, cultural e arquitetdnico;
facilitar a acessibilidade a todos os moradores;

dividir a area da municipalidade em zonas, regulamentando a localizacéo,
construcao, reconstrucdo, reforma, e a ocupacao dos lotes por edificios destinados

ao uso residencial, de negécios, de lazer e outros usos necessarios a vida urbana;
fixar padrBes razoaveis para todos edificios e espacos livres da cidade;

regular e limitar a intensidade do uso do solo urbano;

proteger a saude fisica e mental da populacéo, reduzindo os niveis de polui¢cdo e/ou

degradacéo ambiental;
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XI -

XII -

XII -

XIV -

XV -

XVI -

XVII -

XVII -

XIX -

XX -

XXI -

XXII -

promover o desenvolvimento de Horizonte tomando-se como referencial as diretrizes

do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, PDDU;

reestruturar o zoneamento de uso do solo, através de uma estrutura policéntrica,

com uso misto e incremento de densidade;
incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na zona central da Cidade de Horizonte;
apoiar a configuracdo da cidade como um conjunto de Unidades de Vizinhanga;

garantir para as novas Unidades de Vizinhanga a coexisténcia de atividades de
moradia, trabalho, comércio, lazer e acessibilidade aos servigos publicos, além dos

equipamentos de seguranga, saude e educacao;

configurar nas Unidades de Vizinhanca as atividades de convergéncias coletivas em

torno de um espaco publico central,
incentivar a parceria entre os diversos niveis do poder publico;

criar uma malha troncal de vias para priorizar a ligagdo entre os Centros de Unidade de

Vizinhanca, através do transporte coletivo, ciclovias e percursos preferenciais de pedestres;

criar um modelo de ocupacéo industrial modulado e linear ao longo da BR-116,
facilitando o acesso de transporte de carga, compatibilizando o uso de beira de rodovia,

mantendo facil acesso aos habitantes da Cidade de Horizonte a oferta de emprego.

criar faixas de amortecimento (faixas de transicdo entre o uso industrial e 0s demais usos),
gue sdo areas verdes nas quais poderéo ser implantados equipamentos de apoio ao esporte

e lazer da populacéo, possibilitando uma harmonizagdo do uso industrial com os demais;

ajustar os programas de expansao das redes de abastecimento d’agua, esgotamento
sanitario, energia elétrica e telefonia, com os programas de desenvolvimento e

consolidacdo das Unidades de Vizinhanga;
integrar as politicas de drenagem urbana e meio ambiente;

conceber, na &rea social, a oferta de equipamentos conectados a uma rede

hierarquizada, segundo o principio de complexidade crescente dos servigos; e
compatibilizar o uso e ocupacédo do solo com o meio ambiente.
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Paragrafo Unico - O zoneamento, como critério basico do Planejamento Urbano da Cidade
de Horizonte, visa evitar conflitos de desempenho das diversas atividades que compdem o
cenario urbano, a partir das diretrizes tracadas no Plano Estratégico e no Plano de
Estruturacdo Urbana, de forma a assegurar relagbes harmonicas e eficientes entre as
diversas fungdes e usos, compatibilizando-as com a infra-estrutura existente e projetada,

considerando-se as densidades possiveis e desejadas.

Art. 13- O uso e ocupagédo de terrenos localizados na Cidade de Horizonte dependeréo de
prévia autorizacdo do 6rgdo municipal competente, observado o zoneamento ora definido,
cujos limites encontram-se demarcados na Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do
Solo, que integra esta Lei como Anexo Il
Secéao |
Da Divisdo em Zonas

Art. 14 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos, para a Cidade de Horizonte, seis tipos
de zonas de uso e ocupacgdo, assim consideradas em funcdo das peculiaridades fisicas,
culturais, ambientais, institucionais e de desenvolvimento do municipio, todas individualizadas
com as suas respectivas siglas, na forma abaixo discriminada:

I - Zona Residencial, ZR, subdividida em: ZR1, ZR2 e ZR3;

Il - Zona de Uso Misto, ZUM,;

lll - Centro de Unidade de Vizinhanga, CEUV;

IV - Zona de Renovacgao Urbana, ZRU;

V - Zona Industrial, ZI; e

VI - Zona Especial, ZE.
Art. 15 - Os Indicadores Urbanos de Ocupacéo nas zonas relacionadas no artigo anterior sdo
definidos em funcdo do quadro ambiental, da infra-estrutura bésica e densidades existentes e
projetadas, compreendendo:

- Altura maxima da edificacdo

Il - Dimensdes minimas do lote

- indice de aproveitamento, I1A

IV - Recuo ou afastamento
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V - Taxa de ocupacéo, TO (%)

VI - Taxa de permeabilidade (%)
Art. 16 - A area urbana da Cidade de Horizonte, dividida em zonas, conforme o artigo 14,
destina-se aos usos relacionados no artigo subseqiiente, devendo nessas zonas serem

atendidos os requisitos constantes dos Indicadores Urbanos de Ocupacédo do Solo, na forma

de Anexo lll, que integra esta Lei.

Art. 17 - Para os efeitos desta Lei, sdo estabelecidas as categorias de uso a seguir
individualizadas:

| - uso residencial;

Il - uso comercial e de servicos;

[l -  uso misto;

IV - uso industrial;

V - uso associado a prote¢cdo ambiental;

VI - uso institucional; e

VIl - uso publico.
Art. 18 - Os estabelecimentos que abrigam atividades administrativas governamentais e
ndo-governamentais, clubes de servico, de defesa e seguranca, culturais, religiosos, de lazer,

recreativos e de pratica de esportes, quando ndo enquadradas nos usos institucional ou

publico, se incluem na categoria de uso comercial ou de servicos.

Art. 19- A classificagcdo das atividades industriais seguira as especificacbes da
Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente, SEMACE, nos termos da Lei Estadual
N° 11.411, de 28 de dezembro de 1987.
Secéo ll
Dos Limites das Zonas
Art. 20- Os limites das zonas e respectivas localizacbes, definidos na presente Lei,

encontram-se geograficamente delimitados de acordo com a Planta Oficial de Parcelamento,

Uso e Ocupagao do Solo, integrante desta Lei, na forma do Anexo Il.
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Art. 21 - A Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo devera permanecer
arquivada nos centros de documentag¢do dos 6rgdos publicos municipais, de forma a garantir a

sua publicidade e o0 acesso a todos os cidadaos.

Art. 22 - Verificada a hipotese de duvida acerca dos limites das zonas geograficamente

delimitadas na planta oficial referida, aplicar-se-ao as regras seguintes:

- os limites sdo os eixos de ruas ou eixos de talvegues, a menos que a planta oficial
indique o contrario; sendo que nessa hipdtese sdo determinados, na planta, as

distancias e angulos que definem os limites;

II- no caso de talvegues, quando houver mudangas naturais dos mesmos os limites

seguirdo essas mudancas;

lll- em havendo uma linha de limite de zona que divida uma propriedade, essa se

enquadrara na zona onde estiver a sua maior por¢ao; e

IV - onde ainda permanecer duvida, devera ser consultado o Conselho Municipal do Plano

Diretor, cujo parecer terd caréater deliberativo.

Art. 23 - Qualquer alteragdo nos limites das zonas ora definidas somente podera efetivar-se
mediante lei, o que devera implicar, necessariamente, numa atualizacdo da base cartografica

utilizada.

Art. 24 - Verificada a hip6tese de alguma area urbana, para fins de zoneamento, ndo estar
inserida na planta oficial referida no artigo 20, a mesma sera classificada como Zona
Residencial, ZR2.

CAPITULO I
Da Zona Residencial, ZR
Art. 25 - As zonas residenciais devem proporcionar uma variedade de tipos de moradia ao

alcance de todos o0s grupos sociais da populacdo de Horizonte, mantendo o carater e

integridade de tipos residenciais homogéneos em bairros ja existentes.

Paragrafo unico - As normas de cada zona séo projetadas de forma a permitir o crescimento
de acordo com padrbes de desenvolvimento especificos e objetivos, agrupando-se 0s usos

residenciais em trés classificacdes de zonas residenciais.
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|- ZR1 - Zona Residencial de Baixissima Densidade (40 hab/ha);
II- ZR2 - Zona Residencial de Baixa Densidade (100 hab/ha); e

Il -  ZR3 — Zona Residencial de Alta Densidade (500 hab/ha).

Secéao |

Da Zona Residencial, ZR1

Art. 26 - A Zona Residencial, ZR1, com densidade de 40 hab/ha, é estabelecida para

possibilitar a existéncia de casas de maior porte em lotes relativamente grandes.

§ 1°- Os padrdes da zona definem um tamanho de lote suficiente para acomodar solu¢des

individuais de esgotamento sanitario.

§ 2°- As éareas definidas com esse tipo de zona j4 possuem hoje esse carater de uso ou

sdo areas ainda ndo ocupadas.

8§ 3°- Os usos residenciais permitidos sdo restritos a uma Unica familia por lote. As
atividades comerciais, de servigos e industriais sdo proibidas nessa zona, a excegédo de

recreacao e alguns usos institucionais.
Art. 27 - Na ZR1 séo permitidos os seguintes usos:

I - residencial unifamiliar; e
Il - institucional — creches, escolas de 1° grau e assemelhados.

Secao |l

Da Zona Residencial, ZR2

Art. 28 - A Zona Residencial Unifamiliar, ZR2, constitui uma zona de baixa densidade, com
100 hab/ha, possibilitando a edificagdo de moradias utilizadas pela maioria da populacéo de

Horizonte.

§1°- Os padroes da zona definem tamanhos de lotes que necessitam de solucdes

publicas de esgotamento sanitério.

§ 2°- As areas definidas com esse tipo de zona j& possuem, hoje, esse padrdo de uso e

ocupacéo, ou sao areas novas no interior das Unidades de Vizinhanca, fora de seu centro.

24



PDDU

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO FORIZONTE

§ 3°- Os usos residenciais permitidos sdo restritos a uma Unica familia por lote. Todas as
atividades comerciais, de servi¢os e industriais de médio e grande porte sédo proibidas, com

excecao de recreacdo e alguns usos institucionais.
Art. 29 - Na ZR2 sao permitidos os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;

Il - comercial e de servigos de pequeno porte com carater local;

[l - misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servigos em geral);
IV - industrial leve e semi-artesanal; e

V - institucional — creches, escolas de 1° grau e assemelhados.

Secao lll
Da Zona Residencial, ZR3

Art. 30 - A Zona Residencial, ZR3, constitui uma zona de alta densidade, com 500 hab/ha, e

de uso misto, possibilitando a edificacdo de apartamentos.

§1°- Os padroes da zona definem tamanhos de lotes que necessitam de solucbes

publicas de esgotamento sanitério.

8§ 2°- As areas definidas com esse tipo de zona circundam os centros das Unidades de

Vizinhanca.

8§ 3°- Todas as atividades comerciais, de servicos e industriais de pequeno e médio porte

sdo permitidas, desde que ndo poluentes.

§ 4°- A zona a que se refere o “caput’ deste artigo estara presente em todas as Unidades
de Vizinhanca e sera traspassada ou limitada pela via na qual ira circular o transporte

coletivo.
Art. 31 - Na ZR3 séo permitidos os seguintes usos:

| - residencial multifamiliar;
Il - comercial varejista, de servicos em geral e industrias de pequeno porte ndo poluentes; e

[l - misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias

de pequeno porte, ndo poluentes, ou usos ndo residenciais associados entre si).
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CAPITULO IlI
Da Zona de Uso Misto, ZUM
Art. 32 - As Zonas de Uso Misto, ZUM, tém como propésito intensificar a multifuncionalidade

de atividades na regido central de Horizonte de forma a criar uma dindmica maior com

diversidade de usos e funcdes.

Art. 33- A Zona de Uso Misto estd localizada na area Central de Horizonte, onde esta
implantado o comércio principal e os servigos primordiais a populagéo, devendo ser refor¢cada
essa tendéncia e estimulado o multiuso. O uso residencial também deverd estar contido e
diluido nesta &rea, principalmente em modelos de “duplex” com comércio no térreo e habitagao
no pavimento superior. A0 mesmo tempo em que se intensificam os negécios, possibilita-se

gue a populagéo disponha de locais bem infra-estruturados para sua moradia.
Art. 34 - Na ZUM séao permitidos os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;
[l - residencial multifamiliar;
[l - comercial varejista, servicos em geral e indUstrias de pequeno porte nao poluentes;

IV - misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em geral e/ou industrias

de pequeno porte, ndo poluentes, ou usos ndo residenciais associados entre si); e

V - institucional (equipamentos de uso publico em geral).

CAPITULO IV
Do Centro de Unidade de Vizinhanca, CEUV
Art. 35 - O Centro de Unidade de Vizinhanca, CEUV, se estabilizara através da construcéao do
“forum visivel” da comunidade, materialmente representado pelo conjunto de equipamentos de

apoio a vida cotidiana, incluindo o lazer, a saude, a educacado, a seguranga, e o terminal de

transporte.

Art. 36 - O elemento aglutinador dos componentes do Centro de Unidade de Vizinhanga seréa
0 espaco publico convergente na escala da comunidade, tendo como representagéo fisica uma

praca com natureza acessivel, e como elemento focal a estagéo de transporte publico.

Art. 37 - Os usos permitidos no Centro de Unidade de Vizinhanga, CEUV, s&o os seguintes:
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- comercial varejista e de servicos em geral e induUstrias de pequeno porte néo

poluentes; e

Il - institucional — creches; escolas de 2° grau; centros de salde; ginasios; mercados
publicos; Pdlos de Atendimento para Adolescentes; templos; Centrais Comunitérias,
contendo: oficinas para cursos profissionalizantes, auditério para reunibes
comunitarias e eventos culturais, salas para reunides, "Balcdo da Cidadania",
biblioteca e Centro de Documentacdo, Centro de Estudos sobre a Familia e a
Comunidade, Central Interprofissional de Servigos, posto policial, posto telefénico e

servico de correios; e demais instituicdes de modo geral.
CAPITULO V
Da Zona de Renovacao Urbana, ZRU
Art. 38 - A Zona de Renovacdo Urbana, ZRU, objetiva a transformacdo da area onde esta
implantada a Granja Sao José, a margem leste da atual BR-116, no Forum Visivel da

Comunidade através da substituicdo dos usos atuais em espacos institucionais, comerciais e

de servigcos, moradia, além de espacos de uso publico e espaco para o Parque Central.

Art. 39 - O projeto de revitalizagdo devera levar em conta a permeabilidade e os fluxos de
acessibilidade em todos os niveis, priorizando o uso do pedestre com a criacdo de espacos
apraziveis para a caminhada, inclusive com abertura de percursos no interior das quadras,
além de reorganizar o transito de automOveis e viabilizar areas especificas para

estacionamento dos mesmos nas adjacéncias da area determinada.
Art. 40 - Nas ZRUs séo permitidos e serdo estimulados os seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;

Il - residencial multifamiliar de alta densidade;

[l - comercial varejista, servicos em geral e industrias de pequeno porte ndo poluentes;
IV - meios de hospedagem;

V - edificios de escritorios; e

VI - institucional.

Paragrafo Unico - A microlocalizacdo desses equipamentos devera levar em consideracéo,

além dos estudos de ordem técnica, as caracteristicas arquitetdnicas e historico-culturais do
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entorno dos espacos onde deveréo se inserir, de forma a ndo terem desvirtuadas as funcdes

urbanas e os objetivos a que se propdem, conforme os artigos que conformam este capitulo.

CAPITULO VI

Da Zona Industrial, ZI

Art. 41 - A Zona Industrial, ZI, destina-se a implantacdo de industrias, preservando as areas
residenciais dos efeitos externos da polui¢cdo provocada por origem industrial, e sera definida
em esquema de zoneamento flexivel que compatibilize as atividades industriais com a protecéao

ambiental.

Paragrafo anico - O modelo adotado de implantagdo industrial devera ser modulado e linear,
aproveitando o eixo da BR-116, facilitando a acessibilidade e atendendo ao intuito de desviar da

area central o trafego pesado de carga, além de coibir usos indevidos da margem da rodovia.

Art. 42 - As normas contidas nesta Lei foram estabelecidas de forma que os tipos de industria

que sao compativeis com outros usos possam acontecer em Varios tipos de zonas.

Paragrafo Unico - Os estabelecimentos industriais cujo processo produtivo, independentemente
do uso de métodos especiais de controle da poluicdo, ndo ocasionem inconvenientes a saude,
ao bem-estar e a seguranca da populagéo, poderao localizar-se em zonas de uso diversificado,

conforme estabelecido nesta Lei, desde que atendidas as exigéncias de ordem ambiental.

Art. 43 - A Zona Industrial, ZI, destina-se, preferencialmente, a localizacdo de estabelecimentos
industriais de grande porte ou com possibilidade de, mesmo acidentalmente, emitir qualquer tipo de
poluicdo ou cujos residuos sélidos, liquidos e gasosos, ruidos e vibracdes, e poluicdo de qualquer
outra natureza, possam causar perigo a saude, ao bem-estar da populacdo, mesmo depois da

aplicacéo de métodos de controle e tratamento de efluentes, nos termos da legislagdo vigente.

Art. 44 - As zonas industriais da Cidade de Horizonte séo delimitadas geograficamente e tém
suas localizacbes constantes na Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo,

conforme Anexo Il, integrante desta Lei.

Art. 45 - Na eventual hipotese de criacdo de novas zonas industriais em Horizonte, deverao

ser observados os seguintes critérios:

- situar-se em area que apresente elevada capacidade de assimilagdo de efluentes,

respeitadas quaisquer restricdes legais quanto ao uso do solo;
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Il - localizar-se em area que favorecga a instalacdo de infra-estruturas e servigos basicos

necessarios ao seu funcionamento e seguranca; e

Il - manter, em seu entorno, "zonas verdes de amortecimento” que se caracterizem como
faixas de natureza capazes de proteger as zonas circunvizinhas contra possiveis

efeitos residuais e acidentes.
Art. 46 - Na Zona Industrial, ZI, sdo permitidos os seguintes usos:

| - comercial atacadista, ouvida a SEMACE;
Il - servicos pesados vinculados a atividade industrial, ouvida a SEMACE;
Il - industrial em geral; e

IV - uso complementar.

§1°- O uso complementar citado no item IV do artigo 46 é definido por unidades de
habitacdo, hotéis, pousadas, comércio e servicos especificos para o atendimento das

fungBes rodoviarias.

§ 2°- Os projetos de parcelamento e construgcao de “uso complementar” somente poderao

ser aprovados quando agregarem todos 0s usos citados no paragrafo anterior.

8§ 3°- As areas de “uso complementar” ocorrerdo sempre a intervalos minimos de 400,00m
(quatrocentos metros), com area minima de 1,0ha (um hectare) e maxima de 4,0ha (quatro

hectares).

Art. 47 - Os lotes industriais marginais a variante da Rodovia BR-116 e as vias dos
subsistemas troncal, coletor e paisagistico deverdo preservar faixas verdes de, no minimo,
35,00m (trinta e cinco metros) no seu recuo frontal, para que as mesmas possam configurar

faixas de amortecimento entre os usos industriais e 0s demais usos.

§ 1°- Essas faixas deverdo receber vegetacéo de porte arboreo, equipamentos sociais, de

recreacao e outros de suporte e manutencao da vida comunitéria.

§ 2°- A urbanizacdo e equipagem dessas franjas de natureza e recreagdo deverdo ser
supridas através de parcerias entre a Prefeitura Municipal de Horizonte e as empresas

industriais que vierem a se instalar na Zona Industrial.
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Art. 48 - A categoria de zona referida neste capitulo podera ser dividida em subcategorias,
observadas as peculiaridades das areas criticas a que pertengcam e a natureza das industrias
nela instalada.

Art. 49 - As industrias ou grupos de industrias ja existentes, consideradas como poluentes ou
de grande porte, de acordo com a classificacdo da SEMACE, e que ndo estiverem confinadas
nas zonas industriais definidas de acordo com esta Lei, serdo submetidas a instalacao de

equipamentos especiais de controle e, nos casos mais graves, a relocalizacao.

Art. 50 - Todos os projetos para implantacdo de inddstrias de qualquer porte devem ser
precedidos de licenciamento prévio pelo Poder Publico Municipal e pelo Orgdo Estadual de
Meio Ambiente, observado o disposto na Lei Estadual N° 11.411, de 28 de dezembro de 1987,
e nas Resoluc¢des N° 001/86 e 237/97 do Conselho Nacional do Meio Ambiente, CONAMA.

Art. 51 - As edificagcdes propostas para a Zona Industrial, ZI, devem estar em consonancia
com as Normas Técnicas para os Distritos e Areas Industriais estabelecidas pela Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico do Estado do Ceard, e pelas demais normas federais e estaduais

pertinentes a matéria.

CAPITULO VI

Da Zona Especial, ZE

Art. 52 - As Zonas Especiais, ZEs, constituem areas para implantacdo de equipamentos
institucionais, publicos ou privados, de grande porte, cujo raio de abrangéncia extrapole a
Cidade de Horizonte e que, por suas caracteristicas fisicas relevantes e peculiares, estdo

sujeitas a normatizac@es especificas das esferas federal, estadual ou municipal.

Art. 53 - Constituem, ainda, Zonas Especiais as areas sensiveis e de interesse ambiental,
conformadas pelos parques urbanos, pelas areas de preservacdo ecoldgica, em suas varias
modalidades e pelas faixas de preservacao e protecao de todos os recursos hidrico incidentes

no territério da Cidade de Horizonte.

Art. 54 - Ficam definidas, na estrutura urbana da Cidade de Horizonte, localizadas e
delimitadas geograficamente, conforme Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do

Solo, Anexo I, integrante desta Lei, as seguintes Zonas Especiais:

|- ZE1 - Parque Ecolégico da Gameleira;

II- ZE2 - Parque Central;
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[l - ZE3 — Parque Ecolégico do Rio Catu;
IV - ZE4 — Parque Ecolégico do Rio Mal Cozinhado; e

V - ZE5 — Parque Ecoldgico do Catolé.

Art. 55 - O Poder Executivo podera delimitar novas Zonas Especiais, caso julgue necessario,
apos ouvidos o Conselho Municipal do Plano Diretor e os érgdos publicos federais ou estaduais

pertinentes.

Art. 56 - Qualquer intervencdo fisica nessas zonas sO poderd ser feita mediante projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal, ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor e, quando
couber, o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente, COMDEMA, e os 6rgaos publicos

federais ou estaduais pertinentes.

Paragrafo Unico - Ndo se enquadram nessa obrigatoriedade os projetos amparados por

legislacdes estritamente federais ou estaduais.

Art. 57 - As atividades permitidas nas Zonas Especiais sdo unicamente aquelas que tenham

vinculo funcional direta e estreitamente ligados ao objeto de sua criacéo.

Art. 58 - Ficam criadas como Unidades de Protecdo Ambiental, em zonas especiais, pelo s
efeito desta Lei, todos os parques citados no artigo 54 e o Canal do Trabalhador, objetivando
proteger e preservar amostras dos ecossistemas ali existentes, de forma a proporcionar

oportunidades controladas para uso publico e privado.

Paragrafo unico - Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo Municipal a proceder, via
Decreto, a regulamentacdo das normas procedimentais, técnicas e administrativas, para fins
de implantagdo das Unidades de Protecdo Ambiental ora instituidas, observadas as diretrizes
gerais das legislagfes federal, estadual e municipal pertinentes, e as especificidades de cada
area a ser protegida, de acordo com cronograma a ser estabelecido em consonancia com 0s
Conselhos Municipais de Defesa do Meio Ambiente, COMDEMA, e do Plano Diretor.

Art. 59 - Nas Unidades de Protecdo Ambiental, fora das Faixas de Protecdo de 12 Categoria
de que trata o artigo 61, € permitida, desde ja, a construcdo dos equipamentos listados a

seguir, desde que de pequeno ou médio portes:

| - anfiteatros;

Il - barracas para venda de alimentos e bebidas;
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lll - barracas para venda de artesanato;

IV - equipamentos de apoio ao campismo;

V - equipamentos publicos de informagfes, seguranca, telefonia e similares;
VI - farmacias vivas;

VIl - herbarios;

VIII - hortas comunitarias;

IX- “play-grounds”;

X - pracas;

Xl - quadras poliesportivas;

XIl - quiosques de comércio e servigos de apoio ao lazer;
Xl - quiosques de comércio e servigos locais; e

XIV - tanques para piscicultura.

Paragrafo unico - Nao sera permitido qualquer tipo de edificacdo de propriedade privada nas

Unidades de Protecdo Ambiental.

Art. 60 - A partir da implementacéo desta Lei, as Unidades de Protecdo Ambiental serdo de
co-responsabilidade do poder publico municipal, ficando, também, como sua obrigacao,
controlar, fiscalizar e manter a boa qualidade desses espacos publicos e seus respectivos

eguipamentos, conjuntamente com a comunidade.

Art. 61 - Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo Municipal a definir, mediante Decreto, as
Faixas de Protecdo de 12 e 22 Categorias, objetivando disciplinar o uso e a ocupacéo do solo
para protecdo dos recursos hidricos do municipio, observado o disposto nas Leis Estaduais
N° 10.148, de 02 de dezembro de 1977, e N° 11.996, de 24 de julho de 1992, na Resolucdo

CONAMA N° 004, de 18 de setembro de 1985, e em outras normas gerais atinentes a matéria.

§ 1°- Nas Faixas de Protecdo de 12 Categoria sdo permitidos, desde ja, exclusivamente os

seguintes usos e atividades:

| - campismo;
Il - esportes nauticos e ao ar livre;

Il - excursionismo;
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IV - exploracdo agricola sem uso de produtos quimicos, defensivos ou fertilizantes;
V - natacao e outros esportes ao ar livre;
VI - pesca; e

VII - piscicultura.

§ 2°- Nessas faixas somente poderdo ser permitidas constru¢cdes de ancoradouros de
pequeno porte, rampas para lancamento de barcos, pontdes para pesca, tanques para
piscicultura, campos de futebol ndo pavimentados e equipamentos simples destinados ao
campismo e outras formas de lazer.

CAPITULO VIII

Das Areas Institucionais

Art. 62 - Constituem areas institucionais aquelas inseridas no territério municipal,
pertencentes ao Poder Publico, nas esferas federal, estadual e municipal, onde as edificagfes
ou grupo de edificagBes se destinam a abrigar atividades nos setores da administragcéo publica,
defesa, seguranca, saneamento, transportes, cultura, esportes, lazer, abastecimento,

educacao, saude, promogao social e outras correlatas.

8§ 1°- As areas institucionais tém a funcdo de estabelecer relagbes sociais entre as
pessoas, de modo a assegurar a unidade, a continuidade e o desenvolvimento harménico

das comunidades que ocupam as diversas Unidades de Vizinhanca.

§ 2°- As areas institucionais podem estar inseridas em qualquer zona de uso da cidade,

exceto nas Faixas de Protecdo de 12 Categoria de que trata o artigo 61 desta Lei.

Art. 63 - A ocupagdo das areas institucionais deve obedecer aos usos e aos indices de

ocupacao previstos para a zona em que se inserem, de acordo com o Anexo Il desta Lei.

Art. 64 - Os terrenos do poder publico que forem cedidos a iniciativa privada, a qualquer titulo,
s6 poderdo ser utilizados de acordo com os usos e indices de ocupacao previstos para a zona
de uso em que se inserem, de acordo com o Anexo lll desta Lei.

Art. 65 - Serdo permitidos nas areas institucionais, dentre outros correlatos, 0s seguintes usos
e equipamentos publicos:

| - aeroportos e heliportos publicos;
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Il - alojamentos para estudantes, associados a faculdades e universidades publicas;
lll - bibliotecas e museus;

IV - campos de futebol, quadras esportivas e anfiteatros;

V - cessao para parques de diversdes e circos;

VI - edificios publicos, equipamentos e torres de transmissao de telefonia;

VII - escolas publicas de todos os niveis;

VIII - faculdades e universidades publicas;

IX - instituicdes publicas de saude;

X - instituicdes publicas para a assisténcia a idosos, a infancia e a adolescéncia;
Xl - instituicdes publicas penais e correcionais;

XII - jardins zoolégicos publicos;

XIll - mirantes, parques, pragas, “play-grounds” e outros tipos de areas livres destinadas ao

lazer;
XIV - pocgos, estacdes publicas de bombeamento ou tratamento de agua e esgoto;
XV - subestacdes elétricas publicas; e

XVI - terminais de transporte publico.

CAPITULO IX

Das Atividades Especiais

Art. 66 - Constituem atividades especiais aquelas cujo raio de atendimento abrange toda a
Cidade de Horizonte, ndo tendo portanto a localizacdo circunscrita a nenhuma zona ou

Unidade de Vizinhanga especifica.

Paragrafo Unico - Os usos classificados como Atividades Especiais, na forma constante do
Anexo |V, poderdo ser implantados, apds parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano
Diretor, em qualquer das zonas desde que atendidas as exigéncias e restricdes especificas

definidas por esta Lei.

Art. 67 - A relacdo das atividades especiais, com respectivas exigéncias quanto a localizacgéo,

€ a constante do Anexo IV, parte integrante desta Lei.
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CAPITULO X

Dos Indicadores de Ocupacéao do Solo

Art. 68 - Os indicadores de ocupacao e a definicdo do uso adequado para cada zona Sao 0s
constantes do Anexo lll, parte integrante desta Lei.

Art. 69 - De acordo com a zona em que se situa, o uso de uma gleba, de um lote ou de uma

edificacdo, aprovado anteriormente a data de vigéncia desta Lei, sera classificado como:

|- adequado, em qualquer zona de uso, desde que observadas as caracteristicas

estabelecidas para essa zona; e

Il - inadequado, em qualquer zona, desde que 0 uso, a ocupacao, 0 aproveitamento da
gleba, lote e edificagcdo, se apresentem em disson&ncia com as normas e restricdes

estabelecidas para essa zona e nela ndo sejam permitidos.

Paragrafo unico - No Anexo lll, o indicador Altura Maxima da Edificagdo sera medido a partir
da cota média do meio-fio (média aritmética entre o ponto mais alto e 0 mais baixo), no
trecho de confrontagcdo com o terreno, até o ponto mais alto da cobertura, incluindo as
construcdes auxiliares, situadas acima do teto do uUltimo pavimento (caixa-d’agua, casa de

magquinas, "hall" de escada, platibanda e frontdo).
TiTuLo 1
DAS UNIDADES PLANEJADAS
CAPITULO |
Das Disposic¢des Gerais
Art. 70 - A Unidade Planejada constitui uma forma de ocupacdo de areas urbanas, com a

utilizacdo de padrfes urbanisticos distintos dos estabelecidos por esta Lei para a zona em que

a &rea esta localizada, configurando-se como projetos de urbanizagéo especifica.

Art. 71 - Constitui objetivo da criagdo de Unidades Planejadas viabilizar um desenho mais
criativo de uso e ocupacdo do solo em qualquer das zonas propostas nesta Lei, permitindo
uma flexibilidade significativa para novas propostas de urbanizag&o ou reurbanizacdo, o que se
dara pela possibilidade de o projeto propor usos e indicadores de ocupacdo urbana diferentes

dos definidos nesta Lei, para o terreno objeto da Unidade Planejada.
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Art. 72 - Uma Unidade Planejada envolverd sempre a implantacdo de todas as intervencdes
constantes no respectivo projeto, devidamente aprovado pelo Poder Publico Municipal.

Art. 73 - Serdo enquadrados como Unidades Planejadas, dentre outros, os projetos de

condominio, de reurbanizagéo de favelas e de reassentamento de familias de baixa renda.

Secéo |

Dos Objetivos

Art. 74 - O projeto de cada Unidade Planejada poderd incluir caracteristicas inovadoras e

sempre objetivara o seguinte:

- permitir as urbanizagbes que sdo arquiteturalmente e com medidas de prote¢cdo ao
meio ambiente inovadoras, e objetivando uma melhor utilizagdo da terra propor novos

padrdes de parcelamento do solo;

Il - propor, para a maior area possivel, a preservacdo da vegetacdo natural, a
manutencgdo das condigbes topogréficas, geoldgicas e de drenagem naturais, e outras

condicdes ecolbgicas naturais;

Il - combinar e coordenar novas formas de construir e relacbes de espacos
construidos / espagos vazios em um ambiente que esta sendo permitido combinar os

diversos usos de uma maneira inovadora e funcionalmente eficiente;

IV - prover de forma abundante e acessivel a todos, parques, pracas, espa¢os de

recreacao e instala¢cdes comunitarias;

V - permitir a requalificacdo de areas deterioradas e a reurbanizacdo de areas ja

ocupadas por populacdes de baixa renda;

VI - permitir que a utilizagdo da terra venha a ser compativel com a ocupagéo existente

nos terrenos adjacentes; e
VII - assegurar que a localizagéo esteja em harmonia com a comunidade circunvizinha.

Secéao Il

Dos Padrdes de Urbanizacdo da Unidade Planejada
At. 75-  Aurbanizacédo de Unidades Planejadas dever satisfazer, dentre outros, os padrées seguintes:
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VI -

VII -

VIII -

uma Unidade Planejada deveréa estar de acordo com as diretrizes do Plano Estratégico
e do Plano de Estruturacdo Urbana, expressos no Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Horizonte;

0S usos propostos para a Unidade Planejada necessariamente ndo precisam ser
iguais aos permitidos para a(s) zona(s) em que sera localizada, porém ndo devem
exercer influéncia prejudicial sobre as propriedades circunvizinhas e devem ser
definidos em fung&o das necessidades da propria Unidade Planejada e da Unidade de

Vizinhanga na qual esta situada;

a implantacdo de Unidades Planejadas ndo por4a em risco a saude publica, o
bem-estar e a seguranga da populagéo, nem reduzira substancialmente os valores das

propriedades na Unidade de Vizinhanca na qual sera localizada;

0S usos propostos para a unidade planejada devem ser definidos em fungdo das

necessidades da Unidade de Vizinhanca na qual esté situada;

a densidade populacional média de uma Unidade Planejada que contenha o uso
residencial correspondera as densidades fixadas na presente Lei. Quando isso nao
ocorrer, o proponente deve encaminhar justificativa especifica para tal, que sera

analisada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor;
a distancia horizontal minima entre os edificios sera:

a) trés metros para residéncia unifamiliar ou conjunto de casas conjugadas;
b) cinco metros para edificios com mais de um e até trés pavimentos;

c) igual a altura do edificio para os outros casos.

0s recuos exigidos ao longo do perimetro da Unidade Planejada serdo, pelo menos,

iguais aos definidos para a zona em que a Unidade se localiza;

um projeto de Unidade Planejada devera seguir, rigorosamente, as diretrizes do

sistema viario emanadas pela Prefeitura Municipal;

espacos de estacionamento adicionais, em fung&o da proposta da Unidade Planejada,

podem ser exigidos pelo Conselho Municipal do Plano Diretor; e

exigéncias de contrapartida, em obras de servicos publicos e infra-estrutura basica e social,
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podem ser feitas pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, e seréo registradas em contrato
entre a Prefeitura e o proponente, como parte integrante do alvara para construcao.

Secao lll

Dos Procedimentos para Aprovacao de Unidades Planejadas

Art. 76 - As intervencdes de urbanizacdo em Unidade Planejada sdo mais complexas e com um
carater que a diferencia dos outros tipos de ocupacéao, requerendo, portanto, o estabelecimento de

procedimentos especificos diferenciados dos procedimentos normais de aprovacgéo de projetos.

Art. 77 - Preliminarmente a tramitacdo normal do processo de aprovacdo do projeto, devera ser
apresentado, por parte do proponente, um anteprojeto, com todos as justificativas, elementos e estudos

necessarios a sua perfeita compreensao, o qual sera submetido aos procedimentos seguintes:
a) analise prévia pelo 6rgdo municipal competente;
b) apresentacdo do projeto ao Conselho Municipal do Plano Diretor, para fins de analise;
c) apresentacdo para a comunidade; e

d) parecer conjunto do 6rgdo municipal, Conselho Municipal do Plano Diretor e

representante da comunidade.

8§ 1°- Do anteprojeto devera constar o prazo para execucdo das obras, em funcdo da

dimensado do empreendimento.

§ 2°- ApOs o parecer conjunto, e caso seja favoravel, o proponente apresentara o projeto

definitivo, que seguira a tramitacdo normal de aprovacéao de projetos.

8§ 3°- O Alvara para implantacao s6 sera expedido apos a assinatura do contrato de que

trata o artigo 75, inciso X.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |

Das Disposicfes Gerais

Art. 78 - As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos, estabelecidas por
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esta Lei, tém a finalidade de adequar as disposicdes da Lei Federal N° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, com alteracdes da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, a realidade e

peculiaridades locais do municipio.

Art. 79 - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante loteamento
ou desmembramento, e s6 serd permitido nas areas oficialmente reconhecidas como urbanas,
de acordo com os perimetros definidos na Lei de Organizacdo Territorial do Municipio e

diretrizes tragadas no Plano de Estruturacdo Urbana, integrante desta Lei.

Art. 80 - Nao serd permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre outros, nas

seguintes hipoteses:

- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagfes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar 0 escoamento das aguas ou a protecdo contra enchentes ou

inundacoes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que

sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas autoridades competentes;
IV - em terrenos onde as condi¢cfes geoldgicas ndo aconselhem a edificacao;

V- em éareas de preservacdo ecoldgica definidas por ato dos poderes executivo ou
legislativo, ou naquelas onde a poluicdo ou degradacdo ambiental impecam condicbes

sanitarias suportaveis, até sua correcao;
VI - em éareas de ocorréncia de associacdes vegetais relevantes;

VII - nas areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia histdrica, paisagistica e

cultural; e
VIII - nas faixas de protegdo dos mananciais, corpos e cursos d’agua.

CAPITULO Il

Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 81 - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:
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- as éareas destinadas a sistema de circulacdo, implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais ao

tamanho da gleba a ser loteada, conforme artigo subsequente;

Il - os lotes terdo area minima de 125,00m?2 (centro e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5,00m (cinco metros), salvo quando a legislacdo estadual ou
municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizacédo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social,

previamente aprovados pelos érgdos publicos competentes;

Il - a dimensdo minima da quadra sera de 40,00m (quarenta metros), enquanto que a

maxima sera de 250,00m (duzentos e cinglienta metros);

IV - ao longo das aguas correntes e dormentes, a partir do perimetro molhado no nivel
pluviométrico mais elevado, e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias,
dutos e linhas de transmissdo de alta tenséo, sera obrigatdria a reserva de uma faixa
“non aedificandi” de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias

da legislacao especifica; e

V - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e estar de acordo com a Lei do

Sistema Viario Basico de Horizonte.

Art. 82 - A percentagem de a&reas livres de uso publico ndo podera ser inferior a
40% (quarenta por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial e cujos
lotes forem maiores do que 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a

percentagem podera ser revista, apés parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 1°- Considera-se area livre de uso publico as areas verdes e institucionais, bem como as

destinadas ao sistema viario do loteamento.

§ 2°- A faixa “non aedificandi” referida no Inciso IV do artigo anterior ndo sera computada

para o calculo de areas livres de uso publico.

8§ 3°- A percentagem de &reas publicas destinadas ao sistema viario serd de 20% (vinte
por cento), para as areas verdes serd de 15% (quinze por cento) e para as areas

institucionais sera de 5% (cinco por cento).
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§4°- Além da percentagem definida no "caput" deste artigo, o0s proprietarios de
loteamentos deverdo doar ao Municipio o percentual de 5% (cinco por cento) da gleba
loteada, o qual constituira um Fundo de Terras Publicas a ser destinado, preferencialmente,

a assentamentos populares.

§ 5°- Nas areas verdes ndo serdo computadas as areas dos canteiros centrais das vias,

rotulas viarias ou similares.

§6°- O loteador poderd, a critério do Poder Pudblico Municipal, permutar a area
correspondente ao percentual destinado a constituicdo do Fundo de Terras Publicas, por
uma area de valor correspondente em outro local, respeitadas as restricdes legais de carater

urbanistico e ambiental.

8§ 7°- ApoOs a aprovagdo do projeto de loteamento, as areas institucionais, destinadas a
equipamentos urbanos e comunitérios, ndo poderéo ter sua fungdo alterada, salvo nas

hipoteses previstas na legislacdo federal pertinente.

§ 8°- As areas institucionais ndo poderao ter declividade superior a média das declividades

das quadras defrontantes.

8§ 9°- Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos publicos a serem implantados pelo
loteador deverdo ser previamente aprovados pelos 6érgaos competentes e concessionarias

do servigo.

Art. 833- O Poder Publico competente podera, complementarmente, exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa “non aedificandi” destinada a equipamentos urbanos, assim
considerados o0s servicos de agua, esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede

telefénica e gas canalizado.

Art. 84 - Em funcdo dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das
caracteristicas especiais de sua area de implantacdo, os loteamentos tém tratamento

diferenciado de acordo com as peculiaridades de cada zona de uso e ocupacao urbana.

Art. 85 - Os padrbes de parcelamento definidos para as diferentes zonas de uso e ocupacao
do solo poderdo ser revistos nos casos de implantacdo de programas de urbanizacdo de
favelas, desde que as propostas se facam acompanhar de projetos para execucdo de
infra-estrutura bésica e instalacdo de equipamentos comunitarios essenciais, ouvido o

Conselho Municipal do Plano Diretor.
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Art. 86 -

CAPITULO 1l

Do Projeto de Loteamento

Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, deverd o interessado, preliminarmente,

solicitar & Prefeitura Municipal, através de seus 6rgdos competentes, que sejam definidas formalmente

as diretrizes para 0 uso do solo, apresentando, para esse fim, a identificacdo da propriedade, o seu

Registro Imobiliario e requerimento contendo, no minimo, os seguintes dados / informacoes:

VI -

VIl -

VIII -

Art. 87 -

localizagdo do imovel com amarracdo através de coordenadas geograficas e de um
ponto de referéncia perfeitamente identificado e que se situe proximo a gleba, em

escala minima de 1:10.000 (um para dez mil);

planta do imével, em trés vias, devidamente assinadas por profissional responsavel,
na faixa de escala situada entre 1:500 (um para quinhentos) e 1:2.000 (um para dois

mil), com registro no CREA, da responsabilidade técnica do autor do levantamento;

planta planialtimétrica contendo curvas de nivel de metro em metro, com base em uma
referéncia de nivel (RN) oficial, quando houver alguma nas proximidades da gleba,
demarcacdo do perimetro do imovel, indicacdo de todos os confrontantes da gleba a
ser loteada, segundo descri¢do oficial constante no titulo aquisitivo de propriedade e
dominio, angulos e norte magnético, acompanhadas das respectivas cadernetas de

campo, planilha de calculo e memorial descritivo;

localizagdo de cursos d‘agua, bosques, construgdes existentes e demais elementos

fisicos naturais e artificiais existentes na gleba,;

indicacdo das vias de circulagcdo existentes no entorno da gleba ou incidentes sobre a

area, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente identificados;

tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

caracteristicas, dimensdes e localizagédo das zonas de uso contiguas; e

certiddo atualizada da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis competente.

A Prefeitura Municipal indicard nas plantas apresentadas pelo interessado, junto com

0 requerimento:

o tragado basico do sistema viario principal;
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II-  alocalizacéo dos terrenos destinados as areas institucionais e as areas verdes de uso publico;

Il - as faixas de prote¢do das &guas correntes e dormentes dos mananciais, as faixas de
dominio publico, de protecdo de rodovias e ferrovias, as linhas de transmissédo de
energia, as servidées administrativas, as faixas “non aedificandi” e outras restricdes

definidas por legislacdo em nivel municipal, estadual e federal; e
IV - as zonas de uso predominantes na gleba, com a indica¢do dos usos compativeis.

Art. 88 - O processo de aprovagdo dos projetos de loteamento serd precedido pela fixagdo
das diretrizes de que trata o artigo anterior, para o que a Prefeitura tera prazo de 60 (sessenta)

dias, a contar da data de protocolo do requerimento, devidamente instruido.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 02 (dois) anos, a
contar da data de sua fixacdo, na conformidade da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999,

que alterou o paragrafo Unico do art. 7° da Lei N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 89 - Atendidas as exigéncias pertinentes a documentacdo exigivel, o 6érgdo municipal
competente, no prazo assinalado, fixara, dentre outras, as seguintes diretrizes urbanisticas

municipais para a area a ser parcelada:
|- as zonas de uso predominantes na gleba, com a indicacdo dos usos compativeis;
Il - indicacdo dos indices urbanisticos das categorias de uso previstas;
Il - tracado e indicacdo na planta apresentada pelo interessado:
a) das principais vias de comunicacdo existentes ou projetadas, em articulacdo com
0 sistema viario municipal;
b) dos locais preferenciais para pracas e areas verdes;
c) dos locais preferenciais destinados a equipamentos comunitarios;
d) das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento de 4guas pluviais; e
e) das faixas “non aedificandi” de que trata a presente Lei.
Art. 90 - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto contendo desenhos, memoriais
descritivos e cronograma de execucdo das obras, com duracdo maxima de 4 (quatro) anos,

serd apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, de certiddo

atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente,
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certidao

de Onus real e negativa de tributos municipais, todos relativos ao imével, e do

competente instrumento de garantia.

§1°-

Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como

atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias do tempo de

sua apresentacao, além das sancfes penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes

tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovac¢des conseqglentes.

§2°-

VI -

VII -

VIII -

XI -

Os desenhos deverao conter, dentre outros dados:

a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragao, cotas

e angulos;
o0 sistema de vias com a respectiva hierarquia;

as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias;

guadro de areas indicando as quantidades e areas das quadras, dos lotes e das areas

verdes e institucionais;

guadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos ocupados
com lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area destinada ao Fundo

de Terras Publicas de que trata o § 4° do artigo 82;
os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo;

a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de

curvas de vias projetadas;
indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
projeto executivo das galerias de aguas pluviais, quando houverem;

os pontos de langamento, quando for o caso, de possiveis aguas drenadas,
observando as caracteristicas das &reas a jusante desses pontos, de forma a nao
prejudicar ou comprometer empreendimentos existentes ou as caracteristicas naturais

dos terrenos contiguos; e
os detalhes de sutamento e outros necessarios a implantacao do projeto.
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§ 3°- O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

| - a descri¢cdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou

zonas de uso predominante;

Il - as condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e

suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

lll - quadro de areas indicando as quantidades e areas das quadras, dos lotes e das areas

verdes e institucionais;

IV - quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos ocupados com
lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area destinada ao Fundo de

Terras Publicas de que trata o § 4° do artigo 82;
V - descrigBes dos lotes, conforme exigéncias cartorais;

VI - aindicagéo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro

do loteamento; e

VIl -a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou de

utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Art. 91 - E obrigatério, no loteamento, a instalacdo de redes e equipamentos para 0
abastecimento de agua potavel, energia elétrica, drenagem pluvial, esgotamento sanitario e
obras de pavimentacdo, com as caracteristicas funcionais, geométricas, infra-estruturais e

paisagisticas das vias estabelecidas nas normas técnicas oficiais pertinentes.

Paragrafo Unico - Constitui responsabilidade exclusiva do proprietario do loteamento
executar as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serao
fiscalizadas pelos 6rgaos técnicos municipais, cuja execucdo devera ser objeto de prestacao

de garantia por parte do loteador, na forma disposta nesta Lei.

CAPITULO IV

Do Projeto de Desmembramento

Art. 92 - Para a aprovacao de projeto de desmembramento, o interessado apresentara requerimento
a Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo

Cartdrio de Registro de Iméveis competente, e de planta do imével a ser desmembrado, contendo:
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| - aindicagéo das vias existentes dos loteamentos proximos;

Il - aindicacdo do tipo de uso predominante no local; e

[ll - aindicag&o da divisdo de lotes pretendida na area.

Paragrafo Unico - Aplicam-se aos projetos de desmembramento, no que couber, as

disposicdes urbanisticas exigidas para os projetos de loteamento.

CAPITULO V
Da Aprovacéao e Implementacéo dos Projetos

Art. 93 - Os projetos de loteamento e desmembramento deverdo ser aprovados pela
Prefeitura Municipal, cabendo aos 6rgdos publicos estaduais, ou quando necesséario aos

orgdos publicos federais, o0 exame e a anuéncia prévia para aprovagdo pelo Municipio, de

loteamentos e desmembramentos nas seguintes condigdes:

| - quando localizados em areas de interesse especial, a exemplo das areas de protegéo
aos mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, assim

definidas por lei estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em &rea limitrofe do municipio,
ou que pertengca a mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou em

aglomeragdes urbanas definidas em lei estadual ou federal; ou
[Il - quando o loteamento abranger area superior a 100 (cem) hectares.

Art. 94 - A Prefeitura Municipal, atendidas as exigéncias legais pertinentes, aprovara o projeto

de parcelamento do solo no prazo méaximo de 90 (noventa) dias.

Art. 95 - Para prevencdo de possiveis causas de degradacdo ambiental, sem prejuizo da
aprovacao pelo Poder Publico Municipal, os projetos de parcelamento do solo sujeitar-se-do ao
licenciamento perante a Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente, SEMACE, nos termos
da Lei Estadual N° 11.411, de 20 de dezembro de 1987.

Art. 96 - Os casos omissos, no que tange aos procedimentos administrativos para aprovagao

de projetos de parcelamento do solo, serdo objeto de regulamentacao especifica.

Art. 97 - O projeto aprovado devera ser implementado no prazo constante do cronograma de

execucao, sob pena de caducidade da aprovacéo.
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§1°- Aprovado o projeto de parcelamento, a Prefeitura expedira, num prazo maximo de
60 (sessenta) dias, termo de verificacdo da execucao das obras de infra-estrutura de que trata o
artigo 98, com vistas a aferir a execucédo e pavimentacdo das vias de circulacdo, demarcacao
dos lotes, quadras e logradouros publicos, drenagem de aguas pluviais, esgotamento sanitario,

no caso de inviabilidade do sistema de fossa/sumidouro, abastecimento d’agua e eletrificacao.

§ 2° - Facultar-se-4 ao empreendedor a apresentacdo de cronograma para execucao das
obras de infra-estrutura minima definidas no “caput’ deste artigo, com prazo maximo de

02 (dois) anos.

Art. 98 - A execucgdo das obras de infra-estrutura minima devera ser objeto de prestacédo de
garantia, por parte do loteador, segundo, pelo menos, uma das seguintes modalidades:

| - garantia hipotecaria;

Il - caucdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;

lll - fianga bancaria; ou

IV - seguro-garantia.

8§ 1°- A garantia referida neste artigo tera o valor maximo equivalente ao custo

orcamentado das obras, aceito pelos 6rgaos técnicos municipais.

§ 2°- A garantia prestada, aceita pelo 6rgéo publico competente, podera ser liberada a

medida em que forem executadas as obras, na seguinte propor¢ao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de

meios-fios e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacdo das redes de

abastecimento de 4gua e energia elétrica; e
c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagédo e demais servigos.

Art. 99 - Na hipétese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecéria, deveréo ser
destinados, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area util do loteamento para esse fim,

observado o seguinte:

- nas copias das plantas do projeto de loteamento, a Prefeitura, em acordo com o

interessado, fara a localizacdo das parcelas da gleba a serem dadas em garantia
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hipotecaria ao Municipio, segundo descri¢do e caracterizagdo, que levara em conta o
sistema viario, as quadras e os lotes projetados; e

Il - a Prefeitura fornecer4 ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a
escritura publica de constituicdo de garantia hipotecéaria, copia autenticada da planta
do projeto de loteamento, onde conste a &rea dada em garantia, devidamente

delimitada e caracterizada.

Art. 100 - Ap6s prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos, o 6rgdo municipal

competente, quando for o caso, baixara ato administrativo declarando aprovado o loteamento.

Paragrafo Unico - Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da
aprovacgao do projeto, o proprietario devera proceder a inscricdo do loteamento no Registro

Imobiliario, sob pena de caducidade da aprovacéao.

Art. 101 - A construgdo de qualquer edificacdo em lote de terreno resultante de loteamento
aprovado fica subordinada a inscricdo desse lote no Registro Imobiliario competente, e da
completa execucdo das obras de urbanizagdo definidas no artigo 98 desta Lei, devidamente

comprovada mediante inspecéo pelos Orgéos de fiscalizacdo municipais.

Art. 102 - Os terrenos ou glebas a serem edificados ou ocupados devem ser resultantes de
parcelamento do solo devidamente aprovado pelo Municipio ou regularizado por ato do Poder

Executivo, mediante critérios previamente definidos pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 103 - A ocupacédo de terrenos ou glebas nao resultantes de parcelamento aprovado ou
regularizados nos termos do artigo anterior podera ser admitida quando atender,

cumulativamente, as seguintes condigdes:

| - corresponderem as dimensdes especificadas no titulo aquisitivo de propriedade, desde

gue ndo ultrapassem a dimensdo maxima de quadra estabelecida em lei;

Il - fazerem frente para logradouro publico, constante de planta do sistema cartografico

municipal, ou aquele reconhecido pelo érgdo municipal competente; e

Y

[ll - serem destinados a construgdo de uma Unica unidade imobiliaria, ndo integrante de

gualquer empreendimento incorporativo.

§ 1°- Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata este artigo,

mesmo sem o atendimento cumulativo das condi¢bes nele previstas, quando a ocupacéo
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decorrer da implantacdo de equipamentos de interesse publico ou social, de iniciativa do
Poder Publico ou de instituicdo sem fins lucrativos.

8§ 2°- As instituicdes a que se refere o pardgrafo anterior e a serem beneficiadas pela
dispensa nele prevista, deverdo ter suas atividades vinculadas exclusivamente & educacéo e

saude, com atendimento universal e gratuito.

§ 3°- Mesmo atendendo as condigfes fixadas neste artigo, ndo sera admitida a ocupacao,
além das hipoteses consignhadas no artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei Federal N° 6.766, de

19 de dezembro de 1979, quando se tratarem de:
a) areas nao saneadas que tenham resultado de aterros com material nocivo a saude
publica;
b) é&reas ndo drenadas, sujeitas a alagamentos e inundacdes; ou
c) areas definidas na legislacdo como de preservacéo ecologica e de recursos hidricos.
Art. 104 - No caso de é&reas sujeitas a prolongamentos, modificagbes ou ampliagdo de vias

integrantes do sistema viario, o loteamento devera resguardar as areas necessarias a essas

intervencodes.

8§ 1°- Em areas parceladas com data de aprovacao anterior a vigéncia desta Lei, quando
da ocupacdo dos lotes, as areas necessérias a modificacdo do sistema viario ndo poderao
ser ocupadas, sendo que os indicadores urbanos, recuos, taxa de ocupacdo e indices de

permeabilidade e de aproveitamento incidirdo sobre a area remanescente.

§2°- Na ocupacdo desses lotes, o indice de Aproveitamento (IA) e a fracdo do lote
incidirdo sobre a area total do lote, desde que seja doada ao Municipio a area necessaria a

modificacéo do sistema viario.

8§ 3°- Na implantacdo de alteragBes das vias referidas neste artigo, o Municipio
desapropriard a area que exceder o percentual de doagéo de 20% (vinte por cento), fixado

para o arruamento, N0s casos de parcelamento.

CAPITULO VI

Dos Estacionamentos

Art. 105 - Os espacos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos podem ser:
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| - coletivos — quando se destinarem a exploragcdo comercial;

Il - privativos — quando se destinarem a um s6 usuério, familia, condominio ou

estabelecimento, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificacéo; ou

[l - publicos — quando estiverem situados em logradouro publico.

Art. 106 - E exigida a reserva de espaco para estacionamento de veiculos, bem como para

carga e descarga quando necessario, no interior dos lotes ocupados por edificagdes.

Art. 107 - Deverdao ser previstas vagas para 0s usuarios portadores de deficiéncias na
propor¢cdo de 2% de sua capacidade, sendo o numero de uma vaga 0 minimo para qualquer
estacionamento coletivo ou comercial e 1,20m (um metro e vinte centimetros) o espagamento

minimo entre veiculos em tais casos.

Art. 108 - O estacionamento privativo podera incorporar-se ao edificio principal ou constituir-se

em anexo.

Paragrafo Unico - A area construida dos estacionamentos privativos entrara no céalculo do

indice de aproveitamento e da taxa de ocupacao.

Art. 109 - E obrigatéria a reserva de espacos destinados a estacionamento ou garagem de
veiculos, vinculada as atividades das edificacdes, calculadas de acordo com o tipo de

ocupacao do imével, de acordo com o Anexo V, parte integrante desta Lei.
§ 1°- As vagas de estacionamento poderdo ser cobertas ou descobertas.

§2°- A area necessaria a formacao de fila nos acessos de entrada e saida dos

estacionamentos devera ser localizada em area interna ao lote e nunca em via publica.

§ 3°- Cada vaga deverad ser calculada em, no minimo, 22,00m? (vinte e dois metros
guadrados), incluindo os acessos, circulacdo e espacos de manobra, devendo atender as

demais disposi¢des do Cddigo de Obras e Posturas.

§4°- Além das exigéncias do paragrafo anterior, cada vaga de estacionamento devera
atender, no minimo, as seguintes dimensdes: 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de

largura e 5,50m (cinco metros e cingiienta centimetros) de comprimento.

Art. 110 - Fica vedada a construcdo de estacionamentos em vias de uso exclusivo para

pedestres.
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Art. 111 - Fica proibido o estacionamento de veiculos ao longo do meio-fio nas vias dos
Subsistemas Troncal e Coletor.

Art. 112 - A construcdo de areas para estacionamento as margens das vias dos Subsistemas
Troncal e Coletor deverd, obrigatoriamente, observar os modelos esquematicos alternativos

constantes do Anexo VI, integrante desta Lei.

Paragrafo tnico - O Municipio devera observar, subsidiariamente, quando da aprovagéo de
areas de estacionamento, as normas de trafego complementares existentes, oriundas dos

6rgaos estaduais competentes ou do préprio Municipio.

Art. 113 - E permitido o estacionamento de veiculos ao longo do meio-fio nas vias do
Subsistema Local, desde que nado conflte com as normas de trafego complementares

existentes, oriundas dos 6rgaos estaduais competentes ou do préprio Municipio.

Art. 114 - As éreas livres, excluidas aquelas destinadas a recreacdo infantil, area de
permeabilidade, circulacdo de veiculos e pedestres (no nivel do pavimento térreo), poderéo ser

consideradas, no cOmputo geral, para fins de calculo de areas de estacionamento.

Art. 115 - Os estacionamentos de veiculos que utilizarem espacos descobertos deverdo ser

arborizados com pelo menos uma arvore para cada seis vagas.

TiTULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 116 - Em qualquer zona de uso, nas edificagdes existentes com uso inadequado serao
permitidas apenas obras de manutencdo relativas a seguranca, conservacao e higiene, ficando

proibido o acréscimo de area construida e/ou pavimentada, até que se defina sua relocalizacao.

Art. 117 - O érgao municipal de analise e aprovacao de projetos, por solicitacdo do interessado
e quando um determinado uso nao estiver contido nesta Lei, poderéa classificd-lo como USO
SEMELHANTE e COMPATIVEL para uma determinada zona.

8§ 1°- A classificagdo a que se refere o “caput” deste artigo, acompanhada de sua
justificativa, devera ser encaminhada ao Conselho Municipal do Plano Diretor, para fins de

andlise e pronunciamento.

§ 1°- Os indicadores de ocupacdo urbana para o uso semelhante e compativel serdo os

que mais exigéncias terdo dentro da zona onde este uso sera implantado.
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§ 2°- O uso proposto ndo devera perturbar o proposito e integridade do tipo de zona em
que ficar situado.

Art. 118 - O Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara as restricdes quanto ao uso e

ocupacao do solo em areas onde se verifiquem a incidéncia de:

| - faixas de protecéo de feixes de microondas da Embratel;
Il - faixas de enlaces radioelétricos das empresas de telecomunicacoes;

[ll - faixas de protecdo de linhas de alta-voltagem das companhias de eletrificacéo; ou

Art. 119 - A implantagé@o de novas atividades ou a reforma e/ou ampliacdo de espacos publicos
e privados, na area histérica de tombamento definida pelo Instituto de Patriménio Historico e
Artistico Nacional, IPHAN, e delimitada geograficamente na Planta Oficial de Parcelamento,
Uso e Ocupacdo do Solo, que integra esta Lei como Anexo I, devera observar, além das
disposicbes desta Lei, as demais normas pertinentes a matéria em nivel federal, estadual e

municipal.

Art. 120 - Objetivando preservar 0os ambientes naturais, as areas de drenagem naturais e
harmonizar esses objetivos com as necessidades de recreacdo da populacéo, devera o Poder
Puablico Municipal, a partir das diretrizes do Plano de Estruturacdo Urbana, promover a criagéo
de uma relacdo entre os espacos haturais e a rede de espacos culturais, favorecendo a

preservacédo, o uso e aimagem urbana.

Art. 121 - Para execucao do disposto nesta Lei, podera o Poder Executivo celebrar convénios,
acordos e ajustes com orgaos e entidades federais e estaduais, objetivando incrementar a

fiscalizacdo, a aprovacédo de projetos e o cumprimento das demais exigéncias fixadas nesta Lei.

Art. 122 - A execucdo das disposicOes desta Lei sera feita sem prejuizo da observancia de

outras leis nas esferas federal e estadual, desde que mais restritivas.

Art. 123 - O Poder Executivo divulgard, de forma ampla e didatica, o conteddo desta Lei,
visando o acesso da populagdo aos instrumentos de politica urbana que orientam a producéo e

organizacao do espaco habitado.

Art. 124 - Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Chefe do Poder Executivo

Municipal, apos ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor.
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Art. 125 - Fazem parte integrante desta Lei 0s seguintes Anexos, com 0S respectivos
conteudos:

ANEXO | — Identificagdo das Divisas dos Lotes ou Terrenos.

ANEXO Il — Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

ANEXO Il — Indicadores Urbanos de Ocupacao do Solo.

ANEXO |V - Atividades Especiais.

ANEXO V - Vagas de Estacionamento por Atividade.

ANEXO VI — Modelos Esquematicos Alternativos para Solugdes de Estacionamentos.

Art. 126 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagcdo, revogadas as disposicfes em

contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL, aos de de 2000.

PREFEITO MUNICIPAL DE HORIZONTE
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LEI N° ANEXO | (continuag&o)
LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO
IDENTIFICACAO DAS DIVISAS DOS LOTES OU TERRENOS

FUNDOS

FUNDOS

CALCADA

RUA

FUNDOS FUNDOS

LATERAL
pm——

LATERAL

LATERAL

LATERAL

FUNDOS

2

FRENTE FRENTE
CALCADA CALGADA
RUA RUA

FUNDOS

v

CALGAD) CALGAD

LATERAL

LATERAL
LATERAL

FRENTE

FRENTE

RUA RUA

LIMITE DO LOTE Imi EDIFICAGAO

56



PDDY

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO HORIZONTE

ANEXO Il — Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.
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LEI N°

ANEXO Il

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
INDICADORES URBANOS DE OCUPACAO DO SOLO

TAXA DE INDICE DE ALTURA 5
ZONAS USO PERMEABI- ogﬁé,AAQDEO APROVEI- | MAXIMA DA s e OBSERVACOES
LIDADE (%) TAMENTO | EDIFICACAO m?)
(%) (1A) (m) FRENTE FUNDO |[LATERAL

Residencial unifamiliar. 35 50 1,0 9 5 3 3 800

ZR1 U o
Institucional (Escolas de 1° Grau e 35 50 10 9 5 3 3 800
Creches).
Residencial unifamiliar. 30 50 1,0 9 3 15 15 250
Comercial e de servigos de 30 50 10 9 3 15 15 250 As gdlflca(;oe_s po_derao ter, no maximo, 04 (quatro)
pequeno porte com carater local. pavimentos, incluindo o pavimento térreo.

. o . As edificacdes poderao ter, no méximo, 04 (quatro)

M|stq (r_eS|den_(;|a assomada_a pavimentos, incluindo o pavimento térreo.

ZR2 comércio varejista e/ou servicos em 30 50 1,0 9 3 15 15 250 ~ . o .
geral). O uso néo residencial ndo deve ocupar mais de

50% da edificag&o.

Industrial leve e semi-artesanal. 30 50 1,0 9 3 15 15 250
Institucional (Creches, Escolas de
1° Grau e assemelhados). 30 50 10 9 3 15 15 250
Residencial multifamiliar. 20 50 15 18 0 3 1,5 300
Comercial varejista, de servigos em As edificagBes poderdo ter, no maximo, 04 (quatro)
geral e indUstrias de pequeno porte 20 50 15 18 0 3 15 300 pavimentos, incluindo o pavimento térreo.
ndo poluentes.

ZR3 - A -
Misto (residéncia associada a As edificages poderao ter, no maximo, 04 (quatro)
comércio varejista e/ou servicos em pavimentos, incluindo o pavimento térreo.
geral e/ou indUstrias de pequeno 20 50 1,75 18 0 3 1,5 300

porte, ndo poluentes, ou usos ndo
residenciais associados entre si).

Os usos ndo residenciais podem ser associados
entre si em uma mesma edificagao.

continua
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ANEXO Il

(continuagao)

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
INDICADORES URBANOS DE OCUPACAO DO SOLO

TAXA DE iNDICE DE ALTURA 5
ZONAS USO PERMEABI- o&é,AAQDEO APROVEI- | MAXIMA DA s e OBSERVACOES
LIDADE (%) TAMENTO | EDIFICACAO m?)
(%) (1A) (m) FRENTE FUNDO |[LATERAL
Residencial unifamiliar. 20 50 1 9 0 3 0 125
Residencial multifamiliar. 20 60 15 14 0 3 15 125 Nas quadras lindeiras ao anel pericentral a
- - - altura maxima dos edificios sera de 42,0
Comercial varejista, servigos em metros. Quando a edificag@o possuir mais de
geral, equipamentos e industrias de 20 60 15 18 0 3 15 125 14,0m de altura o recuo de frente devera ser de
pequeno porte nao poluentes. 5,0m, a partir do 1° pavimento.
Nas quadras lindeiras ao anel pericentral a
Misto (residéncia associada a altura maxima dos edificios sera de 42,0
ZUM comércio varejista e/ou servicos em metros. Quando a edificagéo possuir mais de
geral elou industrias de pequeno 20 60 1,75 18 0 3 1,5 125 14,0m de altura o recuo de frente devera ser de
porte, néo poluentes, ou USOS N&0 5,0m, a partir do 1° pavimento.
residenciais associados entre si). Os usos n&o residenciais podem ser associados
entre si em uma mesma edificagéo.
Nas quadras lindeiras ao anel pericentral a
I ’ altura maxima dos edificios sera de 42,0
Inusglltiﬁglzrrl (eErglt;mamentos de uso 20 60 15 14 0 3 1,5 125 metros. Quando a edificagdo possuir mais de
p 9 : 14,0m de altura o recuo de frente devera ser de
5,0m, a partir do 1° pavimento.
Ginasios; Mercados Publicos;
Templos; Polos de Atendimento para
Adolescentes; Escolas de 2° Grau;
Creches; Centros de Satde; Postos
Policiais e Centrais Comunitarias
contendo: Oficina para cursos
profissionalizantes, Auditério para . - - -
CEUV reunides comunitarias e eventos 30 40 1 9 3 3 3 250 Projeto sujeito a andlise preliminar por parte do

culturais, Salas para reunides,
"Balcéo da Cidadania", Biblioteca e
Centro de Documentag&o, Centro de
Estudos sobre a Familia e a
Comunidade, Central
Interprofissional de Servigos, Posto
telefénico e Servigos de Correios.

Conselho Municipal do Plano Diretor.

continua



LEI N°

ANEXO Il

(continuagao)

LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
INDICADORES URBANOS DE OCUPACAO DO SOLO

TAXA DE iNDICE DE ALTURA 5
ZONAS USO PERMEABI- o&)é,AAQDEO APROVEI- | MAXIMA DA R e OBSERVACOES
LIDADE (%) TAMENTO | EDIFICACAO m?)
(%) (1A) (m) FRENTE FUNDO |LATERAL
Residencial unifamiliar 30 50 1,0 9 3 15 15 250
Residencial multifamiliar de alta Nas quadras lindeiras ao anel pericentral a altura
densidade. 35 50 15 18 5 3 15 800 méxima dos edificios seré de 42,0 metros. Quando a
edificacio possuir mais de 14,0m de altura o recuo
ZRU Meios de hospedagem. 35 50 15 18 5 3 15 300 de frente devera ser de 5,0m, a partir do
1° pavimento.
e s Projeto sujeito a analise preliminar por parte do
Edificios de escritorios 35 60 15 18 0 3 15 125 Conselho Municipal do Plano Diretor.
Institucional 35 60 15 18 0 3 1,5 125
Elementos especificos, como torres, chaminés,
Comercial atacadista. 30 50 1 18 5 3 3 500 etc., poderdo ter altura superior a estabelecida
neste quadro.
bd) Servigos pesados vinculados & Somente permitido na ZI situada na Unidade de
atividade industrial. 30 50 L 18 5 3 15 300 Vizinhanga Distrito Industrial.
Industrial em geral. 30 50 1 18 5 3 15 300
Uso Complementar - - - - - - - - Observadas as restrigées
Equipamentos institucionais de Projeto sujeito a andlise preliminar por parte do
quip - Conselho Municipal do Plano Diretor e, quando
ZE pegueno e médio portes e parques - - - - - - - -

urbanos.

couber, do Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente.
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LEI N° ANEXO IV
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
ATIVIDADES ESPECIAIS

10.

11.

12.

Aterro Sanitario — Localizado fora da zona urbana da Cidade de Horizonte, com projeto
a ser previamente analisado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e pelos 6rgéos

estaduais e municipais de meio ambiente.

Casa-abrigo para Criangcas — Localizada em qualquer zona, com excec¢do da ZR3 e da

Zl, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

Cemitério — Localizagdo sujeita a analise prévia pelo Conselho Municipal do Plano

Diretor e de acordo com as normas ambientais.

Centro de Atendimento a Crianca e ao Adolescente — Localizado em qualquer zona,

com excecgdo da ZR3 e da ZI, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

Centro de Convivéncia para ldosos — Localizado em qualquer zona, com excecao da

ZR3 e da ZI, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

Centro Social — Localizado em qualquer zona, com excec¢do da ZR3 e da ZI, em lote

lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

Clube Social — Localizado em qualquer zona, com exce¢do da ZR3, da ZI e do CEUV,

desde que em lote de facil acesso a qualquer via do subsistema troncal.

Comércio de Material Inflamével — Localizado nas zonas industriais, apds parecer
favoravel da SEMACE.

Corpo de Bombeiros — Localizado em qualquer zona, com excecdo da ZR3 e da ZI, em

lote lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

Crematério — Localizacdo sujeita a andlise prévia pelo Conselho Municipal do Plano

Diretor e de acordo com as normas ambientais.

Curtume — Projeto a ser previamente analisado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor

e pelos 6rgéos estaduais e municipais de meio ambiente.

Estadio — Localizado em qualquer zona, com excec¢do da ZR3 e da ZI, em lote lindeiro a

qualquer via do subsistema troncal.
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13. Hospital e Centro de Saude — Localizado em qualquer zona, com excecdo da ZR3 e
da ZI, em lote lindeiro ou de féacil acesso a qualquer via do subsistema troncal ou
rodovia.

14. Local para Feira e Exposicdo — Localizado em qualquer zona, com excecdo da ZR3 e
da ZI, em lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do subsistema troncal.

15. Penitenciaria e Casa Correcional de Menores — Localizado fora da zona urbana da
Cidade de Horizonte, com projeto a ser previamente analisado pelo Conselho Municipal
do Plano Diretor e pelos 6rgéos estaduais de seguranca.

16. Polo de Atendimento para Adolescentes — Localizado em qualquer zona, com excegao
da ZR3 e da ZI, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema troncal.

17. Posto de Combustivel — Localizado em lote com frente para vias coletoras, troncais ou
rodovias, apés parecer favoravel da SEMACE.

18. Quartel — Localizado em qualquer zona, com excecdo da ZR3, da ZI e do CEUV, em lote
lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do subsistema troncal.

19. Seminério, Convento e Mosteiro — Localizado em qualquer zona, com exceg¢éo da ZR3,
da ZI e do CEUV, desde que em lote de facil acesso a qualquer via do subsistema
troncal.

20. "Shopping Centers" — Localizado em qualquer zona, com exce¢do da ZR3, da ZI e do
CEUV, desde que em lote de facil acesso a qualquer via do subsistema troncal.

OBSERVAGCOES:

1. Os indices urbanisticos a serem aplicados a essas atividades sdo aqueles inerentes ao
uso comercial em ZUM, no que couber.

2.  As normas de localizacdo e os indices urbanisticos a serem adotados para atividades

especiais ndo constantes desta relacdo devem ser estabelecidos pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor, observando, quando necessario, diretrizes emanadas pelos
orgdos competentes — federais, estaduais ou municipais — que atuam na area da

especificidade da atividade.
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LEI N° ANEXO V
LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR ATIVIDADE

1. Atividades Administrativas Governamentais — 1 vaga para cada 50,00m? de area (til.

2. Casas de "Shows", Boates, Casas de Jogos Recreativos, Casas de Brinquedos
Mecanicos e Eletrénicos, outros servi¢cos de lazer — 1 vaga de estacionamento para
cada 50,00mz.

3. Comércio Atacadista e Depoésitos:

a) até 250,00mz2 de area Util — 1 vaga para cada 50,00m2 de area (util;

b) acima de 250,00m2 — 1 vaga para cada 100,00m2 de area Uutil.
4. Comércio Varejista:

a) até 80,00mz2 de area util situado em via local — 1 vaga de estacionamento;
b) de 81,00m2 a 1.000,00m? de area util — 1 vaga para cada 50,00m?2 ou fragéo;

c) acima de 1.000,00m?2 de area util — 1 vaga para cada 30,00m2 de area.

5. Edificios de Apartamento — 1 vaga por apartamento quando esse for menor que

90,00m2 e 1,5 vaga quando o apartamento for igual ou maior que 90,00mz2.
6. Edificios de Escritérios e/ou Lojas:

a) até 2.500,00m2 de area Util — 1 vaga para cada 30,00m2 de area (til;

b) acima de 2.500,00m2 — 1 vaga para cada 20,00m?2 de area Uutil.
7. Equipamentos para Cultura e Lazer — 1 vaga para cada 50,00m2 de area Uutil.
8. Estadios, Ginasios, e outros equipamentos assemelhados — 1 vaga para cada 15 lugares.
9. Hospedagem — 1 vaga para cada 5 unidades de hospedagem.
10. Inddstrias — 1 vaga para cada 100,00m2 de area Uutil.

11. Motéis — 1 vaga para cada unidade de hospedagem.
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12.

Prestacdo de Servigcos em geral:

a) até 80,00m2 de area util — 1 vaga de estacionamento;
b) de 81,00m2a 1.000,00m2 de area util — 1 vaga para cada 50,00m2 ou fragéo;

c) acima de 1.000,00m2 de area util — 1 vaga para cada 30,00m2 de area.

13. Prestacéo de Servigcos na Area Educacional:
a) até 1.000,00mz2 de area util — 1 vaga de estacionamento;
b) acima de 1.000,00m? de &rea util — 1 vaga para cada 30,00m2 de area.
14. Servigcos Bancéarios e Financeiros — 1 vaga para cada 30,00m2 de area util.
15. Servicos de Alimentagdao:
a) até 80,00mz2 de area util — 1 vaga de estacionamento;
b) de 81,00m2 a 250,00m2 de area Util — 1 vaga para cada 70,00m?;
c) de 250,00m2 a 1.000,00m2 de é&rea util — 1 vaga para cada 50,00m?2 ou fracao;
d) acima de 1.000,00mz de area util — 1 vaga para cada 30,00m2 de area.
16. Servicos de Utilidade Pablica — 1 vaga para cada 80,00m2 de area dutil.
17. "Shopping Centers":
a) até 2.500,00m2 de area util — 1 vaga para cada 50,00m2 de area (til;
b) acima de 2.500,00m2 — 1 vaga para cada 30,00m2 de area Uutil.
18. Templos Religiosos — 1 vaga para cada 20 lugares.
19. Unidades de Saude com Internacéo — 1 vaga de estacionamento para cada 2 leitos.
20. Unidades de Saude sem Internagao — 1 vaga para cada 50,00m2 de area util.
OBSERVACOES:
1. Quando a base de céalculo para o nimero de vagas for a area util do imdvel e o resultado

for uma fracéo cujo decimal for igual ou superior a 5 (cinco), o numero de vagas devera

ser arredondado para o valor imediatamente superior.
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2. Quando o resultado do calculo para o numero de vagas para determinado
estabelecimento for igual a somente 01 (uma) vaga, deverd ser acrescida mais 01(uma)
vaga, sendo essa, destinada aos usuarios portadores de deficiéncia fisica.
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ANEXO VI - Modelos Esquemaéticos Alternativos para Solu¢des de Estacionamentos
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