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APRESENTACAQ




Este trabalho consiste na analise urbano/arquitetonica do Pago Municip
do seu entorno imediato. Trata-se de um estudo sistematico de sua configura
espacial, a luz dos conceitos tedricos formulados por Kevin Lynch, levando

conta também a relevancia da edificagdo no contexto histérico e urb
fortalezense.

Elaborado por equipe técnica composta por profissionais da area
Arquitetura e Urbanismo e Histdria e viabilizado por um termo de coopera
estabelecido entre a FUNCET - Prefeitura Municipal de Fortaleza, a 42 SR.|PH
€ a Universidade Federal do Ceara, o trabalho tem por objetivo a elaboragéo
um parecer técnico sobre o bem imdvel supracitado e a delimitagéo das poligon
de preservacao rigorosa e de entorno, assim como recomendar, em linhas ger
uma proposta de requalificacdo espacial e programatica da area.
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SINOPSE HISTORICA




O Pago Municipal ou Palacio do Bispo, cuja denominacao oficial & Palagio
Joao Brigido de acordo com a Lei n° 4.176, de 21 de maio de 1973, egta
localizado a Rua S&o José, entre as ruas Rufino de Alencar e Costa Barrps,
constituindo-se em uma construgéo datada da primeira metade do século XIX
Originaimente de linhas neoclassicas, 0 sobrado destacava-se pelas abertuas
encimadas com arcos plenos, apresentando uma predominancia de cheios soljre

Segundo informagbes bibliogréficas arroladas pelo Departamento
Patriménio Histérico-Cultural da FUNCET, sabe-se que “a edificagcdo pertend
inicialmente ao Sargento-Mor Antonio Francisco da Silva, tendo sido adqui
posteriormente pelo Comendador Joaquim Mendes da Cruz Guimardes, ripo
comerciante que tinha ai instalado o seu comércio e que foi seu proprietario dté
1860, quando entdo foi vendido, por escritura piblica, para a Tesouraria
Fazenda do Império e cedido a Diocese, para residéncia do Bispo de Fortaleza’ |

No fim do século XVIII, o terreno onde o Paco se encontra fazia parte fie
sesmarias. Francisco da Silva, explorador de algodao, usou o prédio comho
armazém de secos e molhados. Posteriormente, o Comendador Joaquim Mendps
da Cruz Guimar&es, também comerciante, ocupou esse prédio, entdo conhecifio
como Solar dos Mendes Guimardes, segundo referéncia do ex-prefeito fle
Fortaleza, Vicente Fialho: “Os Guimardes faziam saraus culturais no predio. |O
palacio teve esse papel de ponto de encontro para a sociedade de Fortaleza’.?

Situado as margens do riacho Pajeli, longe das marés altas, dos ataqugs
indigenas e proximo & agua para consumo, o local parecia ideal para estabeleder
morada, comércio, ou melhor, a posse e guarda do territdrio em nome da orde
do Império brasileiro, pois as margens do rio Ceara pareciam menos vantajosgs
pelo que se tinha no Pajel, aos olhos do portugués Mendes Guimaraes: [A
ocupagao do nosso litoral, a foz do riacho Pajed, ja tinha sido considerado o ludlar
mais apropriado para fincar os marcos da conquista e de colonizagéo, fosse pe
portugueses ou holandeses {(...)". °

|

O palacio do Comendador foi levantado no antigo Beco das Almas (atdal
Rua S&o José) em estilo neoclassico, com varandées para apreciacdo do sit
Entre a Sé e o Palacio passavam bondes puxados a tracao animal.

! Arquivo do Departamento de Patriménio Histérico Cuttural (DPHC)FUNCET- Processo de Tombamento d
Palacio Jo&o Brigido e do Bosque que o circunda.

2 Jomal O Povo, Fortaleza-Ce, 27/02/2005.
+ Idem.




A partir da segunda metade do século XIX, Fortaleza configurava $eu
espaco urbano e centralizava o poder provincial nessa drea onde se localiz§ o
Palacio do Bispo, através de outros monumentos publicos e religiosos comd o
Palacio Senador Alencar, iniciado em 1856 e concluido em 1871, onde funciondva
a Assembléia Provincial (hoje abrigando o Museu do Ceard), a Cadeia Publita,

iniciada em 1850 e concluida em 1866 (hoje Centro de Turismo) e a Igreja Matiz,
elevada a Sé em 1861.

No momento em que o poder da igreja mostra-se importante na regulag
da fé e nas reformas urbanas e sociais de Fortaleza, capital da provincia
Ceard, a propriedade do Comendador Joaquim Mendes da Cruz Guimaraes torfa-
se de interesse pUblico, pertencente ao poder imperial, que o concede ao bispa

aqui recém-criado para residéncia do seu superior. Posteriormente, sera criadq
Arcebispado de Fortaleza.

Homem de Melo vai intermediar a compra do Palacio do Bispo em enco
mantido com o bispo do Ceara, D. Luiz Ant®nio dos Santos, antigo Reitor
Seminario de Mariana, este residente em casa alugada no centro da cidade. D
Homem de Melo escreve ao Ministro do Império, Marquez de Olinda, solicita
verba para construgdo de um predio. Pedido atendido, sdo enviados 60 contos §
réis para aquisi¢o do sitio do Comendador Mendes Guimaraes.*

O primeiro bispo do Ceara morava em um sobrado de muitos andares, on
no pavimento térreo havia diversos estabelecimentos comerciais. Era naqudla

epoca a melhor casa residencial de Fortaleza, proxima & Catedral e ao Semina o
da Prainha.

Nessa mansdo, as vitudes dos santos € 0 ambiente de pgz
testemunhavam discretamente as tantas vigilias e preocupacdes dos que por §li
passaram. Em suas paredes estao escritas a histéria gloriosa e comovente de S§o
Carlos Bartolomeu, pela caridade, e de Sdo Francisco de Sales, pela dogura. ° |

Serviu de residéncia para cinco representantes do clero: Dom Luiz Antonjo
dos Santos, Dom Joaquim José Vieira, Dom Manuel da Silva Gomes, Do}
Antonio de Almeida Lustosa e Dom José de Medeiros Delgado. O local també
servia para distribuicdo de esmolas para pobres, na segunda metade do sécuf
XIX, no periodo em que os relatérios da policia apontam o crescimento do nimefo
de mendigos e vadios nas ruas da cidade.

1 MELO, Homem de. “A Administrag&o Homem de Melo". Revista do Instituto do Cearé, Ano. X, Tomo K.
Fortaleza: Typographia Studart, 1896, pp.98-105.

QUINDERE, Monsenhor José. “Dom Joaquim José Vieira. Segundo Bispo do Ceara. Aspectos da
sua Vida". Revista do Instituto do Ceard. Tomo LX1, Ano LXI, 1947, pp.58-129.




Com base nos estudos preliminares do DPHC/FUNCET, tem-se que, [de
acordo com os registros, em 1892, pela Lej " 25, foi cedido em usufruto par
Bispado, até que em 1911, pela ordem n 226, da Diretoria do Gabinete
Ministério da Fazenda, foi posto a venda e, em margo de 1912, foi adquirido por
compra pela Diocese, a quem pertenceu até 1 973, quando novamente voltou a ker

propriedade do poder piblico, no caso agora, da Prefeitura Municipal |
Fortaleza” ®

A concessdo em usufruto do Paldcio do Bispo teve fim quando,
primeiras décadas do século XX, 0 governo republicano do Brasil colocou-s4 a
nacgao como de esséncia laica e positivista.

A Diocese comprou o imével em 1912 por 608000 (sessenta contos [
reis), sendo descontados 18$000 (dezoito contos de réis) gastos pelo bis
Diocesano D. Joaguim José Vieira. em reformas no predio.

D. Joaquim José Vieira contou com a ajuda do general Pinheiro Machad
procer da Associagdo Comercial do Ceard, na compra do Palacio: “A Associact
Comercial, porém, em sesséo extraordinéria, sob a inspiragdo do seu presidente,
0 Bardo de Camocim, de honrada memona, resolveu que nenhum cearenke
concorreria ao feildo (...) no ano de 1913, recebendo o documento de transferénd
a assinatura de Monsenhor Bruno Figueiredo, vigéario geral da diocese 4

exercicio pleno do cargo por se encontrar ausente de Fortaleza o entdo bispo
diocesano, Dom Manue! da Silva Gomes®.

Na gestdo do Prefeito Vicente Fialho (1971-1975) a chacara dos Mend
Guimaraes, entdo Palacio do Bispo, foi comprada pela Prefeitura Municipal
Fortaleza por Cr$ 3.094.500,00 (trés milhdes, noventa e quatro mil e quinhentgs
cruzeiros). Foi derrubado o muro frontal e substituido pelas grades de ferro pafa
permitir a visdo do bosque Dom Delgado. Um ano depois, na gestéo do prefeifo
Evandro Ayres de Moura (1975-1978), foi aberto a visitag&o publica aos sabadgs
pela manhd Em 1989, acontece a restauracdo do mobilidrio e da pintura da
fachada e a recuperagao do bosque, com projeto paisagistico de Burle Marx.

]

Em 1973, dom José Delgado vende o imével ao poder publico municipd:
‘Ao adquiri-lo, o Prefeito Vicente Fiatho instalou o Gabinete da Prefeiturd

9 Arquivo do Departamento de Patriménio Histarico Cultural (DPHCYFUNCET- Processo de Tombamento da
Palacio Jo&o Brigido e do Bosque que o circunda. |
QUINDERE, Monsenhor José. “Dom Joaquim José Vieira. Segundo Bispo do Ceard. Aspectos da sua Vida
Revista do Instituto do Ceard. Tomo LXI, Ano LXI, Fortaleza: Ed Instituto do Ceara, 1947, pp.58-129. .

Arquivo do Departamento de Patriménio Historico Cultural (DPHC)/FUNCET- Processo de Tombamente dp
Palacic Jo#o Brigido e do Bosque que o circunda,




O bosque Dom Delgado, espago aberto do sitio, & repleto de mangueirgs,

azeitoneiras, pitombeiras e palmeiras de dendé que dividem o lugar com os jardins
projetados por Burle Marx. Ai também o segundo baoba da cidade, ao lado He

espécies exoticas.

Hoje, ao lado do Pago Municipal, funcionam precariamente alguns seto
da Prefeitura Municipal de Fortaleza (Secretaria Municipal de Infra-estrutur
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico), instancias estas abriga
em volumes de baixissimo nivel arquitetdnico que ainda contribuem p
desvalorizar a edificacdo tombada. Parte do bosque & ocupada
estacionamento, impedindo a sua utilizag8o como area publica de lazer. O Pac
episodicamente utilizado como gabinete de despachos, j& que o Gabinete
Prefeita Municipal encontra-se no bairro Vila Uni&o.
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ESTRUTURAGAO URBAN
JARQUITETONIC




Paco Municipal e entorno

O lote onde est3 implantado o imével g
metros quadrados, com [

Segundo LYNCH, a imagem publica de uma cidade é a sobreposicéo d
muitas imagens individuais, as Quais remetem as formas fisicas primordiais. Essa

podem ser classificadas em cinco tipos de elementos: vias, limites, caracteristica
do bairro, pontos nodais e marcos.

Apropriando-se desses elementos de andlise
estruturagéo urbano-arquiteténica do entormo
as seguintes caracteristicas (mapa 05):

na identificacdo o
do Paco Municipal podemos verifica

BAIRRO:

No inicio do século XIX
Outeiro, & rua das Almas, hoje
incorporado & &rea centra

, 0 Palacio Episcopal encontrava-se no bairro do
rua S&o José, bairro esse que foi paulatinamente
| da cidade. Atualmente, o Paco Municipal se encontra
inserido no Centro, na area de maior relevancia histérica deste. Constituindo uma
das regides mais dinamicas da cidade, esse bairro sofreu mudancgas drasticas em
Sua configuracdo socioecondmica €, consequentemente, em sua paisagem,
especialmente nas (ltimas décadas. Porém, alguns poucos locais foram menos

impactados por essas alteractes g exemplo da area de entorno do Paco, que
Preservou uma grande 4rea verde e o leito visivel do riacho Paje(.

conhecido como Palacio do Bispojou
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profundidade, OCupado em toda sua largura e com fachadas alinhadas ao limite d
via. Em alguns outros pontos s3o observadas OCupacdes com Caracteristicas maj
proprias do século XX, com i '

isolada na quadra, por veze ate geminadas, como algumas existentes na ry
Afonso Visey Por fim, alguns poucos exemplares se implantam de forma
particular, Principaimente em virtude de sey porte, como, por exemplo, a Catedral
Metropolitana, implantada isoladamente em Uma quadra, e o Mercado Central,

harmonia.

Alguns edificios, entretanto, se destacam em altura, como, por exemplo, a
Ja citada Catedrg) Metropolitana, 0 Mercado Centraj e algumas torres residenciais
a rua Jodo Lopes, além do edificio da Secretaria da Fazenda, 3 rua Rufino de




Alencar; estes ultimos, entretanto, nao chegam a alterar significativamen
escala do bairro por estarem escondidos pela arborizagéo do bosque.

Muito embora a &rea seja uma das primeiras Ocupadas da cidade,
Possui exemplares arquiteténicos em quantidade e diversidade estilistic

O tratamento dado as edificagdes de um modo geral é caracterizado pela
pintura sobre reboco, presente, sobretudo, nas edificagbes mais antigas e
residéncias unifamiliares. A excecdo fica por conta dos edificios residencigis
multifamiliares em que se utilizou revestimento ceramico, mesmo matedal
presente nas fachadas do Mercado Central. Diferindo substancialmente

cobertas em telha colonial, muito embora ja seja significativa a utilizagéo de telhgs
metalicas ou de fibrocimento, especialmente nos edificios comerciais.

VIAS :

As vias, canais de circulagéo ao longo dos quais o observador se desloc
s80 o0s elementos predominantes na formacdo da imagem publica, sendb
facilmente identificadas. O edificio do Pago se encontra na rua Sao José, de ma
unica e com um fluxo razoavel de veiculos por constituir a ligagdo da rua Cosfk
Barros com a avenida Alberto Nepomuceno. Esta dltima, no sentido norte-su
constitui a via de maior calha do entorno, ligando a avenida Pessoa Anta af
Parque da Crianca, mais ao sul. Para a organizagao do fluxo de veiculos sio di

A circulagdo destinada ao pedestre esta reduzida as calgcadas que, em sua
maioria, ndo excedem os dois metros de largura. As dimensdes so mais




circulacdo na regido decomre da ocupacgdo desordenada dos passeios
mercadorias, obrigando o tfranseunte, em muitos casos, a trafegar pelo Id
carrocavel, situagio presente na travessa Sobral e na avenida Conde DEu.
grande problema de circulag&o, de uma forma geral, se verifica na rua Governac
Sampaio, devido ao intenso comércio atacadista presente nesta area, tomanflo
toda a rua praticamente intransitavel por motivo do trafego e do estacionamerto
de veiculos de carga.

LIMITES:

A quebra de continuidade linear desse quadrilatero € o riacho Pajel. Ele do
elemento que divide a area em questao ao meio, caracterizando a organizacdo
fisica e o regime de usos da 4rea. Seu carater de barreira fisica ja foi mais foge
em épocas passadas, quando constituia um empecilho ao crescimento da cidadk.
Entretanto, apés obras publicas para a construgéo de vias que cortam seu lei
(rua Rufino de Alencar e rua Sio José), esse carater se atenuou. De qualqug
forma, observando as caracteristicas de ocupacgdo, em ambos os lados do riachg
percebemos que a grande area verde demarca um limite claro entre a area maj
ligada ao Centro, que por isso mantém fortes atividades de COmeércio e servicos, §
a por¢éo voltada para a Praia de Iracema, que apresenta uma ocupacido may
residencial.

PONTOS NODAIS:

Séo pontos estratégicos que tém a natureza tanto de conexdes como dg
concentragdes, bem como de atracdo e dispersdo. O principal ponto dg
concentracdo na regido em estudo é a Praca da Sé onde é visivel umi
concentracdo maior de transeuntes e do comercio ambulante, além do carater dé
conexao das vias ser fortalecido pela transformacdo do espacgo que circunda §
Catedral em girador. Outro ponto secundério é o conformado pelo Mercadt
Central, que se constitui em um grande pélo gerador de fluxo de pessoas
veiculos.

MARCOS:

Os grandes referenciais formadores da imagem publica do setor urbano e
questao, usados como indicadores de identificag&o, sem duvida, sdo a Catedra
Metropolitana de Fortaleza, os contrafortes da Fortaleza de Nossa Senhora d




BENS IMOVEIS DE INTERESSE




A relevancia histérica do bairro Centro se conserva nas areas e edificacges
que, apesar dos grandes impactos provocados pelas drasticas alteracdes havigas
recentemente na sua configuragio sécioecondmica e espacial, ainda preservéam
muitas de suas caracteristicas originais.

O entomo do Paco Municipal abriga quatro dos principais conjunfos
edificados que estdo enquadrados nessa situacdo e sdo, portanto, de relevagte
interesse de preservacdo. O primeiro & formado pelo proprio edificio do P 0
Municipal; o segundo, pela lgreja do Pequeno Grande, a Praga Filgueira de M 0,
o Colégio Imaculada Conceicéo, a Escola Jesus, Maria e José e a Escola Estad{al
Justiniano de Sema; o terceiro, composto pela Praca do Cristo Redentor, o Teajro
5380 José e 0 Seminario da Prainha; e o quarto, pelo conjunto da Fortaleza fe
Nossa Senhora da Assuncéo e o Passeio Publico.

Esses conjuntos e suas respectivas areas de entomo fazem parte de gm
mesmo contexto urbano de particular valor historico para a cidade e que, ape
da proximidade fisica, nio mantém, entretanto, uma clara ligacao visual entre si.
trabalho de requalificacdo do espago urbano devera buscar o restabelecimerito
dessa comunicacéo visual, integrando os trés nicleos de interesse
preservagao em um mesmo conjunto histérico.

Além desses, a preservacao de outros edificios na area imediata de entorgo
deve ser considerada, a saber (mapa 06):

- conjunto de residéncias geminadas a rua Afonso Viseu, n°6, 14, 22, 30,
38, 52, 62, 68 e 78, que formam uma unidade compositiva em estilo Art-
Déco. Embora tenham sofrido algumas alteragdes, suas fachadas pode
ser faciimente recuperadas em sua forma original (fotos 01, 02 e 03); 1

- residéncia da década de 1930 & rua Costa Barros, n°® 40 (foto 04):

- residéncia vizinha ao Mercado Central (antiga CODAGRO), a avenida
Alberto Nepomuceno, n° 339 (foto 05)

- Sobrado a avenida Alberto Nepomuceno, sem nimero, entre a travessa
Crato e a rua Castro e Silva (foto 06);

- Sede da FUNCET, a rua Afonso Viseu, n° 4 (foto 07);

- Sede da Associagio Pastoral Sao Vicente de Paulo, a rua Dep. Jodo
Lopes, n° 138, um dos primeiros edificios de arquitetura moderna da
cidade de Fortaleza(foto 08);

- Edificio do Centro de Referéncia do Professor, rua Conde D'Eu, n° 560
(foto 09);

- Residéncia & travessa Baturité, n° 124 (foto 10).

Essas edificacdes mantém aspectos das fachadas e volumetria originai
tomando imprescindivel que seja assegurada a sua preservacdo, bem como

escala, os ritmos e cores do entomo, que servirdo de moldura ao edificio principa
o Pago.






" Foto08

Foto 07

Foto 09 Foto 10




VISUAIS / POTENCIALIDADHES




Tratando-se de uma das areas de maior relevancia histérica da cidadd, a
regido do entorno do Pago Municipal conta com varios elementos importantes| na
Composi¢ao da paisagem urbana. Produzidos em tempos diferentes, somara FSe
formando um sitio peculiar no centro da cidade.

Como elemento de maior dominio na paisagem temos o grande volume
Catedral Metropolitana, edificio implantado em quadra isolada e que devido
suas dimensdes ¢ visivel a partir de diversos pontos da cidade. (Fotos 11 e 12)

O préprio edificio do Pago tem visibilidade privilegiada por estar no f
perspectivo da travessa Sobral. (Foto 13)

Compondo o pano de fundo para a Catedral e para o edificio do P4
temos a densa massa arborizada do bosque que margeia o riacho Pajed,
grande importancia por servir como barreira visual para as construgbes de m
altura erigidas em sua parte posterior, e com destaque para as edificactes
maior interesse a sua frente. (Foto 14)

A rua Sobral também possibilita a visibilidade, a partir do Paco, de um be
conjunto de edificagdes que tem como destaque o edificio dos Correios, fle
inconfundiveis tragos Art-Déco. (Foto 15).

Assim como a Catedral, muito embora em menor escala, destaca-se fio
skyline da regido a torre da Capela do Pequeno Grande, que se tomna visivel
diversos pontos do local, especialmente a partir da Catedral Metropolitana (Fo
16) e da rua Cel. Ferraz (Foto 17), esta ultima constituindo a melhor ligacéo fisig
e visual entre os dois sitios.

Por sua vez, a rua Rufino de Alencar estabelece forte relacéo, tanto fisigz
quanto visual, entre a Catedral Metropolitana e o conjunto formado pela torre do
Cristo Rei e a Igreja do Seminario da Prainha. Em virtude da sua orientagdo e pe
alinhamento das edificagdes lindeiras, a via enquadra perfeitamente a perspectiy
dos bens supracitados. (Fotos 18 e 19)

A area interna do parque € marcada pela qualidade ambientdl
proporcionada pela densa arborizagdo do jardim, conformando um parqy
sombreado e agradavel, com notavel reducéo das poluicdes sonora e visual qu
dominam o entorno.

O terreno acidentado foi bem aproveitado pelo projeto paisagisticp
implantado, permitindo a contemplagéo do riacho (Fotos 20 e 21). Caminhos §
pontes sobre o curso d'agua permitem o acesso aos diversos pontos do parqug
(Foto 22), permitindo sua total contemplag&o. Por encontrar-se em cota inferior, §
jardim néo oferece condigbes de visibilidade para o exterior, sendo vistos apenag
0 volume da Catedral Metropolitana, por entre a copa das arvores (Foto 23), e §
contemplacéo da fachada posterior do Pago Municipal (Foto 24),




Foto 11 - ande mass da Catedral Foto 12 - Catedral vista a partir da rual
vista a partir da rua Baturité.

Pereira Filgueiras.

Foto 14 - Arborizag&o do parque como|
Pano de fundo para as edificacées de

interesse. Vista a partir da rua Rufino de
Alencar.

Foto 13 - Edificio do Paco no foco
perspectivo da travessa Sobral.

|
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Foto 16 - A Capela do Pequeno Grandd

destaca-se na paisagem. Vista a partir
da Catedral Metrolitana.

Foto 15 - Edifids Correis visto a
partir do Paco.
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Foto 17 - Capela do Pequeno Grande  Foto 18 - Rua Rufino de Alencar

vista a partir da rua Cel. Ferraz, melhor enquadrando a torre do Cristo Rei em
conexao fisica entre o Pago e o seu foco perspectivo.

conjunto formado pela dita Capela,

a escola Jesus Maria e José e a

Escola Normal.

Foto 19 - Em sentido oposto, a rua Foto 2 - Relevo acidentado enriquecg
Rufino de Alencar abre visual também as visuais do bosque.
para a Catedral Metropolitana.




};oto 21

- Pontes sobre o riacho e

Foto 22 - Trecho do bosque com gran

caminhos permitem a exploracao de declividade.

todo o bosque.

Foto 3 - Catedral vista por
entre a copa das arvores.

Foto 24 - Fachada posterior do Paco vista a partir
do centro do bosque
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Visuais / Problema




Muito embora se constitua em um sitio com notaveis qualidddes
paisagisticas, o entomo do Paco Municipal tem sofrido alteraces significativa$ de
impacto negativo para o seu patriménio.

Algumas intervencdes de grande porte mostram-se irreversiveis a cuo e
medio prazo, como por exemplo a construgdo do novo Mercado Central que, pelo
seu porte e implantagéo, interfere significativamente na percepcdo do espgiaco
(Foto 25), assim como o edificio do INSS a rua Rufino de Alencar . (Foto 26)

Outras intervencdes, muito embora alterem a escala do bairro, t8m beu
impacto negativo atenuado pela densa arborizac&o do bosque, como por exe plo
0 conjunto de edificios residenciais a rua Deputado Jo&o Lopes. (Foto 27)

Também € preocupante a qualidade no tratamento das fachadas
edificios comerciais a travessa Sobral, que pouco a pouco vém sofre

acrescimos de baixa qualidade arquitetdnica, especialmente marquises e toldog, e
aumento de gabarito (Foto 28).

Outra agdo que interfere negativamente na percepcio do espaco pubjfico
diz respeito & implantacdo abusiva de outdoors e placas publicitarias, com$ é
verificado na rua S&o José (Foto 29), assim como a incorreta locacao de mobiligrio
urbano em frente ao edificio do Pago, problema este agravado ainda mais dela
ocupacdo desordenada do exiguo espaco publico disponivel por parte dos
comerciantes (Foto 30 e 31). Esse fato é marcante na implantacéo do Paco, o glal
Se encontra rodeado por vias cujo desenho nao contribui para o destaque & a

valorizac&o do edificio tombado.

Pajet quando este corta a gleba do novo Mercado Central. As margens do ria
nao tiveram seu potencial paisagistico explorado: a margem esquerda
transformada em pétio de estacionamento e manobras de carga e descarga (
32), e a direita tem para si voltados os fundos de quintais das edificac
implantados na travessa Baturité (foto 33). Por isso, difere substancialmente
termos de qualidade ambiental com relacéo ao bosque do Pago Municipal. (foto

Alguns pontos do parque apresentam problemas, especialmente aque
aproveitados como estacionamento de veiculos (Foto 35). Outro ponto negat
diz respeito ao fato de que, em sua porgéo leste, o terreno faz limite com
fundos dos lotes das edificagbes localizadas as ruas Afonso Viseu e Dep. J
Lopes (Fig. 36), formando uma barreira visual e fisica em toda a extensao leste
bosque.

Problema semelhante acontece em um pequenc trecho ao longo da
S&o José, o qual se encontra ocupado por edificacdes anexas ao Paco (Foto 3
De dois e trés pavimentos, tais edificacos escondem parcialmente o jardim, al
de estarem inapropriadamente préximas ao edificio do Paco, desvalorizando a s
ambiéncia (Foto 38).



Em ditima analise, o entorno do Pago tem sofrido sérios processog
descaracterizagdo, principalmente no tocante a escala das edificagdes, comolé o
caso da Catedral Metropolitana, e, mais recentemente, do novo Mercado Ce gral,
em terreno mais ao norte que também margeia o Riacho Pajell. Em seus limites
leste e sul, predomina a ocupacdo mais horizontal, que tem mostrado tendéngias
de verticalizag&o, inclusive ja apresentando edificactes de até seis pavimenjos.
Entretanto, o impacto visual deste gabarito ainda € anulado pela def
arborizagéo que margeia o riacho, funcionando como barreira visual. '

Outro problema diz respeito & qualidade ambiental do espaco pblico, |
se encontra poluido visualmente, em virtude da implantagdo de anangios
publicitarios e pelo mobilidrio urbano, e sonoramente, pelo fluxo intenso | de
veiculos automotores, especialmente nas vias que contornam a Catedral. Tamy
é preocupante o constante uso indevido do espaco publico por sua privatizaggo,
pratica comum nas imediagbes por parte dos comerciantes, bem comd
exigtidade do espaco disponivel 3 aglomeracé&o popular, & circulagio de pess|
€ ao destaque das principais edificacdes.

Todos esses problemas resultam em uma regido que apresenta seu espgco
publico fragmentado e descontinuo, com poucas conexdes fisicas que permitarh o
trénsito livre do pedestre, além da desvalorizagdo do Riacho Pajel e do patrimdfio
edificado existente na area. i

Fotd 25 - Edificio do novo Mercado Foto 2 - Edificio da ecrétaria da
Central destaca-se na paisagem. Fazenda sobressa-se entre as outras
edificacdes.




Foto 27 - Conjunto de edificios

Foto 28 - Edificagdes comerciais &

residenciais a rua Deputado Jo&o travessa Sobral sofrem gradativo
Lopes atinge gabarito maximo de aumento de gabarito. O aspecto do |
5 pavimentos. conjunto é prejudicado pela auséncid de

uma harmonia compositiva e pela
adicdo de marguises e toldos.

Foto 29 - Anuncios publicitarios a rua Foto 30 - Seméforo e gradil prejudicanja
Sao José visualizagdo do Paco .




Foto 32 - Margem esquerda do riacho [

Pajel transformada em estacionamentp.

Foto 31 - Postes, semaforos e
Ocupacao irregular da calcada
Desvalorizam a ambiéncia do Paco.

Foto 34 - Aspecto das margens do
riacho Pajeli em sua passagem
pelo bosque do Paco.

Foto 33 - Ediﬁées atravessa
Baturité ddo as costas ao riacho.




Foto 35 -Parte do bosque utilizada
como estacionamento. Vista a partir
do anfiteatro.

Foto 36 - Parte posterior do edificio
voltada para o jardim. Limite leste

do parque composto por muros e
arrimos.

\} = e r‘-:-'“ - >
Foto 37 - Edificio anexo constitui Foto 38 - Edificio anexo com
grande barreira visual. Vista a partir implantacdo inapropriada.
do estacionamento.




RECOMENDAGCOES



Ao longo dos anos, especialmente nas Ultimas décadas, as alterag¢des
urbanas e arquiteténicas no entomo do Pago Municipal tém gerado um procgsso
de descaracterizacio da paisagem. As recomendacdes para a area vi m,
sobretudo, a atenuar os efeitos negativos dessas alteragdes sobre as visuaid do
Pago e a impedir novas intervengdes visualmente agressivas ao mesmo, servihdo
ainda como diretrizes para a superacao fisica dos problemas apontados.

Sugere-se:

* aimplantacdo de arborizacdo como barreira amortecedora do impacto fas
edificagdes de médio e grande porte ja existentes nas proximidades do Paco,
como o Mercado Central, situado ao norte deste edificio, e o edificio da Secretgria
da Fazenda, localizado na rua Rufino de Alencar;

* aredugio da poluicdo visual na area através da eliminagéo ou da redudao
em nimero e dimens&es dos antncios publicitarios e do mobiliario urbano de S0
indevido, encontrados principalmente na regido a oeste do Riacho Pajel,

COMO a recuperagéo das fachadas e muros das edificagbes lindeiras a 3
tombada;

a

* 0 desimpedimento das visuais para o Pago a partir da rua Sobral, atraés
da remocdo da arborizagéo e do semaforo implantado no passeio esquerdo, ho
limite sul do lote da Catedral Metropolitana, e das marquises dos estabelecimentbs
comerciais no passeio do lado direito;

* a valorizag&o (pintura, restauro de fachadas, projeto luminotécnico etc)
principais marcos arquitetdnicos da area;

* 0 estabelecimento de atividades administrativas municipais nas edificacogs
tombadas ou de interesse como uso &ncora para a area;

* 0 prolongamento do parque ao longo das margens do Riacho Paj
expandindo-o para além dos limites do Paco, até as proximidades do Merca
S&o José e do Mercado Central Para tanto, propde-se a relocacéo do patio
carga e descarga do Mercado Central, que atualmente se encontra as margens
riacho, liberando esta area para a criagéo do parque de acesso publico. A conex
fisica entre as trés porgdes do parque (a j& existente na area do Paco e
Propostas para as proximidades do Mercado Central e a area contigua
Mercado S&o José) dar-se-ia através de um tdnel sob a rua Rufino de Alencar
do redesenho da area em volta da Catedral Metropolitana;

* acriacdo de acessos de pedestres ao bosque a partir da Rua Jodo Lopes
Afonso Viseu, através da desapropriacdo de algumas edificacdes de men
interesse de preservacdo situadas nessas vias;



* a limitacdo das novas edificacbes a gabaritos de, no maximo, 12 (dqze)
metros ou 4 (quatro) pavimentos, uma vez que a barreira visual representada gela
densa massa arbérea existente as margens do riacho Pajel é capaz de anuldr o
impacto visual de edificagdes com igual ou menor altura;

* 0 tombamento municipal das edificacbes de interesse existentes na are

* aretirada e o reposicionamento do estacionamento existente no interio do
bosque do Pago;

" Q0restauro e a adaptacdo do Paco & sede do Gabinete do Prefeito Munic al
com aproveitamento controlado das edificagdes existentes, resguardando-sq o
destague visual do elemento arquitetdnico tombado e do bosque;

* 2 criagdo, pelo poder publico municipal, de normas especificas de usd e
ocupacéo do solo, bem como de posturas municipais de mesma natureza parg o
setor urbano em questéo, adequadas ao Plano Diretor de Desenvolvimefjto
Urbano Municipal, a serem empregadas quando da realizacdo de intervencdes

fisicas nas areas de preservacao rigorosa e de entorno correspondentes ao Pako
Municipal.

Demolicdo de anexos (SEINF/ SDE), valorizando o edificio do Paco Municipal



==

Arborizagdo servindo como b

arreira visual para o edificio do Novo Mercado
Central




Mesma arborizacéo esconde o edificio da Secretaria da Fazenda
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DELIMITACAO DA POLIGONA
DE ENTORNO DO PACO MUNICIPA




A poligonal de entomo do Paco Municipal se inicia no ponto A, definidd no
cruzamento entre a avenida Conde D'Eu com a rua Senador Almir
dai,segue por esta a sudeste até o ponto B, situado préximo a confluéncia enfre a
rua Senador Almir Pinto e a rua Governador Sampaio; deste ponto, deflete a Idste,
pela mesma via, até o ponto C; em sequida, sempre pela rua Senador Almir P to,
desenvolve-se a sudeste até o ponto D, no encontro desta com a rua 25 de M 0;
dai, segue a nordeste por esta rua até o ponto E, implantado no cruzamento dg via
com a rua Rufino de Alencar; deste local, a linha deflete em curva a sudoest por
esta artéria até o ponto F no cruzamento da rua Rufino de Alencar com ajrua
Boris; por esta segue a norte até o ponto G, situado na confluéncia desta ¢
avenida Monsenhor Tabosa; dai, deflete a noroeste por esta até o pont
definido pelo cruzamento do prolongamento em projecdo da calha do Ri
Pajeli com a avenida Monsenhor Tabosa: deste local, segue a sudoeste
calha do curso d'agua até o ponto I, situado no encontro desta via coth o
prolongamento da linha diviséria do terrenc do edificio onde se implanta a arftiga
sede da Codagro e a gleba do Mercado Central; dai, por essa mesma li
desenvolve-se a noroeste até o ponto J. definido pelo encontro desta com o gixo
da avenida Alberto Nepomuceno, seguindo desta posicdo a sudoeste por estd via
até o ponto inicial



JUSTIFICATIVA DO TRACA
DA POLIGONAL DE ENTOR
DO PACO MUNICIPAL



A partir da andlise urbano-arquitetdnica realizada, sdo as seguintes as
justificativas para a definicio do tracado da poligonal de entorno do Paco
Municipal:

- a area, do ponto de vista topografico, configura-se como um vale, situado
entre o que restou do morros Marajaitiba (Fortaleza de N. Sra.|Da
Assuncgdo) e do Outeiro (Seminério da Prainha), ambos locais pioneirod da
ocupacdo e da formagdo da cidade, o que reforca a condigdo do rigcho
Pajeu como elemento delimitador de dois setores urbanos distintos;

+ 0 tragado urbano se caracteriza, entdo, por essa depressdo verde e v§zia
em meio a quadras densamente ocupadas, estas ainda apresentandojjum
reduzido gabarito, o qual decorre do desinteresse dos promotores| da
especulagdo imobilidria em investir na zona central, apesar da legislagdo
urbana generosa e da abundancia de infraestrutura na area;

- outra caracteristica é a presenca, na vizinhanca do Paco, de varias argas
consideradas de valor histérico e artistico, umas fortemente ligaglas
(conjunto da rua Jodo Moreira, conjunto Praga Gal. Tiburcio / Prgca
Waldemar Falcao), outras desconectadas (conjunto Escola Jesus, Marih e
José, Colégio Imaculada Conceicéo, Igreja do Pequeno Grande e Esdola
Justiniano de Serpa e o conjunto Teatro S30 José e Seminério da Prainffa),
O que acaba por recortar a area de influéncia do Pago como aqgyela
imediatamente & sua volta , dominada pelo peso da Catedral Metropolitarja:

« assim, o ftrecho urbano definido, adjacente ao Paco, serve-lhe ¢
moldura, garantindo, pois, o seu destague, ndoc se estendendo Bm
superficie para ndo comprometer o potencial construtivo de determinadas
areas, como, por exemplo, as quadras ao longo da avenida Dom Mangel.
Por outro lado, a drea do Paco sera valorizada pelo estabelecimento de bm
gabarito adequado, a ser definido em legislacdo urbana especifjca
consentanea ao PDDU/FOR:

+ a partir desse conceito, procurou-se enfatizar a area densamefte
construida, com maxima ocupacao do lote e reduzida altura, em contrate
com as areas verdes e de valor histérico e artistico, evitando-se solugdesfdo
tipo vazio urbano X verticalizaggo, para garantir a valorizacdo das visudis,
ambiéncias, contiglidades e de outras caracteristicas essenciais do sefor
urbano enfocado;

* para o desenho da poligonal de entomo contribuiram também
recomendagdes desenvolvidas no estudo para o redesenho da area,
tém no destaque do conjunto de natureza e cultura, das visuais e
requalificac&o da ambiéncia existente os seus pontos principais.

a



RELAGAO DE MAPAS
| CARTOGRAFIA




Area do entorno imediato do Pago Municipal (com indicagéo deste)
Area de entorno imediato com a indicac&o do roteiro / percurso realizad
para a elaboracdo da pesquisa

Usos existentes com roteiro

Gabaritos com roteiro

Elementos de configuragéo urbano — arquiteténica com roteiro

Bens iméveis tombados ou de interesse com roteiro e visuais (fotos dos
edificios de interesse)

Poligonais de preservagéo rigorosa e de entomo com indicag&o do Pa
dos pontos de inflex&o

e
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MAPA 04 - GABARITOS

3 pavimentos

. 4 pavimentos

6 pavimentos

||||| Roteiro de visitagio

Esc: 1/3000




DELIMITACAO DA AREA DE PRESEVACAO
RIGOROSA DA PACO MUNICIPAL



MAPA 05 - ELEMENTOS DE
CONFIGURACAO URBANA
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A area em questdo é definida pela superficie ocupada pelo bosque em que
se implanta o Pago, demarcada pelas ruas Rufino de Alencar (norte), Sdo Jgsé
(oeste) e Costa Barmros (sul) e pela linha que estabelece as extremas dos lofes
situados nas posicdes oeste das ruas Afonso Viseu, Pereira Filgueiras e Deputado
Jodo Lopes com a gleba do Pago. Recomenda-se, desde ja, que os imovgis
existentes na vizinhanga imediata desta edificacéo ( ocupados atualmente pgla
SEINF e pela SDE ) sejam considerados a titulo precario (passiveis de demolicko
para favorecer o rearranjo espacial da area ), bem assim como o estacionamerfto
interno hoje implantado as margens do Riacho Pajel.
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