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APRESENTACAO

1.1 INTRODUCAO

O Centro Antigo de Fortaleza encontra-se hoje num processo de subutilizacio
¢ degradacio do seu espago. Isso contrasta com a imensa importancia que
a regido tem para a cidade, tanto no aspecto cultural quando na dinidmica
de funcionamento da metrépole como um todo. A auséncia de fluxo ¢ uso
diversificados no seu perimetro, principalmente fora do horario comercial,
se configura como um dos maiores fatores potencializadores desse contexto.

Inicialmente, a regido central da cidade era ocupada em sua grande maioria
por familias de posse, concentrando uma camada social com acesso acesso a
terra urbana de qualidade. Diante do contexto de fuga da seca no inicio do
s¢culo XX e da alta no preco da terra central, as pessoas que se direcionaram
para Fortaleza acabaram tendo que ocupar o solo tangente a essas areas
privilegiadas, juntando-se as comunidades que germinavam nas franjas
urbanas do Centro Antigo, ja em detrimento desta divisio do espaco da

cidade pela renda.

Amigracio de pessoas oriundas do sertio em dire¢io a capital ¢ a consequente
criagio de outros centros de bairro foi o que iniciou esse processo de
deslocamento das funcoes antes exercidas no Centro para outras localidades
de Fortaleza. O constante crescimento destes subcentros, além da grande
. A . . 1./ . . - .
influéncia do mercado imobiliario no processo de urbaniza¢io da cidade
incitaram um desenvolvimento desbalanceado, culminando no esvaziamento
de um dos polos mais importante da capital.

O continuo investimento publico em obras de expansio da mancha da cidade,
fomentado tanto pelo mercado imobiliario quanto pelo aprimoramento
do automovel, resultaram num deslocamento populacional cada vez maior
para fora do Centro Antigo, estigmatizando-o como local voltando apenas
para comércios ¢ servicos. Com a func¢io habitacional reduzida, a localidade
perde grande parte do fluxo que fomenta o uso do seu solo, ocasionando
na diminuicio da qualidade do seu espaco por meio do uso inadequado ou
desuso.

A perda de qualidade de uma espago publico pode referir-se tanto a
infracstrutura fisica quanto aos beneficios que seu uso pleno traz. No
caso do Centro Antigo, a diminui¢io da variedade de usos acarreta tanto
na degradacio do ambiente fisico quanto na diminui¢io da  seguranca
urbana. Este fendmeno contrasta com abundancia de comércio, servicos e
equipamento institucionais presentes na regiao, Conﬁgurando um cenario
retroalimentado de falta de aproveitamento da infraescrutura existente, no
qual a falta de uso fomenta mais falea de uso.



1.2. JUSTIFICATIVA

Diante desse processo ciclico de incentivo a subutilizagio e degradacio do
espaco publico, a base funcional pré-existente no Centro Antigo apresenta-se
como uma excelente vantagem no que toca a possibilidade de um projeto que
estimule a volta de atividades para a localidade. Através da analise da regido,
interpreta-se tanto suas potencialidades como suas ameacas, articulando
decisoes projetuais que favorecam a dinamizagio da drea.

Por meio do planejamento adequado, pode-se intensificar a qualidade do uso
do solo dentro do perimetro do Centro Antigo. Ao intervir inserindo um uso
que intensifica a variedade de atividades numa regido, procura-se melhorar
sua infraestrutura através do uso do espaco publico, processo que envolve o
estreitamento da liga¢io ¢ entre os usudrios ¢ 0 meio por meio do sentimento
de Importancia atribuido aquele local.

Além da importancia do aumento da diversidade de atividades na regiao,
pontua-se tambeém a necessidade de reiterar a funcio social do espaco da
cidade, principalmente do perimetro Centro Antigo. Por ainda fazer parte
do contexto geral dos bairros centrais de fortaleza, a regido, como habita¢ao,
ainda encontra-se ironicamente inacessivel para a camada social de baixa
renda, grande impulsionadora do comércio na localidade. Utilizando-se de
artificios da legislacio ptblica e da arquitetura ¢ possivel reestruturar certas
inadequagdes no espaco da cidade, garantido o acesso a terra ¢ o cumprimento
da sua funcio social.

1.3. OBJETIVO GERAL

Propor uma interven¢io dentro do perimetro do Centro Antigo com o
intuito de tanto estimular a variedade ¢ a dinamicidade das atividades na
regido quanto de garantir a fung¢io social do espaco de qualidade da cidade.
Por meio dessas incentivos pontuais, tem-se em mente a manutencio da
infraestrutura urbana ¢ o acesso da mesma para todos.

1.4. OBJETIVOS ESPEFCIFICOS

- Fornecer espacos urbanos de qualidade para a cidade, e acravés disso alcancar
melhorias na manuten¢io dos mesmos ¢ na seguranga urbana;

- Propor usos que interajam com as atividades ja existentes no meio de forma
que ambos se reforcem e gerem mais fluxo;

- Garantir o acesso a espacos urbanos de qualidade para as camadas fragilizadas
da sociedade ¢ assim garantir a fungio social do espaco urbano.

15
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Figura 2.1

Regido
Metropolitana de
Fortaleza dividida
em Regionais

fonte: Wikipedia

CONTEXTO GERAL

2.1 0 BAIRRO E 0 ENTORNO

De acordo com a subdivisio administrativa do municipio, o Centro Antigo
encontra-se no Centro de Fortaleza, localizado na Secretaria Executiva
Regional (SER) Central, sendo ele o tnico bairro administrado por esta
subprefeitura. O poligono correspondente a sua area equivale a 486 hectares,
esta localizado na area Norte da cidade e faz divisa com os bairros Moura
Brasil ¢ Praia de Iracema a Norte, Benfica, Jos¢ Bonifacio ¢ Joaquim Tavora a
Sul, Aldeota e Meireles a Leste e Farias Brito a Oeste.

LEGENDA
- Limites dos Bairros
=Limites Municipais
Regionais Fortaleza i
ISER |
ISER Il
SERII
[ SER IV
[1SERV
| SER VI
71 SERCEFOR i

CAUCAIA

v Oceano Atlanco

MARACANAU

so SE

EUSEBIO s AQUIRAZ

!\/'/f (
A7
Podras ’/
| 01 2 34
i PACATUBA — B (KT
I ITAITINGA 1

Segundo o zoneamento oficial da Prefeitura de Fortaleza, o bairro Centro

de Fortaleza ¢ delimitado pelas seguintes vias: a Norte, a linha ferrea, o
Oceano Atlantico e a Avenida Monsenhor Tabosa; a Sul, a Rua Antonio
Pompeu; a Leste, a Rua Jodo Cordeiro; e a Oeste, a Rua Padre Ibiapina e seu
prolongamento pela Avenida Filomeno Gomes.

Aleém da delimita¢ao administrativa do territorio segundo o poder vigente,
ha ainda uma segunda marcacio, sendo esta baseada no historico do
desenvolvimento urbano da regiio. No interior do bairro, pode-se identificar
uma por¢io no seu nucleo denominada de Centro Antigo de Fortaleza,
delimitada pelos bulevares propostos no Plano Herbster de 1875. Hoje, essas
vias constituem importantes conectores de fluxos tanto entre o Leste ¢ Oeste
da cidade quanto entre 0o Oceano e o Sertio, sendo elas: a rua Monsenhor
Tabosa (Norte), a avenida Duque de Caxias (Sul), a avenida Dom Manuel
(Leste) e avenida Imperador (Oeste). O miolo da area ¢ composto por uma
malha predominantemente regular, alterando quando em contato com o leito
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do Riacho Pajet, importante corpo hidrico que corta o leste da regido.

O poligono correspondente ao Centro Antigo de Fortaleza se caracteriza
hoje como um polo comercial popular que canaliza fluxos vindos de
diferentes regioes do municipio, dispondo de uma grande oferta de mercado

tanto atacadista quanto varejista. E uma area bem inserida na dinamica de
mobilidade por transporte publico, incluindo dentro do seu perimetro duas
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Figura 2.1
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do Plano Herbster

fonte: Wikipedia

Base: imagem acrea
Google Earth 2019

onte: mapa
desenvolvido pelo
autor



COMPLEXO PAJEU FEs:udo sobre diversidade de fungdes no

Centro Antigo de Fortaleza

fbntc: IBGE

~ ! . P A /
estacoes abertas de transporte pubhco € uma estaciao de metrod, além das
varias linhas de 6nibus que fornecem estrutura para o grande fluxo pendular
que acontece diariamence.

Apesar das caracteristicas positivas elencadas acima, o Centro Antigo de
Fortaleza encontra-se hoje em processo de sucateamento. Este declinio
no desenvolvimento da regidio ¢ o resultado de uma scrie de fatores
socioecondmicos que se sucederam e que guiaram o movimento de ocupagio
do solo de maneira equivocada, resultando em sequelas para a dinamica
urbana tanto da cidade quanto do proprio bairro.

2.2 DESENVOLVIMENTO HISTORICO DO BAIRRO

Com o objetivo de intervir no bairro, ¢ necessario, primeiramente, entender
0 scu Processo de crescimento urbano. Ao discorrer historicamente sobre
os fatores formadores da cidade, ¢ possfvel Cmparelhar o movimento de
ocupacio do solo ¢ a conﬁguragﬁo atual da malha urbana, estabelecendo
relacdes de causa e consequéncia.

At¢ adécada de 1940, a populagio de Fortaleza se concentrava principalmente
nos bairros centrais. Nesta época, marcada pclo éxodo rural, na maioria das
vezes ocasionado pela seca, um grande contingente populacional deslocou-se
para a metropole em busca de uma melhor qualidade de vida. Entretanto,
a0 chegar a capital, encontram apenas condicoes precarias de trabalho ¢ de
moradia.

Figura 2.4 - Crescimento populacional em Fortaleza ao longo do séc. XX

ano populagdo crescimento
1900 48.369 18,3%
1920 78.536 62,4%
1940 180.901 130,3%
1950 270.169 49,3%
1960 514.818 90,6%
1970 842.702 63,7%
1980 1.308.919 55,3%
1991 1.766.794 35,0%
2000 2.138.234 21,0%

Como, a ¢poca, o Centro era uma area de alto valor imobiliario, ocupada
apenas por familias abastadas, 0 acesso a terra era inalcangavel para essa massa
. ! . . . . . . 1. . P .
migratoria oriunda do interior. Sem disponibilidade de uma habitacio digna,
€Ssas pessoas terminaram por ocupar areas impréprias, ambientalmente
frageis ¢/ou nas franjas urbanas, afastadas da area central valorizada. Neste
periodo, entre as decadas de 1930 ¢ 1950, houve um crescimento substancial
no numero de favelas em areas tangentes ao Centro, podendo-se citar o
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Cercado do Z¢ Padre, o Lagamar, a favela da Estrada de Ferro, a Varjota, o

Meireles e 0 Popoquinho (INSTITUTO POLIS, 2009).

Foi a partir deste processo de segregacao imposta (involuntaria) que se
desenvolveram os contrastes socioespaciais que podem ser observados hojes
na cidade. Sem Condigées de residir nas areas centrais, as familias de baixa
renda se direcionaram para as periferias, onde aos poucos foram se instalando
pequenos comércios ¢ Servicos informais, semeando novos centros de bairro
(INSTITUTO POLIS, 2009). Esta explosio de crescimento urbano nio
contou com investimentos em infraestrutura ¢ servicos pﬁblicos, fato esse
que fomentou uma ocupacao de carater essencial e imediatista.

Na década de 1970, Fortaleza firmou-se como metrépole regional, exercendo
importante papel econdmico e social sobre os munic{pios limitrofes a sua
area urbanizada. Concentrando empregos, comércio ¢ SeTvicos pﬁblicos e
particulares, a cidade sofreu alterag()es nio so no contexto influéneia externa,
mas também nas forgas polarizadoras que guiavam sua 0rganiza¢ao interna.
Neste processo, foram criados novos centros de bairro e centralidades, ao
mesmo tempo em que a regioes periféricas foram consolidadas, Cnglobando

novas areas ¢ extensoes antes fragmentadas (INSTITUTO POLIS, 2009).

=

s L e D R ” FERTﬁ LEZ:“-%

. PROGRAMA &mﬂwn DE DESFAVELAMENTO |

A descentralizacio de varias atividades afastou do Centro Antigo parte
dos estabelecimentos de comercio e de servigos, deslocando algumas dessas
atividades para novas areas. Esse processo foi marcado pela criagio de centros
de bairro secundarios ¢ pela saida das classes média ¢ alta em dire¢io aos

19
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Figura 2.5

Mapa de favelas
no munic{pio de
Fortaleza em 1973

fonte: Programa
Integrado de

Desfavelamento
(FORTALEZA,

1973)
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Figura 2.6

Vista aérea do
Centro de Fortaleza
na década de 1960

fonee:
Blog Fortaleza
Antiga

Figura 2.7
A praga do Ferreira
apds sua reforma

em 1969

fonee:
Blog Fortaleza
Antiga

novos subcentros, como Maraponga, Parangaba, Aldeota, Montese, entre

outros (INSTITUTO POLIS, 2009).

mm mm .
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ommnml
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Juntamente com a reorganizacio da dinamica funcional do Centro em

relacdo a cidade, veio o investimento na infra-estrutura para automovel. A
abertura da Avenida Santos Dumont criou um importante vetor de expansio
para o leste da cidade, interligando os bairros Varjota, Papicu, Cocd, Dunas ¢
Praia do Futuro com o bairro da Aldeota ¢ estabelecendo uma ligagio entre
o Centro ¢ o litoral leste. O que se sucedeu foi a intensificagio no fluxo de
automoveis ¢ o investimento massivo do mercado imobiliario nesta regiio,
onde novos edificios residenciais e comerciais comegaram a ser construidos,
de maneira que 08 SeTvigos € 0 lazer eram majoritariamente direcionados para
populacio de alta renda.
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D€Sd€ cntio, toda a zona 1CSI‘.C vem passado por um Processo dC

expansio, polarizando um fluxo populacional de diferentes rendas para
Cmprccndimentos imobiliarios e favelas que ali se formavam. Na década de
1990, a eXpansao continuou em dircgio a Sudeste ¢ a Oeste, principalmcntc
devido aos investimentos pl'lblicos no Sistema Intcgrado de Transportc de
Fortaleza (SIT), ao esgotamento da disponibilidade de terrenos em que o
mercado imobiliario podcria atuar ¢ ao alto valor da terra nas regioes ditas
como “bairros de elite”, como Aldeota e Meireles.

Em meio a este rz’lpido processo de crescimento da cidade, o Centro vem
sofrendo um processo de degrada(;io e desvaloriza(;io, principalmente
devido a0 deslocamento das fung()cs antes exercidas no bairro. Além disso,
por conta da segregacao espacial por renda intensificada pela expansio do
leste da cidade, o Centro passou ser visto como polo comercial da populagio
de baixa renda, fomentando ainda mais a subutilizagio do solo.

Ao consolidar-se como espago das trocas das camadas mais pobres da populagdo,
reduzem-se as possibilidades quanto a demanda por qualidade espacial. (.)A
condigdo de sobrevivéncia dos negécios na drea central passa a ser a de torna-
los cada vez mais acessiveis a gmnde massa empobrecida. Alimenta-se, assim,
o ciclo vicioso de segregacdo e degmdagdo sécio—espacial, com énfase para o
declinio absoluto das condigoes ambientais e sanitdrias. (FERNANDES, 2004,

p. 87)

Atualmente, esta em andamento o Plano Habitacional para Reabilitagio da
Area Central de Fortaleza, encabegado pcla Ministério das Cidades. Agio teve
inicio em 2009 com a Claboragio de um diagnosticou que identificou cerca de
660 imoveis vagos ou subutilizados. dos quais um ter¢o jz’l tinha potencial para
habitagio. A iniciativa tem como objetivo fomentar a recuperacao de 4reas
urbanas centrais com a inclusio social e a diversidade usos, recupcrando 0
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Figura 2.8

Mapa de favelas
no munic{pio de
Fortaleza em 1973

fonte: Programa
Im:egmdo de
Desfavelamento

(FORTALEZA,
1973)
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Figura 2.9
Diagnéstico
proposto pelo
escritorio
Piratininga para
o Plano
Habitacional para
Reabilitagdo da
Avea Central de
Fortaleza

(lotes vazios em
azul escuro)

fonte:
Piratingina
Arquitetos
Associados

estoque imobiliario subutilizado para o uso habitacional e assim garantindo
a fun(;io social da cidade e da propriedade. O Plano encontra-sec em processo
de adequagio as diretrizes do Fortaleza 2040.

2.3 CONSEQUENCIAS DA DESPOLARIZAGAO DO CENTRO

O Centro vem mudando lentamente, principalmcntc devido a perda de
moradores ¢ a desconcentmgio de atividades comerciais ¢ de servicos em
novas centralidades. Isto ainda vem a ser agravado pela atuagiao do mercado
imobiliario, que produz novos Cmprecndimcntos nas areas consideradas
nobres, gcrando uma valorizagio desigual do prego da terra, que dificulta
ainda mais o acesso da populagio de baixa renda aos bairros centrais.
Tanto o incentivo ao desenvolvimento de novos centros de bairro quanto a
segregaciao do acesso a moradia por renda sio fatores retroalimentados que
potcncializam a degradagio do Centro.

O evacuamento das ﬁmg()es antes exercidas no Centro reflete diretamente
no aproveitamento do uso do solo, mostrando um eXpressivo numero de
imoveis ¢ domicilios vagos ou subutilizados na area, a maioria ediﬁcagécs
antigas. Segundo o IBGE, no ano 2000 havia 2087 domicilios vazios dentro
do per{mctro do Centro, posicionando a localidade como o segundo bairro
com maior numero absoluto de domicilios vagos de Fortaleza. Esta grande
quantidadc de lotes em processo de subutilizagio contrasta com a indiscutivel

Vantagcm c¢m termos dC 10C31idade (@ infra—cstrutura urbana il’lStéllQ.dQ.
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(INSTITUTO POLIS, 2009).

A perda de popula(;io na 4area central provoca uma cadeia de reagoes
negativas para a regiao, ¢ por estarem tao interligadas com o fator causador,
acabam rcforgando—se entre si. Além do uso inapropriado do solo, sendo por
um lote vazio ou por um estacionamento, as principais scquelas da falta de
moradores no Centro siao a auséncia de fluxo em horarios nio comerciais e a
dcsvalorizagio do espago pﬁblico, ambas refletindo diretamente na qualidadc
de infraestrutura e na seguranga do espago urbano.

Juntamente a imagem estigmatizada do Centro quanto espago voltando para
baixa renda, a auséncia de pessoas morando na regiao também potencializa
a degradagio do sua infraestrutura urbana. E importante que haja pessoas
que morem e se identiﬁquem com o bairro, gerando um Pprocesso de
Cmpoderamento do espaco pﬁblico, no qual o sentimento de “pertencimento”

sera um importante catalisador no processo de rcivindicagio de um €spago

de qualidade.

Tanto um ambiente urbano degradado quanto a auséncia de fluxo de pessoas
sao grandcs intensificadores da falta seguranca evidenciada nio s6 no Centro,
como em toda a cidade. A Vigilﬁncia indiretado €spago plﬁblico proporcionada
pela ﬁmgio residencial ¢ um potencial inexplorado na regiao, onde cada vez

menos pessoas vao fora do horario comercial justamente por nao se sentirem
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Figura 2.10
Infraestrutura
degradada no
Centro Antigo de
Fortaleza

fonte:
Blog Ergonofacts

Figura 2.11
Infraestrutura
degradada no
Centro Antigo de
Fortaleza

fonte:
Blog Ergonofacts
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Base: imagem acrea
Google Earth 2019

fonte: mapa
desenvolvido pelo
autor

DIAGNOSTICO

De acordo com a subdivisio administrativa do municipio, o Centro Antigo
encontra-se no Centro de Fortaleza, localizado na Secretaria Executiva
Regional (SER) Central, sendo ele o tnico bairro administrado por esta
subprefeitura. O poligono correspondente a sua area equivale a 486 hectares,
esta localizado na area Norte da cidade e faz divisa com os bairros Moura
Brasil e Praia de Iracema a Norte, Benfica, José¢ Bonificio e Joaquim Tavora a
Sul, Aldeota e Meireles a Leste e Farias Brito a Oeste.

Este trabalho parte do preceito de que ao se intervir numa localidade ¢
necessario pontuar quais sio os alicerces que sustentam seu funcionamento.
Nisto, verifica-se se 0 espago que recebera a alteragio sera capaz de a sustentar
e se trara conscquéncias positivas para a cidade. Dito isso, ¢ definido que o
perimetro que corresponde ao Centro Antigo sera o objeto a ser estudado em
seguida, extraindo dat suas potencialidades enquanto base para a intervengio.

,Usos no Centro Antigo
Figura 31

contorno do
bairro Centro

contorno do
Centro Antigo

comercial
servicos
institucional
residencial
dreas livres
Uso misto
vazio urbano

Jfonte: mapa desenvolvido pelo autor

3.1 DINAMICA FUNCIONAL

A fungio comercial, sem sombra de dividas, ¢ a principal engrenagem para
o funcionamento do Centro Antigo. Além de ser uma mancha predominante
no tracado da localidade, o comeércio exerce o papel de principal fator
catalisador de fluxo para a regido, do dominio formal ao informal. Devido ao
carater segregacionista do processo de desenvolvimento urbano do bairro ¢
da cidade, grande parte do uso comercial ¢ voltado para pﬁblico de média e
baixa renda.

A grande variedade de mercadorias oferecidas em lojas ¢ varejos na regiao
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possibilita uma riqueza de fluxos durante o horario comercial, caracteristica
evidenciada em suas ruas ¢ feiras apinhadas de compradores vindos de
diferente partes da cidade. A maneira como os pontos de venda se organizam
a0 decorrer das ruas mostra justamente o carater essencial desta fungio,
de forma que os Cmpreendimentos setorizam-se de maneira orgﬁnica e
intrinsecamente ligada a influéncia do fluxo do vizinho. Exemplo disso sio
vias onde a0 decorrer de sua extensio podcmos observar o agrupamento dos
estabelecimentos segundo a mercadoria vendida, indo de tecidos a artigos
para festas. Esta interdependéncia entre estabelecimentos de menor porte ¢
pontuada no trecho a seguir:

Elas [as gmnd@s empresas] ndo precisam estar nas cidades, e, embora as
vezes lhes seja vantajoso instalar-se a, frequentemente ndo ¢. Mas com os
pequenos fabricantes tudo acontece ao contrdrio. Geralmente, eles precisam
recorrer a um abastecimento e a uma mdo de obra mais diversiﬁcados de fom
da empresa; atendem a um mercado menor, se ¢ que ele existe, e devem estar
atentos ds m’pidas mudangas desse mercado. Sem as cidades, eles simplesmcnt@
ndo existiriam. Ao mesmo tempo que dependem da gmndc diversidade de
outras empresas urbanas, contribuem para aumenta-la. Este ultimo ponto
¢ muito importante. A prépria diversidade urbana permite ¢ estimula mais

diversidade. (JACOBS, 1961, p. 159)

A ocorréncia das feiras no pcr{metro do Centro Antigo ¢ uma caracteristica

muito marcante na dinamica de funcionamento do seu comércio. Geralmente
I . . .

seu horario de funcionamento vai da madrugada, por volta das 3h da

manha, até o inicio da tarde, reunindo pessoas de dentro e fora da regiao

metropolitana. Essas feiras se posicionam justamente como uma alternativa

diferente de uso para o espaco da cidade, manifestando-se como produtos da

essencialidade na relagéo entre o homem e o comércio.
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Figuras 3.2 ¢ 3.3
Fotos de ruas
comerciais no
Centri Antigo

fonte: acervo pessoal
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Figura 3.4

Feira Popular do
Buraco da Gia, ao
lado da Catedral
Metropolimna de
Fortaleza

fO?’lEG.’ acervo pCSSOdZ

Figura 3.5

Feira Popular do
Buraco da Gia, ao
lado da Catedral
Metropolitana de
Fortaleza

fonte: acervo pessoal
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Juntamente com a fun¢io comercial, que se mostra como o maior fator im-
pulsionador de movimento de pessoas, observa-se tambem um consideravel
fluxo direcionado aos servicos. Mesmo com a diminuicio do seu nimero na
década de 9o, decorrente do crescimento dos outros subcentros da regiao me-
tropolitana, o servigos oferecidos em pequeno empreendimentos e nas torres
comerciais ainda direciona muitas pessoas para o Centro Antigo durante o

periodo do dia.

Ja durante o periodo da noite, o fluxo de pessoas diminui drasticamente,
reflexo da grande quantidade de imoveis vazios e da pouquissima habitacio
que ainda resiste na regido. Dentro do perimetro do Centro Antigo, o que
resta das moradias se encontra na regiao leste, em contato com a parte do
Centro que faz fronteira com os bairros Meireles ¢ Aldeota, dotados de uma
grande mancha residencial. Esta auseéncia de pessoas percorrendo as ruas em
horarios diferenciados configura uma situa¢io de inseguranca urbana que se
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retroalimenta e fragiliza 0 espago da cidade.

A fungio institucional também ¢ bem presente dentro do per{metro ana-
lisado, sendo COmMposta por equipamentos educacionais, pﬁblicos e religio—
sos, como Catedral Metropolitana de Fortaleza, o IPHAN, o Ministério do
Trabalho, a Santa Casa da Misericordia, o Colégio da Imaculada Conceigio,
dentre outros. A implantagio de tais edificios demonstra a importﬁncia da
localidade enquanto centralidade, conﬁgurando uma rede de pontos de re-
levancia na malha urbana. Por serem bem espalhados ¢ devido a natureza da
sua fungio, tais pontos exercem certa influéncia sobre o seu entorno, portan-
do-se como grandes geradores de fluxos e importantes marcos de referéncia e

identidade paraa localidade.

Esses marcos institucionais pontilhados por todo o poligono do Centro Anti-
go compde uma base funcional solida, com bastante potencial para a localida-
de. A disposicio desses predios, que vem em contraponto aos grandes centros
institucionais, ¢ uma vantagem para a cidade, pois segundo Jacobs, em 1961,
além da inconveniéncia funcional e do desperdicio econdmico da diversidade
de usos principais que esses projetos ocasionariam, os edificios reunidos nes-
ses conjuntos monofuncionais s3o muito mal aproveitados como pontos de
referéncia. Eles se eclipsam mutuamente, embora cada um, sozinho, pudesse
provocar enorme efeito e ser um simbolo da diversidade de usos.

Alem de tudo isso, o uso institucional por equipamentos publicos configu-
ra um bom elemento de ancora em rela¢io ao mercado imobiliario, ja que
aquele solo tendera a pertencer somente a um dono, o Estado. Neste quesito,
! ~ . ! -~ ! . /
pode-se falar tambem da funcio cultural exercida por orgaos publicos e pre-
dios com relevancia historica para a cidade, como o Sobrado Jos¢ Lourenco, o
Museu da Industria, o Teatro Jos¢ de Alencar, a Estac¢io Jodo Felipe, o Museu
do Ceara, o Cineteatro Sao Luis, dentre varios outros.

Esta rede de equipamento culturais nio s6 promovem o acesso a informagio
como tambeém possui grande potencial em catalisar fluxos. Ademais, esses
edificios tambem funcionam como importantes pontos de referéncia para
a cidade, contribuindo assim para a consolida¢io de uma identidade para a

localidade.
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Figuras 3.6 ¢ 3.7
Catedral
Metropolitana
de Fortaleza e
Pago Municipal,
respectivamente

fonte: acervo pessoal
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Figuras 3.8 € 3.9
Centro Cultural
Banco do Nordete
e Centro de
Turismo do Ceard,
respectivamente

fO?’ll’C.’ acervo PCSSOdZ

Base: imagem acrea
Google Earth 2019

fonte: mapa
desenvolvido pelo
autor

Figura 310

contorno do
bairro Centro

contorno do
Centro Antigo
conectores de
areas livres

' Praca do Ferreira
. . Praca dos Leoes

s = Bl dreas livres
i ¥

- A L X
base: imagem aérea Google Earth 2019
Jfonte: mapa desenvolvido pelo autor

Neste trabalho, conceitua-se 4rea livre como espago destinado as ﬁmgées de
Contemplagio ¢ lazer de um usudrio. Um sistema de areas livres ¢ Contemplado
por parques, pracas ¢ os clementos conectores entre eles, formando uma
rede de pontos na qual o pedestre pode transitar de maneira continua. O
consideravel nimero de espagos como estes dentro do Centro Antigo deve-
se a permanéncia de certas instituicoes influentes e a0 carater historico de
algumas dessas areas livres, podcndo—se citar a Praca do Ferreira, a Praga José
de Alencar, o Parque da Crianga, a Praga da Estacio, o Passeio Publico, etc.

Uma estrutura de dreas livres traz varios beneficios para a localidade em
que esta inserida, principalmentc a0 propor vegetagdoes No espaco urbano.
Além de suas qualidades estéticas imediatas, elementos verdes na cidade tém
valor simbolico, trazendo signiﬁcagées a respeito de recreagao, introspecgao,
beleza, sustentabilidade e diversidade da natureza. As arvores fornecem
sombra, refrescam e limpam o ar, definem o espaco urbano ¢ ajudam a
destacar pontos importantes (GEHL, 2014).

No contexto do pngono analisado, a maioria das areas livres possui algum
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tipo de movimentacao durante o dia, scja sendo palco de alguma atividade
espcc{ﬁca Ou apenas como local de passagem. Esse fluxo da-se principalmcnte
por conta dos usos empregados nos entornos desses parques e pragas, que se
mostram em grande maioria pertencente as fungc”)es de comércio e de SCTVICO.
Tanto a tendéncia de rcposicao r:’{pida de clientes nesses estabelecimentos
quanto a multip]icidade de mercadorias oferecidas sao fatores que contribuem
para a inserc¢io de transeuntes nesses €spagos livres.

Entretanto, coma desccntralizagio dalocalidade, varios estabelecimentos tém
fechado ou se mudado, contribuindo para a Consolidagio de areas limitrofes
inféreeis. Quando um entorno se encontra infértil e subutilizado a tendéncia
¢ que a area livre influenciada acabe se tornando também subutilizada.
Segundo ]acobs, em 1961, um parque urbano nio conseguem de maneira
alguma substituir a diversidade urbana plena, sendo de extrema importﬁncia
que cle se situe num lugar onde se concentrem diferentes modos de vida e
atividades. Uma area livre de qualidade 40 MESMO tempo que propoc um 1ugar
de confluéncia agradz’wel para as atividades vizinhas diversificadas também
soma-se a diversidade como um elemento novo, valorizando e prestando um

SCI'Vi(;O 20 €Ntorno.

Um parque ou uma praga que possui sua drea delimitante degradada torna-
se uma local impopular. Isso ¢ preocupante nio s6 pelo desperdicio e pelas
oportunidades perdidas que isso implica, mas tambeém pelos efeitos negativos
constantes. Os primeiros pontos a serem comprometidos sio seguranca ¢ a
qualidade do espaco urbano, o que contribui ainda mais para a despolariza¢io
de usudrios naquela localidade. Esse fendmeno pode ser exemplificado pela
Praca da Estacio, terreno onde o entorno nio possui diversidade de uso ¢ o
fluxo depende inteiramente do embarque ¢ desembarque dos passageiros dos
onibus.

Contudo, estes espacos além de serem resultados diretos de suas imediacoes,
também podem ser afetados pelo contexto geral da regiio. No que diz
respeito ao Centro Antigo, a monofuncionalidade comercial inerente a
essa localidade também influencia na subutilizacio das suas areas livres, ja
que esta caracteristica implica diretamente na auséncia de fluxo noturno.
A auséncia de usos em horarios diferenciados ¢ agravada pela auséncia da
fun¢io habitacional no bairro como um todo, constituindo uma relagio
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Figuras 3.11 ¢ 3.12
Praga do Ferreia

fonte: acervo pessoal
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Figuras 3.13 € 3.14
Praga da Estagdo
em desuso

fonte: acervo pessoal

Figuras 3.15 ¢ 3.16
Rua Guilherme
Rocha

fonte: acervo pessoal

I'CtI'OQllimCl’ltildQ. dC dcgrada(;io dOS S€u €spagos 1inCS.

No que diz respeito aos elementos conectores do sistema de areas livres,
pouco se investiu num infraestrutura que de fato contribuisse para um
deslocamento agradavel entre seus pontos de relevancia. O tdnico exemplo
palpavel que pode ser observado no Centro Antigo neste as aspecto ¢ a Rua
Guilherme Rocha, via que interliga dois importantes pontos de referéncia da
localidade, indo da Praca Jose de Alencar at¢ a Praga dos Ledes. Com edificios
sensiveis a escala humana e adaptada para apenas o fluxo de pedestre, essa rua
configura uma caminha rica em diversidade de usos e de estimulos para o
transeunte, tornando o percurso entre as pragas uma atividade fluida.

Juntamente a rua Guilherme Rocha, algumas vias que a cruzam, proximas a
Pracados Ledes, tambem possuem adaptagio para fluxo exclusivo de pedestres
¢ carater comercial. Este tipo de modifica¢io no espaco urbano burca tornar o
uso da rua algo agradavel e recorrente, oferecendo infraestrutura adequada e
atraente para as atividades ali exercidas. Devido a consideravel quantidade de
espacos livres dentro do poligono do Centro Antigo e a relativa proximidade
entre clas, ¢ possivel afirmar o potencial da localidade para a implantacio de
melhorias nos espagos de conexio.
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No que diz respeito aos clementos conectores do sistema de areas livres,
pouco se investiu num infraestrutura que de fato contribuisse para um
deslocamento agrada’vel entre seus pontos de relevancia. O tnico exemplo
palpa’vel que pode ser observado no Centro Antigo neste as aspecto ¢ a Rua
Guilherme Rocha, via que interliga dois importantes pontos de referéncia da
localidade, indo da Praca Jos¢ de Alencar at¢ a Praga dos Ledes. Com edificios
sensiveis a escala humana e adaptada para apenas o fluxo de pedestrc, essarua
conﬁgura uma caminha rica em diversidade de usos e de estimulos para o
transcunte, tornando o percurso entre as pragas uma atividade fluida.

Juntamente a rua Guilherme Rocha, algumas vias que a cruzam, préximas a
Praga dos Ledes, também possuem adapta(;ﬁo para fluxo exclusivo de pedestres
¢ carater comercial. Este tipo de modiﬁcagio no espago urbano burca tornar o
uso da rua algo agradﬁvel ¢ recorrente, oferecendo infraestrutura adequada ¢
atraente para as atividades ali exercidas. Devido a consideravel quantidade de
espagos livres dentro do pngono do Centro Antigo e a relativa proximidadc
entre clas, ¢ possfvel afirmar o potencial da localidade paraa implantagio de
melhorias nos €spagos de conexio.

3.3 POTENCIAL PAISAGISTICO

No que diz respeito a paisagem no contexto da cidade, o Centro Antigo
desponta com edificios ¢ localidades iconicos que se destacam do seu meio.
Ao ser analisado numa perspectiva macro, a regiao possui majoritariamente
um gabarito médio e baixo, principalmente nas vias do lado Oeste do
pngono, onde se concentra a fungio comercial. Os prédios de gabarito mais
alto encontram-se pontilhados por todo o pngono estudado, havendo uma
concentragao destes na area entorno da Praga do Ferreira e do leito do Riacho
Pajeﬁ. Os edificios que constituem esse conglomcrado sao remanescente do

s¢culo XX e exercem em sua maioria a fungio de Servico.

Figura 3.17
Vista aérea da
Praga do Ferreia

fonte: acervo pessoal
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Outro tipo de uso presente na paisagem do Centro Antigo ¢ o religioso,
marcando a vista com suas igrejas, sendo uma delas a Catedral Mctropolitana
de Fortaleza. Além destes cquipamentos, a fungﬁo institucional muito
contribui a para uma demarcagﬁo de importantes pontos de referéncia paraa
regiio e para a cidade. Tais edificios ditos de “referéncia” sao essenciais para
um meio rico em movimento ¢ uso, tanto por cles préprios serem elementos
de polarizagﬁo quanto por sua signiﬁcfmcia NO Processo de Valorizagﬁo de um
€spacgo.

Este sentimento de Valorizagﬁo ¢ consequéncia da capacidade destes marcos
de se diferenciarem do seu meio. O processo de diferenciagio de um ponto
de referéncia depende consideravelmente da reciprocidade entre o proprio
ponto ¢ seus vizinhos. chundo ]acobs, em 1961, 20 s¢ perceber uma parccla
do solo ou utilizada com mais intensidade ou com um uso diferenciado, tem-
se a sensacao de Importﬁncia. ]z’l auséncia de um climax visual ou de algo
que enobrega remete a sensaciao de Desimportﬁncia. O que ocorre no Centro
Antigo ¢ justamente esta diferenciagio do edificio pela categoria de uso
devido a predominancia da fun¢io comercial.

O destaque dos pontos de referéncia quando analisados de uma perspectiva
micro, na escala humana, possui um cardter mais intenso por conta da
proximidade de contato entre pedestrc € O €spaco imediato. A presenga
destes marcos no caminhar do usudrio relaciona-se diretamente com
experimentagdes Por CONEraste, movimento ¢ senso de diregio, construindo
um percurso sensivel e interessante. A 1igagio entre esse momento de sinestesia
urbanaca qualidade do espaco da rua pode ser observada no trecho a seguir:

Em ruas estreitas e espagos pequenos, podemos ver os prédios, os detalhes ¢ as
pessoas ao redor a curtas distcancias. Hd muito que assimilar, hd muitos prédios
e atividades que experimentamos com gmnde intensidade. Percebemos a cena
como calorosa, pessoal e convidativa. Isso contrasta com a experiéncia em
cidades e complexos urbanos onde as distancias, o espago urbano e os edificios
sdo enormes, as dreas construidas sao esparmmadas, os detalhes ausentes ¢ hd

poucas pessoas. (GEHL, 2014, p. 51)

O predom{nio comercial dentro do Centro Antigo conﬁgura uma situacio
complexa paraaregido, pois 20 mesmo tempo que limita o uso do solo também
serve de contraste para outras fungées exercidas nos lotes. O aproveitamento
dos pontos de referéncia como ancoras provedoras de qualidade urbana surge
justamente como uma oportunidade de utilizar desta base comercial como
ponto de partida para a diferenciagﬁo de tais edificios, e assim potencializ:i—
los.

O Riacho Pajeﬁ, embora com grande importfmcia no contexto paisag{stico do

Centro Antigo, encontra-se atualmente bastante degradado e reprimido. Seu
leito encontra-se quase completamente aterrado, abrigando funcoes invasivas

32



3 Diagnostico

eque contribuem paraaseu desequiHbrio. Afaltade aproveitamento ambiental

(@ funcional dCStC ClCmCl’ltO Conﬁgura uma falha grave no planejamcnto dil

regiio, provocando redugﬁo tanto dO COorpo h{drico quanto da salubridade

dO Scu entorno.

base: imagem aérea G

019
fonte: mapa desenvolvido pelo autor

oog Earth

Figuras 3.18 ¢ 3.19
Riacho Pajeu
eutrofizado no
terreno do Pago
Municipal

fOTltC‘ acerovo pCSSOdZ

_@ Base: imagem acrea
Google Earth 2019

_Figura 320 fonte: mapa
desenvolvido pelo
contorno do autor

bairro Centro

contorno do
Centro Antigo

conexdo
norte/sul

conexdo
leste/oeste

50m 200m
-
Om 100m 400m

Atualmente, o Centro Antigo encontra-se muito bem locado no contexto

de mobilidade urbana. Dentro do seu perimetro podem ser pontuados dois
terminais de onibus, uma esta¢io de metrd e dezenas de paradas de onibus,

interligando a regido as outras partes da metrépole. As vias delimitam seu
poligono sdo importantes conectores da cidade, estabelecendo o fluxo tanto
do mar para o sertdo quanto da Praia da Futuro (Leste) a Barra do Ceara

(Oeste).
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sta recente conectividade do Centro em relacio ao restante da cidade
Est t tividade do Cent lag tante da cidad
contrasta com o isolamento em que se encontrava em meados das décadas
de 1960 ¢ 1970. Os planos de intenso investimento em infraestrutura para o
automovel so se estabeleceram na segunda metade do s¢culo XX, condi¢io
que contribuiu para o distanciamento entre o Centro e os outro subcentros,
processo que ocorre desde a década de 1930.
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4 Referéncias projetuats

REFERECIAS PROJETUAIS

Dentro do que foi apresentado sobre diversidade de fun¢des no meio urbano
¢ a suas consequéncias diretas na cidade, serdo apresentados dois projetos
com programas diferentes mas que ambos possuem uma interagio eficiente
com a rua. Esta abordagem tem como aobjetivo estudar a aprimoracio do
programa proposto pelo projeto e otimizar os fluxos tanto dentro quanto

fora do predio.
4.1 CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM EDITE

Figura 4.1
Vista do entorno do
Conjunto Jardim

Edite

fonte: Archdaily
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Com intuito de harmonizar a implanta¢io de um conjunto habitacional com
quase 26.000 m’ ¢ 0 seu entorno urbano, os idealizadores do projeto Conjunto
Habitacional Jardim Edite optaram por um térreo com grande potencial de
comunica¢io em relagio tanto as demandas apresentadas pela localidade
quanto as novas realidades trazidas pelo programa de residéncia social.

Erguido em 2010, o predio localiza-se no cruzamento das avenidas Engenheiro
Luis Carlos Berrini e Jornalista Roberto Marinho, foco de recente crescimento
do setor financeiro, consolidando um publico de renda mais elevada.(foto
entorno) Para inserir um programa social em meio 2 um contexto urbano
de estratificac¢io por renda, articulou-se a verticalizagio do programa de
moradia e investiu-se num embasamento COmposto por trés equipamentos
publicos: um Restaurante Escola, uma Unidade Basica de Satde e uma Creche.
(foto programa da base) Assim, pode-se tanto oferecer servicos ao ptblico de
gmndcs empresas préximas quanto inserir 0 conjunto na economia.

Ao estabelecer um programa que funciona como ponto nodal entre duas
extremidades (neste caso, a cidade gentrificada ¢ a comunidade fragilizada)
criam-se varias interagOes tanto intencionais quanto ocasionais, trazendo
beneficios que contribuem para o sucesso do projeto e para o desenvolvimento
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daarea intervinda (JACOBS, 1961). A criac¢io de oferta e demanda de servigos,

aspecto retroalimentado pelo contexto de crescimento da localidade, ¢ a

garantia do direito a cidade sio os pontos altos deste projeto, ¢ que foram

adaptadas paraa realidade do projeto proposto, ou scja a criacao de uma area

! .. A .
no terrco COI’ICCI‘.Q,dSl com as deﬂl’ldﬂS SOC14a1§ ¢ cconomicas dO cntorno.

Figura 4.2
TOWER 3
Esquema referente
a implantagdo do
Conjunto Jardim
Edite

SLAB-BLOCK 2
32 Housing units / 3975m°

fonte: Archdaily
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Figura 4.3

60 Housing units / 5244nm¢

TOWER 2
60 Housing units / 5124m?

TOWER 1
60 Housing units / 5244m72

SLAB-BLOCK1
40 Housing units / 3577

BASIC HEALTH-GARE UNIT RESTAURANT SCHOOL
1300m? 850m?

Esquema referente
ao programa da

base do edificio, que

o inclui no contexto

do entorno

esquema produzido

Che

pelo autor
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4.1 GALERIA NOVA BARAO

Figura 4.4

Foto do pavimento
térreo da Galeria
Nova Barao

fonte: Google
imagens




4 Referéncias projetuats

Tendo-se o embasamento do projeto como principal canal de comunicagao
€Ntre 0 projeto € 0 seu entorno, conclui-se que o programa a ele atribuido
tem grande importﬁmcia para o bom funcionamento da dinamica entre as
funcoes operantes dentro do edificio e como elas interagem com a cidade. A
Galeria Nova Bariao, construida em 1962, articula lojas, blocos residenciais e
de escritdrios, formando uma rede fortemente interligada pelos fluxos que sc
complementam.

Ao observar o posicionamento da implantagio dos blocos residenciais, pode—
se constatar que €stes encontram-se nas extremidades do terreno, abrindo
cspaco para galcria onde estio lindeiramente localizadas as lojas. A criacio
de uma via central para a circulagio de todos os fluxos, indepcndentc dos
seus destinos finais, ¢ uma estmtégia bastante pertinente que cria uma grande
concentragiao de demanda que 208 poucos vai sendo filtrada pelas circulagées
verticais ¢ entradas. Os blocos, que poderiam funcionar quasc quc autdnomos
se nio fosse por advento da rua interna, tém scus acessos por entre as 10]'215 da
base, obrigando o transeunte a caminhar passando por clas at¢ chegar 20 secu
real destino. Neste caso, os estabelecimentos vém como fator potencializador
do fluxo proposto pelas fungées dos blocos adjacentes ¢ crescem em cima
disso, até o ponto de criarem fluxo préprio e fomentar também a utilizagﬁo

do espaco (JACOBS, 1961).

Além da articulagio retroalimentada das fungées, a maneira como a galeria se
apresenta para 0 €ntorno ¢ se encaixa no limite frontal do lote caracterizam
estmtégias pertinentes para a atragao de transeuntes projeto adentro. Em
conjunto com a fachada sutil, marcada pela 121j€ do primeiro pavimento que
1iga os volumes habitacionais visualmente inseridos no contexto estético
urbano, a maneira como a galcria mimetiza-se com a via de acesso (Rua 24
de Maio). Ao Cspeciﬁcar pavimcnta(;io, iluminagio e mobiliario urbano que
de certa forma relacionam-se com o meio “exterior” ao projeto, cria-se um
prolongamento do ritmo visual de fora para dentro, induzindo o transeunte

a curiosidade e a continuidade de fluxo (GEHL, 2014).

Figura 4.5

Fachada e entrada
principal da Galeria
Nova Bardo

fonte: Google
O
imagens
C
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PROGRAMA

A partir dos fatos apresentados neste trabalho, toma-se como objetivo
principal a inje¢io de novos ¢ variados fluxos em meio a dinimica pre-
existente do Centro Antigo. Essa variabilidade pode ser estimulada de
diferentes manciras, desde o aproveitamento da infraestrutura local prévia
at¢ a criagio de novos programas ¢ propostas para a area. No caso do projeto a
ser apresentado, a diretriz primordial tomada foi a de propor uma Habita¢io
de Interesse Social, com o intuito de inserir novas pessoas ¢ realidades para
a localidade, incentivando tanto o sustento dos empreendimentos locais
quanta a demanda por novos servicos (JACOBS, 1961), além de garantir o
direito a cidade para pessoas em situacio de fragilidade.

O programa referente ao embasamento interliga o edificio habitacional ao
meio urbano e tem suma importancia para o bom funcionamento do mesmo.
Entretanto, os equipamentos a serem implementados devem relacionar-
se dinamicamente tanto nos fluxos internos quanto nos fluxos externos ao
projeto, tirando partido dos mesmos ¢ influenciando positivamente ambas as
partes (JACOBS, 1961). Isto pode ser comprovado nos exemplos apresentados
nos estudos de caso, onde cada um dos projetos tinha sua estratégia de atrair
arua para dentro do edificio, seja ou Restaurante Escola no Conjunto Jardim
ou a rua interna da Galeria Nova Bario.

O entorno da area a ser intervinda ¢ pontuado por algumas torres empresarias
¢ pequenos comércios, trazendo um contingente maior de pessoas dentro do
horario comercial. O aspecto de ambiente de trabalho oferecido pelo meio
¢ um fator que pode ser estimulado, de maneira que isto também influencie
positivamente a funcio residencial. A cria¢io de ambientes para estudo ¢
workshops torna-se algo pertinente quando visto que isto pode conversar
tanto com fluxo ja existente na localidade quanto com a demanda educacional
das pessoas em situacio de fragilidade social que serio alocadas no edificio.
Ainda dentro do mesmo equipamento pode-se incluir salas multifuncionais
para aluguel, fomentando ainda mais a diversidade de usuarios dentro do
contexto do entorno.

As pessoas que frequentam a regiio do Centro Antigo durante o horario
comercial criam uma demanda por servicos complementares, como
alimentacio, principalmente a0 meio-dia. A cria¢io de espagos que atendam
a esta demanda pode ser relacionada com um programa de alimentagio de
qualidade por um prego acessivel direcionada para os moradores do conjunto,
de maneira que este equipamento também possa se abrir para outros fluxos
externos ao projeto. Entretanto, a disponibilidade publica dessa funcio
precisa ser controlada para que nio perca o foco principal de dar assisténcia
a propria demanda do edificio. Dessa forma, sugere-se além da criacio de
um Restaurante Popular, a adi¢io ao programa de uma maior oferta de
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estabelecimentos alimenticios para balancear a demanda imposta sobre o
equipamento publico.

Os equipamentos consolidados como o espaco para Cowork ¢ o Restaurante
Popular ja possuem seus proprios fluxos e funcionam como catalisadores.
Contudo, deve-se tambeém levar em consideragio o espaco percorrido até
essas localidades finais, pois este pode ser potencializado atraves de estrategias
como a locacio de lojas tangentes a estas circulagdes. Assim como ¢ o caso
dos pequenos empreendimentos alimenticios que funcionam numa troca
constante do fluxo que passa a sua porta, decide-se alocar lojas que utilizam
da mesma dinamica de utilizar o movimento dos outros equipamentos para
sustentar a propria oferta. A multiplicidade de produtos e servicos vendidos
por esses estabelecimentos deve ser o mais plural possivel, aumentando o
numero de variaveis que passam pelo edificio tornando ele mais rico e

heterogéneo (JACOBS, 1961).

9 Programa

Figura 5.1

Esquema de fungées
que aproveitam
ﬂuxo existente para
fomenmr mais ﬂuxo

esquema produzido
pelo autor
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Figura 5.2

O Centrode Coleta de Lixo vem de uma uniio entre necessidade, conveniéncia
¢ consciéncia. Devido a alta quantidade de residuos que virio a ser produzidos
por todo o complexo, decidiu-se que todos os equipamentos, incluindo o
residencial, iriam ter o mesmo ponto de depésito de lixo, onde seria separado
¢ depois tmnsportados para centros de triagem maiores. A coleta nio se
limitaria ao material produzido somente dentro do projeto, serviria também
COMoO um ponto de coleta para os catadores de lixo ambulantes e para o
pﬁblico, incentivando a 1impeza da localidade e prin(:ipalmente na regiao
préxima ao riacho P:ljcﬁ, que encontrassc dentro do pngono da intervencgio.

E por fim, foi acrescido ao programa ambientes de suporte para a fung:io
residencial num ambito mais privado, como Salio de Festas e Reunides e
uma Brinquedoteca. Estes espacos vém para atender as demandas basicas
de qualidade de €Spaco para recreacio ¢ convivéncia entre os habitantes
do conjunto. Sua 10calizag§0 dentro do projeto ¢ bem mais reservada e se
encontra apos o filero de fluxo para a parte residencial, configurando-se como
os tnicos espagos integralmente dedicado aos moradores.

FUNGOES
habitac¢io cowork  alimentacio lojas coleta
~”N D
° o

Guid

PROGRAMA DE NECESSIDADES
HABITACAO
Correio 27,76 m’
Deposito 2,04 M’
Copa servigos 11,27 m’
wC 2,55 m’
Saldo de Festas 53,41 m’
Copa 9,11 m’
Apoio copa 7,51 m’
WC f. 9,28 m’
WC m. 8,24 m’
Brinquedoteca 38,23 m’
Apro A 18 unid. 763,38 m’
Apro B 17 unid. 714,34 M’
Apto C 36 unid. 1281,6 m*
Apto D 54 unid. 1875,42 m’
Apro E 36 unid. 750,24 m’
Apro I 54 unid. 124,28 m*
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COWORK
Armdrios

Hall

Recepgao
Administragao
Salas de conferéncia
Lounges

Cabines

Cowork

Mesas individuais
Salas de aula
Sala de workshop
Salas de reunido

. /.
Escritorios

RESTAURAMTE POPULAR

Abastecimento
Recepgao

DML

Deposito de frios
Deposito de secos
Higienizacao
Cocgdo

Apoio

Guiche
Restaurante
Administragao
Recepeao

RAMO ALIMENTICIO
LOJAS
QUIOSQUES

CENTRO DE COLETA
Recepedo

Copa

WC copa

wC

Vestidrio

Sala de triagem
Deposito

Apoio

27,76 m’
2,04 m’
11,27 m’
2,55 m’
53,41 m’

9,11m’
7,50 m’
9,28 m’
8,24 m’

38,23 m’
31,06 m’

54,49 m’

149,38 m’

11,16 m*
353 m’
2,52 m’
6,78 m’
6,61m’
8,85 m’
9,02 m’
352 m’
4,58 m’
185,70 m’
10,78 m’
18,98 m’*

490,40 m’

1088,17 m’

240,26 m’

4,27 m’
6,97 m’
2,88 m*
4,45 m’
4,95 m*
180,16 m’*
80,13 m’

78,99 m’

41

9 Programa



COMPLEXO PAJEU FEs:udo sobre diversidade de fungdes no

Centro Antigo de Fortaleza

SERVICOS

WC m. 87,75 m’
wWC f 87,30 m’
WC acessiveis 7,65 m*
WC servigos m. 49,54 m’*
WC servigos f. 51,10 m*
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TERRENO

Na escolha do terreno, o principal objctivo era encontrar um espago em
que o projeto pudesse ndo somente explorar o seu proprio potencial como
tamb¢m o potencial do seu entorno, preferencialmente de mancira paralela.
O local deferido como ponto para a intervencio deste trabalho encontra-se
na Rua Sena Madureira, onde desagua a Rua Guilherme Rocha, apresentada
anteriormente neste trabalho como uma das principais vias peadonais do
Centro de Fortaleza. Atualmente, os terrenos que compde o poligono
intervindo ou estio desocupados ou estio sendo subutilizados como
estacionamento, somando juntos um total de 3952 m”.

Apesar do mal aproveitamento do terreno pelos atuais proprietarios, este

possui elementos adjacentes com grandessissimo potencial que atraves das
estratégias projetuais adequadas pode acrescer tanto ao projeto quanto a cle
mesmo. Primeiramente, devido ao fato de estar em uma das extremidades
da Rua Guilherme Rocha, a localidade tem conexio direta com o outro
lado do bairro quando percorrendo diretamente através desta via peadonal.
Dessa maneira, o terreno acaba se localizando em um ponto estrategico do
sistema de areas livres dentro do Centro Antigo, que mesmo estando de certa
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Figura 6.1

Sistema de dreas
livres chegando no
terreno da proposta
através da Rua
Guilherme Rocha

mapa produzido
pelo autor

Figura 6.2

Foto da Rua
Guilherme Rocha

se aproximando do
Palacio Progresso ao

fundo

fonte: acervo pessoal
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Figura 6.3

Foto da fachada
atual dos lotes
em que serd
implantada a
proposta

fonte: acervo pessoal

Figuras 6.4 ¢ 6.5
Fotos do Riacho
Pajeti em estado de
eutrofiza¢do nos
fundos do terreno

fonte: acervo pessoal

forma defasado, possui grande potcnci:ﬂ simbolico e pode ser explorado pela

proposta (GEHL, 2014).

Os terrenos que juntos resultaram no poligono do projeto possuem a
conformagio padrio da maioria dos lotes divididos dentro do Centro Antigo,
apresentando fachada frontal menor do que a profundidade do terreno e
fechamento no final, sem saida. O diferencial neste caso ¢ que o fechamento
final do terreno ¢ feito pelo Riacho Pajed, ha muito reprimido e contido
por consecutivos aterramentos. A ligacio que poderia ser efetivada entre o
sistema de areas verdes, por meio da Rua Guilherme Rocha, ¢ o Riacho Pajet
seria de grande interesse tanto para a polarizacio de fluxo para o projeto
quanto para a valoriza¢io do patriménio natural dentro do espaco urbano
(GEHL, 2014).

Ja quanto aos limites laterais do terreno, encontra-se um estacionamento a

esquerda e a direita esta o Palacio Progresso, edificio de escritorios erguido no
ano de 1969 ¢ projetado pelo arquiteto Liberal de Castro, sendo considerado
hoje um patrimonio arquitetonico da cidade ¢ consequentemente um ponto
de referéncia para o Centro Antigo. Atraves do trago, o projeto proposto
pode valorizar ainda mais esse ponto nodal vizinho, beneficiando tanto o
Palacio Progresso por meio da visibilidade quanto a propria intervengio ao
trazer um bem patrimonial para mais perto do projeto (JACOBS, 1961), tanto
em proximidade quanto em termos de funcio.
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Todas as justificativas pontuadas acima referem-se a possiveis potencialidades
que tornam o terreno mais rico em interpretacdes ¢ consequentemente a com
respostas mais adequadas as demandas. Essas relagoes entre o projeto proposto
¢ suas imediagdes sdo essenciais para a manuten¢io do bom funcionamento
entre as proprias funcdes ¢ entre elas ¢ o entorno, compartilhando fluxos e
trazendo qualidades que, sem uma, a outra nio poderia alcancar apenas pela
sua dinamica.

N
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6 Terreno

Figura 6.6

Foto do corredor na
lateral do Palacio
Progresso

fO?’l[C.’ acervo PL’SSOQZ

Figura 6.7

Mapa dos lotes no
estado atual, antes
da unificagdo; as
construgoes estao
em cinza

fonte: acervo pessoal
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PARTIDO

7.1 MEMORIAL JUSTIFICATIVO

Ao expor ¢ analisar as fraquezas e potencialidades da regiio do Centro
Antigo, chega-se a conclusio que os problemas acarretados pela subutilizacio
¢ degradacio do espaco urbano estdo intrinsecamente ligados a redugio de
diversidade de usos ¢ fluxos dentro do bairro. Este processo gradativo em
dire¢io a monofuncionalidade ¢, também, retroalimentativo, pois acumula-se
nas faltas e negligéncias perante a manutengio e valoriza¢io da infraestrutura
urbana.

O projeto proposto por este trabalho nio vem como soluc¢io imediata para
o problema do sucateamento do Centro Antigo, mas como exemplo de
dinamizacio de programa com foco em atender e potencializar as demandas
tanto internas quanto externas ao edificio. Ao induzir a implantagio de
funcoes ¢ servicos faltante a localidade, geram-se fluxos alternativos no
espaco, trazendo mais pessoas para aquela regido, gerando novas demandas
¢ principalmente atribuindo valor aquela por¢io de terra (JACOBS, 1961).
E através da aproximagio entre o usudrio ¢ a rua que haverd o processo de
identifica¢io do mesmo para com o meio urbano, fazendo com que estas
demandas por qualidade de infraestrutura sejam mais Obvias ¢ latentes.

A articula¢io entre o funcionamento do programa do projeto ¢ os fluxos ¢
demandas das imedia¢des do terreno ¢, a0 mesmo tempo, logica motriz do
partido ¢ o seu maior problema. Era necessario que o arranjo das fungoes
dentro do edificio se harmonizasse com as estratégias de potencializacio
das comunicacdes com o meio externo, sendo sempre necessario enxergar
solucoes que contemplassem positivamente ambos os lados.

A premissa principal dentro do projeto ¢ trazer um espaco multifuncional
onde os fluxos possam se misturar ¢ se redirecionar para outras destinagdes
finais, respeitando as imedia¢oes do poligono que recebera a intervencio. E ¢
através do programa que sdo trazidos equipamentos que tanto se sustentam
quanto se¢ complementam ¢ abastecem o entorno do terreno, conectando-
se com a vizinhanga e trazendo impactos positivos a ela através de acoes
indiretas (LERNER, 2011).

7.2 IMPLANTACGAO

Devido a configuracio do terreno, cuja profundidade se estende bem mais
que a dimensio da fachada frontal, a primeira decisio a ser tomada foi alocar
a torre habitacional longitudinalmente, orientando-se pela maior dimensio
ao lado direito do terreno e respeitando os recuos estabelecidos pela lei. Apos
adecisio de onde seria posicionada, analisou-se quantas habitac¢des poderiam
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conter cada pavimento da torre, orientando-se pclo indice de aproveitamento
indicado pela LUOS e por uma estimativa de quanta area o embasamento do
edificio ocuparia.

Ao chegar auma metragem maxima estimada para cada pavimento do prédio

habitacional, foram inseridos modulos de habitacdes com as metragens
minimas estabelecidas pelo Codigo de Obras, sendo esses modulos: um com
dois quartos, dois de um quarto ¢ dois tipos de kitnete. Foram alocados
um apartamento de dois quartos e outro de um quarto nos extremos do
pavimento, enquanto alguns modulos de um quarto se misturam com os
kitnetes no miolo da planta. Desta forma, as sacadas dos modulos ficam
orientadas em sua maioria para o norte, em dire¢io a vista para o mar,
enquanto a circulagio volta-se para a vista do Palacio Progresso. Alem de
trazer um elemento paisagistico para a circulagio do predio, ao orientar a
torre na lateral mais afastada do Palacio Progresso valoriza-se o patrimonio
ao possibilitar mais espaco de visualiza¢io para o mesmo.

A caixa de escada da torre residencial se encontra levemente deslocada do
cixo central de maneira que ao chegar no terreo ela nio fica tio dentro do
lote e longe da entrada principal. E nesta logistica que sao marcados os outros
pontos de circulagio vertical, tanto publicos quanto de servigos, de maneira
que ficassem locados no meio do terreno ¢ equidistante para os usuarios que
eventualmente chegassem ou por um lado ou por outro do edificio. Esses
canais de fluxo descem at¢ o pavimento subsolo, onde se comunicam mais
plenamente e podem exercer sua fun¢io de abastecimento e distribuicio com
mais adequabilidade, visto que que o acesso ¢ restrito para funcionarios e
moradores do conjunto.

Paralelamente a essas decisoes, estabeleceu-se os dois cixos principais de

circulagio dentro do projeto, ligando do final da Rua Guilherme Rocha ate o
Riacho Pajet e percorrendo todo o eixo longitudinal do terreno. Esses canais
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Figura 7.1

Esquema da locagdo
da torre na letral
direita do terreno,
lado oposto do
Palacio Progresso

esquema
desenvolvido pelo
autor
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Figura 7.2

Esquema das
circulagées verticais
com os fluxos de
entrada marcados

esquema produzido
pelo autor

Figuras 7.3 ¢ 7.4
Fotos do laje técnica
do Palacio Progresso

ao lado do Riacho

Pajeu

fonte: acervo pessoal

de Circulagﬁo conﬁgumm os principais mcios de acesso e saida do edificio,
sendo que a maioria dos cquipamentos ¢ das lojas irao dispor suas entradas.
Além de canalizar a demanda em galerias, esses corredores também fazem
uma condugéo simbolica da rua que desemboca no riacho, conduzindo fluxos

originarios desde fora do projeto ate dentro do edificio.

O Riacho Pajet encontra-se atualmente aterrado em quase toda a sua extensio,
isso inclui tanto o terreno abordado pelo projeto quanto os terrenos vizinhos.
A conexio do meio urbano com o patriménio natural ¢ um dos pontos
discutidos desde o inicio deste trabalho, estabelecendo-se como prioridade
o respeito diante da abordagem a ser tomada perante o riacho. A relacio
que o predio faz entre a rua e o corpo hidrico traz os usuarios da localidade

para mais perto da natureza, agregando valor e viveéncia para aquele espago
(GEHL, 2014).

Ao sul do terreno do Palacio Progresso, corre uma infima fragio do riacho
a ceu aberrto, ja eutrofizado. A implantacio do predio permite acesso a este
corpo hidrico atraves da rua do Pocinho, mas apenas para as pessoas que
prestam servicos ao edificio. Esta limitagio de fluxo e perpetuacio da ideia
de natureza intocada transformam o leito do riacho em um local inutilizado
que serve apenas como deposito de lixo para as pessoas que passam na rua e
inviabiliza a sua potencialidade.
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Como foi pontuado acima, a integragao de rclagées exteriores e interiores ao
projeto ¢ de suma importﬁmcia para que se alcance o aproveitamento desej:ivel
das potencialidades do entorno. Tomando esta ideia como diretriz, tira-se
partido de parte do embasamento do Palacio Progresso de maneira que ambas
as partes acumulem conscquéncias positivas para o seu funcionamento. A
releitura deste acesso alternativo ao Riacho Pajel'l via rua do Pocinho ¢ vista
como uma alternativa condizente com os princfpios enumerados, pois traz

uso, identidade e preservagao tanto para o vizinho quanto para a intervencao.

A intera¢do com o Palacio Progresso toma mais corpo a partir do momento
que o espaco inutilizado entre o ele o terreno da proposta ¢ incorporado ao
projeto, estabelecendo um elemento de transicio entre os edificios. Aléem de
acrescentar-se como um espaco livre para os usuarios de ambos os terrenos,
a intervengdo separa as duas torres ¢ cria uma drea de respiro que respeita o
patrimonio arquitetonico ¢ o transforma em elemento de contemplagio.
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7 Partido

Figura 7.5
Perspectiva da
entrada proposta
pela laje tecnica do
Palacio Progresso

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

Figura 7.6
Perspectiva da

drea livre entre o
complexo proposto e
o Palacio Progresso

perspectiva
desenvolvida pelo
autor



COMPLEXO PAJEU FEs:udo sobre diversidade de fungdes no

Centro Antigo de Fortaleza

Figura 7.7
Perspectiva
mostrando o acesso
do Paldcio Progresso
para dentro do
complexo

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

Este respiro, por sua vez, encontra-se clevado em rclag:io 20 térreo da
intervengao, abrindo para a possibilidade de uma intera¢ao mais complcxa
entre 0s pavimentos de ambos os prédios. Dito isso, estabelece-se uma
Conexao entre o respiro do Palacio Progresso, o térreo do projeto proposto ¢

O scu primciro pavimcnto, tanto na ﬁ”CI’ltC dO 10tC quanto no ﬁlndO.

Quanto ao restante do programa de necessidades exposto anteriormente,
verifica-se que 0 maior equipamento citado por ele ¢ o cowork. A estrutura
criada para levantar a torre residencial cria um embasamento ideal para
a instalagio de uma fungio que necessita de mais espaco para funcionar
adequadamente. Expostos estes fatos, conclui-se que a base da torre ¢ o melhor
lugar para a instalagio do ambiente para cowork, com o acesso margeando
um dos corredores principais ¢ ocupando o espago entre o acesso para 0s
moradores ¢ a entrada para os carrinhos dos catadores de lixo.

O Centro de Coleta, localizado no subsolo do prédio, ao lado da rampa de
acesso, atende tanto o proprio complexo quanto ao publico. Esta postura
de abertura para fora do projeto, toma-s¢ cOmo iniciativa a criagao de um
espaco para que os catadores ambulantes de lixo possam deixar seus carrinhos
de maneira segura ¢ entregar os residuos coletados diretamente para o
equipamento. O acesso a este espaco se da pela Rua Sena Madureira ¢ se
comunica diretamente com o Centro de Coleta por monta-cargas.

Por final, loca-se o Restaurante Popular num lugar fora do fluxo principal
catalisado pelas lojas e pelos acessos. A escolha de posiciona-lo neste contexto
conversa com o argumento ja apresentado que reflete a preocupagio com o
exercimento pleno da fun¢io deste equipamento, que ¢ suprir a demanda dos
moradores do conjunto. Neste caso, o equipamento se torna menos publico
sem deixar de ser, apenas camuflando-se através de sua propria implantagio.
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7 Parcido

Figura 7.8
Perspectiva da
implantagao do
projeto em relagdo
ao seu entorno

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

7.3 VOLUMETRIA

Volumetricamente falando, o projeto ¢ composto por trés solidos principais:

0 maior, que Correspondc a torre residencial e desce até o térreo; o volume

que margeia o terreno em relacio ao Palacio Progresso ¢ ¢ composto por

lojas em todos pavimentos; ¢ o caixote branco que engloba todo o segundo

¢ terceiro pavimento. Este tltimo funciona como elemento conector entre

os dois outros solidos ¢ marca a ambienta¢io na parte superior do edificio.

Complementar a estes volumes, temos um quarto ¢ menor bloco que

corresponde a0 Restaurante Popular, apresentando-se como um edificio

lanterna que sustenta o caixote branco na fachada voltada para o Riacho

Pajeﬁ ¢ ilumina a area livre que margeia 0 corpo hidrico por conta de sua

fachada perfurada por cobogos.

A Cstratégia formal estabelecida tinha como objetivo principal deixar o

campo de visao aberto para quem transita pelas galerias do edificio, sendo

possivel enxergar o Riacho Pajett ao fundo. Os corredores formados pelos
Figura 7.9
Perspectiva da
fachada voltada
para a Rua Sena
Madureira
perspectiva
desenvolvida pelo
autor
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Figura 7.10
Perspectiva da
fachada da base
voltada para o
Riacho Pajett

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

Figura 7.11
Perspectiva da
fachada da base
voltada para o
Palacio Progresso.

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

volumes que tocam o térreo possuem alturas distintas e criam dois tipos
de ambientacoes diferentes, adequando-se as funcdes que acontecem
tangenciando seu percurso. O corredor com maior pe direito ¢ entrada para
fun¢oes mais robustas como o espaco para Cowork e o Edificio Residencial,
enquanto a outra galeria, com altura menor, serve de catalisador para as lojas
¢ os menores estabelecimentos.

Este corredor de menor altura forma-se a partir de um plano que corta
os volumes inferiores, marcando horizontalmente a volumetria. O plano
Corresponde 20 acesso integmdo a0 Palacio Progresso e distingue—se da parte
superior davolumetria, Cujamarcagao ¢ feita por um caixote na cor branca que
engloba os outros solidos. Dependendo do setor englobado por esse volume,
sao feitos rasgos ¢ subtragées as suas faces, se moldando as funcionalidades
impostas pelo programa.
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Quanto a0 volume da torre, ela possui formato de C antes de entrar em
contato com o caixote branco. Suas extremidades fecham o plano vazado
voltado para o Palacio Progresso enquanto mimetizam-se com a fachada
voltada parao nordeste, que ¢ por sua vez marcada por um volume de sacadas
e possibilita uma possfvcl vista do mar. A caixa d’égua vem como coroamento

¢ marca principalmcntc as fachadas norte ¢ sul num fOI'le[O dC prisma.
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Figura 7.12
Perspectiva da
fachada do edificio
voltada para o
Palacio Progresso

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

Figura 7.13
Perspectiva da
fachada do edificio
voltada para o
norte

perspectiva
desenvolvida pelo
autor
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8 Projeto

1. Loja

2. Ramo alimenticio
3. Quidsque

4. Apoio do Centro
de Triagem

5. Armarios

6. Hall
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8. Administra¢do
9. Cowork

10. Correio

11. Deposito

12. WC

13. Copa zelador
14. WC acesstvel
15. WCm.

16. WC f

17. WC serv. m.
18. WC serv. f.

19. Abastecimento
20. Recepeao

21. DML

22. Deposito frios
23. Depésito seco
24. Higienizacao
25. Apoio

26. Cocgdo

27. Guiché
28. Restaurante
29. Area livre Pajetl
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Palacio Progresso
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Figura 8.11
Perspectiva da
Galeria Norte

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

Figura 8.12
Perspectiva da
Galeria Sul

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

8.1 SETORES

8.1.1 Lojas

Mesmo tendo sido implantadas com a principal fun¢io de potencializar
o fluxo canalizado pelos outros equipamentos do programa, as lojas tem o
contato mais direto com a rua e o individuo, sendo assim o fator motriz de
maior importancia dentro do edificio. Sio elas que diversificam as demandas
¢ trazem publicos plurais para utilizarem nio s6 delas mesmas, mas das outras
funcoes propostas no programa. Acraves delas o usuario se conduz dentro do
edificio, interligando os outros servicos ao seu redor.

As lojas balizam as galerias ¢ um ritmo que guia o fluxo da rua até o Pajet.
O fluxo que entra pela Rua Sena Madureira ¢ inicialmente dividido em dois
pelo volume destinado aos quiosques alocado no eixo central do terreno. Ao
mesmo tempo que separa o acesso principal em duas galerias, esse volume
de lojas também as conectam por meio de acesso mutuo de ambos os lados.
No térreo, quando seguindo pela Galeria Norte tem-se acesso ao Cowork, ao
prédio residencial, aos banheiros, a lojas ¢ ao Restaurante Popular no final;
enquanto que na Galeria Sul tem-se acesso a um corredor de lojas que guiam

/. / . \ ~ I
O usuario ate o Pa]eu ¢ a concxao com o Palaao Progresso.
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Partindo da diretriz que tem como objetivo diversificar a0 maximo os fluxos
dentro do complexo, propoe-se um 1eque diferente de ofertas dependendo do
cntorno que o pavimento atende. Primeiramente, o térreo seguiria a 1égica
das outras galcrias pontuadas pclo Centro Antigo provendo SCTVICos diversos
como lojas de capinhas de celular, lojas de bijutcrias, quiosqucs de agaf, etc.
Ja no primeiro pavimento, que faz contato direto com o fluxo proveniente
do Palacio Progresso, ¢ proposta a locacio de estabelecimentos voltados para
alimentagﬁo a precos acessiveis ¢ SCTVICOs cOMO correios ¢ caixas lotéricas. E
por fim, no segundo pavimento, que niao faz contato com o entorno, defende-
se 0 uso de estabelecimentos diversos como lojas de roupa, cafés, livrarias,
fast-foods, etc. Neste caso, ¢ oferecido um pé-direito duplo que traz mais
comodidade para as lojas ¢ outra ambientacio para o andar, diferentemente
dos pavimentos inferiores.

8.1.2 Cowork

Depois das lojas, 0 cquipamento direcionado para cowork, aulas e salas de
reuniio ¢ o que faz contato com o acesso principal do edificio. Sua entrada
niao se da diretamente pela rua, mas logo Nno comego da Galeria Norte,
ocasionando nio soé proximidade com o fluxo mais intenso mas também certo
filtro no que diz respeito a0 percurso que o usuario tem que percorrer até a
entrada para o lobby. Sua volumetria ¢ pontuada de brises que tem como
objetivo a entrada mais efetiva de iluminagio natural, ]’/l que essa fachada ¢é

oricntada para o pOCl’ltC.

O filero principal do Cowork ocorre no pavimento térreo, onde o primeiro
contato com o cliente ¢ feito. Ao adentrar no lobby de pe-direito triplo, o
individuo tem uma visao para o espaco livre do primeiro pavimento destinado
a estudos individuais e em grupo e para a volumetria dos escritorios marcada
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8 Projeto

Figura 8.13
Perspectiva da

fachada do bloco

destinado para o
Cowork

perspectiva

desenvolvida pelo
autor
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Figura 8.14
Perspectiva interna
voltada para o vao

do Cowork

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

Figura 8.15
Perspectiva de um
dos lounges no
primeiro pavimento
do Cowork

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

por uma sequéncia de fenestras. Apés cadastrar-se, o cliente tem armario
dispom’veis asua csqucrda ¢ duas salas de conferéncia e o ponto de circulagio

vertical a direita.

No primeiro pavimento deste equipamento, sao dispostas mesas para
estudos individuais, mesas de estudo em grupo, cabines de estudo, salas
para aulas, salas para workshops ¢ areas de convivencia. Ao mesmo tempo
que o pe-direito simples marcado pela volumetria das salas de escritorio da
uma sensacdo mais aconchegante para o estudo, o pe-direito duplo parcial
deste pavimento traz uma ambienta¢io mais aberta e ideal para interacio.
E por seguir esta linha de pensamento que alocam-se as principais 4reas de
convivencia juntas a este vazio.

No segundo pavimento ficam localizadas as salas destinadas para aluguel,
dispondo de duas conformagdes diferentes: salas para reunides e salas para
escritorios. As salas para reunides alinham-se pelo limite do terreno ¢ estio
posicionadas no inicio do corredor, trazendo mais privacidade para os
escritorios. Neste mesmo alinhamento e no volume que se lan¢a no vazio
estao alocadas as salas para escritorios.




Tanto o primeiro quanto o scgundo pavimento do Cowork tém ligagio
com os banheiros do complexo, cruzando pelo corredor de elevadores do
prédio residencial. A solugio encontrada foi tomar partido deste corredor
¢ transformar as entradas dos elevadores em portas de acesso apenas para
manutengao, podendo usufruir de uma fungio do prédio como um todo
para maximizar a metragem utilizada para outros propésitos dentro do
equipamento.

8.1.3 Residencial

Ainda seguindo pcla Galeria Norte, apés a entrada para o Cowork tem-se
acesso a0 prédio residencial. A porta da parao corredor de caixas de correio e
a dcpendéncia do zelador junto com o depésito ao fundo. Dobrando a direita,
d4-se acesso ao corredor de circulagﬁo vertical, que leva até as areas comuns
No terceiro € No quarto pavimento ¢ a0s apartamentos.

No contato entre a torre ¢ a base, tem-se o Salao de Festas junto a uma area
aberta para recreagao ¢ intera¢io entre os moradores. Esta area esta localizada
acima do Cowork ¢ tem uma vista privilegiada do centro jﬁ que encontram-se
no limite frontal do lote. Foram estabelecidas pontos de estadia prolongada e
porgoes livres para as fungées ali cmpregadas.

No pavimento acima, tem-se outra area comum ¢ apartamentos com varanda
com vista para area de lazer. A brinquedotcca fica na extremidade leste da
torre ¢ atende as familias que nao podem deixar os filhos mais novos sozinhos
¢ tém a opgao de deixa-los neste €spago com outras criangas ¢ adultos do
conjunto. Este ambiente possui Area externa com vista para o Centro e acesso
para o pavimento inferior através de uma escada helicoidal.

8 Projeto

Figura 8.16
Perspectiva da area
comum do setor
residencial

perspectiva
desenvolvida pelo
autor
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A circulagio vertical quando direcionada para os pavimentos residenciais,
deségua em um corredor voltado para o Palacio Progresso, possibilitando
visada para quem transita. O fechamento ¢ feito através de cobogé, trazendo
privacidade para a circulagﬁo da habitagio, transparéncia do entorno do
edificio para dentro ¢ Vcntilagio e insolagio adequadas, além de criar um
padrio interessante na fachada. Oito dos dez mddulos possui pclo menos
uma de suas faces voltada para o mar, garantindo Vcntilagio adcquada ¢
aproveitando—sc de um potencial paisag{stico valioso.

8.1.4 Restaurante popular

Ainda seguindo pela Galeria Norte, no final a csqucrda da-se acesso a0
Restaurante Popular, ocupando 0 €spaco por meio de um edificio lanterna
com os fechamentos feitos por Cobogés. A sua localizagio mais reservada ¢
condizente com o Cquilﬂorio adcquado entre atender ao préprio edificio e ao

pﬁblico de fora

Ao adentrar no cquipamento, o cliente deve comprar uma ficha que da
direito a uma rcfeigio, formando-se uma fila, assim, em dircgio as porcoes
de comida. O espaco detém de mesas partilhadas, mesas menores ¢ mesas
individuais elevadas com algumas delas voltadas para area externa, visando
por entre os planos de cobogés. O acesso de SETvigo ¢ feito pelos fundos,
onde encontra-se a cozinha e suas dependéncias, posicionando suas salas

administrativas no primeiro andar com acesso também pelos fundos..

Figura 8.17
Perspectiva da drea
externa voltada
para o Riacho Pajett
com o Restaurante
Popular ao fundo

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

8.1.5 Centro de coleta
Localizado no subsolo do edificio, o seu acesso se dd descendo a rampa de

acesso para o nivel, logo apds o giro no fluxo da circulagio. Por margear essa
mesma rampa de acesso, pode usar esse espaco para escoamento dos gases
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dentro do cquipamento, fazendo o fechamento com um plano de cobogés.
Dessa maneira abrem-se mais fencstragées na parede OpOSto para que O ar
circule.

O equipamento atende 2 demanda de todos os cquipamentos do complcxo,
incluindo o residencial, que possuia satdadasua circulagio vertical interligada
com o acesso do Centro de Coleta. Além disso, atende também ao pﬁblico
externo, criando um €spaco No pavimento térreo para o estacionamento
de carrinhos para os catadores ambulantes de lixo ¢ monta-cargas para

I'CCCbimCl’ltOS dOS res{duos COlCEQ.dOS POrT pessoas externas ao Cdlf{CIO

8.2 SISTEMA ESTRUTURAL E CONSTRUTIVO

O sistema estrutural escolhido para o prédio foi de vigas e pilares em

P P g P
concreto armado ¢ 1ajcs nervuradas. A decisio pelo concreto armado vem da
possibilidade de vencer grandes vio quando necessario, enquanto que ao optar
pclas lajes nervuradas tem-se um menor custo de produgio € menor geragiao
de residuos para o canteiro de obras. Foram utilizadas ctelhas metalicas em
todas as cobertas, com excecio da coberta translicida que se abre na Praga
de Alimentacio e da laje impermeabilizada no pavimento coberta do edificio
residencial.

A coberta translicida no vio do segundo pavimento ¢ composta por vigas
protendidas de 6o centimetro que recebe um plano de vidro temperado
translicido, sendo as pecas de vidro seguradas nas vigas por meio de uma
armacio metalica engastada no concreto. Sao locadas calhas em todos os
quatro lados do poligono para que nio haja nenhuma infileragio para dentro

do predio.

8 Projeto

Figura 8.18
Perspectiva do
Centro de Coleta no
subsolo do edificio

perspectiva

desenvolvida pelo
autor
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Figura 8.19
Perspectiva
da praga de

alimenmgdo no

segundo pavimento

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

Figura 8.20
Perspectiva da
Galeria Sul no

segundo pavimento

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

F igum 8.21 COBERTA DE VIDRO TEMPERADO 2mm
;. ENGASTA NA VIGA
Corte esquematico

da coberta

/.
transhicida
na praga de
alimentagao do
segundo pavimento

T T |

corte esquemdrico
desenvolvido pelo

autor
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8.3 CONDICIONAMENTO AMBIENTAL

No projeto foram utilizadas algumas estratégias para otimizar o

condicionamento ambiental, come¢ando por sua implantacio alinhada com
ventila¢io proeminente na localidade. As galerias abertas permitem que a

ventilagio corra, renovando o ar ¢ amenizando a insolacio.

O brises verticais utilizados no

1 SOL INVERNO
Cowork possibilitam a entrada
de luminosidade difusa nos

protegendo  da

radia¢io direta ¢ reduzindo

ambientes,

custos com iluminacio

artificial. Com este método
pode-se utilizar de aberturas
noa volume mesmo estando

voltado para o poente.

No volume superior marcado
pelo caixote branco, optou-se
por implementar um jardim
vertical na fachada voltada
para o poente. Este artificio

PROJEGAO PAV. SUPERIOR

SOL VERAO

-

consiste no engastamento de
uma estrutura metalica da
parede onde serdo encaixados

|
H

vasos de plantas com alto grau de resisténcia ao sol. Ao criar este plano

intermediario entre a radiacdo ¢ o edificio, o jardim vertical funciona tanto

como isolamento térmico quanto acustico, trazendo mais qualidade para o

ambiente interno.

Os jardins verticais tém
facil manutencio por conta
do seu sistema construtivo
simples e devem ser aguados
semanalmente. Neste caso,
¢ utilizado um sistema de
irrigacao automatico com
timer que supri a demanda
por mio-de-obra para o
Servigo.

8 Projeto

Figura 8.22
Esquema da
ventilagdo cruzada
pelas galerias do

edificio

corte esquemdrico
desenvolvido pelo
autor

Figura 8.23
Esquema da
insolagdo incidente
sobre o Cowork

corte esquemdrico
desenvolvido pelo
autor

Figura 8.24

Vista do jardim
vertical na Fachada
voltada para o
poente

perspectiva
desenvolvida pelo
autor
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Figura 8.25
Corte csquemdtico
do jardim vertical
na fachada poente

corte esquemdtico
desenvolvido pelo
aucor

Figura 8.26

Corte esquematico
do respiradouro
do subsolo para o
térreo

corte esquemdrico
desenvolvido pelo
autor

Figura 8.27

Corte 65qu€mdtico
do domo de
ventilagdo no setor
de SErvicos

corte esquemdrico
desenvolvido pelo
autor

F

)

No quedizrespeitoas circulacoes
de servico, foi garantido que
todas  possuissem  ventilacio
¢ iluminac¢io adequadas. As
circulagdes que atendem  as
lojas da Galeria Sul possuem
janclas basculantes com saida
direta para fora, o que nio foi o
caso das circulacoes da Galeria
Norte. Por estarem tangenciadas
pela murada do terreno vizinho,
foi necessario criar um vazio
para entrada de luz e ventilagio
nesses espacos.

A ventilacio do subsolo ¢ feita
por meio de respiradouros que
emergem no patio em  frente
ao Riacho Pajed. Tomando-se
partido destes vazios, foi possivel
articular ambientes de estadia
agradﬁvcis ¢ convenientes para
os usuarios do espaco, podendo
apreciar a vista tanto do
patrimonio ambiental quanto
do patriménio historico.

E por fim, mas nio menos
importante, pode—sc citar
os planos de cobogds usados
extensivamente  no  projeto,
principalmente  no  Edificio
Residencial.  Essa  vedagio
parcial permite a fluidez da
ventilagio ¢ filera uma parcela
da ilumina¢io incidente no
ambiente. Eutilizada cambémno
Restaurante Popular, onde nio
s0 ajuda no condicionamento
ambiental mas traz a
possibilidade de visada para o
predio e para o Riacho Pajed. A
producio desses cobogos pode
ser feita em loco a partir de um
molde adquirido, reduzindo o
custo ¢ o tempo de construgio.



8 Projeto

8.4 MATERIAIS

Na parte inferior utilizou-se do guarda-corpo paliteiro em metal pintado de
preto engastado a frente das vigas, trazendo um bordeamento para os planos,
enquanto que na parte superior os guarda-corpos internos sio de alvenaria e
os que se volta para fora sio de vidro, dando um toque mais etéreo ao grande
prisma branco.

O vidro ¢ utilizado novamente na coberta translucida sobre a Praca de

Alimentagio do segundo pavimento, trazendo mais leveza ¢ abertura para o
solido que a primeira vista parece pesado e fechado.

Figura 8.28
Perspectiva da
circulagdo do
primeiro pavimento

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

Figura 8.29
Perspectiva da
circulagdo do
segundo pavimento

perspectiva
desenvolvida pelo
autor

No espaco livre dentro area comum do Edificio Residencial ¢ feita a paginacio
de piso emborrachado para que as criancas possam ter mais seguranca.
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CONSIDERAGOES FINAIS

A demanda por espacos publicos de qualidade ¢ um tema atual ¢ latente
nas discussdes sobre o direito igualitario a cidade. O progresso da cidade
de Fortaleza vem em conjunto com o depredamento do Centro Antigo,
subutilizando seus espacos ¢ o tornando muitas vezes hostil para as pessoas
que ainda transicam nele. Este trabalho mostra que ¢ necessaria a utilizacio
adequada do espago para que haja a valoriza¢io da sua identidade como lugar
de afeto narelagio com o usuario e com a cidade. Somente assim sera evidente
areivindicacio do espaco urbano como parte de um bem comunitario e digno
de manuten¢io adequada.

Ao estabelecer um edificio destinado para habitacio social na localidade
proposta, reafirma-se a funcio social do espaco da cidade, aspecto que tem
sido desrespeitado no desde o seculo passado pelo crescimento urbano de
Fortaleza. A segregacio da cidade por renda ¢ novamente questionada na
maneira como o programa agrega varios publicos ao englobar tanto secus
equipamentos internos quanto O entorno, misturando-se em seu interior.

A boa relagio com o entorno ¢ essencial para o projeto como foi mencionado
varias vezes neste trabalho, estabelecendo uma conexio de ganho mituo entre
os lados. Impactar positivamente a cidade ¢ um dos objetivos principais desde
o comego da pesquisa ¢ ¢ assim que o complexo Pajet funciona, tentando
trazer melhorias para o Centro Antigo atraves de estrategias internas e sutis
na maneira como os seus fluxos ¢ funcdes se articulam (LERNER, 2011).

Ler e pensar sobre a cidade que mora mudou mais ainda minha percepc¢io
sobre o que ¢ positivo para meio urbanoe para os seus transeuntes, pois trouxe
para mais perto da minha realidade questdes essenciais no desenvolvimento
de um bom projeto quaisquer seja sua escala.
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