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COMISSAO NORMATIVA DO DESENVOLVIMENTO URBANO - CNDU

Relatdrio n° 01/2.009

Processo n°® 52.504/2009 — SEINF

Assunto: ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA.

Interessado: SECRETARIA DAS CIDADES DO ESTADO DO CEARA.

Atividade: PARQUE METROPOLITANO.

Local: MARGENS DO RIC MIARANGUAPINHO (limite do municipio e Av. Mister Hull).

1. CONSIDERAGCOES INICIAIS s

O Processo trata da Analise de Orientagdo Prévia — AOP do projeto do Parque do Rio
Maranguapinho, urbanizagdo do Governo do Estado do Ceara para a implantacdo de via
paisagistica e espacos para equipamentos de esporte e lazer nas margens do Rio, retirando a
populagéo ribeirinha e liberando areas para preservagdo do manancial hldnco

2. DESCRICAO DO PROJETO

De acordo com o Memorial apresentado, o parque é constituido de 80 hectares de APP no
qual serdo trabalhados componentes de recuperacdo ambiental e de urbanizag&o, caracterizados
como areas de protecio permanente. e espacos de: Uso; publlco mtervengao constltmda de vias
paisagisticas, ciclovias e faixas de rolamento, e ainda espacos de convivéncia (40 pragas) com
equipamentos de esporte e lazer para a populacao.
‘ Foi distribuida nas areas das pracas, a instalacdo de equipamentos para atividades
esportivas, quadras de voleibol, campos de futebol, brinquedos (play ground), pistas de skate e
equipamentos para. glnastlca ai2m de previs&o de arborizagdo nos trechos.

A implantacéo’ inicia-se na Av. Mister Hull indo até o anel viario, no municipio de
Maracanau; divididas em trés trechos em fungéo ‘de estratégias de .urbanizacdo e de outros
'componentes de impactos, como. obras de saneamento e de esgotamento sanitario, serwgos de
drenagem, de recuperacdo da paisagem e vegetacao.
Esclarecemos que o processo foi analisado nesta COURB quanto as diretrizes do sistema viario
basico, como também quanto aos condicionantes de preservacao amblental no qual fon fornecida
a delimitagdo das faixas de preservacao e mterveng:oes wanas nos referldos trechos que
“iescreveremos naintegra. - :

3. PARAMETROS ESTABELECID‘C')S EMLEI

3.1. SISTEMA VIARIO

Em analise a proposta da Secretaria das Cidades do Estado do Ceara a respeito das vias
pertenéentes ‘ao projeto de melhorias urbana e - amblental do rio- Maranguapmho apontamos
algumas intervencdes a despeito do Sistema Viario Basico, conforme Lein® 7: 987/96 de Uso e
Ocupacgao do Solo; e de defmagoes desta SEINF llstadas a segu1r (ver copla do anexo com
Iocahzagao das intervencoes propostas) ‘

1. Inclus@o no projeto da ponte existente llgando a Avenlda da leerdade no bairro Autran
Nunes a Rua Minerva no bairro Genibai.

2. Previséo para uma Iargura de 30,00m- (tnnta metros) da Avenlda Senador Fernandes
Tavora - Via Arterial conforme Anexo 10, Tabela 10.2 da'Lein®7.987/96."

3. Passarela para pedestre ligando as areas de lazer propostas no prOJeto ‘nas duas
margens do rio, nos balrros Autran Nunes e Gembau ‘
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4. Passarela para pedestre ligando as areas de lazer propostas no projeto, nas duas
margens do rio, nos bairros Jodo XXIIl e Genibau, - B , :

S. Previséo de uma ponte definida pelo Sistema Viario Basico, ém vias componentes do 3°
Anel Arterial, conforme Anexo 10, Tabela 10.2 da Lei n° 7.987/96, ligando os bairros Jodo XXIII a
Genibal.

6. Inclusdo no projeto da ponte existente na Rua S3o Jodo, ligando os bairros
Bonsucesso/Jodo XXIIl ao bairro Genibal.

7. Passarela para pedestre ligando as areas de lazer propostas no projeto, nas duas
margens do rio, nos bairros Bonsucesso e Granja Portugal.

8. Previsdo de uma ponte ligando as ruas S&o Francisco no bairro Bonsucesso a Rua
Londrina no bairro Granja Portugal.

9. Passarela para pedestre ligando as areas de lazer propostas no projeto, nas duas
margens do rio, nos bairros Bonsucesso e Granja Portugal,

10. Previsao para uma largura de 60,00m (sessenta metros) da Avenida General Osério de
Paiva - Via Expressa conforme Anexo 10, Tabela 10.1 da Lei n° 7.987/96.

11. Previs&o de uma ponte na Rua Pirajui no bairro Parque Sao José.

12. Previsao para o encontro entre a via marginal a leste do rio Maranguapinho com a Rua
Cénego de Castro, Via Coletora com largura de 24,00m (vinte e quatro metros) conforme Anexo
10, Tabela 10.4 da Lei n°® 7.987/96; e uma ponte com 24,00m (vinte e quatro metros) de largura,
ligando a Estrada do Pici no Conjunto Esperanca a Rua Monte Pascoal no bairro Canindezinho,
ambas classificadas com Via-Coletora conforme Anexo 10, Tabela 10.4 da Lein® 7.987/96.

13. Passarela para’ pedestre ‘ligando ‘as ‘areas ‘'de lazer propostas no projeto, nas duas
margens do rio, no bairro Canindezinho., " _ ' ,

14. Previsdo de uma Via Arterial com uma ponte sobré o'rio Maranguapinho, com largura
de 34,00m (trinta e quatro metros), constanté do Sistema Viario  B4sico conforme Anexo 10,
Tabela 10.2 da.Lein®7.987/96.

3.2. AREA DE PRESERVAGAO . L _,
Cabe informar que o projeto abrange trés trechos de definicac das areas de preservacio -
Rio Maranguapinho, quais sejam (vercopia’ do“anexd'com delimitacdo das faixas de preservacdo
e sistema viario): : PO LR BVE, PR PR s BN G o -t e, o
~ Trecho 1 - Do limite do’Municipio até o encontro com o Riacho Alto Alegre — faixa com
largura de 110,00 metros, sendo 55,00 metros para cada lado do eixoi -~ 0 i . , -
~~ 'Trecho 2 ~ Do'anterior até'a contribuiicio da lagoa do Genibal — faixa com largura total de
140,00 metros (70,00 metros para cada lado do eixo); " T T o
 Trecho 3 - Do anterior até o Rio Cearé — faixa com 180,00 metros de largura, sendo 90,00
metros para cadaladodoeixg; oo lm TR EE
O Estado propde vias delimitando ' esta ‘area, que ‘'n comptto’ geral ' segue
aproximadamente o limite da Lei Municipal, o que & coincidente™'com’a legislacéo estadual

(Decreto No. 15.274/82).

Cd

3.3 ENQUADRAMENTO DA PROPOSTA "/ % 1110 il
Com base no’ Anexo'6 - Tabela 6:21'da"Lei'7.987/96 (LUOS), a atividade ‘classifica-se no
Grupo Institucional,” Subgrugo “EqUipamentos para Cultura e Lazer — ECL, atividade Parque

Metropolitano, Projeto Especial (cédigo 92:53.31= classe 4 ~PE). ~* =+ :
" " De acordo com o Art.'83 da LUOS; as atividades classificadas c6mo parque metropolitano
s&o adequadas nas areas’de preservagao, ficando condicionado aos pareceres favoraveis do
IPLAM (atual SEINF), SEINFRA, SEMACE e IBAMA (com redacéo dada pelo Art.5° da Lei N°.
7893/96). I

Salientamos que o art. 30 da LUOS, determina que as- atividades classificadas como
Projeto Especial (PE) e ‘como Polo Gerador ‘de Trafego' = PGT 'aftés 'de’ sereém implantadas no
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+Salientamos que o art. 30 da LUOS, determina que as atividades classificadas como
Projeto Especial (PE) e como Polo Gerador de Trafego - PGT, antes de serem implantadas no
Municipio, deverado receber parecer técnico da Comissio Normativa de Desenvolvimento Urbano -
CNDU, referendado pela Comissdo Permanente de Avaliagéo do Plano Diretor - CPPD;, de acordo
com o que dispéem os artigos, desta Lei, relativos a analise dos Projetos Especiais.

4. PARECER CNDU

Apods analise da proposta reformulada constata-se que projeto do Parque do rio
Maranguapinho, submetida & aprovagdo do COEMA, atende aos pardmetros disciplinados
pela Legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo, bem como as diretrizes definidas por esta
SEINF; notadamente ao que se refere ao Sistema Viario Basico e local, transposicoes,
parametros de ocupagao dos equipamentos de esporte e lazer propostos.

E oportuno informar que a incidéncia, por razdes técnicas (alinhamento, tracado e
raios de curvas), de trechos da area de preservagao com vias que definem o limite da
area urbanizada, nao se caracteriza ocupacio indevida destas areas, uma vez que a
proposta em pauta trata de projeto de interesse publico com larga abrangéncia social,
tendo sido aprovada pelo COEMA na forma aqui apresentada

:Desta forma o projeto em pauta é passivel de aprovacao, ad nivel de Analise de
Orientagéo Prévia, razéo pela qual o submetemos a Comisso permanente de Avaliagao
do Plapo Diretor — CPPD, para apreciagéo.
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COMISSAO NORMATIVA DO DESENVOLVIMENTO URBANO - CNDU
Relatério n° 02/2.009 |
Processo n° 122.261/2009 — SEINF

Assunto: ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA.

Interessado: LUCIANO RAMOS LEITE.

Atividade: EQUIPAMENTO PARA ATIVIDADES RELIGIOSAS.

Local: AV. SANTOS DUMONT (Esquina com Rua Murici) - Bairro Praia do Futuro.

CONSIDERAGOES INICIAIS

O processo requer Andlise de Orientacdo Prévia para um complexo religioso implantado em dois
iméveis._:_confinantes com area total de 12.562,77m2, constituido pela quadra 28 e 29 do Loteamento OQuteiro,
sendo é' primeira quadra na confluéncia da Avenida Santos Dumont, Rua Murici (Paulo Mendes Coelho), Rua
O, Rua P; e a segunda area delimitada pela Avenida Santos Dumont, Avenida N, Rua O e Rua P, na Praia
do Futuro. .

A area em pautafoi analisada nesta:COURB/SEINF;at_raVéS do Processo N°. 81.906/2009 - SEINF,
Solicitagao Geral, assunto que foi objeto do Parecer/Comunicado N°. i42/206§-COURB, ocasifo em que
foram informadas as diretrizes de uso do solo e sistema viario, condicionantes urbanisticos para o imovel.

A proposta de arquitetura é composta de trés edificacées distintas, sendo a quadra 28 destinada a
instalag8o das ed-iﬁcagées de’ Hospedagem ;e de;uma-Capela, e na quadra 29 destinada a um Templo
rehgroso construg:oes com as segumtes areas e caracterrstrcas de usos.

-0 Templo possur area construrda de 2 389 18m2 drstrrburdos em dors pawmentos prrncrpars e dois
recintos de culto relrgroso (terreo e 1° pavrmento) com capacidade para 180 pessoas e ambientes de apoio e
equrpamentos (subsolo e 2°. Pavimento/mezanino).

- O edrfrcro de Hospedagem com area de 2 667,42m2 destrna -se a funcéo de acolhida e alojamento
de caravanas com capamdade maxrma para acolher 100 pessoas composto ‘de’ um pavrmento térreo
destinado a duas unldades de hospedagem e aos servrc;,os complementares da atlvrdade e de um pavrmento
superror ocupado por vinte apartamentos sendo seis deles de quarto e sala

- A Capela tem 1.278,81m2 de area construrda dlvrdrdas em dois plsos ‘com salas especrﬂcas para
reunides com os membros da Igreja, atendendo em torno de 120 pessoas por reunido dominical, com
capacidade de 185 Iugares no saldo prmcrpal
Os acessos de entrada e salda de verculos nas quadras ocorrerao pela Rua P sendo as vagas drspostas

mternamente |nd|cadas |soladamente por quadra

Vo oomp o w.um
s N IR
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PADRGES DE OCUPACAO DA ATIVIDADE
Zoneamento e Parametros de Ocupagio

De acordo com a planta de macrozoneamento da Lei N°. 062/2009, Plano Diretor Participativo, os
imoveis encontra-se em Zona de Interesse Ambiental da Praia do Futuro — (ZIA Praia do Futuro), sendo
definidos os seguintes parametros:

indice de aproveitamento basico e maximo: 2,0 (multifamiliar) /1,00(unifamiliar);

indice de aproveitamento minimo: 0,0;

,;‘m]faxa de Permeabilidade: 40%;
Taxa de Ocupacao: edificagéo - 50% / subsolo - 40%;

Altura maxima da edificagéo: 48m:;

Sistema Viario
~ A Avenida Santos Dumont classifica-se como Via Arterial | (com caixa prevista no loteamento com
25 OOm) a ser alargados para 30,00m, sendo metade para cada lado do eixo da viaatingindo as quadras em
uma faixa regular de 2,50m por toda.a. extens&o, medidos em_escala. . -
A Rua Murrcr (Rua Paulo Mendes) classrfrcada como Via Coletora com caixa prevista de 20,00m,
conforme Ioteamento o .
o As demals vras Ilmltrofes aos rmovels sao classrﬁcadas como. vras locals com ca|xa prewsta de

I

14,00m, conforme Ioteamento aprovado

Enquadramento e adequagao

o

Consrderando o drsposto no art"’ 19 da Ler N° 7987/96 LUIOS que trata do funcronamento de varias
atrvrdades em mesmo empreendrmento e avahando 0 contexto das edificacées como um equipamento
rellgloso com base na Tabela 622 anexo 6 da Ler N° _7987/96 — LUOS, a legislagdo enquadra o uso
requendo na quadra 28 como

rr*'i

adequado em via arterral A atrvrdade da quadra 29 é classificada como um Templo Religioso, codrgo

.vrdade Casa Rellglosa codigo 91.91.05, classe 1 (qualquer porte),

91.91. 04 classe PGT3 (acima de 1500m2 de area construida), inadequado em via arterial | (Av. Santos
Dumont) ‘

fesm Y

A LUOS deﬂne para Classe 1 (casa rellglosa) os recuos de 5 OOm de frente 3 OOm (Iateral e fundo)
para todas as vias (arterlal coletora e local) e para o porte de PGT3 (templo rehgroso) 0s recuos de
10, OOm(frente/IateraI/fundos) o i

De acordo com e Art 315 da Lel Complementar N° 062/2009 e seu rncrso I a adequabrlldade da

atrvrdade em ZIA, em carater transﬂorro ocorrera em fungao das restrlgoes do anexo 7_da LUOS que dispse
sobre a adequagao em Zonas Especrars Neste caso ‘a Iocahzagao da area ‘em padtae'corresponde aos
atrlbutos da'Area de Interesse Ambrental Dunas — Trecho | — Praia do Futuro, com adequabilidade definida
em fungao da tabela 7 2 da LUOS que prevé a adequagéo de atividades religiosas até a Classe 2 (érea

construrda maxrma de 50

| EE, A
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ANALISE DA PROPOSTA

:%onstata—se que conforme o anexo 9, tabela 9.2, que trata da adequacéo das atividades em Via
Arterial |, a atividade de temple religioso & limitado pelo sistema viario até o porte PGT2: apesar disso; este
porte é inadequado a Macrozona — ZIA — Praia. do Futuro, consoante atributos da LUOS para a Zona
Especial; zoneamento este que possui prioridade sobre a adequagéo a via, conforme deliberagdo do Art. 18
da LUOS.

Compreende-se que as atividades religiosas propostas em Zona de Interesse Ambiental da Praia do
Futuro — ZIA - Praia do Futuro, implantadas na area correspondente a Area de Interesse Ambiental — Dunas
— Trecho | — Praia do Futuro possuem restrigio de até 500m2 (quinhentos metros quadrados) de area
construida, independente da classificagdo da via.

Em reuniao eom o requerente este argui que poderiam ser instaladas nas quadras objefo da analise,
atividades comerciais superiores a area do equipamento em questdo, possibilitando nos iméveis multiplos
centros comerciais, cada um deles com até 2.500m2 de area construida; liberando também atividades
religiosas, cada uma covm 'até 500m2 de area construida, o que geraria uma ocupagéo e um impacto superior
as edificagbes pleiteadas, que estZo.propostas com area total de 6.33541m2..__._ . _

Foi ressaltado pelo interessado, que os acessos serdo preservados através de fluxo de veiculos e

estacronamentos rnternos com mrnrmo rmpacto ao S|stema wano assunto que e objeto de anahse do

,VJ.M

24y

vagas para os empreendlmentos

.

O solrcrtante requer a anahse do conjunto arqurtetomco ponderando a especrﬂcrdade e a amplltude

do equrpamento suas caractenstlcas de construgao & de sua rmplantagao os reduzrdos indices de ocupagao
apresentados eem razao de tratar-se de um PrOJeto Especral sol|C|ta analrse favoravel desta CNDU

~
slew LA HETensgs 3 $issir ) HEET i

CONCLUS[\O

.....

Desta forma amparado no art 30 e Art 160 da Ler N .'7987/96 e com base no Art 196 e 197 da Ler
Complementar ne. 062/2009, Plano D|retor Partrcrpatlvo temos que os empreendlmentos geradores de

rmpactos (prOJetos especrars),mdef'nldos tambem como empreendlmentos')publrcos e prrvados que geram
iepercussao ambrental srgnrfrcatlva provocando alteragoes nos padroes funmonars e urbamstlcos de

vrzrnhanga ou na parsagem urbana e patrlmonlo natural mrcundante sao passrvels de anallse como PrOJetos

Especrars } .
B relevante mformar que apesar do enquadramento como PGT ocorrer em fungao da area

construrda 6 RIST apresentado descaracterrza 0 equrpamento como tal “em fungao da demanda a ‘ser

gerada pelo mesmo

Consrderando que a rnadequabllrdade do plelto ocorre em decorrencra do porte e nao da natureza da

atlvrdade pelas razoes apresentadas somos pelo envro do processo a CPPD para deliberacdo quanto a

adequabllrdade da atrvrdade na Macrozona - ZIA Prala do Futuro resguardados o controle dos aspectos

reIamonados ao meio amblente e transrto pelos orgaos competentes
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RELATORIO N° 02/2.008 ANEXO 02

ALOJAMENTO

TEMPLO
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