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1 APRESENTACAO

Este Plano apresenta uma analise da base fundiéria, de acordo com o diagnostico
produzido na segunda etapa do Plano Integrado de Regularizacdo Fundiaria (PIRF), e propde
instrumentos juridicos aplicaveis aos casos concretos para a regularizacao fundiaria. Para sua
realizacdo, buscou-se informacdes em base de dados de 6rgdos publicos e de cartérios de
registro imobiliario, bem como defini¢des a partir do levantamento feito pelas demais equipes
do projeto.

Na elaboracdo dessa etapa, utilizou-se como base informacdes obtidas em 6rgaos
publicos, mais especificamente a Secretaria de Finangas do Municipio (SEFIN) e o Instituto
de Planejamento de Fortaleza (IPLANFOR), além de documentos oficiais como o Plano
Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHISFor) e o Relatorio do Comité Técnico
Intersetorial e Comunitario das ZEIS, ja analisados nas etapas anteriores do projeto.

A partir dos referidos dados, é possivel identificar a titularidade e o dominio de
alguns dos bens existentes no poligono da ZEIS, classificados como bens publicos ou do
Estado e bens privados ou particulares (TARTUCE, 2017), e, posteriormente, apontar os
instrumentos juridicos adequados aos casos encontrados no Pici. Em outras palavras, a
depender da situacdo juridica de cada imovel, o presente Plano propde uma solucdo juridica
para que seja regularizada a situacdo fundiaria do bem.

Acrescenta-se que 0s instrumentos juridicos aqui propostos para proceder a
regularizacdo fundiaria estdo amparados pela Lei Federal n° 10.257/2009, pela Lei
Complementar n°® 62/2009, pela Lei Federal n°® 13.465/2017 e reiterados na proposta de
normatizacdo especial de parcelamento, edificacdo, uso e ocupacdo do solo para a ZEIS Pici,
terceira etapa do PIRF, apresentada anteriormente.

O Plano de Regularizagdo Fundiaria da ZEIS Pici, que envolve toda a area
definida e expandida pela normatizacao especial, dada a configuracdo tipica e especial desse
territério, consiste em mais uma etapa fundamental na busca por garantir a comunidade
melhorias de habitacdo e infraestrutura necessarias para a garantia da moradia digna, bem
como por ofertar e ampliar o acesso a equipamentos publicos essenciais conforme indicado na
planta em anexo 8. O Plano tem como principio e diretriz a permanéncia das pessoas que
residem na &rea de ZEIS, atrelada a todas as normativas nacionais e internacionais de
protecdo ao direito fundamental a moradia que envolve a protecdo de seus bens, patriménio

material e imaterial. N&o é demais afirmar que a legislacdo defende firmemente a
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permanéncia adequada dos habitantes nos locais em que estdo assentados, mesmo quando seja
necessaria a readequacéo e(ou) a ampliacdo de determinadas areas.

Ainda que os problemas e até a impossibilidade de acesso as informacdes precisas
sobre a base fundiaria do local tenham dificultado o detalhamento das acBes necessérias, 0
contetido apresentado permite o delineamento necessario para a promocao da regularizacdo
fundiéria almejada.

O presente volume apresenta consideracGes sobre regularizacdo fundiaria das
ZEIS Pici conforme Termo de Referéncia do Produto 04 (Contrato n°® 025/2019 - PIRF
UFC/PMF) que demanda a elaboragéo de: 1) Plantas de sobreposicao espacial dos registros de
glebas encontrados na fase A do Plano (pesquisa documental); 2) material grafico (plantas e
mapas) necessario a elaboracdo do relatério-diagnéstico da situacdo juridica das glebas
inseridas nas trés ZEIS (fase B do plano) - essa atividade possibilita a compreensdo da base
fundiaria do territério por parte da equipe da UFC e dos moradores, de forma a discutir
estratégias de regularizacdo; e 3) material grafico (plantas e mapas) necessario ao
licenciamento e registro das glebas inseridas nas trés ZEIS (fase C).

Para a primeira etapa desse trabalho, foi realizada a pesquisa fundiaria da ZEIS,
iniciada com a elaboracdo do Produto 2 - Diagnostico Fundiario, utilizando técnica de
pesquisa documental. Nesse periodo, foram realizados os primeiros levantamentos de dados
em fontes variadas. Para o diagnostico fundiario do Produto 2, foram utilizadas fontes
primarias (sobretudo os dados da SEFIN - 2010/2016 sobre loteamentos) e fontes secundarias
(pesquisa bibliografica como dissertacdes, teses, artigos cientificos, dentre outros, conforme a
especificidade de cada ZEIS). Esses dados também constituiram a base para a solicitacdo de
dados e informacdes nos Cartorios de Registro de Imodveis (CRI).

Dessa forma, foram encaminhados oficios aos Cartdrios de Registro de Imoveis
(CRIs), com as informac6es cartograficas, sobre quadra e lote. Além dos cartorios, foram
encaminhados diversos oficios as secretarias municipais em busca de dados complementares,
porém, sem informacdes adicionais que colaborassem para a pesquisa. Os CRIs ndo
responderam com diligéncia aos oficios protocolados. Aqueles que forneceram alguma
resposta em relacdo aos registros solicitados trouxeram informacgdes incompletas ou
insuficientes para a elaboracdo de uma proposta de intervencdo mais detalhada. A resposta se
tornou mais demorada ainda quando era enviada fisicamente por Correio sem nenhum sistema

de rastreamento.
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Outrossim, cabe ressaltar que o tempo determinado para a elaboragdo do projeto

ndo permitiu um levantamento detalhado em relacdo a todos os enderegos, 0 que exigiria

levantamento de todos os enderecos, tampouco seria possivel a identificacdo da situagdo

juridica de todos os imoveis, uma vez que seria necessaria a verificacdo in loco do uso e

exercicio da posse dos imdveis para verificar a regularidade dos mesmos.

A seguir, sdo apresentadas todas as diligéncias adotadas pela equipe da UFC,

levando em consideracdo a limitacdo de tempo para o levantamento de dados que desse

suporte a elaboracdo do Plano de Regularizacdo Fundiéria.

CARTORIOS

Quadro 01 - Sintese do levantamento de dados nos Cartérios de Registro de Imdveis

DESTINATARIO N° OFIC10/ PEDIDO RESPOSTA SINTESE DA
PROTOCOLO RESPOSTA
2° Cartorio de Of. n°: 43/2019 DCS — Copia dos registros | Ainda nédo ha. Por telefone, foi informado
Registro de Iméveis|UFC. de iméveis Remetida via gue a resposta havia sido
Envio em: 20/09/19. localizados nos lotes |correios. remetida por correios no

Of. n° 04/2020 DCS —
UFC.
Envio em: 04/02/2020.

indicados na lista em
anexo, em arquivo
virtual ou impresso,
referentes as Zonas
Especiais de Interesse
Social supracitadas.

Novo pedido com
indicacdo de ruas,
informacdes
cartograficas e nome
de loteamentos que
tivemos
conhecimento.

dia do nosso prazo final,
mas essa resposta ndo foi
encontrada pela
Coordenacéo do projeto.
31/01: Em novo contato
telefénico, o CRI solicitou
que o oficio fosse
reenviado.

Oficio enviado novamente
em 04/02/2020.

Contato telefonico (10/02,
11/02 e 21/02): informaram
que o oficio havia sido
enviado para as
coordenadoras do setor.

3° Cartorio de

Of. n° 41/2019 DCS -

Copia dos registros

Resposta oficio

Pedia maiores informac6es

Registro de Iméveis|UFC. de imoveis 2010/2019 de para embasar a busca. Ao
Envio em: 01/10/20109. localizados nos lotes |03/12/2019 responderem ao segundo
indicados na lista em oficio encaminhado por e-
Of. n° 95/2019 DCS - anexo, referentes as | Resposta: mail, foram fornecidas
UFC. Zonas Especiais de  |18/02/2020 copias de 46 matriculas
Envio em: 22/11/2019. Interesse. localizadas dentro da
poligonal da ZEIS Pici.
Of. n° 06/2020 DCS - UFC. |Novo pedido com 14/02: houve uma conversa
Envio em: 04/02/2020. indicacdo de ruas, pessoalmente com a
informacoes responsavel pela resposta
cartograficas e nome no cartdrio, contudo foi
de loteamentos que apontada a impossibilidade
tivemos de busca referente as
conhecimento. demais informagdes do
Bom Jardim.
4° Cartoério de Oficio n°07/2020 DCS -  |Cépia dos registros | Resposta: Informaram que os
Registro de Iméveis|UFC. de imdveis 11/02/2020 bairros/localidades Bom

Envio em: 04/02/2020.

localizados nos lotes

Jardim, Poco da Draga e
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indicados na lista em
anexo, referentes as
Zonas Especiais de
Interesse.

Novo pedido com
indicacdo de ruas,
informacgfes
cartograficas e nome
de loteamentos que
tivemos
conhecimento.

Pici ndo estdo

situados na circunscri¢do

imobiliaria do Cartorio de
Registro de Imoveis da 4*
Zona.

5° Cartorio de Of. n° 46/19. Copia dos registros | Resposta: Foi solicitada a
Registro de Iméveis|Envio em: 20/09/19. de imoveis 01/10/2019 caracterizagdo dos
Solicitacdo 01/189361. localizados nos lotes imoveis em apreco, onde
indicados na lista em constem os respectivos
anexo, em arquivo enderecos corn numeracao,
virtual ou impresso, ndmeros de
referentes as Zonas quadras e lotes, bem como
Especiais de Interesse 0 nome do loteamento.
Social supracitadas. Acrescentou ainda que 0s
bairros Bom Jardim, Pici e
Poco da Draga,
ndo pertencem a referida
circunscricdo imobiliaria.
6° Cartdrio de Of. n° 42/2019. Copia dos registros  |Sim Foram enviadas 43

Registro de Imbveis

Envio em: 20/09/19
Solicitacdo n° 1202

de imoveis
localizados nos lotes
indicados na lista em
anexo, em arquivo
virtual ou impresso,
referentes as Zonas
Especiais de Interesse
Social supracitadas.

matriculas, contudo apenas
1 esta inserida no perimetro
da zeis do Bom Jardim.

Fonte: Elaboragéo da equipe.

Diante disso, a equipe elaborou uma leitura de estratégias de regularizacao
fundiaria a partir dos instrumentos a serem aplicados nas ZEIS, especificando quais e porque
tais instrumentos devem ser aplicados a cada uma das ZEIS, de acordo com as especificidades
de cada territorio.

Foram encaminhados dois oficios a todos os Cartorios de Registro de Imdveis
(CRI). O primeiro envio de oficios ocorreu entre setembro e outubro de 2019 e 0 segundo em
fevereiro de 2020. Contudo, somente o 3° Oficio, o0 4° Oficio, o 5° Oficio e o 6° Oficio
apresentaram respostas escritas. Nenhuma continha dados relevantes que pudessem ser
utilizados na presente etapa do Produto 4.

O CRI 3° Oficio (ANEXO 3), em sua resposta, afirma que ficou impossibilitado
de realizar as devidas buscas por falta de informacdes especificas dos imoveis. Em virtude do

principio da especialidade objetiva, previsto no artigo 176, paragrafo 1°, Il, da Lei Geral de
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Registros Publicos, sdo requisitos para localizar a matricula de um imovel: a sua
identificacdo, feita mediante a indicacéo de suas caracteristicas e confrontacdes, a localizacéo,
a area e denominacdo, se rural, ou logradouro e nimero, se urbano, e sua designacdo
cadastral, se houver. A vista disso, conclui-se que seriam necessarias informagdes, como
logradouro, nimero do imoével e nome do proprietério, para que o pedido fosse atendido.

O CRI 4° Oficio (ANEXO 4) limitou-se a informar que as localidades referentes
as ZEIS Bom Jardim, Poco da Draga e Pici ndo estdo situadas na circunscricdo imobiliaria de
responsabilidade do referido cartorio.

Em 01/10/2019, o CRI 5° Oficio apresentou resposta ao oficio encaminhado
(ANEXO 5) em 01/10/2019, informando que as ZEIS Bom Jardim, Pogo da Draga e Pici ndo
pertencem a circunscricdo a qual o referido cartorio € responsavel. Ademais, esclarece que,
para realizar a busca pretendida, ¢ fundamental indicar: a caracterizacdo dos imoveis, 0
endereco com numeragéo, 0s numeros de quadras e lotes e 0 nome do loteamento.

No primeiro oficio enviado ao 6° CRI (ANEXO 6), houve resposta que, contudo,
ndo satisfez as demandas da equipe, uma vez que as matriculas dos imdveis nao integram as
areas solicitadas, componentes das ZEIS. Em funcdo disso, foi enviado novo oficio com lista
descritiva de nomes das ruas e nomes de loteamentos das ZEIS. Até o presente momento, ndo
houve resposta escrita. Contudo, em visita presencial ao cartorio, foi informado que as buscas
somente poderiam se dar através de indicacdo de loteamento, lote e quadra ou nome das ruas
que circundam o imével e a numeracéo.

Os demais cartdrios nao apresentaram respostas oficiais.

Buscando analisar as metodologias de outras experiéncias, € de se concluir que a
dificuldade de acesso aos dados cartoriais € comum aos relatos e se explica pelo tempo de
execucdo dos projetos, pelo déficit tecnologico (MODELO, 2020), pela baixa qualificacao
dos funcionarios (PINTO, 2014) e pela falta de fluxo continuo de informacdes entre
prefeituras e cartérios no processo de loteamento (CARVALHO, 2019). Segundo Guilherme

Carpintero de Carvalho,

Num processo de regularizagdo o momento que vai ao cartorio fazer as pesquisas é
chave. Nem sempre vocé conta com a boa vontade do oficial que esta lidando com o
ente pablico. Na maioria das vezes até que se conquiste a confianga, leva tempo.
Sem falar que 80% das informagdes que estdo no Registro de Imoveis sdo
produzidas pela prefeitura, nos processos de aprovacdo de parcelamento de
solo, de habite-se, sendo que néo existe um fluxo para retorno desses registros
(Entrevista com Patryck de Carvalho, janeiro de 2017). [...] As gestoras do
municipio de Osasco relataram em entrevista que ao incluir os gastos cartorarios
no contrato da empresa de assessoria de regularizacdo fundiéria, resultou em
agilidade. Destacam-se ainda as areas sem registro e/ou os casos com descri¢éo
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imperfeita. A Lei de registro brasileiro é de 1973 a 6.015, uma legislagdo mais
robusta. Se vocé olha para aquilo que se registrava até entdo, as famosas transcri¢des
eram qualquer coisa. Aquilo era quase confiar na infalibilidade de um ser que
naqueles livros anotava o que aparecia na frente dele, que vocé nem conseguia
desenhar (Entrevista com Patrick de Carvalho, janeiro de 2017)

Ao analisar outras experiéncias, seus relatores apontam pistas para tentar a

superacdo desses entraves tais como elaboracdo de convénios de cooperagdo técnico-

profissional entre prefeituras e cartorios, além de prever o pagamento por esse Servigo

(MELO, 2010).

Como forma de viabilizar acesso a dados de outras fontes, foram expedidos 0s

oficios para os 6rgédos publicos abaixo citados:

ORGAOS PUBLICOS

Quadro 02 - Sintese de levantamento de dados em 6rgéos oficiais

REQUERIDO PEDIDO RECEBIDO
Secretaria de Urbanismo e | Copia das plantas dos loteamentos SIM
Meio Ambiente do | especificados cadastrados na Prefeitura de
Municipio de Fortaleza | Fortaleza; (oficio n°28/2019 de 06/09/2019).

(SEUMA).
Secretaria  Municipal de | Bens Publicos Municipais existentes em trecho NAO
Planejamento, Orcamento e | conforme as coordenadas em anexo; Bens
Gestao (SEPOG). Pablicos das outras esferas governamentais
existentes em trecho conforme as coordenadas
em anexo
HABITAFOR Copia das plantas de lotes, com informacdes NAO

sobre imdveis cadastrados pela PMF,
conforme as coordenadas em anexo, mais
especificamente aqueles usados como base de
dados para elaboracdo do Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social de Fortaleza

(PLHIS-FOR).
Entregue em 08/11/2019. Recebido em
08.11.2019. Gerou 0o  Processo n°
P952840/2019.
Instituto de Planejamento de | Cépias das plantas dos loteamentos | Parcialmente.

Fortaleza (IPLANFOR)

cadastrados na PMF.

Mapeamento atualizado do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado.
Oficio n°24/2019 entregue em 11/09/2019.
Recebido por Julia em 11.09.2019.

Faltou Mapeamento atualizado do solo
urbano néo edificado, subutilizado ou
ndo utilizado (arquivo digital com
erro).

Superintendéncia do
Patriménio da Unido - SPU

1° oficio de 11.08.2019, 2°
oficio n® 98/2019 e 3° oficio
de n° 03/2020

Relacdo dos bens imoveis da Unido existentes
nas localidades indicadas, juntamente com os
dados das matriculas dos mesmos.
InformacgGes sobre a ocupacao desses imoveis:
identificacdo e quantificacdo daqueles que ja
estdo registrados junto a SPU.

Parcialmente.

Faltou Informacgdes sobre a ocupacéao
dos imdveis.

Copias das plantas das areas aforadas,
referentes a ZEIS Pogo da Draga.
Copias dos RIPs (Registro Imobiliario
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Existéncia de processos que envolva imovel
situados nas areas mencionadas e que a Unido
tenha interesse nos mesmos.

Localizagdo dos terrenos de marinha
existentes.
Acesso as informagbes do  projeto

Regularizagdo Fundiaria Cidadd, referentes ao
Planalto Pici.

Copia do processo administrativo n°
04988.002751/2010-35 referente a
incorporacdo da area do Campus do Pici;

Patrimonial), mais especificamente
aquelas referentes a ZEIS Pogo da
Draga.

Copia dos registros referente a imovel
dentro da poligonal da ZEIS Bom
Jardim que se encontra adjudicado.
Copia da planta georreferenciada da
area a ser incorporada ao Patriménio
da Unido em processo administrativo
n° 04988.002751/2010-35, referente a
ZEIS Pici.

Acesso a equipe juridica as Fichas de
Cadastros das Familias realizados pelo
CEARAMH Periferia que foram protocolados na
SPU.

Copias das plantas das areas aforadas, em
arquivos shape, kml, dwg, tiff ou pdf, mais
especificamente aquelas referentes a ZEIS
Poco da Draga.

Copias dos RIPs (Registro Imobiliario
Patrimonial), sejam de unidades auténomas
com matricula individualizada em cartério, ou
de utilizacdo cedidas a outro ente ou a
particular, mais especificamente aquelas
referentes a ZEIS Poco da Draga.

Copia dos registros referente a imoével dentro
da poligonal da ZEIS Bom Jardim que se
encontra adjudicado.

Copia da planta georreferenciada da area a ser
incorporada ao Patrimbnio da Unido em
processo administrativo n®
04988.002751/2010-35, em arquivos shape,
kml, dwg, tiff ou pdf, referente a ZEIS Pici.

Fonte: Elaboragéo da equipe.

Em resposta por e-mail ao Oficio n® 41/2019, o 3° Oficio de Registro de Imoveis
informou que os dados fornecidos eram insuficientes para proceder as devidas buscas.
Buscamos contato por telefone e enviamos novo oficio por e-mail com anexo contendo
listagem apenas dos lotes que tinhamos a informacao do numero de matricula, de acordo com
a base de dados (SEFIN/2010) usada na fase de diagndstico.

Como resposta, obtivemos cépias de 46 (quarenta e seis) registros de imdveis,
recolhidas no dia 04 de dezembro de 2019. As cdpias das matriculas recebidas estdo em
anexo. Porém, no produto, serdo trabalhadas apenas aquelas matriculas referentes a imdveis
que se encontram dentro da poligonal da ZEIS Pici, um total de 22 (vinte e dois) imdveis.
Ainda assim, podemos identificar que tais registros representam uma quantidade diminuta de

lotes na area da ZEIS Pici, uma vez que observamos a presenca de 5.544 lotes existentes na
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poligonal, conforme identificacdo e desenho realizado pela equipe técnica da Arquitetura e
Urbanismo do PIRF-UFC.

Os CRIs de Fortaleza possuem um sistema de busca de registros capaz de
identificar imdveis inseridos na cidade formal, ou seja, aqueles que se encontram regulares ou
sdo formalmente identificados. As buscas dos registros sdo geralmente feitas pela informagéo
do endereco completo ou pela identificagcdo do loteamento, quadra e lote. Tais buscas séo
insuficientes para identificacdo de glebas vazias e terrenos de ocupacOes irregulares sem
registros.

O trabalho também se debrugou sobre as informacdes da Secretaria do Patrimdnio
da Unido (SPU), eis que moradores da area afirmam que o terreno pertence a Unido. Como
explicitado no diagndstico, ha processo judicial em que se discute a desapropriacdo indireta
por parte da Unido em relacdo ao terreno ocupado pelo Departamento Nacional de Obras
Contra as Secas (DNOCS). A partir de novas informacgdes, apos reunido com a chefia do
Setor de Regularizagdo Fundiaria, bem como do setor de Incorporacdo ao Patrimdnio, a
equipe conseguiu copia do processo administrativo ao qual se refere o requerimento dos

moradores de regularizagédo fundiaria por parte do ente federal.
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2 ASPECTOS NORMATIVOS

Neste topico esta apresentado um quadro com a sintese da legislacdo incidente
sobre a regularizacdo fundiaria de habitacfes de interesse social, com atencdo especial para a
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS). E dado destaque para as leis que regulam os
instrumentos aplicaveis a regularizacéo fundiéria, assim como seus objetivos, suas diretrizes e

seus limites.
2.1  Reparticdo Constitucional de Competéncia Legislativa

A Constituicdo Federal Brasileira (CF) dispde sobre a organizacdo politico-
administrativa do pais, determinada pela distribuicdo de competéncia legislativa disposta no
texto constitucional.

Ao longo de seu texto, a Carta Magna determina a distribui¢cdo de competéncia em
relacdo a matéria urbanistica da seguinte forma: é competéncia da Unido legislar sobre os
principios e as diretrizes que conduzirdo o direito urbanistico no pais; a Unido e os estados
devem legislar de forma concorrente sobre os direitos urbanisticos; e fica sob
responsabilidade dos municipios complementar as leis mais gerais, de forma a respeitar as
peculiaridades locais de cada um.

Como disposto no artigo 182 da CF, fica a cargo dos municipios executar a
politica urbana conforme as diretrizes nacionais. Cabe ainda, ao Poder Publico Municipal,
elaborar o Plano Diretor (PD), a fim de determinar a funcdo social da propriedade e
estabelecer as normas de zoneamento e demais instrumentos urbanisticos aplicaveis a cidade
para a promocao do direito a cidade. Deve-se, ainda, seguir a gestdo democratica da cidade e,

por isso, € necessaria a ampla participacdo popular na elaboracdo do PD.
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Quadro 03 - Sintese da legislacdo incidente e aplicavel a ZEIS Pici

LEGISLAGAO INCIDENTE E APLICAVEL

Lei n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade)

Regula as diretrizes gerais, instrumentos e
principios que devem reger o direito urbanistico
brasileiro, os quais devem ser seguidos por estados
e municipios.

Lei n° 6.766/1979 (com alteracbes
da Lei n°® 9.785/99)

Dispde acerca de normas gerais sobre parcelamento
do solo a serem seguidas pela legislacdo municipal.

FEDERAL -

Lei n® 12.651/ 2012 E o principal normativo relacionado a preservacédo

(Novo Cadigo Florestal | ambiental, nele é conceituado as areas de

Brasileiro) preservacao permanente.

Lei n° 11.888/2008 Dispbe acerca da assisténcia técnica gratuita em
habitacdo para familias de baixa renda (até 3
salarios minimos).

Lei n° 12.651/2012 (com | Dispde sobre a protecdo da vegetacdo nativa,

alteragOes da Lei n° 12.727/2012) | conceituando as areas de preservagao permanente.

Lei n° 13.465/2017 Dispbe sobre a regularizacdo fundiaria rural e
urbana; institui mecanismos para aprimorar a
eficiéncia dos procedimentos de alienacdo de
imdveis da Unido.

Decreto n° 9.3710/2001 Institui as normas gerais e o0s procedimentos
aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana e
estabelece os procedimentos para a avaliacdo e a
alienacdo dos iméveis da Unido.

FEDERAL N . N -

Resolucédo CONAMA n° | Trata da excepcionalidade de supressdo de areas de

369/2006 preservacao permanente para fins habitacionais.

Lei Orgénica do Municipio Regula, no Capitulo Il, a politica urbana no
municipio de Fortaleza, apontando diretrizes e
instrumentos urbanisticos aplicaveis com intuito de

MUNICIPAL garantir a fungdo social da propriedade, bem como
direcionando o ordenamento territorial.

Lei Complementar n° 62/2009 Institui o Plano Diretor Participativo do municipio
de Fortaleza e da outras providéncias.

Lei Complementar n° 236/2017 Disp0e sobre o parcelamento, 0 uso e a ocupagéo do
solo no municipio de Fortaleza, e adota outras
providéncias.

Lei n° 10.639/2017 Autoriza o Chefe do Poder Executivo Municipal a

MUNICIPAL outorgar Concessdo de Direito Real de Uso

(CDRU) e Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia (CUEM) de imoveis publicos, construidos
ou adquiridos no &mbito da politica habitacional de
interesse social de Fortaleza.
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Decreto n°® 14.211/2018

Disciplina as disposicfes da Lei Complementar n°
62/2009 que institui o Plano Diretor Participativo
do Municipio de Fortaleza, relativas a
regulamentagdo dos Conselhos Gestores das Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) 1 e 2, e da
outras providéncias.

Fonte: Elaboragéo da equipe.

2.1.2Diretrizes do Plano Diretor Municipal para a area

O Plano Diretor Participativo de Fortaleza (PDP/For) utiliza as Zonas Especiais

de Interesse Social (ZEIS) como instrumento apto a promover a efetivacdo do direito a

moradia para a populagdo de baixa renda, sendo essas assim conceituadas:

Art. 123: As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porces do territorio, de
propriedade publica ou privada, destinadas prioritariamente a promocdo da
regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda
existentes e consolidados e ao desenvolvimento de programas habitacionais de
interesse social e de mercado popular nas areas ndo edificadas, ndo utilizadas ou
subutilizadas, estando sujeitas a critérios especiais de edificacdo, parcelamento, uso

e ocupacao do solo.

Segundo o Plano Diretor Participativo de Fortaleza, as ZEIS s@o um instrumento

urbanistico utilizado em assentamentos com ocupacdo desordenada e predominancia de

populacdo de baixa renda. O Plano Diretor divide as ZEIS em trés tipo: ZEIS 1 destina-se a

ocupacdes, ZEIS 2 sdo conjuntos e ZEIS 3 areas ainda ndo edificadas que devem ser

utilizadas para habitacdo de interesse social.

A ZEIS Pici € uma ZEIS de tipo 1, para a qual o Plano Diretor de Fortaleza

determina a utilizagdo prioritaria de instrumentos voltados para a regularizacdo fundiaria e

urbanistica do territorio atentando as especificidades da sua realidade.

Art. 128 - Serdo aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1)
especialmente, os seguintes instrumentos:

I-concessao de uso especial para fins de moradia;

Il -usucapido especial de imével urbano;

I11-concessdo de direito real de uso;

IV-autorizagdo de uso;
V-cessdo de posse;

VI -plano integrado de regularizagéo fundiéria;
VI -assisténcia técnica e juridica gratuita;

VI -direito de superficie;

IX-direito de preempgéo.
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A utilizacdo desses instrumentos confere a seguranca juridica da posse para 0s
moradores da &area, além de melhorar a qualidade urbanistica desses territérios. Vale destacar
que, para a efetivacdo do direito & moradia digna, ndo basta o titulo juridico do imével. E de
suma importancia que os moradores usufruam de um bom nivel de habitabilidade e conforto
dentro de suas casas, alem de infraestrutura e servicos pablicos.

Ainda € importante ressaltar que o municipio de Fortaleza editou o Decreto n°
14.211, de 21 de junho de 2018, com a finalidade de regulamentar os Conselhos Gestores das
ZEIS de tipos 1 e 2. Conforme o artigo 30 da norma, a atuacdo desses conselhos deve seguir
principios como: a gestdo democratica da cidade e a funcdo social da propriedade urbana.
Segundo o art.4°, | e IV, do mesmo ato normativo, dentre as diretrizes dos Conselhos, est&o:
democratizacdo e publicizacdo dos procedimentos e processos decisorios da politica de
habitacédo de interesse social; consolidacdo das ocupag6es dos atuais moradores de ZEIS com
0 menor nimero de remocOes - quando essas ocorrerem, que 0 reassentamento seja feito,
preferencialmente em areas proximas, com priorizacdo de ocupacdo das ZEIS tipo 3, tambeém
conhecidas como “ZEIS de vazio”. Por fim, o art. 5° enumera as atribui¢des dos Conselhos
Gestores, dentre as quais tem destaque o protagonismo do Orgdo no processo de
implementacdo das ZEIS e da elaboracdo e execucdo dos PIRFs, em que exercem papel

fundamental de teor consultivo, deliberativo e fiscalizador.
2.2 Instrumentos juridicos aplicaveis para regularizacdo fundiaria da ZEIS Pici

Diante da analise da base fundiaria realizada, em conformidade com a legislacao
incidente, e considerando-se que a area da ZEIS Pici é possui alto adensamento, sendo quase
completamente ocupada com assentamentos irregulares consolidaveis, nesse tdépico sao
apresentados os instrumentos aplicaveis a regularizacdo fundiaria da poligonal da ZEIS em

questéo.
Demarcacédo urbanistica

A demarcacdo urbanistica é procedimento da Regularizacdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social (REURB-S) pelo qual o poder publico demarca o nucleo urbano informal em
imovel publico ou privado ocupado, definindo limites, area, localizacdo, confrontantes, com a

finalidade de identificar os seus ocupantes, a natureza e o tempo de suas respectivas posses. O
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objetivo da demarcacéo urbanistica, conforme o inciso IV do art. 11 da Lei n® 13.465/2017, é
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis
ocupados, culminando com averbacdo na matricula desses imoveis da viabilidade da
regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do municipio.

O auto de demarcacdo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de

um ou mais imaéveis inseridos em (art. 19, § 2°):

I - dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de
descri¢Bes imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis
competente, ainda que de proprietarios distintos; ou

111 - dominio publico.

A demarcacdo sera processada conforme descrito nos artigos 20 e 21 da Lei n°
13.465/2017, garantindo a manifestacdo de interessados, as possiveis impugnacdes e 0S
mecanismos de composicdo de conflitos extrajudiciais quando houver. Apos essa fase, 0 auto
de demarcacdo urbanistica serd encaminhado ao registro de imoveis e averbado nas matriculas

por ele alcancadas (art. 22, caput), devendo informar (art. 22, § 1°):

| - a érea total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser
regularizado;

Il - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcacdo urbanistica e, quando
possivel, a area abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razdo de
imprecisfes dos registros anteriores.

Ap0s a averbacdo, o poder publico aprova o projeto de regularizacdo fundiaria
(art. 51), legitimado em parametros urbanisticos mais flexiveis, e submete o parcelamento do
solo a registro. Do registro de parcelamento (art. 58, caput, e § 10) decorrente do projeto de
regularizacdo fundiaria no cartorio, resulta a abertura das matriculas das parcelas dai
resultantes. Posteriormente, cabe a Administracdo Publica a emissao de titulos de legitimacéo
de posse aos ocupantes cadastrados (CORREIA, 2017).

Usucapido especial de imével urbano

Atualmente, pelos dados coletados, a maior parte do territorio da ZEIS Pici é de
patriménio privado e, uma vez que as ocupa¢des que deram inicio aos assentamentos

informais e precarios datam entre as décadas de 60 e 90, a legitimacdo fundiaria pode gerar o
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reconhecimento extrajudicial da propriedade de varios dos moradores por meio da usucapido
especial urbana, excetuando-se os casos de imoveis alugados.

O instrumento de usucapido especial de imovel urbano tem previsdo na
Constituicdo Federal de 1988, em seu art. 183, situado no capitulo da politica urbana. Esse
dispositivo diz que “aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢édo, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a 0 dominio, desde que ndo seja proprietario de outro
imovel urbano ou rural”. Mais adiante, nos pardgrafos 1° e 2°, disciplina que,
independentemente do estado civil, ao homem ou & mulher, ou a ambos, serdo conferidos o
titulo dominio e a concessdo, nao podendo tal direito ser reconhecido ao mesmo possuidor
mais de uma vez.

O Cadigo Civil (Lei n° 10.406/2002) repete a normativa constitucional em seu art.
1.240, além de tratar de outras especies de usucapido. O Estatuto da Cidade (Lei n°
10.257/2001), por sua vez, trata da usucapido especial de imovel urbano enquanto instituto

juridico e politico a ser utilizado para seus fins:

Art. 4° Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

[.-]

V — institutos juridicos e politicos:

[.-]

j) usucapido especial de imével urbano.

Esse instrumento é abordado mais detalhadamente nos arts. 9° a 14 do Estatuto da
Cidade, também repetindo o texto constitucional, porém adicionando outras disposi¢oes.
Prevé, por exemplo, que “0 herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da sucessdao” (BRASIL,
2001). Além disso, o art. 10° disciplina acerca da possibilidade de usucapido coletiva de
imovel urbano de nucleos informais, com a condicao de existirem sem oposi¢do ha mais de 5
anos e nao serem proprietarios de outro imovel urbano ou rural, mesmo que a area dividida
pelo nimero de possuidores seja inferior a duzentos e cinguenta metros quadrados por
possuidor.

A secdo em que é tratado esse instituto no Estatuto da Cidade também versa sobre
questdes processuais. Prevé, por exemplo, que, durante pendéncia de acdo de usucapido
especial urbana, ficam “sobrestadas quaisquer outras acdes, petitdrias ou possessorias, que

venham a ser propostas relativamente ao imovel usucapiendo” (BRASIL, 2001). Além disso,
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dispBe acerca das partes legitimas para a propositura dessa acgdo, prevendo a intervencao
obrigatoria do Ministério Publico e beneficios de acesso a justica ao autor da acéo.

No Plano Diretor Participativo de Fortaleza (Lei Complementar n® 62/2009), a
usucapido especial de imovel urbano é tida como instrumento prioritario a ser aplicado em
Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 (ZEIS 1 e 2), conforme os arts. 128 e 131,
respectivamente. Mais adiante, conforme j& mencionado, esse instituto é previsto enquanto
instrumento de regularizacdo fundiaria, no art. 256.

No tocante a disciplina conferida a esse instituto na Lei n°® 13.465/2017, que
dispbe acerca da regularizacdo fundiéria urbana (REURB), pode-se atentar para o disposto no
art. 15, 11 da referida lei, que reconhece como instituto juridico a ser aplicado no ambito da
REURB a usucapido, incluindo a modalidade de usucapido especial de imovel urbano, ao

mencionar os dispositivos tratados anteriormente.

Concessao de uso especial para fins de moradia (CUEM)

Outro instrumento a ser utilizado na ZEIS Pici € a Concessdo de Uso Especial
para fins de Moradia (CUEM), ja que se verifica que a maioria dos moradores sdo detentores
da posse de seus imdveis (83% do total dos lotes analisados). Nesses termos, para regularizar
0s imoveis de dominio do poder publico, seja municipal, estadual ou da Unido, que totalizam
8,7% dos lotes observados, recomenda-se a utilizacdo da concessao especial para fins de
moradia, como titulo da posse, com o objetivo de assegurar a posse segura dos moradores.

A CUEM, nos termos da Medida Provisoria n° 2.220/2001, é instrumento de
outorga de uso privativo de imdvel publico urbano a particulares que possui um regime
especial, uma vez que suas caracteristicas a diferencia das demais concessdes de uso privativo
empregadas no direito publico. Essas caracteristicas sdo: gratuidade (ou vedacdo de cobranca
pelo uso), perpetuidade (ndo havendo possibilidade de se estipular termo final), vinculacéo (a
legislacdo confere um direito ao ocupante), unilateralidade (pois, em geral, ndo havera
contrato) e contratacdo direta, sem licitacdo (MARRARA, 2019).

Essa concessdo serd conferida aos possuidores ou ocupantes que preencham o0s

requisitos legais estabelecidos na Medida Proviséria n® 2.220, que prescreve:

Art. 1° Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, até duzentos e cinquenta metros quadrados de
imével pablico situado em éarea com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o
utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito & concessdo de uso especial
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para fins de moradia em relacdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja
proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

[.]

Art. 22 Nos im6veis de que trata o art. 12, com mais de duzentos e cinquenta metros
quadrados, ocupados até 22 de dezembro de 2016, por populacdo de baixa renda
para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, cuja area total
dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros
quadrados por possuidor, a concessdo de uso especial para fins de moradia sera
conferida de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou
concessionarios, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

Dessa forma, para que surja o direito subjetivo do possuidor do imdvel publico a
concessdo, é necessario observar vérios requisitos legais de natureza temporal, subjetiva,
material e formal. O requisito temporal exige a comprovacdo da posse por um periodo
minimo de cinco anos; para tanto, € necessario que o prazo quinquenal tenha se exaurido até
uma data limite. A Lei n® 13.465/2017 alargou o prazo para o dia 22 de dezembro de 2016. O
requisito subjetivo € de que o possuidor ndo podera ser proprietario, nem concessionario de
qualquer outro imdvel rural ou urbano. Na modalidade coletiva, impde-se outro requisito
subjetivo, a comprovacao da baixa renda dos ocupantes. Os requisitos materiais consistem: (a)
na utilizacdo do imdvel pablico para moradia propria ou da familia; (b) no limite de tamanho
maximo para a concessdo individual e maximo por possuidor, para a coletiva; (c) na auséncia
de oposicdo a posse pelo Poder Publico. Os requisitos formais consistem: (a) na solicitacéo
escrita pelo possuidor na via administrativa e, subsidiariamente, perante o judiciario; (b) na
comprovacao formal dos requisitos anteriores; (c) se o imovel for de propriedade da Unido ou
de Estado da federacdo, na demonstracdo de que o imovel esta situado em area com
caracteristicas e finalidade urbanas.

Percebe-se também que a MP n° 2.220 diferencia duas modalidades de concessao
de uso especial para fins de moradia. A CUEM individual € o direito que atinge imoveis
publicos de até 250 metros quadrados, e ndo ha exigéncia que o possuidor comprove
pertencer a populacdo de baixa renda. JA a CUEM coletiva abrange imdveis superiores a 250
metros, desde que a area total dividida pelo nUmero de possuidores seja inferior a duzentos e
cinquenta metros quadrados por possuidor (inovacdo trazida pela Lei n® 13.465/2017), mas
requer a comprovacao da condicdo de baixa renda dos potenciais beneficiarios.

Atualmente, a CUEM esta entre os instrumentos da politica urbana elencados no
art. 4° do Estatuto da Cidade e entre os direitos reais previstos no art. 1.225 do Cddigo Civil.
Essa concessdo também € prevista no Plano Diretor Participativo de Fortaleza em seus artigos

257 a 259, e esta entre os instrumentos a serem aplicados nas ZEIS 1 e 2. No caso de
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aplicacdo em imdveis pablicos municipais, deve-se observar os procedimentos da Lei n°
10.639/2017.

Autorizacao de Uso

Como a maior parte dos imdveis publicos situados na ZEIS Pici é de
patrimonialidade do poder publico municipal, e restando imdveis de patriménio do poder
publico cujo uso ndo seja para fins residenciais, é possivel a regularizacdo fundiaria do
possuidor por meio da autorizagao de uso.

Autorizacdo de uso é instrumento de regularizacdo fundiaria, definido no art. 260
da Lei Complementar n° 62/2009 (PDPFor), que estabelece uma faculdade concedida ao
municipio de autorizar o uso de imdvel publico situado em area urbana para fins comerciais.
Para isso € necessario que sejam atendidos o0s seguintes critérios: a) uso do imovel urbano
para comercio, instituicdo ou prestacdo de servicos; b) estar na posse por 5 anos de forma
ininterrupta e sem oposicao; e ¢) imovel possuir area menor que 250m2,

A Lei n° 13.465/2017 traz no art. 77 alteracGes relevantes quanto ao uso desse
instrumento:

Art. 77. A Medida Provisoria n° 2.220, de 4 de setembro de 2001, passa a
vigorar com as seguintes alteracdes:

Art. 9° E facultado ao poder plblico competente conceder autorizagio de uso
aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de
imdvel publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas para
fins comerciais.

A aplicacdo desse instrumento em ZEIS tipo 1, como é o caso da ZEIS Pici, é

confirmada pelo Plano Diretor Participativo de 2009:

Art. 206.

[-] )

Paragrafo Unico A utilizacdo deste instrumento, condicionada a autorizacdo
legislativa, deve respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia,
como pequenas atividades comerciais, indUstria doméstica, artesanato, oficinas
de servigcos e outros, de acordo com as definicbes do plano integrado de
regularizacdo fundiaria da ZEIS 1 e 2.
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Conclui-se, portanto, que a autorizacdo de uso é de fundamental relevancia para
desenvolvimento de atividades que atendam ao interesse social da comunidade, considerando

as particularidades e estimulando o desenvolvimento local.
Concesséo de direito real de uso (CDRU)

Retomando o fato de que a maioria dos moradores da ZEIS Pici é detentora da
posse de seus imoveis, somado ao fato de que a maior parte dos lotes da area é de patrimonio
privado (91% dos lotes analisados), para garantir a posse segura a esses moradores,
recomenda-se o0 instrumento juridico da concessdo do direito real de uso (CDRU) para a
regularizacdo fundiaria desses imoveis.

Instrumento de regularizagdo fundiaria elencado no rol de institutos juridico-
politicos do Estatuto da Cidade, é direito real resolivel que transfere o direito de uso, esta
previsto no art. 1.225 do Codigo Civil e consiste em instrumento gratuito ou oneroso, passivel
de aplicacdo tanto em imdveis puablicos como privados para fins de urbanizacdo, edificacéo,
cultivo ou interesse social (CASIMIRO, 2010). E compreendida como uma espécie de
contrato, por meio do qual o poder publico transfere o uso de terreno, publico ou privado, por
um tempo determinado ou indeterminado, oneroso ou gratuito, desde que o concessionario
(morador) se comprometa a usar exclusivamente para os fins a que for destinado.

A CDRU pode ter aplica¢do junto a “assentamento da populacdo de baixa renda
ou para legalizar aquelas situacdes ja consolidadas nesses terrenos, em acfes de regularizacao
fundiaria, sendo utilizada pelos Municipios por meio de lei municipal especifica”.
(CASIMIRO, 2010, p. 83).

No caso do municipio de Fortaleza, a CDRU ¢ regida pela Lei n°® 10.639/2017 que
autoriza o poder publico municipal a conceder a CDRU de bem publico municipal a titulo
gratuito ou oneroso.

Essa modalidade pode ser requerida coletivamente, nos termos do art. 4°, §2° do
Estatuto da Cidade, no caso de programas habitacionais de interesse social desenvolvidos por
6rgdos da Administracdo Publica com atuacao especifica nessa area.

E importante ressaltar que, para a CDRU, ndo é exigida a comprovacio de
requisitos do tempo minimo de posse e do tamanho maximo do imoével, de modo que pode ser
aplicada nos casos em que os beneficiarios ndo implementem as condicGes legalmente

requeridas para a Concessédo Especial para Fins de Moradia.
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Direito de preempcao

O direito de preempg¢do é um instrumento que confere ao poder publico, em
determinadas situagdes, preferéncia para aquisicdo de imovel urbano, o qual seja objeto de
alienacdo onerosa entre particulares (compra e venda), em virtude de diretrizes da politica
urbana.

No caso da ZEIS Pici, indica-se esse instrumento em virtude da sua aplicagdo para
a promocéao de regularizacdo fundiaria.

O referido instituto estd previsto na Lei Federal n° 10.257/2001 e podera ser
utilizado pelo poder publico para promover regularizacdo fundiaria, contanto que sejam
atendidos os seguintes requisitos: a) previsdo em lei municipal, baseada no Plano Diretor, da
area em que incidira o direito de preempcéo; b) prazo de vigéncia nao superior a cinco anos,
renovavel a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia, independentemente
do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imovel; e c) atender uma das finalidades

previstas no art. 26. Veja-se:

Art. 25. O direito de preempc¢do confere ao Poder Publico municipal preferéncia
para aquisicdo de imédvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

8§ 1o Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que incidird o
direito de preempcdo e fixard prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos,
renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 20 O direito de preempgdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do § 1o, independentemente do numero de alienagGes referentes ao mesmo
imdvel.

Art. 26. O direito de preempcéo sera exercido sempre que o Poder Plblico necessitar
de areas para:

| —regularizacdo fundiéria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

111 — constituicdo de reserva fundiéria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V —implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e reas verdes;

VIl — criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

V11 — protecdo de é&reas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX - (VETADO)

Paragrafo unico. A lei municipal prevista no § 1o do art. 25 desta Lei devera
enquadrar cada area em que incidird o direito de preempcdo em uma ou mais das
finalidades enumeradas por este artigo.

A legislacdo municipal (Lei Complementar n° 62/2009 - PDPFor) prevé o uso do
direito de preempcdo como instrumento a ser aplicado na Zona Especial de Interesse Social

do tipo 1.
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Art. 239. O direito de preempcao serd exercido sempre que 0 Municipio necessitar
de areas para:

| - regularizacéo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

111 - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

V11 - protegdo de areas e imdveis de interesse histdrico, cultural e paisagistico.

Art. 240 - Lei municipal especifica delimitard as areas de incidéncia do instituto,
fixando o prazo de vigéncia e indicando a que finalidade se destina cada area.

A vista disso, atendidas as finalidades apontadas acima, pode-se configurar o
direito de preempgéo sobre area que constitui o poligono de ZEIS tipo 1. Ressalta-se ainda
que o referido instituto juridico esta previsto art. 15, VII, Lei n° 13. 465/2017.

Assim, o particular que tem intengdo de alienar imovel devera notificar o
municipio para que, no prazo maximo de 30 dias, manifeste seu interesse em compra-lo.
Recebida a notificagcdo, 0 municipio fard publicar, em érgédo oficial e pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso da notificacdo recebida e intengédo da
aquisicao de imovel nas condi¢Oes da proposta apresentada.

No entanto, na hipdtese de o prazo de 30 dias transcorrer sem que 0 municipio se
manifeste, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacao para terceiros, nas condi¢des da
proposta apresentada, devendo, nesse caso, apresentar ao municipio, no prazo de 30 dias,
cdpia do instrumento publico de alienagdo do imovel.

Destaca-se que, se a alienacdo de imovel contido em area de ZEIS 1, na qual esta
previsto o direito de preempcdo, ndo obedecer as mencionadas condicdes, ela serad
considerada nula de pleno direito, garantindo ao municipio a possibilidade de aquisi¢do do
imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada,
se esse for inferior aquele, conforme disposto no § 5° do art. 241 da Lei Complementar n°
62/20009.
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3 CARACTERIZACAO DA ZEIS PICI E TIPOLOGIAS PARA
REGULARIZACAO

A érea do Pici, situada na Regional Ill, é classificada como ZEIS tipo 1 (ZEIS de
ocupacdo) dentro do Zoneamento Especial do Plano Diretor Participativo de Fortaleza
(PDPFOR).

3.1  Delimitacdo da area

O perimetro da ZEIS do Pici é limitado pelas ruas Jalio Brigido, Pernambuco,
Estado do Rio, Carneiro de Mendonga, Franco Rocha e Coronel Matos Dourado, abrangendo
uma area de 864.355,59 m? (IPLANFOR, 2015, p. 119).

3.2  Caracteristicas da ocupacao

Segundo dados do IBGE (2010), a ZEIS Pici conta com com 23.376 moradores
em 6.691 domicilios, tendo como média 3,49 moradores por domicilio. J& de acordo com o
Anexo 1 do Relatdrio das ZEIS, elaborado pelo Comité Técnico Intersetorial e Comunitario
das ZEIS, em 2015 e, portanto, fonte mais atualizada, o territério possui 5.836 imoveis e
24.745 habitantes.

A ZEIS Pici esta inserida na Macrozona de Ocupacdo Urbana classificada como
Zona de Requalificagdo Urbana 1 (ZRU) 1. Conforme o art. 91 do PDPFor, a tipologia se
caracteriza pela insuficiéncia ou precariedade da infraestrutura e dos servigos urbanos, pela
caréncia de equipamentos e espacos publicos, pela presenca de imoveis ndo utilizados e
subutilizados e pela incidéncia de nucleos habitacionais de interesse social precarios. Destina-
se a requalificacdo urbanistica e ambiental, a adequacdo das condi¢cdes de habitabilidade,
acessibilidade e mobilidade e a intensificacdo e dinamizacdo do uso e ocupacdo do solo dos
imdveis ndo utilizados e subutilizados.

Conforme informacgdes obtidas em levantamentos documentais e cartoriais
durante a segunda etapa do PIRF, elaboracdo do diagnoéstico juridico, a area da ZEIS Pici
apresenta, principalmente, dois tipos de irregularidade fundiaria: loteamentos irregulares e

assentamentos precarios.
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Isso posto, estdo inscritos em sua poligonal quatro assentamentos precarios. Esses
sdo definidos como &reas ocupadas por populacdo de baixa renda e sofrem impactos severos
em razdo de sua precariedade urbanistica, bem como de sua situacdo juridico-fundiaria em
desconformidade com a legislacdo. Dessa forma, os moradores dessas areas sofrem em
virtude da inseguranca juridica decorrente da fragilidade da posse e da propriedade, bem
como em decorréncia da auséncia de intervencdo da administracdo publica no que diz respeito
aos equipamentos publicos, a infraestrutura adequada a moradia digna e a regularizacéo
fundiaria.

Alem disto, quatro loteamentos estdo inscritos, parcial ou totalmente, na poligonal
da ZEIS Pici, fator relevante para o diagndstico fundiario dos lotes e iméveis. Ressalta-se que
loteamento é uma modalidade de parcelamento do solo em que a gleba € subdividida em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes. Assim, observados o0s
requisitos estabelecidos na Lei n° 6.766/1979, o projeto de parcelamento serd submetido a
aprovacdo da Prefeitura e, posteriormente, deve ser levado ao registro imobiliario para que
seja regularizado.

Quanto aos lotes e imdveis, de acordo com os dados de 2010 da Secretaria de
Financas do Municipio de Fortaleza (SEFIN), foi constatada a existéncia de 1.685 lotes no
bairro Pici. Para fins deste projeto de regularizacdo fundiaria, serdo considerados apenas 0s
lotes existentes dentro da poligonal da ZEIS Pici, dos quais restam 873 imdveis. Para analise
adequada, foram considerados os critérios de titularidade do lote (adiante referido como tipo
do patrimonio - pablico ou particular), o dominio® sob o qual o lote esta submetido (adiante
classificado como sob dominio do proprietario, do detentor da posse, ou do promitente
comprador) e a area do lote.

Portanto, serdo abordados nos tdpicos a seguir os aspectos fundiarios ora
destacados, consistindo em: assentamentos precarios; loteamentos aprovados; e lotes e
imoveis. Ao final, é apresentada a problematizacdo dos aspectos fundiarios, a fim de orientar

a proposta de regularizacdo fundiaria.

! Destaque-se que aqui “dominio” refere-se a posse (seja direta, indireta ou de fato). Isso porque todas as bases
de dados da Prefeitura Municipal de Fortaleza utilizam para esta classificagdo os termos “dominio” ou
“dominialidade”.
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3.2.1 Dos assentamentos precarios

Na poligonal estdo inseridos quatro assentamentos precérios. Desses, trés sdo do
tipo favela e um é do tipo conjunto habitacional, segundo o Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social (PLHIS) de Fortaleza de novembro de 2010. S&o eles: (i) Futuro Melhor; (ii)

Fumaga; (iii) Entrada da Lua; e (iv) Conjunto Planalto Pici.
i. Futuro Melhor

Constitui favela ndo situada em &rea de risco. Com uma area total de 45.630 m2 e
cerca de 339 imoveis nele inseridos, estima-se que nele residam cerca de 492 familias?.
Segundo o levantamento realizado pela equipe de Arquitetura e Urbanismo do PIRF (2019),
existem 183 lotes nesse assentamento. Estd situado em terreno de dominio publico,
caracterizando-se como consolidavel com reassentamento. Além disso, a intervencéo

necessaria é de urbanizacdo complexa e de regularizacdo da posse.
ii. Fumaca

Caracteriza-se como favela ndo situada em area de risco. Sua &rea total é de
aproximadamente 415.934 m2 e possui cerca de 3.893 imdveis nela inseridos. Nao ha registro
oficial de inicio da ocupacdo da area, mas estudos apontam para a década de 50. Estima-se,
ainda, que nele residam cerca de 5.645 familias®. Segundo o levantamento realizado pela
equipe de Arquitetura e Urbanismo do PIRF (2019), existem 4.057 lotes nesse assentamento.
Situado em terreno de dominio privado, -caracteriza-se como consolidavel com
reassentamento. Além disso, a intervencdo necessaria é de urbanizacdo complexa e de

regularizacdo da posse.
iii. Entrada da Lua

Configura favela ndo situada em area de risco. Conta com é&rea total de

aproximadamente 114.116 m2 e possui cerca de 1.044 imoveis nela inseridos. Estima-se que

2 Consoante PLHIS-For, 2010-2012, produto 3.
3 Consoante PLHIS-For, 2010-2012, produto 3.
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tenha mais de 20 anos de existéncia e que nele residam em torno de 1.514 familias*. Segundo
o levantamento realizado pela equipe de Arquitetura e Urbanismo do PIRF (2019), existem
937 lotes nesse assentamento. N&o possui informacdes registradas quanto a dominialidade,
mas é caracterizado como consolidavel com reassentamento. Além disso, a intervencdo

necessaria é de urbanizacdo complexa e de regularizacdo da posse.
iv.  Conjunto Planalto Pici

Enquadra-se como favela ndo situada em é&rea de risco. Sua area total é de
aproximadamente 28.432 m2 e ndo apresenta estimativa da quantidade de imdveis ou de
familias nela inseridos. Segundo o levantamento realizado pela equipe de Arquitetura e
Urbanismo do PIRF (2019), existem dois lotes nesse assentamento. E um conjunto
habitacional cujo dominio é de ordem publica municipal, motivo pelo qual é caracterizado
como consolidado em fase de regulamentacdo. Alem disso, a intervencdo necessaria é
especialmente de regularizacdo da titulacéo.

Dito isto, destaca-se o fato de que os assentamentos precarios possuem elevados
indices de adensamento e pouca urbanizagéo, ainda conforme os dados de 2010 do PLHIS-
For, com atualizacdo dos lotes pela equipe de Arquitetura e Urbanismo do PIRF (2019).

Ainda sobre o Conjunto Planalto Pici, conhecido também como Conjunto Barbara
de Alencar I, verifica-se outra irregularidade do territério. De acordo com o Relatorio das
ZEIS de 2015, posterior ao PLHIS: “Nos anos 2000, a Prefeitura construiu conjuntos
habitacionais na area, aumentando ainda mais o niUmero de moradores e de residéncias, mas
sem entregar a posse da terra”. Quando o estado ou o municipio ndo transfere a unidade
habitacional através de um titulo com carater de escritura publica para a pessoa beneficiada,
gue quitou o valor do contrato habitacional firmado, isso caracteriza grave situacdo de
irregularidade fundiéria (POLIS, 2002).

3.2.2 Dos loteamentos aprovados
Segundo dados da Coordenadoria de OperacGes Urbanas da Secretaria de

Urbanismo e Meio Ambiente de Fortaleza (SEUMA), de 2013, verifica-se a existéncia de

quatro loteamentos aprovados na poligonal da ZEIS Pici. Desses, um loteamento esta

4 Consoante PLHIS-For, 2010-2012, produto 3.
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inteiramente inserido dentro da poligonal, enquanto outros trés loteamentos encontram-se

parcialmente inseridos®. S&o eles:
A) Loteamento Parque S&o Vicente (n° de registro: 62)°

Esta totalmente inserido na poligonal da ZEIS Pici. Foi aprovado em 25 de abril
de 1956 e tem érea de 160.017 m2. Dentro dele estd inserido o assentamento precério
Conjunto Planalto Pici, de tipologia conjunto habitacional.

A propriedade esta registrada em nome da Santa Casa de Misericordia. Dados
apresentados em levantamento da COURB, de 2013, ndo indicam a zona cartorial em que esta
registrado e 0 numero de transcricdo do registro.

B) Loteamento Sitio Paraiso (n° de registro: 147)’

Esté parcialmente inserido dentro da ZEIS Pici. Foi aprovado em 17 de maio de
1975 e sua propriedade esta no nome de José Joaquim Candeia e Manuel Candeia Forte.
Dados apresentados em levantamento do PLHIS-For, de 2010, ndo indicam a area delimitada,

a zona cartorial em que esta registrado e o numero de transcricao do registro.
C) Loteamento Parque Séo Cristovao® (n° de registro: 148)°

Esta parcialmente inserido dentro da ZEIS Pici. Foi aprovado em 2 de setembro
de 1970 e tem area de 452.685 m2.

A propriedade esta registrada em nome de “Empresa de Terrenos Ltda”. Dados
apresentados em levantamento da COURB, de 2013, indicam que esta registrado na 12 Zona
Cartorial, sob as transcri¢fes n° 31.100/ 32.569.

5 Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria ZEIS Pici, Caderno 2- Diagnostico Pici, p.148. 2019.

6 COURB, SEUMA-Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de Fortaleza.
Loteamento aprovado nimero 62. 2013.

7 COURB, SEUMA-Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de Fortaleza.
Loteamento aprovado nimero 147. 2013.

8 Nos arquivos da COURB o registro 148 consta com o nome “S&0 Cristévao (Parque), Paraiso (Sitio).

® COURB, SEUMA-Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de Fortaleza.
Loteamento aprovado nimero 148. 2013.
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D) Loteamento Vila Marupiara (n° de registro: 152)°

Esté parcialmente inserido dentro da ZEIS Pici. Foi aprovado em 17 de novembro
de 1937, sendo assim o mais antigo dentre os quatro loteamentos registrados nos dados da
Coordenadoria de Obras Urbanas (COURB). Tem area de 436.653 m2.

A propriedade esta registrada no nome de Antonio Caminha Muniz. Dados
apresentados em levantamento da COURB, de 2013, indicam que esta registrado na 12 Zona
Cartorial, sob a transcri¢do n° 20.348.

Importa destacar que a Vila Marupiara é o Unico loteamento cujo registro cartorial
data de momento anterior & Il Guerra Mundial, marco histérico nas digressdes a respeito do
historico de ocupagdo da area do Pici, em especial no que tange a discussdo sobre a
dominialidade dos iméveis (FORTALEZA, 2019),

3.2.3 Dos lotes e imoveis12

Tem-se, dentro da poligonal da ZEIS Pici, um total de 873 lotes cadastrados na
base de dados da Secretaria de Finangas do Municipio de Fortaleza (SEFIN), ano de 2010%3.
Desses, apenas 70 possuem registro de matricula no 3° Oficio de Registro de Imdveis de
Fortaleza. Cabe destacar que, dentre as matriculas registradas, os imdveis sdo, em sua
maioria, de propriedade particular, embora também estejam listados imoveis de propriedade
publica. Sobre a totalidade dos imoveis tributados pela SEFIN e inseridos na poligonal,

portanto, foram obtidos os seguintes resultados:

Quadro 04 - Caracteristicas dos lotes imoveis da poligonal da ZEIS Pici

Quanto a existéncia de matricula registrada Quantitativo
Apresentam matricula registrada: 70 (8%)
Nao apresentam matricula registrada 803 (92%)

Quanto a patrimonialidade Quantitativo
Privado 796 (91%)
Publico Estadual 4 (0,4%)

10 COURB, SEUMA-Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de Fortaleza.
Loteamento aprovado nimero 152. 2013.

11 Plano Integrado de Regularizacdo Fundiaria ZEIS Pici, Caderno 2- Diagndstico Pici, p.149. 2019

12 SEFIN-Secretaria Municipal das Financas de Fortaleza. 2010.

13 Valor obtido a partir de quantificagdo realizada pela equipe do projeto, a partir da base de dados SEFIN, 2010.
A base de dados de SEFIN 2016 ndo possui dados como matricula, patrimonialidade e dominio, necessérios ao
mapeamento para a etapa em curso.
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Publico Municipal

73 (8,3%)

Unido

0 (0%)

Quanto ao dominio Quantitativo

Detentor da posse 732 (83%);

Proprietéario 136 (15,5%)

Promitente comprador 5 (0,5%).

Quanto ao tipo de imovel Quantitativo

Predial: 591 (67,6%)
Territorial 53 (6%)
Favela 229 (26%)

Fonte: Elaborago da equipe.

Para fins desse produto, estdo classificados os lotes inseridos na poligonal da
ZEIS Pici segundo presenca ou auséncia de registro de matricula e, em cada um desses casos,
segundo caracteristicas de (i) patrimonialidade e (ii) dominialidade. Aos lotes com registro de
matricula, acrescenta-se analise da caracteristica (iii) area do lote. Desta forma, sobre os lotes

com registro cartorial de matricula, verifica-se:

a. Lotes de patrimdnio privado sob dominio do proprietario

Todas as matriculas constam como registradas no 3° Oficio de Registro de
Imoveis de Fortaleza e, conforme tabela abaixo, vé-se que as matriculas de n°® 35839 e n°
12330 apresentam repeticdes, aparecendo 2 e 12 vezes cada uma, respectivamente. Isto pode
indicar que houve parcelamento ou desmembramento do lote sem que tenha sido averbado ao
registro de imdveis. Assim, embora conste registro de mais de um lote, a matricula permanece

uma s para todos.

Quadro 05 - Informacdes sobre lotes de propriedade particular, sob dominio
do proprietario, com registro de matricula na ZEIS Pici

DISTRITO QUADRA LOTE AREA N° DE
MATRICULA
28 2 430 304,14 m? 68599
28 4 77 72,57 m? 51206
28 4 81 72,57 m? 51512
28 4 231 9.918,96 m? 35839
28 4 654 3.920 m? 35839
28 4 271 434,28 m? 77351
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28 24 50 284,06 m2 30027
28 24 91 284,06 m2 31168
28 24 103 158 m2 21744
28 25 61 144,50 m2 31531
28 25 165 160 m? 29054
28 25 172 140 m? 31525
28 25 230 167,37 m2 30165
28 29 280 6.425,25 m? 14175
28 31 185 325 m? 28131
28 33 345 1.620 m2 17962
28 37 152 12.895,05 m? 32425
28 38 246 292,40 m2 14997
28 38 260 301 m2 13645
28 38 320 330 m2 12025
28 38 442 363,80 m2 65738
28 38 580 68 M2 12330
28 38 586 68 M2 12330
28 38 590 68 m2 12330
28 38 594 68 m2 12330
28 38 596 68 m2 12330
28 38 602 68 m2 12330
28 38 651 792 m2 12330
28 38 673 68 m2 12330
28 38 677 68 m2 12330
28 38 684 68 m2 12330
28 38 688 68 m2 12330
28 38 692 68 m2 12330
28 38 623 726 m2 67735
28 38 703 363 m2 12026
28 38 764 363 m? 14999
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28 39 65 95,70 m? 43391
28 39 126 338,8 m? 66392
36 133 341 161 m2 71774
36 133 359 336,70 m? 73864
36 134 889 241,11 m? 70042
36 134 918 269,99 m? 36559
36 134 946 426,00 m? 23622
36 135 175 186,18 m?2 64221
36 136 24 186 m? 69366
36 189 185 429,50 m? 64527
36 28 243 181,50 m?2 6276
37 38 248 181,50 m? 11552
37 28 290 247,50 m? 20859

Fonte: Elaboracdo da equipe, com base em SEFIN (2010).

b. Lotes de patrimdnio publico municipal sob dominio do proprietario

Os lotes sdo de patrimdnio publico municipal e estdo sob dominio do proprietario,
ou seja, estdo sob o dominio da Prefeitura de Fortaleza, ainda que o uso ndo figure
necessariamente para aparelhos publicos de uso comum. Todas as matriculas constam como
registradas no 3° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza e, conforme tabela abaixo,
constatou-se que as matriculas de n°® 22629, n° 22214 e n°® 21966 apresentam repeticdes,
aparecendo 6, 4 e 5 vezes cada uma, respectivamente. Assim, como no topico anterior, iSso
pode indicar que houve parcelamento ou desmembramento do lote sem que tenha sido
averbado ao registro de imodveis. Assim, embora conste registro de mais de 1 lote, a matricula

permanece uma so para todos.

Quadro 06 - Informacdes sobre lotes de propriedade publica municipal, sob
dominio do proprietario, com registro de matricula na ZEIS Pici

DISTRITO QUADRA LOTE AREA N° DE
MATRICULA

28 24 381 1.364 m? 21986

28 27 96 612 m? 22629

28 27 109 520 m? 22629
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28 27 123 520 m? 22629
28 27 352 520 m2 22629
28 27 365 520 m2 22629
28 27 381 612 m2 22629
28 27 136 520 m2 22214
28 27 149 520 m2 22214
28 27 312 1.040 m2 22214
28 27 339 520 m2 22214
28 27 163 520 m2 21966
28 27 175 520 m2 21966
28 27 190 612 m2 21966
28 27 286 612 m2 21966
28 27 299 520 m2 21966
28 28 98 612 m2 22215

Fonte: Elaboracdo da equipe, com base em SEFIN (2010).

c. Lotes de patrimoénio privado sob dominio do detentor de posse

Dos lotes de patriménio privado sob dominio do detentor de posse, dentre os
dados analisados (SEFIN, 2010), apenas 3 sdo imoOveis com matricula, apesar dessa ser a
situacdo que mais se repete dentro da area da ZEIS Pici. Ressalta-se que, dos lotes totais

analisados, 91% sdo de patriménio privado e 83% estdo sob dominio do detentor da posse.

Quadro 07 - Informacdes sobre lotes de propriedade particular, sob dominio
do detentor de posse, com registro de matricula na ZEIS Pici

DISTRITO QUADRA LOTE AREA N° DE
MATRICULA
28 25 125 284,06 m? 29055
28 33 378 234 m? 9728
28 38 737 181,50 m? 14519

Fonte: Elaboracdo da equipe, com base em SEFIN (2010).

d. Lotes de patrimdnio privado e sob dominio do promitente comprador
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Dos lotes com matricula analisados, apenas um se apresenta como de patriménio

privado sob dominio do promitente comprador.

Quadro 08 - Informacdes sobre o Unico lote de propriedade particular, sob
dominio do promitente comprador, com registro de matricula na ZEIS Pici

DISTRITO QUADRA LOTE AREA N° DE
MATRICULA
28 4 322 8.581,40 m? 47997

Fonte: Elaboracdo da equipe, com base em SEFIN (2010).

Quanto aos lotes sem registro de matricula, verifica-se que somam 803 lotes ao
todo. Dentre esses, podem ser subdivididos de acordo com os mesmos critérios apontados
naqueles com matricula registrada: (i) patrimonialidade e (ii) dominialidade. Estdo as

informagdes distribuidas nas seguintes tabelas:

Quadro 09 - Informacdes sobre lotes sem registro de matricula na ZEIS Pici.
Lotes de propriedade publica, sob dominio do detentor da posse

PATRIMONIO PUBLICO PATRIMONIO PUBLICO
ESTADUAL MUNICIPAL
DETENTOR DA POSSE 4 |otes 56 lotes

Fonte: Elaboracdo da equipe, com base em SEFIN (2010).

Quadro 10 - Informacdes sobre lotes sem registro de matricula na ZEIS Pici. Lotes de
propriedade particular, sob dominio do proprietario, do detentor da posse ou do
promitente comprador

PATRIMONIO PARTICULAR

PROPRIETARIO 70
DETENTOR DA POSSE 669
PROMITENTE COMPRADOR 4

Fonte: Elaboracéo da equipe, com base em SEFIN (2010).

Analisadas as informacdes, segue o diagnostico:

Os quatro lotes do patriménio publico estadual inseridos na poligonal da ZEIS
Pici ndo possuem numero de registro de matricula e estdo sob dominio do detentor de posse.
Isto implica que, provavelmente, outrem, que ndo o Estado do Ceard, estd ocupando esses

lotes e fazendo uso de sua area. Por sua vez, os 56 lotes do patriménio publico municipal
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inseridos na poligonal da ZEIS Pici que ndo possuem nimero de registro de matricula estdo
sob dominio do detentor de posse, diferentemente daqueles que possuem registro de
matricula, que estdo sob dominio do proprietéario. Dessa forma, assim como a situacao que se
apresenta sobre os lotes de propriedade estadual, a incompatibilidade entre proprietério e
detentor da posse aqui apresentada pode indicar a possibilidade de existéncia de conflito
fundiario urbano, podendo vir a ser passivel de regularizacdo por meio de instrumento
urbanistico adequado.

Por sua vez, os 743 lotes de propriedade particular inscritos na poligonal da ZEIS
Pici que ndo possuem registro de matricula dividem-se entre aqueles sob dominio do
proprietario (70), sob dominio do detentor da posse (669), casos em que sdo maioria, € sob

dominio do promitente comprador (04).
3.2.4 Das Matriculas

A partir das matriculas constantes nos dados de 2010 (SEFIN), buscou-se, junto
aos Cartorios de Registros de Imdveis, as matriculas referentes aos imoveis que constam
dentro da poligonal da ZEIS Pici. Apenas no 3° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza,
foram encontradas 46 (quarenta e seis) matriculas de imdveis nas proximidades da ZEIS do
Pici (Anexo 1 - Matriculas).

Com base nesse levantamento, dos 46 registros previamente elencados como
possiveis integrantes da area, apenas 22 imdveis levantados tém registro nos atuais limites da
ZEIS Pici, enquanto o restante esta registrado em distritos desmembrados que se tornaram
bairros ou em bairros que tiverem seus limites alterados.

As informacBes para 0 mapeamento dos imoveis foram obtidas a partir de
levantamento das divisas e cercas observadas através do aerolevantamento feito por satélite
em 2016, que orientou o desenho dos lotes neste e nos demais produtos do PIRF.

Sobre os imoveis situados dentro da poligonal da ZEIS Pici, encontrou-se que:

A matricula n® 11.552 corresponde a imével localizado na Rua Estado do Rio, n°
900. E um terreno de é&rea de 181,50m2 com &rea construida de 137m2 e possui como titular
do dominio FRANCISCO CLAYTON BEZERRA DE SOUZA. O imdvel foi adquirido por

meio de doacdo feita pelos genitores do atual proprietario, com ultimo registro em 07 de maio
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de 2002. O mapeamento da area ndo possui distor¢Oes relevantes daquelas encontradas no

registro cartorial.

Figura 01- Matricula n® 11.552
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Sistema de Coordenada:
Sirgas2000 Z224S
Fonte Geografica:

SEFIN, 2016; IPLANFOR, 2019; PIRF 2019.
Data de Elaboragdo: Janeiro 2020
Responsabilidade Técnica:

Equipe da Geografia UFC
Elaboragdo Técnica: LABOCART-UFC

Matricula:
Denominagdo:
Proprietario:

Area na
Matricula:

Perimetro:

Informagdes na Matricula

11.552

Sem informagao

FRANCISCO CLAYTON
BEZERRA DE SOUZA

181,50m?

77,00 m

Informagdes Mapeadas

Area
Mapeada:

Perimetro
Mapeado:

Bairro:

Munidpio:

Estado:

182,10 m2

75,49 m
Pici
Fortaleza

Ceara
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A matricula de n° 13.645 corresponde a movel localizado na Av. Perimetral, n® 967. O
terreno possui 292,40m2, com area coberta de 97,81m2, e o titular do dominio é JOAO
LOPES VIEIRA, que o adquiriu por contrato de compra e venda em 1979, com ultimo
registro em 11 de outubro de 2001. O mapeamento da &rea indica um tamanho menor
(233,54m?) daquele indicado no registro de matricula (292,402), verificando-se um erro

associado. A correta topografia do imovel deve ser verificada por responsavel técnico in loco.

Figura 02- Matricula n°® 13.645
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Instituto de Planejamento de (| penominacso: m informaca
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Fonte Geogréfica: Area na Bairro: Pici
SEFIN, 2016; IPLANFOR, 2019; PIRF 2019. || Mmatricula: 292,40 m2
Data de Elaboracdo: Janeiro 2020 : Munidipio: Fortaleza
Responsabilidade Técnica: P 09,60
Equipe da Geografia UFC rimetro: m -
Elaboracio Técnica: LABOCART-UFC i Estado: Ceara

A matricula n® 14.519 corresponde a imdvel localizado na Rua Ana Studart, n° 70,

com terreno de 181,50m2 e area construida de 69m2. O terreno possui como titulares do
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dominio TEOTILDE DE SOUZA AGUIAR e EDMILSON VAZ DE AGUIAR e foi
adquirido por partilha de heranga, conforme dltimo registro em 28 de julho de 1989. O

mapeamento da area ndo possui distor¢cBes relevantes daquelas encontradas no registro
cartorial.

Figura 03 - Matricula n°® 14.519
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A matricula de n° 14.997 corresponde a imovel localizado na Av. Perimetral, n°
975, terreno de area 292,40m2 com area construida de 97,81m2. Possui como titular do
dominio MARIA ELZA ALVES TOMAZ, que adquiriu o imdvel por contrato de compra e
venda, conforme o Gltimo registro em 22 de fevereiro de 2007. O mapeamento da area indica
um tamanho menor (271,38 m?) daquele indicado no registro de matricula (292,40m?),
verificando-se um erro associado. A correta topografia do imovel deve ser verificada por

responsavel técnico in loco.

Figura 04- Matricula n°® 14.997

546120 546130 546140 546150 546160
2
5
R
K
I
5
R
£y
Vi
va |
88°18'26,88"
34,15 m
. wr
w
= Blo e
2 RSB ]2
& i ~
S SIS
2 S 75
34,06 m =
271°53'9,84" v
v2
o
°
3
f z
8
2
%
g
&2
K
<
!
8 9 2.5 5m JABILIO_FARIAS(PLANALTO, PICI)
2 | IS E— -
2 0
= ESCALA 1250 k
—— Informacdes na Matricula Informacdes Mapeadas
;) A\ Fortaleza Area
it g Matricula: 14.997 Wameada: 271,38 m2
Instituto de Planejamento de || penominacio: -
Fortaleza o Senv/nformacho Perimetro
Sistema de Coordenada: Proprietdrio:  MARIA ELZA ALVES Mapeado: 84,12 m
Sirgas2000 2245 i TOMAZ g
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Responsabilidade Técnica: Berfrmch 99,60
Equipe da Geografia UFC rimetro: m
Elaboragio Técnica: LABOCART-UFC 4 Estado: Ceara

A matricula n® 14.999 corresponde a imoével localizado na Rua Ana Studart, n°

116. O terreno possui area de 363m2 com area construida de 47m2 e possui como titulares do
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dominio EDSON MARINHO DE OLIVEIRA e MARIA NAZARE DE CASTRO
OLIVEIRA. Foi transferido em Alienagdo Fiducidria a Caixa Econémica Federal (CEF),
conforme ultimo registro em 09 de julho de 2013.0 mapeamento da area indica um tamanho
menor (338,54 m?) daquele indicado no registro de matricula (363m?2), verificando-se um erro

associado. A correta topografia do imovel deve ser verificada por responsavel técnico in loco.

Figura 05 - Matricula n°® 14.999
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A matricula n°® 66.392 corresponde a imdvel localizado na Rua Ana Studart, n° 41,
com terreno de 338,8m?2 e 115m? de é4rea construida de 115m2. E titular do dominio MARIA

OLIVEIRA DOS SANTOQOS, que o adquiriu por usucapido tendo como ultimo o registro em
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12 de novembro de 2002. O mapeamento da &rea indica um tamanho menor (308,49m?)
daquele indicado no registro de matricula (338,80m?), verificando-se um erro associado. A

correta topografia do imével deve ser verificada por responsavel técnico in loco.

Figura 06 - Matricula n° 66.392
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A matricula n® 12.026 corresponde a imével localizado na Rua Ana Studart, n°28,
terreno de area de 363m2 com area construida de 68m2. Sao titulares do dominio ELIAS DO
AMARAL BENEVIDES e ELIZABETH VIANA BENEVIDES, que o adquiriram por

contrato de compra e venda, conforme Gltimo registro em 26 de abril de 2018. O mapeamento
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da éarea indica pequena variagdo em relacdo ao tamanho indicado pelo registro, ndo
considerada relevante.

Figura 07- Matricula n°® 12.026
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A matricula n° 20.859 corresponde a imével localizado na Rua Estado do Rio, n°
946, constituido pela metade de lote 13, da quadra 03, terreno de 247,50m2 com érea
construida de 83,89m2. ANTONIO ARISMAR MARCAL MACHADO é titular do dominio,

que foi transferido em Alienacdo Fiduciaria & Caixa Econdmica Federal (CEF), conforme
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altimo registro em 21 de janeiro de 2009. O mapeamento da &rea ndo possui distor¢des

relevantes daquelas encontradas no registro cartorial.

Figura 08 - Matricula n° 20.859
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A matricula n® 64.221 corresponde a imovel localizado na Rua Estado do Rio, n°
1122. O terreno da area € de 186,18m? e o titular do dominio é CILENE VIEIRA LIMA. Foi
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transferido em Alienagdo Fiduciaria a Caixa Econdmica Federal (CEF), conforme ultimo
registro em 11 de outubro de 2011. O mapeamento da &rea ndo possui distor¢des relevantes

daquelas encontradas no registro cartorial.

Figura 09 - Matricula n° 64.221
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A matricula n° 6.276 corresponde a imovel localizado na Rua Estado do Rio, n°
896. O terreno possui area de 181,50m2 com 113m2 construidos. E titular do dominio
RAIMUNDA NUNES DE OLIVEIRA, que o adquiriu por contrato de compra e venda em
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2006. O ultimo registro data de 13 de marco de 2015. O mapeamento da area indica pequena

variagdo em relagdo ao tamanho indicado pelo registro, ndo considerada relevante.

Figura 10 - Matricula n°® 6.276
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A matricula n® 51.512 corresponde a imdvel localizado na Rua Padre Sa Leitdo, n°
145, constituido por parte do lote 06, da quadra A, com &rea original de 72,57m2. JOAO DE
ALMEIDA BARROS ¢ o ultimo titular de dominio, com registro efetuado em 11 de julho de
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1991. O mapeamento da area ndo possui distor¢des relevantes daquelas encontradas no
registro cartorial.

Figura 11- Matricula n® 51.512
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A matricula n® 51.206 corresponde a imével localizado na Rua Padre Sa Leitdo, n°
147, constituido por parte do lote 6, da quadra A, terreno com area de 72,57mz2. S&o titulares
do dominio GRAZIANO GOMES LEAL e XENIA CAVALCANTE LEAL. O imovel

encontra-se transferido em Alienacdo Fiduciaria a Caixa Econémica Federal (CEF). O
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mapeamento da area ndo possui distorcdes relevantes daquelas encontradas no registro

cartorial.
Figura 12- Matricula n® 51.206
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A matricula de n° 12.025 corresponde a imovel localizado em Av. Perimetral, lado

impar, terreno de &rea de 495m2 O titular do dominio é JOSE DIOMAR DE SOUSA

TEIXEIRA. O imovel teve parte do terreno desmembrado, sendo aberta a matricula 69.178.
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Outra parte foi desapropriada para alargamento da Rua Guimardes Passos, conforme uGltimo
registro em 07 de julho de 2004. O mapeamento da &rea indica um tamanho bem menor
(314,18 m?) daquele indicado no registro de matricula (495m2), verificando-se um erro

associado. A correta topografia do imovel deve ser verificada por responsavel técnico in loco

Figura 13- Matricula n® 12.025
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As demais matriculas correspondem aos nimeros 29.055; 30.165; 69.366; 73.864;
31.531; 31.525; 30.168; 29.054 e 77.351. Esses imdveis encontram-se em &rea de intersecdo
entre a ZEIS Pici e area a ser incorporada ao Patriménio da Unido, portanto tais matriculas
serdo trabalhadas no préximo capitulo, no topico que trata das matriculas dentro da éarea de
intersecéo.

No mapa abaixo, observa-se a espacializacdo de todos os lotes identificados (com
matricula) no interior da ZEIS Pici. Percebe-se que a area identificada corresponde somente a
4.926,97m?, enquanto a area sem informacdes cartoriais corresponde a um total de 82.252,04

m2.

57



o — Prefeitura de

¥
Fortaleza
,w\ Instituto de Planejamento

de Fortaleza

Figura 14 — Mapa de espacializacao dos lotes identificados no interior da ZEIS Pici
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3.3 Problematizacgdo dos aspectos fundiarios

Importa reiterar que os principais aspectos ZEIS Pici séo a caracterizagdo da base
fundiaria formada por assentamentos precarios e loteamentos irregulares, além do
adensamento da &rea combinado a baixa oferta de infraestrutura urbana, aparelhos e
equipamentos publicos. De acordo com os dados apresentados, depreende-se que a ZEIS Pici
apresenta grande quantidade de imdveis em situacdo de irregularidade fundiaria, ainda que
essas sejam diversas entre si.

Destaca-se a reduzida quantidade de lotes com nimero de registro no cartério de
imdveis (8%) combinada a elevada quantidade de detentores da posse em face dos 873 lotes
avaliados (83%), tanto em lotes de propriedade publica, estadual ou municipal, quanto de
propriedade privada. Neste assunto, € necessario destacar a diferenca entre proprietario,
detentor da posse e promitente comprador.

S&o direitos de propriedade: o direito de dela fazer uso, usufruto, dispor e
reivindicar. Ainda assim, nem todos esses recaem sob o titular do lote ou imdvel. Isto porque
h& uma diferenca entre propriedade e posse. A propriedade esta relacionada a titularidade e se
caracteriza como direito real, o que confere poder ao proprietario. Por esse motivo, o direito a
propriedade contém o direito de uso, usufruto (ou gozo), disposicao e reivindicacdo da coisa.
Ja a posse possui aspectos multiplos e pode ter natureza de direito real, quando é direta
(quando € o proprietario também possuidor), ou natureza obrigacional, quando é indireta
(como, por exemplo, aquela resultante de um contrato de aluguel). Além disto a posse pode
ser também de natureza de fato exterior a uma relacéo juridica previamente estabelecida,
como é o caso de ocupacdes urbanas.

Assim, quanto a caracterizacdo da dominialidade, podemos conceituar:

i. Proprietario como a pessoa que detém a posse direta da propriedade, sob ela
podendo exercer todo poder de uso, usufruto, disposicdo e reivindicacdo. Podera, portanto, o
proprietario ser particular ou ente da Administracdao Pablica;

ii. Detentor da posse é a pessoa que detém a posse indireta, ndo podendo sob ela
exercer todos os direitos sob a propriedade. Em caso de posse com natureza de fato, é
discutivel matéria de usucapido urbana, calcando-se na efetivacdo da funcdo social da

propriedade;
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iii.  Promitente comprador é a pessoa que celebrou promessa de compra e venda
por instrumento publico ou particular. Em ndo havendo arrependimento e estando aquela
registrada no Cartdrio do Registro de Imdveis, possui direito real a aquisicdo do imovel.

Para a analise da ZEIS Pici, interessam especialmente aqueles imdveis sob
dominio do detentor de posse, uma vez que, de acordo com os dados, constituem 0s casos
mais frequentes. E na anélise desses casos de detencdo da posse de lote sem numero do
registro de matricula que é possivel verificar conflitos fundiérios, em especial aqueles
relacionados a ocupacdo de imdveis urbanos, ainda que a detencdo de posse nao indique
necessariamente conflito fundiério.

De mesma importancia sdo 0s casos de repeticdo do nimero de registro de
matricula apresentados nos topicos sobre os “lotes e imoveis”. Sdo elas, no item: “Lotes de
patrimoénio privado sob dominio do proprietario”: as matriculas de n® 35839 e n°® 12330,
aparecendo 2 e 12 vezes cada uma, respectivamente; no item “Lotes de patriménio Publico
Municipal sob dominio do proprietario”: as matriculas de n® 22629, n° 22214 e n°® 21966,
aparecendo 6, 4 e 5 vezes cada uma, respectivamente. Isto pode indicar que houve
parcelamento ou desmembramento do lote sem que tenha sido averbado ao registro de
imoveis. Assim, embora conste registro de mais de 1 lote, a matricula permanece uma so para
todos eles.

Além disto, cabe reiterar que, consoante exposto no Caderno 2 - Diagnoéstico do
Pici4, ha registro de conjunto habitacional na bibliografia referente a ZEIS Pici. As titulacdes
das residéncias, no entanto, nunca foram entregues as familias. Cabe, neste caso, a
regularizacdo da situacdo fundiaria dos lotes e imoveis.

Ressalte-se que, como resultado da atualizacdo da base de dados referente aos
lotes, tem-se dentro da poligonal da ZEIS Pici a quantidade de 5.518 lotes ao total, sendo
desses: a) 821 lotes da base de dados oficial cuja geometria é congruente a realidade de 2010;
b) lotes da base de dados oficial cuja geometria é incongruente a realidade de 2010 e que por
isso foram redesenhados, obtendo assim 403 lotes com nova geometria; e ¢) 4.294 lotes novos
que tiveram geometria desenhada de forma a compor a base cartografica referente ao ano de
2010. Apresenta-se no anexo 1 0 Mapa de Atualizacdo da Base Cadastral de 2010, o resultado
da atualizacdo da base de dados de lotes referente ao ano de 2010 realizada pela equipe da
Arquitetura e Urbanismo do PIRF-UFC (2019).

4 Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria ZEIS Pici, Caderno 2- Diagndstico Pici, p 155. 2019.
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Ainda, segundo dados recentes fornecidos pela equipe de Arquitetura e
Urbanismo do PIRF, o total atualizado de lotes inseridos na poligonal da ZEIS Pici mapeados
é de 5433 lotes. Distribuidos entre os 4 assentamentos precarios outrora abordados, destaca-se
0 adensamento de lotes no assentamento da Fumaca, concentrando 4.057 dos lotes, seguido
por 937 lotes na Entrada da Lua, 183 lotes no Futuro Melhor e apenas 2 no Conjunto Planalto
do Pici. O comparativo quantitativo da base amostral de lotes dos dados de 2010 da SEFIN
com os lotes mapeados ora mencionados denota que o diagndstico fundiario apresentado
serve como indicador da situacdo fundiaria visualizada na ZEIS Pici.

Devido a esses resultados, faz-se necessaria a aplicacdo de instrumentos
urbanisticos cabiveis para cada tipo de situacdo, a fim de promover a regularizacdo fundiaria
para que as pessoas tenham a seguranca da posse ou propriedade de seus imoveis e seja
proporcionada a elas a efetivacdo do direito a moradia digna.

3.4  Processo de incorporagdo da area ao patriménio da Unido

Outra questdo a ser problematizada na area da ZEIS Pici diz respeito a
patrimonialidade do territério, uma vez que, conforme o Relatorio das ZEIS (2015a, p.48), “o
terreno ocupado pela ZEIS 1 é de propriedade da Unido e possui, aproximadamente, 88
hectares de extensdo”. Porém, atualmente ndo existe registro formal de lotes ou imoveis de
patrimoénio do Poder Publico federal.

De acordo com as informagdes fornecidas pela Superintendéncia do Patriménio da
Unido no Ceara - SPU (Oficio SEI n° 36076/2019/ME), ha um processo de incorporacdo ao
patriménio da Unido de area que faz intersecdo com a poligonal da ZEIS Pici (processo
administrativo n® 04988.002751/2010-35). O Nucleo de Regularizacdo Fundiaria e Habitacdo
(NUREF) da SPU informou que esta aguardando a incorporacdo do imdével localizado na area
do Pici para viabilizar a posterior destinacdo dos imdveis situados na localidade. O imovel em
questdo, classificado como Nacional Interior, corresponde a area onde fora edificado o antigo
aeroporto do Pici.

Ocorre que o referido imdvel também € objeto de Acdo Judicial entre a PANAIR
do Brasil S/A e o Departamento Nacional de Obras Contra as Secas (DNOCS). No processo
judicial, a empresa requer indenizacdo por desapropriacdo indireta da Unido. Contudo a acéo
foi julgada improcedente pelo Tribunal Regional Federal da 5% Regido, que, na Apelacdo
Civel n° 0025011-55.2000.4.05.0000, julgada em 21/08/2008, afirmou que a aquisicdo das
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glebas pela PANAIR se deu de forma irregular e em desrespeito ao Decreto-lei n® 3.462/41.
Ainda que se admitisse o pedido de indenizacdo formulado pela parte autora, sua pretensdo
estava prescrita, tendo em vista que a acdo foi proposta mais de 50 anos ap6s o fim da Il
Guerra Mundial, marco inicial da contagem do lapso prescricional, que tem prazo de 20 anos.
Esse entendimento foi mantido pelo Superior Tribunal de Justica no REsp n°® 1252196 CE
2011/0102220-7, julgado em 28/11/2017* (Caderno 2 - Diagndstico do Pici, p. 142).

A acdo judicial ainda nédo transitou em julgado, correndo no STJ agravo interno
contra a decisdo monocrética do Min. Benedito Gongalves que manteve o entendimento
perfilhado pelo TRF5. Desde 2018 os autos do processo encontram-se conclusos para decisao.
Porém, pode-se presumir que a Unido ndo sera obrigada a indenizar a empresa autora do
litigio, confirmando-se o entendimento das decisdes ja perfilhadas em primeira e segunda
instancia. Dessa forma, a decis@o reconhece como irregular a aquisicdo das glebas do antigo
aeroporto do Pici pela empresa PANAIR, possibilitando a anulacdo dos registros nesse
sentido.

Ressalta-se que 0 esse processo judicial ndo possui efeito erga omnes, ou seja, ndo
produz efeitos para todos e terceiros, para além das partes inseridas no processo, sendo seus
efeitos inter partes, entre as partes envolvidas no litigio, PANAIR e DNOC (Unido). Sendo
assim, a decisdo produz efeitos sobre o conflito envolvendo o imdvel em questéo, terreno do
DNOC. A fundamentacdo juridica da decisdo judicial abre um precedente ao reconhecer
como irregular a aquisicdo das glebas pela PANAIR, de forma que a Unido, com fundamento
nesta decisdo e no Decreto-Lei n® 3.462/41 proceda a incorporacéo do territério ao patriménio

da Unido e o seu registro cartorial.

3.4.1 Resumo do Processo Administrativo de Incorporacdo da area (n°
04988.002751/2010-35)

Ao analisar copia do processo administrativo de incorporacdo do terreno ao
Patrimoénio da Unido, verifica-se que o0 processo iniciou em 2007, através de pedido
formulado por CEARAH PERIFERIA e ASSOCIACAO DE MORADORES DO CAMPO
DO PICI para que a Unido conceda a Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia
(CUEM) aos moradores, essa informacéo consta em despacho (f.52 do processo). Estima-se

que haja, na SPU/CE, algo proximo de 1.500 (um mil e quinhentos) requerimentos de

15 Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria ZEIS Pici, Caderno 2- Diagnoéstico Pici, p 142. 2019.
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regularizacdo fundiéria referentes a area do Planalto do Pici, segundo informacdo de julho de
2012 (fl. 156).

Apos a identificagdo dos lotes a serem regularizados e da documentacéo cartorial
relativa a area, a SPU verificou que as areas em que estdo inseridos os imoveis - objeto do
pedido de CUEM - ndo s&o de propriedade da Unido, uma vez que, nas transcricdes de n°
26.876, 27.022, 27.173 e 27.021 do Registro de Imdveis da 1° Zona dessa Comarca,
referentes a area em questdo, aparecem como adquirentes a PANAIR do BRASIL S.A. e
PANAVI DO BRASIL S/A, conforme verifica-se no despacho (fl. 52) que indica avaliacdo da
possibilidade de incorporacdo da area ao Patrimdnio da Unido.

Em resposta a solicitacdo da SPU de informacGes sobre a desapropriacdo indireta,
em favor da Unido, de imdvel anteriormente ocupado pela empresa PANAIR DO BRASIL
LTDA S/A, cujo objetivo principal é saber se a sentenca favoravel a Unido é passivel de
execu¢do, 0 DNOCS encaminhou cépia do Despacho n° 020 AGU/PGF/PF/CEST/CE, datado
em 05 de junho de 2012. O despacho informava a situacdo do processo judicial a época, que
se encontrava “sobrestado por determinagdao do Egrégio TRF da 5* Regido, face a pendéncia
do Resp 12522196, em tramite no Egrégio STJ”, bem como a existéncia de Recurso
Extraordinario dirigido ao STF. O mesmo despacho acrescenta que “o Recurso Especial e 0
Recurso Extraordinario ndo tém efeito suspensivo. Portanto, pode ser requerida a execugédo do
acorddo, por conta e risco do credor, mediante execucdo provisoria, nos termos do art. 475
"O" do CPC, no Juizo de Primeiro Grau, desde que instruida a peticdo de acordo com o
disposto no art. 475 "O", retromencionado” (fls. 131/132).

De posse de tais informacdes, o nucleo interno da SPU de Servigos de Assuntos
Fundiarios (SEAFU), a época, emitiu despacho informando que “o SEAFU ainda ndo teve
condicbes de emitir titulos de posse devido a falta de matricula em nome da Unido” (fls.
155/157).

Provocados pela Procuradoria da Unido no Estado do Ceara para encaminhamento
de documentos comprobatorios da aquisicao pela Unido do imével ‘Campo do Pici’, em razdo
de acBes de usucapido, cujos imoveis das referidas acdes encontram-se dentro do imovel
maior, a SPU emitiu Informacdo Técnica 001/2014/LSS/DIGEP, informando que a referida
area ndo foi definitivamente incorporada, ndo existindo, portanto, escritura ou registro em
nome da Unido. O documento (fl.191), datado de 21 de janeiro de 2014, esclarece ainda que

a aquisicdo da area pela PANAIR, em nome proprio, foi realizada de forma

indevida, em desacordo com o estabelecido no art. 70 do Decreto-lei 3462/41, visto
que a desapropriacdo da area ndo poderia ser realizada diretamente para citada
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empresa, sendo necessario solicitar ao governo federal que procedesse a
desapropriacdo das areas necessarias ao implemento de alguma obra.

3. Em virtude da situacdo do processo judicial 2000.05.00.025011-0, que versa
sobre a desapropriacdo indireta em favor da Unido, a area encontra-se em processo
de incorporagdo, aguardando decisdo final, em tramite no Egrégio STJ [...]

As demais informagOes versam sobre as movimentagcOes processuais do processo
judicial, cujo andamento ja fora explicitado em topico anterior.

A partir da analise do processo administrativo de incorporacdo, tem-se que a SPU
aguarda a escrituracdo em nome da Unido do terreno da éarea correspondente ao antigo
aeroporto do Pici, para finalizar o processo de incorporacdo do imdvel, que ainda possui
registro em nome da PANAIR do BRASIL S.A. e PANAVI DO BRASIL S/A nas
transcri¢fes de n° 26.876, 27.022, 27.173 e 27.021 do Cartério de Registro de Imdveis da 1°
Zona (1° Oficio).

3.4.2 ZEIS Pici e a possibilidade de regularizacéo pelo ente federal

A area em processo de incorporacdo ao patrimoénio da Unido faz intersecdo com
87,09% da area da ZEIS Pici, correspondendo a um terreno de 0,759 km2, com um total de
4.665 lotes (86,87% do total de lotes da ZEIS), restando apenas 705 lotes (13,13% do total)
localizados fora desta area de intersecdo, conforme se observa na Figura 15 - Mapa de Area a
Ser Integrada ao Patriménio da Unido.

Até o presente momento, de acordo com as informacdes fornecidas, ainda néao
existem registros da patrimonialidade da Unido sobre os imoveis dentro da ZEIS Pici de
forma que essa area ainda ndo pertence a Unido, ou seja, ainda ndo faz parte do seu
patrimonio.

Ressalta-se que o litigio judicial, apontado como empecilho para proceder a
conclusdo do processo de incorporacao, versa sobre o terreno ocupado pelo DNOCS, e nédo
sobre toda a area a ser incorporada pela Unido. A decisao perfilhada pelo TRF5 sobre a causa
afirma que ndo ha apropriacéo indireta do terreno do DNOCS por parte da Unido, negando o
suposto direito de indenizacdo a PANAIR DO BRASIL S.A. e reconhecendo irregularidade
na aquisicao das glebas pela empresa, o que possibilitaria uma argumentacdo no sentido de
nulidade dos registros em nome da PANAIR.

Porém, o processo de incorporacdo da area ao patriménio da Unido ndo pode

servir de justificativa para a inércia de atuacdo do Poder Publico municipal e da Secretaria de

64



f&ﬂg . Prefeitura de e

=i Fortaleza

‘j%: Instituto de Planejamento FUNDAQAO CETREDE

de Fortaleza

UNIVERSIDADE
FEDERAL po CEARA

Patrimonio da Unido (SPU). Deve-se considerar os atuais registros para planejar e iniciar a
execucdo da regularizacdo fundiéria da area.

Instaurada a Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S) da ZEIS
Pici pelo municipio, a Unido devera ser notificada para se manifestar para a execucdo do
projeto, de forma que, para proceder a regularizacdo fundiaria dos lotes da ZEIS Pici em
intersecdo com a area a ser incorporada ao patriménio da Unido, serd necessaria uma atuacdo
conjunta com 6rgdos federais, acionando-se 0 Ministério Publico Federal e a Advocacia Geral
da Unido.

Devera ser avaliada a possibilidade de retirada da area da ZEIS Pici, na sua
totalidade ou de forma parcial, do processo de incorporagdo ao patriméno da Unido, tanto
pelo reconhecimento da ZEIS como instrumento de garantia do direito a moradia, sendo sua
demarcacdo e regularizacdo de competéncia do municipio, como pela regularidade dos
registros das matriculas de imoveis de propriedade privada que se encontram na area a ser
incorporada, conforme se observa na Figura 15 — Mapa de Area a Ser Integrada ao Patrimonio
da Unido.

Uma vez concluido o processo de incorporacdo do terreno do antigo aeroporto do
Pici ao patrimonio da Unido, comprovada a propriedade da Unido sobre o imovel, face a
construcao deste equipamento e o Decreto Lei n°® 3.462/1941 e ndo sendo possivel a exclusao
do registro em nome da Unido da area de interseccdo da ZEIS Pici ou, ainda, daqueles
imoveis regularmente registrados em cartorio, o processo de regularizacdo fundiaria podera
continuar a ser executado.

Uma alternativa para a continuidade da regularizacdo fundiaria seria a doacao do
terreno a0 municipio para que esse conclua a regularizacdo e a titulacdo dos imoveis ou,
ainda, a doacdo diretamente aos beneficiarios pessoas fisicas ou juridicas no ambito da
regularizacdo fundiaria de interesse social, conforme autoriza o inciso V do artigo 31 da Lei
n°® 9.636/1998.

Outra estratégia, caso 0 processo de incorporacdo da area seja concluido antes de
iniciada a execucdo do projeto de regularizacéo pela Prefeitura de Fortaleza, com o registro
do imdvel em nome da Unido, serd a titulacdo dos moradores pela Unido, por meio de titulo
possessorio de Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia (CUEM), instrumento
explicado em capitulo posterior, devendo o municipio auxiliar em todo o procedimento para

garantir o registro em favor dos moradores do territorio da ZEIS Pici.
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Importante ressaltar que o municipio de Fortaleza deve tomar as providéncias
necessarias para a regularizacdo fundiaria de todos os lotes contidos na ZEIS Pici, e ndo
somente de parte destes, ja que é de sua competéncia. Por isso, 0 projeto de regularizacao
fundiéaria dispde sobre toda a area da ZEIS Pici, com a finalidade de garantir a dignidade
daqueles que ja residem nesse territdrio, uma vez que a populacdo, que ja se encontra em
situacdo de vulnerabilidade, ndo deve quedar sem a devida urbanizagéo e seguranca do seu

direito & moradia.
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Figura 15 - Mapa de Area a Ser Integrada ao Patrimdnio da Uni&o
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3.4.3 Matriculas dentro da area de interse¢édo

Como é possivel perceber no Mapa de Sobreposicdo da Area a ser incorporada
pelo patrimonio da Unido e delimitagdo da ZEIS Pici, existem lotes identificados com
matriculas registradas que se encontram dentro da area de interse¢do, no total de 9 (nove)
lotes, quais sejam, de acordo com a numeracgdo dada pelo mapa, 6, 7, 9, 10,15,16, 17, 18 e 21,
correspondendo, respectivamente as matriculas de nimero: 29.055; 30.165; 69.366; 73.864;
31.531; 31.525; 30.168; 29.054 e 77.351, todas do 3° Oficio de Registro de Imdveis de
Fortaleza (Anexo 7 - Matriculas). Vejamos a situacdo de cada uma delas.

A matricula n® 29.055, de acordo com o registro cartorial, corresponde a terreno
de area 284,0625m?, com area construida de 96,61m?, sendo o imdvel localizado em Rua
Heribaldo Costa, n°185, constituido de parte da gleba n°18 do loteamento Parque S&o Vicente,
possuindo como titular do dominio ANTONIO SILVA MESQUITA, com ultimo registro
datado em 08 de janeiro de 2016.

A partir do mapeamento do imovel, observa-se um erro associado entre a area
mapeada (158,34 m?) e o tamanho indicado na matricula (284,06m?). A correta topografia do

imovel deve ser verificada por responsavel técnico in loco.

68



%, Prefeitura de
i Fortaleza

<%

A UN lVERSlDADE
FUNDACAO CETREDE
?::;l;:;:::\anejamenw A v e e Asirn FEDERAL po CEARA
Figura 16 — Matricula 29.055
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Responsabilidade Técnica:
Equipe da Geografia UFC
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SEFIN, 2016; IPLANFOR, 2019; PIRF 2019.

Informagdes na Matricula
Matricula: X Area
29.055 Mapeada: 158,34 m2
D inagdo: o
enominagao: Parte da Gleba N° 18 Beimdtio
Proprietério:  ANTONIO SILVA Mapeado: 63,07 m
MESQUITA ]
e Bairro: Pici
Matricula: 284,06 m? -
Munidipio: Fortaleza
Perimetro: 73,00 m Estado: Ceara

Informagdes Mapeadas

A matricula n°® 30.165, de acordo com o registro cartorial, corresponde a terreno

de area 167,37m2 com casa de area 82,78mz2, localizado em Rua Joaquim Manoel Macedo, n°
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212, constituido de parte da gleba n°18 do loteamento Parque S&o Vicente. Tem como titular
do dominio GLAUDENIA PEIXOTO LIMA e encontra-se transferido em Alienacéo
Fiduciaria a Caixa Econdmica Federal (CEF), conforme Gltimo registro em 28 de julho de
2006. O mapeamento da area ndo possui distor¢des relevantes daquelas encontradas no
registro.
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Instituto de Planejamento de
Fortaleza

Sistema de Coordenada:
Sirgas2000 Z24S
Fonte Geogréfica:

SEFIN, 2016; IPLANFOR, 2019; PIRF 2019.

Data de Elaboragao: Janeiro 2020
Responsabilidade Técnica:
Equipe da Geografia UFC
Elaboracao Técnica: LABOCART-UFC

Informagdes na Matricula

Matricula:
Denominagdo:
Proprietério:

Area na
Matricula:

Perimetro:

30.165

Parte da Gleba N° 18

Hugo Baltazar de
Oliveira

167,37 m2

64,50 m

Informacdes Mapeadas

Area
Mapeada:

Perimetro
Mapeado:

Bairro:

Munidpio:

Estado:

167,04 m2

64,48 m
Pici
Fortaleza

Ceara
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A matricula n° 69.366, de acordo com o registro cartorial, corresponde a imovel
localizado em Av. Carneiro de Mendonca, lado par, constituido por parte do lote 11, na
quadra 01, com érea de 186m2. Possui como titulares do dominio ANTONIO GIOVANI
LEAL BARBOSA e LUZIA KALYNE ALMEIDA MOREIRA LEAL, e foi adquirido por
contrato de compra e venda, conforme ultimo registro em 06 de janeiro de 2005. O

mapeamento da area ndo possui distor¢des relevantes daquelas encontradas no registro.
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Figura 18 — Matricula 69.366
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ESCALA 1200
e ) Informagdes na Matricula Informacdes Mapeadas
e Prefeitura de 5
i Fortaleza | varicia:  69.366 Area .
T Mapeada: 188,92 m
Instituto de Planejamento de || penominacio: - =
Fortaleza groR sSant nformegiy Perimetro
Sisterma de Coordenada: Proprietrio: ANTONIO GIOVANI LEAL || Mapeado: 75,00 m
Sirgas2000 224S BARBOSA )
Fonte Geografica: Area na Bairro: Pici
SEFIN, 2016; IPLANFOR, 2019; PIRF 2019. || Matricula: 186,00 m2
Data de Elaboragdo: Janeiro 2020 : Munidpio: Fortaleza
Responsabilidade Técnica: Perimet 74.00
Equipe da Geografia UFC rimetro: m P
Elaboragdo Técnica: LABOCART-UFC ! Estado: Ceara

A matricula n°® 73.864, de acordo com o registro cartorial, corresponde a terreno
de &rea de 336,70m?, com &rea construida de 57,19mz, imovel localizado na Rua Carneiro de
Mendonca, 2098. Tem como titular do dominio AM TECIDOS E AVIAMENTOS LTDS, e

foi usucapido e posteriormente vendido ao atual proprietario e possui Gltimo registro (de
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compra e venda) em 19 de julho de 2011. O mapeamento da area indica um tamanho bem

maior (582,84m?) daquele indicado no registro de matricula (336,70%), verificando-se um erro

associado. A correta topografia do imovel deve ser verificada por responsavel técnico in loco.

Figura 19 — Matricula 73.864
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Instituto de Planejamento de
Fortaleza

Sistema de Coordenada:
Sirgas2000 224S
Fonte Geografica:

SEFIN, 2016; IPLANFOR, 2019; PIRF 2019.
Data de Elaboragdo: Janeiro 2020
Responsabilidade Técnica:

Equipe da Geografia UFC
Elaboragdo Técnica: LABOCART-UFC

Informacgdes na Matricula

Matricula:
Denominagao:
Proprietario:

Area na
Matricula:

Perimetro:

73.864

Sem informacao

FRANCISCA CARDOSO
VIEIRA

336,70 m?

90,10 m

Informagdes Mapeadas
Area
Mapeada: 532,84 m2
Perimetro
Mapeado: 115,61 m
Bairro: Pici
Munidpio: Fortaleza
Estado: Ceara

A matricula n® 31.531, de acordo com o registro cartorial, corresponde a imovel

localizado na Rua Franco Rocha, n° 464, Parte da Gleba 18 do Loteamento Parque S&o
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Vicente, terreno de area 144,60m2 com area construida de 71, 82m2. Possui como titulares do
dominio SILVIO CEZAR DE ALENCAR e MARIA DA CONCEIQAO LIMA ALENCAR,
transferido em Alienacdo Fiduciaria & Caixa Econdmica Federal (CEF). O mapeamento da

area indica pequena variacdo em relacdo ao tamanho indicado pelo registro, ndo considerada

relevante.
Figura 20 — Matricula 31.531
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ESCALA 1125
_ Informagdes na Matricula Informacoes Mapeadas
FFrefeltutra di Ar
ortaleza Matricula: €a
> RS Mapeada: 139,27 m2
Instituto de Planejamento de ina%n. PartedaGleba 18 do
Fortalez]a Den ominagdo: Lnte:mentoeParqne Sdo Vicente Perimetro
Sistema de Coordenada: Proprietario:  SILVIO CEZAR DE ALENCAR Mapeado: 50,69 m
Sirgas2000 224S i ! -
Fonte Geogréfica: Area na Bairro: Pici
SEFIN, 2016; IPLANFOR, 2019; PIRF 2019. || Matricula: 144,50 m2
Data de Elaboracdo: Janeiro 2020 - Munidpio: Fortaleza
Responsabilidade Técnica: Stime 52,25
Equipe da Geografia UFC erimetro: m z
Elaboragio Técnica: LABOCART-UFC ¥ Estado: Ceara
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A matricula n® 31.525, de acordo com o registro cartorial, corresponde a imovel
localizado em Rua Tiburcio Albano, n® 451, constituido da Parte da Gleba 18 do Loteamento
Parque S&o Vicente, terreno de area 140m2 com &rea construida de 69,67m2. Tem como titular
do dominio JOSE ARNOBIO MAGALHAES, e foi adquirido pelo atual proprietério por
contrato de compra e venda, conforme Gltimo registro em 12 de abril de 2017. O mapeamento

da area ndo possui distorc@es relevantes daquelas encontradas no registro.

Figura 21 — Matricula 31.525
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Instituto 1e IP";Iaalnejamento de || penomin acdo: Parte ':: :;::n; rf:. :‘5’5 S Vicente Ao
ortaleza Eoteal i
O £ 4 A Mapeado: 54,09 m
Sictema:de Goordenaids Proprietério: ~ JOSE ARNOBIO MAGALHAES P ’
Sirgas2000 224S . _ n
Fonte Geografica: Areana Bairro: Pici
SEFIN, 2016; IPLANFOR, 2019; PIRF 2019. || Mmatricula: 140,00 m2
Data de Elaboragdo: Janeiro 2020 Munidpio: Fortaleza
Responsabilidade Técnica: Perimet 54.00
Equipe da Geografia UFC erimetro: 'y m -
Elaboragio Técnica: LABOCART-UFC Estado: Ceara
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A matricula n® 30.168, de acordo com o registro cartorial, corresponde imovel
localizado na Rua Professor Heribaldo Costa, n® 173, constituido de Parte da Gleba 12 do
Loteamento Parque S&o Vicente, com area de 284,06m2. Tem como titular do dominio
MARIA DE FATIMA CORREIA CARNEIRO, de foi adquirido pela atual proprietaria por
compra e venda, conforme ultimo registro em 31 de marco de 2016. O mapeamento da area

indica pequena variagdo em relacdo ao tamanho indicado pelo registro, ndo considerada

relevante.
Figura 22 — Matricula 30.168
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=== ‘ Informacdes na Matricula Informacdes Mapeadas
;| AL(: Fortaleza Ar
(===) Zz it : B ea
si 2 Matricula: 30.168 Mapeada: 280,027 m2
Instituto de Planejamento de inac3o: PartedaGleba 12do
Fortalez]a Denomlnagao. Lote‘;ment:quue Sdo Vicente Perimetro
Sisterna;de Coordenadas Proprietério: Maria de Fatima Corréa || Mapeado: 72,67 m
Sirgas2000 Z24S . Carneiro . -
Fonte Geografica: Area na Bairro: Pici
SEFIN, 2016; IPLANFOR, 2019; PIRF 2019. || Matricula: 284,06 m2
Data de Elaborag&o: Janeiro 2020 ) Munidipio: Fortaleza
Responsabilidade Técnica: Biimel 73.00
Equipe da Geografia UFC erimetro: m -
Elaboracio Técnica: LABOCART-UFC ! Estado: Ceara
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A matricula n°® 29.054, de acordo com o registro cartorial, corresponde a imovel
localizado na Rua Tibdrcio Albano, n® 459, constituido da Parte da Gleba 18 do Loteamento
Parque S&o Vicente, terreno de area 160m2 com &rea construida de 69,67m2. Possui como
titulares do dominio PASCOAL CALIOPE ARAUJO e CLEONICE DE LIMA CALIOPE e
tem ultimo registro efetuado em 18 de setembro de 2000. O mapeamento da &rea ndo possui
distorcdes relevantes daquelas encontradas no registro.

Figura 23 — Matricula 29.054
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Instituto de Planejamento de || penominacio: rte da Gleba n.1
Fortaleza ghoi paree = -18 Perimetro
Sistema de Coordenada: Proprietdrio:  Pascoal Caliope Araujo Mapeado: 59,16 m
Sirgas2000 Z24S 3 .
Fonte Geografica: Area na Bairro: Pici
SEFIN, 2016; IPLANFOR, 2019; PIRF 2019. || Matricula: 160,00 m2
Data de Elaboracdo: Janeiro 2020 o Munidipio: Fortaleza
Responsabilidade Técnica: D 56,00
Equipe da Geografia UFC rimetro: m z
Elaboracio Técnica: LABOCART-UFC g Estado: Ceara
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localizado na Rua Tibarcio Albano, n° 460, constituido por Parte dos Lotes 01, 02, 03 e 4 da
Gleba 12 no Loteamento Parque Sdo Vicente, terreno com area de 226,56 m2. Possui como
titulares do dominio IRACEMA DE CASTRO MOTA, sendo o ultimo registro em 06 de
fevereiro de 2007. O mapeamento da &rea ndo possui distor¢cdes relevantes daquelas

encontrad
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A matricula n°® 30.027, de acordo com o registro cartorial, corresponde a imovel

as no registro.

Figura 24 — Matricula 30.027
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Instituto de Planejamento de
Fortaleza

Sistema de Coordenada:
Sirgas2000 Z24S
Fonte Geografica:

Data de Elaboragdo: Janeiro 2020
Responsabilidade Técnica:
Equipe da Geografia UFC
Elaboraggo Técnica: LABOCART-UFC

SEFIN, 2016; IPLANFOR, 2019; PIRF 2019.

Informagdes na Matricula

Matricula: 30.027

Parte dos Lotes 01, 02, 03 e 4
Denominagdo: da Gleba 12 no Loteamento

Parque Sao Vicente

Proprietério:  Iracema de Castro Mota

Area na
Matricula: 226,56 m?
Perimetro: 85,00 m

Informagcoes Mapeadas
Area
Mapeada: 229,82 m2
Perimetro
Mapeado: 90,41 m
Bairro: Pici
Munidpio: Fortaleza
Estado: Ceara
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3.5 Tipologias de Irregularidade Fundiaria

Esse topico, aliado ao capitulo seguinte, tem por objetivo apontar caminhos e
propor alternativas para a regularizacdo fundiéria da ZEIS Pici. Considerando que existem
varios caminhos para a efetivacdo da regularizacdo fundiaria, pretende-se apresentar
elementos que contribuam tecnicamente com as acdes dos poderes publicos, bem como com
estratégias de reivindicagdes de direitos para a comunidade.

A metodologia adotada para a estruturacdo da estratégia de regularizacdo
fundiéria aqui proposta levou em consideracéo:

e 0 diagnostico da situacdo fundiaria;

e as caracteristicas atuais da ocupacdo e propostas de intervencdo no territorio
para melhorias (projeto de urbanizacdo) mediadas com as expectativas da comunidade;

e 0 repertdrio de instrumentos e procedimentos disponiveis para Regularizagdo
Fundiéria (elencados no capitulo 2 desse Plano).

Para a melhor indicagdo dos instrumentos de regularizagdo fundiaria disponiveis
conforme o caso concreto, foi elaborado mapa (Figura 25) a partir da sobreposi¢éo: dos lotes
atualizados pela equipe da Arquitetura de Urbanismo, informacgdes de patrimonialidade
(SEFIN, 2010), assentamentos precarios, loteamentos (SEUMA, 2019), e area a ser

incorporada pela SPU.
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Figura 25 — Mapa de sobreposicéo de lotes, loteamentos e assentamentos
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Limite Imdvel SPU

////// 7 ,

A partir desse cruzamento, foram observadas situacGes, conforme o quadro

abaixo, para facilitar a apresentacdo e a indicagdo dos instrumentos cabiveis'®. Apos esse
primeiro momento, € apresentada discussdo dos instrumentos para cada situacdo, fazendo,
sempre que possivel, balangco comparativo, proposicGes e ponderaces, com indicacdo de

possiveis encaminhamentos e desdobramentos futuros.

16 Importante indicar que, segundo o relatério elaborado pela equipe responséavel pela analise fisico ambiental -
equipe da Geografia - ndo foi constatado nenhum imével em érea de preservacdo permanente (APP) dentro do
territério da ZEIS Pici. Também ndo existem imdveis em areas de fragilidade ambiental urbana emergente com
maior restricdo & ocupacgdo urbana. Além disso, ndo foram identificadas areas de risco de desastres ambientais
de acordo com a relagdo entre assentamentos precérios e zonas de fragilidade ambiental urbana emergente e,
também, a Coordenadoria Especial de Protecdo e Defesa Civil de Fortaleza ndo identificou nenhuma &rea de
risco.
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Quadro 11 — Tipologias de irregularidades da ZEIS Pici
Situacéo Tipologia Identificacdo Instrumentos Aplicaveis
Situacéo A Assentamento do tipo Entrada da lua (parte no | Demarcagdo urbanistica;
favela em area de loteamento Parque Séo Legitimacdo fundiaria;
titularidade privada Vicente) Legitimacao de posse;
OBS: existéncia de Fumaca usucapido;
imdveis publicos Futuro Melhor OBS: Imdveis pub. para habitacao
CUEM e para outros usos CDRU.
Situacéo B Conjunto Habitacional Conjunto Planalto Pici Legitimacdo fundiaria;
em area loteada de CUEM.
titularidade publica
Situagdo C Lotes ndo identificados Iméveis no extremo sul e | Demarcagéo urbanistica;

em assentamentos
(privados e sem
identificacdo)

leste do territdrio (abaixo
do assentamento Fumaga
- obs: imdveis dentro dos
loteamentos Parque Sao
Cristovéo e Vila
Marupiara).

Imoveis no extremo norte
do territério (ao lado do
assentamento Futuro
Melhor).

Legitimacao fundiaria;
Legitimacao de posse;
Usucapido.

Fonte: Elaboracdo da equipe, com base em SEFIN (2010).
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4 ESTRATEGIAS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA PARA A ZEIS PICI

Apresentadas as principais caracteristicas da area, as irregularidades fundiarias
encontradas e os conflitos sobre a patrimonialidade que incidem sobre a area da ZEIS Pici,
bem como os instrumentos aplicaveis para sua regularizacdo, passa-se a delimitacdo da
estratégia para a regularizacdo fundiaria do territorio.

Esse capitulo tem por objetivo apontar caminhos e propor alternativas para a
regularizacdo fundiaria da ZEIS Pici. Considerando que existem varios caminhos para a
efetivacdo da regularizacdo fundiéria, pretende-se apresentar elementos que contribuam
tecnicamente com as acBes dos poderes publicos, bem como com estratégias de
reivindicagOes de direitos para a comunidade.

A metodologia adotada para a estruturacdo da estratégia de regularizacéo
fundiaria aqui proposta levou em consideracdo as caracteristicas da ocupacgéo do territorio; o
levantamento dos aspectos fundiarios; as propostas de intervencao no territério para melhorias
(projeto de urbanizacdo) mediadas com as expectativas da comunidade; e o repertorio de

instrumentos e procedimentos disponiveis para Regularizacdo Fundiaria da ZEIS Pici.
4.1  Regularizacédo Fundiaria Urbana (REURB)

Diante da ocorréncia de posses irregulares, com porces de areas privadas de
proprietarios desconhecidos, recomenda-se iniciar o procedimento de regularizacdo fundiaria
de interesse social (REURB- S) conforme a Lei n® 13.465/17, instaurada pelo municipio a
partir da provocacéo de qualquer dos legitimados?’.

Segundo a Lei n° 13.465/2017, poderdo requerer e promover a REURB (art. 14):

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio
de entidades da administracdo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundacbes, organizacGes
sociais, organizacOes da sociedade civil de interesse pablico ou outras associacfes
civis que tenham por finalidade atividades nas &reas de desenvolvimento urbano ou
regularizacdo fundiaria urbana;

111 - os proprietérios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

Art. 33[...] | - na Reurb-S: a) operada sobre area de titularidade de ente publico, caberdo ao referido ente
publico ou ao Municipio promotor ou ao Distrito Federal a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizacdo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura
essencial, quando necesséria; e b) operada sobre area titularizada por particular, caberdo ao Municipio ou ao
Distrito Federal a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiéria e a implantacdo da
infraestrutura essencial, quando necesséria.
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IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - 0 Ministério Publico.

Como reproduzido acima, diante de eventual inércia do poder publico, podera a
comunidade, diretamente por meio de suas instituicdes representativas, ou indiretamente, por
meio da Defensoria Pablica ou Ministério Publico, requerer a REURB.

A regularizagdo por meio do REURB-S (de interesse social'®) garante que uma
série de procedimentos administrativos, urbanisticos e juridicos seja realizada no sentido de
efetivar a regularizacdo de forma plena e multidimensional. Obriga o poder publico a
implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias
urbanisticas e habitacionais previstos no projeto de regularizacdo e ndo apenas a titulagdo de
imdveis individuais'®. Tais melhorias foram apresentadas no Plano Urbanistico juntamente
com a planta de parcelamento do solo, que guiara as intervengdes que devem ocorrer na ZEIS
Pici. Tudo a partir de pactuacdo com a comunidade e o Conselho Gestor, garantindo a
participacdo popular durante todo o processo de execucao do projeto.

A lei que instituiu 0 REURB criou 0 marco regulatorio geral para a regularizacéo
fundiaria que deve orientar os procedimentos ocorridos em nivel local. Ela estabelece passos
para a regularizacdo que vdo desde a regularizacdo da gleba, parcelamento do solo,
resolvendo aspectos coletivos que abrangem todo o assentamento, para, por ultimo, chegar na
etapa de regularizacdo dos lotes individualmente, cada momento com procedimentos e
instrumentos especificos. A aprovacdo da REURB-S também possibilita garantir gratuidade
de custas e emolumentos e desobrigar os beneficiarios da quitacdo de débitos tributarios
porventura existentes (IPTU, por exemplo).

A REURB devera abranger todo o nucleo urbano informal de forma total e
implementado por etapas (art. 36, § 2°), ja que, no interior da ZEIS, ha areas de dominio
publico e privado. A primeira situacdo observada refere-se aos assentamentos precarios, que
ocupam a maior parte da area da ZEIS Pici e sdo compostos, em sua maioria, de imoveis de
propriedade privada ou ainda sem registro. Tal situacdo apresenta o maior nivel de

complexidade e, portanto, permite visualizar o quadro mais geral dos instrumentos que devem

18A REURB pode ser REURB-S de interesse social ou REURB-E de interesse especifico. A primeira se destina a
populagdo de baixa renda.

Art. 37. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da administragdo publica
indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais
previstos nos projetos de regularizagdo, assim como arcar com os énus de sua manutencéo.
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ser utilizados, considerando as exce¢Bes aos poucos imoveis publicos encontrados dentro dos
assentamentos irregulares.

O poder publico poderé dar prioridade aos processos mais simples, 0s iméveis em
que a regularizacdo depende apenas da titularizacéo pelo préprio municipio, como é o caso do
Conjunto Habitacional Planalto Pici (Situacdo B), ou ainda dos imdveis onde ndo ha
interseccdo com a area a ser incorporada pela Unido.

A REURB diz respeito a todo o procedimento de regularizacdo fundiéria,
englobando suas fases e etapas, e 0 uso de varios instrumentos especificos a depender da
situacdo. A demarcacdo, um dos instrumentos da REURB, diz respeito a regularizacdo da
gleba, gerando novo registro de parcelamento ou um primeiro, em casos de inexisténcia de

parcelamento prévio.

Figura 26 — Fluxograma da REURB

Fonte: Elaboracdo pela equipe com base na Lei n® 13.465/2017.

Alguns desses passos ja foram iniciados nesse Plano: a pesquisa cartorial, a

identificacdo das irregularidades e conflitos de natureza fundiéria, o projeto urbanistico, a
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proposicdo de intervengdes urbanisticas para recuperacdo fisica da area e promocdo da
qualidade ambiental, bem como as melhorias habitacionais.

4.2 Demarcacgdo Urbanistica

O primeiro instrumento a ser empregado devera ser a demarcacgao urbanistica. A
demarcacéo urbanistica?® é procedimento da Regularizagdo Fundiéria de Interesse Social, pela
qual o Poder Publico demarca o ndcleo urbano informal em imovel publico ou privado
ocupado, definindo limites, area, localizacdo e confrontantes, com a finalidade de identificar
0S Seus ocupantes, a natureza e o tempo de suas respectivas posses. O objetivo da demarcacao
urbanistica, conforme o inciso 1V do art. 11 da Lei n® 13.465/2017, é obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando com
averbacdo na matricula desses imoéveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser
promovida a critério do municipio. Mesmo ndo sendo obrigatéria, € de grande valia para
identificar a quem pertence a area a ser regularizada, se plblica ou privada?!, os confrontantes
da area e se existem acdes judiciais que versem sobre a area. Em suma, o instrumento se
mostra oportuno para se fazer um diagnostico mais exato do ndcleo urbano informal a ser
regularizado.

Ap0s essa fase, 0 auto de demarcacdo urbanistica sera encaminhado ao registro de
imdveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas (art. 22, caput)??. O resultado esperado
da demarcacdo urbanistica é a regularizacdo das glebas com a devida demarcacdo, a

aprovacao do parcelamento no que diz respeito as novas dimensdes urbanisticas e imobiliarias

20 O procedimento serd instaurado com os seguintes documentos (art. 19, § 1°): | - planta e memorial
descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais, area total,
confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas
ou transcri¢fes atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situacBes de dominio
privado com proprietarios ndo identificados em razdo de descri¢des imprecisas dos registros anteriores; 1l -
planta de sobreposi¢do do im6vel demarcado com a situacdo da &rea constante do registro de imoveis.

21 O auto de demarcacéo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais iméveis inseridos em
(art. 19, § 2°): I- dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descricbes imprecisas dos
registros anteriores; Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis competente, ainda

que de proprietarios distintos; ou Il - dominio publico.

22 0 auto de demarcacdo deve informar (art. 22, § 1°): | - a area total e o perimetro correspondente ao ndcleo urbano
informal a ser regularizado; Il - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcacdo urbanistica e, quando
possivel, a area abrangida em cada uma delas; e Il - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada

em razdo de imprecisdes dos registros anteriores.
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conforme a ZEIS e, por ultimo, a outorga de titulos dos lotes aos moradores dos
assentamentos precarios?.

Apobs a averbacdo, o poder publico aprova o projeto de regularizacdo fundiaria
(art. 51), legitimado em parametros urbanisticos mais flexiveis (o0 da normatizacéo especial da
ZEIS) e submete o parcelamento do solo a registro. Do registro de parcelamento (art. 58,
caput, e 8 1°) decorrente do projeto de regularizacdo fundiéria no cartdrio, resulta a abertura
das matriculas das parcelas dai resultantes. Posteriormente, cabe ao ente da administracdo
publica competente emissdo de titulos aos ocupantes cadastrados.

A regularizacdo fundiaria, por meio da demarcacdo urbanistica, é uma estratégia
recomendada a partir das irregularidades e problemas constatados na ZEIS Pici uma vez que
existe a necessidade de melhorias na infraestrutura e na recuperacdo fisica da area.

Ap0s a averbacdo do auto de demarcacédo urbanistica e a aprovacdo do projeto de
regularizagdo fundiaria, submete-se o parcelamento do solo a registro. Com o registro do
parcelamento, sdo abertas as matriculas resultantes. Em seguida, o poder publico devera emitir

0s titulos possessorios aos ocupantes da area.

Quadro 12 - Principais aspectos da demarcacdo urbanistica

DEMARCACAO URBANISTICA

Pode abranger imoveis:

Documentos para instauracao:

InformacgGes do auto de
demarcacdo urbanistica:

- De dominio privado com
proprietarios nédo
identificados;

- De dominio privado com
registro, mesmo que de
proprietarios distintos;

- De dominio publico.

- Plantae memorial descritivo da area a ser
regularizada, nos quais constem  suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes,
coordenadas georreferenciadas dos Vértices
definidores de seus limites, ndmeros das
matriculas  ou  transcricbes  atingidas,
indicacdo dos proprietarios identificados e
ocorréncia de situacbes de dominio privado
com proprietarios ndo identificados em razao de
descri¢Bes imprecisas dos registros anteriores;

- Planta de sobreposicdo do imével demarcado
com a situacdo da area constante do registro de
imodveis.

- A é&rea total e o perimetro
correspondente ao nucleo urbano
informal a ser regularizado;

- As matriculas alcancadas pelo
auto de demarcacdo urbanistica e,
guando possivel, a area abrangida
em cada uma delas;

- A existéncia de 4areas cuja
origem néo tenha sido identificada
em razdo de imprecisGes dos
registros anteriores.

Fonte: Elaboragao da equipe.

A demarcacao urbanistica deve ser seguida pela outorga de titulos possessérios ou

de propriedade que se dara conforme a titularidade do bem, se publico ou privado (Art. 33 da

23 A demarcacdo sera processada conforme descrito nos artigos 20 e 21 da Lei n° 13.465/2017, garantindo a
manifestacdo de interessados, possiveis impugnagdes e mecanismos de composicdo de conflitos extrajudiciais
quando houver.
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REURB), e o melhor interesse dos moradores.
Para realizar a regularizacdo fundiaria dos imoveis, no nivel do lote, faz-se
necessaria, apos a demarcacao urbanistica, a titulacdo da posse ou da propriedade dos imoéveis

para 0s moradores que estiverem em areas publicas ou privadas, aplicando-se o instrumento

adequado a cada caso. E 0 que seréa apresentado a seguir.

4.3 Situacdo A - Assentamentos do tipo favela em area de propriedade privada

Quadro 13 -Tipologia Assentamentos do tipo favela em area de propriedade privada

Caracterizacéo Especificacéo Estratégia Instrumentos

Assentamento  precario | Compreende a maior | Atualizagdo da planta de | Intervencdo do poder

do tipo favela em | parte do assentamento | parcelamento, publico em parcelamento

loteamento privado | precario Entrada da Lua | considerando a ocupacéo | clandestino ou irregular;

irregular ou clandestino | e pequenas por¢des do | atual do solo | Dacdo em pagamento;

assentamento  precério | historicamente Aprovacdo e registro
Fumagca. consolidada,  conforme | de parcelamento do solo;

Plano Urbanistico; Demarcacdo urbanistica;
Regularizacdo das | Legitimac8o fundiaria;
posses, garantindo a | Legitimacdo de posse;
outorga de titulos de | Usucapido;
propriedade. Desapropriacao.

Assentamento  precario | Assentamento  precario | Aprovacdo e registro da | Aprovacdo e registro

do tipo favela em area | Futuro Melhor. planta de parcelamento, | de parcelamento do solo;

particular ndo parcelada considerando a ocupacdo | Dacdo em pagamento;
atual do solo | Demarcacdo urbanistica;
historicamente Legitimacdo fundiéria;
consolidada, conforme | Legitimagdo de posse;
Plano Urbanistico; Usucapido;
Regularizacdo das posses | Desapropriacao.
garantindo a outorga de
titulos de propriedade.

Assentamento  precario | Maior parte do | Aprofundamento da | Aprovagdo e registro

do tipo favela em area | assentamento  precério | pesquisa cartoraria; de parcelamento do solo;

ndo parcelada e de | Fumaga. Aprovacdo e registro da | Demarca¢do urbanistica;

titularidade desconhecida

planta de parcelamento,
considerando a ocupacéao
atual das edificacBes e

Dagao em pagamento;
Legitimacgdo fundiaria;
Legitimacao de Posse;

ocupacao do solo | Usucapido.
historicamente
consolidado, conforme

Plano Urbanistico;
Regularizacdo das posses
conforme a singularidade
do caso, garantindo a
outorga de titulos de
propriedade.

Fonte: Elaboragao da equipe.
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Essa tipologia compreende imdveis situados em trés assentamentos precérios do
tipo favela. Registra-se ainda na &rea a incidéncia de trés loteamentos registrados junto a
SEUMA, estando um inteiramente inserido na area a ser regularizada (Loteamento Parque
Sdo Vicente) e dois parcialmente inseridos (Loteamentos Parque Séo Cristovdo e Vila
Marupiara), como se vé na Figura 14.

Os assentamentos precarios existentes na ZEIS Pici constituem ndcleos urbanos
informais consolidados nos termos do artigo 11, inciso 11l da Lei 13.465 de 11 de julho de
2017, como pode ser observado na caracterizagdo dos assentamentos realizadas neste
trabalho. S&o nucleos de dificil reversdo em razdo do tempo de implantacdo, da quantidade de
familias residindo na &rea, da presenca de equipamentos publicos (especialmente escolas e
posto de salde) e da integracdo dos assentamentos com a malha urbana. Conforme dados
sistematizados no Caderno de Diagndstico Sécio Econdmico, Fisico-Ambiental, Urbanistico e
Fundiario da ZEIS Pici, tais nucleos urbanos sdo ocupados predominantemente por populacéo
de baixa renda, o que possibilita a regularizacdo atraves dos procedimentos e instrumentos
previstos para a REURB-S.

Com a finalidade de complementar as informacdes ja obtidas e de modo a
determinar com maior precisdo as situacdes de irregularidade dessa parcela do territorio, €
recomendavel a demarcacdo urbanistica da area ocupada pelos assentamentos precarios
existente na area da ZEIS Pici na forma descrita anteriormente. Através desse instrumento,
sera possivel reunir informacGes que subsidiem a melhor e mais assertiva escolha dentre as
opcdes de instrumentos de regularizacdo propostos nessa fase dos trabalhos. A partir da
identificacdo e da notificacdo dos titulares de direitos reais sobre a area, 0 ente municipal
podera colher a anuéncia dos proprietarios das areas ocupadas pelos assentamentos precarios,
0 que trara celeridade ao processo de regularizacdo fundiaria.

Recomenda-se a realizacdo de amplo cadastro de todos os moradores da area a ser
regularizada. Devem ser coletados dados detalhados das dimensdes e da localizacdo dos
imoveis, da natureza das posses exercidas (a partir de informag6es sobre o tempo de exercicio
das mesmas, formas de aquisicdo e demais documentos que servirem de prova), além da
completa qualificacdo dos moradores que virdo a titularizar os direitos reais constituidos sobre
cada imdvel. Os dados coletados (somados as informacdes trazidas nesse trabalho e aos
mapas e plantas produzidos no ambito do Plano Urbanistico) fornecerdo informacoes
individualizadas de cada imdvel na area da ZEIS. Sera possivel dar continuidade a pesquisa

cartordria iniciada pela equipe técnica de elaboracéo deste plano junto 3° Cartorio de Registro
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de Imdveis, visto que nomes das vias e numeracdo dos imoveis sdo pardmetros demandados
pelo CRI para empreender a pesquisa. Os dados obtidos irdo instruir o procedimento de
demarcacdo urbanistica.

Superadas as etapas de busca pelas matriculas atingidas pelos nucleos urbanos
informais a serem regularizados, os proprietarios identificados deverdo ser notificados nos
termos do artigo 20 da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017. Poderdo entdo apresentar
impugnacdo ou acatar a regularizacdo fundiaria da area. E recomendavel que sejam
levantadas pelo ente publico as informagdes acerca de eventuais passivos tributarios que
incidam sobre a area. Isso facilitard acordos que incluam a dagdo em pagamento dos imoveis
nos termos a serem ajustados com os titulares de direitos reais sobre a area.

Em virtude da existéncia de processo ainda ndo concluido de incorporacdo de
areas que abrangem parcelas da ZEIS Pici, conforme analisado acima, é prudente que a Unido
seja notificada do procedimento de demarcacdo urbanistica para que possa manifestar
eventual interesse na area em questdo. Também deve ser notificado o estado do Ceara, uma
vez que o cadastro da SEFIN registra a presenca de lotes de propriedade desse ente na area a
ser regularizada.

Apobs notificacdo dos titulares de direitos reais sobre a area, e nao sendo
apresentadas impugnacdes ao procedimento de demarcacdo urbanistica ou sendo essas
dirimidas na forma dos artigos 20 e 21 da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, o auto de
demarcacdo urbanistica deve ser averbado nas matriculas alcancadas ou abertas novas
matriculas para os imoveis ndo matriculados previamente, conforme detalhado em tdpico
anterior. Sera possivel, entdo, realizar o registro da certiddo de regularizacdo fundiaria e do
projeto de regularizacao fundiéria.

Em seguida, o projeto de parcelamento do solo proposto no Plano Urbanistico da
ZEIS Pici devera ser submetido a aprovacdo da SEUMA, com o0 subsequente registro da
planta de parcelamento do solo no 3° CRI por parte do ente municipal e a abertura de
matriculas individualizadas para cada imdvel. Ressalta-se que tais atos sdo isentos de custas e
emolumentos cartorarios pela Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Uma vez concluidos os procedimentos elencados acima, a seguranca juridica das
posses irregulares encontradas deve ser garantida mediante legitimacdo fundiaria. Com os
dados da etapa de cadastro dos moradores serdo qualificados os titulares dos direitos reais a

serem instituidos sobre cada imdvel. A certiddo de regularizacdo fundiaria encaminhada ao 3°
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CRI servira para o registro da aquisicdo da propriedade dos imoveis pelos atuais ocupantes,
nos termos do artigo 23, paragrafo 5° da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

a. Legitimacao fundiaria

A legitimacdo fundiéria é o instrumento de regularizacdo fundiaria que reconhece
a aquisicdo originaria do direito real de propriedade conferido por ato do Poder Publico sobre
unidade imobiliaria objeto da REURB. Tal direito é concedido aquele que detiver, em érea
publica, ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinacdo urbana,
integrante de ndcleo urbano informal consolidado existente até 22 de dezembro de 2016.

A legitimacdo fundidria somente serd concedida no ambito da REURB-S se
preenchidos os seguintes requisitos: a) o beneficiario ndo pode ser concessionario, foreiro ou
proprietario de imdvel urbano ou rural; b) ndo pode ter sido contemplado com legitimagéo de
posse ou fundiaria de imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo
urbano distinto; e ¢) em caso de imdvel urbano com finalidade ndo residencial, que seja
reconhecido pelo Poder Publico o interesse publico de sua ocupacéo.

Segundo o art. 23 da Lei n° 13.465/2017, a Unido, os estados, o Distrito Federal e
0S municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio de imoéveis
publicos, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do ndcleo
urbano informal regularizado por meio da legitimacdo fundiaria (§ 4°). O Poder Publico
encaminhara a Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF) para registro imediato da aquisicao
de propriedade, dispensados a apresentacdo de titulo individualizado e as coOpias da
documentacdo referente a qualificacdo do beneficiario, o projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacdo e a identificacdo das areas que
ocupam (8 5°). Poderd o Poder Publico atribuir dominio adquirido por legitimacdo fundiaria
aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento

complementar, sem prejuizo dos direitos de quem tenha constado na listagem inicial (§ 6°).

Quadro 14 - Resumo legitimacdo fundiaria

LEGITIMACAO FUNDIARIA

Caracteristicas: Requisitos:

Forma originéria de aquisi¢cdo do direito real de| 1) ndo ser concessionario, foreiro ou proprietario de imével
propriedade conferido por ato discriciondrio do| urbano ou rural;
Poder Publico. b) ndo ter sido contemplado com legitimacdo de posse ou
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Nédo depende de acédo judicial como a usucapido. | fundiaria de imoével urbano com a mesma finalidade, ainda
Decorre de um processo administrativo no &mbito| que situado em nicleo urbano distinto;

do poder executivo. c) em caso de imdvel urbano com finalidade ndo
residencial, que seja reconhecido pelo Poder Publico o
interesse publico de sua ocupagéo.

Abrangéncia: Competéncia:

Unidade imobilidria com destinacdo urbana,| Poder Publico municipal
integrante de nlcleo urbano informal consolidado
em area particular ou publica.

Fonte: Elaboragao da equipe.

Para as situagdes em que ndo seja possivel a aquisicdo da propriedade do imdvel
pelo atual ocupante via legitimacdo fundiaria, recomenda-se a emissdo de titulos de

legitimacgéo de posse, que podera futuramente ser convertido em titulo de propriedade.

b. Legitimacéo de posse

Criada pela Lei n® 11.977/09, a legitimacao de posse estabelece que, sem prejuizo
dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, seja expedido titulo
de legitimacdo de posse, o qual serd convertido automaticamente, ou seja, Sem provocacao ou
pratica registral, em titulo de propriedade ap0s o prazo de cinco anos de seu registro, desde
que atendidos os termos e as condi¢Ges do art. 183 da Constituicdo Federal (usucapido
constitucional urbana individual).

Apls a promulgacdo da Lei n°® 13.465/2017, passou a ser preterida frente a
legitimacdo fundiaria, uma vez que fixa prazo para a concessao do titulo de propriedade.
Assim, sua aplicacdo atende a discricionariedade do poder publico e aos casos em que a
legitimacéo fundiaria ndo pode ser implementada (&reas publicas).

A legitimacdo de posse, ap6s convertida em propriedade, constitui forma
originaria de aquisicdo de direito real. Diante dessa realidade juridica, a unidade imobiliaria
com destinacao urbana regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer énus, direitos
reais, gravames ou inscri¢cbes eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto
quando disserem respeito ao préoprio beneficiario (art. 26, §2°, da Lei n® 13.465/2017).

Caso ndo estejam preenchidos o0s requisitos para a usucapido constitucional urbana
individual, o titulo de legitimacdo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade,

desde que satisfeitos os requisitos de outras modalidades de usucapido estabelecidos na
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legislagdo em vigor, a requerimento do interessado, perante o Cartério de Registro de Imoéveis
competente, do local de situa¢do do imovel (art. 26, § 1°, da Lei n® 13.465/2017).

Em alguma medida, a legitimacao de posse foi superada pela legitimacdo fundiaria

porque essa Ultima ndo estabelece um decurso de prazo para converter a posse em

propriedade, tendo como condicdo o atendimento aos requisitos minimos legais.

Quadro 15 - Resumo legitimacéo de posse

LEGITIMACAO DE POSSE

Caracteristicas:

Abrangéncia:

Competéncia:

Requisitos:

Reconhecimento da posse

Unidade imobiliaria com

Poder Publico Municipal:

S40 requisitos para a

é convertida em | destinacdo urbana, | reconhecimento de posse. | usucapido constitucional
propriedade  ap6s o integrante  de  nicleo urbana individual:
transcurso de 5 anos da| urbano informal 1) éarea urbana de até
expedicdo da legitimacdo | consolidado em  area duzentos e cinquenta
de posse, podendo ser o particular. metros quadrados;
prazo maior dependendo 2) por cinco anos,
da area; ininterruptamente e sem
Registrador: inserir | oposicao;

Pode ser transferida por observacdo no registro da| 3) utilizagcdo para moradia

causa mortis ou por ato legitimacdo de posse, | propria ou de sua familia;

intervivos; indicando  que, ndo| 4) nao ser proprietario de
havendo alteracdo, | outro imével urbano ou

A conversdo é automatica, ocorrerd a  conversdo | rural.

ou seja, automatica em

independentemente de propriedade apés 5anos. | Caso ndo  atendidos:

prévia provocacdo ou requisitos  de  outras

pratica de ato registral; modalidades de usucapido
estabelecidos na
legislagdo em vigor, a
requerimento do
interessado, perante 0o
Cartério de Registro de

Imoveis competente.

Ndo depende de acdo
judicial como a
usucapido. Decorre de um
processo  administrativo
no ambito do poder
executivo.

Fonte: Elaboragéo da equipe.

Alternativamente, ndo sendo possivel a regularizacdo mediante legitimacdo
fundiaria ou emissdo de titulos de legitimacao da posse, € possivel o ajuizamento de acbes de
usucapido. Para tanto, os moradores podem recorrer a assisténcia gratuita integral da

Defensoria Publica do Estado.

C. Usucapido especial de imével urbano

O instrumento de usucapido especial de imovel urbano tem previsdo no art. 183 da
Constituicdo Federal de 1988, especificamente no capitulo que trata da politica urbana. Esse

dispositivo diz que “aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinquenta

93



f&ﬂg . Prefeitura de e

i Fortaleza

‘j‘%: Instituto de Planejamento FUNDAQAO CETREDE

de Fortaleza

UNIVERSIDADE
FEDERAL po CEARA

metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢éo, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-& o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro
imovel urbano ou rural”.

O Cddigo Civil (Lei n° 10.406/2002) repete a normativa constitucional no art.
1.240, além de tratar de outras espécies de usucapido. O instrumento é tratado também no
Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001) que, por sua vez, aborda a usucapido especial de
imével urbano enquanto instituto juridico e politico a ser utilizado para seus fins,
disciplinando que “o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu antecessor,
desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da sucessdo” (BRASIL, 2001). Além
disso, o art. 10° disciplina a possibilidade de usucapido coletiva de imével urbano de nucleos
informais, com a condicdo de existirem sem oposi¢do ha mais de 5 anos e os detentores da
posse ndo serem proprietarios de outro imovel urbano ou rural, mesmo que se a area dividida
pelo nimero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por
possuidor.

No Plano Diretor Participativo de Fortaleza (Lei Complementar n® 62/2009), a
usucapido especial de imovel urbano € tida como instrumento prioritario a ser aplicado em
Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 (ZEIS 1 e 2), conforme os arts. 128 e 131,
respectivamente. Mais adiante, conforme ja mencionado, esse instituto € previsto engquanto
instrumento de regularizacao fundiaria (art. 256).

Por fim, a Lei n® 13.465/2017, que disciplina a regularizacdo fundiaria urbana
(REURB), reconhece, no art. 15, inciso Il, a usucapido, incluindo a modalidade de usucapido

especial de imovel urbano como instrumento a ser aplicado no ambito da regularizacéo

fundiaria.
Quadro 16 - Resumo usucapido especial urbano
USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO
Caracteristicas: Requisitos:

- Forma origindria de aquisicdo de imdvel| 1) Posse mansa, pacifica e ininterrupta com animus domini
estabelecida em lei, com intuito de garantir a| por 5 anos;

funcdo social da propriedade. 2) Area urbana de até 250mz;
) 3) Utilizacdo para moradia prépria ou de sua familia;
- E necesséario ingressar com ag¢éo judicial. 4) Néo ser o detentor da posse proprietéario de outro imovel

rural ou urbano;
5) Néo sera conferida a propriedade por usucapido especial
urbana mais de uma vez.

Fonte: Elaboragao da equipe.
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Outra alternativa disponivel é a desapropriacdo por utilidade publica, regulada
pelo Decreto-Lei n® 3.365/1941, que pode viabilizar com maior rapidez a disponibilidade do
imével aos fins pretendidos. No entanto, € necessario ponderar que se trata de op¢do mais
onerosa ao poder publico. Recomenda-se que sejam priorizados 0s procedimentos
administrativos em razéo da sua maior rapidez.

As posses em &reas publicas de acordo com o cadastro disponibilizado pela
SEFIN representam uma porcao pequena do territério da ZEIS Pici. Entende-se nesse trabalho
que os poucos lotes publicos localizados na area em analise ndo representam situacdo capaz
de alterar o cenario proposto. Para a regularizacdo fundiaria de ocupagdo em imdveis publicos
situados nos referidos assentamentos irregulares, recomenda-se a titulagdo dos moradores por
meio de legitimacdo fundiaria ou ainda concessdo de posse por meio da CUEM ou da CDRU,

instrumentos que sdo melhor abordados no topico seguinte.
4.4 Situagéo B - Conjunto Habitacional Planalto Pici

Diferente dos imdveis localizados em assentamentos do tipo favela, o
assentamento do Conjunto Habitacional Planalto Pici € considerado consolidado em fase de
regulamentacdo. A area é de patrimonialidade do municipio e corresponde a dois lotes,
conforme levantamento realizado pela equipe de arquitetura e urbanismo do PIRF (2019),
estes ocupados por blocos residenciais. A éarea total corresponde aproximadamente a
28.432m2,

O Conjunto Habitacional, portanto, devera ser incluido dentro do procedimento de
REURB-S, incluindo-se a area na planta de parcelamento. Durante o processo de demarcacgéo
urbanistica, serd feito o levantamento da quantidade de imdveis (apartamentos), detalhando
limites, area, localizacdo de cada unidade, suas confrontantes, bem como a identificacdo dos
seus ocupantes, a natureza e o tempo de suas respectivas posses.

Para a titularizacdo a ser registrada em nome dos moradores, € possivel a
aplicacdo de diferentes instrumentos. Em seguida vé-se aqueles que devem ser priorizados
pelo poder publico municipal para regularizar a ocupacdo dos imdveis do conjunto
habitacional Planalto Pici.

O primeiro instrumento indicado para a regularizacdo desses imoveis € a

legitimacdo fundiaria, de forma a garantir o titulo de propriedade aos moradores do conjunto
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habitacional. N&o cabe repetir as caracteristicas desse instrumento que ja foi abordado no
topico anterior.

Ressalta-se apenas que a legitimagao fundiéria, diferente dos demais instrumentos
que podem ser utilizados para a titulagdo dos imoveis, garantird aos moradores a propriedade
do imdvel, enquanto os demais instrumentos garantem a posse. Apesar de nao estar incluido
na legislagdo municipal, por se tratar de um instrumento novo, trazido pela Lei n°
13.465/2017, podera ser utilizado para regularizar os imoéveis do conjunto habitacional, uma
vez que pode ser aplicado a imdveis de titularidade publica em projetos de REURB-S?* para
atender o melhor interesse da comunidade.

Outros instrumentos que podem ser utilizados para a titularizagdo da posse nessa
area sdo: da Concessdo Especial de Uso para Fins de Moradia (CUEM) e da Concessao do
Direito Real de Uso (CDRU).

a. CUEM e CDRU

Por tratar-se de regularizacdo fundiaria em imdveis publicos, para garantir titulo
de posse aos moradores, € recomendada, apés a demarcacdo urbanistica, a aplicacdo da
Concessédo Especial de Uso para Fins de Moradia (CUEM), uma vez que se caracteriza caso
de ocupacdo de uso predominante para fins residenciais e por populacdo de baixa renda.
Referido instrumento ja foi detalhado no capitulo segundo. Outro instrumento a ser utilizado,
aplicado a imoveis tanto para uso residencial, como para usos ndo residenciais, € a
regularizacdo por meio de Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU), igualmente comentada
em capitulo anterior.

Como explicado acima, a CUEM tem fundamento na Constituicdo Federal e
garante a seguranca juridica da posse para aqueles que residem em imdveis de dominio do
poder publico, uma vez que é vetada a usucapido de imoveis publicos. Esse titulo possessorio
é conferido a partir da observacdo de alguns critérios e pode ser concedido de forma
individual ou coletiva. Sua regulamentacdo se da na Medida Proviséria n® 2.220/2001, com
alteracdes trazidas pela Lei n° 13.465/2017. Conforme interpretacdo das normas, 0 marco
temporal para a sua aquisi¢do, observada a posse ininterrupta e sem 0posi¢ao por cinco anos,

passou a ser até 22 de dezembro de 2016. Esse prazo € também aplicado a hipotese de CUEM

24Art. 23, 8 49 da Lei n° 13.465/2017: Na Reurb-S de iméveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e
0s Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o
direito de propriedade aos ocupantes do ndcleo urbano informal regularizado por meio da legitimacéo fundiéria.
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coletiva, que, diferente da concessdo de forma individual, exige a comprovacao da condigéo
de baixa renda dos potenciais beneficiarios.

Como a ZEIS Pici é formada principalmente por assentamentos precarios,
constituidos por populagdo de baixa renda, é provavel que os ocupantes do conjunto
habitacional também cumpram o critério de baixa renda, a ser verificado no processo de
demarcacdo urbanistica, de forma que se recomenda a titulacdo da posse por meio da
concessdo de CUEM coletiva.

Quanto ao critério de tempo de existéncia da comunidade, compreendemos ser
fato publico e notodrio, dispensando comprovacdo (noticias de jornais, trabalhos académicos,
documentos publicos como o cadastro SEFIN etc. podem comprovar).

Sobre requisito para comprovacao das posses individualmente, isso sera aferido no
tempo certo do projeto de regularizacdo, mediante prova documental, ou na sua auséncia, por
testemunhas (vizinhos).

Para prova documental, o morador podera apresentar conta de energia, cadastros
de toda sorte feita pelo poder publico (SEFIN, Habitafor, bolsa familia etc.). O importante é
conter nome e data. Esse tempo podera ser somado com o tempo do seu antecessor no imovel
(antigo morador) para fins de contagem dos cinco anos.

Além da comprovacao da posse por um periodo minimo de cinco anos, até a data
de 22 de dezembro de 2016 e da comprovacdo de baixa renda dos ocupantes, outros critérios
precisam ser observados para a concessdo da CUEM coletiva, quais sejam: (i) a utilizacdo dos
imoveis publicos para moradia prépria ou da familia dos ocupantes, (ii) imdveis cuja area total
dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados
por possuidor e (iii) os possuidores ndo serem proprietarios ou concessionarios, a qualquer
titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

Antes da edicdo da Lei n° 13.465 de 2017, a CUEM, de forma coletiva, exigia a
indivisibilidade da posse, sendo cabivel somente em iméveis onde ndo fosse possivel
identificar os terrenos ocupados por possuidores. Além da mudanca no marco temporal, a
nova lei ndo exige mais essa indivisibilidade, podendo ser aplicada a imoveis com terrenos ja
divididos, ainda que a divisdo ndo seja formalizada. Outro aspecto importante de ressaltar é a
possibilidade de divisdo do imdvel estabelecendo fracbes ideais diferenciadas a partir de
acordo escrito entre os ocupantes. Assim, ao proceder a titulacdo, o poder publico deve
observar as fracOes diferenciadas que ocupam o mesmo imovel formalmente, para que conste,

no titulo da CUEM coletiva, 0 acordo por escrito entre 0os ocupantes com a descri¢do da fracdo
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ideal correspondente a posse de cada um deles.

Para o0s casos de imoveis publicos com area inferior a 250m2, a titulacdo da posse
para fins residenciais sera concedida pela CUEM individual, que segue 0s mesmos critérios da
CUEM coletiva, com excecédo do critério de baixa renda dos ocupantes.

Sendo a érea de propriedade do municipio, para a titularizacdo por meio da
CUEM, o poder publico deverd observar o procedimento previsto na Lei municipal n°
10.639/2017, que regulariza o uso da CUEM e da CDRU em ambito municipal.

Em sintese, é viavel a regularizacdo fundiaria do conjunto habitacional Planalto
Pici, mediante a realizacdo da demarcacdo urbanistica e, em seguida, a outorga do titulo
possessorio por meio da CUEM coletiva e/ou individual.

Quadro 17- Resumo CUEM

Concessdo Especial de Uso para Fins de Moradia (CUEM)

Caracteristicas: Requisitos:

- Gratuidade (vedacdo de cobranca pelo uso do - Posse ininterrupta e sem oposicao por periodo de no

imovel); minimo de cinco anos até a data de 22 de dezembro de

- Perpetuidade (ndo é possivel estipular termo final); | 2016.

- Vinculacdo (garante um direito ao ocupante); - Utilizag&do para moradia propria ou da familia.

- Unilateralidade (ndo ha contrato bilateral); - Possuidor ndo seja proprietario ou concessionario de outro

N&o ha licitacdo (outorga do titulo). imovel.

Pode abranger: Competéncia: Individual Coletiva
- Somente imAveis de - Ente proprietario do - Imoével com até | - Imdveis com mais de 250m2 cuja area
dominio publico. imével (Unido, Estado, 250mz2. total dividida pelo nimero de
DF ou Municipio). possuidores seja inferior a 250m?2 por

possuidor;
- Ocupados por populacdo de baixa
renda.

Fonte: Elaboragéo da equipe.

A CDRU é um instrumento de regularizacdo fundiaria mais flexivel que a CUEM,
podendo ser aplicada a imdveis publicos ou privados, ndo sendo exigida comprovacdo de
tempo minimo de posse, de tamanho maximo do imovel e ndo ter outra moradia urbana ou
rural. E possivel ser concedida para diferentes usos, residenciais ou nao, além de ter previsao
para sua concessdo de forma coletiva (art. 4°, §2° do Estatuto da Cidade), conforme ja
explicitado antes.

Os imoveis do conjunto habitacional também podem ser regularizados por meio da

CDRU, conforme previsdo expressa no artigo 2° e no inciso | do art.6° da Lei municipal, n°
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10.639/2017, que prevé a concessdo de CUEM ou CDRU para imoveis decorrentes de
conjuntos habitacionais.

De acordo com a lei municipal, a CDRU e a CUEM em imoveis publicos,
produzidos sob a modalidade de conjunto habitacional, serdo entregues as familias cadastradas
que estejam ocupando o imovel, objeto do referido beneficio habitacional, por periodo igual
ou superior a 1(um) ano, contado da data da entrega do imdével (artigo 2°).

Ainda observando a legislacdo municipal, a CDRU podera ser gratuita observados
0s seguintes critérios (artigo 8°): i) renda individual ou familiar de até 5 (cinco) salarios
minimos mensais; ii) area da ocupacdo inferior a 250m?2, area ocupada por prazo igual ou
superior a 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢do; iii) 0 ocupante ndo seja
beneficiario de outro programa habitacional publico ou privado, ndo seja proprietéario de outro
imovel e comprometa-se a utilizar o imovel, preponderantemente, com a finalidade no qual foi
concedido.

Observa-se, portanto, que, no caso de conjuntos habitacionais, 0 prazo de
ocupacdo do imovel e diferenciado para a concessdo da CDRU, reduzido hd 1 (um) ano
contado da data da entrega do imovel.

No ambito da legislagcdo federal, ressalta-se que a CDRU podera ser concedida
gratuitamente quando destinada a regularizacao fundiaria de interesse social, ou seja, quando
aquela destinada a atender a familias com renda familiar mensal ndo superior a 5 (cinco)
salarios minimos. Nessa hipotese, a CDRU tera carater de escritura publica e constituira titulo
de aceitacdo obrigatoria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais (art. 48, | e
Il da Lei n® 10.257/2010, Estatuto da Cidade).

Quadro 18- Resumo CDRU

Concessédo de Direito Real de Uso (CDRU)

Caracteristicas: CDRU em regulariza¢do fundiéria de interesse
social (REURB-S):

- Abrange imével de dominio publico ou privado; - Gratuita;

- Pode ser concedida de forma gratuita ou onerosa; - Tem carater de escritura publica;

- Pode ser estipulada por periodo determinado ou - Aceitacdo obrigatéria em garantia de contratos de
indeterminado. financiamentos habitacionais.

E titulo resoluvel (pode ser desfeito);

- Vincula o uso do imovel;

- N&o sdo exigidos os requisitos de posse, tamanho
minimo de terreno e ndo ter outra moradia urbana ou
rural;

- Pode ser concedida de forma coletiva.
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CDRU em Imoével do Municipio de Fortaleza (Lei CDRU em imoével da Unido

n° 10.639/2017)

Tem como requisitos de gratuidade: Tem como requisito de gratuidade:
- Renda individual ou familiar de até 5 (cinco)
salarios minimos mensais; ii) area da ocupacdo
inferior a 250mz2;

- Area ocupada por prazo igual ou superior a 5
(cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicao;

- O ocupante ndo seja beneficiario de outro programa
habitacional pablico ou privado;

- Néo seja proprietario de outro imdvel; e

- Comprometa-se a utilizar o  imoOvel,
preponderantemente, com a finalidade no qual foi
concedido.

- Certiddo de Autorizagdo de Transferéncia para fins
de Reurb-S (CAT-Reurb-S) emitida pela SPU;
- Tem procedimento regulado pela SPU.

CDRU em terrenos de marinha e acrescidos:
- Formalizacéo pelo Ministério da Economia.

Fonte: Elaboragao da equipe.

4.5 Situagdo C - Lotes ndo identificados em assentamentos

Quadro 19 — Tipologia Lotes nédo identificados em assentamentos

Caracterizacdo da Area

Estratégia Proposta

Instrumentos juridicos e
urbanisticos

Areas inseridas nos loteamentos
Parque Sdo Cristdvdo e Vila
Marupiara ndo ocupadas por
assentamentos precérios (privados
e sem identificacéo).

Atualizacdo da  planta de
parcelamento, considerando a
ocupacido atual do solo
historicamente consolidada,

conforme Plano Urbanistico;
Regularizacdo das posses
conforme a singularidade do caso,
garantindo a outorga de titulos de
propriedade.

Demarcacao urbanistica;
Intervencdo do Poder Publico em
Loteamento irregular ou
clandestino nos termos do art. 40
da Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979;

Legitimagdo Fundiaria;
Legitimacao da Posse;

Usucapido Especial Urbana;

Acéo de Adjudicacgio
Compulsoria.

Area ndo inserida em loteamentos
e ndo ocupada por assentamento
precario adjacente ao
assentamento Futuro Melhor.

Atualizacdlo da planta  de
parcelamento, considerando a
ocupacédo atual do solo
historicamente consolidada,

conforme Plano Urbanistico;
Regularizacdo das posses
conforme a singularidade do caso,
garantindo a outorga de titulos de
propriedade.

Demarcagao urbanistica;
Intervencdo do Poder Publico em
Loteamento irregular ou
clandestino nos termos do art. 40
da Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979;

Legitimagdo Fundiaria;
Legitimacgao da Posse.

Fonte: Elaboragao da equipe.

A éarea analisada é constituida por imoveis no extremo sul e leste da ZEIS Pici
inseridos nos loteamentos Parque S&o Cristovao e Vila Marupiara e imdveis no extremo norte
do territorio, confinante ao assentamento Futuro Melhor e fora da &rea loteada, conforme

Figura 25 (mapa sobreposicéo lotes e assentamentos informais). A partir da base cadastral da
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SEFIN (2010), nota-se que a area compreende lotes que ndo foram formalmente parcelados,
sendo parte de propriedade privada, cujos titulares ndo estdo identificados, e parte sem
informagdes de titularidade.

No que tange as areas contidas nos loteamentos Parque S&o Cristovdo e
Marupiara, considerando que se trata de loteamentos clandestinos ou irregulares, faz-se
necessaria a decretacdo de irregularidade dos loteamentos com notificacdo do loteador pelo
Municipio de Fortaleza e comunicacdo ao Ministério Publico (art. 50, Lei n° 13.465/2017),
para que aquele promova a regularizacdo e execute as demais providéncias juridicas cabiveis,
como a transferéncia da propriedade aos adquirentes.

Caso a notificacdo ndo seja atendida, considerando que a matéria € de interesse
publico, cabe ao poder publico municipal proceder a regularizacdo dos loteamentos (art. 40
Lei n® 13.465/2017) e, posteriormente, promover a titulacdo da posse dos moradores, via de
regra, convertendo-a em propriedade, por meio dos instrumentos adequados a cada caso,
priorizando aqueles que obtenham resultado mais rapido e menos oneroso.

Ap0s esse momento inicial, indica-se a demarcacao urbanistica como estratégia de
regularizacdo fundiaria dessas areas, visto que constituidas por nucleo urbano informal. Para
tanto, no momento de execucdo desse Plano, devem ser observados os requisitos legais e
remetido ao cartério competente o auto de demarcacdo urbanistica instruido com os
documentos exigidos pela Lei n°® 13.465/2017, ja especificados anteriormente. Esse
procedimento culmina na averbacdo do auto de demarcagdo nas matriculas por ele abrangidas.
Caso incida sobre imdveis ainda sem matricula, previamente a averbacdo, essa sera aberta,
refletindo a situacdo registrada do imovel.

E importante privilegiar as alternativas que se mostrem mais simples e
econbmicas, como a tentativa de negociacdo com o proprietario para a transferéncia da area
ao municipio para regularizacdo. Tal alternativa pode se mostrar oportuna também para o
proprietario, cuja propriedade tornou-se gravosa, haja vista os eventuais onus envolvidos,
como eventuais acdes de usucapido, acdes de adjudicacdo judiciais, dificuldade de obter a
reintegracdo da posse e o0 lancamento anual de impostos prediais ndo pagos. Nessas
circunstancias, € pertinente a dacdo em pagamento dos imoveis ao Poder Publico, que terad
mais facilidade em regulariza-los.

A etapa seguinte é o registro do parcelamento do solo. E imprescindivel
considerar que se trata de area ja ocupada, cujo parcelamento deu-se de forma néo oficial e,

certamente, diferente do projeto original do proprietario, quando ainda se tratava de uma
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gleba. Desse modo, reitera-se a importancia de usar como base a planta de parcelamento do
solo apresentada no Plano Urbanistico da ZEIS Pici.

Uma vez aprovado o parcelamento ou a modificacdo/atualizacdo do projeto
inicialmente aprovado, deve-se concluir a regularizacdo fundiaria promovendo a titulacdo de
posse ou propriedade, conforme o caso concreto. Essa € a situacdo geral de regularizacdo das
areas dentro de loteamentos citados, que também deve ser aplicada na area situada fora de
loteamentos e ndo ocupadas por assentamentos precérios, qual seja extremo norte da
poligonal da ZEIS Pici, adjacente ao assentamento Futuro Melhor.

Quanto aos instrumentos juridicos adequados para garantir a seguranca juridica da
moradia, recomenda-se prioritariamente a legitimacao fundiaria que, por meio de ato do poder
publico, reconhece a aquisicdo originaria® do direito real de propriedade sobre unidade
imobiliaria integrante de nucleo urbano informal consolidado e objeto de REURB-SE, desde
que ja existente até 22/12/2006, conforme ja explicitado em topico especifico.

Né&o atendidos requisitos legais para concessao da legitimacgéo fundiaria, indica-se
a legitimacdo de posse, instrumento também ja explicado em topico especifico. Esse
instrumento é cabivel somente para regularizacdo de areas particulares, diferentemente da
legitimacgdo fundiaria que pode ser utilizada em areas publicas e particulares. Por meio da
legitimacgéo de posse, é conferido titulo que reconhece a posse de imdvel objeto da REURB,
sendo identificados os ocupantes, o tempo da ocupacéo e a natureza da posse, e, apds o prazo
de 5 anos, converte-se em aquisicao de direito real de propriedade.

Nas hipdteses em que ndo for vidvel a aplicacdo dos instrumentos ja descritos,
sugere-se: acdo de usucapido, em particular a especial urbana (observar topico especifico).
Destaca-se que esse instrumento possui a mesma limitacdo que a legitimacdo de posse, ou
seja, ndo é cabivel em face de bens publicos.

Cita-se ainda a possibilidade de ajuizamento de outras modalidades de usucapidao
prevista na legislacdo, como a ordinéaria e a extraordinaria. A usucapido ordinaria € aplicavel
aqueles que exercem a posse sobre imovel de forma continua e incontestavel, com justo titulo
e boa-fé, por 10 anos, sendo esse lapso temporal reduzido para 5 anos quando o imdvel ¢é

adquirido onerosamente e o possuidor estabelecer moradia ou realizar investimentos de

% Aquisicdo originaria significa dizer que a pessoa adquiriu a propriedade do bem sem que as caracteristicas
anteriores do proprietario anterior lhe sejam transferidas, ou seja, recebe o bem sem qualquer énus.

Lei n® 13.465/2017, art. 23, 8 2°: Por meio da legitimacédo fundiéria, em qualquer das modalidades da REURB, o
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e desembaragada de quaisquer dnus, direitos
reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao préprio legitimado.
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interesse social e econdmico. J& a usucapido extraordinéria, aplica-se aquele que exerce,
independente de titulo e boa-fé, a posse de imdvel sem oposi¢cdo durante 15 anos. Nessa
modalidade, a sentenca judicial que declara a propriedade servira para o registro do imoével no
CRI.

Cita-se ainda a possibilidade de ajuizamento de acdo adjudicatéria compulséria
por aqueles que tenham cumprido todas as obrigagdes pactuadas em compromisso de compra
e venda, sem que lhe tenha sido transferida a propriedade do imével. Cabe mencionar que
esse procedimento deve ocorrer em momento posterior a regularizacdo do loteamento junto ao
poder publico municipal e ao registro no CRI competente com a abertura de matriculas
individualizadas para cada lote.

Outra alternativa disponivel é a desapropriacdo por utilidade publica, regulada
pelo Decreto-Lei n° 3.365/1941, que pode viabilizar com maior rapidez a disponibilidade do
imovel aos fins pretendidos. No entanto, é necessario ponderar que ndo se trata da op¢éo
menos onerosa ao poder publico. Destaca-se ainda que, apesar de estar previsto no PDPFor
como instrumento aplicavel, a desapropriacéo para fins de reforma urbana ndo se apresenta
como alternativa eficiente, em virtude do longo tempo que leva para ser efetuada.

Considerando a morosidade e a onerosidade que podem envolver os quatro
altimos instrumentos citados, recomenda-se que esses sejam utilizados de forma secundaria,
priorizando os procedimentos administrativos.

Os lotes ndo ocupados por assentamentos configuram a situacao de irregularidade
mais proxima da cidade formal e, teoricamente, a que seria mais simples para regularizar.
Com o registro do parcelamento do solo e a consequente a abertura de novas matriculas
imobilidrias para cada lote, a segunda fase seria a titulacdo dos lotes, dando condicGes para
gue os moradores que quitaram seus contratos pudessem adquirir os titulos de propriedade

dos seus lotes.
4.6 Lotes vazios ou subutilizados

Registra-se a importancia de dar aproveitamento compativel com as finalidades da
ZEIS aos imdveis vazios, subutilizados ou ndo utilizados contidos nos arredores da area a ser
regularizada. Ao longo dos trabalhos de elaboracdo do Plano Urbanistico, foram mapeados
imoveis que devem ser destinados a construcdo de novas unidades de HIS e de equipamentos

publicos e comunitérios e & promocao de espacos livres dentro da area da ZEIS.
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O imovel particular atualmente utilizado como depdsito da loja Liliane deve ser

desapropriado para que seja feita a destinacdo prevista no Plano Urbanistico. Os imoveis
publicos, um de titularidade do DNOCS e outro de titularidade da CAGECE, devem ser

objeto de tratativas entre o municipio de Fortaleza e os respectivos proprietarios com vistas a

doagdo ou a cessdao do imdvel ao ente municipal para regularizacdo fundiéria de interesse

social e a implantagdo das intervengdes previstas.

Indica-se ainda a regulamentag&o em ambito municipal de instrumentos inibidores

da retencdo especulativa do solo urbano, em especial o direito de preempcéo, o parcelamento,

0 uso e a edificacdo compulsérios, o IPTU progressivo no tempo, a instituicdo de consércio

imobiliario e a arrecadacdo de bem vago, garantindo um melhor aproveitamento do territorio

da ZEIS no cumprimento de suas finalidades.

4.7 Propostas de medidas e acfes

Como sintese das propostas elaboradas ao longo desse capitulo, segue quadro de

encaminhamentos:

Quadro 10 —Sintese das medidas e acbes para a regulariza¢éo da ZEIS Pici

Sintese das medidas e ac¢des para regularizacdo da ZEIS Pici

AcOes

Responsaveis

Tempo estimado

curto
prazo

médio
prazo

longo
prazo

Pactuacdo das intervengbes com 0s
moradores do territorio através do
Conselho Gestor com ampla participacéo
dos demais moradores;

Municipio de Fortaleza

X

Acompanhamento e fiscalizacdo da
execucdo do projeto, sugestdo de medidas
para o seu aprimoramento e mobilizacdo do
conjunto dos moradores da ZEIS Pici para
participagdo no processo de regularizacdo
fundiéria;

Conselho Gestor da ZEIS Pici

Insercdo nas Leis orcamentarias de
previsdo de verbas para a execucdo do
projeto;

Municipio de Fortaleza

Formalizacdo de acordo de cooperagao
técnica com o CRI;

Municipio de Fortaleza

Cadastro dos moradores com levantamento

Empresa contratada ou 6rgédo
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de informagdes sobre o tempo e natureza
das posses exercidas, além de identificacao
direitos reais j4 titularizados por moradores
da area, dentre outras informacoes;

executor do  projeto  de
regularizaco fundiéaria

Atualizagdo e  sistematizacdo  dos
logradouros da regido, com atualizagdo dos
nomes das vias e formalizacdo das
nomenclaturas utilizadas no territorio;

Municipio de Fortaleza

Abertura do processo de REURB-S e seu
regular seguimento nos termos da Lei
13.465 de 11 de julho de 2017;

Municipio de Fortaleza

Notificacdo dos proprietarios identificados,
dos confinantes e demais interessados;

Municipio de Fortaleza

Complementacdo da  pesquisa  das
matriculas incidentes sobre a area da ZEIS
Pici;

Empresa contratada ou o0rgéo
executor do  projeto  de
regularizacdo fundiaria

Lavratura do auto de demarcacdo
urbanistica que devera ser encaminhado ao
CRI competente para averbacdo ap0Os
concluidos os procedimentos elencados nos
artigos 20 e 21 da Lei 13.465, de 11 de
julho de 2017;

Municipio de Fortaleza

Criacdo de estratégia de prevencdo e
resolucdo extrajudicial de conflitos,
inclusive de forma coletiva, no ambito da
REURB-S, através de convénio com o
Tribunal de Justica e com a Defensoria
Publica Geral do Estado do Ceara;

Municipio de Fortaleza

Contratacdo de servigcos intermediarios
(topografia, anélise ambiental, assessoria
juridica e assessoria técnica em Arquitetura
e Urbanismo e Engenharia Civil);

Municipio de Fortaleza

Regulamentacdo por lei municipal de
instrumentos urbanisticos voltados para
coibir a retencdo especulativa do solo na
area da ZEIS e viabilizar imdveis para HIS
(direito de preempcdo; PEUC; IPTU
progressivo no tempo; desapropriacdo com
pagamento em titulos; transferéncia do
direito de construir);

Municipio de Fortaleza

Aprovacdo das normas de edificagdo,
parcelamento, uso e ocupagdo do solo da
ZEIS Pici (Caderno de Normatizagdo
Especial elaborado na fase 3 do projeto),
reconhecendo o0s padrfes de uso e
ocupacédo do solo atualmente praticados no
territorio;

Municipio de Fortaleza

Aprovacdo e registro do projeto de
parcelamento do solo da ZEIS Pici

Municipio de Fortaleza
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conforme planta proposta no Produto Plano
Urbanistico com abertura de matriculas
individualizadas dos lotes;

Pactuacéo dos instrumentos de
regularizagdo ~ fundiaria  junto  aos
moradores e definicdo dos titulares do
direito real a ser adquirido em cada n(cleo
familiar;

Municipio de Fortaleza e
moradores da ZEIS Pici

Emissdo dos titulos de legitimagdo de
posse, conforme 0 caso;

Municipio de Fortaleza

Aquisicdo das areas particulares destinadas
a equipamentos comunitarios e construgdo
de novas HIS;

Municipio de Fortaleza

Implementacéo das intervengdes pactuadas
no Plano Urbanistico;

Municipio de Fortaleza

Comunicagdo ao Ministério  Publico
Estadual para apuracdo de eventuais
responsabilidades penais dos responsaveis
por loteamentos ilegais;

Municipio de Fortaleza

Acompanhamento e controle da ocupacéo
do solo na ZEIS Pici buscando
desestimular a ocorréncia de novas
ocupacOes em desconformidade com o
regulamentado na Normatizacdo Especial,
no Plano Urbanistico e no Plano de
Regularizacdo Fundiéria.

Municipio de Fortaleza e
Conselho Gestor da ZEIS Pici

Fonte: Elaboracdo da equipe.
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5 CONCLUSAO

A partir da andlise dos dados disponiveis e do estudo da legislacdo aplicavel, foi
tracado um conjunto ordenado de estratégias aptas a promoverem a regularizacéo fundiéria da
ZEIS Pici. Deve ser seguido o processo de regularizacdo fundiaria de interesse social
(REURB-S) na forma da Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017, por se tratar de nucleo urbano
informal ocupado predominantemente por populacdo de baixa renda. Recomenda-se
inicialmente a demarcacdo urbanistica dos nucleos urbanos informais existentes na éarea da
ZEIS Pici a fim de responder ao contexto de desconhecimento e falta de informacao a respeito
dos registros de posse e propriedade do territério.

Cumpre ressaltar que a principal irregularidade encontrada na area é a presenca de
loteamentos irregulares e assentamentos precarios. Analisando-se os dados encontrados sobre
a patrimonialidade e o dominio dos lotes, buscou-se uma solucdo juridica que contemplasse a
amplitude de situacbes de irregulares que podem ser encontradas no processo de
regularizacéo.

A proposta de regularizagdo fundiaria apresentada tratou de apresentar 0s
instrumentos a serem mais utilizados na ZEIS Pici, quais sejam: demarcacdo urbanistica,
legitimacéo fundiaria, legitimacdo de posse, usucapido especial de imdvel urbano, concessdo
de uso especial para fins de moradia (CUEM), autorizacdo de uso, concessao de direito real
de uso (CDRU).

Além dos instrumentos juridicos utilizados para a regularizacdo fundiaria da area,
indicados a partir das irregularidades juridicas encontradas, outros instrumentos sdo aplicaveis
a ZEIS Pici e devem ser utilizados para garantir o cumprimento da funcédo social dos imoveis
e promover a habitacdo de interesse social na area. Entre esses outros instrumentos estdo: o
parcelamento, a edificacdo e a utilizacdo compulsorios, o imposto predial territorial urbano
progressivo no tempo, a desapropriacdo para fins da reforma urbana, o consércio imobiliario,
0 zoneamento ambiental e a transferéncia do direito de construir.

Para as situacdes que envolvem posses irregulares em assentamentos precarios do
tipo favela situados em area de titularidade privada, recomenda-se a aprovacdo e o registro de
nova planta de parcelamento do solo. Em seguida, devem ser abertas matriculas
individualizadas para cada imovel. A propriedade dos imoOveis deve ser adquirida pelos

moradores através da legitimacdo fundiaria. Alternativamente, para os casos em que for
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possivel sua utilizacdo, recomenda-se a emissdo de titulos de legitimacdo de posse e o
ingresso com acdes de usucapido.

Para regularizar uso de areas publicas, foram sugeridas a legitimacdo fundiéria, a
concessao de uso especial para fins de moradia (CUEM) nos usos voltados para HIS e, para
usos ndo habitacionais, a concessdo de direito real de uso (CDRU) ou mesmo autorizagao de
uso, dependendo da finalidade. Outros instrumentos urbanisticos poderdo ser aplicados a
ZEIS Pici, com o objetivo de garantir a funcdo social das propriedades e a criacdo de novas
habitacGes de interesse social, como o parcelamento, a edificacdo e a utilizagdo compulsorios
e o Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo, e a arrecadacdo de bens
publicos.

Para regularizar areas inseridas em loteamentos irregulares ou clandestinos e ndo
ocupadas por assentamentos precarios e area situada fora de loteamentos e ndo ocupadas por
assentamentos precarios, assim como a situacgao descrita acima, faz-se necessario o registro do
parcelamento do solo, consoante a planta sugerida no Plano Urbanistico, seguida da abertura
de matricula referente a cada lote. Posteriormente, indica-se os instrumentos juridicos a serem
aplicados conforme o caso concreto, tais como legitimacdo fundiria, legitimacéo de posse,
usucapido e adjudicacdo compulsoria.

A execucdo do presente Plano devera ser acompanhada pelo Conselho Gestor e as
decisbes a serem tomadas diante do processo de execucdo devem ser pactuadas com a
comunidade, de forma a garantir a protecéo e garantia integral do direito a moradia, a fungéo
social da propriedade e a gestdo democratica da cidade.

Conclui-se que a regularizacdo fundiaria plena € importante para a comunidade
inserida na ZEIS Pici, tanto para assegurar a propriedade e a posse dos imoveis, como para
garantir a permanéncia da populacdo de baixa renda na area, bem como levar urbanizacdo e

melhor infraestrutura para o territério que carece de servicos e equipamentos comunitarios.
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7 ANEXOS

ANEXO 1- Mapa de Atualizacio da base Cadastral de Lotes.
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Mapa Atualizacdo da Base Cadastral de Lotes do Pici
Fonte: Elaboragdo da equipe de Arquitetura e Urbanismo - PIRF Pici, UFC.
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ANEXO 2 - OFICIO 2° CRI

e
UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA
DEPARTAMENTO DE CIENCIAS SOCIAIS

Oficio n° 04/2020 DCS - UFC
Fortaleza, 2 de fevereiro de 2020.

Ilm.. Sr. Notario do Cartério do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Fortaleza
2° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza

Rua Dr. José Lourengo, 870 — Aldeota

CEP: 60115-281 — Fortaleza — CE

Referéncia a solicitacdo: 43/2019

Assunto: Solicitagio de informagGes para a elaboragio dos Planos Integrados de Regularizagio
Fundiaria (PIRF) das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.

Prezado Senhor,

A Universidade Federal do Ceara (UFC), em parceria com o Municipio de Fortaleza,
estd desenvolvendo o projeto de elaboragiio dos Planos Integrados de Regularizagdo Fundidria
(PIRF) das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) dos bairros do Bom Jardim, Pici e Pogo
da Draga. Sendo assim, vem muito respeitosamente solicitar o acesso as informagdes e dados
sobre as dreas das denominadas ZEIS, de acordo com lista abaixo:

- Copia dos registros de imoveis localizados nos lotes indicados na lista em anexo, em
arquivo virtual ou impresso, referentes as Zonas Especiais de Interesse Social
supracitadas.

Os dados solicitados serfio utilizados para a elaboragéio do Plano de Regularizagio
Fundiédria das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga, qual corresponde 4 quarta etapa de
elaboragdo dos Planos Integrados de Regulariza¢@io Fundidria (PIRF) das referidas ZEIS.

Seguem o presente oficio, em anexo, as listagens referentes a:

- loteamentos, distritos, quadras e lotes das trés ZEIS citadas, os quais temos

conhecimento de existéncia;

- nomes das ruas da Zeis Bom Jardim, com intuito de obter informagdes sobre

loteamentos e lotes.
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Destaca-se ainda que, em parte do local indicado na Zeis Bom Jardim, nio foi
identificada a presen¢a de loteamentos e lotes, a vista disso busca-se verificar também a
existéncia de glebas.

Entendendo que o projeto em elaboragéo (PIRF) é fase de um processo de regularizagdo
fundidria Reurb-S, tratando-se de regularizagdo fundiaria de interesse social, destinada a
habitantes de baixa renda, solicitamos a isencdo de custas e emolumentos cartoriais,
conforme disposicio expressa no Decreto n° 9.310/2018, artigo 53, §3°, e as disposicdes da
Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Encontra-se anexo a este oficio, a listagem dos lotes (contendo informagdo de
loteamento, quadra e lote), referentes as poligonais das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.

As informagdes e arquivos solicitados por meio deste oficio podem ser enviados para os
e-mails juridicopirf@gmail.com, preferencialmente, ou entregues por meio fisico em CD ou
pen-drive, ou ainda cOpias impressas. Quaisquer duvidas, favor entrar em contato pelo e-mail
juridicopirf@gmail.com.

Desde ja agradecemos a disponibilidade em fornecer os arquivos que serdo de

fundamental importéncia para o encaminhamento dos trabalhos.

Atenciosamente,

Irlys Alencar Firmo Barreira

Coordenadora do projeto Planos Integrados de Regularizagido Fundiaria (PIRF) das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.
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Lista de anexos com dados para a obteng¢do dos registros de iméveis localizados nas Zonas

Especiais de Interesse Social Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga:

ANEXO N° 1 - RUAS DA ZEIS BOM JARDIM

ANEXO N° 2 - LOTEAMENTOS LOCALIZADOS NA ZEIS BOM JARDIM
ANEXO N° 3 - LOTES LOCALIZADOS NA ZEIS BOM JARDIM

ANEXO N° 4 - LOTES LOCALIZADOS NA ZEIS PICI

ANEXO N° 5 - LOTES LOCALIZADOS NA ZEIS POCO DA DRAGA
ANEXO N° 6 - RUAS LOCALIZADAS NA ZEIS POCO DA DRAGA
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ANEXO 3- OFICIO 3° CRI

e
E 2

UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA
DEPARTAMENTO DE CIENCIAS SOCIAIS

Oficio n° 06/2020 DCS - UFC
Fortaleza, 2 de fevereiro de 2020

Ilm.. Sr. Notério do Cartério do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza
3° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza

Rua Joaquim Nabuco, n° 2336 — Dionisio Torres

CEP: 60125-121 - Fortaleza — CE

Referéncia: Oficio n° 1621/2019

Assunto: Solicitag@o de informagdes para a elaboragéo dos Planos Integrados de Regularizagéo
Fundiéria (PIRF) das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.

Prezado Senhor,

A Universidade Federal do Ceard (UFC), em parceria com o Municipio de Fortaleza,
estd desenvolvendo o projeto de elaboragéo dos Planos Integrados de Regularizagdo Fundiaria
(PIRF) das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) dos bairros do Bom Jardim, Pici e Pogo
da Draga. Sendo assim, vem muito respeitosamente solicitar novamente o acesso as informagdes
e dados sobre as areas das denominadas ZEIS, de acordo com lista abaixo:

- Copia dos registros de iméveis localizados nos loteamentos e nos lotes indicados na
lista em anexo, em arquivo virtual ou impresso, referentes as Zonas Especiais de
Interesse Social supracitadas.

Os dados solicitados serdo utilizados para a produgdo de Plano de Regularizagdo
Fundidria das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga, qual corresponde & quarta etapa de
elaborag@o dos Planos Integrados de Regularizagdo Fundiaria (PIRF) das referidas ZEIS.

Cabe mencionar que as informagdes recebidas em decorréncia do oficio anterior ndo
responderam a totalidade da demanda necessaria. Desse modo, solicita-se novamente os dados
referentes as éreas citadas.

Seguem o presente oficio, em anexo, novas listagens referentes a loteamentos, distritos,
quadras e lotes das referidas ZEIS, os quais temos conhecimento de existéncia, e nomes das ruas

da Zeis Bom Jardim, com intuito de obter informagdes sobre loteamentos e lotes. Destaca-se

UNIVERSIDADE
FEDERAL po CEARA
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ainda que, em parte do local indicado, ndo foram identificada a presenga de loteamentos e lotes,
a vista disso busca-se verificar também a existéncia de glebas.

Entendendo que o projeto em elaboragéo (PIRF) ¢ fase de um processo de regularizagdo
fundidria Reurb-S, tratando-se de regularizagdo fundidria de interesse social, destinada a
habitantes de baixa renda, solicitamos a isencdo de custas e emolumentos cartoriais,
conforme disposi¢fio expressa no Decreto n® 9.310/2018, artigo 53, §3°, e as disposicoes da
Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

As informagdes e arquivos solicitados por meio deste oficio podem ser enviados,
preferencialmente, para o e-mail juridicopirf@gmail.com ou entregues por meio fisico em CD
ou pen-drive, ou ainda copias impressas. Quaisquer dividas, favor entrar em contato pelo e-mail
juridicopirf@gmail.com.

Desde ja agradecemos a disponibilidade em fornecer os arquivos que serdo de

fundamental importancia para o encaminhamento dos trabalhos.

Atenciosamente,

'1‘;( Qllr-con Ao, Py

Irlys Alencar Firmo Barreira

Coordenadora do projeto Planos Integrados de Regularizagdo Fundiaria (PIRF) das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.
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ANEXO 4- OFICIO 4° CRI

A

N "
TR

UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA
DEPARTAMENTO DE CIENCIAS SOCIAIS

Oficio n° 07/2020 DCS - UFC
Fortaleza, 2 de fevereiro de 2020.

Im.. Sr. Notario do Cartério do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza
4° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza

Rua Silva Paulet, 1180 — Aldeota

CEP: 60120-020 - Fortaleza — CE

Assunto: Solicitagdo de informagdes para a elaboragéo dos Planos Integrados de Regularizagéo
Fundiéria (PIRF) das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.

Prezado Senhor,

A Universidade Federal do Ceard (UFC), em parceria com o Municipio de Fortaleza,
estd desenvolvendo o projeto de elaboragdo dos Planos Integrados de Regularizagdo Fundidria
(PIRF) das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) dos bairros do Bom Jardim, Pici e Pogo
da Draga. Sendo assim, vem muito respeitosamente solicitar o acesso as informagdes e dados
sobre as areas das denominadas ZEIS, de acordo com lista abaixo:

- Copia dos registros de imoveis localizados nas ruas e nos lotes indicados na lista em
anexo, em arquivo virtual ou impresso, referentes as Zonas Especiais de Interesse Social
supracitadas.

Os dados solicitados serdo utilizados para a produgdo de Plano de Regularizagdo
Fundiéria das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga, qual corresponde & quarta etapa de
elaboragdo dos Planos Integrados de Regularizagdo Fundiéria (PIRF) das referidas ZEIS.

Seguem o presente oficio, em anexo, as listagens referentes a loteamentos, distritos,
quadras e lotes das referidas ZEIS, os quais temos conhecimento de existéncia, € nomes das ruas
da Zeis Bom Jardim, com intuito de obter informagdes sobre loteamentos e lotes. Destaca-se
ainda que, em parte do local indicado na ZEIS Bom Jardim, ndo foi identificada a presenca de
loteamentos e lotes, a vista disso busca-se verificar também a existéncia de glebas.

Entendendo que o projeto em elaboragdo (PIRF) ¢ fase de um processo de regularizagdo
fundidria Reurb-S, tratando-se de regularizagdo fundidria de interesse social, destinada a

habitantes de baixa renda, solicitamos a isencdo de custas e emolumentos cartoriais,
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conforme disposicdo expressa no Decreto n° 9.310/2018, artigo 53, §3°, e as disposicoes da
Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Encontra-se anexo a este oficio, a listagem dos lotes (contendo informagdo de
loteamento, quadra e lote), referentes as poligonais das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.

As informagdes e arquivos solicitados por meio deste oficio podem ser enviados,
preferencialmente, para o e-mail juridicopirf@gmail.com ou entregues por meio fisico em CD
ou pen-drive, ou ainda copias impressas. Quaisquer duvidas, favor entrar em contato pelo e-mail
juridicopirf@gmail.com.

Desde ja agradecemos a disponibilidade em fornecer os arquivos que serdo de

fundamental importancia para o encaminhamento dos trabalhos.

Atenciosamente,

ALy Gl cHweparopa

Irlys Alencar Firmo Barreira

Coordenadora do projeto Planos Integrados de Regularizagdo Fundiaria (PIRF) das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.
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ANEXO 5- OFICIO 5° CRI

Oficio n° XX/2019
Fortaleza, 20 de setembro de 2019.

Ilm.. Sr. Notéario do Cartério do 5° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza
5° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza

Rua Bario de Studart, n° 330 — Meirelles

CEP: 60120-000 — Fortaleza — CE

Assunto: Solicitagéo de informagdes para a elaboragdo dos Planos Integrados de Regularizagio

Fundiéria (PIRF) das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.

Prezado Senhor,

A Universidade Federal do Ceard (UFC), em parceria com o Municipio de Fortaleza,
esta desenvolvendo o projeto de elaboragdo dos Planos Integrados de Regularizagdo Fundidria
(PIRF) das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) dos bairros do Bom Jardim, Pici e Pogo
da Draga. Sendo assim, vem muito respeitosamente solicitar o acesso as informagoes e dados
sobre as 4reas das denominadas ZEIS, de acordo com lista abaixo:

- Copia dos registros de iméveis localizados nos lotes indicados na lista em anexo, em
arquivo virtual ou impresso, referentes as Zonas Especiais de Interesse Social
supracitadas.

Os dados solicitados serdo utilizados para a produg@o de Diagnostico socioecondmico,
fisico-ambiental, urbanistico e fundidrio das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga, qual
corresponde a segunda etapa de elaboragdo dos Planos Integrados de Regularizagdo Fundidria
(PIRF) das referidas ZEIS.

Entendendo que o projeto em elaboragdo (PIRF) é fase de um processo de regularizagdo
fundidria Reurb-S, tratando-se de regularizagdo fundidria de interesse social, destinada a
habitantes de baixa renda, solicitamos a isen¢do de custas e emolumentos cartoriais,
conforme disposi¢io expressa no Decreto n° 9.310/2018, artigo 53, §3°, e as disposicdes da
Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Encontra-se anexo a este oficio, a listagem dos lotes (contendo informagido de
loteamento, quadra e lote), referentes as poligonais das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.

As informagdes e arquivos solicitados por meio deste oficio podem ser enviados para os
e-mails pirf.urbanismo@arquitetura.ufc.br e juridicopirf@gmail.com ou entregues por meio
fisico em CD ou pen-drive, ou ainda copias impressas. Quaisquer duvidas, favor entrar em

contato pelo e-mail juridicopirf@gmail.com.
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ANEXO 6 — OFICIO 6° CRI

g
UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA
DEPARTAMENTO DE CIENCIAS SOCIAIS

Oficio n° 08/2020 DCS - UFC
Fortaleza, 2 de fevereiro de 2020
Ilm.. Sr. Notario do Cartério do 6° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza
6° Oficio de Registro de Iméveis de Fortaleza
Av. Desembargador Moreira, n° 1300, Torre Norte, Sala 1002 — Aldeota
CEP: 60191-156 — Fortaleza — CE
Referéncia: Solicitacdo n® 1202

Assunto: Solicitagdo de informagdes para a elaboragdo dos Planos Integrados de Regularizagido
Fundiéria (PIRF) das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.

Prezado Senhor,

A Universidade Federal do Ceard (UFC), em parceria com o Municipio de Fortaleza,
estd desenvolvendo o projeto de elaboragdo dos Planos Integrados de Regularizagdo Fundiaria
(PIRF) das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) dos bairros do Bom Jardim, Pici e Pogo
da Draga. Sendo assim, vem muito respeitosamente solicitar novamente o acesso as informagoes
e dados sobre as dreas das denominadas ZEIS, de acordo com lista abaixo:

- Copia dos registros de imé6veis localizados nas ruas e nos lotes indicados na lista em
anexo, em arquivo virtual ou impresso, referentes as Zonas Especiais de Interesse Social
supracitadas.

Os dados solicitados serdo utilizados para a elaboragdo do Plano de Regularizagdo
Fundiaria das ZEIS Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga, qual corresponde & quarta etapa de
elaborag@o dos Planos Integrados de Regularizagdo Fundiéria (PIRF) das referidas ZEIS.

Cabe mencionar que as informagdes recebidas em decorréncia do oficio anterior ndo
responderam a totalidade da demanda necesséria. Desse modo, solicita-se novamente os dados
detalhados acerca das areas citadas.

Seguem o presente oficio, em anexo, as listagens referentes a:

- loteamentos, distritos, quadras e lotes das trés ZEIS citadas, os quais temos

conhecimento de existéncia;

120



i Fortaleza

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

Prefeitura de @ e

FUNDAGAO CETREDE

- nomes das ruas da Zeis Bom Jardim, com intuito de obter informagbes sobre
loteamentos e lotes.

Destaca-se ainda que, em parte do local indicado na Zeis Bom Jardim, nfo foi
identificada a presenga de loteamentos e lotes, & vista disso busca-se verificar também a
existéncia de glebas.

Entendendo que o projeto em elaboragéo (PIRF) ¢é fase de um processo de regularizagdo
fundidria Reurb-S, tratando-se de regularizagdo fundiaria de interesse social, destinada a
habitantes de baixa renda, solicitamos a isen¢iio de custas e emolumentos cartoriais,
conforme disposicio expressa no Decreto n° 9.310/2018, artigo 53, §3°, e as disposicdes da
Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

As informagdes e arquivos solicitados por meio deste oficio podem ser enviados,
preferencialmente, para o e-mail juridicopirf@gmail.com ou entregues por meio fisico em CD
ou pen-drive, ou ainda cépias impressas. Quaisquer dividas, favor entrar em contato pelo e-mail
juridicopirf@gmail.com.

Desde ja agradecemos a disponibilidade em fornecer os arquivos que serdo de

fundamental importincia para o encaminhamento dos trabalhos.

Atenciosamente,

14( Ollonco Ao Pariogn.

Irlys Alencar Firmo Barreira

Coordenadora do projeto Planos Integrados de Regularizagdo Fundiaria (PIRF) das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) Bom Jardim, Pici e Pogo da Draga.
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ANEXQ 7 - Tabela de lotes da ZEIS Pici

Fonte: Cadastro de lotes SEFIN para cobranca de IPTU (2010).

id

371

9342

11311

12212

21021

21022

21023

21024

21025

21056

21065

23906

23910

24110

25231

25234

25235

25240

25254

25265

25301

25304

25323

iq
1-1-28-27-365
1-1-28-31-117
1-1-28-4-106
1-1-28-38-677
1-1-36-133-343
1-1-36-133-359
1-1-36-133-459
1-1-36-133-650
1-1-36-134-293
1-1-36-189-794
1-1-37-28-112
1-1-28-27-123
1-1-28-40-92
1-1-28-4-63
1-1-36-134-10
1-1-36-134-17
1-1-36-134-303
1-1-36-134-20
1-1-36-134-317
1-1-36-134-307
1-1-36-134-322
1-1-36-134-343

1-1-36-134-383

cartografia

28 27 365
28 31_117
28 4 106

28 38 677
36_133 343
36_133 359
36_133 459
36_133_650
36_134 293
36_189_794
37 28 112
28 27 123
28 40 92

28 4 63

36_134 10
36_134 17
36_134 303
36_134 20
36_134 317
36_134 307
36_134 322
36_134 343

36_134_383

distrito quadra

28

28

28

28

36

36

36

36

36

36

37

28

28

28

36

36

36

36

36

36

36

36

36

27

31

4

38

133

133

133

133

134

189

28

27

40

134

134

134

134

134

134

134

134

134

lote

365

117

106

677

343

359

459

650

293

794

112

123

92

63

10

17

303

20

317

307

322

343

383

inscrigdo
225252
225295
366273
318805
224581
224582
224583
522199
224610
389411
199525
225240
225680
414261
224601
224603
224612
224604
224615
224613
224616
224618

224623

TS
52

UNIVERSIDADE
FEDERAL po CEARA

matricula oficio

22629 3
0 0
0 0
12330 3
0 0
73864 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
22629 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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25325 1-1-36-134-399 36_134 399 36 134 399 224625 0 0
25326 1-1-36-134-409 36_134 409 36 134 409 224626 0 0
25327 1-1-36-134-414 36_134 414 36 134 414 224627 0 0
25328 1-1-36-134-450 36_134 450 36 134 450 224629 0 0
25329 1-1-36-134-456 36_134 456 36 134 456 463054 0 0
25332 1-1-36-134-692 36_134 692 36 134 692 224632 0 0
25333 1-1-36-134-703 36_134 703 36 134 703 224633 0 0
25336 1-1-36-134-764 36_134 764 36 134 764 224638 0 0
25339 1-1-36-134-792 36_134 792 36 134 792 224639 0 0
25341 1-1-36-134-870 36_134 870 36 134 870 224653 0 0
25343 1-1-36-134-889 36_134 889 36 134 889 224658 70042 3
25346 1-1-36-134-899 36_134 899 36 134 899 224659 0 0
25347 1-1-36-134-911 36_134 911 36 134 911 349308 0 0
25351 1-1-36-134-935 36_134 935 36 134 935 224665 0 0
25356 1-1-36-136-95 36_136_95 36 136 95 224706 0 0
25358 1-1-36-136-359 36_136_359 36 136 359 224698 0 0
25962 1-1-37-28-41 37 28 41 37 28 41 199513 0 0
25963 1-1-37-28-53 37_28 53 37 28 53 199516 0 0
25968 1-1-37-28-130 37_28 130 37 28 130 199538 0 0
25969 1-1-37-28-144 37_28 144 37 28 144 199543 0 0
25970 1-1-37-28-243 37_28 243 37 28 243 199559 6276 3
27625 1-1-36-134-825 36_134 825 36 134 825 224649 0 0
27627 1-1-36-134-1030 36_134 1030 36 134 1030 224675 0 0
27628 1-1-36-134-1043 36 134 1043 36 134 1043 224678 0 0
27667 1-1-37-28-179 37_28 179 37 28 179 199547 0 0
27770 1-1-36-134-1059 36_134 1059 36 134 1059 224681 0 0
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27927 1-1-36-134-298 36_134 298 36 134 298 224611 0 0
27990 1-1-37-28-120 37 28 120 37 28 120 199536 0 0
27991 1-1-37-28-134 37_28 134 37 28 134 199539 0 0
28014 1-1-36-134-391 36_134 391 36 134 391 224624 0 0
28028 1-1-37-28-208 37_28_208 37 28 208 199554 0 0
28029 1-1-37-28-124 37_28 124 37 28 124 199537 0 0
28098 1-1-36-134-819 36_134 819 36 134 819 224647 0 0
28099 1-1-36-134-859 36_134 859 36 134 859 224651 0 0
28164 1-1-36-134-816 36_134 816 36 134 816 224646 0 0
28245 1-1-36-134-360 36_134 360 36 134 360 224620 0 0
28246 1-1-36-134-1039 36_134 1039 36 134 1039 224677 0 0
28249 1-1-36-134-1122 36_134 1122 36 134 1122 224695 0 0
28409 1-1-37-28-93 37_28 93 37 28 93 199520 0 0
28503 1-1-37-28-103 37_28_103 37 28 103 199522 0 0
28531 1-1-37-28-176 37_28_176 37 28 176 199546 0 0
28572 1-1-36-134-822 36_134 822 36 134 822 224648 0 0
28644 1-1-37-28-173 37_28 173 37 28 173 199545 0 0
28678 1-1-36-134-366 36_134 366 36 134 366 224621 0 0
28679 1-1-36-134-927 36_134 927 36 134 927 224664 0 0
28737 1-1-36-134-453 36_134 453 36 134 453 463056 0 0
29194 1-1-28-36-90 28 36_90 28 36 90 225527 0 0
29249 1-1-37-28-181 37_28 181 37 28 181 199548 0 0
29271 1-1-36-134-1062 36_134 1062 36 134 1062 224682 0 0
29351 1-1-36-134-1116 36 134 1116 36 134 1116 224694 0 0
29379 1-1-36-134-462 36_134 462 36 134 462 463057 0 0
39022 1-1-28-153-285 28 153 285 28 153 285 681129 0 0
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39023 1-1-28-202-211 28 202 211 28 202 211 597958 0 0
46309 1-1-28-4-85 28 4 85 28 4 85 445670 0 0
48224 1-1-36-133-585 36_133 585 36 133 585 224596 0 0
54248 1-1-28-28-98 28 28 98 28 28 98 225254 22215 3
54486 1-1-36-134-38 36_134 38 36 134 38 224605 0 0
56685 1-1-28-4-28 28 4 28 28 4 28 721901 0 0
58202 1-1-28-4-81 28 4 81 28 4 81 445671 51512 3
63710 1-1-36-134-190 36_134 190 36 134 190 224609 0 0
63824 1-1-36-134-754 36_134 754 36 134 754 224635 0 0
63829 1-1-36-134-334 36_134 334 36 134 334 224617 0 0
63830 1-1-36-134-374 36_134 374 36 134 374 224622 0 0
63842 1-1-36-134-683 36_134 683 36 134 683 224631 0 0
63996 1-1-36-134-878 36_134 878 36 134 878 224655 0 0
64025 1-1-36-134-946 36_134 946 36 134 946 403516 23622 3
64040 1-1-36-136-24 36_136 24 36 136 24 224700 69366 3
72930 1-1-28-39-266 28 39 266 28 39 266 225667 0 0
72993 1-1-28-3-595 28 3 595 28 3 595 224843 0 0
73016 1-1-28-25-258 28 25 258 28 25 258 610645 0 0
73018 1-1-28-29-280 28 29 280 28 29 280 225291 14175 3
73020 1-1-28-30-212 28 30 212 28 30 212 225292 0 0
73024 1-1-28-39-136 28 39 136 28 39 136 324827 0 0
73025 1-1-28-33-260 28 33 260 28 33 260 225404 0 0
73028 1-1-28-33-345 28 33 345 28 33 345 225421 17962 3
73029 1-1-28-34-156 28 34 156 28 34 156 225453 0 0
73030 1-1-28-34-172 28 34 172 28 34 172 225455 0 0
73032 1-1-28-34-178 28 34 178 28 34 178 225456 0 0
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73033 1-1-28-35-67
73037 1-1-28-39-91
73099 1-1-28-189-380
73668 1-1-36-134-155
83593 1-1-28-158-99
83859 1-1-28-25-244
83860 1-1-28-33-242
83861 1-1-28-39-74
83911 1-1-28-98-104
83912 1-1-28-156-93
88588 1-1-36-134-459
88718 1-1-36-133-250
88719 1-1-36-134-352
88720 1-1-36-134-417
88721 1-1-36-134-775
88722 1-1-36-134-797
88723 1-1-36-134-800
88724 1-1-36-134-804
88725 1-1-36-134-810
88726 1-1-36-134-813
88727 1-1-36-134-990
88728 1-1-36-134-1103
88729 1-1-36-134-1108
88730 1-1-36-134-1113
88731 1-1-36-134-1129

88955 1-1-37-28-189

28 35 67
28 39 91

28 189 380
36_134 155
28 158 99

28 25 244

28 33 242

28 39 74

28 98 104

28 156_93

36_134 459
36_133_250
36_134 352
36_134 417
36_134 775
36_134 797
36_134 800
36_134 804
36_134 810
36_134 813
36_134 990
36_134 1103
36_134 1108
36_134 1113
36_134 1129

37 28 189

FUNDACAO CETREDE

28

28

28

36

28

28

28

28

28

28

36

36

36

36

36

36

36

36

36

36

36

36

36

36

36

35

39

189

134

158

25

33

39

98

156

134

133

134

134

134

134

134

134

134

134

134

134

134

134

134

28

67

91

380

155

99

244

242

74

104

93

459

250

352

417

775

797

800

804

810

813

990

1103

1108

1113

1129

189

225477

601214

457797

224606

602064

390980

225400

225657

612130

601134

463055

520508

224619

224628

474661

224640

224641

224642

224644

224645

224667

224691

224692

224693

224696

199550

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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88972 1-1-37-28-30 37 28 30 37 28
88973 1-1-37-28-33 37 28 33 37 28
88974 1-1-37-28-35 37 28 35 37 28
88975 1-1-37-28-38 37 28 38 37 28
99678 1-1-28-199-5 28199 5 28 199
99679 1-1-28-199-85 28 199 85 28 199

100424 1-1-37-28-111 37 28 111 37 28

100426 1-1-37-28-252 37 28 252 37 28

100427 1-1-37-28-269 37 28 269 37 28

102181 1-1-28-27-339 28 27 339 28 27

104416 1-1-28-4-77 28 4 77 28 4

116928 1-1-28-27-299 28 27 299 28 27

116932 1-1-28-4-231 28 4 231 28 4

123454 1-1-28-4-89 28 4 89 28 4

128085 1-1-28-27-190 28 27 190 28 27

130226 1-1-28-4-73 28 4 73 28 4

133732 1-1-28-31-111 28 31 111 28 31

133737 1-1-28-27-136 28 27 136 28 27

139671 1-1-28-27-109 28 27 109 28 27

140987 1-1-28-4-46 28 4 46 28 4

145600 1-1-28-24-324 28 24 324 28 24

145601 1-1-28-29-8 28 29 8 28 29

145602 1-1-28-29-70 28 29 70 28 29

145603 1-1-28-29-137 28 29 137 28 29

145604 1-1-28-32-30 28 32 30 28 32

145605 1-1-28-32-229 28 32 229 28 32

30

33

35

38

85

111

252

269

339

77

299

231

89

190

73

111

136

109

46

324

70

137

30

229

199509

199510

199511

199512

677160

656265

199527

199561

199573

225250

445672

225247

224856

445669

225245

445673

225293

225241

225239

529836

225230

225262

225277

225289

225301

225340

T
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
22214 3
51206 3
21966 3
35839 3
0 0
21966 3
0 0

0 0
22214 3
22629 3
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
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145606 1-1-28-32-305
145607 1-1-28-33-50
145608 1-1-28-33-138
145609 1-1-28-33-150
145611 1-1-28-33-183
145612 1-1-28-34-44
145613 1-1-28-24-97

145614 1-1-28-35-9

145615 1-1-28-35-178
145616 1-1-28-36-145
145617 1-1-28-36-204
145618 1-1-28-24-55
145619 1-1-28-24-350
145620 1-1-28-29-14
145621 1-1-28-32-102
145622 1-1-28-32-210
145623 1-1-28-32-69
145624 1-1-28-32-213
145625 1-1-28-32-318
145626 1-1-28-33-115
145627 1-1-28-33-193
145628 1-1-28-29-5

145629 1-1-28-35-24
145630 1-1-28-35-35
145631 1-1-28-35-76

145632 1-1-28-35-146

Prefeitura de

i Fortaleza

28 32 305
28 33 50
28 33 138
28 33 150
28 33 183
28 34 44
28 24 97
28 35 9

28 35 178
28 36_145
28_36_204
28 24 55
28 24 350
28 29 14
28 32 102
28 32 210
28 32 69
28 32 213
28 32 318
28 33 115
28 33 193
28 29 5

28 35 24
28 35 35
28 35 76

28 35 146

FUNDAGAO CETREDE

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

32

33

33

33

33

34

24

35

35

36

36

24

24

29

32

32

32

32

32

33

33

29

35

35

35

35

305

50

138

150

183

44

97

178

145

204

55

350

14

102

210

69

213

318

115

193

24

35

76

146

225356

225369

225383

225386

225392

225434

390994

225467

225495

225535

225545

390992

225232

225264

225320

225335

225314

225336

225359

225378

225393

225261

225471

225473

225478

225490

T
52
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FEDERAL po CEARA
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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145633 1-1-28-35-187 28_35_187 28 35
145634 1-1-28-34-74 28_34_74 28 34
145635 1-1-28-36-241 28_36_241 28 36
145636 1-1-28-24-338 28_24 338 28 24
145637 1-1-28-29-40 28_29_40 28 29
145638 1-1-28-29-57 28_29_57 28 29
145639 1-1-28-29-80 28_29_80 28 29
145640 1-1-28-32-154 28_32_154 28 32
145641 1-1-28-32-127 28_32_127 28 32
145642 1-1-28-32-191 28_32_191 28 32
145643 1-1-28-32-260 28_32_260 28 32
145644 1-1-28-32-300 28_32_300 28 32
145645 1-1-28-34-38 28_34_38 28 34
145646 1-1-28-34-65 28_34_65 28 34
145648 1-1-28-34-91 28_34 91 28 34
145649 1-1-28-34-127 28_34 127 28 34
145650 1-1-28-34-192 28_34_192 28 34
145651 1-1-28-35-29 28_35_29 28 35
145652 1-1-28-35-204 28_35_204 28 35
145653 1-1-28-36-46 28_36_46 28 36
145654 1-1-28-36-95 28_36_95 28 36
145655 1-1-28-36-167 28_36_167 28 36
145657 1-1-28-36-223 28_36_223 28 36
145658 1-1-28-36-275 28_36_275 28 36
145659 1-1-28-34-243 28_34 243 28 34
145660 1-1-28-24-285 28_24 285 28 24

187

74

241

338

40

57

80

154

127

191

260

300

38

65

91

127

192

29

204

46

95

167

223

275

243

285

225497

225437

225554

225231

225270

225272

225279

225326

225327

225331

225349

225355

225433

225435

225441

225446

225458

225472

225502

225516

225528

225537

225549

225559

225993

225227

TS
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FEDERAL po CEARA
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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145661 1-1-28-24-381 28 24 381 28 24
145662 1-1-28-20-31 28 20 31 28 20
145663 1-1-28-29-26 2829 26 28 29
145664 1-1-28-32-200 28 32 200 28 32
145665 1-1-28-33-20 28 33 20 28 33
145666 1-1-28-33-213 28 33 213 28 33
145667 1-1-28-33-404 28_33_404 28 33
145668 1-1-28-34-30 28 34 30 28 34
145669 1-1-28-35-61 28 35 61 28 35
145670 1-1-28-35-169 28_35_169 28 35
145671 1-1-28-35-195 28 35 195 28 35
145672 1-1-28-25-224 28 25 224 28 25
145673 1-1-28-24-45 28 24 45 28 24
145674 1-1-28-24-91 28 24 91 28 24
145675 1-1-28-24-162 28 24 162 28 24
145676 1-1-28-29-30 28 29 30 28 29
145677 1-1-28-32-90 28 32 90 28 32
145678 1-1-28-32-107 28 32 107 28 32
145679 1-1-28-32-234 28 32 234 28 32
145680 1-1-28-32-258 28 32 258 28 32
145681 1-1-28-33-60 28 33 60 28 33
145682 1-1-28-33-142 28 33 142 28 33
145683 1-1-28-34-80 28 34 80 28 34
145684 1-1-28-34-138 28 34 138 28 34
145685 1-1-28-20-8 28 20 8 28 20
145686 1-1-28-36-184 28 36_184 28 36

381

31

26

200

20

213

404

30

61

169

195

224

45

91

162

30

90

107

234

258

60

142

80

138

184

571123

225005

225267

225333

225362

225397

225427

225431

225476

225493

225499

390977

390990

390993

225224

225268

225317

225321

225341

225348

225371

225384

225438

225448

224999

225541

T
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FEDERAL po CEARA
21986 3
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
30168 3
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
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145687 1-1-28-34-235 28_34_235 28 34
145688 1-1-28-25-33 28_25_33 28 25
145689 1-1-28-32-221 28_32_221 28 32
145690 1-1-28-33-38 28_33_38 28 33
145691 1-1-28-33-42 28_33_42 28 33
145692 1-1-28-33-175 28_33_175 28 33
145693 1-1-28-34-153 28_34_153 28 34
145694 1-1-28-35-50 28_35_50 28 35
145695 1-1-28-35-150 28_35_150 28 35
145696 1-1-28-36-43 28_36_43 28 36
145697 1-1-28-36-67 28_36_67 28 36
145698 1-1-28-36-72 28_36_72 28 36
145699 1-1-28-36-136 28_36_136 28 36
145700 1-1-28-36-181 28_36_181 28 36
145701 1-1-28-36-188 28_36_188 28 36
145702 1-1-28-29-11 28 29 11 28 29
145703 1-1-28-29-43 28_29 43 28 29
145704 1-1-28-32-58 28_32_58 28 32
145705 1-1-28-32-242 28_32_242 28 32
145706 1-1-28-33-118 28_33_118 28 33
145707 1-1-28-33-397 28_33_397 28 33
145708 1-1-28-34-70 28 34_70 28 34
145709 1-1-28-34-26 28 34_26 28 34
145710 1-1-28-34-83 28 3483 28 34
145711 1-1-28-34-207 28_34_207 28 34
145712 1-1-28-34-217 28_34_217 28 34

235

33

221

38

42

175

153

50

150

43

67

72

136

181

188

11

43

58

242

118

397

70

26

83

207

217

225991

390981

225338

225366

225367

225391

225452

225475

225491

225515

225522

225523

225533

225540

225542

225263

225271

225312

225343

225379

225426

225436

225430

225439

225461

225463

T
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0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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145713 1-1-28-34-226 28 34 226 28 34
145714 1-1-28-35-12 28 35 12 28 35
145715 1-1-28-36-235 28 36_235 28 36
145716 1-1-28-179-64 28 179 64 28 179
145717 1-1-28-24-149 28 24 149 28 24
145718 1-1-28-29-18 28 29 18 28 29
145719 1-1-28-32-113 28 32 113 28 32
145721 1-1-28-32-270 28 32_270 28 32
145722 1-1-28-33-161 28 33 161 28 33
145723 1-1-28-34-15 28 34 15 28 34
145724 1-1-28-34-20 28 34 20 28 34
145725 1-1-28-35-156 28_35_156 28 35
145726 1-1-28-32-263 28 32 263 28 32
145727 1-1-28-24-50 28 24 50 28 24
145728 1-1-28-25-158 28 25 158 28 25
145729 1-1-28-32-308 28 32 308 28 32
145730 1-1-28-20-63 28 20 63 28 20
145731 1-1-28-29-52 28 29 52 28 29
145733 1-1-28-35-139 28 35 139 28 35
145734 1-1-28-29-110 28 29 110 28 29
145735 1-1-28-29-113 28 29 113 28 29
145736 1-1-28-32-330 28 32330 28 32
145737 1-1-28-32-25 28 32 25 28 32
145738 1-1-28-32-35 28 32 35 28 32
145739 1-1-28-32-121 28 32 121 28 32
145740 1-1-28-32-182 28 32 182 28 32

226

12

235

64

149

18

113

270

161

15

20

156

263

50

158

308

63

52

139

110

113

330

25

35

121

182

225465

225468

225552

580864

225223

225265

225322

225352

225388

225428

225429

225492

225350

390991

390972

225357

225012

225273

225489

225284

225285

225299

225300

225302

225324

225330

TS
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0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

30027 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

132



’m‘é . Prefeitura de 6
,@& Fortaleza FuNpAgi\o CETREDE

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

145741 1-1-28-32-255 28 32 255 28 32
145742 1-1-28-32-217 28 32 217 28 32
145743 1-1-28-33-110 28 33 110 28 33
145744 1-1-28-33-198 28 33 198 28 33
145745 1-1-28-34-200 28 34 200 28 34
145746 1-1-28-35-82 28 35 82 28 35
145747 1-1-28-35-198 28 35 198 28 35
145748 1-1-28-36-228 28 36_228 28 36
145749 1-1-28-36-238 28 36_238 28 36
145750 1-1-28-29-65 2829 65 28 29
145751 1-1-28-29-119 28 29 119 28 29
145752 1-1-28-32-63 28 32 63 28 32
145753 1-1-28-32-252 28 32 252 28 32
145754 1-1-28-32-313 28 32 313 28 32
145755 1-1-28-33-29 28 33 29 28 33
145756 1-1-28-33-46 28 33 46 28 33
145757 1-1-28-33-101 28 33 101 28 33
145758 1-1-28-33-364 28 33 364 28 33
145759 1-1-28-32-295 28 32 295 28 32
145760 1-1-28-33-378 28 33 378 28 33
145761 1-1-28-35-16 28 35 16 28 35
145762 1-1-28-35-89 28 35 89 28 35
145763 1-1-28-35-208 28 35 208 28 35
145764 1-1-28-36-28 28 36 28 28 36
145765 1-1-28-36-86 28 36_86 28 36
145766 1-1-28-36-209 28 36_209 28 36

255

217

110

198

200

82

198

228

238

65

119

63

252

313

29

46

101

364

295

378

16

89

208

28

86

209

225346

225337

225377

225394

225459

225480

225500

225550

225553

225276

225287

225313

225345

225358

225364

225368

225375

225422

225354

225424

225469

225482

225503

225512

225525

225546

TS
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0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

9728 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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145767 1-1-28-36-214 28 36_214 28 36
145768 1-1-28-25-230 28 25 230 28 25
145769 1-1-28-24-312 28 24 312 28 24
145770 1-1-28-29-22 28 29 22 28 29
145772 1-1-28-29-128 28 29 128 28 29
145773 1-1-28-32-117 28 32 117 28 32
145774 1-1-28-32-248 28 32 248 28 32
145775 1-1-28-33-65 28 33 65 28 33
145776 1-1-28-33-32 28 33 32 28 33
145777 1-1-28-33-70 283370 28 33
145778 1-1-28-33-207 28_33 207 28 33
145779 1-1-28-33-246 28 33 246 28 33
145780 1-1-28-34-97 28 34 97 28 34
145782 1-1-28-34-103 28 34 103 28 34
145783 1-1-28-34-107 28 34 107 28 34
145784 1-1-28-34-132 28 34 132 28 34
145785 1-1-28-34-213 28 34 213 28 34
145786 1-1-28-35-20 28 35 20 28 35
145787 1-1-28-35-97 28 35 97 28 35
145788 1-1-28-35-192 28 35 192 28 35
145789 1-1-28-36-121 28 36_121 28 36
145790 1-1-28-36-138 28 36_138 28 36
145791 1-1-28-34-238 28 34 238 28 34
145792 1-1-28-35-226 28 35 226 28 35
145793 1-1-28-32-93 28 32 93 28 32
145795 1-1-28-33-97 28 33 97 28 33

214

230

312

22

128

117

248

65

32

70

207

246

97

103

107

132

213

20

97

192

121

138

238

226

93

97

225547

390978

225229

225266

225288

225323

225344

225372

225365

225373

225396

225401

225442

225443

225444

225447

225462

225470

225483

225498

225532

225534

225992

225507

225318

225374
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0 0
30165 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

134



’m‘é . Prefeitura de 6
,@& Fortaleza FuNpAgi\o CETREDE

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

145796 1-1-28-33-147 28_33_147 28 33
145797 1-1-28-34-111 28_34 111 28 34
145798 1-1-28-34-204 28_34 204 28 34
145799 1-1-28-35-173 28_35_173 28 35
145800 1-1-28-35-183 28_35_183 28 35
145801 1-1-28-35-221 28_35_221 28 35
145802 1-1-28-36-10 28_36_10 28 36
145803 1-1-28-36-231 28_36_231 28 36
145804 1-1-28-29-36 28_29_36 28 29
145805 1-1-28-29-60 28_29_60 28 29
145806 1-1-28-29-74 28_29 74 28 29
145807 1-1-28-36-88 28_36_88 28 36
145808 1-1-28-32-38 28_32_38 28 32
145809 1-1-28-32-195 28_32_195 28 32
145810 1-1-28-32-204 28_32_204 28 32
145811 1-1-28-32-225 28_32_225 28 32
145812 1-1-28-33-237 28_33_237 28 33
145813 1-1-28-33-256 28_33_256 28 33
145814 1-1-28-34-150 28_34_150 28 34
145815 1-1-28-36-63 28_36_63 28 36
145816 1-1-28-36-102 28_36_102 28 36
145817 1-1-28-36-193 28_36_193 28 36
145818 1-1-28-37-152 28_37_152 28 37
145819 1-1-28-29-87 28 29 87 28 29
145820 1-1-28-29-91 28 29 91 28 29
145821 1-1-28-36-35 28_36_35 28 36

147

111

204

173

183

221

10

231

36

60

74

88

38

195

204

225

237

256

150

63

102

193

152

87

91

35

225385

225445

225460

225494

225496

225506

225510

225551

225269

225275

225278

225526

225303

225332

225334

225339

225399

225403

225451

225521

225529

225543

225601

225281

225282

225513

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

32425 3
0 0
0 0
0 0

135



’m‘é . Prefeitura de 6
,@& Fortaleza FuNpAgi\o CETREDE

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

145822 1-1-28-29-165 28_29_165 28 29
145823 1-1-28-32-171 28_32_171 28 32
145825 1-1-28-24-121 28_24 121 28 24
145826 1-1-28-32-323 28_32_323 28 32
145827 1-1-28-35-116 28_35_116 28 35
145828 1-1-28-33-55 28_33_55 28 33
145830 1-1-28-33-130 28_33_130 28 33
145831 1-1-28-33-155 28_33_155 28 33
145832 1-1-28-33-393 28_33_393 28 33
145833 1-1-28-34-34 28_34 34 28 34
145834 1-1-28-34-88 28_34 88 28 34
145835 1-1-28-34-146 28_34_146 28 34
145836 1-1-28-35-102 28_35_102 28 35
145837 1-1-28-34-230 28_34_230 28 34
145838 1-1-28-36-54 28_36_54 28 36
145839 1-1-28-35-108 28_35_108 28 35
145840 1-1-28-36-81 28_36_81 28 36
145841 1-1-28-25-165 28_25_165 28 25
145842 1-1-28-20-43 28_20_43 28 20
145843 1-1-28-35-230 28_35_230 28 35
145844 1-1-28-29-84 28 29 84 28 29
145845 1-1-28-32-79 28 32_79 28 32
145846 1-1-28-32-98 28 32_98 28 32
145847 1-1-28-32-167 28_32_167 28 32
145848 1-1-28-32-238 28_32_238 28 32
145849 1-1-28-33-24 28 33_24 28 33

165

171

121

323

116

55

130

155

393

34

88

146

102

230

54

108

81

165

43

230

84

79

98

167

238

24

225290

225329

390997

225360

225487

225370

225381

225387

225425

225432

225440

225450

225484

225466

225518

225485

225524

390973

225008

225508

225280

225315

225319

225328

225342

225363

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

29054 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

136
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=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

145850 1-1-28-33-104 28_33_104 28 33
145851 1-1-28-33-124 28_33_124 28 33
145852 1-1-28-33-203 28_33_203 28 33
145853 1-1-28-34-142 28_34_142 28 34
145854 1-1-28-34-221 28_34 221 28 34
145855 1-1-28-35-78 28_35_78 28 35
145856 1-1-28-35-218 28_35_218 28 35
145857 1-1-28-36-219 28_36_219 28 36
145858 1-1-28-24-190 28_24 190 28 24
145859 1-1-28-25-172 28_25_172 28 25
145861 1-1-28-24-175 28_24 175 28 24
145862 1-1-28-29-117 28_29_ 117 28 29
145863 1-1-28-32-85 28_32_85 28 32
145864 1-1-28-32-267 28_32_267 28 32
145865 1-1-28-32-16 28_32_16 28 32
145866 1-1-28-33-167 28_33_167 28 33
145867 1-1-28-25-47 28_25_47 28 25
145868 1-1-28-25-237 28_25_237 28 25
145869 1-1-28-33-174 28_33_174 28 33
145871 1-1-28-33-372 28_33_372 28 33
145872 1-1-28-35-87 28_35_87 28 35
145873 1-1-28-35-121 28_35 121 28 35
145874 1-1-28-35-201 28_35 201 28 35
145875 1-1-28-36-24 28_36_24 28 36
145876 1-1-28-36-60 28_36_60 28 36
145877 1-1-28-36-108 28_36_108 28 36

104

124

203

142

221

78

218

219

190

172

175

117

85

267

16

167

47

237

174

372

87

121

201

24

60

108

225376

225380

225395

225449

225464

225479

225505

225548

225226

390974

225225

225286

225316

225351

225361

225389

390983

390979

225390

225423

225481

225488

225501

225511

225520

225530

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

31525 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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FUNDACAO CETREDE

i Fortaleza

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

Ay .
(==, Prefeitura de

145878 1-1-28-36-117 28_36_117 28 36
145879 1-1-28-36-160 28_36_160 28 36
145880 1-1-28-36-198 28_36_198 28 36
145881 1-1-28-36-271 28_36_271 28 36
145882 1-1-28-34-246 28_34_246 28 34
151861 1-1-36-135-42 36_135_42 36 135
151862 1-1-36-135-168 36_135_168 36 135
152116 1-1-36-134-237 36_134_237 36 134
152150 1-1-36-136-203 36_136_203 36 136
156182 1-1-36-133-631 36_133_631 36 133
156193 1-1-36-133-387 36_133_387 36 133
156625 1-1-28-198-27 28_198_27 28 198
156702 1-1-28-109-75 28_109_75 28 109
156738 1-1-28-102-273 28_102_273 28 102
156750 1-1-28-198-178 28_198_178 28 198
156790 1-1-36-136-195 36_136_195 36 136
156799 1-1-28-186-143 28_186_143 28 186
157410 1-1-28-196-27 28_196_27 28 196
161857 1-1-28-39-58 28_39 58 28 39
165974 1-1-36-189-185 36_189_185 36 189
166389 1-1-36-133-621 36_133_621 36 133
167166 1-1-28-168-156 28_168_156 28 168
167181 1-1-28-198-254 28 198_254 28 198
167188 1-1-28-170-30 28_170_30 28 170
167217 1-1-28-147-141 28 _147_141 28 147
167842 1-1-28-186-15 28_186_15 28 186

117

160

198

271

246

42

168

237

203

631

387

27

75

273

178

195

143

27

58

185

621

156

254

30

141

15

225531

225536

225544

225558

225994

209351

209354

224608

224722

522203

514239

577749

588400

606416

599234

605109

606354

666549

225671

470451

522206

592746

596487

598066

600252

664289

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

64527 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

138



i Fortaleza

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

Ay .
(==, Prefeitura de

167887 1-1-36-134-149
168061 1-1-28-93-8
168184 1-1-36-184-4
169003 1-1-28-156-42
169214 1-1-28-191-20
169251 1-1-28-168-7
169847 1-1-36-133-605
170050 1-1-36-133-556
170571 1-1-36-134-66
170735 1-1-36-133-334
172182 1-1-28-144-68
172917 1-1-36-135-175
172971 1-1-28-3-766
173194 1-1-28-39-253
173195 1-1-28-39-261
176782 1-1-36-133-191
176789 1-1-36-133-561
177141 1-1-28-129-8
177353 1-1-28-182-930
177537 1-1-28-125-167
177630 1-1-28-140-55
177641 1-1-28-175-123
177936 1-1-28-200-256
177955 1-1-28-197-80
178015 1-1-28-111-110

178327 1-1-36-184-252

36_134 149
28 93 8

36_184 4

28_156_42
28 191 _20
28 168 7

36_133 605
36_133 556
36_134 66
36_133 334
28 144 68
36_135_175
28 3 766

28 39 253
28 39 261
36_133 191
36_133 561
28 129 8

28_182_930
28 125 167
28_140_55
28 175_123
28_200_256
28 197 80
28 111_110

36_184 252

FUNDACAO CETREDE

36

28

36

28

28

28

36

36

36

36

28

36

28

28

28

36

36

28

28

28

28

28

28

28

28

36

134

93

184

156

191

168

133

133

134

133

144

135

39

39

133

133

129

182

125

140

175

200

197

111

184

149

42

20

605

556

66

334

68

175

766

253

261

191

561

930

167

55

123

256

80

110

252

681690

708718

681278

602107

580874

577750

551178

522678

466551

450000

827604

209355

224841

225664

225666

522194

522714

692180

574771

588380

600388

601201

584826

582235

578512

801458

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

64221 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

139
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178955 1-1-28-110-46
179247 1-1-28-194-208
179281 1-1-28-36-176
179282 1-1-28-36-254
180025 1-1-28-163-393
180182 1-1-28-129-109
180236 1-1-28-38-183
181249 1-1-28-1-480

181854 1-1-36-134-170
182266 1-1-28-148-146
182346 1-1-28-34-185
182626 1-1-28-58-151
182848 1-1-36-136-100
182849 1-1-36-136-123
182852 1-1-36-136-171
182853 1-1-36-136-175
182855 1-1-36-136-189
182858 1-1-36-136-116
184184 1-1-28-4-50

184226 1-1-28-4-496

184227 1-1-28-4-654

184283 1-1-28-138-400
184482 1-1-28-4-271

184604 1-1-28-193-421
185294 1-1-28-161-319

185371 1-1-36-135-32

Prefeitura de

i Fortaleza

28_110_46
28 194 208
28 36_176
28 _36_254
28 163 393
28 129 109
28 38 183
28 1 480

36_134_170
28_148_146
28 34 185
28 58 151
36_136_100
36_136_123
36_136_171
36_136_175
36_136_189
36_136_116
28 4 50

28 4 496

28 4 654

28_138_400
28 4 271

28 193 421
28 161_319

36_135 32

FUNDACAO CETREDE

28

28

28

28

28

28

28

28

36

28

28

28

36

36

36

36

36

36

28

28

28

28

28

28

28

110

194

36

36

163

129

38

134

148

34

58

136

136

136

136

136

136

138

193

161

135

46

208

176

254

393

109

183

480

170

146

185

151

100

123

171

175

189

116

50

496

654

400

271

421

319

32

821699

829494

225539

225556

578383

834258

225619

578799

584605

836968

225457

573591

224709

224713

456210

224717

224719

522132

418943

415664

354236

839948

224849

840608

841316

209349

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
35839 3
0 0
77351 3
0 0

0 0

0 0
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185882 1-1-28-190-20
185994 1-1-28-40-78
186184 1-1-28-40-81
186560 1-1-28-79-69
186568 1-1-28-79-83
186575 1-1-28-79-89
186580 1-1-28-79-104
186583 1-1-28-79-105
186590 1-1-28-79-132
188146 1-1-28-2-446
188467 1-1-28-38-220
189151 1-1-28-157-97
189472 1-1-28-58-254
189473 1-1-28-58-1000
189474 1-1-28-58-9400
190011 1-1-28-134-102
190018 1-1-28-150-89
190019 1-1-28-80-297
190020 1-1-28-153-255
190026 1-1-28-154-251
190036 1-1-28-81-100
190037 1-1-28-96-1240
190065 1-1-28-113-60
191344 1-1-28-164-182
191486 1-1-28-99-376

191502 1-1-28-31-185

Prefeitura de

i Fortaleza

28_190_20
28 40 78

28 40 81

28 79 69

28 79 83

28 79 89

28 79 104
28 79 105
28 79 132
28 2 446

28 38 220
28 157 97
28 58 254
28_58_1000
28_58_9400
28 134 102
28_150_89
28 80_297
28 153 255
28 154 251
28 81_100
28_96_1240
28 113 60
28 164 182
28 99 376

28 31 185

FUNDACAO CETREDE

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

190

40

40

79

79

79

79

79

79

38

157

58

58

58

134

150

80

153

154

81

96

113

164

99

31

20

78

81

69

83

89

104

105

132

446

220

97

254

1000

9400

102

89

297

255

251

100

1240

60

182

376

185

842408

225678

225679

528361

597227

597226

434664

499884

427974

224827

225651

825118

489895

562645

562646

667467

606909

437707

796308

600127

356499

640553

793668

828122

590844

225296

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

28131 3
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191506 1-1-28-133-106
192050 1-1-28-198-390
192436 1-1-28-38-365
192443 1-1-28-38-580
193097 1-1-28-38-726
193880 1-1-28-38-282
193937 1-1-28-38-383
194443 1-1-28-38-752
195349 1-1-28-38-320
195392 1-1-28-38-586
195976 1-1-28-38-119
196179 1-1-28-38-267
196258 1-1-28-38-425
196259 1-1-28-38-287
196990 1-1-28-38-596
197906 1-1-28-38-776
198565 1-1-28-93-25
198566 1-1-28-96-307
198698 1-1-28-38-764
198805 1-1-28-38-419
198817 1-1-28-38-195
199181 1-1-28-38-651
199395 1-1-28-38-709
199476 1-1-28-38-692
199479 1-1-28-38-469

199487 1-1-28-38-369

Prefeitura de

i Fortaleza

28 133 106
28_198 390
28_38_365
28_38_580
28 38 726
28 38 282
28 38 383
28 38 _752
28 38 320
28 _38_586
28 38 119
28_38_267
28 38 _425
28 38 287
28_38_596
28 38_776
28 93 25

28_96_307
28 _38_764
28 38 419
28 38 195
28 38 651
28 38_709
28 38_692
28_38_469

28 38 369

FUNDACAO CETREDE

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

133

198

38

38

38

38

38

38

38

38

38

38

38

38

38

38

93

96

38

38

38

38

38

38

38

38

106

390

365

580

726

282

383

752

320

586

119

267

425

287

596

776

25

307

764

419

195

651

709

692

469

369

598513

698384

225629

318798

225648

225623

225632

225650

225626

318799

225615

308975

225637

225624

318802

225652

610861

588337

225649

225636

599810

310911

225646

318809

404955

225630

TS
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UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0

0 0

0 0
12330 3
0 0

0 0

0 0

0 0
12025 3
12330 3
0 0

0 0

0 0

0 0
12330 3
0 0

0 0

0 0
14999 3
0 0

0 0
12330 3
0 0
12330 3
0 0

0 0

142
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199588 1-1-28-38-246 28_38_246 28 38
199727 1-1-28-38-673 28_38_673 28 38
199821 1-1-28-38-731 28_38_731 28 38
200158 1-1-28-38-260 28_38_260 28 38
200317 1-1-28-38-386 28_38_386 28 38
201866 1-1-28-38-190 28_38_190 28 38
202144 1-1-28-38-358 28_38_358 28 38
202537 1-1-28-38-623 28_38_623 28 38
202567 1-1-28-38-431 28_38_431 28 38
202649 1-1-28-38-688 28_38_688 28 38
202670 1-1-28-38-408 28_38_408 28 38
202682 1-1-28-38-362 28_38_362 28 38
202683 1-1-28-38-414 28_38_414 28 38
202688 1-1-28-38-681 28_38_681 28 38
203410 1-1-28-38-737 28_38_737 28 38
203486 1-1-28-38-442 28_38_442 28 38
203566 1-1-28-38-703 28_38_703 28 38
203601 1-1-28-38-475 28_38_475 28 38
203788 1-1-28-38-373 28_38_373 28 38
203956 1-1-28-38-270 28_38_270 28 38
204831 1-1-28-38-310 28_38_310 28 38
205162 1-1-28-27-312 28_27_312 28 27
206129 1-1-36-134-1096  36_134_1096 36 134
206132 1-1-37-28-116 37_28_116 37 28
206522 1-1-28-123-221 28 123 221 28 123
206955 1-1-36-134-312 36_134_312 36 134

246

673

731

260

386

190

358

623

431

688

408

362

414

681

737

442

703

475

373

270

310

312

1096

116

221

312

308978

318804

306368

308976

225633

599809

225627

367577

225638

318808

225634

225628

225635

318806

306369

225639

225645

225640

225631

225622

225625

225248

376775

199535

667052

224614

FEDERAL po CEARA
14997 3
12330 3

0 0
13645 3
0 0
0 0
0 0
67735 3
0 0
12330 3
0 0
0 0
0 0
0 0
14519 3
65738 3
12026 3
0 0
0 0
0 0
0 0
22214 3
0 0
0 0
0 0
0 0

TS
52

UNIVERSIDADE

143



R
" y :—; *
éw m.%mb
== nstituto de Planejamento
de Fortaleza

206959 1-1-36-134-918
207067 1-1-28-27-352

207550 1-1-36-134-162
209289 1-1-28-36-50

209689 1-1-28-38-715
210462 1-1-28-157-10
210471 1-1-36-135-193
210762 1-1-36-133-600
210930 1-1-36-136-190
210932 1-1-36-136-98
210938 1-1-36-136-106
211490 1-1-28-2-430

211491 1-1-28-2-266

211493 1-1-28-99-605
211774 1-1-28-38-275
211853 1-1-36-136-180
212050 1-1-28-196-17

212084 1-1-36-134-174
212490 1-1-28-39-227

213471 1-1-28-39-107

215570 1-1-28-200-30
215800 1-1-28-26-220
216545 1-1-28-39-236
217099 1-1-28-26-106
220464 1-1-28-174-231

220501 1-1-28-191-96

Prefeitura de

i Fortaleza

36_134 918
28 27 352
36_134 162
28 36_50

28 38 715
28 157_10
36_135 193
36_133_600
36_136_190
36_136_98
36_136_106
28 2 430

28 2 266

28 99 605
28 38 275
36_136_180
28 196_17
36_134 174
28 39 227
28 39 107
28_200_30
28_26_220
28 39 236
28 26_106
28 174 231

28 191 96

FUNDACAO CETREDE

36

28

36

28

28

28

36

36

36

36

36

28

28

28

28

36

28

36

28

28

28

28

28

28

28

28

134

27

134

36

38

157

135

133

136

136

136

99

38

136

196

134

39

39

200

26

39

26

174

191

918

352

162

50

715

10

193

600

190

98

106

430

266

605

275

180

17

174

227

107

30

220

236

106

231

96

224662

225251

224607

225517

225647

596490

541338

492810

224720

224707

224711

225017

522261

600462

452665

224718

669180

531351

462959

382106

810320

225237

225663

225235

678638

661129

FEDERAL po CEARA
36559 3
22629 3

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
68599 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

TS
52

UNIVERSIDADE

144



FUNDACAO CETREDE

i Fortaleza

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

Ay .
(==, Prefeitura de

220569 1-1-28-100-253 28_100_253 28 100
220976 1-1-28-198-334 28_198_334 28 198
221137 1-1-36-189-174 36_189_174 36 189
221285 1-1-28-3-561 28_3 561 28 3
221333 1-1-28-3-565 28_3 565 28 3
221558 1-1-36-133-349 36_133_349 36 133
221684 1-1-28-111-186 28_111_186 28 111
221692 1-1-28-190-69 28_190_69 28 190
221745 1-1-28-178-154 28_178_154 28 178
221751 1-1-28-155-255 28_155_255 28 155
221779 1-1-28-193-690 28_193_690 28 193
221789 1-1-28-157-122 28_157_122 28 157
221814 1-1-28-184-156 28_184_156 28 184
221818 1-1-28-130-36 28_130_36 28 130
223223 1-1-28-138-30 28_138_30 28 138
223644 1-1-28-38-684 28_38_684 28 38
225427 1-1-28-26-90 28_26_90 28 26
225436 1-1-28-39-126 28_39_126 28 39
227317 1-1-36-133-298 36_133_298 36 133
228854 1-1-28-104-151 28 104_151 28 104
228923 1-1-28-38-24 28 _38_24 28 38
230026 1-1-28-182-65 28_182_65 28 182
230332 1-1-28-142-131 28 142 131 28 142
230660 1-1-28-95-100 28_95_100 28 95
230684 1-1-28-198-153 28 198_153 28 198
230690 1-1-28-176-100 28_176_100 28 176

253

334

174

561

565

349

186

69

154

255

690

122

156

36

30

684

90

126

298

151

24

65

131

100

153

100

641207

602105

573725

551583

551582

543372

584292

584607

587785

588634

596229

597321

600128

608391

579861

318807

225234

225660

224579

716943

313578

737974

638923

602101

599904

596069

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
12330 3
0 0
66392 3
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

145



i Fortaleza

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

Ay .
(==, Prefeitura de

230709 1-1-36-133-565
230717 1-1-28-96-148
230749 1-1-28-174-94
230783 1-1-28-120-233
231457 1-1-28-39-52

232297 1-1-28-199-289
232963 1-1-28-191-222
233303 1-1-36-184-60
234893 1-1-28-39-78

234965 1-1-36-133-292
234968 1-1-36-136-254
234978 1-1-36-133-497
234979 1-1-36-136-250
237757 1-1-28-39-34

237759 1-1-28-39-202

237761 1-1-28-39-272

239486 1-1-28-39-65

239669 1-1-28-143-107
239683 1-1-28-93-105
239972 1-1-28-147-10
240093 1-1-28-176-120
240147 1-1-36-136-40
240198 1-1-28-125-80
240228 1-1-28-103-370
240310 1-1-36-136-126

240720 1-1-36-133-582

36_133_565
28 96_148
28 174 94
28 120 233
28 39 52

28 199 289
28 191 222
36_184 60
28 39 78

36_133 292
36_136_254
36_133 497
36_136_250
28 39 34

28 39 202
28 39 272
28 39 65

28 143 107
28 93 105
28 147 10
28_176_120
36_136_40
28 125 80
28_103_370
36_136_126

36_133 582

FUNDACAO CETREDE

36

28

28

28

28

28

28

36

28

36

36

36

36

28

28

28

28

28

28

28

28

36

28

28

36

36

133

96

174

120

39

199

191

184

39

133

136

133

136

39

39

39

39

143

93

147

176

136

125

103

136

133

565

148

94

233

52

289

222

60

78

292

254

497

250

34

202

272

65

107

105

10

120

40

80

370

126

582

591143

594475

584186

579859

484543

602445

661127

732268

225658

224578

224727

224588

224726

225655

225661

225668

342193

735439

724564

604444

612944

393847

602094

598710

224714

522715

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

43391 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

146



R
" y :—; *
éw m.%mb
== nstituto de Planejamento
de Fortaleza

241082 1-1-28-39-231
241086 1-1-28-39-233
241262 1-1-36-136-207
242204 1-1-28-38-594
242205 1-1-28-38-602

242942 1-1-28-120-110
243626 1-1-28-39-282

243646 1-1-36-133-463
247677 1-1-36-136-61
247811 1-1-36-136-292
248928 1-1-28-102-60
249712 1-1-28-155-235
249749 1-1-28-206-78
250244 1-1-36-133-614
251434 1-1-36-136-80
251561 1-1-28-39-70

251597 1-1-28-39-223
252855 1-1-28-108-92

252898 1-1-28-190-64
252903 1-1-28-104-120
252958 1-1-28-174-241
252981 1-1-28-125-142
253014 1-1-28-140-47

253015 1-1-28-202-198
253116 1-1-28-39-292

253117 1-1-36-136-247

Prefeitura de

i Fortaleza

28 39 231
28 39 233
36_136_207
28 38 594
28 38_602
28_120_110
28 39 282
36_133 463
36_136_61
36_136_292
28_102_60
28_155 235
28_206_78
36_133 614
36_136_80
28 39 70

28 39 223
28 108_92
28 190_64
28 104 120
28 174 241
28 125 142
28_140_47
28 202_198
28 39 292

36_136_247

FUNDACAO CETREDE

28

28

36

28

28

28

28

36

36

36

28

28

28

36

36

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

36

39

39

136

38

38

120

39

133

136

136

102

155

206

133

136

39

39

108

190

104

174

125

140

202

39

136

231

233

207

594

602

110

282

463

61

292

60

235

78

614

80

70

223

92

64

120

241

142

47

198

292

247

462944

462960

421731

318803

318801

640870

225669

224584

224703

224730

719987

605734

597674

522804

451643

342192

462958

579542

584609

585041

592480

598774

604436

604575

225670

224725

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0

0 0

0 0
12330 3
12330 3
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

147



i Fortaleza

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

Ay .
(==, Prefeitura de

253119 1-1-28-26-202

258311 1-1-36-136-51
258312 1-1-36-136-224
258314 1-1-36-136-269
258321 1-1-28-39-59

259177 1-1-28-96-145
259196 1-1-28-95-174
259199 1-1-28-142-32

259235 1-1-28-111-169
259239 1-1-28-102-65
259268 1-1-28-39-291
259288 1-1-28-159-78
261711 1-1-28-110-152
261922 1-1-28-27-286
262028 1-1-36-135-198
262477 1-1-36-133-595
262478 1-1-36-133-599
262783 1-1-28-247-165
263563 1-1-28-14-16

263570 1-1-28-118-229
263576 1-1-28-205-45
263712 1-1-28-38-590
263875 1-1-28-38-253
264437 1-1-28-168-89
266034 1-1-28-191-158

266090 1-1-37-28-262

28 26_202
36_136_51
36_136_224
36_136_269
28 39 59

28 96_145
28 95 174
28 142 32
28 111_169
28_102_65
28 39 291
28 159 78
28_110_152
28 27 286
36_135_198
36_133 595
36_133_599
28 247 165
28 14 16

28 118 229
28 205 45
28_38_590
28 38 253
28_168_89
28 191_158

37 28 262

FUNDACAO CETREDE

28

36

36

36

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

36

36

36

28

28

28

28

28

28

28

28

37

26

136

136

136

39

96

95

142

111

102

39

159

110

27

135

133

133

247

14

118

205

38

38

168

191

28

202

51

224

269

59

145

174

32

169

65

291

78

152

286

198

595

599

165

16

229

45

590

253

89

158

262

225236

224702

224723

224729

225656

610445

607827

608579

598878

599753

593460

596100

660353

225246

209356

505082

505083

816753

224981

669818

598028

318800

308977

587130

658458

199563

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
21966 3
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
12330 3
0 0

0 0

0 0

0 0

148



i Fortaleza

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

Ay .
(==, Prefeitura de

266403 1-1-28-199-90
266998 1-1-36-189-173
267004 1-1-36-134-1007
268415 1-1-28-4-322
270947 1-1-28-22-199
270952 1-1-28-158-128
271128 1-1-36-136-131
271147 1-1-28-38-502
271484 1-1-28-162-297
272616 1-1-36-189-195
273083 1-1-36-133-641
273105 1-1-36-136-259
273148 1-1-28-3-666
273153 1-1-36-134-723
273759 1-1-28-148-149
273793 1-1-28-183-154
276962 1-1-28-4-41
278455 1-1-28-176-65
278458 1-1-28-198-133
278537 1-1-28-171-103
278794 1-1-28-129-7
278881 1-1-28-198-262
278882 1-1-28-155-74
279249 1-1-36-133-609
284800 1-1-36-134-666

284801 1-1-36-134-736

28 199 90
36_189 173
36_134 1007
28 4 322
28 22 199
28 158 _128
36_136_131
28 38 502
28_162_297
36_189 195
36_133 641
36_136_259
28 3 666
36_134 723
28_148_149
28 183 154
28 4 41

28 _176_65
28 198 133
28 171_103
28 129 7
28 198 262
28 155 74
36_133_609
36_134 666

36_134 736

FUNDACAO CETREDE

28

36

36

28

28

28

36

28

28

36

36

36

28

36

28

28

28

28

28

28

28

28

28

36

36

36

199

189

134

4

22

158

136

38

162

189

133

136

134

148

183

176

198

171

129

198

155

133

134

134

90

173

1007

322

199

128

131

502

297

195

641

259

666

723

149

154

4

65

133

103

262

74

609

666

736

716940

224576

224670

672582

225114

740093

224715

822874

604446

545142

522200

224728

224845

224634

588374

612759

529835

670510

668468

639663

606762

589188

589945

522802

224630

506247

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0
0 0
0 0

47997 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

149



i Fortaleza

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

Ay .
(==, Prefeitura de
téé%é

284802 1-1-36-134-884
284803 1-1-36-135-130
284804 1-1-36-136-90
285310 1-1-28-170-77
285745 1-1-28-27-96
285904 1-1-28-4-69
285931 1-1-28-27-149
285948 1-1-28-27-163
285949 1-1-28-27-175
285950 1-1-28-27-381
286019 1-1-28-4-32
302455 1-1-28-33-253
305892 1-1-28-31-107
312849 1-1-28-33-232
312874 1-1-28-36-4
312909 1-1-28-32-274
312920 1-1-28-35-112
312955 1-1-28-24-298
313057 1-1-28-36-278
317612 1-1-28-144-72
317759 1-1-28-162-50
321547 1-1-28-3-645
321729 1-1-28-24-109
321731 1-1-28-24-103
321732 1-1-28-24-127

321734 1-1-28-24-115

FUNDACAO CETREDE

36_134 884 36
36_135_130 36
36_136_90 36
28 170_77 28
28 27 9 28
28 4 69 28
28 27 149 28
28 27 163 28
28 27 175 28
28 27 381 28
28 4 32 28
28 33 253 28
28 31_107 28
28 33 232 28
28 36 4 28
28 32 274 28
28 35 112 28
28 24 298 28
28 36_278 28
28 144 72 28
28_162_50 28
28 3 645 28
28 24 109 28
28 24 103 28
28 24 127 28
28 24 115 28

134

135

136

170

27

4

27

27

27

27

4

33

31

33

36

32

35

24

36

144

162

24

24

24

24

884

130

90

77

96

69

149

163

175

381

32

253

107

232

274

112

298

278

72

50

645

109

103

127

115

224656

209353

224705

810303

225238

503131

225242

225243

225244

225253

529834

225402

225298

225398

225509

225353

225486

225228

225560

596489

581658

224844

390995

225222

390998

390996

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0

0 0

0 0

0 0
22629 3
0 0
22214 3
21966 3
21966 3
22629 3
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
21744 3
0 0

0 0

150



R
" y :—; *
éw m.%mb
== nstituto de Planejamento
de Fortaleza

321735 1-1-28-25-40
321736 1-1-28-25-54
321737 1-1-28-25-61
321738 1-1-28-25-88
321739 1-1-28-25-108
321740 1-1-28-25-114
321742 1-1-28-25-179
321743 1-1-28-25-186
321744 1-1-28-39-81
321892 1-1-28-119-52
321913 1-1-28-119-85
321915 1-1-28-140-284
321916 1-1-28-149-55
321918 1-1-28-159-144
321919 1-1-28-100-57
321920 1-1-28-100-89
321922 1-1-28-101-22
321923 1-1-28-104-102
321924 1-1-28-113-142
321925 1-1-28-119-79
321927 1-1-28-119-116
321928 1-1-28-120-186
321929 1-1-28-121-13
321930 1-1-28-124-28
321931 1-1-28-124-218

321932 1-1-28-125-150

Prefeitura de

i Fortaleza

28 25 40
28 25 54

28 25 61

28 25 88

28 25 108
28 25 114
28 25 179
28 25 186
28 39 81

28 119 52
28 119 85
28_140_284
28 149 55
28 159 144
28_100_57
28_100_89
28 101 22
28 104 102
28 113 142
28 119 79
28 119 116
28_120_186
28 121 13
28 124 28
28 124 218

28 125 150

FUNDACAO CETREDE

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

28

25

25

25

25

25

25

25

25

39

119

119

140

149

159

100

100

101

104

113

119

119

120

121

124

124

125

40

54

61

88

108

114

179

186

81

52

85

284

55

144

57

89

22

102

142

79

116

186

13

28

218

150

390982

390984

390985

390986

390987

390988

390975

390976

225659

595471

598106

608157

596215

598846

612889

596488

598223

595729

600548

595037

599508

587701

604453

599071

589076

598907

TS
52

UNIVERSIDADE

FEDERAL po CEARA
0 0
0 0

31531 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

151



FUNDACAO CETREDE

i Fortaleza

=" Instituto de Planejamento
de Fortaleza

Ay .
(==, Prefeitura de

321933 1-1-28-125-174 28_125_174 28 125
321934 1-1-28-129-12 28_129_12 28 129
321935 1-1-28-162-226 28_162_226 28 162
321936 1-1-28-164-44 28_164_44 28 164
321937 1-1-28-164-196 28_164_196 28 164
321938 1-1-28-165-181 28_165_181 28 165
321939 1-1-28-173-22 28_173_22 28 173
321940 1-1-28-173-309 28_173_309 28 173
321941 1-1-28-174-118 28_174_118 28 174
321942 1-1-28-188-81 28_188_81 28 188
321943 1-1-28-191-101 28_191_101 28 191
321944 1-1-28-194-6 28_194 6 28 194
321946 1-1-28-194-221 28_194 221 28 194
321947 1-1-28-200-145 28_200_145 28 200
330376 1-1-36-134-866 36_134_866 36 134
331383 1-1-36-134-767 36_134_767 36 134
331481 1-1-36-133-305 36_133_305 36 133
331482 1-1-36-133-341 36_133_341 36 133
331483 1-1-36-133-468 36_133_468 36 133
331484 1-1-36-133-625 36_133_625 36 133
331485 1-1-36-133-629 36_133_629 36 133
331486 1-1-36-133-634 36_133_634 36 133
331487 1-1-36-133-637 36_133_637 36 133
331489 1-1-36-134-6 36_134_6 36 134
331490 1-1-36-134-13 36_134_13 36 134
331493 1-1-36-133-338 36_133_338 36 133
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331494 1-1-36-134-828 36_134_828 36 134
331495 1-1-36-134-855 36_134_855 36 134
331496 1-1-36-134-872 36_134_872 36 134
331497 1-1-36-134-893 36_134_893 36 134
331498 1-1-36-134-923 36_134_923 36 134
331499 1-1-36-134-984 36_134_984 36 134
331500 1-1-36-134-905 36_134_905 36 134
331501 1-1-36-134-997 36_134_997 36 134
331502 1-1-36-134-1000  36_134_1000 36 134
331503 1-1-36-134-1010  36_134_1010 36 134
331504 1-1-36-134-1015  36_134_1015 36 134
331505 1-1-36-134-1023  36_134_1023 36 134
331506 1-1-36-134-1027  36_134_1027 36 134
331507 1-1-36-134-1034  36_134_1034 36 134
331508 1-1-36-134-1048  36_134_1048 36 134
331509 1-1-36-134-1054  36_134_1054 36 134
331510 1-1-36-134-1069  36_134_1069 36 134
331511 1-1-36-134-1072  36_134_1072 36 134
331512 1-1-36-134-1075  36_134_1075 36 134
331513 1-1-36-134-1080  36_134_1080 36 134
331514 1-1-36-134-1083  36_134_1083 36 134
331515 1-1-36-134-1088  36_134_1088 36 134
331516 1-1-36-134-1093  36_134_1093 36 134
331518 1-1-36-134-1100  36_134_1100 36 134
331519 1-1-36-134-1133  36_134_1133 36 134
331520 1-1-36-135-83 36_135_83 36 135
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331521 1-1-36-135-182 36_135_182 36 135
331522 1-1-36-135-207 36_135_207 36 135
331523 1-1-36-136-34 36_136_34 36 136
331524 1-1-36-136-73 36_136_73 36 136
331525 1-1-36-136-244 36_136_244 36 136
331792 1-1-28-195-144 28_195_144 28 195
331984 1-1-37-28-45 37_28_45 37 28
331985 1-1-37-28-48 37_28_48 37 28
331986 1-1-37-28-83 37_28_83 37 28
331987 1-1-37-28-89 37_28_89 37 28
331988 1-1-37-28-98 37_28_98 37 28
331989 1-1-37-28-106 37_28_106 37 28
331990 1-1-37-28-108 37_28_108 37 28
331991 1-1-37-28-26 37_28_26 37 28
331992 1-1-37-28-185 37_28_185 37 28
331993 1-1-37-28-195 37_28_195 37 28
331994 1-1-37-28-200 37_28_200 37 28
331995 1-1-37-28-204 37_28_204 37 28
331997 1-1-37-28-212 37_28_212 37 28
331998 1-1-37-28-235 37_28_235 37 28
332000 1-1-37-28-237 37_28_237 37 28
332001 1-1-37-28-248 37_28_248 37 28
332002 1-1-37-28-257 37_28_257 37 28
332003 1-1-37-28-273 37_28_273 37 28
332004 1-1-37-28-285 37_28_285 37 28
332005 1-1-37-28-290 37_28_290 37 28
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332006 1-1-37-28-296 37_28_296 37 28
332007 1-1-37-28-300 37_28_300 37 28
332008 1-1-37-28-304 37_28_304 37 28
332009 1-1-37-28-311 37_28_311 37 28
334595 1-1-28-39-101 28_39_101 28 39
356135 1-1-28-39-22 28_39_22 28 39
359294 1-1-28-163-9 28_163_9 28 163
359296 1-1-28-163-328 28_163_328 28 163
360242 1-1-28-129-70 28_129_70 28 129
360495 1-1-28-140-302 28_140_302 28 140
360630 1-1-28-24-136 28_24 136 28 24
360631 1-1-28-25-125 28_25_125 28 25
360660 1-1-28-148-193 28_148_193 28 148
360661 1-1-28-180-94 28_180_94 28 180
360662 1-1-28-183-125 28_183_125 28 183
361273 1-1-37-28-140 37_28_140 37 28
363267 1-1-36-136-112 36_136_112 36 136
365089 1-1-28-32-135 28_32_135 28 32
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