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1 = APRESENTACAO

O presente documento — denominado Produto 3.2. Plano de Regularizagao
Fundiaria (Final) — é parte integrante da Etapa 3 - Plano de Regularizagao
Fundiaria do Plano Integrado de Regularizagao Fundiaria (PIRF) da Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS) Mucuripe. O PIRF da ZEIS Mucuripe foi elaborado a partir de
Termo de Colaboragao firmado entre a Prefeitura Municipal de Fortaleza, através do
Instituto de Planejamento de Fortaleza (IPLANFOR), e a Fundagao Edson Queiroz -
Universidade de Fortaleza (UNIFOR).

Apresenta-se, no contexto de Fortaleza, como um dos mais importantes
instrumentos de planejamento urbano de promocao do direito a cidade com foco na
populagao mais vulneravel e tem por objetivo maior apontar caminhos nao so6 para
se promover o atendimento significativo das necessidades relativas a regularizagao
fundiaria, mas, principalmente, por contribuir na promocao do acesso pleno a
moradia e a dignidade humana dos moradores da ZEIS através da garantia de
direitos.

Como grande parte do problema encontra-se nas disparidades na
apropriacao do solo urbano e na seguranca juridica da posse ou da propriedade
habitacional a todos os cidadaos, o PIRF pretende servir também como instrumento
de planejamento e deliberagao de novas politicas publicas de inclusao
socio-territorial, para os investimentos e para as agoes e intervengoes programadas
no contexto da ZEIS.

O PIRF da ZEIS Mucuripe foi estruturado em 8 (oito) etapas, a saber:

Etapa 1 — Elaboracao e aprovacao do plano de trabalho e cronograma;

Etapa 2 — Diagndstico socioecondomico, fisico-ambiental, urbanistico e
fundiario;

Etapa 3 — Elaboragao do Plano de Regularizagao Fundiaria;

Etapa 4 — Normatizagao especial de parcelamento, edificagao, uso e
ocupagao do solo;

Etapa 5 — Elaboragao do Plano Urbanistico;

Etapa 6 — Elaboracao do Plano de Geragao de Trabalho e Renda;

Etapa 7 - Elaboragcao do Plano de Participagao Comunitaria e
Desenvolvimento Social;

Etapa 8 — Compatibilizacao dos Produtos e Finalizagao.

A Figura 01, apresentada a sequir, representa o carater integralizado dos
Planos especificos que, juntos, compoem o Plano Integrado de Regularizagao
Fundiaria - PIRF.
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Figura 01: Articulagao entre os produtos do PIRF.
Fonte: Equipe Técnica UNIFOR, 2019. Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.

Com base nos objetivos do PIRF apresentados anteriormente, tem-se a
presente proposta do Produto 3 - Plano de Regularizagao Fundiaria cuja diretiva
principal é o planejamento da regularizagao fundiaria dos moradores da ZEIS
Mucuripe no ambito juridico, urbanistico, edilicio e ambiental, de forma a prover
garantias efetivas e sustentaveis de posse/propriedade de suas moradias.
Entendendo que esse seja um dos principios fundamentais ao pleno exercicio do
Direito a Moradia disposto como Direito Humano, Econémico, Social e Cultural
(DHESC) pela Organizagao das Nagdes Unidas (ONU) e Direito Fundamental na
Constitui¢ao Brasileira.

Salientamos que a proposta é termos um Plano de Regularizagao Fundiaria
de carater quase que exclusivamente "procedimental”, reunindo agcdes que, em sua
maioria, estao estipuladas nos marcos regulatorios vigentes. Sua implementacao e
eficacia em contribuir para a resolugao de questdes relativas a garantia do acesso a
moradia digna da ZEIS Mucuripe dependem nao apenas do seu escopo e dos
arranjos institucionais e legais afins, mas do grau de articulagao com os demais
produtos deste PIRF (ver Figura 01).

A Etapa 3 teve como produto dois cadernos. O primeiro caderno, de carater
preliminar, deu suporte a discussao para pactuagcao de seu conteudo junto ao
Conselho Gestor da ZEIS. O segundo caderno, correspondente ao presente

documento, de carater final, foi o resultado da sistematizacao da discussao e das
consideragoes recebidas na entrega preliminar.



2. INTRODUGAO

O processo de urbanizagao brasileiro se acelerou a partir da segunda metade
do século XX, provocando um crescimento populacional expressivo. Entre 1960 e
2010, o Brasil urbano cresceu, passando de 32 milhdes para 160 milhdes de
pessoas vivendo em cidades (IPEA, 2016). No ultimo meio século, as mudancas
ocorridas a partir do crescimento socioespacial das metrépoles brasileiras reforgou
a relagao entre pobreza urbana e segregacao espacial no territorio.

Isso resultou em cidades precarias, caracterizadas pelas habitagoes de
baixa qualidade em cortigos, loteamentos irregulares, favelas e assemelhados, e
que parece tender a se acentuar mesmo em cenarios de crescimento economico,
como o visto na ultima década. Quanto a isso nao faltam leis inadequadas a
realidade das nossas cidades, carentes também de uma ‘“cultura” de gestao
democratica possibilitando a efetiva participagao social no planejamento urbano
municipal.

Esse fato destacou também uma dimensao bastante perversa dos
problemas urbanos brasileiros, diretamente ligada ao parcelamento, ao uso e a
ocupacao do solo no qual os assentamentos populares e a questao ambiental se
inserem e desempenham um papel bastante significativo.

Diante desse contexto, no que diz respeito ao ambito legal, de forma sucinta,
traz-se os destaques a sequir:

Consta na Constituicao Federal de 1988 o direito a moradia, incorporado de
forma explicita por meio da Emenda Constitucional n° 26, de 14 de fevereiro de
2000, que deu ao artigo 6° da Constituicao Federal a seguinte redagao: “sao direitos
sociais a educacao, a saude, a alimentacao, o trabalho, a moradia, o lazer, a
seguranga, a previdéncia social, a protegao a maternidade e a infancia, a assisténcia
aos desamparados, na forma desta Constituicdao” (grifo nosso). Consta também na
Constituicao o capitulo que versa sobre a politica urbana (arts. 182 e 183), cujos
principios basicos sao o planejamento participativo e a fungao social da
propriedade.

O Estatuto da Cidade (Lei Federal no 10.257/2001) coloca as normativas para
as politicas urbana e habitacional, delineando instrumentos de indugao do
desenvolvimento urbano, instrumentos de regularizagao fundiaria e instrumentos
de democratizagao da gestao urbana, a serem implementados nos municipios
brasileiros.

Por fim, é funcao dos Planos Diretores Municipais a ordenagao do
desenvolvimento urbano local seguindo os preceitos trazidos na Constituigao, a
partir da definicao de zoneamentos, de parametros construtivos e de instrumentos
aplicaveis no territorio, dentro da instrugao das contribuicdes do Estatuto da
Cidade.



No municipio de Fortaleza, um desses instrumentos a serem aplicados na
cidade, de carater regulatério, trazido pelo Estatuto da Cidade e incorporado no
Plano Diretor Participativo de Fortaleza (PDPFor) em 2009, é a Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS). Atualmente, esta estabelecido um total de 135 ZEIS, sendo
45 do tipo 1, 56 do tipo 2 e 34 do tipo 3'.

Segundo a redacao trazida no Plano Diretor Participativo de Fortaleza
(PDPFor), tal zoneamento relativo as ZEIS do tipo 1 tem por objetivos:

“I - efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana; Il - promover a regularizagdo urbanistica e
fundiaria dos assentamentos ocupados pela populagdo de baixa
renda; Ill - eliminar os riscos decorrentes de ocupagoes em areas
inadequadas; IV - ampliar a oferta de infraestrutura urbana e
equipamentos comunitarios, garantindo a qualidade ambiental aos
seus habitantes; V - promover o desenvolvimento humano dos seus
ocupantes.” (FORTALEZA, 2009, p. 16).

Ainda segundo o PDPFor, as ZEIS dos tipos 1 e 2 devem ser regulamentadas
em lei especifica e passar por um processo de elaboragao de um Plano Integrado de
Regularizagao Fundiaria (PIRF), compreendido como:

“um conjunto de agbes integradas que visam ao desenvolvimento
global da area, [.] abrangendo aspectos urbanisticos,
socioecondmicos, de infraestrutura, juridicos, ambientais e de
mobilidade e acessibilidade urbana.” (FORTALEZA, 2009, p.26).

Nesse sentido, faz-se necessario para a presente etapa a compreensao de
alguns conceitos-chave para o planejamento da regularizagao fundiaria dos
territorios de interesse, iniciando-se pelo principio constitucional da fungao social
da propriedade urbana. Entende-se por fungao social da propriedade a
compreensao de que a coletividade esta acima da individualidade no direito de
propriedade, ou seja, existem tanto direitos quanto obrigagoes para com o ambiente
natural e social do qual a propriedade faz parte. E importante frisar que cabe ao

T "Art. 126 — As Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) sdo compostas por assentamentos
irregulares com ocupagao desordenada, em 4dreas publicas ou particulares, constituidos por
populagao de baixa renda, precarios do ponto de vista urbanistico e habitacional, destinados a
regularizagao fundiaria, urbanistica e ambiental. Art. 129 - As Zonas Especiais de Interesse Social 2
(ZEIS 2) sao compostas por loteamentos clandestinos ou irregulares e conjuntos habitacionais,
publicos ou privados, que estejam parcialmente urbanizados, ocupados por populagao de baixa
renda, destinados a regularizagao fundiaria e urbanistica. Art. 133 — ZEIS 3 - sdo compostas de areas
dotadas de infraestrutura, com concentragao de terrenos nao edificados ou iméveis subutilizados ou
nao utilizados, devendo ser destinadas a implementacao de empreendimentos habitacionais de
interesse social, bem como aos demais usos validos para a Zona onde estiverem localizadas, a partir
de elaboragao de plano especifico” (FORTALEZA, 2009, p. 16).
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poder publico regular seu uso e ocupagao de forma que a cidade privilegie os
interesses coletivos.

Quanto a moradia digna, este conceito corresponde a um direito humano e
social constitucionalmente garantido composto pela dignidade do morar, ou seja:

a garantia de uma habitagao que permita uma vida digna e segura a seus
habitantes, através das condicdes fisicas adequadas da habitacao sem risco
a saude e a vida do cidadao;

da seguranga juridica da posse de sua habitacao, através do titulo de
propriedade ou de concessao publica que possam ser registrados em
cartorio;

do custo acessivel e proporcional as condigées de renda do morador,
incluindo-se também custos de servigos publicos, impostos e demais
tributos que incidem sobre a habitagao;

de facil acesso / aquisi¢ao a grupos minoritarios e/ou vulneraveis, tais como
indigenas e quilombolas, idosos, mulheres chefes de familia, pessoas com
deficiéncia, jovens emancipados, pessoas com doengas cronicas, etc..;

em respeito as caracteristicas culturais dos seus cidadaos, referente a
técnicas e materiais tradicionais e/ou identitarios da comunidade, bem como
disponiveis no contexto local, adequacao climatica, caracteristicas regionais,
entre outros.

O conceito de moradia digna vai além da dignidade da habitagao, incluindo
também o morar na cidade, ou seja, devem ser incluidos na sua compreensao os
aspectos relacionados a igualdade e isonomia no acesso a cidade, através de:

acesso aos servigos e a infraestrutura disponivel na cidade, contemplando
saneamento ambiental (dgua, esgoto, drenagem, residuos), pavimentacgao,
energia elétrica, iluminagao publica e telecomunicagdes, mobilidade etc.;
bem como aos servigos sociais de saude, educagao, seguranga, transporte,
entre outros;

localizagdao adequada, ou seja, em area com oferta de emprego,
infraestrutura e servigos, bem como de permanéncia de lagos culturais,
socioecondmicos, identitarios.

Entende-se por regularizagao fundiaria os processos de ordem juridica, fisica e
social que tem como objetivo fundamental a garantia da permanéncia legal de
moradores que habitam assentamentos urbanos ocupados irregularmente a luz da
legislagao vigente, resultando em ajustamento da legislacdo e das condig¢des
urbanisticas, habitacionais e ambientais, permitindo a melhoria da qualidade de
vida e a construcao da cidadania a populagao beneficiada.
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Quanto aos aspectos juridicos da regularizagao fundiaria entende-se a
condicao documental referente a legalizagao e registro cartorario do parcelamento
do solo urbano com consequente titulacao dos lotes e habitagoes a beneficio dos
moradores, a luz da legislagao vigente, com ajustes nos parametros presentes
nesta por meio de zoneamento especial que permita a permanéncia da maior parte
do assentamento sem prejuizo ao meio ambiente; quanto aos aspectos fisicos,
entende-se o ambiente natural e construido com sua infraestrutura urbana e
comunitaria, seus servigos e demais condigoes fisicas presentes no espago; quanto
aos aspectos sociais entende-se o fortalecimento das relagoes e da mobilizagao
comunitaria, com foco na construgao e/ou desenvolvimento dos valores cidadaos.

Assim, o presente plano, em sua versao final, deve efetivar o direito a moradia
digna aos cidadaos habitantes da ZEIS Mucuripe por meio da sua regularizagao
fundiaria em todos os niveis, utilizando-se todos os instrumentos juridicos
disponiveis e baseando-se nos principios da fungao social da propriedade urbana,
da igualdade e da isonomia e da dignidade da pessoa humana.

2.1. METODOLOGIA

A Etapa 3 - Plano de Regularizagcao Fundiaria — ancorada pela premissa
trazida pelo Produto 1.2. Plano de Trabalho, o qual orienta a elaboracao do presente
Produto — consiste na elaboragao de um conjunto de ag¢oes integradas, abrangendo
aspectos juridicos, urbanisticos e socioambientais, que visem legalizar as
ocupagcoes existentes na ZEIS Mucuripe em desconformidade com a lei.

Tendo em vista a conectividade do conteudo deste caderno com os demais
produtos e etapas do PIRF? admitiu-se o desenvolvimento do presente produto de
forma simultanea aos demais produtos de planejamento. Dessa forma, apos a
pactuagcao do produto final da Etapa 2 - Diagndstico Socioecondémico,
Fisico-ambiental, Urbanistico e Fundiario — o qual resultou na identificacao,
caracterizacao, sistematizagao e analise critica das informacoes levantadas para o
territorio da ZEIS Mucuripe —, deu-se inicio a elaboracao das propostas dos
diversos planos que integram o PIRF de forma conjunta.

O processo de construgao da etapa a qual este produto se refere foi
organizado em duas linhas de agao®. A primeira se trata de 1) Elaboragao do plano
de regularizagao fundiaria preliminar, sequida por 2) Elaboragao do plano de
regularizagao fundiaria final. A seguir explica-se os caminhos metodoldgicos
adotados de acordo com as supracitadas linhas de acdes.

2 A saber: Etapa 4 - Normatizagao especial de parcelamento, edificagdo, uso e ocupagao do solo;
Etapa 5 - Plano Urbanistico; Etapa 6 - Plano de geragao de trabalho e renda; e Etapa 7 - Plano de
participagdao comunitaria e desenvolvimento social.

% Conforme posto pelo Produto 1.2. Plano de Trabalho Final do Plano Integrado de Regularizagao
Fundiaria - PIRF.
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Os procedimentos adotados para a linha de acao 1) Elaboragao do plano de
regularizagao fundiaria preliminar se deu pela elaboragao, em escritério, dos
produtos que seguem, e que constam neste Plano:

Planta de Situagao da ZEIS;

Planta de Sobreposicgao;

Mapa com aplicagao da Normatizagao Especial*;

Mapas de Vazios®,

Projeto de Parcelamento do Solo;

Instrumentos Juridicos para fins de regularizagao fundiaria;

Procedimentos Juridicos para fins de regularizagao fundiaria;

Assim como da definicao dos principios, objetivos, diretrizes e agdes que
regem o presente plano.

Quanto a linha de acao 2) Elaboracao do plano de regularizagao fundiaria
final, tem-se como procedimento a sistematizagao das contribuicoes do Conselho
Gestor da ZEIS Mucuripe ao Plano de Regularizagao Fundiaria Preliminar, a fim de
pactuar o Plano de Regularizagao Fundiario em sua versao final.

Além dos capitulos de Apresentagao e Introdugao, qual esta descrigcao
metodoldgica faz parte, o presente documento também é composto pelos seguintes
capitulos: 3 - Plano de Regularizagao Fundiaria; 4 - Consideragoes finais; 5 -
Referéncias bibliograficas; 6 - Anexos e, por fim, 7 - Apéndices.

2.2. RESSALVAS

Anteriormente a apresentagao do presente Produto, sao necessarias, ainda,
algumas ressalvas a serem levadas em consideragcao pelo 6rgao competente da
Administragcao Municipal no tocante as politicas urbanas, que certamente
contribuirao para a implementagao do objeto deste trabalho.

Uma das estratégias adotadas para a obtencao dos dados mais atuais
referentes aos lotes e edificagées dos territorios foi o registro cartografico feito em
escritorio, que ocorreu através da conferéncia lote a lote, utilizando-se das imagens
mais atuais de satélite disponibilizadas na internet por meio de softwares livres de
geoprocessamento (QGIS e Google Earth). Esse levantamento prévio necessitava de
uma conferéncia em campo, para a afericao definitiva dos lotes e edificagdes
levantadas. Os lotes, as edificagoes e as vias que nao foram possiveis levantar em
escritoério por meio de softwares deveriam passar por uma afericao em campo.

Sabendo-se da velocidade da mudancga do processo de ocupagao do espacgo
na ZEIS e, diante disso, entendendo que uma pesquisa cartoraria realizada no

* Produto da Etapa 4 - Normatizagao especial de parcelamento, edificagao, uso e ocupagao do solo;
® Em conformidade com o produto final da Etapa 2 - Diagndstico socioeconémico, fisico-ambiental,
urbanistico e fundiario;
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momento de elaboragcdao do PIRF teria que ser refeita no momento da
implementagcao do mesmo, as informagdes de cunho cartorial entregues neste
Plano foram obtidas diretamente de secretarias da Prefeitura Municipal de
Fortaleza, como sera explanado posteriormente, fazendo-se necessaria a realizagao
de uma busca cartorial a fim de complementar e atualizar a documentagao cartorial
presente neste plano.

Diante desse cenario, torna-se importante destacar que o levantamento de
lotes e edificagdes realizados podem apresentar disparidades com a realidade
material do territorio em estudo e, por esse motivo, algumas pegas técnicas e/ou
propostas — por mais cuidadosas que tenham sido elaboradas — podem incorrer ao
erro de intervir de forma inadequada a realidade. Por esse motivo, recomenda-se
fortemente que o levantamento fisico-territorial georreferenciado seja realizado,
assim como uma busca cartorial onde se atualize e complemente as informagoes
documentais aqui presentes de modo que qualquer tipo de desconformidade seja
sanada através da atualizacao de produtos antes da efetiva implementacao dos
procedimentos do PIRF.

14



3 = PRINCIPIOS, OBJETIVOS, DIRETRIZES E AGOES

Enquanto parte importante do Plano Integrado de Regularizagao Fundiaria
(PIRF), o Plano de Regularizagao Fundiaria segue os principios e objetivos do
referido plano maior. Estes principios e objetivos do PIRF foram estipulados a partir
da analise de problemas e potencialidades de relevancia identificados e
estabelecidos pelo Produto da Etapa 2 - Diagndstico socioecondmico,
fisico-ambiental, urbanistico e fundiario.

Para se obter maior compreensao dos principios, diretrizes e objetivos do
Plano Integrado de Regularizagao Fundiaria da ZEIS Mucuripe, discorre-se, a sequir,
sobre os conceitos aqui presentes.

Seguindo a prerrogativa de se estar aqui elaborando um plano/politica
publica de carater normativo, tem-se por base a nogao de Principios segundo o
Direito e nesse sentido concorda-se com Reale (1986), quando o mesmo afirma
que: "Principios sao, pois verdades ou juizos fundamentais, que servem de alicerce
ou de garantia de certeza a um conjunto de juizos". E que os principios de uma
lei/politica publica refletem a ideologia, os postulados e finalidades do principal
marco legal de um territério, a sua Constituigao (BARROSO, 1999). Principios
representam pressupostos universais que definem regras essenciais e sao a base
para a formacao dos valores; sendo estes as regras individuais que orientam as
relagoes, as decisOes e as agoes dos cidadaos e cidadas.

Tendo definido os Principios e os tendo como orientagao ética e moral, o
Plano deve definir seus Objetivos, aqui entendidos como os “resultados” que se
quer alcancgar para a resolugao dos problemas diagnosticados. Os objetivos sao
fruto de uma priorizagao dos problemas a partir de uma analise criteriosa dos
impactos destes no territério (da ZEIS). Vale salientar como fundamental, uma
confirmagao eficiente destes problemas, pois sao muitos os casos de processos
considerados problemas que na verdade sao potencialidades, ou mesmo solucao
de outros problemas.

A partir do momento que se define “o que queremos alcancar”, temos que
pensar as Diretrizes, os caminhos, as estratégias e as Agoes mais eficientes na
utilizacao dos recursos existentes, e eficazes no alcance dos Objetivos propostos.

Importante salientar que, apesar de todas as limitagoes das condi¢oes dadas
para a participagao social (visdo dos moradores) no processo de elaboragao do
PIRF da ZEIS Mucuripe, a equipe técnica da Unifor teve como principal balizador na
proposicao de Principios e Objetivos PIRF e das Diretrizes e Agoes do presente
Plano de Regularizagdao Fundidria (Produto 03): a Constituicao Federal em seu
Direitos Fundamentais e em seu Capitulo da Politica Urbana (artigos 182 e 183); o
Estatuto da Cidade (Lei no. 10.257/2001); Novo Cddigo Florestal; a Lei Nacional de
Parcelamento do Solo Urbano; o Plano Diretor Participativo de Fortaleza (PDP 2009)
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e diversas outras leis e politicas setoriais que se coadunam com o ideario do Direito
a Moradia (digna) enquanto fundamental ao desenvolvimento sustentavel.

N —

o gk w

10.

Nesse sentido sao PRINCIPIOS do PIRF da ZEIS Mucuripe:

Cumprimento da fungao social da propriedade e da cidade;

O uso da propriedade urbana em prol da qualidade de vida dos moradores da
Zeis, bem como do equilibrio ambiental;

Garantia da propriedade ou da posse da moradia;

A efetividade da gestao democratica e da participagao comunitaria;

A equidade e o respeito as diferengas;

Respeito a tipicidade e a caracteristicas das areas quando das intervengdes.

Enquanto OBJETIVOS do PIRF da ZEIS Mucuripe:

Promover a diminuicdao e/ou mitigacao dos impactos negativos e da
degradacao ambiental ocasionado pelo uso e ocupagao urbana e propiciar
relagao sustentavel dos moradores da ZEIS para com o meio ambiente;
Colaborar com a recuperagcao e protecao de areas ambientalmente
vulneraveis;

Contribuir para a promocao de uma Economia Popular Solidaria e para o
acesso ao trabalho formal e a qualificagao profissional a populagao no
territério da ZEIS;

Contribuir com a ampliacao da oferta e a efetividade de assisténcia social
para os moradores residentes na ZEIS;

Promover condi¢Oes para a garantia da propriedade da moradia a populagao
residente na ZEIS;

Fazer valer, nos termos da Constituicao Federal de 1988, da Lei do Estatuto
da Cidade e do Plano Diretor vigente, a fungao social da propriedade no
territorio da ZEIS e no seu entorno imediato;

Contribuir a integracao socioespacial da ZEIS com seu entorno, bem como
instituir agoes que permitam a permanéncia frente a a¢ao do mercado
imobiliaria a populagao residente na ZEIS;

Incentivar a organizagao, a mobilizagao e a atuagao comunitaria de forma a
fortalecer a governanca local;

Proporcionar o fortalecimento das instancias de planejamento e gestao
democratica referentes ao instrumento de regularizagao fundiaria de
interesse social;

Contribuir com o incentivo, manutencgao e valorizagao das diversas formas
de manifestagoes populares, movimentos artisticos e culturais locais,
existentes e futuras.
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A partir do entendimento do carater integrador e holistico dos Principios e
Objetivos do PIRF da ZEIS Mucuripe, segue o Plano de Regularizagao Fundiaria com
suas Diretrizes e Agoes.

3.1. DIRETRIZES E AGOES DO PLANO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

O presente Plano de Regularizagao Fundiaria estrutura-se nas seguintes
diretrizes:

1. Regularizagao Juridica, Urbanistica e Edilicia da posse e/ou propriedade dos
imoéveis utilizados para fins de habitagao e que estejam de acordo com a
Normatizagao Especial de Parcelamento Edificagao Uso e Ocupacgao do Solo
da ZEIS Mucuripe;

2. Regularizagdo ambiental de areas de assentamentos consolidados em Areas
de Preservacao Permanente dentro da ZEIS Mucuripe;

3. Ocupagao dos imoveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados dentro e
no entorno para efetivacao da regularizagao fundiaria dos moradores da
ZEIS;

4. Implementagao de arranjos institucionais intersetoriais que viabilizem a
execugao deste plano, seu monitoramento e sistematizagcao, bem como a
efetiva participagao social no processo de regularizagao fundiaria da
populagao moradora da ZEIS.

Dessa forma, as agdes de cada eixo, necessarias a condugao do plano, estao
definidas a sequir:

Diretriz 1. Regularizagao Juridica, Urbanistica e Edilicia da posse e/ou propriedade
dos imoveis utilizados para fins de habitagcao e que estejam de acordo com a
Normatizagao Especial de Parcelamento Edificagao Uso e Ocupagao do Solo da
ZEIS Mucuripe.

Acao 1.1. Aprovagao da minuta da Lei de Normatizagao Especial de Parcelamento,
Edificacao, Uso e Ocupacao do Solo elaborada para a ZEIS Mucuripe;

Acao 1.2. Identificacdo das matriculas ou transcrigoes (cartorial) dos terrenos
encontrados na poligonal com identificagao dos proprietarios, quando possivel,

para além daquelas ja identificadas pelo PIRF;

Acao 1.3. Atualizagao da Planta de Sobreposi¢ao da ZEIS com a situagao da area
constante do registro de imdveis;
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Acao 1.4. Processo de Analise de Orientagao Prévia para Regularizagao Fundiaria -
AOP Ta Fase na Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA;

Acao 1.5. Levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado pelo sistema
SIRGAS 2000, demonstrando as quadras e os lotes com seus respectivos vértices e
cotas, construgdes, sistema viario, areas publicas, acidentes geograficos e demais
elementos caracterizadores da area a ser regularizada bem como memorial
descritivo de todos os lotes a serem regularizados, por quadra e situagao de
infraestrutura de drenagem e saneamento basico para a area delimitada;

Acao 1.6. Levantamento fotografico das unidades imobiliarias a serem
regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagoes, nome do logradouro e
numero de sua designacao cadastral;

Acao 1.7. Elaboracdo dos Projetos Urbanisticos (de carater executivo) das
intervengoes indicadas no Plano Urbanistico - Produto 05 do PIRF;

Acao 1.8. Atualizagao do Projeto de Parcelamento do Solo - parte integrante do
presente Produto 03 - Plano de Regularizagao Fundiaria - ap6s conclusao da Acao
1.5 de levantamento fisico-social dos imoveis/familias alvo do processo juridico de
regularizagao fundiaria.

Acao 1.9. Processo de Analise de Orientacao Prévia para Regularizagao Fundiaria -
AOP 22 Fase na Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA, junto
com o Parecer/Comunicado da AOP 1a Fase;

Acao 1.10. Processo de desafetacao - aval da SEPOG e da PGM;

Acao 1.11. Elaboracao das agdes juridicas - A montagem das pecgas juridicas
devem ser iniciadas a partir da individualizacao dos imoéveis por lote realizadas
durante o levantamento planialtimétrico na agao 1.4;

Acao 1.12. Finalizacao do processo de Regularizagao Fundiaria no Cartério - Tendo
em maos pegcas juridicas (agao 1.11) junto com a aprovagao da SEUMA (agbes 1.4 e
1.9) e aprovagao acerca da desafetacao para fins de reqularizagdao da SEPOG e PGM
(acao 1.10).

Diretriz 2. Regularizagao ambiental de areas de assentamentos consolidados em
Areas de Preservagao Permanente dentro da ZEIS Mucuripe.

Acao 2.1. Caracterizagao da situagao ambiental da area a ser regularizada;
Acao 2.2. Especificagao dos sistemas de saneamento basico;
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Acao 2.3. Proposi¢cao de intervengdes para a prevengao e o controle de riscos
geotécnicos e de inundagoes, e recuperagao de areas degradadas e daquelas nao
passiveis de regularizagao;

Acao 2.4. Comprovagao da melhoria das condicoes de sustentabilidade
urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a nao
ocupacao das areas de risco e a protecao das unidades de conservagao, quando for
0 caso;

Acao 2.5. Comprovacao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada
pela regularizagao proposta.

Diretriz 3. Ocupagao dos imoveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados
dentro e no entorno para efetivagao da regularizagao fundiaria dos moradores da
ZEIS Mucuripe.

Acao 3.1. A regulamentagao e implementacao de instrumentos e mecanismos que
poderao ser acionados para utilizagao e o efetivo cumprimento da fungao social
dos vazios prioritarios; sao eles:

ZEIS de Vazio;

Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdgo Compulsérios (PEUC)/IPTU
Progressivo no Tempo/Desapropriacao (mediante pagamento com titulos da
divida publica);

Direito de Preempgao;

Direito de Superficie;

Consorcio Imobiliario; e

Transferéncia do Direito de Construir.

Acao 3.2. Elaboragao de projeto de reassentamento habitacional - com definigao
dos beneficiarios e area de implantacao, que devera, prioritariamente, integrar o
perimetro da ZEIS ou estar localizada em area proxima, contendo, no minimo:

Estudo de viabilidade das areas disponiveis com a identificacao dos
proprietarios;

Verificagao da existéncia de prévia infraestrutura;

Estimativa do numero de unidades habitacionais possiveis

Estudo preliminar da implantagao e das tipologias habitacionais.

Acao 3.3. Aquisicao, pelo poder publico, dos imoveis vazios julgados prioritarios e

necessarios para o reassentamento dos moradores em processo de regularizagao
fundiaria.
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Acao 3.4. Desenvolvimento e execugao dos projetos habitacionais para
reassentamento e realocagao das familias alvo da regularizagao.

Diretriz 4. Implementacao de arranjos institucionais intersetoriais que viabilizem a
execucgao deste plano, seu monitoramento e sistematizagao, bem como a efetiva
participacao social no processo de regularizacao fundiaria da populagao moradora
da ZEIS Mucuripe.

Acao 4.1. Implantacao de Programa Permanente de Capacitagao do Conselho
Gestor da ZEIS nas tematicas e nas questoes relativas a aspectos especificos do
processo juridico / administrativo da regularizagao, além dos aspectos relativos a
implementagao dos demais planos e projetos integrantes dos PIRF;

Acao 4.2. Elaboracao de Plano de Agao Operacional com a participagao do
Conselho Gestor da ZEIS Mucuripe para definicdo de acoes relativas a
sensibilizagao / mobilizagao dos moradores para organizacao e montagem da agao
juridica / administrativa de usucapiao ou concessao.

Acao 4.3. Inser¢cao no Plano Plurianual do Orgcamento (PPA) e Lei de Diretrizes
Orgamentdrias (LDA) das diretrizes e rubricas que viabilizem a Regularizagao
Fundiaria da ZEIS Mucuripe.

Acao 4.4. Criagao de Comissao Governamental Intersetorial de Avaliacao de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social e intervengoes especificas para
Regularizagao Fundiaria de ZEIS, com o objetivo de implementar propostas e opinar
sobre alteragées na Normatizagao Especial e expedir instrugdes normativas outras
referentes a sua aplicacao; apreciar e decidir sobre os casos omissos e sobre
aqueles que |Ihe sao delegados por norma especifica; analisar e aprovar os Projetos
Urbanisticos e Projeto de Intervengao na ZEIS em processo de Regularizagao.

Acao 4.5. Implantacao de Nucleo de assisténcia técnica, juridica e social a
populagao moradora das ZEIS.

Acao 4.6. Acoes de acompanhamento social durante o periodo de implementagao
das intervengdes de acordo com as diretrizes para o trabalho técnico-social.

3.2. PLANO DE AGOES PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA
Para fins deste plano de agdes, entende-se como:

Prazo de carater imediato - Toda acao iniciada em até 3 meses apos
conclusao do PIRF;
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Curto prazo - Toda acgao iniciada em até 6 meses apds conclusao do PIRF;
Medio prazo - Toda agao iniciada em até 12 meses apds conclusao do PIRF;

Longo prazo - Toda agao iniciada em até 18 meses conclusao do PIRF.

Apresenta-se no Quadro 01 o Plano de Agdes estipulado.

ACOES

1.1. Aprovagao da minuta da
Lei de Normatizacao Especial
de Parcelamento, Edificagao,
Uso e Ocupagao do Solo
elaborada para a ZEIS

Mucuripe

1.2. Identificacao das
matriculas ou transcrigoes
(cartorial) dos terrenos
encontrados na poligonal da
ZEIS com identificacao dos
proprietarios, quando possivel,
para além daquelas ja
identificadas no PIRF.

1.3. Atualizagao da Planta de

Sobreposig¢ao

1.4. Processo de AOP -
Analise de Orientacao Prévia
para Regularizag¢ao Fundiaria -
1a Fase na Secretaria
Municipal de Urbanismo e
Meio Ambiente - SEUMA

Meios/ mecanismos/
técnicas

Submeter a Minuta da
Lei de Normatizagao

Especial de

Parcelamento,
Edificacao, Uso e
Ocupacao do Solo
(Produto do PIRF) a
aprovagao na Camara
Municipal de Fortaleza

Busca cartorial

Tendo em maos o objeto
da agao 1.2., é possivel

atualizar e

complementar as
informacodes constantes

na Planta de

Sobreposigao do PIRF
(Apéndice 03).

Atender aos requisitos
exigidos pela Secretaria
para abrir o processo de
AOP - 1a Fase

Pecas
técnicas/Produtos
/Meios de
comprovacao

Minuta da Lei de
Normatizacao
Especial de
Parcelamento,
Edificacao, Uso e
Ocupacao do Solo
elaborada para a
ZEIS Mucuripe

Matriculas ou
transcrigoes
(cartorial) dos
terrenos
encontrados na
poligonal da ZEIS

Planta de
sobreposigao
atualizada da ZEIS
com a situagao da
area constante do
registro de imdveis

a) Requerimento
de abertura do
processo;

b) Autorizagao do
orgao proponente
para a tramitagao
de processos em
seu nome;

c) Planta de
Situacao e
memorial
descritivo da ZEIS

Responsave
|

Iplanfor ou
Orgao
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

HABITAFOR
ou Orgdo
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

HABITAFOR
ou Orgdo
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

HABITAFOR
ou Orgao
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

Prazo

Acao de

carater

imediat
o

Curto
prazo

Curto
prazo

Curto
prazo
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(Produtos do PIRF)
d) Matriculas ou
transcrigoes

(Objeto da agao
1.2))
e) Planta de
Sobreposigao
(Objeto da acao
1.3)
1.5. Levantamento Realizagao de a) Levantamento | HABITAFOR |Agao de
planialtimétrico e cadastral Levantamento planialtimétricoe  ou Orgao carater
georreferenciado planialtimétrico e cadastral competente | imediat
cadastral georreferenciado |da o
georreferenciado pelo b) Memoriais Administrag
sistema SIRGAS 2000 descritivos de ao
demonstrando as todos os lotes a Municipal.
quadras e os lotes com |serem
seus respectivos regularizados em
vértices e cotas, conformidade com
construgdes, sistema a normatizagao
viario, areas publicas, (objeto da agao
acidentes geograficose [1.1.)
demais elementos c¢) ldentificagao da

caracterizadores da area |situagao de
a ser regularizada bem |infraestrutura de

como memorial drenagem e
descritivo de todos os | saneamento

lotes a serem basico para a area
regularizados, por delimitada

quadra e situagao de
infraestrutura de
drenagem e saneamento
basico para a area

delimitada
1.6. Levantamento fotografico |Realizacao de Fichas HABITAFOR | Curto
das unidades imobiliarias a Levantamento individualizadas  ou Orgdo prazo
serem regularizadas fotografico das unidades | dos iméveis competente
imobiliarias a serem objetos de da
regularizadas, suas regularizagao Administrag
caracteristicas, area, contendo suas ao
confrontagdes, nome do | caracteristicas, Municipal.
logradouro e nimero de |area,
sua designacgao confrontagoes,
cadastral; nome do

logradouro e
numero de sua
designagao
cadastral
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1.7. Projeto Urbanistico

1.8. Atualizagao do Projeto de
Parcelamento do Solo

1.9. Processo de Analise de
Orientagao Prévia para
Regularizagao Fundiaria - AOP
2a Fase na Secretaria
Municipal de Urbanismo e
Meio Ambiente - SEUMA

Elaborar Projeto
Urbanistico com plantas
e memoriais em
conformidade com o
Plano Urbanistico do
PIRF

Realizar os ajustes
necessarios do projeto
de parcelamento do solo
com base na
Normatizagao Especial
de Parcelamento,
Edificagao Uso e
Ocupacao do Solo
(objeto da agao 1.1.)
apos levantamento
fisico-social dos
imoveis/familias alvo do
processo juridico de
reqgularizacao fundiaria
(objetos das agdes 1.5. e
1.6.).

Atender aos requisitos
exigidos pela Secretaria
para abrir o processo de
AQOP - 2a Fase

Todos os projetos
urbanisticos
elencados na
acao 1.5. do Plano
Urbanistico (Etapa
05 do PIRF)

Projeto de
Parcelamento do
Solo atualizado

a) Parecer/
Comunicado da
AOP 1a Fase;

b) Requerimento
de abertura do
processo;

¢) Autorizagao do
orgao proponente
para a tramitagao
de processos em
seu nome;

d) Projeto
Urbanistico e
memoriais (Objeto
daagao 1.7.)

e) Planta de
Situagao e
memorial
descritivo da ZEIS

(Produtos do PIRF)

f) Levantamento
planialtimétrico e
cadastral
georreferenciado
(objeto da agao

HABITAFOR
ou Orgao
competente
da
Administrag
ao
Municipal.
HABITAFOR
ou Orgdo
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

HABITAFOR
ou Orgdo
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

Curto
Prazo

Curto
Prazo

Curto
Prazo
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1.10. Processo de desafetagao | Requerimento de

1.11. Elaboragao das agoes
juridicas

abertura do processo de
desafetacao de areas
publicas junto a
Coordenadoria de
Gestao do Patriménio -
COGEPAT, pertencente a
Secretaria Municipal do
Planejamento,
Orgcamento e Gestao -
SEPOG, para
conhecimento e
autorizagao da
Secretaria, seguindo
posteriormente para a
Procuradoria Geral do
Municipio - PGM.

Montagem das pecgas
juridicas que devem ser
iniciadas a partir da
individualizagao dos
imoveis por lote
realizada durante as
acoes 1.5.e 1.6.

1.5.)

g) Memoriais
descritivos de
todos os lotes a
serem
regularizados em
conformidade com
a normatizagao
(objeto da agao

1.6.)
Pedido de Orgdo
desafetacao competente

para os imoveis da |da

ZEIS Mucuripe que ' Administrag

se encontramem a0

terrenos Municipal

originalmente ou SEUMA

publicos. durante
realizagao
da AOP

HABITAFOR
ou Orgdo
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

Pecas juridicas

Curto
Prazo

Médio
Prazo®

¢ OBSERVAGAO: Aqui tem-se Médio Prazo, pois é uma acao que depende da conclusao adequada de

acoes anteriores.
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1.12. Finalizagao do processo Entrega do processo de |a) Pecas juridicas [HABITAFOR | Longo
de Regularizagao Fundiaria no |Regularizacdo Fundiaria |(objeto da agao ou Orgao Prazo
Cartorio no Cartério 1.11) competente
b) Aprovacao final da
da SEUMA (objeto |Administrag
da agao 1.9.) ao
c) Aprovagdoda | Municipal.
desafetacao pela
SEPOG e PGM
(objeto da agao
1.10)
2.1. Caracterizacao da Realizagao de estudo Compoe o Projeto 'HABITAFOR | Curto
situagao ambiental da areaa |técnico com Urbanistico ou Orgao Prazo
ser regularizada levantamento da (Objeto da acao competente
caracterizagao da 1.7) da
situagcao ambiental da Administrag
area em APP a ser ao
regularizada. Municipal.
2.2. Especificagao dos Realizagao de estudo Compoe o Projeto 'HABITAFOR | Curto
sistemas de saneamento técnico com a Urbanistico ou Orgao Prazo
basico especificacao dos (Objeto da agao competente
sistemas de 1.7) da
saneamento basico da Administrag
area em APP a ser ao
regularizada. Municipal.
2.3. Proposigao de Elaboragao de propostas | Compoe o Projeto HABITAFOR | Curto
intervengoes para a prevencgao de intervencoes paraa | Urbanistico ou Orgao Prazo
e o controle de riscos prevencao e o controle | (Objeto da agao competente
geotécnicos e de inundagdes, | de riscos geotécnicose |1.7.) da
e recuperagao de areas de inundacgodes, e Administrag
degradadas e daquelas nao recuperagao de areas ao
passiveis de regularizacao; degradadas e daquelas Municipal.

nao passiveis de
regularizacgao;
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2.4. Comprovacgao da melhoria
das condigoes de
sustentabilidade
urbano-ambiental,
considerados o uso adequado
dos recursos hidricos, a nao
ocupacao das areas de risco e
a protegao das unidades de
conservagao, quando for o
caso;

2.5. Comprovacgao da melhoria
da habitabilidade dos
moradores propiciada pela
regularizacao proposta;

3.1. A regulamentacao e
implementacao de
instrumentos e mecanismos
que poderao ser acionados
para utilizagao e o efetivo
cumprimento da fungao social
dos vazios prioritarios

Estudo técnico que
comprove a melhoria
das condigoes de
sustentabilidade
urbano-ambiental,
considerados o uso
adequado dos recursos
hidricos, a ndo ocupacgao
das areas deriscoe a
protecao das unidades
de conservacgao, quando
for o caso

Estudo técnico de
comprovacgao da
melhoria da
habitabilidade dos
moradores propiciada
pela regularizagao
proposta;

Elaboragao de Minutas
de lei especificas
regulamentando os
seguintes instrumentos:
ZEIS de Vazio;
Parcelamento,
Edificacao e Utilizagao
Compulsorios (PEUC)
/IPTU Progressivo no
Tempo / Desapropriagao
(mediante pagamento
com titulos da divida
publica); Direito de
Preempcao; Direito de
Superficie; Consorcio
Imobiliario e;
Transferéncia do Direito
de Construir.

Aprovagao das minutas
de lei acima
especificadas.

Compode o Projeto
Urbanistico
(Objeto da agao
1.7)

Compde o Projeto
Urbanistico
(Objeto da agao
1.7)

Minutas de leis
especificas de
regulamentagao

HABITAFOR
ou Orgao
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

HABITAFOR
ou Orgao
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

SEUMA ou
Orgao
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

Leis especificas de |Camara de

regulamentagao
promulgadas

Vereadores

Curto
Prazo

Curto
Prazo

Acao de

carater

imediat
o

Curto
prazo
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3.2. Elaboracgao de projeto de
reassentamento habitacional -
com defini¢ao dos
beneficiarios e area de
implantagao, que devera,
prioritariamente, integrar o
perimetro da ZEIS ou estar
localizada em area préxima

3.3.Aquisicao, pelo poder
publicos, dos iméveis vazios
julgados prioritarios e
necessarios para o
reassentamento dos
moradores em processo de
regularizagao fundiaria

3.4. Desenvolvimento e
execugao dos projetos
habitacionais para
reassentamento e realocacao
das familias alvo da
regularizagao

Elaboracgao de Projeto Projeto de
com base no Plano Reassentamento
Urbanistico do PIRF e Habitacional

aplicagao da Lei da
Normatizagao Especial e
do Parcelamento do uso
e ocupagao definitivo. E
sobretudo, a partir da
definicao efetiva dos
imoveis vazios
prioritarios (segundo o
PIRF) e julgados
necessarios para o
reassentamento.

Imdveis vazios
prioritarios
adquirido ou em
processo de
aquisicao pelo
poder publico

Implementagao dos
mecanismos ja
existentes de aquisicao
de imodveis para
implantagao de
empreendimentos
habitacionais de
interesse social.

E com a execugao da
acao 3.1. iniciar
implementagao dos
instrumentos indicados

O desenvolvimento
dos projetos
habitacionais

Execugao dos projetos
habitacionais para
reassentamento e
realocacao das familias
alvo da regularizagao a
fim de promover a
producao habitacional,
em quantidade e
qualidade adequada a
demanda considerando
tipologias diferenciadas,
integrada aos elementos
estruturadores do
territério, garantindo a
infraestrutura adequada,
a qualificagao ambiental
€ 0S servigos que
promovem a qualidade
de vida nos novos
empreendimentos;

HABITAFOR
ou Orgao
competente
da
Administrag
ao
Municipal

HABITAFOR
ou Orgdo
competente
da
Administrag
ao
Municipal

HABITAFOR
ou Orgdo
competente
da
Administrag
ao
Municipal

Médio
prazo

Curto
prazo

Médio
prazo
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4.1. Implantagao de Programa |Oficinas / cursos de

Permanente de Capacitagao
do Conselho Gestor da ZEIS
nas tematicas e nas questoes
relativas a aspectos
especificos do processo
juridico / administrativo da
regularizagao, além dos
aspectos relativos a
implementagao dos demais
planos e projetos integrantes
dos PIRF;

4.2. Elaboragao de plano de
acao com a participagao do
Conselho Gestor da ZEIS
Mucuripe para definigao de
acoes relativas a
sensibilizagao / mobilizagao
dos moradores para
organizacao e montagem da
acao juridica / administrativa
de usucapiao ou concessao

4.3. Inserg¢ao no Plano
Plurianual do Orgamento
(PPA) e Lei de Diretrizes
Orgamentarias (LDA) das
diretrizes e rubricas que
viabilizem a Regularizagao
Fundiaria da ZEIS Mucuripe

7 OBSERVAGAO: Esta agao devera iniciar antes da agao 1.11. Elaborag&o das agdes juridicas.

capacitagao

Instituir junto ao
Conselho Gestor da Zeis
o processo de
elaboragao de Plano de
agao para
sensibilizacao/
mobilizacao para
montagem das agoes
juridicas

Encaminhamento da
demanda orgamentaria
da implementagao do
PIRF do IPLANFOR a
SEFIN para posterior
envio a Camara

Fortalecimento do
Conselho Gestor
da ZEIS como
instancia local de
participagao
social, de carater
consultivo e
deliberativo, com
poderes para
fiscalizar e
acompanhar a
implementagao do
PIRF. (Equivalente
aacao 2.1.da
Etapa 7 - Plano de
Participacgao
Comunitaria e
Desenvolvimento
Social).

Plano de acao para

sensibilizagao/
mobilizacao para
montagem das
acoes juridicas

Demanda
orgamentaria da
implementagao do
PIRF inclusa no
Orcamento
Municipal

HABITAFOR
ou Orgao
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

HABITAFOR
ou Orgdo
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

IPLANFOR
ou Orgdo
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

Curto
Prazo’

Curto
Prazo

Acao de
carater
imediat

(]
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4.4. Criacao de Comissao
Governamental Intersetorial de
Avaliagao de
Empreendimentos
Habitacionais de Interesse
Social e intervengoes
especificas para
Regularizagao Fundiaria de
ZEIS

4.5. Implantacao de Nucleo de
assisténcia técnica, juridica e
social a populagao moradora
das ZEIS.

4.6. Acompanhamento Social

Instituir através de

processo administrativo

Comissao
Intersetorial de

e/ou decreto municipal a  Avaliagao de

referida Comissao, cujo
carater deliberativo a

nivel de poder executivo

municipal visa:

Empreendimentos
Habitacionais de
Interesse Social e
intervengoes

- implementar propostas especificas
e opinar sobre

alteragdes na

Normatizagao Especial e

expedir instrugdes

normativas outras

referentes a sua

aplicagao; - apreciar e

decidir sobre os casos

omissos e sobre aqueles

que lhe sao delegados

por norma especifica e; -

analisar e aprovar os

Projetos Urbanisticos e

Projeto de Intervengao

na ZEIS em processo de
Regularizacgao.

Nucleo de
assisténcia
técnica, juridica e
social

Instituir através de
processo administrativo
e/ou decreto municipal o
referido Nucleo cujo
objetivo principal sera
prover assessoria aos
moradores alvo dos
processo de
regularizagao, de forma
a deixa-los conscientes
e informados dos
procedimentos adotados

Acoes de a) Planejamento
acompanhamento social ' da Agao (PTS -
durante o periodo de Plano de Trabalho
implementacao das Social;

intervengoes de acordo

com as diretrizes para o

trabalho técnico-social
presentes neste Plano
de Regularizagao
Fundiaria.

b) Diagnéstico
Social;

¢) PTTS - Projeto
de Trabalho
Técnico Social;
d) Execugao das

AcoOes previstas no

PTTS.

HABITAFOR
ou Orgao
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

Curto
prazo

Médio
prazo

Orgao
competente
da
Administrag
ao
Municipal.

HABITAFOR |Agao de

ouOrgdo carater
competente imediat
da o
Administrag

ao

Municipal.

Quadro 01: Plano de Agoes para Regularizagao Fundiaria. Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.
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3.3. AGOES DE ACOMPANHAMENTO SOCIAL DURANTE O PERIODO DE
IMPLEMENTAGAO DAS INTERVENGOES?®

Em todas as etapas de trabalho de regularizagao fundiaria serao realizadas
acoes de acompanhamento social:

- mobilizagao comunitaria;

- apresentagao e orientagao quanto as atividades de regularizagcao
fundiaria;

- coleta de documentos, dados e informagées bem como de apoio a
realizagao dos eventos publicos; e

- pactuacao dos trabalhos com a sociedade.

As atividades sociais sao o pilar da gestao democratica e participativa, pois
permitem, durante todo o trabalho de regularizacao fundiaria, o envolvimento e a
participacao da sociedade, sejam a partir do acompanhamento e divulgagao das
informacoes referentes a execugao dos trabalhos, seja no envolvimento para a
coleta de dados e principalmente na tomada de decisao.

O trabalho social deve ter como documento norteador o Produto 7 - Plano de
Participagao Comunitaria e Desenvolvimento Social do PIRF, cuja diretiva principal é
o envolvimento de um conjunto de estratégias, processos e agoes, com vistas a
promover o exercicio da participagao e a inser¢ao social das familias contempladas,
em articulagao com as demais politicas publicas para a melhoria da qualidade de
vida. Inclui processos de informagao, mobilizagao, organizacao e capacitagao da
populacao beneficiaria no intuito de promover a autonomia e o protagonismo social,
bem como propiciar o fortalecimento das organizagdes existentes no territorio, a
constituicao e a formalizacao de novas representagoes e novos canais de
participacao e controle social.

O acompanhamento social é a atividade prestada pelo poder publico ou
empresa contratada para orientar as familias dos beneficiarios acerca das agoes
desenvolvidas e a desenvolver, de acordo com o momento do atendimento social, e
os objetivos de cada agao especifica de regularizagao fundiaria, solucionando ainda
eventuais conflitos sociais que surjam para que o cidadao ou a familia interessada
obtenha o titulo de propriedade dos seus imoveis. Este tipo de atendimento devera

8 Destaca-se que alteragoes foram solicitadas pelo IPLANFOR através do Oficio 523/2019.
Apresentam-se as solicitagdes e as alteracgoOes realizadas, bem como suas justificativas dadas pela
Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos da ZEIS Mucuripe. — Item 12: Levantamento das acdes de
acompanhamento social durante o periodo de implantacao das intervengdes (Situacao indicada | -
Incompleto). Alteragao solicitada: ndo foi solicitada nenhuma alteragdo especifica. Alteragao
realizada: nenhuma alteragao solicitada. Justificativa: Acbes de acompanhamento social durante o
periodo de implantagao das intervengdes presente no item 3.3 constante no Produto 3.
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ser realizado por profissional de nivel superior devidamente habilitado, em horario e
local acessivel as familias beneficiadas. O acompanhamento social devera ser
sempre pré-determinado e devidamente aprovado pelo Conselho Gestor da ZEIS
Mucuripe, o que nao exclui ou impede o atendimento social realizado durante as
coletas de documentos diretamente nas residéncias dos beneficiarios ou quando
estes 0 procuram junto aos o6rgaos responsaveis. O acompanhamento social
previsto para apds a entrega dos titulos podera ser suspenso e suprimido do Plano
de Trabalho, caso o Conselho Gestor venha a considerar desnecessario.

As mobilizagées comunitarias fazem parte do trabalho de acompanhamento
social, e correspondem a todos os atos que promovem a participacao democratica
da comunidade, a saber. eventos e audiéncias publicas, atendimento social e
reunioes comunitarias; e devem viabilizar a informagao, a organizagao e integragao
comunitaria, e o poder de decisao final da sociedade civil. As mobilizagées e
reunioes também deverao acontecer dentro da comunidade em local de facil acesso
aos moradores do bairro e em horario compativel com a disponibilidade dos
moradores. O responsavel pelo trabalho social devera viabilizar toda e qualquer
forma de divulgagao decidida colegiadamente através do Conselho Gestor da ZEIS.
O Conselho podera envolver multiplicadores na sociedade de forma a melhor
embasar a importancia da regularizagao fundiaria e dos seus beneficios as
comunidades objeto da intervengao. As reunioes devem ser feitas separadamente
para cada area de intervengao dentro da ZEIS, de forma a se garantir que sejam
contempladas as implicagdes especificas para cada area.

As atividades sociais serao registradas, utilizando-se dos instrumentos de
registro mais apropriados para cada etapa e atividade, podendo ser na forma de
questionarios, atas de reuniao, listas de presenca, registros fotograficos, entre
outros. Reforca-se que os relatérios de comprovagao dos eventos e demais
atividades realizadas deverao conter também material relativo a divulgagao -
convites, chamadas de radio - material apresentado no evento, bem como mapas
comunitarios, impressoes e resultados das atividades realizadas.

O responsavel pelo trabalho técnico-social deve informar no Planejamento
da Agao (1° PRODUTO) os dias e horarios previstos para realizagao dos eventos,
audiéncias publicas, atendimentos sociais e reunides comunitarias, devendo ser
aprovados e somente ser alterados pelo Conselho Gestor. A mobilizagao
comunitaria estara presente em todas as etapas do trabalho de regularizacao
fundiaria.

3.3.1. DIRETRIZES PARA O TRABALHO TECNICO-SOCIAL

A Prefeitura Municipal de Fortaleza, representada por seus 6rgaos ou
empresa devidamente contratada, se responsabilizara pela execugcao ou
fiscalizagao dos servigos definidos neste plano. O 6rgao ou empresa responsavel
devera elaborar e executar o PTS - Plano de Trabalho Social de suporte as agdes de
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Regularizagcao Fundiaria Urbana que objetivem a transferéncia da titularidade de
dominio dos imodveis para as familias ocupantes de cada area definida para
intervengao, com base na documentacao disponibilizada pela Prefeitura e cartorios
e nas pesquisas documentais e diagndsticos socioeconémicos especificos a serem
realizados, bem como demais levantamento de dados e informagdes em outros
orgaos relacionados ao trabalho. Deve obedecer, ainda, as orientagdes presentes no
presente produto e nos planos especificos deste PIRF, respeitando as diretrizes
estabelecidas para execugao do trabalho social que se pretende, as quais estao
descritas abaixo:

Elaborar e respeitar a caracterizagao da populagao residente, presente no
Diagnostico Social, e as diretrizes e orientagoes presentes no PTTS - Projeto
de Trabalho Técnico Social;

Atuacao, junto ao Conselho Gestor da ZEIS, nas agoes de participagao social
e as agoes técnicas necessdrias a regularizagao fundiaria (identificacao,
cadastramento social, levantamento de informagdes e documentos,
mapeamento das familias residentes na area de abrangéncia deste plano),
buscando atender as necessidades para os procedimentos de regularizagao
fundiaria das areas, em especial, quanto as exigéncias presentes neste Plano
para registro da transferéncia da posse ou da propriedade dos imédveis da
ZEIS Mucuripe as familias beneficiarias;

Adocgao, previstas no PTTS, de solugoes viaveis do ponto de vista social,
economico e urbanistico, de modo a otimizar a aplicagao dos recursos
publicos alocados;

Respeito a realidade local e suas especificidades, referentes a questao
fundiaria nas areas de intervengao, as caracteristicas demograficas, sociais,
culturais, econdmicas e associativas, tendo por base os diagnosticos
realizados e a realizar, e as necessidades e disponibilidades de horario e
lugar para realizagao das atividades;

Utilizacao de métodos e técnicas de trabalho técnico social para
regularizagao fundiaria de acordo com as diretrizes legais e aquelas
definidas pelo PIRF;

Aplicacao dos principios da gestao democratica presentes no Estatuto das
Cidades através da realizagao de agdes de participagao comunitaria de modo
que os moradores compreendam e se apropriem do processo de
regularizacao a ser desenvolvido na comunidade, com poder ativo nas
decisdes a serem tomadas;

Utilizacao dos instrumentos juridicos apropriados para a regularizagao dos
imoveis.

A execucao das agoes devera ter por fundamento as metodologias de
participagao social conhecidas, valorizando as contribuicbes e decisdes dos
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moradores de modo a lhes fazer compreender seu papel como co-autores das
acoes a serem implementadas na comunidade. A populagao contemplada com a
acao deve nao apenas ser colocada como também se perceber sujeito ativo nas
atividades, contribuindo na mobilizagao, na divulgacao e multiplicagcao das
informagoes, nos debates e processos de tomada de decisao, e na conscientizagao
sobre seu direito a moradia e de preservagao da sua propria identidade.

As atividades devem promover a articulagao dos diversos atores sociais e
institucionais locais envolvidos na intervengao, sejam atores publicos ou privados,
com foco no PTTS - Projeto de Trabalho Técnico-Social. Do mesmo modo, as agdes
devem ser desenvolvidas de forma articulada e em co-responsabilidade entre poder
publico e sociedade civil.

3.3.2. EQUIPES E ETAPAS DO TRABALHO TECNICO-SOCIAL

Para realizagao dos servigos, o responsavel devera manter uma equipe
técnica multidisciplinar de profissionais, qualificados e especializados em agoes e
projetos sociais urbanos, com conhecimento sobre os temas ligados a
regularizagao fundiaria urbana. A equipe de trabalho técnico-social incorporara as
fungdes necessarias as diversas fases do trabalho e deve ser composta por:

Coordenacao geral;

Técnicos das ciéncias sociais;
Apolio técnico-social; e

Apoio administrativo.

A equipe pode contemplar ainda, a partir de demandas especificas da area de
intervencao, equipe técnica complementar de areas especificas do conhecimento
relacionados ao trabalho de reqularizacdo fundiaria  (advogados,
arquitetos-urbanistas, topdografos, entre outros). As fungoes da equipe de apoio nao
sao necessarias em todas as fases do trabalho, nao sendo exigidas portanto sua
permanéncia durante todo o tempo de vigéncia PTS, mas sao importantes para
auxiliar na realizagao de atividades especificas em momentos especificos.

O profissional da area social desempenhara atividades de nivel tatico, em
especial de gerenciamento e execugcao das atividades sociais necessarias a
realizacao deste trabalho, podendo contar com seu apoio técnico social e apoio
administrativo nas agdes de nivel operacional e/ou que nao exigem a formacgao de
nivel superior. O apoio técnico social e o apoio administrativo deverao, entao, ser
formados por profissionais com formagao de nivel médio ou técnico na area
administrativa ou social, ou com formagao de nivel superior em andamento,
também na area social.

A coordenacao geral, responsavel pelas atividades de nivel estratégico,
previstas no PTS, deve ser conduzida por profissional de nivel superior em uma das

33



formacoes da area social (servigo social, psicologia, pedagogia, sociologia, ciéncias
sociais, antropologia ou outra) ou nas areas de arquitetura e urbanismo, ou direito, e
deve conhecer todos os processos necessarios ao gerenciamento do trabalho
social, com experiéncia preferencial em regularizagao fundiaria, de forma a
coordenar todas as atividades previstas no PTS, bem como exercer a funcao de
coordenador geral das equipes responsaveis pela execugao do PTTS.

O Trabalho de Acompanhamento Social divide-se nas seguintes etapas:

FASE 1 — PRELIMINAR:
12 Etapa - Planejamento da Agao (PTS — Plano de Trabalho Social)
22 Etapa - Pesquisa (Diagnodstico Social)

FASE 2 — INTERVENGAO:
32 Etapa - PTTS - Projeto de Trabalho Técnico Social
42 Etapa — Execugao das Agdes previstas no PTTS

Os produtos da Primeira Fase - PRELIMINAR (12 e 22 Etapa / PTS e
DIAGNOSTICO) sdo considerados de suporte para as acdes de regularizagao
fundiaria, urbanistica e juridica, realizadas por equipes especificas que atuarao em
paralelo com as atividades sociais, e sao essenciais a plena regularizacao fundiaria
da area de intervencgao; Por esse motivo, o PTS — Plano de Trabalho Social compora
o primeiro produto (12 Etapa — Planejamento da Acao), o qual, em audiéncia publica,
devera ser pactuado com a populagao interessada. O segundo produto (22 Etapa -
Pesquisa) correspondera ao documento Diagndstico Social da area objeto da
intervengao.

Desde a 12 etapa o acompanhamento social deve ser feito e a equipe de
trabalho deve se comprometer com reunioes informativas, buscando a identificagao
dos atores e das liderangas locais e organizagdes comunitarias para organizagao
do trabalho conjuntamente com o responsavel pelo trabalho de regularizagao
fundiaria. Vale ressaltar novamente que o planejamento do trabalho deve ser feito
sempre com a comunidade envolvida, intermediado pelo Conselho Gestor da ZEIS;
as atividades sociais devem ocorrer em local de facil acesso aos beneficiados e
com ampla divulgagdao. Também desde o inicio dos trabalhos devem ser feitas
reunioes oficiais, sejam através de reunides ordinarias e extraordinarias do
Conselho Gestor da ZEIS, seja por meio de Audiéncias Publicas, com objetivo de
apresentar as informagdes e pactuar as decisdes com as equipes responsaveis pelo
trabalho multidisciplinar de regularizagao fundiaria.

Durante a elaboragao do Diagndstico especifico da area de intervengao, o
acompanhamento social se encarregara também de dar suporte as agoes das
demais equipes técnicas de regularizagcao fundiaria, em especial, nas acdes de
demarcacao topografica georreferenciada, cadastramento das familias beneficiarias
e pesquisa e levantamento de dados e informagdes, contemplando, junto a
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comunidade, informagbées quanto a origem e o estado da posse dos imoveis
acompanhado da coleta da documentagao comprobatdria de cada posseiro junto
aos moradores. A equipe contribuira também com a base de dados
socioeconémicos, ja que esta devera ser integrada com os dados obtidos no
levantamento cadastral.

Vale ressaltar que a coleta de documentos dos beneficiarios é necessaria a
emissao do titulo de propriedade ou de posse, de acordo com o instrumento de
regularizagao a ser utilizado, definido em um plano de medidas legais, a depender
da situagao juridica de cada imovel. Terao preferéncia dentre os beneficiarios a
mulher responsavel pela familia para fornecer os documentos pessoais. A atividade
de acompanhamento social também corresponde ao de mediagao de conflitos
sociais, de forma articulada com o trabalho técnico-social realizado na area de
intervencao, com a atuacao do Conselho Gestor da ZEIS e demais 6rgaos oficiais de
defensoria e mediagao.

O primeiro produto da Segunda Fase - INTERVENGAO (32 Etapa / PTTS)
corresponde a 32 Etapa de trabalho, quando se elaborara o PTTS - Plano de
Trabalho Técnico Social, que ira ser desenvolvido em paralelo ao Plano de
Urbanizagao especifico para a area objeto da intervengao. O PTTS orientara o
trabalho social de conscientizagao, orientagao, mobilizagao, coleta de documentos
e demais agoes de participagao social, viabilizando o processo de tomadas de
decisao e pactuagao coletiva e comunitaria para a regularizagao fundiaria, bem
como o trabalho que deve ocorrer antes, durante e apds as intervengdes de
urbanismo, infraestrutura e habitagao. Vale ressaltar que o PTTS deve contemplar
ainda a fase de pds-ocupacgao que devera ocorrer tanto na area de intervengao
como na de reassentamento, iniciando a partir da mudancga das familias para a
nova unidade habitacional e ocorrendo dentro da vigéncia do contrato.

O segundo produto da Segunda Fase - INTERVENGAO (42 Etapa /
RELATORIOS DE EXECUGAO) corresponde aos Relatérios de Execugao, ou seja, 0s
documentos que contém os registros de execucao das agdes previstas no PTTS,
que contemplam o objetivo central do trabalho social neste Plano. Cabe destacar
que os relatorios servirao apenas para evidenciar a realizagao das atividades, mas
também, registrar as presencas e os atos formais das atividades sociais realizadas.
O trabalho finaliza-se na audiéncia publica final para entrega aos beneficiarios dos
titulos de dominio dos imoveis localizados em area publica. Nos imoveis
localizados em area privada, que requer decisoes judiciais, o trabalho segue de
forma que a equipe social atue de forma ativa na relagao entre os beneficiarios e os
agentes juridicos que acompanharao os processos judiciais, até o registro final da
propriedade.

A execugao destes produtos nao descarta o que expressa na agao 1.5 do
Produto 7.2. Plano de Participagcao Comunitaria e Desenvolvimento Social, onde
trata de montagem de alternativas de agao, junto ao Conselho Gestor da ZEIS a fim
de pactuar os cenarios urbanisticos propostos pelo PIRF e do sistema de
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compensagao ou indenizagao das familias afetadas, sendo ofertadas o maior
nuimero possivel de opgoes de atendimento a cada categoria afetada (reforma,
realocagao, reassentamento, aluguel social, entre outras).
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4 = INSTRUMENTOS E PROCEDIMENTOS

4.1. INSTRUMENTOS JURIDICOS

As legislacdes estudadas para a producao dos produtos do PIRF, trazem os
instrumentos juridicos a serem utilizados para a regularizagao juridica dos imoveis
inseridos no perimetro da ZEIS. Dentre estes, foram explicados no Produto 2 -
Diagnostico Socioecondmico, Fisico-ambiental, Urbanistico e Fundiario os que, na
visao da Equipe Técnica da UNIFOR, sao os mais relevantes: a Usucapiao Especial
de Imével Urbano, Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM),
Concessao de Direito Real de Uso (CDRU), Direito de Superficie, Direito de
Preempcao e Regularizagao Fundiaria de Interesse Social em imoéveis da Uniao.

Tanto a CDRU como a CUEM sao instrumentos que foram criados com
finalidade de atender a demanda de regularizagoes fundiarias de habitagdes de
interesse social em imoveis pertencentes ao Poder Publico. Sao instrumentos
bastante semelhantes, divergindo basicamente no fato de que a CUEM apenas
permite a concessao em caso de imoveis usados para moradia, 0 que em caso de
pedido de concessao em grandes areas como a ZEIS Mucuripe acaba nao sendo tao
eficiente, pelo grande niumero de imoveis que atendem ou tem a possibilidade futura
de serem de uso misto.

Apds a sistematizacao e analise das informagdes anteriormente obtidas e
abordadas no Capitulo 8 - Conflitos fundiarios do produto da Etapa 2 - Diagnodstico
socioeconémico, fisico-ambiental, urbanistico e fundiario acerca da situagao
fundiaria da ZEIS Mucuripe, viu-se que parte do territério é oriundo de parcelamento
do solo, existindo trés plantas cadastradas na Prefeitura Municipal de Fortaleza,
sendo elas “Terrenos Sitio Mucuripe”, “Castelo Encantado” e um cadastro de
desmembramento registrado como “CENPLA Construtora, Engenharia e
Planejamento LTDA". Enquanto o restante do territorio, de acordo com os esses
registros, trata-se de areas nao parceladas. Constatou-se que a maior parte dos
imoveis da ZEIS Mucuripe se encontram em terrenos de propriedade privada,
somados aos demais imodveis que se encontram em terrenos de propriedade publica
Municipal, Estadual ou Federal.

Aproximadamente 24% do territério total da ZEIS incide em terrenos de
marinha e terrenos de acrescido de marinha e para estes imoveis aponta-se a
utilizacao do instrumento Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) por parte da
Unidao, assim como aos imoveis que se encontram em terrenos de propriedade
Municipal e Estadual. Ressalta-se porém para aqueles que estao inseridos em
terras doadas ao Municipio como sistema viario que antes da concessao devera
passar por um processo de desafetagao, visto a alteragao do uso do solo. Aos
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demais imoveis que estao em terrenos de propriedade privada aponta-se a
utilizacao do instrumento Usucapiao Especial Urbana (ver Quadro 02).

OBJETO INSTRUMENTO UTILIZADO CONCEITO

E o processo judicial em que o
possuidor de boa-fé possui
imovel urbano em

Posse de terras privadas Usucapiao Especial Urbana |terreno nao superior a 250m?2 a
mais de 5 anos
ininterruptamente e com posse
mansa de moradia.

Contrato feito entre o Poder
Publico e o posseiro do imdvel,
concedido a este o uso do
imével.
A CDRU sera gratuita quando o
beneficiario tiver renda mensal

Concessao de Direito Real de | ou familiar de até 5 salarios

Uso (CDRU) minimos, quando a area ocupada

for igual ou inferior a 250m2 e
ocupada por um prazo superior
ou igual a 5 anos ininterruptos e
sem oposigao.
Pode o imével ter uso
habitacional ou comercial.

Posse de terras publicas

Quadro 02: Instrumentos juridicos. Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.

Vale lembrar que o beneficiario desses instrumentos nao podera ter outro
imovel, seja rural ou urbano.

4.2. PROCEDIMENTOS JURIDICOS®

9 Destaca-se que alteragdoes foram solicitadas pelo IPLANFOR através do Oficio 523/2019.
Apresentam-se as solicitagcOes e as alteragoes realizadas, bem como suas justificativas dadas pela
Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos da ZEIS Mucuripe. — Alteragao solicitada: verificagao da
existéncia de dareas de dominio. Alteragao realizada: nao foi realizada nenhuma alteragao.
Justificativa: Para o Mucuripe, segundo consta os dados do Metrofor recebidos via oficio, ha sim
faixa de dominio equivalente a via férrea que passa na Av. Almirante Henrique Saboia, contudo esta
nao possui ocupagao que altere o niumero de reassentamentos. Nao tivemos acesso a nenhum tipo
de documentagao comprobatoria dessa faixa de dominio. Entao é preciso que haja esse tipo de agao
administrativa que comprove a regularizagao daquele trecho como sendo publico. — Item 11:
Procedimentos e os instrumentos juridicos aplicaveis para a regularizagdo fundiaria (Situagao
indicada P - presente); Alteragao solicitada: espacializacdo da aplicagdao dos instrumentos
urbanisticos de regularizagao conforme levantamento de propriedade. Alteracao realizada: insergao
legenda no Apéndice 3. Justificativa: a aplicagcdo do instrumento relaciona-se ao componente legal
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4.2.1. USUCAPIAO

A usucapiao nao esta mais disposta no Cédigo Processual Civil (CPC) vigente
enquanto procedimento especial, porém ainda sao consideradas as disposi¢oes
relativas ao procedimento a que se submetia antes do novo CPC.

O NCPC, no entanto, acresceu a Lei de Registros Publicos o artigo 216-A, o
qual criou o instituto e o procedimento referentes a usucapiao extrajudicial. Essa
nova modalidade da possibilidade de deferimento da usucapiao sem que haja
necessidade de provocar o judiciario, sendo mais célere o processo que dispoe a lei.

Submetendo, portanto, o pedido de usucapiao as seguintes fases:

I.Conversao em procedimento judicial
O oficial do registro de imoveis remetera os autos ao juizo competente da
situagao do imovel:

a) Quando o interessado que nao firmou a planta e o memorial descritivo foi
notificado e nao se manifestou, no prazo de quinze dias, dando seu
consentimento expresso a pretensao do requerente. Nao se admite o
consentimento tacito, de sorte que, por forca da lei, o siléncio sera
interpretado como discordancia.

b) Quando ocorrer impugnacao ao pedido do usucapiente por qualquer dos
interessados arrolados, por algum dos entes publicos referidos ou por
terceiro interessado. Em todos esses casos, cabera ao requerente emendar a
peticao inicial para adequa-la ao procedimento judicial comum.

ll.Deferimento do pedido pelo Oficial

Estando em ordem a documentacao produzida pelo usucapiente, nao tendo
sido formulada impugnagao alguma, no prazo de direito, e havendo concordancia
expressa de todos os interessados, o Oficial do Registro proferira decisao
administrativa de reconhecimento da usucapiao e promovera o registro cabivel.
Abrira, se for o caso, nova matricula

lll.Indeferimento do pedido pelo Oficial

No caso de a documentacao apresentada pelo usucapiente ser reputada
insuficiente para o reconhecimento da usucapiao, o oficial do Registro de Imoveis
proferira, em decisao administrativa, a rejeicao do pedido. Nao ha previsao de
recurso na lei.

Ha, porém, discussao acerca da aplicabilidade desse novo procedimento a
usucapiao especial urbana coletiva, a qual seria a modalidade utilizada no Plano.

vinculado a titularidade da propriedade da terra e nao a um tipo de zoneamento ou espacializagao. O
levantamento de propriedade e dominio realizado encontra-se no Produto 2.2 do PIRF e foi
apresentado no Apéndice 3 do Produto 3.
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Humberto Theodoro Junior, considera que essa modalidade é a utilizada para a
regularizagao fundiaria, porém ha outros juristas que colocam em duvida pela
redacao do § 2° do art. 10 da Lei n°10.257/2001.

“§ 2° A usucapiao especial coletiva de imével urbano sera declarada pelo
juiz, mediante sentenga, a qual servira de titulo para registro no cartério de
registro de imoveis."

Contudo fica entendido, que prevalece o entendimento do CPC.

4.2.2. CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO - CDRU

Concessao de direito real de uso é a concessao de imovel a terceiro que
atenda aos requisitos legais para tanto, incidindo sobre terrenos publicos em que
nao existam benfeitorias. Ao contrario da usucapidao, ela nao transmite a
propriedade ao possuidor, ela cede - permite -, que o atual possuidor permanega
tendo o direito a usar aquela propriedade.

Os instrumentos de concessao de direito real sobre imoveis, ao mesmo
tempo que garantem a func¢ao social da propriedade, asseguram que a destinagao
escolhida seja mantida, ndao podendo, portanto, o beneficiario vender aquele imével
a iniciativa privada, garantindo os objetivos das novas Politicas Urbanas.

A concessao é estabelecida através de contrato entre o cedente, Poder
Publico e o cessionario, possuidor, podendo ser por tempo indeterminado ou
determinado. Em ambito municipal é regida pela Lei n° 10.639 de 2017, criada pelo
atual prefeito Roberto Claudio, em atendimento a demanda criada pela nova lei de
regularizagao fundiaria. Na legislagao ha estipulagao que sera gratuita a CDRU,
quando:

“l - tenha renda familiar individual ou familiar de até 5 salarios minimos
mensais;

Il - a area ocupada deverd ser igual ou inferior a 250m (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

Ill - a area devera estar ocupada por prazo igual ou superior a 5 (cinco)
anos, ininterruptamente e sem oposigao;

IV - nao tenha sido beneficiario por outro programa habitacional publico ou
privado;

V - nao seja proprietario de outro imével, urbano ou rural;

VI - comprometa-se a utilizar o imovel, preponderantemente, com a
finalidade no qual foi concedido.”

Ao passo que, sera onerosa a CDRU quando:

“I - aqueles que possuam renda familiar superior a 5 (cinco) saldrios
minimos mensais;
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Il - aimdveis com area superior a 250m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

lll - indicadores de poder aquisitivo cuja informalidade documental nao
permita comprovar a disposigao contida no inciso |, ou até se tratando de
imével com area total inferior ou igual ao disposto no inciso Il, mas que o
procedimento administrativo denuncie que realidade vivida pelo
beneficiario recomende a titularizacao de forma onerosa."

Ao ter cedido o direito real deve o cessionario se manter dentro dos
requisitos necessarios, caso contrario sera revertido de volta em favor do ente
cedente a concessao do imovel.

E importante ressaltar que a concessdo é transmissivel, o que mantém o
carater hereditario que a propriedade teria, podendo passar o imovel dentro da
propria familia, mantendo o beneficio.

4.3. DESAFETAGAO

Visto o Art. 71 da Lei Federal n° 13.465/2017, que diz se dispensar a
desafetacao para fins de Reurb:

Art. 71. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagdao e as
exigéncias previstas no inciso | do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de
junho de 1993.

Para os imoveis da ZEIS Mucuripe que se encontram em terrenos publicos,
essa area devera passar pela Coordenadoria de Gestao do Patrimonio - COGEPAT,
pertencente a Secretaria Municipal do Planejamento, Orgamento e Gestao - SEPOG,
para conhecimento e autorizagao da Secretaria sequindo para a Procuradoria Geral
do Municipio - PGM onde se finaliza o procedimento, sem haver a necessidade de
passar pela Camara de Vereadores (amparando-se pelo artigo mencionado,
dispensando a elaboracao do projeto de lei que concretize em forma de Lei essa
desafetacao).

O deferimento da solicitagao de regularizagao fundiaria em terras publicas é
feita de 6rgao para orgao, assim, a Prefeitura, através da secretaria ou 6rgao
responsavel pela implementagao do Plano Integrado de Regularizagao Fundiaria -
PIRF, devera formalizar essa solicitagao junto a SEPOG ou através da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA durante o andamento do
processo de aprovacgao do processo de Regularizagao Fundiaria.
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5 = PECAS TECNICAS

Antes de iniciar o processo de Regularizagao Fundiaria, ressalta-se a
necessidade da realizagao das seguintes atividades nao contempladas neste PIRF:

1. Levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado pelo sistema
SIRGAS 2000, demonstrando as quadras e os lotes individualizados com
seus respectivos vértices e cotas, construcoes, sistema viario, areas
publicas, acidentes geograficos e demais elementos caracterizadores da
area a ser regularizada bem como memorial descritivo de todos os lotes a
serem regularizados, por quadra e situagao de infraestrutura de drenagem e
saneamento basico para a area delimitada;

2. Levantamento fotografico das unidades imobilidrias a serem regularizadas,
suas caracteristicas, area, confrontagoes, nome do logradouro e nimero de
sua designacao cadastral,

3. O Projeto Urbanistico, elaborado em conformidade com o produto objeto da
Etapa 5 - Plano Urbanistico, de autoria da Equipe Técnica UNIFOR, contendo
relatério das intervengoes ja realizadas, em andamento ou propostas, quando
for o caso, para questoes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes;

4. Revisao da planta de parcelamento proposta pela Equipe Técnica UNIFOR,
tendo em vista as ressalvas dos métodos adotados. Essa revisao deve seqguir
os principios, objetivos e diretrizes aqui elencados, bem como as regras
definidas pelo Plano Urbanistico para o remodelamento de lotes em situagao
de inadequabilidade a Normatizacao Especial.

5. Busca cartorial, a fim de coletar documentacao cartorial (certiddes,
matriculas ou transcrigdes) para identificar os proprietarios da area objeto de
regularizacao atingidos, quando possivel;

A primeira fase do processo de regularizagao fundiaria se dara através de
aprovagao na Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA,
mediante processo de Analise de Orientagao Prévia para Regularizacao Fundiaria
(AOP - 12 Fase), e deve ser composto da apresentagao de:

1. Planta de situagao e memorial descritivo da ZEIS Mucuripe;

2. Documentos cartoriais (certidoes, matriculas ou transcrigoes) atingidos e
identificagao dos proprietarios identificados, quando possivel;

3. Planta de sobreposicao do imével demarcado com a situagcao da area
constante do registro de imdveis;
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4. Arquivo em meio digital em formato dwg da planta de situagao da area a ser
regularizada.

Para além do requerido acima pela secretaria responsavel, apresentam-se
neste Plano de Regularizagao Fundiaria da ZEIS Mucuripe:

A NS

Mapa de Normatizacgao Especial;
Mapa de Vazios dentro da ZEIS Mucuripe;

Mapa de Vazios fora da ZEIS Mucuripe;

Mapa de Vazios Prioritarios ZEIS Mucuripe;

Projeto de Parcelamento do Solo da ZEIS Mucuripe.

Para cada um dos elementos pontuados acima, no que se segue neste plano,
sera detalhado individualmente cada um.

5.1. PLANTA DE SITUAGAO

Na planta de situagao da ZEIS Mucuripe (ver Apéndice 01), apresenta-se a
localizagao da area da ZEIS e seu entorno imediato, com suas medidas gerais, area
total, confrontantes (vias) e coordenadas dos vértices definidores de seus limites. A
finalidade dessa planta é a representacao da localizacao da area objeto de
regularizacao fundiaria na cidade de Fortaleza.

Localizada nos Bairros Varjota, Mucuripe, Vicente Pizon e Cais do Porto,
porgcao norte da cidade, a ZEIS Mucuripe apresenta uma area de 840.502,66m? e
sua delimitagao apresenta os seguintes vértices em coordenadas georreferenciadas
em sistema geodésico SIRGAS 2000/UTM Zona 24S:

X:557864.3763
X:558156.5746
X:558346.7325
X:558401.2957
X:558538.6304
X:558755.5423
X:558685.399

X:558658.8529
X:558721.0112
X:558214.8669
X:5657823.691

X:557710.7555
X:557675.5964
X:5657446.7323
X:5657170.4261

Y:9588599.084
Y:9588796.469
Y:9588942.748
Y:9589100.053
Y:9589009.329
Y:9588865.104
Y:9588767.829
Y:9588728.536
Y:9588627.52
Y:9588535.827
Y:9588064.43
Y:9588102.152
Y:9588047.82
Y:9587750.977
Y:9587843.51

(PO1);
(PO3);
(P0O5);
(POT);
(P09);
(P17);
(P13);
(P15);
(P17);
(P19);
(P21);
(P23);
(P25);
(P27);
(P29);

X:558000.1819
X:558297.4603
X:558369.5586
X:5568505.9332
X:558690.156
X:558715.2482
X:558674.206
X:5568634.9748
X:558269.6981

X:558168.7586

X:5657733.3566

X:557712.8535

X:557581.8199
X:657170.6931
X:5657170.407

Y:9588709.955
Y:9588875.419
Y:9589008.338
Y:9589032.106
Y:9588902.117
Y:9588809.571
Y:9588750.685
Y:9588692.012
Y:9588411.969
Y:9588549.52
Y:9588091.894
Y:9588039.82
Y:9588073.275
Y:9587844.847
Y:9587815.115

(PO2)
(PO4)
(P0O6)
(P0O8)
(P10)
(P12)
(P14)
(P16)
(P18)
(P20)
(P22)
(P24)
(P26)
(P28)
(P30)
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X:5657186.8131
X:556820.9074
X:556811.3164
X:556873.6147
X:556907.2139
X:557145.985

X:5657305.0127
X:5657396.5591
X:5657699.2815
X:557718.7796
X:5657722.9586
X:557725.4176
X:557813.382

Y:9587537.878
Y:9587526.873
Y:9587808.778
Y:9588033.191
Y:9588128.195
Y:9588180.436
Y:9588220.011
Y:9588257.928
Y:9588460.71
Y:9588419.669
Y:9588375.149
Y:9588348.641
Y:9588551.044

(P31);
(P33);
(P35);
(P37);
(P39);
(P41);
(P43);
(P45);
(P47);
(P49);
(P51);
(P53);
(P55);

X:5657066.3176

X:556809.2864

X:556855.0666
X:5656902.3258

X:557017.3724

X:557241.0124
X:557356.3679
X:5657550.6268

X:5657709.3785
X:557723.7586
X:657721.5256
X:5657760.4958

Y:9587531.653
Y:9587763.14
Y:9587920.766
Y:9588127.424
Y:9588148.89
Y:9588205.567
Y:9588236.739
Y:9588359.413
Y:9588441.581
Y:9588404.094
Y:9588357.254
Y:9588437.012

(P32)
(P34)
(P36)
(P38)
(P40)
(P42)
(P44)
(P46)
(P48)
(P50)
(P52)
(P54)

Por fim, o memorial descritivo (ver Apéndice 02) busca narrar de forma
técnica toda a poligonal da ZEIS Mucuripe, dando subsidios para que os técnicos da
Prefeitura, no momento de andlise do processo de regularizagao, ou demais
interessados, localizem de forma precisa a area objeto de regularizagao fundiaria.

5.2. PLANTA DE SOBREPOSIGAO

Na planta de sobreposicao (ver Apéndice 03) consta a sobreposicao das
seguintes informacoes:

- lotes existentes e
- asituagao da area constante no registro de imoveis.

O objetivo desta planta é compreender qual a propriedade legal da terra onde
se localizam os lotes objetos de regularizacao e a partir dessa informagao
direcionar o caminho subsequente a prosseguir com o processo de regularizagao
fundiaria, utilizando do instrumento juridico apropriado.

Dos imoveis com matriculas identificadas, segue abaixo, no Quadro 03,
respectivamente, os nimeros de matricula e o oficio de registro de imdveis ao qual

pertencem.

N° MATRICULA OFiCIO

2918

64901

N° MATRICULA OFiCIO

4 7978

1 51317

N° MATRICULA OFiCIO

4 43144 1

1 21617 1
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16565

34885

652

10723

24425

24427

29855

14027

28436

35978

10301

33341

4921

18028

39190

24988

11063

18250

35891

31289

18968

28236

6372

42870

39618

3486

40605

34369

3422

40603

14426

13261

38319

15251

15139

15139

15139

42725

26408

31536

38512

20790

16336

48636

27977

42424

42423

23148

1081

2268

30748

26463

5657

17278

40954

18780

38553

4773

37709

7712

14533

32587

13111

11139

11139

1127

20507

30213

21819

5644

27386

32065
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27070

6336

5832

5832

5832

9650

23901

11838

37373

12347

13631

7863

12658

25683

39688

9085

22819

18956

5009

17018

2708

40009

19929

37863

24925

12726

39344

39021

17191

24545

17509

42040

25995

6616

440

14245

53217

13543

11966

25828

16424

11727

13643

17631

1442

14099

10213

15934

5150

16523

17144

17144

17144

10450

3974

26204

24587

31285

14495

7900

24511

38570

15242

15240

23311

2259

14804

3074

4925

47884

3074

33727
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7345

37864

41231

6561

14939

10457

17445

31286

31288

15088

40126

9189

2965

15744

48825

38293

1765

15934

15934

13957

36869

3074

20899

20899

42845

34604

33093

48105

42975

21540

51183

3545

21416

3074

9983

31702

10007

39611

30605

9059

39040

3074

8216

33727

33727

24663

35347

3868

3074

11612

29893

15106

56515

3074

28956

36225

16555

24546

37329

1827

37588

45776
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3074 1

14846 1
3074 1
10166 5
9460 5

Quadro 03: Numeros de matriculas identificadas na ZEIS Mucuripe e seus respectivos oficios.
Fonte: PMF, 2019 Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.

Salientamos que as informagdes da situacao cartoraria apresentadas em
planta foram dadas em conformidade com as informagdes disponibilizadas pela
Prefeitura Municipal de Fortaleza'®, fazendo-se necessaria posteriormente uma
busca cartorial onde sejam atualizadas e complementadas essas informacaées.

5.3. DOCUMENTAGAO CARTORIAL

Dentre as trés plantas cadastradas na Prefeitura Municipal de Fortaleza,
“Terrenos Sitio Mucuripe”, “Castelo Encantado” o desmembramento registrado
como “"CENPLA Construtora, Engenharia e Planejamento LTDA", foi possivel analisar
a documentacao cartorial referente apenas do loteamento Castelo Encantado.

Segundo a matricula n® 3.074 do Cartorio do Registro de Imdveis - CRI da 12
Zona de Fortaleza'' (ver anexo 01), que data de 03/09/1976, o loteamento “Castelo
Encantado” teve sua planta de loteamento aprovada pela Prefeitura em 09/09/1975.
Ainda de acordo com a matricula, o referido loteamento doou ao Municipio de
Fortaleza 4.595,50 m2 de area de ruas e avenidas, 600 m2 de largo e teve um total
de 101.109,50 m? de area loteada, constituida por 20 quadras, sendo elas A, B, C, D,
EEFGHILJKLMNORPQR SeT, e por 439 lotes. No decorrer da matricula é
possivel observar também que muitos desses lotes foram desmembrados,
originando novas matriculas, indicando que a subdivisao das quadras ja nao segue
o desenho original previsto. A matricula utilizada para esta analise nao foi a mais
atualizada, podendo assim ter havido outros eventos desde a data da copia da
matricula aqui investigada, 2004, até a data atual desta analise, 2019.

1 0s numeros das matriculas identificadas neste mapa sdo originarios de um arquivo
disponibilizado pela Secretaria de Finangas - SEINF para a elaboracao do PIRF. Enquanto a
identificacdo das terras de propriedade publica foi fornecida pela Secretaria Municipal do
Planejamento, Orcamento e Gestao - SEPOG, através da Coordenadoria de Gestao do Patrimonio -
COGEPAT.

" Matricula disponibilizada pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA,
através da Coordenadoria de Desenvolvimento Urbano - COURB.
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As matriculas apontadas no mapa de sobreposicao (ver Apéndice 03)
deverao ser conferidas junto ao CRI respectivo, visto que nao foram feitas analises
dos documentos atualizados por meio fisico, assim como a busca pelas demais
matriculas ausentes.

5.4. NORMATIZAGAO ESPECIAL

A Normatizagao especial consiste em estabelecer amparo legal que defina os
parametros minimos para a ZEIS Mucuripe, a partir da forma de ocupacgao que esta
apresenta, de modo possibilitar a regularizagcao fundiaria de interesse social dos
que ali residem. O quarto produto do PIRF, relativo a Etapa 4 - Normatizagao
especial de parcelamento, edificagcao, uso e ocupacao do solo, aborda de forma
mais completa esse assunto.

Como resultado da etapa de normatizagao especial, obteve-se os valores
minimos para o lote padrao para regularizagao fundiaria na ZEIS Mucuripe de 30m?
para area e 3,00m para testada, bem como caixa viaria de acesso aos lotes de
1,20m de largura minima. Estes parametros foram estabelecidos em processo de
discussao junto aos conselhos gestores da ZEIS conforme trata o item 4 do Produto
4.2. Caderno de Normatizagao Especial de Parcelamento, Edificagao, Uso e
Ocupacao do Solo - Final.

Com esses novos parametros minimos, necessarios para o processo de
regularizacao, é possivel identificar os imoveis que se enquadram e os que nao se
enquadram a esses valores. Assim, para a ZEIS Mucuripe estao inadequados a
normatizagao especial os imoveis que possuem acesso ao lote através de uma via
inferior a 1,20m de largura; aqueles que possuem uma testada (frente da casa que
da acesso ao logradouro) inferior a 3,00m; e aqueles que possuem area do terreno
inferior a 30m2.

Considerando que em um mesmo imoével pode-se encontrar mais de um
parametro de inadequacao, faz-se necessaria a exclusao dessa duplicidade visando
o computo total dos imoveis, nao excluindo, no entanto, todas as intervengoes
necessarias visando a regularizagao fundiaria. Para se chegar ao valor absoluto de
lotes com algum tipo de inadequagao, utilizou-se do calculo através de conjuntos,
ilustrado a sequir (Figura 02):
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W = Lotes inadequados por X = Lotes inadequados
area, testada e acesso avia, a0 apenas por area;
mesmo tempo;

X Y = Lotes inadequados
B A = Lotes inadequados por drea  apenas por testada;
e acesso a via, a0 mesmo
A w Y tempo; Z = Lotes inadequados
C apenas por acesso a via;
B = Lotes inadequados por area
Z e testada, ao mesmo tempo; Total de inadequagodes:
A+B+C+W

C = Lotes inadequados por
testada e acesso avia, ao
mesmo tempo;

Figura 02: Diagrama explicativo das sobreposi¢des de inadequagdes urbanisticas.
Fonte: Equipe Técnica UNIFOR, 2019.

A partir da aplicacao desses novos parametros, € possivel identificar os
imoveis que nao atendem aos parametros minimos, conforme espacializado no
Apéndice 04 deste Plano e quantificado no Quadro 04'2.

Normatizagao - ZEIS Mucuripe

Parametros N° de imdveis
Area (X+A+B+W) 248
Testada (Y+B+C+W) 236
Acesso a via (Z+A+C+W) 616
Area + testada (B+W) 72
Acesso a via + Area (A+W) 144
Testada + Acesso a via (C+W) 111

12 Destaca-se que alteragdes foram solicitadas pelo IPLANFOR através do Oficio 523/2019.
Apresentam-se as solicitagdes e as alteracgoOes realizadas, bem como suas justificativas dadas pela
Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos da ZEIS Mucuripe. — Alteracao solicitada: revisao da tabela
04, tépico 5.3. Alteragao realizada: Quadro 4 revisada. Inserido no corpo do texto a explicagao para o
alcance ao numero total de inadequagodes. Justificativa: Alguns valores foram devidamente
atualizados. A atualizagao consta de um memorial do calculo realizado tendo em vista que as
inadequacgdes dos lotes por vezes se sobrepdem (ou seja, um lote pode ser inadequado por area, por
testada e/ou por acesso a via, a0 mesmo tempo), a contabilizagdo do numero total de lotes
inadequados a partir da aplicagao da normatizagcao nao pode ser resultado apenas da soma de
inadequagdes nessas categorias (area, testada e acesso a via). Para se chegar ao valor absoluto de
lotes com algum tipo de inadequacao, utilizou-se do calculo através de conjuntos, conforme consta
na atualizagao realizada nos produtos.
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Area + testada + acesso a via (W) 44
TOTAL (X+Y+Z+A+B+C+W)* 817

* Somatorio de lotes que tém pelo menos 1 (um) tipo de inadequagao, excluindo sobreposigoes.

Quadro 04: Imoéveis inadequados aos parametros urbanisticos pactuados para regularizagao.
Fonte: Equipe Técnica UNIFOR, 2019.

Do total de 3.519 imoveis identificados, 817 sao inadequados aos
parametros urbanisticos minimos estabelecidos na normatizagao especial, que
totalizam 23,21% dos imoéveis da ZEIS Mucuripe. Os valores estao também
explicitados na Figura 03.

Estes imoveis devem passar por algum tipo de intervengao para alcancar a
regularizagao. Estas intervencdes sao apresentadas no produto da Etapa 5 -
Produto 5.2. Plano Urbanistico.

ZEIS MUCURIPE
76
28
100 44 97
67
405

Figura 03: Diagrama demonstrativo do quantitativo das sobreposi¢des de inadequagoes
urbanisticas.
Fonte: Equipe Técnica UNIFOR, 2019.

5.5. PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO"

8 Destaca-se que alteragcbes foram solicitadas pelo IPLANFOR através do Oficio 523/2019.
Apresentam-se as solicitacdes e as alteracbes realizadas, bem como suas justificativas dadas pela
Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos da ZEIS Mucuripe. — Alteragao solicitada: inser¢ao de
categorizagao do sistema viario na planta de parcelamento. Indicagao de eixos viarios, tragados a
partir do ponto médio da secao transversal da caixa vidria, objetivando orientar os possiveis
alargamentos das vias. Essa iniciativa tem como propdsito indicar quais imoveis seriam objeto de
possiveis desapropriagoes, reconfiguragdes ou para implantagao dos cenarios urbanisticos da Etapa
05 (plano urbanistico). Alteragao realizada: Inser¢ao de base com hierarquizagao do sistema viario
no Anexo 5 para facilitagao de leitura. Justificativa: A categorizagao vidria ja apresenta-se em base
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Sabemos que, como ja identificado anteriormente na Etapa 2 — Diagndstico
socioeconoémico, fisico-ambiental, urbanistico e fundiario, a ZEIS Mucuripe é
parcialmente oriunda de parcelamento urbano municipal. Para fins da regularizagao
fundiaria, estabelece-se uma nova planta de parcelamento do solo que abrange a
totalidade do territorio da ZEIS. Esta planta se deu a partir da aplicagao dos novos
parametros da Normatizagao Especial de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo
(Produto da Etapa 4) e das intervengoes proposta no Plano Urbanistico (Produto da
Etapa 5) chegando-se a um novo tecido urbano na ZEIS Mucuripe.

O parcelamento do solo da ZEIS Mucuripe se dara através da modalidade
reloteamento, onde as exigéncias urbanisticas estabelecidas na legislagcao
municipal ficam dispensadas, devendo o projeto estar em conformidade com a
Normatizacao Especial de Parcelamento, Uso e Ocupac¢ao do Solo da ZEIS Mucuripe
(Produto da Etapa 4), de acordo com o artigo 138 da Lei Municipal de Parcelamento,
Uso e Ocupacgao do Solo n° 236/2017:

Art. 138. Os projetos para regularizagao fundiaria nas Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) 1 e 2 ficam dispensados das
exigéncias urbanisticas para loteamento estabelecidas na legislagao
municipal, observando a normatizagdo especial prevista no plano
integrado de regularizagdo fundiaria, devendo ser devidamente
aprovados pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente
(SEUMA).

No projeto de parcelamento do solo da ZEIS Mucuripe (ver Apéndice 05),
constam as seguintes informacgoes: sistema viario, a subdivisao das quadras em
lotes, as areas destinadas a uso publico institucional e as areas verdes.

O parcelamento do solo' da ZEIS Mucuripe possui 261.976,23m? (31,17%) de
area destinada ao sistema viario, 107.474,84m2 (12,79%) de area verde, 3.423,20m?
(0,41%) de area institucional e 467.625,76m? (55,63%) de area destinada aos lotes,
Totalizando uma area de 840.500,03m2.

cartografica adequada a sua representacdo no Produto 5.1. Na planta de parcelamento indica-se a
nomenclatura das vias. Nao ha sentido em fixar eixos de vias visando seu alargamento, ja que as
adequagOes viarias ndo estardo relacionadas a um eixo imaginario e dependerao da situagao dos
iméveis que sofrerdo adequacdes ou reassentamentos. Ou seja, como principio do plano, nao
parte-se exclusivamente do projeto de intervengao viario para a reconfiguragao das moradias.

4 Destaca-se que alteragdes foram solicitadas pelo IPLANFOR através do Oficio 523/2019.
Apresentam-se as solicitagdes e as alteragdes realizadas, bem como suas justificativas dadas pela
Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos da ZEIS Mucuripe. — Item 9: Quadro demonstrativo de areas
(area total de lotes, do sistema viario, das dreas verdes, das areas institucionais e das faixas de
dominio e servidao) (Situagao indicada |- Incompleto). Resposta: quadro demonstrativo de areas
presente no Apéndice 05 do Produto 3.
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5.6. TERRENOS PARA REASSENTAMENTO"®

No Capitulo 7, denominado "Vazios urbanos e o descumprimento da funcao
social", do Produto da Etapa 2 — Diagnostico socioecondémico, fisico-ambiental,
urbanistico e fundiario, foi discutido a importancia da funcao social da propriedade
enquanto principio basico da politica de desenvolvimento urbano, bem como foi
realizado e pactuado com a comunidade o mapeamento, identificagao e
classificagao dos vazios urbanos adequados, tendo em vista a importancia disto
para que a regularizagao urbanistica seja efetivada e a perpetuagao das
inadequacodes e desequilibrios urbanisticos e ambientais sejam evitadas.

De inicio, foram pensados em critérios para o mapeamento dos vazios e,
posteriormente, foi pensando em critérios de classificagcao dos mesmos. Para a
identificacao dos vazios foi estipulado um raio de abrangéncia 1,5 km a partir do
perimetro da ZEIS. Este valor tem como base o Guia de Sustentabilidade da Caixa
Econdmica Federal que, ao citar os equipamentos desejaveis no entorno de
empreendimentos habitacionais, informa que as escolas publicas de ensino
fundamental devem ser acessiveis por rota de pedestre de no maximo 1,5 km de
extensao'®.

A legislagao estipula trés tipos de vazios, a saber: vazios subutilizados,
vazios nao edificados e vazios nao utilizados, entretanto para este estudo foram
considerados apenas os terrenos nao edificados e subutilizados. Os vazios nao
utilizados foram desconsiderados tendo em vista a impossibilidade técnica da
realizagao de um levantamento in loco para afericao.

Por fim, foi definido que os terrenos vazios presentes em Zonas de
Preservacao Ambiental (ZPA) e Areas de Preservagao Permanente (APP), ainda que

5 Destaca-se que alteragdoes foram solicitadas pelo IPLANFOR através do Oficio 523/2019.
Apresentam-se as solicitagdes e as alteragdes realizadas, bem como suas justificativas dadas pela
Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos da ZEIS Mucuripe. — Item 6: Identificagao pactuada com a
comunidade de possiveis terrenos prioritarios para remanejamento e reassentamento com estimativa
do numero de unidades habitacionais que estes comportam e pesquisa cartorial dos mesmos
(Situagao indicada |- Incompleto). Resposta: Visto que os terrenos vazios passiveis para
reassentamento foram aprovados pelo Conselho Gestor da ZEIS no momento da Etapa 2 -
Diagnostico socioeconomico, fisico-ambiental, urbanistico e fundiario (mais especificamente no
capitulo 07, denominado "vazios urbanos e o descumprimento da fungao social"), entende-se que a
pactuagdo esteja contemplada. A estimativa do numero de unidades habitacionais e a situagao
cartorial dos mesmos estao presentes no produto da Etapa 3 - Plano de Regularizagao Fundiaria,
mais especificamente no capitulo 05, denominado “Pecgas técnicas”, em seu subitem 5.6 “Terrenos
para reassentamento, sugerimos apreciar o Apéndice 06 "Planta de terrenos para reassentamento”,
onde consta, além da espacializagdao dos terrenos passiveis para reassentamento, uma tabela
contendo o calculo da capacidade que cada terreno comporta para unidades habitacionais do tipo
vertical e horizontal.

'8 Verificar o Capitulo 7 - Vazios urbanos e o descumprimento da fungao social, do Produto da Etapa
2 — Diagnostico socioecondmico, fisico-ambiental, urbanistico e fundiario para uma explicagao mais
detalhada.
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dentro do raio mencionado, nao foram considerados neste estudo como viaveis a
producao habitacional futura.

Apos a identificacao dos vazios, foram estabelecidos critérios para
categoriza-los de acordo com seu grau de adequabilidade para a produgao
habitacional, considerando aspectos relacionados:

= adistancia dos vazios em relagao ao limite da ZEIS,
= ao valor do solo,

= aareado terreno e, por fim,

= alocalizacao ou nao do terreno mapeado em ZEIS 3.

Apés a identificagao e a classificagao dos vazios conforme apresentado, os
dados foram cruzados de modo a criar um grau de prioridade entre os vazios. E
importante ressaltar que nenhum dos terrenos vazios identificados abrangem os
quatro critérios de classificagao ao mesmo tempo. Nesse sentido, os vazios
considerados como Prioridade 1 sao aqueles que atendem a pelo menos trés
critérios. Os vazios com Prioridade 2 sao aqueles que atendem a dois critérios e os
terrenos com Prioridade 3 sao aqueles que atendem apenas um critério.

A partir desse breve resgate do mapeamento e classificagao dos vazios
passiveis de reassentamento, segue abaixo o mapeamento de vazios dentro do
limite da ZEIS (Mapa 01), fora do limite da ZEIS (Mapa 02) e dos terrenos vazios
com maior prioridade para reassentamentos (Mapa 03)'".

" Destaca-se que alteragbes foram solicitadas pelo IPLANFOR através do Oficio 523/2019.
Apresentam-se as solicitagdes e as alteragdes realizadas, bem como suas justificativas dadas pela
Equipe Técnica da UNIFOR nos Produtos da ZEIS Mucuripe. — Alteragao solicitada: elencar
alternativas para execugao das propostas de remanejamento ou reassentamento (tais como aluguel
social, cadastro das familias alvo das intervencdes, entre outras iniciativas, que deveriam ser
pactuadas ou informadas com a populacao das ZEIS). Alteragao realizada: Insercao de paragrafo na
pagina 34, Produto 3.1 ZEIS Mucuripe, indicando que as alternativas de execugao das propostas de
remanejamento e reassentamento encontram-se indicadas no Produto 7.2. Plano de Participagao
Comunitaria e Desenvolvimento Social - Final, na agao 1.5., a seguinte redagao: Agao 1.5. Elaboracao
de plano de agdao com a participacdao do Conselho Gestor da ZEIS Mucuripe a fim de pactuar
estratégias para definicdo dos cenarios urbanisticos propostos pelo PIRF e do sistema de
compensagao ou indenizagao das familias afetadas; Devem ser ofertadas o maior nimero possivel
de opgoes de atendimento a cada categoria de afetado (reforma, relocagao ou reassentamento).
Justificativa: As alternativas de execugao das propostas de remanejamento encontram-se indicadas
no Produto 7.1. Plano de Participagdo Comunitaria e Desenvolvimento Social visto que, parte-se do
principio que as agdes relativas a normatizacao e projeto urbanistico prioritariamente devem ser
observadas conforme o PIRF estabelece, as excepcionalidades ndao podem ser definidas de forma
antecipada, e se necessarias, devem compor um processo decisério que conte com a participagao
dos conselhos das ZEIS e de outras instancias competentes.
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DATUM PLANIMETRICO: SRC SIRGAS 2000
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ELABORADO PELA EQUIPE TECNICA UNIFOR. =\

Mapa 01: Vazios dentro do limite da ZEIS Mucuripe.
Fonte: Equipe Técnica UNIFOR. Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.
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Mapa 02: Vazios fora do limite da ZEIS Mucuripe
Fonte: Equipe Técnica UNIFOR. Elaboragao: Equipe Técnica UNIFOR.

56



oueasp [
eyeiboipi |
seipend
salo

5137 ep 52107
1 apepuond [l
z apepuoud [l
€ apepuoud il
FIYAINN SIFZ SOIZVA
godiLopsEz []
wy 'L apoey [T
adunonpy 5137 {7}

VAN393I1

T 1
w470 z0 0 m@

__
ojuaweluasseal eled apepliolid Joleul WOD SoudLIR |

Terrenos com maior prioridade para reassentamento

Mapa 03
Fonte: Equipe Técnica UNIFOR. Elaboragao

Equipe Técnica UNIFOR.
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As intervengoes propostas neste PIRF para a ZEIS Mucuripe geraram um
déficit habitacional de aproximadamente 474 unidades habitacionais, onde,
aplicando a metodologia adotada pelo Plano Local de Habitagao de Interesse Social
de Fortaleza (PLHISFor) acerca do indice de coabitacdo, chega-se a um valor
estimado de déficit habitacional de 899 unidades habitacionais.

Na planta de terrenos para reassentamento (ver Apéndice 06) é possivel
observar o quantitativo aproximado de unidades habitacionais que os vazios
mapeados passiveis de reassentamento comportam. Para o calculo da estimativa
do numero de unidades habitacionais utilizou-se da metodologia adotada pelo
Plano Local de Habitagao de Interesse Social de Fortaleza (PLHISFor), onde se
estipula a area necessaria utilizando tipologia horizontal e tipologia vertical. Para
tipologia horizontal, considera-se uma média de 155m? por unidade habitacional
considerando as dimensdes de lote e da area necessaria para implantacao de
infraestrutura de servicos urbanos e sistema viario. Para tipologia vertical,
considera-se uma area de 350m? capaz de contemplar 1 bloco padrdao, com 4
pavimentos, apresentando 8 unidades habitacionais, considerando recuos e area
necessaria para implantacao de infraestrutura basica.

Sobre a adequacao da atividade residencial, ressaltamos que os vazios que
se encontram fora do limite da ZEIS, a adequagao do uso do solo deve atender a
legislagao vigente (ver Mapa 02: Vazios fora do limite da ZEIS Mucuripe). Em analise
a Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo n° 236/2017 foi possivel
observar que os vazios inseridos em:

1) Zona de Recuperagao Ambiental - ZRA (anexo 6, tabela 6.1) o uso residencial
€ adequado somente na classe 1;

2) Zona de Interesse Ambiental - ZIA Praia do Futuro e Cocé (anexo 6, tabela
6.2) o uso residencial é adequado nas classes 1 e 3, permitido com restrigoes
nas classes 2 e 5, e inadequado nas demais classes;

3) Zona de Orla Trecho IV - Meireles/Mucuripe (anexo 6, tabela 6.8) o uso
residencial é adequado em todas as classes;

4) Zona de Orla Trecho V - late Clube (Art. 131) o uso residencial é inadequado;

5) Zona de Orla Trecho VI - Cais do Porto (anexo 6, tabela 6.9) o uso residencial
€ inadequado em todas as classes;

6) Zona de Ocupagao Consolidada - ZOC e Zona de Ocupacao Preferencial 2 -
ZOP 2, terao a adequacgao do uso do solo de acordo com o sistema viario
(anexo 8, tabela 8.1). Verificou-se que o uso residencial é adequado a todas
as hierarquias viarias.

Visando contemplar as duas tipologias de reassentamento adotadas:
horizontal (Residéncia unifamiliar - Casa Popular. Classe 1, Cédigo 00.00.02) e
vertical (Conjunto habitacional de interesse social - reassentamento popular. Classe
7, Codigo 00.00.08), diante das limitagdes apontadas acima para o uso residencial
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em algumas zonas, constatou-se que o uso residencial de classe 1 para a tipologia
horizontal fica adequado somente aos vazios que estao inseridos em: ZRA, ZIA
Praia do Futuro e Cocd, Zona de Orla Trecho IV - Meireles/Mucuripe, ZOC e ZOP 2.
Enquanto o uso residencial de classe 7 para a tipologia vertical fica adequado
somente aos vazios que estao inseridos em: Zona de Orla Trecho IV -
Meireles/Mucuripe, ZOC e ZOP 2.

Na planta de terrenos para reassentamento (ver Apéndice 06) é possivel
observar os terrenos vazios passiveis de reassentamento habitacional com o
quantitativo estimado de capacidade de unidades habitacionais do tipo horizontal e
vertical, patrimonio, matricula e oficio, quando possuem essa informagao. Os
terrenos em planta sao aqueles de prioridade 1 e 2 e com uso adequado para a
implantagao de unidades habitacionais.

As matriculas e oficios ao qual pertencem, assim como as informacdes sobre
o patrimoénio (publico ou privado), dos terrenos vazios mapeados foram
apresentadas de acordo com as informagoes disponibilizadas pela Prefeitura
Municipal de Fortaleza'®, fazendo-se necessaria uma busca cartorial onde sejam
atualizadas e complementadas essas informagoes.

'8 Os numeros das matriculas identificadas nesta planta, assim como a informagao da propriedade
(publico ou privado), sdo originarias de arquivo da base de dados disponibilizado pela Secretaria
Municipal de Finangas - SEINF para a elaboracdo do PIRF. Os dados referentes a terrenos de
propriedade publica foram complementadas com informacgoes fornecidas pela Secretaria Municipal
do Planejamento, Orcamento e Gestdao - SEPOG, através da sua Coordenadoria de Gestdao do
Patrimonio - COGEPAT.
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6 = CONSIDERAGOES FINAIS

O presente plano em sua versao final encerra-se apds pontuar os principios e
objetivos do PIRF, adentrando as diretrizes do Plano de Regularizagao Fundiaria e
suas acgoes, que buscam planejar o processo de regularizagcao fundiaria através de
direcionamentos para sua execugao.

Cientes que o PIRF da ZEIS Mucuripe, junto com o PIRF da ZEIS Praia do
Futuro Il B e ZEIS Serviluz, sao os pioneiros no processo de regulamentacao da ZEIS
no Municipio de Fortaleza; e visto possiveis adequagdes por parte do Poder Publico
nos procedimentos internos de aprovagao dos processos de regularizagao
fundiaria; atentamos para a necessidade de possiveis ajustes nas etapas
elencadas no Plano de Ac¢oes para regularizagao fundiaria (01).

Diante dessas possibilidades, o o6rgao competente da Administragao
Municipal que esteja a frente da execugao do PIRF deve estar sempre preparado, em
articulagao com o Conselho Gestor da ZEIS Mucuripe, para realizar as adaptacdes
necessarias, garantindo-se assim, sua efetiva implementacao.

Por fim, propde-se ainda, para quando da individualizagao dos imdveis
através do levantamento planialtimétrico (agao 1.5. do Plano de Acldes para
Reqgularizagcao Fundiaria), a ser realizado pela secretaria ou 6rgao competente da
implementagao do PIRF, o congelamento desses imdveis objetos de regularizagao
até a finalizagao do processo onde serao estipulados parametros que permitam
alteragoes nesse lapso temporal.

Tais parametros, especificos para as alteragdes permitidas nos iméveis do
momento da individualizagao a finalizagao da regularizacao fundiaria juridica (com
a entrega do “papel da casa"), estao mais profundamente explicados nos produtos
da Etapa 4 - Normatizacgao especial de parcelamento, edificagao, uso e ocupagao do
solo.
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8 = ANEXO

ANEXO 01: DOCUMENTAGAO CARTORIAL
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INDICADOR
REAL-FICHA N.°

I SN o

S8

Do

3

- A ] y ﬁr” =3 . - * i - = A I e
; e . -
— 2 DEf . =
A I:anunu de Ra}rslm e linineis- 12 200A- D\ AT MC%H ou—=" |
“COMARCA DE FORTALEZA- Ce@‘éﬂéum %& ISTRO ‘ ‘05 3,, R del
. ‘Galeria Pedro Jorge, 31 — . Fone: 26-32-8 1,976

- Crisanto de Holanda leeﬁtg 7o} s ym

OFICIAL

oM ™

IMOVEL:- Um terremno, de forma irregular, situado no lugar CASTELO ENY

‘quivado, por ordem do Juiz de Direito da 12% Vara Civel desta Comarca|

CANTADO, nas dunas do Mucuripe, nesta cidade de TFortaleza, medindo /
e extremando:- aoc norie, com a Avenida cue o separa da Pabrica de Ast
falto Lelmiro Uouveia, por ondc mede 460,00m; ao sul, com a Avenida
que o separa das terras da Prefeitura Municival de Portaleza, por on
de mede 130,06m; ao leste, com a Avenida que o separa da gleba 1-M,
dg}propriedade de Luiz Marcelo iogo de Siqueira, por onde mede,ngs-—
te limite, 700,00m; e ao oeste, com a Avenida denoninada dos Janga-

deiros, gue o sopara das terras dos herdeiros de Alvaro de Castro /

Correia, por onde mede 530,00m, cadastrado na Prcfﬁltura Funicipal o

de Fortalexza pelo codigo 029,129.233.000,

PAOPRIETARTIA :~ CRAVEIRO COMERCIO £ AGRO-PECUARIA LTDA. (ex-Craveiro,
Comércio, Repressontagdes e Administragao Ltdaf), sediada.nesta Lapi-
tal, a rua Guilherme Rocha, n? L1y, 5@ andar;‘salas 500/502, inscri-
ta no C3C do MNF sob mimero 07. 954 8&0/0001 20. ”/// 5

TITULO AQUISITIVO:- Transcrigdo n? 56. 515, “de 24,06.1969. (e
bt )
cao de 23 de setembro de 1. 974}, desbe Cartério.

OFICTIAL:~ &mmfm Y. a,uoo p,w, m&) 03*0“")\

—

Av. 01/ 3074 de 3 de eetémb;dfde 1.976

Do terreno aciwa desdrito, ‘na matricula, foi vendido a Francisca Za-

rinta Germano e Maria Luc1rene Germano, conforme transcrlgao nﬁwero
71, 488 deste deglstro Tmobilidrio, um pequenoc pedago, constituldo /
de um terren% com frente para a rua Afonso Druno, medindo 7,50m de /{
frente, por: 22 00m de fundos, correspondente ao 1oﬁe 6 (seis) da Qua-
dra S, da planta do loteamento denominado CASTLO LhCANTADO entregue
a este bartorlo, para o devido registro. 0 referido é verdade., Dou
£é. Portaleza,O? de setembro de 1.976. Oficial: guﬂwwih4yfum4%}£ Mosss

&u~~fd0 aﬁmoi\

Av. 02/ 3074 ° de 3 de setembro de 1.970.
Pelo Mandado de Notificagdo expedido em 15 de julho de 1.976, pelo
Cartério Botelho (Processo n? 27.958/76), recebido em 20,07.76 e ar-

Dr, Joaguim Santiago Ramalho, foi notificado este Cartorlo do teor' /
do despache do referido Juizo, e da petigdo de’ notificagao formulada
nos termos do art.867, do Codlﬂo de Processo Civil, por Rairmundo No-
nato Mulato, para que se abstenha de registrar qualqguer 0peragao de
compra ¢ venda, referente ao lote nt 35~(tr1nta e 01nco), da Quadra /
R, do loteamento denominado CASTELO ENCANTADO, que o notificante //

diz haver adquirido de Cravelro, Comércio e Agropecuaria Ltda., mas
i

ain&%;hao foi registrado © titulo refereunte alfﬁgafaiegada venda. C

-

1 - =
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3.074 1 Continua na (‘)ineha N.°

VERSO__|

referido é verdade, Dou fé, Fortaleza, 03 de setembro de 1.976,

Oficial:- Cusdmbing 6’».-0@ &meh ek do 0;&0‘"’&

"W, 03734 a4 08 de sebenbro da 1.976.

® terreno objeto da matricula retro ( 3074 ) foi loteado, com a ded
nominagaoc de "CASTELO ENCAKNTADO", conforme planta aprovada pela Pre-
feitura Municipal de Fortaleza, - Secretaria de Urbanismo e Obras /
Pﬁblicas, Departamento de Urbanismo e Edifdcagdes, Processo nunero A
1.505/75, em 09 de setembro de 1.975, e de acordo com o Memorial de
pPositado neste Cartorio, elaborado de conformidade com o Decreto- /
lei ne 58, de 10 de dezembro de 1. 937, Decreto n? 3, 079,. ‘de 15 de /
setembro de 1.938, com as modlflcagoes constantes do< Decreto~lel ne
271, de 28.02.1967, devidamente instrufdo com todos™ os documentos /
previstos em lei, que se encontram arquivados, Juntamente com os [/
exemplares do Didrio da Justiga do Estado do Ceara, dos dias 25 e /
27 de mailo e 12 de junho de 1,976, e do Jornal’"o POVO", edigdes de
23 e 25 de maio e de 2 de junho de 1, 976'1que publicaram o Edital /
previsto no art, 29, do cit. Decreto- 1ei ne 58, de 10.12,1937. o0 /
terreno, objeto do loteamento, - excluida a parte vendida, constan-
te da Av, 01/ 3074 transcrigao n9 71 488, - se acha livre e de-
sembaragado de quaisquer onus reals, bem como hlpotecas, serv1does,
penhoras, clausulas e quaisquer outrns gravames nos Ultimos trinta
e tres (33) anos, havendo, todavia, uma notificagdo formulada em /7
gulzo, Por Raimundo Nonato Lulato, Para que se abstenha este Cartds:
rio de registrar operagao ‘de compra e venda relativamente ao lote /
n? 35, da Quadra R, conforme Av, 02y 3074, desta data. ‘Referido ter-
renoc tem os seguihtés reglstros anteriores:~ pela transcrigdo nime-
56.515, de 24, 06 1969, Cravezro,Comer01o Representag¢des e Adminis-
“tragao L;mltada, o adquiriu de Benedito Dias Macedo e de sua mulher
Luce Mar;n Cravelro Macedo; pela transcrigac n? 53. h59, de 11 de 'ja-
neiro de 1, 967, Benedito Dias Macedo o adquiriu da Companhia Imobi—
11ar1a “Anitonio Diogo; pela transcricao n® 32.589, de 24 de outubro
de “1.944 (com chamada da transcrigao n? 27, 775) a Companhia Imobill-
;arla Antonio Diogo o adquiriu de D® Elisa Antonia Diogo de S}queira,
mediante escritura plUblica de transferancia de dDmlnlO util de 18
de outubro de 1.944, ©Por averbagéo feita em 23 de setembro de 1974,
a margsem da transcriﬁao nes56, 515, ficou constando que Craveiro, Co—
- mércio e Representagces Limitada, passou a denomiuar—se Craveiro Co-
mércio e Agropecudria Limitada, nos termos do aditivo AC- =-9127/74,de-
vidamente registrado na Junta Comerclal do Estado do Ceard, em 25
de maio de 1,974, As transcrigoes mimeros. 56.515, 53.459, 32,589 e
27775, acima citadas, sao deste Cartdério, PLANO DE. LOTEAMENTO'-

0 plano de 1oteamentn, do loteamento denominade “CAQT‘LP ENCRNTADO"
com tdédas as caracter{sticas ) exigenciaa legais, estd expresso n%;i

\
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| 04/3074 de. 30 & Toventwo de 19766

_ MATRICULA

- GALERIA PEDRO JORGE, 81 — FONE: 26-82-61
REGISTRO GERAL

3044 (ﬁ

CARTORIO DE REGISTRO OE IMOVEIS DA 1a. ZONA

COMARCA DE FORTALEZA - CEARA

o)Vl

(continuagdo do R. 01/ 3074 )

dido loteammento, que oferece os seguintes aspectos:- drea do terr
Avenidas c Ruas: 4,595, 50 m2; mnumeros de Quadras: 20 (vinte) qua-
J, X, L, M, N, O, P, Q R, 8y e Ti ntmeros de lotes: 439 (quatroce

arabica, em cada Quadra, assim discriminados: Quadra A 26 lotes;

rial, arquivados neste Cartorlo

Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Fortzleza (Processo n?
1.505/75), em 09 de setembro de 1. 975,arqu1vada neste Cartorlo,e vail
detalhado mneste resistro, de acordo com as e=p30111cacoes constantes

‘do Memorial aprescntado pela firma prOﬂrietaria do terreno ‘e do alu—
no: 148.805,00 m2; 4roa loteada: 101.109,50 m2; largo: 600,00 m2;
aras, identificadas por letras, a saber: A, B, C, D, =, r, G, u, I,
tos e trinta e nove) lotes, identificados por mineros, e numeracao

Quadra B: 2 lotes; Ruadra b- 2 lotes; Quadra D 2 1ote5, Quadru E:A
LO lotes; Quadra F: 23 lotes; wuadra G: 12 lotes, wuadra H: 38 lo-
tes; Quadra XL: 15 lotes; Wuadra J: 41 lotes; Quadra K: 26 lotes;
Quadra &: 28 lotess Juadra M' 8 lotesy Quadra N: 31 lotes; Ruadra
0: 28 lotes; Quadra P: 8 lotes; ‘Quadra Qi 32 lotes; Quadra R:3 36
lotes; Quadra S: 33 lotes; e Quadra T: B lotes. Os limites das tua-

dras e dos lotes constam da Planta do respectlvo loteamento. As me-

tragens e Areas dos lotes constam/dn Planta do loteamento e do .Femo-
i_‘

A empresa ioteadora programa ven-
der os lotes de terrenos a quem por eles se interessar, Ccu pagamen-
tos a vista ou em prestagoea, podendo vender, tambem, quadras intei-
ras, tudo de acordo com o que flcar acertado com cada pretendente, /
no Contrato ou na Escrltura que forem celebradas e assinados. © re-

ferido e Ve aade. DOU FE Fortaleza, 03 de setepbro de 1,976. Regis-

2-

n=—

/

trado POTW{’/ ﬂ{\‘_ é e e—
Rainun ilva dA Couta - nucrthntp Compromissado.

OFTICIAL:~- ngaqdhfw ﬂmﬂhJﬁ Qlige Porssno ﬁuﬂj~dyc%ﬁoboj'

| o=

Do terreno ::-otro matrioula.do foi transferido para a ma.'t:r:ioula. 4421 dss
parte, mﬂdind.o T,50m de frente por 33,00m de fundosy)Lote 0828 da quadra Qs

tepistrote 25t I b

(Rainundo Silva da. Costa-Bsore Compromisaado)

hv.05/3074,en 10 de janeiro de 1977. | :

Loric, constituddo pele lote 14 da quadra N, medinde 7, 50111 X 22,00m
ficial: eusanlios Pimetl Qlio o 4 b opcal_

—

Continua no verg,

Do terreno retro matriculado foi transferido para a mate.5021,d:ste caxf




—— MATRICULA — FICHA A

3074 g - ’ Continga na ficha n. 03
_‘—*____‘_‘“——-—.__ —  ————————_VYERS0 —! —

C im6vel situado nesta capital, no lugar denominado Castelo mnoantado, constituido/ /|
pelo lote T, da guadra Jy medindo 7,50m x- 22,00m, foi transferido para a matricula /

ne 6.045 - deste cartério.Gficial: {’_a,manvt"“”‘g‘* &m»&-\-ﬂa O.Qp,; Coe A oo &éwa’té

4V.07/3074 de 03 de 1mio go 1977 '
Do terrenc retro descrito, foi transferido para matricula nimero 6261 sy deste Qartd
710, o Tote nimero "7 aa quadra "am,

desistrado pors . N :
Li{A (J{{ﬂ gf(;{:l;k ’l{u ACQT_)_L‘D'-—-\
Raimundo $ivva g CostE—Escr.Compromissadoj.
Peial:  Cupgdio, s b Qi G ot dp apecad.
0 lote 26 da quadra g,do loteamentc Castelg Encantads, foi transferidg para a matricu

la £27974,este cartgrio\. ertoaret o Pimodl Qlotes Porbion g b do o}(aaﬁ_

0s lotes ce nes.22 e 23, da quadra "G"y do loteamento castelo Incantado, com uma Arcf

de 330,00m2, foi tronsferico para a mairiculs ngfj96, destt, cartério.pficial: X X\
sl oo ts Biipsy 05 Aoced s

6 lote de n?36, da quadry Ry do loteamento Castelo Encantado, foi transferidg para a
matricula n9§.3?6, deste cartorio, Of.W“’?{A‘\‘”-

A metade leste do lote n§2l, da quadr{ nan, 'o_"kloteamento Castelo Encahtado, foi trags—
ferido para a matrbeula n210.148, deste cartérlo. Cf.{//{ﬂ,ﬁ/

4 metade do lote 21 ag quadra "Qn, _i';;er_.ii‘n,'?iq}fiﬁan X 22,00m, do lotea.ento Castelo in.

cantado, foi transferidg para a,_,'tﬁtatiicﬁla nf10,757 desto Cartdrip,

0 lote 03 da quadra N,foi transferidg para a ma‘b.lz',esa Pg

0 lote n®l0 da quadra o foitransfaride para matricula n$12,700 deste Cartdrio, @uf
0 lote ne22, da quag.t_lraf_N,:é fo Jardim Incantado, foi transferide para a mat. 12,952,

O lote nfll da quadra Q" foi transferids para matricula n13,176 deste Cartdrio, 7

icials - . £ : =
( 8ﬁfolte= da-quadra 50,foi transferido para g mat.13.790. }{5/411[?.4 t/“

06 lote_sOEi.OB_'.'-Oci.05,06,08_,'09,3_.0,:Ll e 12 da quadra 226—}3,:?01'2-}3 transferf
Zos pars a matricula n) 14-553.}6 '5,/4‘-4&";t>—
O lote 11 da quadra foi irangferido Para a mat.16, 555, d’y

VIDE MATRICULAS nfs. de 18,218, 3 18236, deste Cartdrio,
0 lote 26 da quadra H_,foi transferido Para a mat.l19.288.a%

~

0 lote 20 da quadra "QW,foi transferide para g mat.19.556, %
O lote 06 da Qugdra "Q"y foi transferido para a mat. 20,899, "
D lote 03 da quadra 4,01 transferido para a mat.21.416.

VIDE MATRICTL S 22,097, a 22,111, Desapropriagfo dg Potribras ez

|VIDE HATRICULAS 224122, 3 224129, Desapropriaciio da Petr:bras,

VIDE HATRICUIAS 22,150 3 224154, Desapropriacio da Petrobras,

Y305 EATREG Tas 22,390 & 22,190, eca fropringfio da PEDIOIALS,
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___ MATRICULA A

COMARCA DE FORTALEZA - CRARA.
GALERIA PRDRO JORGR, 31 — FONE: 126-32-61

3074
REGISTRO GERAL

z .~ L

: . 2O
0 lote 13 da quudra K, foi ;;E53T5§EAO para a mat. 24,546, decte Regiss

tro. Oﬁﬁ

0 lote 06, da quadra P, foi transf.para mat.24.663,deste Cartdrio.

rio.gﬁa"

ri0.
0 lote(metade)de n204 da quadra O,medindo 7,50 X 22,00m fol transferi
phra a mat.25.923,deste certorio.
0 lote 38 da quadra "J",foi transferido para a mat.26.007:g[
0 lote 16, da Quadra Q,fod transf. pare met.26.013,deste Cartorio.
0 lote 08 da quadra E, foi transf. para mat.26.473,deste C 95;9577}\
: Ay oy

Os lotes 14 e 15 da quadra A,foram traneferiios pora 3 mat.25.441

0 lote 12 da quadra "K', foi transferido para a mat.251.85,deste Carqﬁ

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 1s. ZONA 07

@xizte Parte do lote 17, da quadra O, foi transf.para rnf.a.t.25.5?‘.4».‘5"‘)M

o + A my T : Sy
lote 17, da guedre I, foi transf. pera mat.25.761, desig Carigrio.

Olote n9l2 da quadra E, foi tranﬂferido para mat.85.823, deste Certo-

0 te 03, @a quadra E, foi transf. para mat.28.314.
0 lote 15, da quadra K, fol transfaﬁpéra mat. 28.631.
0 lote 37 da quadra “J",

_ foitt:aﬁsféiro ,digo transferido
cula ne 28,680, deste Reglstros gf

quadra H, foi transiqri@o*pafa.mat 29,176, O lote n?27 da quadra noL,/
foi transferido pafafmatQZS.l??.&?j

29,180.

evade d0¢}9§§22 do. quadra I nedindo 3,7im X 20, 00m, Tol Sranalerido **A

aara o cuat. 25.8693,deste Lieglobro.

P'lpte 16, de quadra L, foil transf. para mat.30.912,3este Cartdrio.

|Av.08/3074, de 18 de janeiro de 1593.

Certifico que de acordo com Instrumento Ferticular de alteraga: =0 cont

trato social, datado de 25 de fevereiro de 1980, apresentado e arqui-
vedo neste Cartdrio, e conforme certiddo da Junta Comercizl do Lgtado |
o Ceard, AC-22907/80, datada de 11 de merco de 1980, a adquirente CRAA

te matricula, sua nova raz@o social, que §: CRAVEIRQ INCBILIARIA LTTA,

— )

0 lote 07 da Quadra E, ;Qisffghsf. para mat.29.047, O lote nf23 da i

0S LOTES n%s.01,02,03, e 04, da ‘quadra J, foi transferido para met. nf

L=

T

7EIRC CCIZRCIC Z AGRO-PECULRIA LTDA, soliciia para se averbor no presej-

do que fago a presenteaverbagio.Esc. : ; !

- m——te——— W = - - —m e r——T — — e T e— e - em £ ¢ — - - Y —_

e o e e o i
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H

1o lote 08 da quadra"L" foi transferido para a mat. 33.359- -~

- |97, da quadra L, fol transferido para & mat. 35 578. 0 lote 02, da quads

Oficinl: elm,,(i]‘.\,u ‘?M @M% {'W

0 lote n903 da quadra I, foi transferido para mat.31.274; 0 lote23 da
quadra F, foi transf.para matricula ne3l, 275,deste Cartorlo.f?ﬂcz*

0 lote 07 da gquadra H, foi transf. para mat.31.526,deste Cartdrio, O
‘lote 22, da quadra F, foi transf. para mat.31.527,deste Cartdrio ‘

O lote 25 da quadra "N",foi transf.para a met. 31.528,deste cartdrio @
0 lote n234 da quadra I, foi trancferido para mat.31. 702‘% —
A metade do lote 13 da quadra ", Toi transt.pora mﬂ.u¢31.u10-?_¢Q
0 lote 31 da quadra "Q" foi transi‘arido pera a mat,32.137. CL_ 0 lote

nf0l, da quadra "M", foi transferido vara a mat 33.163 W

C lote 08 da quadra "L" foi transferido para a met. 33.;50 _,95L

4 Zctade do lote n925 da quadra "L", foi wang sfapara 33 675(_22 <
0 lote 02, da quadra P, foi transf. para mat. 33. 72 %

o} lote 01 da quadra "A" foi trangferido para a mat. 34 S12,deste Reg.ﬁ
O lote 08, da quadra P, foi transferido para: amat 34, gTTMfO lote /

I, foi transferido pera a mat.35.691. —0 lote 03(metade)da quadra "P"-
tranaferido mat=-35.799. .0 lotes 11¢ e 12, da. quadra H, foi transferido/
para a mat.36.198. A

o

O lote 27 da quadra "E",foi trensferido' para & mat. 36.608,8este Re&e
A metade do lote 05 da quadra L 'medindo 3,75m x 22,00m, com drea de

82,50m2, foi trans;erldo( para a mat.36.623,deste Registro.

0 lote 20 daz quadra __'!E",ffoi trensferido para 2 mot.26.664,deste Deg.
0 lote 16 da QD& E- VIDE MAT- 37.190-

Parte do lote. 04 da quadra "NK",foi transferido para a mat.37. 588.%°
Lote O1 da Q‘Dl N- Vide MAT. 37,6673 Metede do lote 28 da quadra 0,fof
trs:nsfer:.do para mat,37.800.

0 lote 09 da quadra H, ioi trasf.p/ mat,28, 087@ 0 lote 32 da quadra*’L
"E", foi trasf.p/ mat.38.088¢3 0 lote 06 da quadra "&", foi trasnf,*

‘para a mat.38.089. % 0 lote 04 da quadra "F", foi transferido para a 'ﬁ
mat.38.258,deste Reglotro.g 146 07 e gD G, Vide MAT-35.040;

0 lote lly—ds-quadra "F", foi transferido para a mat. 39.611,desse reg
O lote 23 da QD8 A-vendido-Mat.40.236; A metade do lote 22 da quadra /4
"0"-vide mat.40.686,deste Registro, O lote 39 da quadra E,vide mat./

40.870,deste Registro.% 0 lote n29 da quedra 4Q",foi transf.para mat.

41 008 Farte do Iote n225 da Quadra "J" foi trangf.para mat,41,577.

)
ey = ST rmm—T - - Y T | T —— i p sewn C



~— MATRICULA
CARTORIO DE REQISTRO DE IMOVEIS DA 1.% ZONA

COMARCA DE FORTALEZA - CEARA
RUA GENERAL SAMPAIO, 1208 — FONE: 226-3261
REGISTRO GERAL

3.074

== v
0 1ote 21 da GD# H-Vide Mat.41ZREY . .
o lote n?l3 da quadra E, transf.para mat.42.649. —Lote 32 QD& J-Vide ,

Mat.42.981; Tote 13 da quadra N-Vide Mat. 45.586. Os lotes 16 e 17 da
quadra "A", vide Mat. 45.819. O lote 28 da quadra N, vide Mat. 46.082.
lote 04 da quadra I -Veja mat.46.695 - Metade do lote 03 da guadra M,/

dra 11,conforme mat.47.884 - Parte do lote 33, da quadra J, foi ven@ido

conforme matricula 48.681. Metade do lote 24 da quadra N",foi vendido

conforme matrifcula 48,822, 0s lotes 01 e 02 da quadra D, foram vendidos

conforme matricula numero 50.373. a metade do lote n224 da qua re e
)
W, f
»

: §
foi vendido conforme matricula n®50,501, O lote 05, da qua A?SHN
tm

vendido conforme matricula n® 51,184,

foi vendido conforme Mat.46.823; r,; vendido a metade Ao lote 25 da qur

I L=

AV.09/ 3.074, de 12 de Margo de 1.993

JESUS CABRAL DAS CHAGAS, conforme matr{cha n9 §5.363, deste Cartorio.

Lu, =2 P,fﬂi;gssrevenbe Compromissado,Da-

tiloffafei e Subscrevi.//

Av.10/3.074-Conforme Mandado QQ?Eénhora e Avaliagdo e Auto de Penho
ra e Depésito,éﬁgéséﬁtados neste Oficio Tmohilidrio,em /
2).05.96,datadcs dge lB.O;;?ﬁfé 20.05.96 arquivados sob o n2 236/01,
respectivamente,oriundosﬁéofﬁéocesso de ne 1167/95,em curso na 32vara
de Fxecugdes de Forta%é;ajo imével objeto da presente matricula foi /

PENHORADO, devendo d\seﬁ'registro ser realizado na 52 Zona Imohilidria

dgsta Capital.Fortaleza 10 d¢ junho de 1996. Fu

< L4 AR ﬂ? - ?fevente promissada,dati

S ¢ = I3 =
Wlografei,subscrevo. r‘/\Aﬁﬁ- AA/\(ﬁﬂA AL, Respondendo por este

AUrllfB.D?d-Prucede—sa a esta averbagdo para consignar que na Av.10 desta
Rl matricula se encontram penhorados os lotes 18,19,20 e 21 da

quadra A,e ndp peferida averbagdo.Fortaleza 0B de julho/

A
de 1996.Eu g e deid o \ 2 . _,,_/_, V. escpfvente compromig

‘Substitu-

to da Oficiala em
AV.12/3.074 - Conforme requerimento datado de 03 de setembro de 1996,
certidao emitida pela %PLAN e planta aprovada pela PME,
apresentados e arquivados neste Cartorio, procede-se a esta averbacao
para consignar gque o lote n? 02 da quadra "™" do loteamento Castelo
‘Encantado, mede 15,0m de frente, por 22,00m de funfios, com uma area

total de 330,00m2 limitando-se ao norte-frent
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Continua na Flcha N¢
3:074 v
1 A

VERSO 1

por Nova Iguagu, sem denominagao oficial; ao sul-fundos, com o lote nj
06 que faz frgnte para 2 Rua Egtevao Mosca, de propriadgde de Domingo

Souza Conceigao; ao leste-lado direito, com a Rua Estevao Mosca, pon|
onde faz esquina, lado {mparj e, ao oeste-lado esquerdo, com o lote n9
01, de propriedade da vendedora Craveiro Comercio e Agropecuaria Ltda,
atualmente, Craveiro Imobiliaria Ltda; fica ressalvado "fundos". Forta
leza, 26 de setembro de 1996. Eu, ] A ; g

te compromissado, datilografei. Sublk
Subatituto da Oficiala Interventora.

V-

TERMODEENCE“HMB“D-ﬂuulommmmu-ammumm

FICHA No_O4 _ . MATRICULA de DT , Qe terd

sus continuidade na MOHA N¢_ (D ©  desta matricula, em

virtude da implantagio do processo de informatizacdo J4 sm ourso RN
nesta Serventie, nos tarmos do Art. 41 da Ls} 8936/94, audes.

Ass. Thuler, : NS

e e e et A et e | ———— o
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ancamentos referentes a

os 1
i ///////////////////////f///

CONTINUIDADE -~ Continuagao
Matricula No.3.074, vindos

...._-........—..__....__.—\

AV.13/3.074 - PUBLICIDADE DA P ORA A SER REGISTRADR EM OUTRA
CIRCUNSCRIC@O - Conforme determina © Diploma Legal em obediéncia ao
Mandado Judicial, datado de 19 de Fevereiro de 1997, expedida pela 3a.
Vara de Execucdes Fiscais, desta Comarca, cujo processo tomou O
n°95.02.38374-5, assinado pelo Dr.Durval Aires Filho, recebido nesta
serventia em 25 de fevereiro de 1997, e arquivado sob o No. 660/01,

damos publicidade que foi requerida & Penhora referente aos lotes
nameros 18, 19, 20 e 21 da quadra A, do imovel desta matricula,
te sepa Registrada No oficio Imobiliario aa 5a. Zona, desta

d
rta 5 de Jul’ de 1997. ////////////////////////////

,conferi. /////////////////////

" oficial/substituto.

_.—_—.-.---..———.———....—_._.__..__

e e e .-.——.—.—.——-_.—.._-_.-__._.._—_.-_..-_ o e

AV.14/3.074 - PUBLICIDADE DA PENHORA A SER REGISTRADA EM OUTRA
CIRCUNSCRIQ@O - Conforme determina © Diploma Legal em obediéncia ao
Mandado Judicial, datado de 16 de Junho de 1997, expedida pela la.
vara de Execucdes Fiscals, desta Comarca, cujo processo tomou O
n°38.373—7/95, assinado pela Dra.Maria Estela Aragao Brilhante,

recebido nesta Serventia em 24 de julho de 1997, e arquivado sob o No.
734/01, damos publicidade que fol requerida a Penhora referente aos
lotes numeros 18, 19, 20 e 21 da quadra A, do- imovel desta matriculas
oportufiamente sera Registrada no oficio - Imobiliari a 5a. Zona,

o d
flho de 1997. /////f/////////////////

destaysapl al 21 de
Eu /S )4 ey Canic LY ., conferi. /////////////////////
Subscrevo, v M ',foficial/substituto. S 1y

AV.15/3074 Conforme requerimentonatado de 10 de margo de
planta devidamente aprovada, arquivados nesta Serventia, Proce
esta aqgrbagéo para constar que.o‘lote 06 da quadra E, mede T
i e fundos, perfazendo uma area de 187,

Forta margo de ! 908 . (Conforme Art. 534 C.C.) /////INE
- / / > ,conferi. 1111111111177

Eu BV l

Subyg ’ oficialfsubstituto.
AV.16/3074 PENHORA A SER REGISTRADA g GUTRA
CIRCUNSCRIGARO - Conforme determina © Diploma Legal em obediénacia

an Mandado para registro de penhora, datado de 10 de Setembro de
1998, expedido pela 5a yara de Execugdes Fiscais desta Comarcé, cujo
processo tomou o n° 56/98 (Ap. 97.416-0), assinado pelo Dr. Antoénic
Fadua silva, recebido por esta serventia em 15 de Setembro de 1998 ¢
arquivado sob~o'n° 01/002932, damos publicidade que foi requerida &
Penhora -~ referente aos Lotes n°s. 18, 189, 20 e 21 da Quadra A, do
imovel " desta matricula, oportunamente sera registrada TO oficio
Tmobiliario da 52 7ona desta Capital. ortaleza, 17 de Novemhiro de

1 F
1998.%,‘\((:0T3f°\m Ar ./T:M el 2//////////////////////////////;’.-f.-’f‘/,f/'
4 ,conferi.
(oers

Eu, o Ly e /A ///////f/////!/!/fff!

_Subscrevo, i oficial/substituto.

AV:17/3074 /- PUBLICIDADE DA PENHORA A SER REGISTRADA EM QUTRA
CIRCUNSCRIGAO - Conforme determina o© Diploma Legal em cbediéncia
ao Mandado de Registro de Penhora, datado de 30 de Setembro de 199%,
expedido pela 1* vara de Execugdes Fiscais desta comarca, culdo
processo tomou o n° 97.36423-0, assinado pela Dra. Maris de

Perpétuo SOCOrro Noleto Antunes, Diretora de Secretaria, recebido
por esta serventia em 13 de Novembro de 1998 e arquivado sob o n°
01/003031, damos publicidade que foi requerida a Penhora referente
ao imével desta matricula, oportunamente sera registrada sohre O

W
i

¥

e

O\f
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remanescente, no Oficio Imobiliérioida 52 Zona desta Capital.
FortFleza, 17 de ovembroli%71998. (Conforme Art. 534 C.C.) /11777

Eu, oo i, rConteri. ///////11177771117777
Subscrevo, et Gt ' » oficial/substituto,

matricula, no sentido de que a penhora referente na averbag¢do, incide
somente sobre os lotes 18, 19, 20 e 21 da Quadra A. Fortaleza, 10 de
Dezembro de 1998. (cispé'me ALV 838 C.C 1111IIIIIIII1I017170071105
Eu, &LQkU(“¢A&,u¢f' "/ rconferi, /////////////////////
Subscrevo, r oficial/substituto.
AV.19/307 ~ RESTRICOES LEGAIS A PROPRIEDADE ~ Conforme Mandado, .
datado de 23 de Outubro de 1997, oriundo do(a) 142 vara Civel,

arquivado nesta Serventia sob 0 n° 017002150, procede-se a esta’
averbacio objetivando a publicidade das restricgoes legais .
especificadas no documento retro mencionado, incidentes

Sobre © lote 10 da Quadra “TQYY do imével desta -matricula.
Fortaleza, 25 5529’ de .1998, Conforme Art. 534 C.CH-117711777
Bu, e g /riiff .{_,conferi. ////////////7////////
Subscrevo, g GO s DU e oficial/substituto.

-_——._‘-—-.._-.—.___J_—._.-.—.__..-—--.

—-—--—-.-.—.-...-.-..-.-._-...._--.—-..——_—.-—_-._-.--.-._.-....._._._.'_...._..._..._......_.-._.

AV.20/3074 /°~ PUBLICIDADE Da PENHORA A SER - REGISTRADA.’ EM  OUTRA
CIRCUNSCRICAQ - Conforme determina o Diploma”Legal em atencdo ag
Mandado de Registro de Penhora, datado de 26, de Fevereiro de 1999,
expedido pela 3% Vara de Execugdes Fiscais 'desta Comarca, cujo
brocesso tomou o pe° 98.02.,02872-0, assinado’pelo Dr, Durval Aires
Filho, recebido bor esta serventia em 03 de Marco de 1999 e arquivado
sob o n° 01/003644, damos Publicidade que~ foi requerida a Penhora
referente aos Lotes n°s. 18, 19, 20 e 21."da Quadra '"'A'' do imével
desta matricula, oportunamente Serad{registrada no Oficio Imobiliario
da 5* Zona desta Capital. Fortaleza,. 08 'de Marco de 1999, (Conforme

Art. 534 Ciq&)4:5///4///7//////K[// Jé///////////////////////////////
Eu,‘jaﬁgxfw\,.xrglii/'; / o conferi . /////////////////////
Subscrevo, gfk(‘/ﬁ@uﬂcéggﬁé -0 » oficial/substituto,
____________ ;;_____‘___-_*__,_f-__-;______-_________-,_______,___u__h_
AV.21/3074 - PUBLICIDADE DA PENHORA A SER REGISTRADA EM  QUTRA
CIRCUNSCRIGAO —~ Conforme ‘determina © Diploma Legal, em atencgao
a0 Mandado de Registro'de;Penhora, datado de 06 de Maio de 1999,
expedido pela 3® Vara de Execucdes Fiscais desta Comarca, cujo
processo tomou o n® 98.02.01712-4, assinado pelo Dr. Durval Aires

Filho, recebido por esta serventia em 12 de Maio de 1999 e arquivado
sob o n° Ol/OQQlSl,S:damos publicidade que foi requerida a Penhora
referente aos Lotes 'n°s. 18, 19, 20 e 21 da Quadra '"'A'' do imével

desta ratricula;. oportunamente serd registrada no Oficio Imobili4rio
da 5% Zona desta Capital. Fortalega, 13 de Maio de 1999. (Conforme
Art. H5R4¢C, o) . /////////////////////////////////////

111711777
Eu, . Y «——rconferi. /////////////////////
1% - r oficial/substituto.

________ ﬁ___jz_-______-z;______________ﬁ-______*___*___________-______
AV.22/3074 - Conforme requerimento datado de 12 de Maio de 1999 e
Certid&o da Secretaria Executiva Regional L, apresentados e
‘arquivados nesta Serventia, procede-se a esta aver?agao para
constar gque o lote 08, da quadra M, objeto da presen?e matrlcglg, faz
frente a0 norte para a Rua Nova Iguacu, sem denominacdo oficial, e

ao nas te, para Rya 7 de Abril, sem denominagdo oficial. Fortaleza,

p i 1999 534 c.c.) ////////////////////////
éi > ) ) —, conferi. /////////////////////
Sur » oficial/substituto.

I_(',‘ontinua na Ficha No:
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AV.23/3074 - Conforme requeri epto ;%%dé de 12 de Maio de 1999 e
documentos €m anexo, apresen ﬁgﬁgﬁ?‘rquivados nesta Serventia,
procede-se a esta averbagdo p constar os limites do lote 08, da
quadra M, objeto da presente matricula que sdo: Ao Norte(frente), com
a rua Nova Iguacgu; Ao Sul (fundos), com o lote 05, da quadra M, de
propriedade do Sr. Francisco Xavier de Lima; Ao Nascente (lado
direito) com a Rua 7 de Abril e Ao Poente (lado esquerdo), com o
M de propriedade do Sr. Anténio Nunes de Souza.
Fortalg JEY! - (CoMforme Art. 534 C.C.) ///////////7/
Buenn, ) Crnuglida. Aa p——rconteri. ///////11111111111117
] 2 » oficial/substituto.

——— — e T e e e e o . e e e o -

AV.24/3074 - PUBLICIDADE DA PENHORA A SER REGISTRADA EM QUTRA
CIRCUNSCRIGAO ~ Conforme determina o Diploma Legal em atencgido ao
Mandado de Registro de Penhora, datado de 19 de Fevereiro de 1999,
expedido pela 4* Vara de Execucgdes Fiscais desta Comarca, cujo
processo tomou o n° 97.02.32465-3 (5926/97), assinado pelo Dr.
Francisco Carneiro Lima, recebido por esta serventia em 20 de Agosto
de 1999 e arquivado sob o n° 01/004809, damos publicidade que foi
requerida a Penhora referente ao imével desta matricula,
oportunamente sera registrada sobre o] remanescente no
Oficio Imobilidrioy da 5* Zona desta Capital. Fortaleza, 23 de
Agosto de_ 1999. ACo %ue ArXt, V.c.) LITIIELTTIIIEL 10071107177 [dd—]. ..
Eu:‘gJﬁék:thLﬂfig //A( conferi. /////////f///////ﬁﬂy}’“?44}
Subscrevo, TWAL SR r oficial/substituto. A¥ ds

—— i — v ———— T e S o e e T e . o e . . e i i . P S S o o e g S T S 3 e B g o e . S S

AV.25/30 - Conforme Certiddo da Secretaria Municipal
Desenvolvimento Territorial e ‘Meio Ambiente-SMDT, data
11 de Novembro de 1999, apresentada e arquivada nesta Serve
procede-se a esta averbacdo para ficar consignado que o lote 28
quadra J, objeto da presente matricula, limita-se: AO NORTE (frente),
com a Rua F, também conhecida ‘por Rua Lindéia, sem denominagdo

oficialx Fortaleza, 29 -de“novembro de 1999, {(Conforme Art. 534
: LITIIIIII077077070071010717777
o~ Adul ¢ celidlen . b , 2L, onfexi. //////711/11711111/1717

Subgcrevo, ' --f e 2. , oficial/substituto.

—— s . e e ——— e T S e s e . S A S} o T

elementos onstantes na planta aprovada pela PMF, arquivada nesta
Serventia, procede-se a esta averbacio para ficar consignado, que o
imével da presente matricula, constituido pelo lote 28 da quadra J,

mede 7,50m," de’ frente, por 22,00m de fundos, com os seguintes
limites: . < A0 NORTE(frente), com a Rua Lindéia, 1lado par; A0
SUL (fundos)-, com o lote 11, de propriedade de José Ferreira de

Andrade; ' AO NASCENTE (lado direito), com o lote 29, de propriedade de
Lourival- Pereira da Silva; e, AO POENTE (lado esquerdo), com ¢o lote n°
27, de propriedade de Marceline Oliveira Silva, distando em direcdo ao
poente, 60,00m para & Av., dos Jangadeiros. Fortaleza, 29 de novembro
s LTI 7077777777777777777
rconferi. ////////177/777/77171777

, oficial/substituto.

e = o R S S e B e e . £ T Y o S o i S o e o

AV.27/3074/ - CANCELAMENTO DE PENHORA - Por determinacdo do(a) MM
Juiz (a) de Direito da 4* Vara de Execugdes Fiscais desta Comarca,
datada de 25 de Janeiro de 2001, assinada pelo(a) Dr. Wilton Machado
Carneirc, extraida dos autos do processo n° 1997.02.32465-3 (5926/97),
pelo expediente da 4* Vara de Execugdes Fiscais desta Capital,
apresentada e arquivada nesta Serventia sob o n° 01/016677, damos
publicidade que foi determinado o CANCELAMENTO da Penhora referida
no(a) AV, 24 desta matricula, para todos o8 fins e efeitos de




Registro de Iméveis da 1* Zona Matricula Ficha

C—‘“’sz/l—wlfbiawe__ r

= FéRc- 5egundo¥r§s&k§3 ‘,__

\E\-‘_"‘B ‘ UEWB'-O.‘-'?-'-"-'-'-'EKI" LSRRIy TITULAR 7 BUBSTITUTO

=, | VAL DA POR 30 DIAS {(PROVIRAEN
["ZERTIDAG YALIDA PUR 30 DIAS, CAGE U PARA
SN 05 FINS DE INCORRORAGAQ IMOBILIARIA €

COMARCA DE FORTALEZA - CEARA 3074 06
direito. Fortal a,///}é MargWOOl. (Conforme Art. 534 C.C.) /
Eu,"\;_lh@»_;&:»z ,conferi. ////111171111111717717
Subscrevo, W=7 , oficial/substituto.

AV.29/307 Conforme requerimento datade de 11 ‘de Agosto de 2001, e
demais ocumentos, apresentados e arquivados nesta Serventia,
procede-se a esta averbacdo, para fazer constar que as anotacdes
constantes logo apdés a Av. 07 correspondem a Av. 08, retificando
assim a seqliéncia dos atos da Matricula para ' AV. 01, Av.02, R.03,
AV.04, AV.05, AV.06, AV.07, AV.08, AV.09, AV.10, AV.11,AV.12, AV.13,
AV.14, AvV.15, AV.16, AV.17, AV.18, AV.19, AV.20, AV.21, AV.22, AV.23,
AV.24, AV.25, AV.26, AV.27, AV.28° .Fortaleza, 15 de Agosto de 2001.°
e s

(Conforme Arf. 534 C.C.) /////// /77 ,
EuM conferi. //////111/11171/11117

Subscrevo, J Jocicrdridiere< dticeecl,] oficial/substituto.

L e . v —— . — ———————— o o e T S o o o e e

(>SS
AV.30/3074 a present‘e averbacdo em decorréncia do
Oficio n° 514/2002, datado—de 03 de julho de 2002, oriundo da
Delegacia da Receita Federal em Fortaleza, arquivado nesta
Serventia sob o n° 01/017907, para o fim de dar publicidade que o
imével desta matricula é objeto do EXTRATO DA RELACAO DE BENS E
DIREITOS PARA ARROLAMENTO, do contribuinte Craveiro Imobilidria Ltda,
devendo ser comunicada a Delegacia da Receita . Federal em Fortaleza,

no prazo de guarenta oito horas, a alienagdo,", " transferéncia ou
oneracao do mesmo,/Hep /como, de dirgitos ‘“la ele relacionados.
Fortalegza, 16 /de de 2002 onforme Art. 534 C.C.) ////////
Eu],-\ki_..ibch.-_ e cgr}ﬁegi. L1701 7101007070777777

r
Ceen oo, oficial/gubstituto.

SIS Pp—— . PR e

[ P 0z sea

Subscrevo,

copia auteniicada & a reproducac

7 CERTIDAD

b Selo de Autenticidude™

e _ GERTIFI :
g TR0, E Q[ L2FH21T...... 0ol desta MATRICULA, emitida e acordo coin 0 Art. 19§ 1%
o 047 eHNFE@MPL ..o da Lei 601973 ) /.06 . ook,

Segunda

...............................

=3 VELS
1o, OFICIO DE MO VEIS e an-

PARCELANENTO 00 S0LO LRBANO, CUJA VALIDADE |
E DE 30 DIAS PROVAENTO ", 0112003 - CGUCE.

| Continua na Ficha No:
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MAPA DE LOCALIZAGAO

LEGENDA DOS VERTICES:

X:557864.3763 Y:9588599.084 (P01);
X:558156.5746 Y:9588796.469 (P03);
X:558346.7325 Y:9588942.748 (P05);
X:558401.2957 Y:9589100.053 (P07);
X:558538.6304 Y:9589009.329 (P09);
X:558755.5423 Y:9588865.104 (P11);
X:558685.399 Y:9588767.829 (P13);
X:558658.8529 Y:9588728.536 (P15);
X:558721.0112 Y:9588627.52 (P17);
X:558214.8669 Y:9588535.827 (P19);
X:557823.691 Y:9588064.43 (P21);
X:557710.7555 Y:9588102.152 (P23);
X:557675.5964 Y:9588047.82 (P25);
X:557446.7323 Y:9587750.977 (P27);
X:557170.4261 Y:9587843.51 (P29);
X:557186.8131 Y:9587537.878 (P31);
X:556820.9074 Y:9587526.873 (P33);
X:556811.3164 Y:9587808.778 (P35);
X:556873.6147 Y:9588033.191 (P37);
X:556907.2139 Y:9588128.195 (P39);
X:557145.985 Y:9588180.436 (P41);
X:557305.0127 Y:9588220.011 (P43);
X:557396.5591 Y:9588257.928 (P45);
X:557699.2815 Y:9588460.71 (P47);
X:557718.7796 Y:9588419.669 (P49);
X:557722.9586 Y:9588375.149 (P51);
X:557725.4176 Y:9588348.641 (P53);
X:557813.382 Y:9588551.044 (P55);

LEGENDA

® Vértices do Limite ZEIS Mucuripe

r'l Limite ZEIS Mucuripe
r 3 A= 840.500,03 m?

Edificacoes
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X:558000.1819 Y:9588709.955 (P02)
X:558297.4603 Y:9588875.419 (P04)
X:558369.5586 Y:9589008.338 (P06)
X:558505.9332 Y:9589032.106 (P08)
X:558690.156 Y:9588902.117 (P10)
X:558715.2482 Y:9588809.571 (P12)
X:558674.206 Y:9588750.685 (P14)
X:558634.9748 Y:9588692.012 (P16)
X:558269.6981 Y:9588411.969 (P18)
X:558168.7586 Y:9588549.52 (P20)
X:557733.3566 Y:9588091.894 (P22)
X:557712.8535 Y:9588039.82 (P24)
X:557581.8199 Y:9588073.275 (P26)
X:557170.6931 Y:9587844.847 (P28)
X:557170.407 Y:9587815.115 (P30)
X:557066.3176 Y:9587531.653 (P32)
X:556809.2864 Y:9587763.14 (P34)
X:556855.0666 Y:9587920.766 (P36)
X:556902.3258 Y:9588127.424 (P38)
X:557017.3724 Y:9588148.89 (P40)
X:557241.0124 Y:9588205.567 (P42)
X:557356.3679 Y:9588236.739 (P44)
X:557550.6268 Y:9588359.413 (P46)
X:557709.3785 Y:9588441.581 (P48)
X:557723.7586 Y:9588404.094 (P50)
X:557721.5256 Y:9588357.254 (P52)
X:557760.4958 Y:9588437.012 (P54)
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MEMORIAL DESCRITIVO

OBJETIVO: Descricao da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS Mucuripe para
fins de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social.

ENDERECO: Avenida da Abolicao no bairro Mucuripe.

SISTEMA GEODESICO / SISTEMA DE PROJECAO: SIRGAS 2000/UTM Zona 24S

1.0 DESCRIGAO DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS MUCURIPE PARA
FINS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Poligono de formato irregular, situado na Avenida da Abolicao nos bairros Cais do
Porto, Mucuripe, Varjota e Vincente Pinzon, totalizando uma area de 840.500,03m? e
um perimetro de 6.320,98m, composto por 55 segmentos de reta, onde:

O primeiro segmento tem inicio no vértice P1 (X:557864.3763; Y:9588599.084) e
término no vértice P2 (X:558000.1819; Y:9588709.955), medindo 175,32m no
sentido sudoeste-nordeste e limita-se com a Av. da Abolicao; o sequndo segmento
tem inicio no vértice P2 e término no vértice P3 (X:558156.5746; Y:9588796.469),
medindo 178,73m no sentido oeste-nordeste e limita-se com a Av. da Aboli¢ao ; o
terceiro segmento tem inicio no vértice P3 e término no vértice P4 (X:558297.4603;
Y:9588875.419), medindo 161,5m no sentido oeste-nordeste e limita-se com a Av.
Leite Barbosa; o quarto segmento tem inicio no vértice P4 e término no vértice P5
(X:558346.7325; Y:9588942.748), medindo 83,43m no sentido sudoeste-nordeste e
limita-se com a Av. Leite Barbosa; o quinto segmento tem inicio no vértice P5 e
término no vértice P6 (X:558369.5586; Y:9589008.338), medindo 69,45m no sentido
sudoeste-nordeste e limita-se com a Av. Leite Barbosa; o sexto segmento tem inicio
no vértice P6 e término no vértice P7 (X:558401.2957; Y:9589100.053), medindo
97,05m no sentido sudoeste-nordeste e limita-se com a Av. Leite Barbosa; o sétimo
segmento tem inicio no vértice P7 e término no vértice P8 (X:558505.9332;
Y:9589032.106), medindo 124,76m no sentido noroeste-sudeste e limita-se com a
Rua Benedito Macédo; o oitavo segmento tem inicio no vértice P8 e término no
vértice P9 (X:558538.6304; Y:9589009.329), medindo 39,85m no sentido
noroeste-sudeste e limita-se com a Rua Benedito Macédo; o nono segmento tem
inicio no vértice P9 e término no vértice P10 (X:558690.156; Y:9588902.117),
medindo 185,62m no sentido noroeste-sudeste e limita-se com a Rua Benedito
Macédo; o décimo segmento tem inicio no vértice P10 e término no vértice P11
(X:558755.5423; Y:9588865.104), medindo 75,14m no sentido noroeste-sudeste e
limita-se com a Rua Benedito Macédo; o décimo primeiro segmento tem inicio no
vértice P11 e término no vértice P12 (X:558715.2482; Y:9588809.571), medindo
68,61m no sentido nordeste-sudoeste e limita-se com a Rua Primeiro de Novembro;
o décimo segundo segmento tem inicio no vértice P12 e término no vértice P13
(X:558685.399; Y:9588767.829), medindo 51,32m no sentido nordeste-sudoeste e
limita-se com a Rua Primeiro de Novembro; o décimo terceiro segmento tem inicio
no vértice P13 e término no vértice P14 (X:558674.206; Y:9588750.685), medindo
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20,47m no sentido nordeste-sudoeste e limita-se com a Rua Primeiro de Novembro;
o décimo quarto segmento tem inicio no vértice P14 e término no vértice P15
(X:558658.8529; Y:9588728.536), medindo 26,95m no sentido nordeste-sudoeste e
limita-se com a Rua Primeiro de Novembro; o décimo quinto segmento tem inicio
no vértice P15 e término no vértice P16 (X:558634.9748; Y:9588692.012), medindo
43,64m no sentido nordeste-sudoeste e limita-se com a Rua Primeiro de Novembro;
o décimo sexto segmento tem inicio no vértice P16 e término no vértice P17
(X:558721.0112; Y:9588627.52), medindo 107,52m no sentido noroeste-sudeste e
limita-se com a Rua José Setubal Pessoa; o décimo sétimo segmento tem inicio no
vértice P17 e término no vértice P18 (X:558269.6981; Y:9588411.969), medindo
500,15m no sentido nordeste-sudoeste; o décimo oitavo segmento tem inicio no
vértice P18 e término no vértice P19 (X:558214.8669; Y:9588535.827), medindo
135,45m no sentido sul-norte e limita-se com a Rua lemanja; o décimo nono
segmento tem inicio no vértice P19 e término no vértice P20 (X:558168.7586;
Y:9588549.52), medindo 48,10m no sentido leste-oeste e limita-se com a Rua
Francisco Alves Pereira; o vigésimo segmento tem inicio no vértice P20 e término
no vértice P21 (X:557823.691; Y:9588064.432), medindo 595,3m no sentido
nordeste-sudoeste limita-se com a Av. dos Jangadeiros; o vigésimo primeiro
segmento tem inicio no vértice P21 e término no vértice P22 (X:557733.3566;
Y:9588091.894), medindo 94,42m no sentido oeste-leste e limita-se com a Rua Olga
Barroso; o vigésimo segundo segmento tem inicio no vértice P22 e término no
vértice P23 (X:557710.7555; Y:9588102.152), medindo 24,82m no sentido
oeste-leste e limita-se com a Rua Olga Barroso; o vigésimo terceiro segmento tem
inicio no vértice P23 e término no vértice P24 (X:557712.8535; Y:9588039.82),
medindo 62,37m no sentido norte-sul e limita-se com a Av. Almirante Henrique
Sabdia; o vigésimo quarto segmento tem inicio no vértice P24 e término no vértice
P25 (X:557675.5964; Y:9588047.82), medindo 38,11Tm no sentido leste-oeste e
limita-se com a Av. Almirante Henrique Sabdia; o vigésimo quinto segmento tem
inicio no vértice P25 e término no vértice P26 (X:557581.8199; Y:9588073.275),
medindo 97,17m no sentido leste-oeste; o vigésimo sexto segmento tem inicio no
vértice P26 e término no vértice P27 (X:557446.7323; Y:9587750.977), medindo
349,46m no sentido nordeste-sudoeste e limita-se com a Rua Canindé; o vigésimo
sétimo segmento tem inicio no vértice P27 e término no vértice P28
(X:557170.6931; Y:9587844.847) medindo 291,56m no sentido sudeste-noroeste; o
vigésimo oitavo segmento tem inicio no vértice P28 e término no vértice P29
(X:557170.4261; Y:9587843.51) medindo 1,36m no sentido norte-sul e limita-se
com a Rua Canindé; o vigésimo nono segmento tem inicio no vértice P29 e término
no vértice P30 (X:557170.407; Y:9587815.115) medindo 28,4m no sentido norte-sul
e limita-se com a Rua Manuel Jesuino; o trigésimo segmento tem inicio no vértice
P30 e término no vértice P31 (X:557186.8131; Y:9587537.878) medindo 277,72m no
sentido norte-sul e limita-se com a Rua Manuel Jesuino; o trigésimo primeiro
segmento tem inicio no vértice P31 e término no vértice P32 (X:557066.3176;
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Y:9587531.653) medindo 120,66m no sentido norte-sul e limita-se com a Rua Ana
Bilhar; o trigésimo segundo segmento tem inicio no vértice P32 e término no vértice
P33 (X:556820.9074; Y:9587526.873) medindo 245,46m no sentido leste-oeste e
limita-se com a Rua Ana Bilhar; o trigésimo terceiro segmento tem inicio no vértice
P33 e término no vértice P34 (X:556809.2864; Y:9587763.14) medindo 236,55m no
sentido sul-norte e limita-se com a Rua Drelmiro Golveia; o trigésimo quarto
segmento tem inicio no vértice P34 e término no vértice P35 (X:556811.3164;
Y:9587808.778) medindo 45,68m no sentido sul-norte e limita-se com a Rua Pedro
Rufino; o trigésimo quinto segmento tem inicio no vértice P35 e término no vértice
P36 (X:556855.0666; Y:9587920.766) medindo 120,23m no sentido
sudoeste-nordeste e limita-se com a Rua Pedro Rufino; o trigésimo sexto segmento
tem inicio no vértice P36 e término no vértice P37 (X:556873.6147; Y:9588033.191)
medindo 113,95m no sentido sul-norte e limita-se com a Rua Pedro Rufino; o
trigésimo sétimo segmento tem inicio no vértice P37 e término no vértice P38
(X:556902.3258; Y:9588127.424) medindo 98,51Tm no sentido sul-norte e limita-se
com a Rua Pedro Rufino; o trigésimo oitavo segmento tem inicio no vértice P38 e
término no vértice P39 (X:556907.2139; Y:9588128.195) medindo 4,95m no sentido
oeste-leste e limita-se com a Av. da Aboligao; o trigésimo nono segmento tem inicio
no vértice P39 e término no vértice P40 (X:557017.3724; Y:9588148.89) medindo
112,09m no sentido oeste-leste e limita-se com a Av. da Abolicao; o quadragésimo
segmento tem inicio no vértice P40 e término no vértice P41 (X:557145.985;
Y:9588180.436) medindo 132,42m no sentido oeste-leste e limita-se com a Av. da
Aboli¢ao; o quadragésimo primeiro segmento tem inicio no vértice P41 e término no
vértice P42 (X:557241.0124; Y:9588205.567) medindo 98,29m no sentido
oeste-leste e limita-se com a Av. da Abolicao; o quadragésimo segundo segmento
tem inicio no vértice P42 e término no vértice P43 (X:557305.0127; Y:9588220.011)
medindo 65,6Tm no sentido oeste-leste e limita-se com a Av. da Aboli¢ao; o
quadragésimo terceiro segmento tem inicio no vértice P43 e término no vértice P44
(X:557356.3679; Y:9588236.739) medindo 54,01m no sentido oeste-leste e limita-se
com a Av. da Aboli¢cao; o quadragésimo quarto segmento tem inicio no vértice P44 e
término no vértice P45 (X:557396.5591; Y:9588257.928) medindo 45,43m no sentido
sudoeste-nordeste e limita-se com a Av. da Abolicao; o quadragésimo quinto
segmento tem inicio no vértice P45 e término no vértice P46 (X:557550.6268;
Y:9588359.413) medindo 184,49m no sentido sudoeste-nordeste e limita-se com a
Av. da Abolicao; o quadragésimo sexto segmento tem inicio no vértice P46 e
término no vértice P47 (X:557699.2815; Y:9588460.71) medindo 179,89m no sentido
sudoeste-nordeste e limita-se com a Av. da Abolicao; o quadragésimo sétimo
segmento tem inicio no vértice P47 e término no vértice P48 (X:557709.3785;
Y:9588441.581) medindo 21,63m no sentido noroeste-sudeste; o quadragésimo
oitavo segmento tem inicio no vértice P48 e término no vértice P49 (X:557718.7796;
Y:9588419.669) medindo 23,84m no sentido noroeste-sudeste; o quadragésimo
nono segmento tem inicio no vértice P49 e término no vértice P50 (X:557723.7586;
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Y:9588404.094) medindo 16,35m no sentido noroeste-sudeste e limita-se com a Av.
Almirante Henrique Sabdia; o quinquagésimo segmento tem inicio no vértice P50 e
término no vértice P51 (X:557722.9586; Y:9588375.149) medindo 28,96m no sentido
norte-sul e limita-se com a Av. Almirante Henrique Sabdia; o quinquagésimo
primeiro segmento tem inicio no vértice P51 e término no vértice P52
(X:557721.5256; Y:9588357.254) medindo 17,95m no sentido norte-sul e limita-se
com a Av. Almirante Henrique Sabdia; o quinquagésimo segundo segmento tem
inicio no vértice P52 e término no vértice P53 (X:557725.4176; Y:9588348.641)
medindo 9,5m no sentido noroeste-sudeste e limita-se com a Av. Almirante
Henrique Sabdia; o quinquagésimo terceiro segmento tem inicio no vértice P53 e
término no vértice P54 (X:557760.4958; Y:9588437.012) medindo 95,11Tm no sentido
sudoeste-nordeste e limita-se com a Av. Almirante Henrique Sabdia; o
quinquagésimo quarto segmento tem inicio no vértice P54 e término no vértice P55
(X:557813.382; Y:9588551.044) medindo 125,7m no sentido sudoeste-nordeste e
limita-se com a Av. Almirante Henrique Sabdia; e por fim o quinquagésimo quinto
segmento tem inicio no vértice P55 e término no vértice P1 medindo 70,06m no
sentido sudoeste-nordeste e limita-se com a Av. Almirante Henrique Sabdia.
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APENDICE 05: PLANTA DE PARCELAMENTO DO SOLO™

% Destaca-se que alteragdes foram solicitadas pelo IPLANFOR através do Oficio 523/2019. Apresentam-se
as solicitagoes e as alteragOes realizadas, bem como suas justificativas dadas pela Equipe Técnica da
UNIFOR nos Produtos da ZEIS Mucuripe. — Item 8: Projeto de parcelamento do solo, contendo sistema
vidrio categorizado e nomeado, subdivisdo das quadras em lotes, as areas destinadas a uso publico
institucional, as areas verdes; as areas de Preservagdo Permanente; e as faixas nao edificaveis quando
existentes (Situagao indicada I- Incompleto); Resposta: Projeto de parcelamento contemplado no Anexo 5
do Produto 3 - Planta de parcelamento do solo. Para facilitar entendimento e visualizagao, as bases foram
editadas com ajuste das areas verdes e hierarquizagao do sistema viario.
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A ABOLTGY
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NORTE

MAPA DE LOCALIZACAO
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J1NOW 0d1SVO VNd RUA CASTRO MONTE
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‘-d.lET;\I'\OO OHINT3a vNd

UBS

2496.35m?
20

J1NOW 0Y1SVO VNY ILNOW OHLSVI VN

ONlnsaf:H-ﬂEV-W-VQH-_--------

~"4Ro, . S 7 2/ 7 7
" |[QuADRA [ LOTE [ AREA (m2) |[QUADRA[LOTE[AREA (m?) | [ |[QUADRA]AREA (m2) || QUADRA| AREA (m2)
12 86 |15.414 51 35 |39543.642 1 29738.87 |50 18226.63
12 87 |380.943 51 36 [217.399 2 18404.23 || 51 47649.84
17 50 |101.414 51 37 |127.823 3 297.33 52 520.88
19 29 |136.096 54 35 |48.835 4 5363.81 |53 776.45
19 30 |[330.028 57 31 |41.201 5 20517.44 | 54 3407.81
21 1 7345.748 ||60 45 |15.324 6 2615.07 || 55 3612
22 8 131.11 65 47  |19.426 7 10858.53 || 56 2332.95
25 1 7093.203 ||65 48 [200.127 8 12344.92 | 57 2084.91
%’ 26 1 17645.656 | | 65 49 |35.501 9 28108.07 || 58 1847.94
Sll27 1 17118.398 || 67 41 [51.257 10 374595 |59 1602.76
3, 28 1 912.746 71 6 822.688 1 2951.06 | 60 2830
E 30 1 5346.989 ||73 1 7.931 12 8968.65 |61 4814.1
‘: 33 54 |857.651 74 12 |881.698 13 2582.13 |62 2164.61
CD) 34 37 |76.322 75 41  |28.442 14 2919.27 |63 1178.27
1135 A7  [40.432 76 52 |35.367 15 6371.41 | 64 877.58
<|l38 29 |157.24 78 63 |52.378 16 7171.9 65 5218.9
S\l40 1 5514.447 ||80 28 |21.575 17 9314.17 |66 1213.21
41 1 579.738 81 25 |19.109 18 841754 |67 3805.25
44 91 |87.916 85 19 [30.475 19 10412.72 || 68 7888.72
44 92 [79.201 89 54 |22.872 20 19015.64 || 69 9545.25
45 67 |219.863 89 55 |82.162 o 21 7373.37 ||70 659.1
47 64 |848.124 95 30 |33.611 =] 22 244286 | 71 1397.39
50 126 |617.465 96 25 |273.371 % 23 2853.17 || 72 5393.48
50 127 |93.062 8 24 272417 || 73 742.92
] |TOTAL 103.697,1 3m2| g 25 7093.2 74 1585.77
_ || 26 17626.81 || 75 4680.4
QUADRO DE AREAS GERAL :9() 27 171184 |76 5691.75
DISCRIMINAGAO AREA (m?) % S| 28 5768.58 || 77 7568.6
AREA DO TERRENO 840.500,03 100,0 29 14301.18 || 78 7653.78
AREA VERDE 103.697,13 12,34 30 534287 || 78 466.79
AREA INSTITUCIONAL 17.918,56 2,13 31 6318.2 80 2564.98
- 32 1964.02 || 81 1658.37
AREA DE SISTEMA VIARIO 261.976,23 31,17 3 618103 a2 33712
AREA DOS LOTES 456.908,11 54,36 34 3637.45 83 286.55
35 7293.49 ||84 479.19
QUADRA | LOTE | AREA (m2) | TIPO 36 2780.61 85 1049.02
8 0 0 1425.09 | ECOPONTO 37 1997.28 | 86 492.39
2 s 38 |472587 |CEI 38 3672.86 |87 2260.08
3 |ls 20 |2496.35 |uUBS 39 374529 |88 2348.49
& 19 21 |1674.05 |ESCOLA MUNICIPAL 40 5504.58 | 89 5298.13
o 19 1 3640.38 | CEMITERIO MUNICIPAL 41 579.74 90 3981.34
g 19 2 228.6 CREAS 42 4310.23 ||91 577.82
< 35 34 |452.14 UBS 43 3464.94 |92 6713.04
) 51 38 3761.7 ESCOLA GASTRONOMIA 44 13262.22 |93 5649.35
% 70 1 665.38 ESCOLA MUNICIPAL 45 11191.5 94 346.16
S B 1 27409 |UBS 46 4699.06 || 95 2593.65
£ |[TOTAL 17.918,56m7 47 9597.42 | 96 1796.82
S| fora do imite da ZE1S Muuripe, nio ceté contabitzads 48 |66151 ||97  |608.79
no célculo total de area de equipamentos publicos (uso 49 3707.39
institucional) da ZEIS. —
LEGENDA
Bairros Lotes
P Limite ZEIS Equipamento publico (uso institucional)
Quadras Area verde
Hidrografia
7 I / 7/

SISTEMA DE PROJEGAOQ: UTM ZONA 24S
DATUM PLANIMETRICO: SRC SIRGAS 2000
FONTE: PREFEITURA DE FORTALEZA
ELABORADO POR EQUIPE TECNICA UNIFOR
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9587760.000

9587550.000




-150.000

557340.000
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RUA SAPORE
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S - QUADRA | LOTE | AREA (m?) | | QUADRA | LOTE [ AREA (m2) | [ || QUADRA|AREA (m?) || QUADRA | AREA (m?)
= s 12 86 |15.414 51 35 |39543.642 1 29738.87 || 50 18226.63
% o= ESCOLAMUNICIPAL | < 12 87 [380.943 ||51 36 |217.399 2 18404.23 || 51 47649.84
& PP LAgeaites I = 17 50 [101.414 ||51 37 [127.823 3 297.33 |52 520.88
19 29 |136.096 ||54 35 |48.835 4 5363.81 |53 776.45
CEM'TEQL%_'\B"&%C'PAL _ 19 30 |330.028 ||57 31 |41.201 5 20517.44 |54 3407.81
g 21 1 7345.748 ||60 45 |15.324 6 2615.07 || 55 3612
= 22 8  [131.17 65 47 |19.426 7 10858.53 || 56 2332.95
2 25 1 7093.203 ||65 48 |200.127 8 12344.92 || 57 2084.91
%) 26 1 17645.656 | | 65 49 |35.501 9 28108.07 || 58 1847.94
&S|l 27 1 17118.398 || 67 41 |51.257 10 3745.95 |59 1602.76
o l[28 1 912.746 | |71 6 |822.688 11 2951.06 || 60 2830
E 30 1 5346.989 |73 1 7.931 12 8968.65 | 61 4814.1
z <133 54 |857.651 ||74 12 |881.698 13 2582.13 || 62 2164.61
= g 34 37 |76.322 75 41 |28.442 14 2919.27 |63 1178.27
3 |35 47 |40.432 76 52 |35.367 15 6371.41 |[64 877.58
(38 29 [157.24 78 63 |52.378 16 71719 || 65 5218.9
S0 1 5514.447 [|80 28 [21.575 17 9314.17 | 66 1213.21
4 1 579.738 |81 25 [19.109 18 8417.54 | 67 3805.25
44 91 |87.916 85 19 [30.475 19 10412.72 || 68 7888.72
44 92 {79.201 89 54 |22.872 20 19015.64 || 69 9545.25
45 67 |219.863 |[|89 55 |82.162 w21 737337 || 70 659.1
47 64 |848.124 |95 30 [33.611 = (|22 2442.86 |71 1397.39
50 126 [617.465 ||96 25 |273.371 % 23 2853.17 || 72 5393.48
50 127 [93.062 S||24 272417 || 73 742.92
] |TOTAL 103.697,1 3m2| ?) 25 7093.2 74 1585.77
i x || 26 17626.81 || 75 4680.4
QUADRO DE AREAS GERAL 2|z 171184 |76 5691.75
DISCRIMINAGAQO AREA (m2) % Oll2s 5768.58 | 77 7568.6
AREA DO TERRENO 840.500,03 100,0 29 14301.18 || 78 7653.78
AREA VERDE 103.697,13 12,34 30 5342.87 |78 456.79
AREA INSTITUCIONAL 17.918,56 213 31 6318.2 80 2564.98
. 32 1964.02 || 81 1658.37
AREA DE SISTEMA VIARIO 261.976,23 31,17 33 6181.03 82 337.12
AREA DOS LOTES 456.908,11 54,36 34 3637.45 83 286.55
35 7293.49 |[84 479.19
QUADRA | LOTE | AREA (m?) | TIPO 36 2780.61 |85 1049.02
S lo 0 |1425.09 |ECOPONTO 37 1997.28 |/ 86 492.39
S s 38 |472587 |cEI 38 3672.86 | 87 2260.08
3 |ls 20 [2496.35 |uss 39 3745.29 |88 2348.49
sl | BT 21 [167405 |ESCOLA MUNICIPAL 40 5504.58 || 89 5298.13
S |l 1 |3640.38 | CEMITERIO MUNICIPAL 1 579.74  ||90 3981.34
E 19 2 |2286 CREAS 42 4310.23 |91 577.82
SIS 34 |452.14 |UBS 43 3464.94 (192 6713.04
S 51 38 3761.7 ESCOLA GASTRONOMIA 44 13262.22 |93 5649.35
E 70 1 665.38 ESCOLA MUNICIPAL 45 11191.5 94 346.16
S 78 1 |27409 |UBS 46 4699.06 || 95 2593.65
< |[TOTAL 17.918,56m] 47 9597.42 |96 1796.82
S |1 syt e Fopont por se neontr | |faaJoovs1 o7 [oonrs
no célculo total de area de equipamentos publicos (uso 49 3707.39
institucional) da ZEIS. —
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-90.000 557760.000 ‘ -30.000 558180.000
o TS
[ \ Yo« T T [T 2% a1 /) B/ 8
[ ][QuADRA[LOTE [ AREA (m?) |[QUADRA [ LOTE [AREA (m2) | * [ |[QUADRA[AREA (m2) | QUADRA [ AREA (m?)
12 86 15.414 51 35 39543.642 1 29738.87 || 50 18226.63
12 87 |380.943 51 36 |217.399 2 18404.23 || 51 47649.84
17 50 101.414 51 37 127.823 3 297.33 52 520.88
19 29 136.096 54 35 48.835 4 5363.81 53 776.45
19 30 330.028 57 31 41.201 5 20517.44 | 54 3407.81
21 1 7345.748 || 60 45 |15.324 6 2615.07 |55 3612
22 8 131.11 65 47 19.426 7 10858.53 || 56 2332.95
25 1 7093.203 65 48 200.127 8 1234492 (|57 2084.91
(2]
g 26 1 17645.656 | | 65 49 35.501 9 28108.07 || 58 1847.94
E 27 1 17118.398 || 67 41 51.257 10 3745.95 59 1602.76 o
o
S 5, 28 1 912.746 71 6 822.688 11 2951.06 || 60 2830 §
S <
o lal:J 30 1 5346.989 73 1 7.931 12 8968.65 61 4814.1 %
i | EE 54 |857.651 ||74 12 |881.698 13 258213 |62 2164.61 2
g 34 37 |76.322 75 41  [28.442 14 2919.27 |63 1178.27
g 35 47 40.432 76 52 35.367 15 6371.41 64 877.58
<|(38 29 |157.24 78 63 |52.378 16 7171.9 65 5218.9
o 40 1 5514.447 80 28 21.575 17 9314.17 66 1213.21
41 1 579.738 81 25  [19.109 18 8417.54 |67 3805.25
44 91 87.916 85 19 30.475 19 10412.72 (68 7888.72
44 92 79.201 89 54 22.872 20 19015.64 || 69 9545.25
45 67 219.863 89 55 82.162 o 21 7373.37 70 659.1
47 64 848.124 95 30 33.611 é 22 2442.86 71 1397.39
a
50 126 |617.465 96 25 |273.371 <||23 2853.17 || 72 5393.48
50 127 [93.062 S 24 272417 73 742.92
|TOTAL 103.697,1 3m2| S 25 7093.2 74 1585.77
— _ =126 17626.81 || 75 4680.4
QUADRO DE AREAS GERAL <|[27 171184 || 76 5691.75
DISCRIMINACAO AREA (m?) % O|l28 5768.58 || 77 7568.6
AREA DO TERRENO 840.500,03 100,0 29 14301.18 || 78 7653.78
e AREA VERDE 103.697,13 12,34 30 534287 || 78 496.79
3 31 6318.2 80 2564.98
% AREA INSTITUCIONAL 17.918,56 2,13
=l - 32 1964.02 81 1658.37
g AREA DE SISTEMA VIARIO 261.976,23 31,17 3 c181.03 82 33712
% AREA DOS LOTES 456.908,11 54,36 34 3637.45 83 286.55
P 35 7293.49 |84 479.19
2 ,
m QUADRA | LOTE | AREA (m?2) | TIPO 36 2780.61 85 1049.02
3 0 0 1425.09 | ECOPONTO 37 1997.28 |86 492.39
S 1 38 |472587 |cEI 38 3672.86 | 87 2260.08
3 |ls 20 [2496.35 |uss 39 3745.29 |88 2348.49
3 19 21 |1674.05 |ESCOLA MUNICIPAL 40 5504.58 |/ 89 5298.13
e 19 1 3640.38 | CEMITERIO MUNICIPAL 41 579.74 90 3981.34
i E 19 2 |2286 CREAS 42 4310.23 |91 577.82
; > < |3 34 |452.14  |UBS 43 3464.94 |[92 6713.04
:% ;_ g 51 38 3761.7 ESCOLA GASTRONOMIA 44 13262.22 |93 5649.35
% :% E 70 1 665.38 ESCOLA MUNICIPAL 45 11191.5 94 346.16
i z o | 1 |27409  |uBsS 46 4699.06 | 95 2593.65
m
P4 T < |[TOTAL 17.918,56m7 47 9597.42 |96 1796.82
o z < * O equipamento publico Ecoponto, por se encontrar
& % 8 fora do limite da ZEIS Mucuripe, nao esta contabilizado 48 661.51 97 608.79
= @ = no calculo total de area de equipamentos publicos (uso 49 3707.39 o
8 3 » institucional) da ZEIS. — 3
2 > & 2
2 > 2
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- 11 Limite ZEIS Equipamento publico (uso institucional)
= | Py |
= )
2 Quadras Area verde
g
Y .
= Hidrografia
z ’Gz’) NN o~ \ \ \
>
— >
z o -
5 z SISTEMA DE PROJECAO: UTM ZONA 24S
= Z 3
Z § DATUM PLANIMETRICO: SRC SIRGAS 2000
m
= 2 FONTE: PREFEITURA DE FORTALEZA
3 " ELABORADO POR EQUIPE TECNICA UNIFOR
: :
7 ;
@ : 0 25 50 75 100 m
> : l ] ] ] |
<
I —_—
£ ,
15 ESCALA NUMERICA: 1/1000
e
2 i N N v
— 1z
()
~ea.. 3 e PLANTA DE PARCELAMENTO DO SOLO
Dy
e Iz
> S = ZEIS MUCURIPE - TRECHO 3
z Z 3
3% g : I \ \ \ \ / /\ \
b =
Z ~ r
3 (%%
m g PLANO INTEGRADO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA - PIRF
m 4
Z > ~ ’
5 ETAPA 03: PLANO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
»
%
2 | \ / \
557760.000 -30.000

558180.000
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MAPA DE LOCALIZACAO
-
N
5
i 7 " B - [
QUADRA | LOTE| AREA (m?) | | QUADRA [ LOTE | AREA (m?) | [ || QUADRA| AREA (m?) || QUADRA | AREA (m?)
12 86 |[15.414 51 35 [39543.642| | |1 29738.87 |50 18226.63
12 87 (380943 ||51 36 [217.399 2 18404.23 |51 47649.84
17 50 [101.414 ||51 37 |[127.823 3 29733 |52 520.88
19 29 [136.096 ||54 35 |48.835 14 5363.81 | 53 776.45
19 30 [330.028 ||57 31 |41.201 5 20517.44 | 54 3407.81
21 1 7345.748 ||60 45 [15.324 “le 2615.07 |55 3612
“ 122 8 |131.m 65 47 |19.426 7 10858.53 || 56 2332.95
I [ES 1 7093.203 ||65 48 [200.127 |° 8 12344.92 | 57 2084.91
w26 1 17645.656 | | 65 49 [35.501 9 28108.07 |58 1847.94
Q% 27 1 17118.398 | 67 41 |51.257 o 374595 |59 1602.76
»ll28 1 912.746 |71 6 |822.688 11 2951.06 | 60 2830
é 30 1 5346.989 ||73 1 7.931 12 8968.65 | 61 4814.1
NEE 54 |857.651 ||74 12 |881.698 13 2582.13 | 62 2164.61
934 37 |76.322 75 41 [28.442 14 2919.27 |63 1178.27
35 47 |40.432 76 52 |35.367 15 6371.41 |64 877.58 |
fé 38 29 |[157.24 ||78 63 |[52.378 16 71719 |65 52189 |
40 1 5514.447 ||80 28 |[21.575 17 9314.17 |66 1213.21
4 1 579.738 ||81 25 [19.109 o {18 8417.54 |67 3805.25
B|E 91 |[87.916 85 19 [30.475 (19 10412.72 | 68 7888.72
1|44 92 |[79.201 89 54 |22.872 20 19015.64 | 69 9545.25
45 67 [219.863 ||89 55 [82.162 wll21 7373.37 |70 659.1 7
|| a7 64 [848.124 |[|95 30 [33611 | § 22 2442.86 |71 1397.39 |
50 126 |617.465 ||96 25 |[273.37 |23 2853.17 |72 5393.48
50_ 127_[93062 | %(/A S| |24 272417 |73 742.92
FOTAL 7, 103.697,13m7] |2 ||25 7093.2 |74 1585.77
— e a9/ 7o/ ' = |26 17626.81 |75 4680.4 |
QUADRO DE AREAS GERAL <|[27 171184 |76 5691.75
S DISCRIMINAGAO - AREAMm?) | % | |O|[z8 5768.58 |77 7568.6 y
% - : - AREADOTERRENO | 840.500,03 100,0 1|29 14301.18 |78 765378 | |
& y \/W | AREAVERDE 10369713 | 1234 || |30 5342.87 |78 456.79
S\ H LRy ,‘E,, . AREA INSTITUCIONAL 17.918,56 213 4 31 6318.2 80 256498 |,
o (ol P4 ! AT — Y 26197623 31,17 2 L L 199837
O qﬁll 7 @, ‘ ll S”&;,g,ﬁ %, - R\, 5 2 33 6181.03 |82 33712 |7
a N lﬂ 4 AREA DOS! LO;I'ES B 456.908,11 [° 54,3%4 94|34 3637.45 83 286.55
RUA PEppey ’ll!”l’,’,"’ ”Q 25/ 98 RN AR ES 7293.49 |84 479.19
VOUE( HHE" 3 QUADRA | LOTE | AREA (m?) | TIPO 0@6\? 36 2780.61 |85 1049.02
n’ RUA PEDRO MU 2 o 0 |1425.09 |ECOPONTO ‘vi\ 37 1997.28 || 86 492.39
l, , 2 38 |472587 |CEI |38 3672.86 | 87 2260.08
HH 3 s 20 [249635 |uBS 27 1|39 374529 | 88 2348.49
(> > D 21 |1674.05 |ESCOLA MUNICIPAL /‘" 40 5504.58 | 89 5298.13
\'” © o 1 |3640.38 | CEMITERIO MUNICIPAL | 41 579.74 |90 3981.34
: E 19 2 |2286 CREAS 42 431023 |9 577.82
S | 34 |452.14 UBS 43 3464.94 |92 6713.04
” RUZ g 51 38 3761.7 ESCOLA GASTRONOMIA 14 13262.22 |/ 93 5649.35
Q‘,’, X, 9 Smo 7 1 |66538 | ESCOLA MUNICIPAL 45 111915 o 346.16
62 ” S |8 [1 [27409 |UBS 46 4699.06 | 95 2593.65
#' £S5 TOTAL_ _ 17.918,56m7 47 9597.42 | 96 1796.82
i S [0 st pinieoteopotopor se meonte | |lasJoois1 v Jovas
9qy no calculo total de area de equipamentos publicos (uso 49 3707.39
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ESCOLA GASTRONOMIA

3761.7m?
38

MAPA DE LOCALIZAGAO

E

QUADRA | LOTE | AREA (m2) | | QUADRA | LOTE | AREA (m?2) QUADRA | AREA (m?2) || QUADRA | AREA (m2)
12 86 15.414 51 35 39543.642 1 29738.87 || 50 18226.63
12 87 |380.943 51 36 [217.399 2 18404.23 || 51 47649.84
17 50 |101.414 51 37 |127.823 3 297.33 52 520.88
19 29 136.096 54 35 48.835 4 5363.81 53 776.45
19 30 |330.028 57 31 |41.201 5 20517.44 | 54 3407.81
21 1 7345.748 60 45 15.324 6 2615.07 55 3612
22 8 131.11 65 47  |19.426 7 10858.53 || 56 2332.95
25 1 7093.203 65 48 200.127 8 12344.92 || 57 2084.91
%) 26 1 17645.656 | | 65 49 |35.501 9 28108.07 || 58 1847.94
Sll27 1 17118.398 | | 67 41 |51.257 10 374595 |59 1602.76
5) 28 1 912.746 71 6 822.688 11 2951.06 60 2830
E 30 1 5346.989 ||73 1 7.931 12 8968.65 | 61 4814.1
: 33 54 857.651 74 12 881.698 13 2582.13 62 2164.61
g 34 37 |76.322 75 41  |28.442 14 2919.27 |63 1178.27
1135 47  [40.432 76 52 |35.367 15 6371.41 | 64 877.58
5‘ 38 29 157.24 78 63 52.378 16 7171.9 65 5218.9
S\[40 1 5514.447 ||80 28 |21.575 17 9314.17 |66 1213.21
41 1 579.738 81 25 19.109 18 8417.54 67 3805.25
44 91 |87.916 85 19  [30.475 19 10412.72 || 68 7888.72
44 92 [79.201 89 54 |22.872 20 19015.64 || 69 9545.25
45 67 |219.863 89 55 |82.162 o 21 7373.37 ||70 659.1
47 64 |848.124 95 30 |33.611 =] 22 244286 | 71 1397.39
50 126 |617.465 96 25 273.371 % 23 2853.17 72 5393.48
50 127 |93.062 S 24 272417 || 73 742.92
H |TOTAL 103.697,1 3m2| g 25 7093.2 74 1585.77
_ || 26 17626.81 || 75 4680.4
QUADRO DE AREAS GERAL :9() 27 171184 |76 5691.75
DISCRIMINAGAO AREA (m?) % S|l 28 5768.58 |77 7568.6
AREA DO TERRENO 840.500,03 100,0 29 14301.18 |78 7653.78
AREA VERDE 103.697,13 12,34 30 5342.87 |78 456.79
AREA INSTITUCIONAL 17.918,56 213 31 6318.2 80 2564.98
- 32 1964.02 81 1658.37
AREA DE SISTEMA VIARIO 261.976,23 31,17 3 618103 a2 33712
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S |jo0 e pibico Eeopont, por se et s Joers o Jo0ers
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