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ORIGENS E BASE LEGAL

O Estatuto da Cidade - Lei n? 10.257/2001 regulamentou o instrumento urbano das Operacdes urbanas
consorciadas, que constituem um tipo especial de intervencdao urbanistica voltada para a transformacao
estrutural de um setor da cidade.

O Plano Diretor Participativo de Fortaleza — PDPFor 2009 - Lei n2 062, de 02 de fevereiro de 2009, regulamentou
a nivel municipal a utilizacdao deste instrumento, possibilitando a parceria entre os interesses publicos e
privados para viabilizar as Opera¢des Urbanas Consorciadas.

Segundo o Art. 244 do PDPFor 2009 cada operacao urbana consorciada devera sera criada por lei especifica.
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CONCEITO

] OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA i

Considera-se operacao urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo
Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacao ambiental.
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Em 13 de outubro de 2015, foi aprovada e publicada a Lei
que estabelece diretrizes para a realizacdo da Operacdo
Urbana Consorciada Osorio de Paiva, no qual compreende
um conjunto integrado de intervencdes urbanisticas e
ambientais com a coordenacdo do Poder Publico Municipal
e participacdo e recursos provindos da iniciativa privada.

Com o objetivo de ampliar as relagdes comerciais e de

servigos para a regido do Siqueira/Canindezinho, esta OUC

possibilitou novas tipologias de uso e flexibilizacdo de

parametros nos terrenos lindeiros a Avenida Osdrio de

Paiva, resultando na implantacdo de equipamentos

institucionais, abertura de novas vias de trafego,

recuperacdo ambiental e insercdo arbdrea nas principais

vias.

A Operacao Urbana Consorciada Osério de Paiva, visa
permitir a implantagdo de equipamentos especiais
geradores de emprego e renda do tipo comércio atacadista
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—=- OBJETIVOS oo

I.  Promover transformacgdes urbanisticas estruturais e melhorias socioeconémicas na drea da operacao;

A
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Il.  Assegurar a protecdo e a valorizacdo dos recursos ambientais existentes na Area de Preservacdo Permanente inserida na

area objeto desta OUC;

[ll. Compatibilizar a conservac¢do dos sistemas ambientais com uso sustentdvel dos recursos naturais;

IV. Incentivar a gestdo compartilhada com a iniciativa privada das Areas Verdes publicas;

V. Estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de convénios, incentivos fiscais e tributdrios, para a
implanta¢do e manutencdo de Areas Verdes;

VI. Disciplinar o processo de uso e ocupacdo do da area solo do entorno;

VIl. Melhorar a qualidade de vida da populac¢do residente no entorno, mediante orientagao e disciplina das atividades
econdmicas locais;

VIII. Assegurar a sustentabilidade dos recursos naturais;

IX. Regular o uso admissivel dessas areas, de modo a compatibilizar com os objetivos de conserva¢ao da natureza;

X. Preservar as culturas e as tradi¢des locais;

XI. Assegurar o respeito ao interesse coletivo e a func¢do social da cidade quanto aos limites, parametros de uso, ocupacao e

parcelamento do solo, estabelecidos no PDP e na legislagcdo dela decorrente;

XIl. Dotar a porgao sudoeste da cidade de areas para instalacdo de equipamentos com grande potencial gerador de emprego

e renda, aproveitando a infraestrutura viaria existente;
XIll. Permitir e estimular a instalacdo de atividades de comércio e servicos conjugadas a atividade residencial
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I.  Redefinir as condi¢cdes de uso e ocupacdo do solo dos terrenos lindeiros a Avenida Osério de Paiva, no trecho entre a
Avenida Jardim Fluminense e o limite dos Municipios de Fortaleza e Maracanad;
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i Il. Permitir aos proprietarios de imoveis residenciais localizados na area desta OUC a possibilidade de instalagdo de atividades
H de comércio e servicos, agregada a atividade residencial, incentivando dessa forma o Uso Misto, conforme o previsto no
] Anexo IV, desta Lei;
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lll. Possibilitar o parcelamento das glebas ndo loteadas e reparcelamento do solo dos terrenos lindeiros a Avenida Osdrio de
Paiva, no trecho entre a Avenida Jardim Fluminense e o limite dos Municipios de Fortaleza e Maracanau;

IV. Definir padrbes de ocupag¢do de forma a criar condi¢cbes de aplicacdo dos instrumentos urbanisticos previstos no PDP,
notadamente a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo, para os terrenos lindeiros a Avenida Osoério de Paiva;
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EMPRESA CONVENIADA: ATACADAO S.A.

No ano de 2016, foi celebrado termo de convénio entre o Municipio de Fortaleza e a empresa Atacaddao S.A. Este convénio
possibilitara a implantacdo de um equipamento cultural publico, ainda em fase de desenvolvimento, além da geracdo de novos
empregos na area através do empreendimento comercial da empresa Atacad3do S.A.

A participa¢do do conveniado, conforme Termo de Convénio, inclui, as seguintes obrigacdes:

* Doacdo de terrenos ao Municipio;
* Execucgdo de obras de abertura da via Francisco Saraiva;
* Custeio, a titulo de Outorga Onerosa, de Plano de Investimento, que prevé a execuc¢do de:
* Plano de Arborizagao (plantio de arvores ornamentais);
* Programa de Educagao Ambiental;
* Programa de Coleta Seletiva do Lixo;
* Equipamento Cultural publico.
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Fonte: Google Earth Fonte: Aerofoto
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PROJETO - Alargamento da via

Doac¢do ao Municipio de Fortaleza, faixa de terreno lindeiro com o objetivo de alargamento da Rua Francisco Saraiva para uma via
com caixa de 14,00m de largura, até o encontro com a Rua ltajai.
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Fonte: Foto tirada no local

Fonte: Arquivo projeto Atacaddo
Fonte: Google Earth
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PROJETO - Equipamento Cultural
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BENEFICIOS

Urbanismo e Meio Ambiente

v’ Resgate de uma area degradada, melhorias urbanisticas, ambientais e ampliacdo
de receita;

v'Requalificacdo do entorno, gerando valorizacdo do solo urbano;

r

|

|

|

|

|

:

: v'Implantacdo de sistema vidrio no entorno da operac3o;
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I vImplantagdo de equipamento publico para socializagdo da comunidade.
|
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