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1 - INTRODUGAO

O Plano Integrado de Regularizagdo Fundiaria (PIRF) da ZEIS 1 (de
ocupacao) Dionisio Torres teve como diretriz geral fornecer uma regularizagao fundiaria
plena que consolidasse a comunidade em seu lugar de origem, baseando-se na légica
de evitar a dispers&do urbana' dos antigos moradores para areas menos valorizadas ou
na periferia (normalmente com menos servigos e infraestruturas) no momento, ou logo
apos, os imoveis serem regularizados em cartorio.

Para a sua regulamentacdo (detalhamento das normas, regras, direitos)
desse tipo de ZEIS (tipo 1), foi necessaria a elaboracdo de um PIRF (um plano
especifico) que objetivava a realizacdo de agbes estratégicas e estruturantes no territério
da Vila Vicentina, fundamentadas em estudos e diagndsticos participativos no intuito de
desenvolver o ambiente em suas varias dimensodes: social, econdmico, urbano e
institucional da populacao beneficiada.

O presente caderno corresponde a oitava etapa do Plano Integrado de
Regularizagdo Fundiaria (PIRF), denominada de Caderno de Compatibilizagao,
fundamentada pela reunido e sintese de todas as etapas de elaboragcdo do PIRF.
Procurou-se ao maximo reunir informagdes e ao mesmo tempo torna-las acessiveis a
todo perfil de leitor dos documentos produzidos.

A equipe técnica do IPLANFOR uniu esforgos em realizar a instancia
participativa, ainda que diante do contexto da pandemia do Covid-19, que acarretou na
necessidade de adaptacao para a efetivagcdo de um processo de participagao social para
a construgdo coletiva do PIRF. Dessa forma, a equipe do IPLANFOR decidiu prosseguir
na elaboracdo dos cadernos do PIRF e aguardar um momento seguro para fazer a
discussao e validagéo de todos os produtos, dado em agosto de 2021.

A metodologia aplicada ao desenvolvimento deste caderno foi a sintese e
destaque das principais informagdes elaboradas nos demais produtos. O presente
Cadernos esta estruturado em sete capitulos. O primeiro trata sobre a introducéo,
responsavel por apresentar o trabalho. O segundo versa sobre o Diagndstico
Socioecondmico, Histérico-cultural, Arquitetbnico e Fundiario. O terceiro capitulo se

refere ao plano urbanistico, o quarto é a sintese das normas especiais de uso e

' Considera-se dessa forma a dindmica de periferizagdo das comunidades ou pessoas de baixo poder
aquisitivo ou renda, que estende de modo negligente os limites da cidade aumentando as demandas por
novas infraestruturas e servicos, especialmente os de origem publica.



ocupacgao do solo; o quinto faz referéncia a regularizagao fundiaria, e o sexto e o sétimo

respectivamente ao trabalho e renda e a participacdo comunitaria.



2 - SINTESE DO DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO, HISTORICO
CULTURAL, ARQUITETONICO E FUNDIARIO

O Diagnéstico foi realizado de forma interdisciplinar, com participacéo de
profissionais das areas de Agronomia, Arquitetura e Urbanismo, Direito, Economia,
Estatistica, Politicas Publicas e Sociologia do Instituto de Planejamento de Fortaleza
(Iplanfor). De modo geral, em relacdo ao conteudo, ao levantamento de informagdes, a
construgdo dos caminhos e decisbes, este diagndstico foi construido com (e néo
somente para) a comunidade da Vila Vicentina, e esse é o grande diferencial do PIRF
em relacdo aos demais processos de planejamento e intervengdes realizados pelo Poder
Publico, inaugurando assim uma nova forma (mais aprofundada e integrada) de construir
e garantir a cidade e o direito a cidade.

O Diagnéstico refletiu as experiéncias e as vivéncias da comunidade
presentes no territorio, que foram fundamentais para a elaboragao de possiveis cenarios
(estratégias) para em seguida planejar em conjunto as a¢des do PIRF (conforme cada
tematica e etapa do Plano de Trabalho). Articula-se com o planejamento da gestédo
municipal, servindo como documento orientador para as futuras intervengdes do Poder
Publico na comunidade, como uma espécie de “plano diretor” especial, somente da ZEIS
Dionisio Torres (Vila Vicentina).

No caderno foram apresentadas questdes relacionadas aos temas:
socioeconémico, historico-culturais, urbanisticos e fundiarios. Sendo assim, a elaboragao
do documento norteou as propostas desenvolvidas e apreciadas nos demais cadernos
(Plano Urbanistico, Normas Especiais de Uso e Ocupagdo do Solo, Plano de
Regularizagdo Fundiaria, Plano de Geracao de Trabalho e Renda, Plano de Participagao
Comunitaria e Desenvolvimento Social). A equipe técnica do IPLANFOR pretendia ter
construido um documento essencialmente participativo, entretanto diante do contexto da
pandemia do Covid-19 acarretou na necessidade de adaptagao para a efetivacdo de um
processo de participacao social para a construgao coletiva do PIRF.

A Vila Vicentina possui viés histérico presente no bairro e na cidade. E
preciso reconhecer e ressaltar os valores patrimoniais do lugar, através do Plano
Urbanistico que procurou contemplar esse aspecto. Ademais, ressalta-se que o episodio
de demoligdo ocorrido em outubro de 2016 acarretou em um marco na memoéria dos
moradores, e consequentemente no lugar (LEITE et al.,2017; GONDIM et al., 2018).

Observou-se a pluralidade que permeia a dindmica cotidiana da Vila

Vicentina - ZEIS Dionisio Torres. Ha no histérico conjunto edificado um sentimento de



coletividade, apesar das diferengas e dos modos de vida. Alguns moradores relataram
que no passado essa realidade era mais latente e que foi perdendo a forga ao longo dos
anos, especialmente apds a saida do administrador. No entanto, o espirito do coletivo
ainda esta latente no lugar, podendo ser potencializado a partir de agbes delineadas e
executadas através do Plano de Participagéo Social.

Quanto a questao fundiaria, constatou-se que este € um dos temas mais
caros a comunidade e que foi delineado no Plano de Regularizacdo Fundiaria de forma a
contemplar caminhos que permitam a definicho de uma solucdo efetiva para
permanéncia dos moradores na ZEIS. Esse aspecto foi palco de discussdo em varios
momentos deste diagndstico, no qual esse tema, em virtude da sua transversalidade,
permeou o documento nos aspectos socioecondmicos, urbanisticos e principalmente no
fundiario.

Em comum as demais ZEIS, a questdo fundiaria € um tema que demanda
um olhar diferenciado em virtude das dindmicas diferenciadas dos territérios. No caso da
Vila Vicentina ha a forte presenga da especulacao imobiliaria que tensiona a relagao dos
moradores com o espago da ZEIS. A perspectiva de melhorias do territério em
decorréncia das transformagbes urbanisticas trazidas pelo PIRF induz a muitos
moradores a pensar na futura valorizagao de seus imdveis, tornando a possivel insercéo
destes no mercado imobiliario, fragilizando dessa maneira todas as conquistas coletivas
a serem conquistadas neste planejamento integrado.

Processos como o de gentrificacdo s&o bastante recorrentes em
planejamentos que envolviam regularizacdo fundiaria em areas de intensa atividade
imobiliaria, como o exemplo da Vila Vicentina. Em muitos casos os moradores destas
areas foram envolvidos no processo sem imaginar as consequéncias futuras, que seria a
imersdo destas areas anteriormente informais as regras da cidade do mercado,
concorrendo para a descaracterizacdo socioeconOmica e urbanistica de diversos
territérios dessa natureza nas cidades brasileiras.

Em comum a estes territorios, a Vila Vicentina apresenta diversas
semelhancas, onde o grande elo em comum consiste exatamente na questao fundiaria.
Como forma de mitigar esses efeitos negativos proporcionados pela integragdo do
assentamento a cidade formal, a utilizagdo do instrumento ZEIS, previsto pelo PDP 2009,
aparenta ser a melhor maneira de planejar fundiaria e urbanisticamente um territério
como a Vila Vicentina.

Além da questdao fundiaria, a Vila Vicentina apresenta caracteristicas

morfoldgicas que demandam por politicas integradas que visem, dentre outros aspectos,



a valorizacéo do patriménio histérico, revelando uma caracteristica que a diferencia das

outras ZEIS na construcao coletiva do planejamento de seu territorio.
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3 - SINTESE DO PLANO URBANISTICO

A elaboragcdo do Plano Urbanistico consistiu em um processo que visou
contemplar e atender a complexa equagao de trabalhar com o tema da regularizagéo
fundiaria e da intervengdo em um patriménio cultural edificado.

Ha uma perspectiva transversal de construcdo e de entendimento entre os
cadernos do PIRF. Entretanto, salienta-se que o Plano Urbanistico esta mais
intrinsecamente conectado aos produtos Diagndstico Socioeconémico, Histdrico-cultural,
Arquitetébnico e Fundiario, Normas Especiais de Uso e Ocupacao do Solo e Plano de
Regularizagdo Fundiaria.

Essas intervencbes, sugeridas em nivel de proposicbes gerais, buscam
requalificar os espacos livres, como o entorno da Capela, as calcadas, os recuos e a
praca linear voltados para a Rua Nunes Valente.

As calcadas de todo o perimetro da Vila foram alvo de intervencées,
principalmente de instalagdo de rampas de acesso para os imoveis com frente situadas
para as Ruas Dom Expedito Lopes e Nunes Valente. Nesses locais também foram
propostos a instalacdo de guarda corpos, dentre elementos de seguranga, para melhorar
a acessibilidade da quadra onde esta situada a ZEIS Dionisio Torres.

Os acessos a Vila Vicentina foram redimensionados através da requalificacao
do entorno da Capela. No acesso feito pelos arredores da Capela, na Rua Tiburcio
Cavalcante, foi proposta uma nova pavimentacdo com revestimento intertravado
mesclado com piso drenante na area de estacionamento dos veiculos. Esse espaco
também recebeu intervencdes paisagisticas por meio da proposigdo de um renque de
palmeiras imperiais, elemento que destaca esse acesso criando um marco na paisagem
urbana da Vila Vicentina. Essa mesma estratégia foi utilizada no tratamento urbanistico
direcionado ao espacgo multiuso adjacente a Capela, gerando um ambiente agradavel e
acolhedor para os moradores da Vila e demais usuarios do espaco.

Na Rua Nunes Valente foi proposta uma praga linear escalonada,
aproveitando o desnivel do terreno, com a implantagéo de paisagismo, pavimentacéo,
implantacao de mobiliarios (bicicletar, academia da cidade, bancos, lixeiras e jardineiras)
e rampas de acesso de forma a atender as reivindicagcbes de melhorias das calgadas
principalmente pela populagao idosa.

Em seguida, sera apresentada as propostas do plano urbanistico em nivel de

estudo preliminar para os espacos livres da ZEIS Dionisio Torres (Figura 01).
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4 - SINTESE DAS NORMAS ESPECIAIS DE USO E OCUPAGAO
DO SOLO

Este trabalho corresponde a Quarta Etapa do Plano Integrado de
Regularizacdo Fundiaria (PIRF), Normatizagdo especial de uso e ocupacgido do solo,
fundamentada pela Etapa 01 (Plano deTrabalho) do PIRF da ZEIS Dionisio Torres?,
situada entre a Avenida Antonio Sales e as ruas Dom Expedito Lopes, Nunes Valente e
Tiburcio Cavalcante.

Entendendo a complexidade dessa etapa, e de todo o processo, procurou-se
ao maximo reunir informagdes e ao mesmo tempo torna-las acessiveis a todo perfil de
leitor dos documentos produzidos. O PIRF tem como base a constru¢do participativa e
aberta e como finalidade geral orientar intervengées do Poder Publico neste territério,
primeiramente, e também tentar contribuir para a educacdo comunitaria, forma de
consolidar o poder e os direitos do povo.

Portanto, essa etapa refletira as experiéncias e as vivéncias da comunidade
presentes no territério, que foram fundamentais para a elaboragcdo da proposta de
regulamentacao do territdrio, integrando as estratégias de projeto do Plano Urbanistico
e as diretrizes do Plano de Regularizagdo Fundiaria.

Assim, a normatizacdo devera se articular com o planejamento da gestao
municipal, servindo como documento orientador para as futuras intervengcbes nos
espacos livres e construidos pelos moradores na comunidade, como uma espécie de
“Lei de Uso e Ocupacao do Solo” especial, somente da ZEIS Dionisio Torres (Vila
Vicentina).

Como a denominacgao desta Etapa sugere, a Normatizagao especial de uso e
ocupacao do solo tem como objeto a aplicagdo dos parametros e instrumentos
urbanisticos a dinamica espacial da ZEIS Dionisio Torres, contemplando os aspectos
fundamentados no Plano Diretor Participativo, Lei Complementar Municipal n°® 062, de 02
de fevereiro de 2009 (PDPFor 2009), e delineados no Relatério da Comissao de
Proposi¢cdo e Acompanhamento da Regulamentacgéo e Implantacdo das Zonas Especiais
de Interesse Social de Fortaleza. Essa etapa também foi discriminada no Plano de
Trabalho aprovado pela comunidade, e, para sua concretizacao, o Iplanfor se baseou na
aplicagdo de parametros e instrumentos urbanisticos condizentes com a realidade da

Vila Vicentina.

2 Neste trabalho, por vezes ira se utilizar o nome Vila Vicentina, como é conhecida pela comunidade, ou
mesmo pelo nome “comunidade”, referindo-se a comunidade que reside na ZEIS Dionisio Torres.
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A ZEIS Dionisio Torres esta inserida numa area de expressiva valorizagao
imobiliaria da cidade de Fortaleza. O bairro ao qual esta ZEIS pertence, e que a ela da
nome, possui indice de Desenvolvimento Humano (IDH)? classificado como muito alto,
segundo o Volume 2 - Equidade Social, Territorial e Econémica do Plano Fortaleza 2040.
Além disso, os outros indicadores (saneamento basico e limpeza urbana), conforme a
mesma fonte, estdo bem acima da média da cidade, explicando dessa forma o interesse
do mercado imobiliario na area*.

Entendendo essa dindmica do mercado imobiliario, que muitas vezes fragiliza
a permanéncia de comunidades em areas valorizadas, como se considera o caso da Vila
Vicentina, o Estatuto da Cidade, Lei Complementar Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001, inseriu como instrumento a criagdo de zoneamentos de interesse social® nos
planos diretores ou em leis especiais como estratégia para corrigir as distor¢des
causadas pela expansao urbana influenciada por interesses do mercado imobiliario.

Este efeito esta intimamente associado ao enobrecimento dos iméveis onde
moram pessoas de baixa renda, fendbmeno conhecido por “gentrificagdo™, que ocorre
gquando uma populacdo com menos recursos econdmicos, por nao conseguir arcar com
0s novos custos do imdvel e da area onde reside, se vé obrigada pelas pressdes de
mercado a vendé-lo a quem tera condi¢cdes de comprar e manter o imoével de novo valor
econdmico.

Tendo em mente essa questao, e também pela observagao dos processos de
regularizagdo fundiaria e urbanistica desenvolvidos em outras regides, o PDPFor 2009
delimitou como ZEIS algumas areas da cidade, caracterizadas como assentamentos
precarios (favelas, corticos, loteamentos irregulares e conjuntos habitacionais
degradados) ou como iméveis que podem vir a receber pessoas reassentadas (“vazios
urbanos”). Conforme PDPFor 2009, estes territorios, historicamente ocupados por

populagdo de baixa renda e urbanisticamente degradados, serdo prioritarios para o

3 O indice de Desenvolvimento Humano — IDH é uma metodologia utilizada pela Organizagdo das Nagdes
Unidas — ONG desde a década de 1990 que avalia anualmente o grau de desenvolvimento dos paises
utilizando como paradmetros integrantes do IDH trés dimensbes: renda, educagdo e a longevidade da
populacdo. Fonte: <https://pt.calameo.com/read/0032553521353dc27b3d9>. Acesso em: 04 de junho de
2020.

* Nesse sentido, sem delimitagdo especifica, traduz apenas a ideia de terra como produto do mercado
imobiliario, valorizado pela localizagdo administrativo-geografica na cidade de Fortaleza.
5 BRASIL, Art. 4°, 111, V, f da Lei 10.257/200.

® Gentrification. Termo usado pela primeira vez pela socidloga Ruth Glass, em 1964, associado ao
enobrecimento de areas com terras ou imoveis urbanos que promove valorizagéo ou revalorizagao impondo
a dindmica de saida esponténea e deslocamento de pessoas de baixo poder aquisitivo ou renda desses
territorios. Apud RUBINO, 2009, p.25.
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desenvolvimento integrado de politicas publicas para melhorias urbanisticas, sociais,
ambientais e econémicas.

Para a regulamentacdo (detalhamento das normas, regras, direitos) desse
tipo de ZEIS (ZEIS 1), é necessaria a elaboracado de um PIRF (um plano especifico) que
objetiva a realizacdo de a¢des estratégicas e estruturantes no territério da Vila Vicentina,
fundamentadas em estudos e diagndsticos participativos no intuito de desenvolver o
ambiente em suas varias dimensdes: social, econdmico, urbano e institucional da
populagao beneficiada.

Dessa forma, o alvo desta etapa é compatibilizar e flexibilizar os parametros
urbanisticos (normas, medidas, estratégias e padrdes) atualmente definidos para o
zoneamento urbano da area (a grande area onde esta a ZEIS Dionisio Torres), ja
determinados pelo PDPFor 2009, garantindo assim caminhos para concretizar os
melhores critérios de saude e dignidade da moradia e respeitando o conjunto
arquitetdnico de relevante interesse histérico e patrimonial da Vila Vicentina.

As edificacbes de uso habitacional, misto e de comércio e servigos inseridas

na poligonal da ZEIS Dionisio Torres devem atender aos seguintes parametros:

Parametros

Nome

Definigao

Calculo

Valor

indice de
Aproveitamento

o) indice de
Aproveitamento ¢é a
relagdo entre a
area total
construida em um
terreno e a area
desse mesmo
terreno

Area total da
edificagdo dividida
pela area do
Terreno.

1,8

Taxa de Ocupacgao

A Taxa de
Ocupacédo ¢é a
relagdo percentual
entre a projecdo da
edificacdo e a area
do terreno. Ou seja,
ela representa a
proporgao do
terreno sobre o
qual ha edificagao.

Area da projecdo
da edificacao

dividida pela area
do Terreno. Valor
em porcentagem

80%

Taxa de
Permeabilidade

Taxa de
Permeabilidade ¢ a
relagdo entre a
parte permeavel

A area permeavel é
igual a Taxa de
Permeabilidade
multiplicada pela

15%
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que permite a | area do terreno.
infiltracdo de agua | Valor em

no solo, livre de | porcentagem
qualquer
edificacéo, e a area
do lote

Quadro 01: Parametros Urbanisticos da ZEIS Dionisio Torres. Fonte: IPLANFOR, 2021.

Os recuos das edificagcbes devem permanecer como os existentes em caso de
reforma. No caso de ampliagdo e reconstrugcéo sao obrigatérios os recuos de fundos. Nestes
casos, os laterais sdo exigidos caso venha a ser necessario realizar aberturas de portas ou
janelas nas laterais. Em todos os casos, os recuos de frente devem permanecer como 0s

originais do conjunto arquitetdnico.

Adequacao dos recuos as intervencoes nos espagos de usos privados

Espacos Reforma Ampliacao Reconstrucao
Recuos Recuos Recuos
FT LT FD FT LT FD FT LT FD
Lotes - @) @) - OoP O - OoP O
Capela - @] @] - 0] 0] - 0] 0]
Lotes destelhados - O @) - OoP O - OoP )
Observagoes
FT - Recuo frontal - Nao se aplica

e Os recuos de frente devem permanecer como o existente
no conjunto arquiteténico.

LT - Recuo lateral OP - Recuo opcional.

e A edificacdo pode encostar nas laterais desde que nao
possua aberturas (portas, janelas, sacadas, etc) voltadas
para lote ou edificacdo adjacente.

e Para possibilitar aberturas nos recuos laterais €
obrigatério a construgéo de fosso de ventilagdo com area
minima de 1,20m? (1,5 x 0,8m), sendo a medida de 1,5 a
distancia transversal entre a edificacdo e o limite do
terreno.

e Nesse fosso pode ser instalada abertura zenital que
permita a iluminacdo e ventilagdo dos ambientes (ver
Anexo 04).

e E permitido nesses espacos a instalacdo de grades ou
pergolados desde que nao interfiram na ventilagdo e
iluminagcdo dos ambientes.
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FD - Recuo Fundos

O - Recuo obrigatério
e O recuo de fundos é de no minimo 1,5m.

Quadro 02: Adequacgao dos recuos as intervengdes nos espagos de usos privados. Fonte: IPLANFOR, 2021.
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5 - SINTESE DO PLANO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Esse plano foi delineado no sentido de contemplar os caminhos necessarios
para garantir a permanéncia da comunidade no territério. A questao fundiaria consiste
numa tematica extremamente importante para a consolidagdo de uma comunidade.
Entretanto, essa ferramenta pode oferecer riscos aos moradores ao permitir que as
informalidades dos assentamentos precarios sejam inseridas a cidade formal sem a
observacao das particularidades, vivéncias e costumes dessas localidades.

As particularidades da ZEIS Dionisio Torres colaboram com esse sentimento.
Sua localizagdo em loteamento regularizado, no caso o Estancia Castelo, inserido em
area de grande atuagdo do mercado imobiliario, demanda uma perspectiva diferenciada
em relagdo a regularizagao do territério. Nessa situacao existe a possibilidade que as
melhorias do territério em decorréncia das transformagdes urbanisticas trazidas pelo
PIRF induza a muitos moradores a inserir seus imoveis no mercado imobiliario,
fragilizando dessa maneira todas as conquistas coletivas a serem inseridas neste
planejamento integrado.

Processos como esse, denominados de gentrificacdo, s&o bastante
recorrentes em planejamentos que envolviam regularizacdo fundiaria em areas de
intensa atividade imobiliaria, como o exemplo da Vila Vicentina. Em muitos casos os
moradores destas areas foram envolvidos no processo sem imaginar as consequéncias
futuras, que seria a imersao destas areas anteriormente informais as regras da cidade do
mercado, concorrendo para a descaracterizagdo socioecondbmica e urbanistica de
diversos territorios dessa natureza nas cidades brasileiras.

Além da questdao fundiaria, a Vila Vicentina apresenta caracteristicas
morfologicas que demandam por politicas integradas que visem, dentre outros aspectos,
a valorizacao do patriménio histérico, revelando uma caracteristica que a diferencia das
outras ZEIS na construgdo coletiva do planejamento de seu territério. A valorizagao da
morfologia da Vila Vicentina surgiria da integracdo das estratégias de regularizagao
fundiaria, ou seja, da aplicabilidade dos instrumentos elencados neste plano com a
legislacao especifica, normatizagao, da ZEIS Dionisio Torres.

Diante disso, ha uma perspectiva transversal de construcdo e de
entendimento entre os cadernos. Entretanto, salienta-se que o Plano de Regularizagao
Fundiaria Preliminar (Etapa 5) estda mais intrinsecamente conectado aos produtos
Diagnodstico Socioeconémico, Histérico-cultural, Arquitetdnico e Fundiario (Etapa 2),
Normatizagéo especial de uso e ocupagao do solo (Etapa 4) e Plano Urbanistico (Etapa
3).
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O processo de regularizagédo fundiaria urbana foi condensado e normatizado
nacionalmente a partir da recente Lei Federal n® 13.465/2017, que estipula tipos de
processo: especial - REURB-E ou de interesse social - REURB-S, com conceitos
especificos delimitados na referida lei. Tal norma esta regulamentada através do Decreto
Federal n°® 9.310/2018, de 15 de marco de 2018, e suas atualizagcbes. Ambas as
producdes legislativas servem de norteamento para as agdes processuais que se
seguem nos municipios.

Logo, é fundamental reconhecer a situagao coletiva e as situagdes individuais
de cada lote envolvido no trabalho objeto de regularizagéo fundiaria, sendo o PIRF um
excelente ponto de partida para o desenvolvimento das atividades correspondentes ao
processo de uma REURB-S (de interesse social).

Deve-se dar o primeiro passo para o efetivo inicio do procedimento de
regularizagdo fundiaria de interesse social (REURB- S), conforme a Lei n° 13.465/17,
instaurado pelo Municipio a partir da provocagdo de qualquer dos legitimados ’. Devera
abranger todo o nucleo urbano informal (a Vila Vicentina) de forma total e implementado
por etapas (art. 36, § 2° Lei n°® 13.465/17), ja que no interior da ZEIS ha areas de
dominio publico e privado.

A partir de requerimento, segue-se ao inicio do trabalho para a regularizagao
fundiaria por meio da comunicagdo preliminar da REURB-S, especialmente
desenvolvendo-se um diagnéstico multidimensional (social - juridico - urbanistico) para o
levantamento de informagdes de utilidade técnica, o que também nesse sentido o PIRF é
um produto capaz de guiar tal diagnéstico, pois no seu bojo também ¢é produzido um
diagnéstico, ndo havendo a necessidade de comecar do “zero”.

Vale ressaltar que, conforme informagdes dos processos judiciais em
andamento ou arquivados, ha controvérsia por ndo se conseguir definir formalmente o
proprietario (tendo em vista a imprecisdo sobre a sucessao de beneficiario da doagao
que consta na matricula), ja se indicando que pode se tornar dificultosa a utilizagao
futura de instrumento de desapropriacdo, como também se abrindo caminho para
pleitear judicialmente a declaracdo da aquisigdo originaria do direito de propriedade no
decorrer do cumprimento de requisitos legalmente necessarios, ja que a posse exercida

pelos moradores vai se tornando, com o tempo e com as condutas relacionadas ao

"Art. 33[...] I - na Reurb-S: a) operada sobre 4rea de titularidade de ente publico, caberdo ao referido ente
publico ou ao Municipio promotor ou ao Distrito Federal a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizacdo fundidria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria; e b) operada sobre area titularizada por particular, caberdo ao Municipio ou ao
Distrito Federal a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiéria e a implantacao
da infraestrutura essencial, quando necessaria;
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exercicio completo de dominio sobre o bem, uma posse completa, reconhecida e
valorizada juridicamente.

Além das dimensodes social e juridica, a dimensao urbanistica, que trabalhara o
desenvolvimento de projeto urbanistico especifico para a area, deve se conectar com a
dimensao juridica a fim de definir participativamente a melhor estratégia e instrumentos
juridicos a serem aplicados, materializando-se o diagndstico e o planejamento
multidimensional na elaboragcdo de um projeto multidimensional de REURB-S (projeto
juridico de regularizagcao fundiaria, projeto urbanistico e projeto social), conforme o Art.
35 da Lei 1.465/2017, que passara por aprovagado urbanistica no érgdo ambiental
conforme Art. 12 da mesma Lei antes da elaboracdo das Certidées de Regularizagao
Fundiaria (CRF).

O Quadro 03 (Tabela 02 do Plano de Regularizagao Fundiaria) traga possiveis
estratégias de aplicacédo dos instrumentos de regularizagao fundiaria no territério da ZEIS
Dionisio Torres. Os possiveis instrumentos de regularizagdo fundiaria foram elencados
neste plano e nesse momento sua aplicabilidade foi testada no territério, usando como

base o cenario arquitetdnico urbanistico delineado em nivel preliminar pela Etapa 03.

APLICABILIDADE DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA NA ZEIS DIONiSIO
TORRES

ESPAGOS PUBLICOS ESPACOS PRIVADOS

INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO

FUNDIARIA o M ™ M A
Alienacao de imovel pela administragéao X X X
Assisténcia técnica e juridica gratuita X X X X

Cessao de posse

Desapropriagao

Legitimacao fundiaria

X | X | X | X | X
X | X | X | X | X

Legitimacao da posse

Usucapiao especial urbano

X | X [ X | X[ X | X |X]| X
X
b

CDRU
CUEM
Cond. de lotes e lot. de uso controlado X X X X X
Condominio urbano simples X X X X X
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Demarcacgao urbanistica X X X X X X

Direito de superficie

Direito de preempgao X X X

Tombamento X X X X X X

Quadro 03 (Tabela 02 do Plano de Regularizagdo Fundiaria). Aplicabilidade dos instrumentos de
regularizagao fundiaria na ZEIS Dionisio Torres. Fonte: IPLANFOR, 2021.

A Tabela referida foi concebida no sentido de facilitar a aplicabilidade dos
instrumentos de regularizagdo fundiaria no territério. Essa aplicabilidade considerou o
cenario arquitetbnico urbanistico proposto pela Etapa 03. Este buscou disciplinar os
espagcos em privados ou publicos de uso controlado, objetivando manter as

caracteristicas que definiram a ocupacgéao da Vila Vicentina, tais como:

e casas em série, sem recuos laterais;
e quintal de uso compartilhado; e
e espacos livres residuais marcados pelo recuos frontais.

Salientamos que a aplicabilidade destes instrumentos depende de outras
questdes mais complexas dependentes da situacdo do ocupante dos imoveis. Fatores
como a detengdo de titulos de propriedade em seu nome, ter sido beneficiado com
programas de regularizacdo fundiaria, entre outros, interfere na utilizacdo dos

instrumentos por parte dos possiveis beneficiarios.

Quadro-sintese do Plano de Regularizagdo Fundiaria:

Situagao Caracterizagao e Estratégias Instrumentos
Identificagao Aplicaveis
Lotes de uma vila d_e Matricula Unica _de Atualizacdo  da Dema,rce_agao
casas com posse direta terreno com registro planta de urbanistica;
.es(;t.atlagleclzllda de d q dg.goaga o com parcelamento Legitimacao
individualizada, de modo | edificagdes (casas) (com proposta de | Fundiaria;

intergeracional (passando
de pai para filho, por
vezes), havendo lotes
desocupados.

de proprietario
desconhecido,
pretensamente
Conselhos Central e
Metropolitano da
Sociedade de Sao
Vicente de Paula,

Novo
Parcelamento),
considerando a
ocupacao atual
do solo
historicamente
consolidada,

Legitimacdo da
Posse.

21




vez que ha
divergéncia de
nomes e CNPJs. Ha
indicacao de lotes,
sem matriculas
especificas
correspondentes.

Varias casas, cada
uma com pelo
menos uma familia
especifica, com
fachadas
semelhantes
indicando
padronizagao
urbanistica, inclusive
objeto de
tombamento
provisorio até o
momento de
elaboracao do PIRF.

Posse indireta
argumentada pelos
Conselhos Central e
Metropolitano da
Sociedade de Sao
Vicente de Paula,
com base em
contratos
controversos.

Propriedade nao
reconhecida
judicialmente até o
momento da
publicacado do PIRF,
em vista de
designacbes de
nome e CNPJ
diferentes das
pessoas juridicas
existentes.

conforme  plano
urbanistico da
ZEIS Dionisio
Torres, que deve
ser aprovado pelo
6rgao licenciador
e registrado em
cartério.

Regularizagéo

das posses
conforme a
singularidade do
caso, garantindo
a outorga de

titulos de
propriedade ou
de posse.
Usucapiao

(podendo ocorrer
em paralelo a

REURB-S)
Desapropriagao
(considerada a
barreira de
definicao de
proprietario e a
negociacao

condicionada a
disponibilizacéo
de recursos
publicos)

Quadro 04: Quadro-Sintese do Plano de Regularizacdo Fundiéria. Fonte: elaboragéo sintetizada pela Equipe

DIART.
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Extrato descritivo do planejamento para regularizagao fundiaria:

1.

O procedimento de regularizacédo fundiaria de interesse social (REURB-
S), conforme a Lei n°® 13.465/17 é instaurado pelo Municipio a partir da
provocagdo de qualquer dos legitimados ®legitimados. Pode ser
implementado por etapas (art. 36, § 2°, Lei n® 13.465/17), ja que no interior
da ZEIS ha areas de dominio publico e privado. Podera ser iniciada pela
comunidade, diretamente por meio de suas instituicdes representativas, ou
indiretamente, por meio da Defensoria Publica ou Ministério Publico,
requerer a REURB-S;

Pode-se proceder a demarcacédo urbanistica, por ndao haver dados mais
especificos e completos sobre a posse dos terrenos e seus ocupantes. O
auto de demarcagao urbanistica sera encaminhado ao registro de imoveis

para averbacgédo na matricula original,

2.1. Os potenciais proprietarios poderdo entdo apresentar impugnagao
ou acatar a regularizacgao fundiaria da area,;

2.2. Nao sendo apresentadas impugnagdes ao procedimento de
demarcagao urbanistica ou sendo estas dirimidas na forma dos
artigos 20 e 21 da Lei n°® 13.465 de 11 de julho de 2017, o auto de
demarcagao urbanistica deve ser averbado em novas matriculas a
serem abertas para os iméveis ndo matriculados previamente no

Cartdrio do 4° Oficio, responsavel pela area,;

Submete-se 0 novo parcelamento do solo a avaliagdo da SEUMA, usando
como base a planta de parcelamento do solo apresentada no plano
urbanistico;

3.1.  Aprova-se o parcelamento no que diz respeito as novas dimensodes

urbanisticas e imobiliarias conforme a ZEIS;

SArt. 33[...] T - na Reurb-S: a) operada sobre 4rea de titularidade de ente publico, caberdo ao referido ente
publico ou ao Municipio promotor ou ao Distrito Federal a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizacdo fundidria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria; e b) operada sobre area titularizada por particular, caberdo ao Municipio ou ao
Distrito Federal a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiéria e a implantacao
da infraestrutura essencial, quando necessaria;
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3.2. O Poder Publico registra a planta de parcelamento do solo no 4°
CRI;

Ap0s elaboragao de projeto urbanistico, deve-se submeté-lo aprovagéao no
que diz respeito as novas dimensodes urbanisticas e imobiliarias conforme
o plano urbanistico da ZEIS, legitimado em parametros urbanisticos mais
flexiveis (o da normatizacao especial da ZEIS, que neste caso ja deve ter

se tornado lei);

Em seguida, optando-se pelo instrumento Legitimagdo Fundiaria, com os
dados da etapa de cadastro dos moradores durante a demarcagao, serao
qualificados os titulares dos direitos reais a serem instituidos sobre cada
imovel e a certiddo de regularizagéo fundiaria encaminhada ao 4° CRI
servird para o registro da aquisicdo da propriedade dos iméveis pelos
atuais ocupantes, nos termos do artigo 23, paragrafo 5° da Lei n°
13.465/2017;

Para as situagdes em que nao seja possivel a via da legitimagao fundiaria,
recomenda-se a emissao de titulos de legitimagao de posse, concesséo de
posse por meio da CUEM ou da CDRU, que poderao futuramente ser
convertidos em titulo de propriedade;

Alternativamente, nao sendo possivel a regularizacdo mediante
legitimagao fundiaria ou emissdo de titulos de legitimagcdo da posse, €
possivel o ajuizamento de agbes de usucapido (através da Defensoria
Publica do Estado), antes, durante ou depois da REURB-S, devendo-se,
em caso de sentenca, proceder a inclusao desses titulos no processo de
REURB-S;

Outra alternativa disponivel € a desapropriagcdo por utilidade publica,
regulada pelo Decreto-Lei n® 3.365/1941, muito embora seja necessario
ponderar que se trata de opcdo mais onerosa ao Poder Publico.
Recomenda-se que sejam priorizados os procedimentos administrativos

em raz&o da sua maior rapidez.
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Sintese das medidas e agoes do Plano de Regularizagdo Fundiaria do PIRF

Segue quadro sintético de medidas e ag¢des para a regularizagao fundiaria

da ZEIS Dionisio Torres.

Sintese das medidas e a¢6es para regularizagao da ZEIS Dionisio Torres

Acoes

Responsaveis

Tempo estimado

curto
prazo

médio
prazo

longo
prazo

Pactuacdo das intervengcbes com
os moradores do territorio através
do Conselho Gestor com ampla
participacao dos demais
moradores;

Municipio de Fortaleza

X

Acompanhamento e fiscalizagido da
execucao do projeto, sugestdo de
medidas para o seu aprimoramento
e mobilizacdo do conjunto dos
moradores da ZEIS Dionisio Torres
para participagdo no processo de
regularizagao fundiaria;

Conselho Gestor da ZEIS
Dionisio Torres

Insercdo nas Leis orgamentarias de
previsio de verbas para a
execucao do projeto;

Municipio de Fortaleza

Cadastro dos moradores com
levantamento de informacbes
sobre o tempo e natureza das
posses exercidas, além de
identificacdo  direitos reais ja
titularizados por moradores da
area, dentre outras informacoes;

Orgao executor do projeto
de regularizacdo fundiaria
ou entidade contratada

Abertura do processo de REURB-S
e seu regular seguimento nos
termos da Lei 13.465 de 11 de julho
de 2017;

Municipio de Fortaleza
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Notificagao dos proprietarios
identificados, dos confinantes e
demais interessados;

Municipio de Fortaleza

Lavratura do auto de demarcacéo
urbanistica que devera ser
encaminhado ao CRI competente
para averbacgao apés concluidos os
procedimentos elencados nos
artigos 20 e 21 da Lei 13.465 de 11
de julho de 2017;

Municipio de Fortaleza

Criacao de estratégia de resolugao
extrajudicial de conflitos, inclusive
de forma coletiva

Municipio de Fortaleza

Aprovacdo das normas de
edificacdo, parcelamento, uso e
ocupagao do solo da ZEIS Dionisio
Torres (Caderno de Normatizacao
Especial elaborado na fase 3 do
projeto), reconhecendo os padrbes
de uso e ocupagdo do solo
atualmente praticados no territério.

Municipio de Fortaleza

Aprovacgao e registro do projeto de
parcelamento do solo da ZEIS
Dionisio Torres conforme planta
proposta no Produto Plano
Urbanistico com abertura de
matriculas individualizadas dos
lotes;

Municipio de Fortaleza

Pactuacdo dos instrumentos de
regularizacdo fundiaria junto aos
moradores e definicdo dos titulares
do direito real a ser adquirido em
cada nucleo familiar;

Municipio de Fortaleza e
moradores da ZEIS
Dionisio Torres

Emissao dos titulos de legitimacao
de posse e legitimagao fundiaria,
conforme o caso;

Municipio de Fortaleza

Implementacdo das intervengdes
pactuadas no Plano Urbanistico

Municipio de Fortaleza

Acompanhamento e controle da
ocupacgao do solo na ZEIS Dionisio

Municipio de Fortaleza e
Conselho Gestor da ZEIS
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Torres buscando desestimular a
ocorréncia de novas ocupagdes em
desconformidade com o]
regulamentado na Normatizacéo
Especial, no Plano urbanistico e no
Plano de Regularizagdo Fundiaria.

Dionisio Torres

Quadro 05: Sintese das medidas e agbes para regularizagao da ZEIS Dionisio Torres. Fonte: elaboragao da

equipe DIART/Iplanfor
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6 - SINTESE DO PLANO DE GERAGAO DE TRABALHO E RENDA

Ao priorizar como estratégia de geracédo de trabalho e renda, os pequenos
empreendimentos que se vinculam a perspectiva da economia solidaria, € importante
ressaltar, de um lado, um cenario de recuo nas politicas de apoio e fomento, na esfera
federal, porém, com algumas oportunidades que merecem atengdo. A principal delas se
refere aos avangos na legislacdo e no reconhecimento de empreendimentos dessa
natureza. No ultimo dia 11 de novembro de 2019, o Plenario do Senado Federal aprovou
0 Projeto de Lei da Camara (PLC 137/2017) que cria a Politica Nacional de Economia
Solidaria (PNES) e o Sistema Nacional de Economia Solidaria (SINAES), além de
regulamentar empreendimentos desse tipo ja existentes, o que significa um avanco em
meio a retragao vigente neste setor desde 2015.

Desse modo, a elaboragcdo de uma politica publica que fortalega e consolide
as experiéncias em economia solidaria requer integrar formagao, producdo, comércio
justo, consumo e finangas solidarias como um sistema interdependente e
autogestionario.

Para tanto, um conjunto de premissas que deve ser considerado pelos entes
publicos, no intuito de fazer acontecer as agbes que compdem o presente PIRF, em
resposta aos anseios e as necessidades dos moradores da ZEIS Dionisio Torres:

v Vontade e decisdo politica dos gestores publicos, em especial aqueles
vinculados a Prefeitura de Fortaleza, no sentido de criar os meios necessarios
para a implementacgao da referida Politica Publica.

v Destinagao de recursos financeiros.

4 Dispor de estrutura organizacional com recursos humanos capacitados
para coordenar a operacionalizagao das agdes e projetos.

v Desenvolver uma compreensdo sobre os principios, os valores e os
objetivos da economia solidaria por parte da populacdo, dos dirigentes e dos

servidores publicos.

v Considerar a vivéncia e as relagbes entre os grupos produtivos
solidarios.
v Firmar parcerias com instituicbes que apoiam grupos produtivos
solidarios.

E importante ressaltar que varias discussdes e agendas institucionais ja
foram realizadas pelas organizagdes locais e pelo movimento de economia solidaria do

Ceard, resultando em proposicbes que se aplicam a realidade do territério/ZEIS em
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questédo. Inclusive, do ponto de vista da legislagdo, em Fortaleza ha uma lei municipal de
incentivo a economia solidaria, a qual carece da devida regulamentacdo (criando os
instrumentos legais) para que seja efetivada.
v Ampliar acesso ao Programa CREDJOVEM, de incentivo ao
empreendedorismo entre os jovens.
v Retomar as discussdes sobre boas praticas em financas solidarias, a
exemplo do Projeto de Apoio a Projetos Produtivos Solidarios (PAPPS), que foi
inicialmente implementado em 2004, porém, com as mudangas de contexto
politico-institucional com interferéncia direta no BNB, houve descontinuidade de
suas acdes.
v Realizar Programa de Formacao nos temas demandados pelos arranjos
produtivos, priorizando os seguintes: Economia Solidaria, Consumo Consciente,
Administracdo Financeira, Gestdo de Projetos Sociais, Informatica Basica,
Marketing Digital e Tecnologias Especificas necessarias ao desenvolvimento
dos arranjos produtivos, conforme plano de negécios elaborado.
v No tocante as capacitagdoes, poderdo ser firmadas parcerias com
empresas que dispéem de projetos de responsabilidade social corporativa e
com organizagdes do Sistema “S”, de acordo com as demandas aqui
identificadas em cada arranjo produtivo.

A seguir ha um quadro-sintese com as acdes propostas do Plano:
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AGOES

PARCEIROS

MEIOS

PRAZO

Ampliar acesso ao Programa CREDJOVEM,
de incentivo ao empreendedorismo, para os
jovens moradores da Zeis

SDE

Cadastro nos
programas

curto

Discutir sobre boas praticas em finangas
solidarias com os moradores, a exemplo do
Projeto de Apoio a Projetos Produtivos
Solidarios (PAPPS);

SDE

Formagdes e
capacitacbes

médio

Realizar Programa de Formacgdo nos temas
demandados pelos arranjos produtivos,
priorizando as seguintes tematicas: Economia
Solidaria, Consumo Consciente,
Administragdo Financeira, Gestdo de Projetos
Sociais, Informatica Basica, Marketing Digital
e Tecnologias Especificas necessarias ao
desenvolvimento dos arranjos produtivos,
conforme plano de negdcios elaborado.

SDE

Formacgdes e
capacitagbes

médio

Realizar capacitagdes, através de parcerias
com empresas que dispdéem de projetos de
responsabilidade social corporativa e com
organizagfies do Sistema “S", de acordo com
as demandas aqui identificadas em cada
arranjo produtivo.

Sistema S

Formacgdes e
capacitagbes

médio

Implantar a estagdo do Projeto Bicicletar da
Prefeitura Municipal de Fortaleza para facilitar
a logistica e o deslocamento dos moradores
aos seus locais de trabalho;

PMF e Unimed

Oficios e
requerimentos

longo

Quadro 06: Quadro-sintese do Plano de Geragao de Trabalho e Renda. Fonte: IPLANFOR, 2021.
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Implantac3o da Academia aoc ar livre como | PMF e Unimed | Oficios e longo
forma de garantir a sadde, o lazer, a requerimentos
recreagio & o bem astar da populagao.
Oferta de capacitacio das seguintes areas. | Escola de Formagbes & médio
Género  alimenticio: confeitaria; Producio | Gastronomia capacitagbes
tecnoldgica e digital; Marketing, publicidade e
comunicaclo (midias sociais) Aresanato,
Capacitagao de profissicnais COmo
cuidadores(as);
Producdo e realizacho de eventos no local: | SECULT & Credenciament | curlo
celebragdes  culturais  populares, como | SECULTFOR | o editais
exemplo: Festa Junina;
Uso da Capela para eventos celebrativos Gestio da Calendario e curio
religiosos tais como: batizados e casamentos, | Capela/Pardgu | cronograma
com pagamento dos servigos reservados para | ia/Diocese festivo
melhorias & investimentos no territdric. celebrativio
Uso adequado do Outdoor nos  limites | SEUMA Solicitacies @ | curio
permitidos especificados, com retomo dos requerimentos
pagamentos com servigos que beneficie a
populacas:;
Producdo de horta comunitirna para | PMF Fundo Inscricio e médio
agricultura urbana: encaminhar oporiunidades | MunicipallUFC | credenciament
para insercao no Programa Hortas Sociais; o
Realizagao de agbes de comercializacdo | Microempreen | Calendario e curio
(feiras livres, eventos, rodada de negdcios): | dedores da cronograma
contemplando a producdo e wvenda de | Vila festivo
produtos orglnicos e sustentdveis da hora celebrativo
comunitaria;
Producdo e criaco de Mercados SDE/ Inscricao, kongo
hortifrutigranjeiros comunitirios e pomares Financiamento | credenciament
plblicos com vendas de mudas, horalicas, 3 O &m
frutas @ legumes orgénicos e sustentaveis. programas
Articular o encaminhamento para o programa | SDE Inscrictes e meédio
Plantar, Colher @ Empreender. credenciament

os
Ofertar az Farmécias Vivas no espaco coletive | UFC Inscrictes e meédio
da Zeis Dionisio Torres. credenciament

oS
Incentivo & economia criativa com criacio de | SDE Formagbes e longo
redes de espacos criativos. capacitagbes

Quadro 06 (continuagéo): Quadro-sintese do Plano de Geragao de Trabalho e Renda. Fonte: IPLANFOR,

2021.
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Mapeamento continuo da rede de indlstrias, | Sistema S, Pesquisas e curto
Comércio @ empresas de sernvicos do territério | FIEC divulgacdes de

para o= encaminhamentos de oporunidades oporunidades

de empregos formais, contemplando a

populacio jovem & de mulheres.

Estabelecimento de critérios de prioridades | SDE, SDHDS | Inscricio em médio
articulados ao Cadastro Unico, quanto a programas

geracao de trabalho e renda, para que os

projetos  institucionais da PMF operem a

inclus8o  dos(as) empreendedores(as) da

populagao das Zeis Dionisio Tormes.

Identificar oporunidades de capacitagdo e | SDE Formagtes e meédio
oferta de cursos profissionalizantes em drgdos capacitagbes

que oferecem cursos gratuitcs, destacando os

oferecidos pela Prefeitura para a comunidade.

Viabilizar acesso da populagdo da feis ao | SDE Inscricio em curio
Programa Fortaleza Capacita da SDE. programas

Adocio do Projeto doacdo de calgadas e | SEUMA, Inscricio em longo
pracas, com manutencao dos jarding e | empresas programas e
equipamentos pela comunidade. cadastradas editaiz

Mapeamento de sewnigos proximos ao | SME e Pesquisas das | médio
territéric da ZEIS para encaminhamento da | Regional instituictes nos
populagdo quanto ao apoio de rofinas territdrios

domésticas e familiares: creches, educacio

infantil, dentre outros.

Qualificacao profissional de empreendedores | SDE Inscricio em

e formecedores; com ofeta de linhas de programas &
microcrédito em programas projetos, conforme editais

editaizs  apresentados
especializadas.

pelas

instituicies

Quadro 06 (continuagéo): Quadro-sintese do Plano de Geragéo de Trabalho e Renda. Fonte: IPLANFOR,

2021.

32



7 - SINTESE DO PLANO DE PARTICIPAGAO COMUNITARIA E
DESENVOLVIMENTO SOCIAL

A elaboracdo deste caderno, Plano de Participacdo Comunitaria e
Desenvolvimento Social, consistiu em um processo que visou contemplar e atender a
complexa equacao de trabalhar com o tema da regularizagdo fundiaria e participagéo
social.

Salienta-se que o presente documento nao pode ser dissociado dos demais
produtos do PIRF: 01 - Plano de Trabalho, 02 - Diagnodstico Socioeconémico,
Historico-cultural, Arquitetdnico e Fundiario, 03 - Plano Urbanistico, 04 - Normas
Especiais de Uso e Ocupagao do Solo, 05 - Plano de Regularizagdo Fundiaria e 07 -
Plano de Geragao de Trabalho e Renda). Ha uma perspectiva transversal de construgao
e de entendimento entre os cadernos. Entretanto, salienta-se que o Plano de
Participacdo Comunitaria de Desenvolvimento Social estd mais intrinsecamente
conectado aos produtos Diagndstico Socioecondmico, Histdrico-cultural, Arquitetdnico e
Plano de Regularizagao Fundiaria.

Enquanto parte do Plano Integrado de Regularizacdo Fundiaria (PIRF), o
presente Plano de Participacdo Comunitaria e Desenvolvimento Social refor¢a o
entendimento de que a habitacdo faz parte da vida cotidiana da sociedade
contemporanea, e atinge de forma direta a qualidade de vida de uma parcela significativa
da populagao fortalezense. Por esse motivo, esse debate ndo diz respeito apenas ao
direito a moradia como politica publica, mas principalmente a discussédo sobre gestédo
democratica e participativa. Essa visdo € uma possibilidade de se promover uma
conversao em um processo histérico que tem contribuido para a precariedade do espaco
urbano: a incapacidade de nossas cidades em promover um desenvolvimento
equilibrado. Para isso, a gestdo publica deve compreender a cidade ndo apenas através
das suas condicionantes técnicas e econdmicas, mas também ambientais, politicas,
sociais e culturais a partir do olhar do cidadao. Dessa forma, a politica de habitagao deve
integrar ndo apenas os diversos segmentos da sociedade na tomada de decisdo quanto
as acgdes e projetos a serem desenvolvidos, mas também as diversas politicas

correlatas, dando-lhe maior legitimidade e otimizando os recursos.
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7.1 DIRETRIZES E AGOES DO PLANO DE PARTICIPAGAO COMUNITARIA E
DESENVOLVIMENTO SOCIAL

O presente Plano de Participagdo Comunitaria e Desenvolvimento Social
estrutura-se nas seguintes diretrizes:

1. Implementagcdo de arranjos institucionais que viabilizem a execugédo do
PIRF;

2. Fortalecimento do Conselho Gestor da ZEIS como instancia local de
participacao social, de carater consultivo e deliberativo, com poderes para
acompanhar a implementacao do PIRF;

3. Fomento a organizacao, a mobilizagao e ao protagonismo social de forma
a fortalecer as bases populares e o exercicio da cidadania;

4. Valorizacdo da cultura e especificidades do espaco vivido, incentivando as

trocas e as articulacdes da rede de relacdes locais.

Dessa forma, as agbes de cada eixo, necessarias a condugao do plano,

estao definidas a seguir:

Diretriz 1. Implementacédo de arranjos institucionais que viabilizem a execugao do
PIRF;

Acoes

Acdo 1.1. Coleta de informacbes sobre as agbes que viabilizem a tematica da
Participacdo Comunitaria e Desenvolvimento Social da ZEIS Dionisio Torres no Plano

Plurianual do Orgamento (PPA) e Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO) das diretrizes

Acao 1.2. Realizar a¢des de divulgacao sobre as ZEIS e o PIRF nas diversas instituicoes

governamentais em escala municipal e estadual

Acao 1.3. Oferecer acompanhamento e capacitagao gerencial ao Conselho Gestor da
ZEIS nas tematicas e nas questdes relativas a aspectos especificos do processo juridico
/ administrativo da regularizagdo, além dos aspectos relativos a implementagéao dos

demais planos e projetos integrantes dos PIRF.
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Diretriz 2. Fortalecimento do Conselho Gestor da ZEIS como instancia local de
participagao social, de carater consultivo e deliberativo, com poderes para

acompanhar a implementacao do PIRF;

Acodes

Acéo 2.1. Oferecer acompanhamento ao Conselho Gestor da ZEIS nas tematicas e nas
questbes relativas a aspectos especificos do processo juridico /administrativo da
regularizacdo, além dos aspectos relativos a implementagdo dos demais planos e

projetos integrantes dos PIRF.

e O acompanhamento do Conselho Gestor no que se refere a presente acéo
corresponde a continuidade complementar do acompanhamento e capacitacao ja
realizado pela Prefeitura e equipe técnica conveniada na fase de elaboracio do
PIR. Na fase de implementacao do PIRF;

e Encontros destinadas aos conselheiros titulares e suplentes, e abertos ao publico,
destinados as liderancas locais e grupos representativos e demais interessados
(além dos conselheiros), contemplando os seguinte temas:

= Desenvolvimento local sustentavel;

= Gestao e organizagao comunitaria;

» Legislacao, objetivos, organizagdo e funcionamento de condominios na
area de ZEIS.

e A programacdo deve ser prevista em um plano de agédo anual, contemplando
todos os anos referentes ao periodo de mandato do conselho, permitindo a

formacéao constante e continuada dos conselheiros eleitos.

Acédo 2.2. Elaboracao de plano de acédo com a participagao do Conselho Gestor da ZEIS
Dionisio Torres para definicdo de acdes relativas a sensibilizacdo / mobilizagao dos
moradores, associagcdes e entidades que atuam na ZEIS para acompanhar a

implementacao do PIRF.

e Esta acado esta vinculada aos objetivos e atividades do Conselho Gestor Dionisio
Torres como agao de continuidade a mobilizacdo/sensibilizacdo da fase de
implementacao do PIRF.

e Recomenda-se a utilizacdo das seguintes estratégias de informacéo e

mobilizacdo comunitaria:
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= Articulagdo dos atores locais, integrantes e nao integrantes do Conselho
Gestor, de forma a envolvé-los nas sensibilizagdes individuais e na
construcdo das estratégias operacionais do Plano de Acgado para
sensibilizacdo/mobilizagao;

= Mapeamento dos locais de ampla visibilidade para afixagcao de cartazes,
faixas, banners itinerantes bem como a disponibilizacdo de material fisico
informativo, como cartilhas, folders, panfletos, etc.;

= Utilizacado de midias sociais proéprias, vinculadas ao Férum Permanente /
Conselho Gestor da ZEIS, como grupos de whatsapp, blogs, perfis em

redes sociais, paginas web, entre outros.

Diretriz 3. Fomento a organizagdao, a mobilizagcdao e ao protagonismo social de

forma a fortalecer as bases populares e o exercicio da cidadania.

Acodes

Acdo 3.1. Promover espacos abertos de trocas e vivéncia (como cursos, encontros,
conferéncias, reunides, dentre outros espagos de discussio), entre 0s grupos sociais
locais e externos, comissdes de interesse e a populagdo moradora da ZEIS Dionisio
Torres, com objetivo de fortalecimento do senso comunitario e do protagonismo social;

e Esta acdo esta vinculada aos objetivos e atividades do Conselho Gestor da ZEIS
Dionisio Torres.

e No ambito do Conselho Gestor da ZEIS, elaborar plano de agao anual composto
por calendario de propostas de atividades, distribuidas entre os seguintes
espacos de participacéo e capacitacdo comunitaria:

= Agenda de treinamentos e capacitagdes sobre os temas relativos a ZEIS
Dionisio Torres;

= Agenda das reunides do Conselho Gestor;

= Agenda de reunides ampliadas (abertas ao publico);

= Agenda de audiéncias publicas tematicas;

Diretriz 4. Valorizagao da cultura e especificidades do espacgo vivido, incentivando

as trocas e as articulagoes da rede de relagoes locais.

Acodes
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Acdo 4.1. Promover e/ou fortalecer espacos e eventos incubadores das trocas
socioculturais e da articulagédo em rede dos grupos diversos.
e As acdes implementadas no ambito da agdo 4.1 devem ter as seguintes
prioridades:

- de forma geral, eventos que promovam a valorizagao da cultura local em
seus mais diversos aspectos e representatividades, grupos de teatro entre
outros projetos sécio-culturais;

- de forma especifica, eventos que promovam o senso civico e educacao da
populacdo beneficiaria para a cidadania, bem como o esclarecimento e
senso de responsabilidade e a valorizagao por estes com relagao a:

a) correta utilizacdo da habitacdo e da sua relagdo com o meio
ambiente, em especial quanto a pavimentagao e impermeabilizagao
do solo, a infraestrutura sanitaria e a adequado destinagdo dos
residuos;

b) valorizagao dos servigos, da infraestrutura implantada e dos espacos
e equipamentos sociais e comunitarios, através da apropriacao,
manutencdo e preservagao da infraestrutura fisica e das redes

sociais estabelecidas.

72 ACOES PARA PLANO DE PARTICIPACAO COMUNITARIA E
DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Para fins deste plano de acdes, entende-se como:

Prazo de carater imediato - Toda acgao iniciada em até 3 meses apos conclusao
do PIRF;

Curto prazo - Toda agdo iniciada em até 6 meses apds conclusao do PIRF;
Médio prazo - Toda acao iniciada em até 12 meses apos conclusao do PIRF;

Longo prazo - Toda agao iniciada em até 24 meses concluséo do PIRF
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AGOES Meios/ mecanismos/ Pecas Responsavel Prazo
técnicas técnicas/Produto
s/Meios de
comprovagao

1.1. Coleta de informagoes Acompanhamento da | Demanda IPLANFOR Acao de
sobre as ag¢oes que viabilizem a | orcamentaria da | orgcamentaria da | ou Orgdo | carater
tematica da Participacao implementacéao do | implementacéo do | competente imediato
Comunitaria e Desenvolvimento | PIRF junto ao | PIRF inclusa no | da
Social da ZEIS Dionisio Torres IPLANFOR e a | Orgamento Administracao
no Plano Plurianual do posterior votacdo da | Municipal Municipal.
Orcamento (PPA) e Lei de Camara Municipal de
Diretrizes Orgamentarias (LDO) | Fortaleza
das diretrizes
1.2. Realizar acoes de | Divulgacéo do site da Registros IPLANFOR Curto
divulgacdo sobre as ZEIS e o | Zeus, intercAmbios e fotograficos dos | ou Orgdo | prazo
PIRF nas diversas instituigées | visitas entre as eventos, lista de | competente
governamentais em escala | diferentesautarquias participantes, da
municipal e estadual por meio de promoc¢édo | quadro resumo da | Administragao

de seminarios, cursos, | quantidade de | Municipal

entres outras materiais de

formas; sistema de divulgacao

informagéao (portal) entregues e copia

visando o dos mesmos.

cadastramento das

entidades e suas

atividades produtivas
1.3. Oferecer acompanhamento | Oficinas / Encontros Realizagao de | HABITAFOR | Curto
e capacitagao gerencial ao encontros e| ou Orgdo | Prazo
Conselho Gestor da ZEIS nas reunioes competente
tematicas e nas questées presenciais da
relativas a aspectos Administracao
especificos do processo Municipal.
juridico / administrativo da
regularizagao, além dos
aspectos relativos a
implementagao dos demais
planos e projetos integrantes
dos PIRF.
2.1. Elaboracido de plano de | Plano de Acdes | O  Grupo de | IPLANFOR Curto
acao com a participagdo do | elaborado pelo corpo | Trabalho do | ou Orgao | Prazo
Conselho Gestor da ZEIS | técnico que compde o | Conselho Gestor | competente
Dionisio Torres para definicdo | grupo de trabalho do | deve apresentar | da
de acoes relativas a | Conselho Gestor plano de acgdo | Administragédo
sensibilizacdao / mobilizagao que apresente | Municipal.

dos moradores, associagdoes e
entidades locais para
acompanhar a implementagéao
do PIRF

estratégias de
sensibilizagdo /

mobilizagdo dos
moradores,

associagoes e
entidades locais
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para acompanhar
a implementagao
do PIRF.

3.1. Promover espacgos abertos | Esta acgao esta | Registros IPLANFOR Curto
de trocas e vivéncia entre os | vinculada aos objetivos | fotograficos e lista | ou Orgdo | Prazo
grupos sociais locais e |e atividades do | de espagos | competente
externos, comissoes de | Conselho Gestor que | articulados da
interesse e a populagao | viabilizem a realizacdo | passiveis de | Administracao
moradora da ZEIS com objetivo | de encontros, cursos, | realizagao de | Municipal.
de fortalecimento do senso | reunides etc, conforme | eventos conforme
comunitario e do protagonismo | necessario. a necessidade da
social populagao da
ZEIS.

4.1. Promover e/ou fortalecer | a) Apoiar e divulgar | Divulgagdo em | IPLANFOR, Curto
espacos e eventos incubadores | espacos e eventos ja | redes sociais, | SECULTFOR | Prazo
das trocas socioculturais e da | existentes no territorio, | disponibilizagdo elou Orgdo
articulagdo em rede dos grupos | ou demais eventos | de espagos | competente
diversos identificados; fisicos entre | da

b) O apoio pode ser | outras agdes nado | Administragao

feito por meio da | elencadas neste | Municipal.

articulagao e | plano de agéo.

disponibilizagcao de
espacgos fisicos, tais
como a capela para o
acontecimento dos
mesmos, enquanto a
divulgacdo pode ser
fortalecida através das
redes sociais das
secretarias municipais
visando alcangar
diversos publicos.

Quadro 07: Plano de Agdes para Plano de Participagdo Comunitaria e Desenvolvimento Social. Fonte: Elaboragao:

Equipe Técnica IPLANFOR.
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8 - CONSIDERAGOES FINAIS

Do exposto, tem-se que o processo de elaboracao do PIRF da ZEIS Dionisio
Torres foi elaborado privilegiando a perspectiva participativa para a construgdo das oito
etapas do plano. Entretanto, em razdo da pandemia da COVID-19 houve mudangas em
relagdo a forma de participacdo da populagdo, na qual as reunides presenciais foram
substituidas por encontros virtuais realizados por meio de plataformas digitais.
Felizmente, a partir de agosto de 2021, foram retomadas visitas e reunides a
comunidade com intuito de promover a continuidade dos trabalhos do PIRF. Nesse
sentido, os produtos 3 ao 8 foram apresentados e discutidos amplamente com o
Conselho Gestor da ZEIS Dionisio Torres.

O caderno 3, Plano Urbanistico, foi o que trouxe um maior debate junto aos
conselheiros, necessitando ser revisado para que adequasse aos anseios atuais dos
moradores. Devido ao quadro pandémico, a comunidade se uniu na defesa de priorizar a
moradia, além de pontuar a questdo da seguranga como primordial frente a possibilidade
de implementacdo de novos equipamentos para uso coletivo em espacgos internos da
Vila. Dessa forma, a proposta final teve como enfoque a proposicdo nos espacos livres
(calgadas e patio proximo a Capela). Salienta-se que os demais cadernos também
tiveram alguns ajustes e sugestbes, mas as alteragdes foram pontuais, permitindo a
aprovacao dos mesmos a medida que foram apresentados.

Dessa forma, o PIRF da ZEIS Dionisio Torres, englobou a realizagdo de oito
etapas, incluindo esta ultima de compatibilizagcdo. Para cada um desses documentos foi
realizada uma entrega preliminar, que foi apresentada e discutida no Conselho Gestor da
ZEIS Dionisio Torres. O resultado dessas discussodes foi incorporado a versao final, que
contou com a aprovacao do referido Conselho.

Visando satisfazer a demanda da apresentacdo de um produto consolidado
ou compatibilizado, a equipe técnica do IPLANFOR juntamente com o auxilio de
colaboradores construiu o0 documento com foco na regularizagao fundiaria plena, ou seja,
incorporando a questdo do direito & moradia de forma mais ampla e alinhada as
diretrizes do Plano Diretor Participativo de Fortaleza de 2009.

Assim, o PIRF devera se articular com os planejamentos da gestdo municipal,
servindo como documento orientador para as futuras intervengdes do Poder Publico na

comunidade, como uma espécie de “plano diretor” especifico da ZEIS Dionisio Torres
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(Vila Vicentina). O PIRF caminhou no sentido de contemplar os caminhos no sentido de

garantir a permanéncia da comunidade no territério.
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ANEXOS

ANEXO 01 - PROPOSTA DE MINUTA DE NORMATIZAGAO
ESPECIAL DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° /

Disp6e sobre a instituicdo e definicdo das normas de
parcelamento, uso e ocupacgdo do solo da ZEIS 1 (zona especial
de interesse social) Dionisio Torres, de acordo com a lei
complementar no 062, de 02 de fevereiro de 2009 (PDPFor) e
adota outras providéncias.

CAPITULO |

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. A demarcacgédo e classificagdo da ZEIS Dionisio Torres, no ambito do
Municipio de Fortaleza, sdo aquelas disciplinadas na Lei Complementar Municipal n°®
062/2009 (Plano Diretor de Fortaleza) e na Lei Complementar n° 236/2017 e suas

posteriores alteragoes.

Art. 2°. O uso e ocupagao do solo da area da ZEIS 1 Dionisio Torres obedecera as
normas, aos parametros e aos instrumentos estabelecidos nesta lei, conforme
determinado pela Lei Complementar N° 062, de 2 de fevereiro de 2009, na Lei

Complementar no 236 de 11 de agosto de 2017 e atualizagdes.

Art. 3°. Fica assegurada a permanéncia das edificagdes que nao se encontrem em
conformidade com as normas estabelecidas nesta lei e que tenham sido construidas

até a data de sua publicagao.

Paragrafo unico. As edificagdes que n&o atendem aos parametros minimos
definidos por esta lei devem receber melhorias habitacionais, com interveng¢des

planejadas junto aos moradores, em processo participativo acompanhado pelo
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Conselho Gestor da ZEIS Dionisio Torres, com assisténcia técnica gratuita, conforme
a Lei Federal n® 11.888/2008, e de responsabilidade do Poder Publico Municipal.

Art. 4°. O uso e ocupacao do solo da area da ZEIS Dionisio Torres serao destinados
prioritariamente a producdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS, seja por
iniciativa do Poder Publico ou de particulares, respeitando-se o patrimonio histérico e
arquitetbénico edificado e a ocupagao pela populagado de baixa renda ja existente no

territorio.

Art. 5°. S3o partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

| - Anexo 01 : Planta de parcelamento proposta da ZEIS Dionisio Torres

Il - Anexo 02: Plano de Ocupacéao da ZEIS Dionisio Torres

[l - Anexo 03: Plano Urbanistico

IV - Anexo 04: Sugestdes para melhorias habitacionais - iluminagao e ventilagao

V - Anexo 05: Catalogo de espécies vegetais para arborizagéo urbana

VI - Anexo 06: Definicoes

Art. 6°. Devem ser observadas as seguintes diretrizes para a definicdo dos indices e

parametros construtivos de uso e ocupagao do solo para a ZEIS Dionisio Torres:

| - garantia do direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer,
para as presentes e futuras geracdes, conforme diretrizes da Lei n® 10.257 de 10 de
julho de 2001;

Il - gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagédo, execugao e

acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;
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lIl - respeito ao territério da ZEIS Dionisio Torres e as caracteristicas da morfologia
urbana existentes, com a preservagao da volumetria das edificagdes e do tracado da

quadra, quando da intervengao do Poder Publico Municipal;

IV - ordenacéo e controle do uso do solo de forma a evitar a utilizagao inadequada
dos imdveis urbanos, parcelamento do solo, edificagcdo ou uso inadequado em

relagéo a infraestrutura, de forma a inibir a descaracterizagao do territ6rio;

V - o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da segurancga, do

bem-estar dos cidadaos e do respeito a morfologia urbana do ambiente construido

Art. 7°. Sdo objetivos desta lei:

| - planejar o ordenamento urbano, o controle do uso do solo e do desenvolvimento

socioecon6mico da ZEIS Dionisio Torres, de modo a evitar:

a) a proximidade e conflitos entre usos e atividades incompativeis;

b) o uso inadequado dos imdéveis da ZEIS Dionisio Torres em relagdo a

infraestrutura, as Diretrizes do Plano Urbanistico e a fungao social da propriedade;

c) a retencao especulativa de imdével urbano, que resulte na sua subutilizagado ou néao

utilizacao;

d) a deterioragéo das areas objeto de requalificagdo ou urbanizadas;

e) o uso inadequado dos espacos publicos;

f) a poluigao e a degradacao ambiental,

Il - determinar parametros urbanisticos especiais a serem aplicados na ZEIS Dionisio

Torres, que incluem:

a) definicdo do lote padrao (areas minimas e maximas de lotes);
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b) normas minimas de construgcdo das unidades habitacionais, para fins de moradia
adequada (taxa de ocupacgdo, indice de aproveitamento, recuos e vagas de

estacionamentos);

c) tipos de usos compativeis dentro das ZEIS, com protecdo a habitagdo de

interesse social;

d) definicdo de indices sobre uso de imével para fins comerciais, respeitando as

caracteristicas da morfologia urbana da ZEIS Dionisio Torres

Art. 8° Na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS Dionisio Torres, serao
aplicados, principalmente e dentre outros (previstos no Plano de Regularizagéo

Fundiaria), os seguintes instrumentos:

| — Alienagcao de imovel pela administragao;

Il — Cessao de posse;

lIl — Assisténcia técnica e juridica gratuita;

IV — Desapropriacao;

V — Legitimacéo fundiaria;

VI — Legitimagao de posse;

VIl — Usucapiao especial urbano;

VIl - Concessao de direito real de uso;

IX — Concessao de uso especial para fins de moradia;

X - Condominio de lotes e loteamento de uso controlado;

XI — Condominio urbano simples;
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Xl — Demarcagao urbanistica;
Xl — Direito de preempg¢éo;
XIV — Direito de superficie;
XV — Tombamento;
CAPITULO Il - DOS PARAMETROS URBANISTICOS
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DA ZEIS DIONiSIO TORRES

Art. 9°. As edificacbes de uso habitacional, misto e de comércio e servigos inseridas

na poligonal da ZEIS Dionisio Torres devem atender aos seguintes parametros:
| — indice de Aproveitamento: 1,8;

Il - Taxa de ocupacédo: 80% (oitenta por cento);

lIl — Taxa de permeabilidade: 10% (dez por cento).

IV — Recuos;

a) Frontal: Nao se aplica;
b) Lateral: 1,5m;

c) Fundos: 1,5m.
V - Dimensoes minimas dos lotes:

a) Testada: 2,5m;
b) Profundidade: 8,00m;

c) Area: 30mz

§ 1° O recuo lateral pode ser dispensado quando n&o houver aberturas (portas,

janelas, sacadas, etc) voltadas para o(s) lote(s) ou edificagdo(des) vizinho(s);
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§ 2° A profundidade dos lotes deve seguir a proposto do Anexo 03, Plano
Urbanistico (Etapa 03) do PIRF da ZEIS Dionisio Torres;

§ 3° As reformas e acréscimos ndo devem interferir na morfologia das fachadas
lindeiras as vias do perimetro do conjunto arquitetdnico da ZEIS Dionisio Torres, e
devera ser acompanhado por assisténcia técnica especializada, devendo a
populacdo de baixa renda solicitar assisténcia técnica gratuita a Prefeitura Municipal

de Fortaleza;
CAPITULO Il
DOS OUTROS USOS COMPATIVEIS COM HABITAGCAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 10. E permitido o uso misto na ZEIS Dionisio Torres, desde que associado ao

uso de Habitacao de Interesse Social.

Art. 11. O uso misto podera ser permitido para geragao de trabalho e renda dos

beneficiarios, nas modalidades:
| — Comercial;

Il — Servigos;

[Il — Institucional;

IV - Urbo-agrarios;

§ 1°. Compreende-se como uso misto aquele constituido pelo uso residencial e ndo

residencial, ndo incbmodo, na mesma edificagdo ou lote;

§ 2° Os lotes de tamanho superior a 150m2 admite-se o uso misto até o limite
maximo de 50% da éarea total do terreno para outros usos, desde que nao

incoOmodos ao uso de HIS.
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§ 3° O uso misto sera objeto de anuéncia da SECULTFOR (Secretaria Municipal de
Cultura de Fortaleza), contando para isso com a apresentagcdo do projeto legal de

arquitetura.

§ 4° O projeto legal deve preservar a morfologia das fachadas lindeiras as vias do
perimetro do conjunto arquitetdbnico da ZEIS Dionisio Torres, e devera ser
acompanhado por assisténcia técnica especializada, devendo a populacédo de baixa

renda solicitar assisténcia técnica gratuita a Prefeitura Municipal de Fortaleza.

§ 5° No sentido de garantir que o territério da ZEIS seja destinado prioritariamente
para o uso de Habitagdo de Interesse Social, projetos de outros usos compativeis
com Habitacdo de Interesse Social devem contar com a anuéncia do Conselho

Gestor da ZEIS Dionisio Torres

§ 6° Adotar subsidiariamente ou quando nao for possivel a aplicagédo dos parametros
especiais desta lei, os parametros da Classe |, Uso Adequado e em Via Local da Lei
Complementar n° 236 de 11 de agosto de 2017, Parcelamento, Uso e Ocupagéo do
Solo (LPUOS) do Municipio de Fortaleza

CAPITULO IV

DOS IMOVEIS NAO UTILIZADOS E SUBUTILIZADOS E PRODUGAO DE

HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 12. Consideram-se iméveis nao edificados ou subutilizados da ZEIS, aqueles
demolidos ou destelhados independente da area que ocupem na poligonal da ZEIS

Dionisio Torres.

Art. 13. Nos imoveis demolidos ou destelhados somente serdo autorizados
empreendimentos ou usos relacionados estabelecidos nesta lei, desde que
devidamente aprovados pelo conselho gestor da ZEIS Dionisio Torres e com a
anuéncia da SECULTFOR.
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§ 1° Nos imoéveis destelhados outros usos ou empreendimentos poderdo ser
autorizados, desde que relacionados aos estabelecidos nesta lei, devidamente
aprovados pelo conselho gestor da ZEIS Dionisio Torres e com a anuéncia da
SECULTFOR.

§ 2°. Nos iméveis demolidos a utilizagdo deve ser compativel com a proposta

definida pelo Anexo 03 Plano Urbanistico da ZEIS Dionisio Torres.

CAPITULO V

DOS ESPACOS DE USO PUBLICO DA ZEIS DIONiSIO TORRES

Art. 14. Sao considerados de uso publico os espagos determinados no Anexo 02

Plano de Ocupacéao da ZEIS Dionisio Torres, assim denominados como:

I. calgadas;
II. patio capela;

lll.  pracga linear.

Art. 15. Nestes espagos a implantagdo de engenhos publicitarios, estruturas
suspensas, parklets, entre outras instalagdes, que causem possiveis impactos na
acessibilidade e/ou percepgdo da paisagem da Vila Vicentina, devem seguir as
recomendacgdes da Lei Complementar n° 270 de 02 de agosto de 2019 - Cddigo da
Cidade, bem como a Lei n° 9.347, de 11 de margo de 2008, que dispde sobre a
protecdo do patrimdnio histérico-cultural e natural do municipio de Fortaleza, por
meio do tombamento ou registro, e cria 0o Conselho Municipal de Protegdao do

Patrimonio Histérico-Cultural (COMPHIC) e da outras providéncias.

Paragrafo uUnico. A instalagdo destas estruturas deve ser objeto de anuéncia da
SECULTFOR (Secretaria Municipal de Cultura de Fortaleza) e SEUMA (Secretaria

Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente).
SEGCAO |
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CALCADAS

Art. 16. As calgadas deverao ser construidas, reconstruidas ou reparadas com
materiais resistentes, capazes de garantir a formagdo de uma superficie firme,
estavel, continua, sem ressalto ou depressdo, com pavimentagdo nao trepidante
para dispositivos com rodas e antiderrapante sob qualquer condi¢do (seco ou
molhado) de acordo com as especificagbes deste Codigo, e das normas técnicas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) referentes a acessibilidade e a

execucao e utilizagcao de passeios publicos.

Paragrafo unico. Recomenda-se observar a Sec¢ao |, Dos Critérios de Construgao e
Reconstrugdo das Calgadas, principalmente os artigos 423, 427 e 428 da Lei
Complementar n°® 270, de 02 de agosto de 2019, Cédigo da Cidade.

SECAO Il
PATIO CAPELA

Art. 17. O Patio Capela corresponde ao espaco delimitado pela fachada frontal da
Capela da Vila Vicentina e a Rua Tiburcio Cavalcante, situado ao nascente (leste) da

poligonal da ZEIS Dionisio Torres.

Art. 18. Consiste num espaco de uso publico cujo uso deve ser compativel com o

Anexo 03, Plano Urbanistico da ZEIS Dionisio Torres

Paragrafo unico. Adotar quando possivel as recomendac¢des do Capitulo V, Do Uso
e Conservagao das Pragas, Parques e Jardins da Lei Complementar n° 270, de 02
de agosto de 2019, Cédigo da Cidade.

SECAO Il

PRACA LINEAR
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Art. 19. Trata-se do recuo frontal de acesso as residéncias voltadas para Rua Nunes
Valente, cujo espaco devera ser convertido numa praga linear conforme determinado

pelo Anexo 03, Plano Urbanistico da ZEIS Dionisio Torres.

Paragrafo unico. Adotar quando possivel as recomendagdes do Capitulo V, Do Uso
e Conservacgao das Pracgas, Parques e Jardins da Lei Complementar n°® 270, de 02
de agosto de 2019, Cdédigo da Cidade.

CAPITULO VI

DOS ESPAGOS DE USO PRIVADO DA ZEIS DIONiSIO TORRES

Art. 20. Sao considerados de uso privado os espacos determinados no Anexo 02
integrante do Plano de Ocupagédo da ZEIS Dionisio Torres, assim denominados

como:

I. Lotes
. Capela

lll. Imoéveis demolidos e destelhados
SEC}AO |
LOTES

Art. 21. Lotes sdo espacos resultantes do reparcelamento da ZEIS Dionisio Torres

que apresentam edificacdo unifamiliar ou de uso misto inserida em seu territério.

Art. 22. Para efeito desta Lei, cada lote € composto por uma edificagao destinada a

moradia de carater permanente, de carater unifamiliar, definida nos seguintes tipos:
| — casas perpendiculares ao alinhamento (residéncias em série);
Il — casas perpendiculares ao alinhamento (residéncias em série) com uso misto

SECAO Il
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CAPELA

Art. 23. A Capela consiste num local destinado para reunides de cunho religioso ou

de apoio as atividades do Conselho Gestor da ZEIS Dionisio Torres.

Paragrafo unico. As dimensdes e areas minimas dos compartimentos, assim como
as condi¢cdes, dimensdes e areas para os vaos destinados para iluminacio, para
ventilacdo e para insolagao, deverao satisfazer as condigbes de conforto ambiental,
de seguranga, de acessibilidade e de salubridade fundamentadas pelas legislagcoes

estaduais, federais e normas técnicas oficiais especificas.
SEGAO llI
IMOVEIS DEMOLIDOS E DESTELHADOS

Art. 24, Iméveis demolidos e destelhados sdo espacos descaracterizados,
anteriormente destinados a residéncia dos moradores da Vila Vicentina, cujas
edificagdes devem ser reconfiguradas em habitagdo seguindo o proposto pelo Anexo

03, Plano Urbanistico da ZEIS Dionisio Torres.

CAPITULO VII

DAS INTERVENGOES NOS ESPAGOS DE USO PRIVADO DA ZEIS DIONISIO
TORRES

Art. 25. Estes espacos (lotes, capela e iméveis destelhados) poderao ser objeto das

seguintes intervengdes, tais como:
| — reforma;
Il — ampliagao;

lIl — reconstrugao de edificacéo.
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Art. 26. Caracterizam-se como reformas 0s servigos ou obras que nao resultem em
acréscimo de area total da constru¢do original, podendo haver ou ndo mudanga de

uso.

§ 1° Podem ser consideradas reformas as intervengdes que resultem em demolicbes
ou acréscimos de alvenarias, mas que nao interfiram no acréscimo de area na

edificagao.

§ 2° As partes reformadas deverdo manter as caracteristicas relativas aos recuos
(fundos) da edificagao original, com ou sem mudancga de uso, observando os outros

parametros urbanisticos.

§ 3° O uso misto sera objeto de anuéncia da SECULTFOR (Secretaria Municipal de
Cultura de Fortaleza), contando para isso com a apresentacado do projeto legal de

arquitetura.

§ 4° Essa intervencdo n&o deve interferir na morfologia das fachadas lindeiras as
vias do perimetro do conjunto arquitetdnico da ZEIS Dionisio Torres, e devera ser
acompanhada por assisténcia técnica especializada, devendo a populacédo de baixa

renda solicitar assisténcia técnica gratuita a Prefeitura Municipal de Fortaleza.

Art. 27. Consideram-se ampliacdo os servigos que impliqguem em acréscimo de area

construida da edificagao original, com ou sem mudang¢a de uso da mesma.

§ 1° As partes ampliadas poderao alterar as caracteristicas relativas aos recuos
(lateral e fundos) da edificacao original regular, com ou sem mudanc¢a de uso, desde
que observe os outros parametros urbanisticos (taxa de ocupacado, indice de

aproveitamento e taxa de permeabilidade).

§ 2° As partes que podem sofrer ampliacdo correspondem a fachada posterior,

voltada para o quintal compartilhado, até a altura da cumeeira.
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§ 3° O uso misto sera objeto de anuéncia da SECULTFOR (Secretaria Municipal de
Cultura de Fortaleza), contando para isso com a apresentagao do projeto legal de

arquitetura.

§ 4° Essa intervencdo nao deve interferir na morfologia das fachadas lindeiras as
vias do perimetro do conjunto arquitetdnico da ZEIS Dionisio Torres, e devera ser
acompanhada por assisténcia técnica especializada, devendo a populacédo de baixa

renda solicitar assisténcia técnica gratuita a Prefeitura Municipal de Fortaleza.

Art. 28. Considera-se reconstrugcdo a recuperacdo e a recomposicdo de uma

edificagcdo mantendo-se ou ndo as caracteristicas anteriores.

§ 1° Permite-se a reconstrugdo quando a edificacao sofra dano total ou parcial que

comprometa as estruturas e oferega riscos a seguranga e outros néo intencionados.

§ 2° Quando a reconstrugao implicar em acréscimo de area, considerar os recuos de

ampliagao .

§ 3° Essa intervencdo néo deve interferir na morfologia das fachadas lindeiras as
vias do perimetro do conjunto arquitetdnico da ZEIS Dionisio Torres, e devera ser
objeto de anuéncia por parte da SECULTFOR (Secretaria Municipal de Cultura de

Fortaleza) e Conselho Gestor da ZEIS Dionisio Torres.

Art. 29. As reformas, as ampliacbes e as reconstrugbes deverdo seguir as

adequacdes da Tabela 01 em relagao aos recuos frontais, laterais e de fundos.

Tabela 01: Adequacgéao dos recuos as intervengoes nos espacos de usos privados

Espagos Reforma Ampliagao Reconstrugao

Recuos Recuos Recuos

FT LT FD FT LT FD FT LT FD

Lotes - O O - OoP (0] - OoP O
Capela - @] @] - 0] 0] - @] @]
Lotes destelhados - O O - OoP O - OoP O
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Observagoes

FT - Recuo frontal - Nao se aplica
e Os recuos de frente devem permanecer como o existente
no conjunto arquiteténico.

LT - Recuo lateral OP - Recuo opcional.

e A edificacdo pode encostar nas laterais desde que nao
possua aberturas (portas, janelas, sacadas, etc) voltadas
para lote ou edificacdo adjacente.

e Para possibilitar aberturas nos recuos laterais €
obrigatério a construgédo de fosso de ventilagdo com area
minima de 1,20m? (1,5 x 0,8m), sendo a medida de 1,5 a
distancia transversal entre a edificacdo e o limite do
terreno.

e Nesse fosso pode ser instalada abertura zenital que
permita a iluminacdo e ventilagdo dos ambientes (ver
Anexo 04).

e E permitido nesses espacos a instalacdo de grades ou
pergolados desde que ndo interfiram na ventilagcdo e
iluminagdo dos ambientes.

FD - Recuo Fundos O - Recuo obrigatorio
e O recuo de fundos é de no minimo 1,5m.

CAPITULO VII

DA ARBORIZAGAO DOS ESPAGOS PUBLICOS DA ZEIS DIONiSIO TORRES

Art. 30. Arborizacdo urbana € o conjunto de exemplares arbdéreos de pequeno,
médio ou grande porte, que compdem a vegetacdo localizada nos logradouros

publicos.

Art. 31. As arvores deverdo corresponder a esséncias florestais nativas,

identificadas pelo Manual de Arborizagao da Prefeitura Municipal de Fortaleza.

Art. 32. As arvores e outras espécies vegetais, que se localizem nas calgadas, patio
central e recuos frontais, ndo devem causar interferéncia na circulagdo ou no acesso

de pedestres.

Art. 33. A arborizagéo sera obrigatoria:
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| — no patio central, seguindo as orientagbes contidas no Anexo 03 (Plano

Urbanistico) e Anexo 05 (Catalogo de espécies vegetais para arborizagao urbana).

Il - nas calgadas do perimetro da Vila Vicentina, seguindo as orientagdes contidas no
Anexo 03 (Plano Urbanistico) e Anexo 05 (Catalogo de espécies vegetais para

arborizagao urbana).

lll - na praga linear paralela a Rua Nunes Valente, seguindo as orientagbes contidas
no Anexo 03 (Plano Urbanistico) e Anexo 05 (Catalogo de espécies vegetais para

arborizagao urbana).

§ 1° Na cota mais baixa do patio central, proximo aos quintais das casas voltadas
para a Rua Dom Expedito Lopes, deve ser mantida uma area permeavel arborizada,
com cobertura vegetal composta por forragbes alternada por pavimento drenante ou

similar.

§ 2° Nos recuos frontais da Avenida Anténio Sales e Rua Tiburcio Cavalcante deve
ser evitada a pavimentagcdo excessiva que impeca a permeabilidade do solo,

optando-se por forragbes com vegetacao nativa.

Art. 34. E proibido nas areas publicas o plantio de espécies venenosas ou dotadas
de espinhos, de trepadeiras ou plantas rasteiras que necessitem de constante
manutengao, e de plantas cujas raizes possam danificar o pavimento prejudicando o

movimento de cadeiras de rodas.

Art. 35. Cada arvore, cujo sacrificio seja inevitavel para a viabilidade do Plano
Urbanistico, Anexo 03 da ZEIS Dionisio Torres, devera ser substituida pelo plantio de
outras, correspondentes a esséncias florestais nativas, identificadas pelo Manual de
Arborizagdo da Prefeitura Municipal de Fortaleza, conforme autorizagdo do 6rgao

competente.

DISPOSIGOES FINAIS

58



Art. 36. Intervencdes arquitetdnicas ou urbanisticas que impliquem em modificagdes
na configuragdo da morfologia urbana do conjunto da Vila Vicentina (ZEIS Dionisio
Torres) somente poderao ser realizadas respeitando normas gerais de protegao a
dignidade humana, a protegédo e a seguranga das pessoas envolvidas, por meio de
processo de solugdo negociada com a comunidade, com a presenga e a mediagéo

do Conselho Gestor da ZEIS Dionisio Torres.

Art. 37. No caso de necessidade de aproveitamento dos imoveis demolidos ou
destelhados para fins habitacionais, a Secretaria Municipal do Desenvolvimento
Habitacional de Fortaleza (Habitafor) devera ser consultada para disponibilizar esses
iméveis no cadastro habitacional do Municipio, em a¢ao acordada com o Conselho

Gestor da ZEIS Dionisio Torres.

Art. 38. Os demais parametros de uso, parcelamento e ocupacdo do solo nao
definidos nesta lei obedecerdo ao disposto no Projeto Urbanistico Basico da ZEIS

Dionisio Torres, que subsidiou o Plano de Regularizagéo Fundiaria.

Art. 39. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 40. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Fortaleza
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ANEXO 02: PLANTA DE PARCELAMENTO PROPOSTA DA ZEIS
DIONISIO TORRES

ZEIS DIONISIO TORRES
ETAPA 03: PROJETO ARQUITETONICO PRELIMINAR
FONTE: IPLANFOR

NOVO PARCELAMENTO (m?)

LOTE | N° AREA [LOTE | N°

01 221,28
02 2174 140,89
03 2104 60,94
04 2098 89,58 56,39
05 2094 47,03 |28 1999 64,00
06 2090 52,47 |29 2005 61,37
07 2082 3534 |30 2013 88,49
08 2076 106,04 | 31 2015 90,07
09 2074 96,17 |32 2027 56,12
10 2066 67,44 |33 2029 86,42
11 2060 108,39 | 34 2031 97,40
12 2058 118,81 |35 2039 49,12
13 2050 57,06 |36 2045 94,58
14 2044 108,98 | 37 2047 96,58
15 2042 109,78 | 38 2049 47,34
16 2034 37,85 |39 2061 61,55
L 2026 46,63 |40 2063 69,94
18 2024 7991 |41 2226 88,86
19 2197 76,65 |42 2224 92,53
20 2199 7825 |43 2216 60,63
21 2202 66,14 |44 2210 142,84
22 2213 55,34 |45 2008 156,14
23 2217 60,72 |TOTAL| 3.687,64

DESTELHADO _ |AREA [385,05

DEMOLIDO | [205,58
ESPAGOS LIVRES E CONSTRUIDOS (m?)
ESPAGOS LIVRES AREAS

PATIO CENTRAL 1592,01
ESTACIONAMENTO RECUO o
RECUOS FRONTAIS

RECUO PATIO CENTRAL 449,57
TOTAL 3209,40

ESPAGOS CONSTRUIDOS
AREA TE

ESCALA: 1/500 [2926,64

TERRENO
AREA 6897,04

FONTE: BASE CARTOGRAFICA SEINF ATUALIZADA POR IPLANFOR
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ANEXO 03: PLANO DE OCUPAGAO DA ZEIS DIONiSIO TORRES

ey

ESCALA: 1/750

Prefeitura de

§-A: Fortaleza

ST nstituto de Planejamento

de Fortaleza

ZEIS DIONISIO TORRES

ETAPA 03: PLANO URBANISTICO
FONTE: IPLANFOR
LEGENDA

[ ] qQuabras

[75 | EDIFICACOES/LOTES
CURVAS MESTRAS

SETORIZAGAO (m?)
SETOR DE SERVICOS AREAS | QUANT
B - ADMINISTRAGAO/ 6012 | o1
MEMORIAL
AREA UTIL 60,12
AREA TOTAL 60,12

SETOR DE CONVIVENCIA | AREAS | QUANT

[ 02 - PATIO CAPELA 40198 | 01 |

[ 03 - PRACA LINEAR 30501 | 01 |
AREA UTIL 706,99
AREA TOTAL 2627,11
SETOR DE INTERNO [ AREAS | QUANT

[ 04 - PATIO INTERNO [ 1978.44] 01 |
AREA UTIL 1978,44
AREA TOTAL 2698,08
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ANEXO 04: PLANO URBANISTICO DA ZEIS DIONiSIO TORRES

INTERVENGOES
@ ACESSIBILIDADE

@ PRAGA LINEAR
@ ESPAGO DA CAPELA

ESCALA: 1/1250 Z

Prefeitura de

Fortaleza

2= instituto de Planejamento
‘ortaleza

ZEIS DIONiSIO TORRES

ETAPA

03: PLANO URBANISTICO

FONTE: IPLANFOR

[ LOTES/QUADRAS
1 AREAS LIVRES
7] ESPACOS CONSTRUIDOS

1 - ESPECIFICAGAO DE PISOS

PISO DRENANTE

PISO INTERTRAVADO CINZA

E=

PISO INTERTRAVADO AMARELO

2 - ESPECIFICAGAO DE PAISAGISMO

PISO INTERTRAVADO VERMELHO

NOME QTE

OITI (LICANIA TOMENTOSA) 07

[
)

PAU DE FERRO o1
&5 | PALMEIRA IMPERIAL 05
() |IPEROXO 31
(&) |cLUsia 21

3 - ESPECIFICAGAO DE MOBILIARIO
NOME QTE
== | BANCO MADEIRA E FERRO 08

- | LIXEIRA 03
s—-s| POSTE 04
¥ | EQUIPAMENTO ESPORTIVO | 02
EE4| EQUIPAMENTO ESPORTIVO | 02
~Ht| BICICLETARIO 02
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ANEXO 05: SUGESTOES PARA MELHORIAS HABITACIONAIS -
ILUMINAGAO E VENTILAGAO

COBERTURA
0,80m
—_——

€
3 ABERTURA
© L _
€
o
S
)

FOSSO

CORTE

LOTE
VIZINHO

FOSSO

/|

PLANTA

1,50m

FOSSO DE VENTILAGCAO: FIGURA SEM ESCALA

el alale
dalale
N o i
alalal

s e

Americana Colonial Italiana
N

”
‘?;mana Portuguesa l Francesa

SUGESTAO DE ABERTURA: COBOGO (SEM ESCALA)

Observacdes:

SUGESTAO DE COBERTURAS (SEM ESCALA)

e 01: as melhorias habitacionais devem ser acompanhadas por assisténcia

técnica em habitagcao de interesse social;

e 02: os materiais de construgdo (aberturas e coberturas) sao ilustrativos.

Outras solugdes de projeto podem ser utilizadas desde que garantam a

privacidade, seguranga, iluminagao e ventilagdo dos ambientes;

e (03: para ambientes de permanéncia transitéria (copa, cozinha e banheiro)

as aberturas nao devem ser inferiores a 1:8 da area do piso;

e (04: para ambientes de permanéncia prolongada (dormitorio e sala) as

aberturas néo devem ser inferiores a 1:6 da area do piso.



ANEXO 06: CATALOGO DE ESPECIES VEGETAIS PARA
ARBORIZAGCAO URBANA

ESPECIES VEGETAIS RECOMENDADAS PELO PROJETO ARQUITETONICO BASICO - ETAPA 03 -
PIRF ZEIS DIONiSIO TORRES
NOME POPULAR NOME CIENTIFICO PORTE IMAGEM
CLUSIA CLUSIA FLUMINENSIS PEQUENO e
IPE ROXO HANDROANTHUS MEDIO
SERRALIFOLIUS
PALMEIRA ROYSTONEA OLERACEA | GRANDE
IMPERIAL
PAU FERRO CAESALPINIA FERREA PEQUENO
OITI MOQUILEA TOMENTOSA | GRANDE
Observacdes:

e 01: a escolha das espécies vegetais deve seguir as recomendagdes do

Plano Urbanistico (Etapa 03) do PIRF da ZEIS Dionisio Torres;

e (03: 0 manejo da vegetagao deve seguir as recomendagdes do Manual de

Arborizacdo Urbana de Fortaleza -

Procedimentos Técnicos e

Administrativos para Plantios, Transplantios, Podas e Cortes.
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ANEXO 07: DEFINIGOES

A

Area maxima e minima do
lote

Refere-se ao tamanho maximo e minimo dos lotes,
em m2, que deve ser obedecido para fins de
parcelamento (remembramento e desdobro) na
poligonal da ZEIS Dionisio Torres

Acesso

E o dispositivo que permite a interligacdo para
veiculos ou pedestres entre:

a) espacos publicos e espagos privados;

b) espacos publicos de uso controlado e espagos
privados;

C) espacgos publicos e espagos de uso controlado

Ampliacao

E a obra que resulta no aumento do volume ou da
area construida total da edificacao existente

Alinhamento

E a linha legal, delimitada pelas edificagdes, que
separa esta dos limites do terreno ou logradouro
publico existente, a partir do qual sao observados
0s recuos e permitida a edificacéo

Altura

E a distancia vertical tomada no meio da fachada
por onde se localiza o acesso principal, medida a
partir da cota altimétrica do passeio até o topo da
laje do ultimo pavimento utilizado, excluindo as
construgdes auxiliares como caixas d’agua, caixas
de escadas e compartimentos destinados a
equipamentos mecanicos de circulacao vertical

Area remanescente

Sao aquelas resultantes de sobras de terreno em
razdo de desdobro, desmembramento ou
remembramento

Cc

Calcada

E parte da via, normalmente segregada e em nivel
diferente, ndo destinada a circulagao de veiculos,
reservada ao transito de pedestres e, quando
possivel, a implantacdo de mobiliario urbano,
sinalizagao, vegetacéao e outros fins

Casas em série

Sao casas transversais ao alinhamento predial,
cuja disposicéo exija a abertura de um corredor de
acesso
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D

Desdobro E a divisdo de lotes, integrantes de loteamento ou
desmembramento, para a formacgao de novos lotes

E

Edificacao E a construgdo acima, no nivel ou abaixo da

superficie de um terreno, de estruturas fisicas que
possibiltem a instalacdo e o exercicio de
atividades

Estacionamento

E o espaco publico ou privado destinado & guarda
ou estacionamento de veiculos, constituido pelas
areas de vagas e circulagao

F

Fachada

E a designacéo de cada face de um edificio

Frente do lote

E o limite do terreno lindeiro com ofs)
logradouro(s) publico(s), ou reconhecido como tal

Frente do lote/terreno

E o limite oposto a frente do lote

G

Gabarito E o limite maximo, expresso em metros,
estabelecido pela legislagdo urbanistica para a
altura das edificagdes de uma determinada area

H

Habitacao de Interesse
Social (HIS)

Iniciativas de construcdo, melhorias, reformas,
regularizagao fundiaria, oferta de infraestrutura
urbana, entre outras, destinadas a producido de
habitacdo para familias de baixa renda (até trés
salarios minimos) viabilizadas pelo Poder Publico,
associacoes habitacionais, cooperativas
habitacionais populares e iniciativa privada
destinadas prioritariamente para requalificagdo dos
espacos construidos da ZEIS Dionisio Torres

indice de aproveitamento

Numero que multiplicado pela area do terreno,
resulta na area de construcdo computavel,
estabelecendo as condi¢cbes de utilizacdo dos
instrumentos urbanisticos, juridicos e tributarios
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Letreiro

Anuncio caracterizado pela afixagdo de signos ou
simbolos em fachadas, muros, gradis, tapumes e
em elementos do mobiliario urbano, através de
estrutura prépria, pintura, adesivo ou outros
materiais

Lindeiro

E o que se limita ou & limitrofe

Logradouro

E o espaco livre, de dominio publico, destinado ao
transito, trafego, comunicagéo ou lazer publicos

Lote

E terreno oriundo de parcelamento reconhecido
pelo Municipio, servido de infraestrutura basica,
cujas dimensdes atendam aos parametros
urbanos de parcelamento definidos para a ZEIS
Dionisio Torres com pelo menos um dos limites
voltados para a via publica

Mobiliario urbano

E o equipamento urbano, publico, destinado ao
uso da populagdo, localizado em logradouros
publicos da ZEIS Dionisio Torres, € que visem
proporcionar um maior nivel de conforto, de
seguranga e urbanidade a populagéo usuaria, tais
como: abrigos e paradas de Onibus, lixeiras,
bancos, cabines telefbnicas e policiais, caixas de
coletas de correspondéncia, equipamentos de
fisicultura e de lazer, hidrantes, etc

P

Parametros urbanisticos

Sao taxas, quocientes, indices e outros
indicadores com o objetivo de disciplinar a
implantacdo de atividades e empreendimentos na
ZEIS Dionisio Torres

Parcelamento do solo

E a divisdo da terra em unidades juridicamente
independentes, dotadas de individualidade prépria,
para fins de edificagao

Passeio

E parte da calcada ou da pista de rolamento, neste
ultimo caso, separada por pintura ou elemento
fisico separador, livre de interferéncias, destinada
a circulagcdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas

Pavimento

E o espaco da edificacdo, fechado ou vazado,
compreendido entre dois pisos sucessivos ou
entre um piso e a cobertura
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Placa

Anuncio publicitario fixado no solo, constituido por
materiais que, expostos por longo periodo de
tempo, ndo sofram deterioracao fisica substancial,
apoiado sobre estrutura prépria, caracterizando-se
pela rotatividade das mensagens, tais como:
frontlight e backlight

Profundidade do lote

E a distancia média entre a frente e o fundo do lote

Q

Quadra E a parcela do terreno constituida de lote ou lotes,
resultante de parcelamento do solo e delimitada
por vias publicas

R

Recuo E a distancia medida entre o limite externo da
projecdo da edificagdo no plano horizontal, e a
divisa do lote

Reforma Servigos ou obras que nao resultem em acréscimo

de area total da edificacdo, mas que possa ocorrer
mudanca de uso

Reparcelamento

E a modificacdo total ou parcial do parcelamento
que nao implique em modificacdo do arruamento
aprovado ou existente, com nova distribuigcdo das
areas resultantes, sob a forma de lotes

S

Sacada Pequena varanda, ou qualquer espacgo construido
que faz uma saliéncia sobre o parametro da
parede, ou seja, qualquer elemento arquitetdnico
que se projeta para fora das paredes sem
estrutura aparente

T

Taxa de ocupacao

E o percentual utilizado pela edificacdo em relagéo
a area total do terreno, considerando apenas sua
projecéo horizontal, ndo sendo computados nesta
projecdo o0s elementos componentes das
fachadas, tais como:  brises, jardineiras,
marquises, pérgolas e beirais

Terreno

E uma porcdo de terra, constituido por uma ou
mais propriedades de carater publico ou privado,
definido por uma poligonal fechada
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Testada E a medida em metros (m) de qualquer face de
lote ou edificacdo voltada para sistema viario
existente ou espago aberto de uso publico

U

Uso do solo E o resultado de toda e qualquer atividade, que
implique em dominagao ou apropriagao de espaco
(terreno ou espacgo aéreo)

Uso misto Aquele que se configura pelo exercicio
concomitante de atividade residencial com
atividade nado residencial em um mesmo
empreendimento

\'}

Vaga de veiculos

E o espaco destinado ao estacionamento do
veiculo

Vias de circulacao

E o espaco organizado para a circulacdo de
veiculos, motorizados ou ndo, pedestres e
animais, compreendendo a pista de rolamento, a
calcada, o acostamento e canteiro central

Z

Zona especial de
interesse social (ZEIS)

Sao areas delimitadas pelo PDP 2009 com
destinacdo especifica e normas proéprias de uso e
ocupacgao do solo
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