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ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Entrar no Canal Urbanismo e Meio Ambiente
Em Serviços, selecionar Fortaleza Online e Fazer Login

ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO 
Documento que licencia a 
execução de obra sujeita à 
fiscalização municipal.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Após efetuar o login clique no serviço Alvará de Construção



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
O sistema exibirá uma tela com as 
caixinhas das opções: 
“Solicitar”- novo alvará 
“Pesquisar” - histórico alvarás 
criados 
“Pesquisar” - requerimentos para “Pesquisar” - requerimentos para 
confirmação
“Cancelar” – cancelar um alvará 
criado.
“Renovar” – Renovar alvará de 
construção



Após clicar na caixinha “Solicitar” o sistema exibirá uma tela com duas 
opções, uma para realizar uma nova consulta de adequabilidade outra 
para informar protocolo de uma consulta feita anteriormente.  

ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
CONSULTA DE ADEQUABILIDADE

Informar IPTUs do local onde se pretende construir e dados do representante 
legal da solicitação.  

IPTU principal é 
por onde será a por onde será a 
entrada do 
empreendimento



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
CONSULTA DE ADEQUABILIDADE

Informar as atividades do empreendimento a ser construído.

Classificação 
Nacional de 
Atividades Atividades 
Econômicas 
(CNAE). As 
atividades  já 
estão 
previamente 
cadastradas.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
CONSULTA DE ADEQUABILIDADE

Caso a área do IPTU 
esteja diferente da 
matrícula, informe a 
área real contida na 
matrícula (os cálculos 
são feitos a partir 
destes dados).

Também existe a opção 
de informar área 
utilizada do terreno  e 
área remanescente.

destes dados).



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
CONSULTA DE ADEQUABILIDADE

Área total 
construída e a 
área para 
definição de porte 
(conforme tabela (conforme tabela 
da LUOS)



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
CONSULTA DE ADEQUABILIDADE

O sistema só 
poderá 
prosseguir se o 
resultado da 
consulta for 
Deferido.Deferido.

A Consulta faz analise 
do porte em relação à 
via, no alvará de 
construção é feita a 
crítica do Índice de 
Aproveitamento.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Nessa tela o sistema mostra 
várias fases para serem 
concluídas e já carrega as 
informações inseridas na 
adequabilidade.

SEQUÊNCIA:
•Adequabilidade
•Responsáveis
•Edificação
•Cálculos
•Documentação
•Validação
•Emissão



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Resultado Deferido, 
leia o termo de 
compromisso, com 
todas as 
condicionantes e se 
concordar marque concordar marque 
“Eu li e concordo” 
antes de prosseguir.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Verifique todos os paramentos 
urbanísticos, observações e 
exigências de documentação de 
outros órgãos antes de iniciar o 
seu alvará de construção.seu alvará de construção.

http://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/legislacao/Alvara_Construcao/02
_ALVAR%C3%81_DE_CONSTRU%C3%87%C3%83O_ON%20LINE_CHECKLIST.pdf

•PGRCC
•Licença Ambiental
•Registro de imóveis
•Outros 



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
De posse do projeto de arquitetura e projetos complementares 
concluídos e compatibilizados responda ao questionário.

Se sim, 
informar área 
e adiante 
anexar planta.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE

Insira os dados do:
• Representante legal do 
empreendimento

• Proprietário do • Proprietário do 
empreendimento (este 
será o nome que sairá no 
alvará de construção)



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Insira os dados dos 
profissionais técnicos 
responsáveis pelos 
projetos.

OBSERVAÇÃO: todos os 
profissionais já devem 
estar cadastrados no 
Fortaleza Online como 
usuário profissional.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE

Os profissionais envolvidos receberão um email com os dados do 
projeto que ele está envolvido, pedindo sua confirmação.

O Alvará só será liberado após a 
confirmação de todos os profissionais 
envolvidos no projeto.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Informe os dados dos 
licenciamentos 
complementares

• Licença ambiental• Licença ambiental
• PGRCC
• Corpo de 

Bombeiros
• Patrimônio 

Histórico



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
No caso de mais 
de um IPTU: 
selecione a 
numeração que
corresponde a corresponde a 
entrada principal 
da edificação.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE

Comece a preencher 
os dados 
construtivos;
• Número de 

unidade, 
pavimentos e pavimentos e 
subsolos,

• Número de vagas
• Características do 

terreno...



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE

Continuar a preencher os 
dados construtivos:
• Quadro de áreas 
• Área de ocupação
• Área comum 
• Área do subsolo

Casa geminada informar a 
área de uma unidade 

• Área do subsolo
• Taxa de ocupação do 

subsolo
• Área Permeável



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE

A partir dos dados 
construtivos o 
sistema vai 
calcular os índices 
e taxas para 
validar se atendem validar se atendem 
às exigências 
legais. 
Validados os 
índices e taxas, 
informe os recuos.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Validados e salvos os recuos, siga para o próximo. 



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Agora informe os dados da verticalização.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Se os dados do projeto estiverem em desacordo com as exigências legais, 
aparecerá um aviso e o processo não pode continuar.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
No caso de solução 
individual de 
esgotamento 
sanitário, informe 
suas características.  

**Sistema 

simplificado



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
No caso de Estação 
de Tratamento de 
Esgoto, informe suas 
características.  



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Tela informativa no 
caso de Outorga 
Onerosa do Direito 
de Construir. 



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Dados salvos e 
validados, 
comece a inserir a 
documentação. 

Lista de documentação vai 
variar de acordo com o 
projeto e sua localização.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE

É possível verificar 
a documentação e 
substituir se não 
estiver correta.

Link para acessar sistema para 
reduzir tamanho do arquivo 
PDF e para juntar vários PDFs
em um único arquivo.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Nessa tela o cidadão 
verifica se as informações 
do alvará estão corretas, 
antes de realizar o 
pagamento, caso tenha 
divergência, divergência, 
desconsiderar este 
requerimento e refazer.

Observação: Certifique-se das 
informações, pois o sistema não 
tem opção de reaproveitamento 
de taxa paga.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE

Nessa tela o 

requerente irá 
emitir a taxa para 
pagamento.

O Alvará só será 
emitido após a 
confirmação dos 
profissionais.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Nessa tela será gerado o 
boleto de pagamento do 
DAM e da Outorga, após 
pagamento das taxas, os 
profissionais precisam 
confirmar sua participação.confirmar sua participação.

Validar o 
pagamento



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE

Após o 
pagamento, 
aparecerá esta 
tela com Nº do seu 
Alvará.Alvará.

Faça o Download 
para imprimir.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
Alvará emitido !

Código QR pode ser lido pelo aplicativo e 
validar as informações ou pode se  verificar 

autenticidade do documento no portal.



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
A documentação inserida no sistema poderá ser impressa com 
esta forma de carimbo (tarja)

Na obra deverá ser 
mantida toda 
documentação 
(Projetos, ART, RRT, (Projetos, ART, RRT, 
etc) devidamente 
assinada pelo 
proprietário e 
técnicos 
responsáveis.  



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE
EMITIDOS EM 2016 E 2017

4%

8%
7%

ALVARÁS DE CONSTRUÇÃO ONLINE 
POR ATIVIDADE PRINCIPAL

ALUGUEL DE IMÓVEIS 
PRÓPRIOS

COMÉRCIO VAREJISTA  

1% 4%

6%
4%

ALVARÁS DE CONSTRUÇÃO ONLINE 
POR REGIONAL

CENTRO

SR I 8%

34%
47%

7%
COMÉRCIO VAREJISTA  
(20 farmácias)

RESIDÊNCIA COM 
UNIDADE GEMINADA

RESIDÊNCIA 
UNIFAMILIAR

OUTROS

6%

17%

32%

36%

SR I

SR II

SR III

SR IV

SR V

SR VI




