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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE UsoO
(PROJETO RIACHO MACEIO)



Projeto Riacho Maceié

Diretrizes do Projeto:

*Oferecer para a cidade e principalmente para o entorno da area uma grande
gentileza urbana atraves da recuperacao e urbanizacao da foz do Riacho Maceio
mediante o projeto de uma grande praca com diversos equipamentos de lazer e
paisagisticos, transformando a area antes degradada e perigosa num ambiente
sadio, seguro e de intenso convivio social;

eColaborar para reducao do adensamento construtivo( numero de unidades,
numero de vagas, etc) de modo a evitar uma maior saturacao do sistema viario
e da infraestrutura disponivel, gerando mais gentileza urbana para o seu
entorno;

eAtraves da verticalizacao o projeto ira proporcionar diversos beneficios
urbanisticos onde podemos citar:liberacao de mais espacos livres com maiores
areas de recuo, melhorando as perspectivas do entorno do projeto. Reducao da
ocupacao da edificacao permitindo que outros empreendimentos desfrutem da
paisagem com menos barreiras visuais e usufruam de melhores orientacoes
quanto a ventilacao e insolacao, fatores primordiais para um bom projeto na
regiao Nordeste e principalmente em Fortaleza ( a cidade dos ventos);
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Projeto Riacho Maceid

OCUPACOES IRREGULARES
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Projeto Riacho Mace
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ACUMULO DE LIXO
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Projeto Riacho Maceid

AREA PUBLICA = PARQUE +
VIA PAISAGISTICA

Projeto da Praca J) A

DANIEL
ARRUDA

arquitetura
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Projeto Riacho Maceié
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Projeto Riacho Maceid

Ocupacéo 20,28%

RUA SENADOR MACHADO

Ocupacao 42,72%

RUA TEREzA HINKO
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RUA SENADOR MACHADO
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Comparativo De Ocupacao




Projeto Riacho Maceid

RUA SENADOR MACHADO

RUA TEREzA HINKO
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RUA SENADOR MACHADO

Comparativo De Recuo




Projeto Riacho Maceid

Implantacao projeto
(Total = 46 unidades)

RUA TEREZA Hinko

RUA SENADOR MACHADO
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Implantacao pela legislacao
(Total = 185 unidades)

RUA TEREz HINKO

RUA SENADOR MACHADO

Comparativo De Unidades
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Projeto Riacho Maceid

Projeto

NIVEL RUA

NIVEL RUA

NIVEL TERRENO
PROJETO

+13,50

NIVEL RUA

Av. Dom Luis Av. Antonio Sales

Av. Beira Mar

Corte Esquematico J) A
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Projeto Riacho Maceié
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Projeto Riacho Maceid

INDICADORES DA ZONA QUADRO COMPARATIVO
LEGISLACAO @ PROJETO PROPOSTO
ZONA 20-4 N2 TOTAL DE UNIDADES 185 46
|.LA BASICO 3.0 N2 TOTAL DE VAGAS 555 385 (17 P/ VISITANTES)
I.A MAXIMO 4.0 LA 4,0 4,0
TAXA DE OCUPACAO DA TORRE 60% TAXA DE OCUPACAO (TORRE) 60% 18,26%
TAXA DE OCUPACAO DO SUBSOLO 60% TAXA DE OCUPACAO(SUBSOLO) 60% 57,81%
TAXA DE PERMEABILIDADE 20% TAXA DE PERMEABILIDADE 20% 24,49%
FRACAO DO LOTE 30 RECUO (RUA PAISAGISTICA) 16,53 m 1811 et o e
ALTURA DA EDIFICACAO 72,00 m RECUO (RUA TEREZA HINKO) 16,53 m ra 11 oy ey,
ALTURA PELO COMAR 161,50 m RECUO (RUA SENADOR MACHADO) 16,53 m 1222 m Eﬁ\\f #ﬁ,zé)R !
RECUO (VIZINHO) 14,53 m iijﬂ i ZE oA TIPO) )
ALTURA MAXIMA 72,00 m 159,08 m

Quadro Comparativo
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