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Lei n2 995, de 27 de abril de 2011.

Dispde sobre a modificacgdo e ordenamento de
termos, nomenclaturas e zoneamentos de dreas,
contidas no PDDIE - PLANO - DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DE EUSEBIO, e dé
outras providéncias.

O PREFE:TO MUNICIPAL DE EUSEBIC-CE:
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 12 - Fica expressamente altérada a Lei n 784, de 08 de dezembro de 2008, que instituiu o PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DE EUSEBIO — PDDIE, no que se segue. =

Art. 22 - O artigo 97 da gegﬁo I, do Capftulo 1V, do Titulo Ill, passa a vigorar com a seguinte redagdo:
“Art.97 - S3o instrumentos aplicaveis ha Zona de Urbanizagdo Condicionada — ZUCo:

| - parcelamento, edificacfo ou utilizagdo compulsorios; v

11 - imposto sobre a propriedade predial e-territorial urbana — IPTU — progressivo no tempo;

- des;propriag;’io mediante pagamento por tftulo; da divida publica;

1V - direito de preempgdo; (

V - direito de superficie; ' : -

VI - usucapido especial de imovel urbaho;

VIl - concessdo de uso especial para fins de morad‘i,a;

\'/ll‘l - concessdo de direito real de uso — CDRU;

IX - zona especial de interesse social 1 - ZEIS 1; .

X - zons wspecial deinteresse socia! 2 - ZEIS 2;

Xl - consoércio imobilidrio;

'XII - estudo de impacio de vizinhanga -EIV;

XIil - estudo de impacto ambiental EIA;
XIV - tombamento;
XV — termo de compromisso ambiental;

XVI—termo de compromisso urbanistico.

XVl - outorga onerosa do direitg decisilin icipAL DE EUSEBIO
: Rua: Edmilson Pinheiro, 150 - Bairro Autédromo - CEP: 61.760-000
Fone: (85) 3260.1052 - CNPJ: 23.563.067/000130 :
Eusébio - Ceara - Brasil (24
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' Art.32-0 artigo 101 da Secdo |, do Capitulo 1V, do Titulo lI, passa a vigorar com a seguinte redagéo:
“Art. 101 - S3o areas especiais do PDDIE:

) 3 7
1. Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industrial — AEDI;

2. Area Especial de Desenvolvimento Econémico Sustentavel de Transi¢do Urbano-Rural —
AETUR; : :

3. AreaEspecial do Centro - AEC;

4. Area Especial de Desenvolvimento Econémico Comercial e de Servigos - AECS; .

5. AreaEspecial de Protecdo Paisagistica — AEPP;

6. Area Industrial Consolidada — AIC;

7. Area para Equipamentos Especiais — AEE.”

Art. 42 - Ficam mantidas as redagdes originais dosartigos 102, 103 e 104 da Lei n® 784/08, do PDDIE:

Art. 52 - Ficam modificados os seguintes artigos da Secdo Il, do Cap(tulo IV, do Titulo 1ll, passando a
vigorar a seguinte redacéo: :

“Art. 105 - As Areas Especiais de Desenvolvimento Econdmico Industrial — AEDIs passam a ter
classificagdo tnica, e sua representacdo estda no MAPA 6, Anexo 3, do PDDIE.

“Art. 106 - As industrias ou grupos de i;xdlistrias ja existentes, consideradas efetiva ou
potencialmente degradadoras do ambiente ou de grande porte, de acordo com a classificagdo do
orgéo ' ambiental competente, e que ndo estiverem localizadas nas Areas Especiais de
Desenvolvimento Industrial, quando solicitado, deverdo, no prdzo rﬁéximo de 360 (trezentos e
sessenta) dias, a. contar da publicagdo desta Lei, assumir termo de compromisso ambiental e
urbanistico, para proceder a instalagdo de equipamentos antipoluentes que minimizem os efeitos..

Paragrafo Unico — Os termos de compromissos a serem assinados com os 6rgdos

competentes, determinardo as condi¢des de adaptagdo das industrias citadas no caput.”

“Art. 107 - Todos os projetos para implantagdo de indistria de qualquer porte devem ser
precedidos de licenciamento do 6rgio ambiental competente e do alvarda de construgdo da parte do
Poder Publico Municipal.” :

Art. 62 - Ficam mantidas as redagdes originais dos artigos 108 até o artigo 124 da Lei 784/08, do PDDIE.

Art. 72 - Fica modificada a Secdo V, do Capitulo IV do Titulo Ill, passando a vigorar a seguinte redacgdo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
Rua: Edmilson Pinheiro, 150 - Bairro Autédromo - CEP: 61.760-000
Fone: (85) 3260.1052 - CNPJ: 23.563.067/000130 (9
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Segdo V

Das Areas Especiais de Desenvolvimento Econdmico Comercial e de Servigos - AECS

Art. 125 - As Areas de Desenvolvimento Econdmico Comercial e de Servigos — AECS destinam-
se a implantacio de comércios de pequeno, médio ou grande porte, e de estruturas para

prestadores de servicos de pequeno, médio ou grande porte.
X ;

* Art. 126 - As Areas de Desenvolvimento Econdmico Comercial e de Servicos — AECS sdo dreas
propicias ao desenvolvimento sustentavel, com prioridade de uso para atividades comercial e de
servicos, por suas localizagdes estarént as margens de avenidas municipais e rodovias estaduais ou
federais, havendo facilidade de acesso aos servigos de logistica, de comércio, transporte e mio de
obra.

Art. 127 - As Areas de Desenvolvimento Econdmico Comercial e de Servigos — AECS tém
como objetivo estabelecer areas adequadas para o desenvolvimento, expansao e consolidacdao de
setores comercial e de servigos, sejam de pequeno, médio ou grande porte, ho Municipio.

Art. 128 - Os projetos para implantagdo de Empresas de Comércio e Servi¢os de médio e
grande porte devem ser precedidos de licenciamento do érgdo ambiental competente e do Alvara
de Construgdo da parte do Poder Publico Municipal.

Art. 129 - S3o instrumentos apliciveis nas Areas de Desenvolvimento Econdmico Comercial e
de Servigos — AECS: )

| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo co‘mpuklsc')rios;

Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU — progressivo no
tempo;

Il - desapropria¢do mediante pagamento por titulos da divida publica;
IV - direito de preempgao;

V - direito de superficie;

VI - usucapifo especial de imével urbano;

VII - concessdo de uso especial para fins de moradia;

VIl - concessio de direito real de uso— CDRU;

IX - zona especial de interessé social 1 — ZEIS 1;

X - zona especial de interesse social 2 — ZEIS 2;

XI - consércio imobiliario;

XlI - estudo de impacto de vizinhanga -EIV; g
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO )
Rua: Edmilson Pinheiro, 150 - Bairro Autédromo - CEP: 61.760-000
Fone: (85) 3260.1052 - CNPJ: 23.563.067/000130 é)
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XIV - tombamento;
XV — termo de compromisso ambiental;

XVI — termo de compromisso urbanistico;

XVII - outorga onerosa do direito de construir.

Art. 130 - Os indicadores urbznisticos das Areas de Desenvolvimento Econémico Comercial e
de Servicos — AECS estdo disciplinados no Quadro 14 Anexo 3, do PDDIE.

Art. 82 - Ficam mantidas as redagdes originais dos artlgos 131 até o artlgo 135 da Secdo VI, do Capitulo
IV, do Tltulo I1l, da Lei 784/08 que versa sobre o PDDIE.

Art. 9° - Fica instituida a Secdo VIl — Das Areas Industriais Consolidadas - AICs, passando se a utuhzar a
seguinte sequenua de artlgos do PDDIE:

Art. 136 - As Areas Industriais Consolidadas — AICs caracterizam-se por permitirem o
funcionamento de industrias tradicionalmente nelas |mplantadas porém a expectativa é de que
estas 4reas excepcionais deixem de existir, incorporando-se as dreas circunvizinhas, cujas
caracteristicas predominem na regido. 5 (

i |

§ 12 - Os indicadores urbanisticos das AIC serdo disciplinados no Quadro 13, Anexo 03 do

PDDIE.

§ 29 - Os critérios para reformas e ampliagbes das industrias ja existentes nas ‘AlC serdao
definidos nos termos de compromisso ambiental e urbano, pelas Secretarias competentes.

Art. 10 - Fica instituida a Secdo VIIl — Da Area Para Equipamentos ESpeciais:

Art. 137 - A area para Equipamentos Espec:ans - AEE destina-se a implantacdio de
equipamentos referentes ao Pélo Tecnolégico da Indstria de Saude, cuja a projegao grafica
encontra-serepresentada no Mapa 06, do Anexo 03, do PDDIE.

Paragrafo Unico — As normatrzacoes para implantagdo dos equipamentos na AEE _serdo
propostas postenormente, por equipe técnica competente, ate um prazo de 180 (cento e oitenta)
dias apds a homologagiio desta Lei, e regulamentadas por melo de Decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal.

Art. 11 - O Mapa 6 do Anexo 03, da representacgdo grafica das AREAS ESPECIAIS, foi retificado. em
funcio das modificagdes apresentadas nesta Lei. g

Art. 12'- Os quadros dos indicadores urbanisticos do ZONEAMENTO URBANO (ZONAS URBANAS) e das
AREAS ESPECIAIS contidos no Anexo 3, da Lei 784/08, que versa sobre o PDDIE, foram retificados em
funcio das modificagdes apresentadas nesta Lei. :

Art. 13 - Ficam mantidas as redagGes dos antigos artigos 136 até 145, passando a sequéncia de suas

numeragdes a serem do 138 até 147.!
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
Rua: Edmilson Pinheiro, 150 - Bairro Autédromo - CEP: 61:760-000
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Art. 14 - Fica modificada a redag&o dSHREEARRDANEZALLREE a vigorar a seguinte redacio e adiicer
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numeragdo passa a ser 148.

“Art. 148 - Os empreendimentos que causam Imbacto de Vizinhanga serdo submetidos a
analise especial da Autarquia Municipal do Meio Ambiente — AMMA conjuntamente com a
Secretaria de Meio Ambiente, Controle e Planejamento Urbano, Obras e Servicos Publicos, orgdos
responsaveis pelos licenciamentos ambiental e urbano, respectivamente.”

Art. 15 - Toda construgiio ou empreendimento de qualquer porte (micro, pequeno, médio ou grande)
deverd ser submetido a analise da Autarquia Municipal do Meio Ambiente — AMMA, que deverd
proceder o licenciamento ambiental, quando for o caso.

Art. 16 - Ficam mantidas as redacdes dos antigos Artigos 147 até 166, passando suas numeragdes a
serem respectivamente do 149 até 168.

Art. 17 - Ficam modificadas as redagdes dos antigos Artigos 171'e 172, passando a vigorar a seguinte
redacio e suas numeracSes serem respectivamente mudadas para 173 e 174:

“prt. 173 — A quadra maxima terd drea de 62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos) m?.

‘Paragrafo Unico. A face minima da quadra sefa de 50,00 (cinquenta) metros, e a maxima
sera de 250,00 (duzentos e cinquenta) metros.

Art. 174 — O percentual de dreas publicas sera de 45% (quarenta e cinco por cento) da drea
total da gleba, destinado nas seguintes proporgdes minimas:

-5% de area institucional;

- 15% de darea verde; }

-5% de fundo de terra;

- 20% de sistema vidrio.
Art. 18 - Ficam mantidas as redagées dos antigos Artigos 173 até 178, passando suas numeragdes a
serem respectivameﬁte 175 até 180. |

Art. 19 - Ficam modificadas as redag8es dos antigos Artigos 179 até 184, passando a vigorar a segumte
redagdo e suas numeragdes serem respectivamente mudadas para 181 até 184.

“prt. 181 — Os condominios urbanisticos poderdo ser implantados em todas as zonas
urbanisticas, observando-se porem os indices adequados a cada uma dessas zonas e as
determinagdes especificas dos quadros em anexo a esta lei.

Art. 182 — Os percentuais de doagdo de areas correspondentes aos condominios urbanisticos
s30 0s mesmos destinados para loteamentos, ou seja, 45% (quarenta e cinco por cerito).

paragrafo Unico. Na divisdo dos percentuais de doacdo, os correspondentes as areas verdes
e do sistema viario deverdo, obrigatoriamente, ficar dentro da area do condominio.

Art. 183 — Os condominios urbanisticos terdio area fechada minima de 12.500 (doze mil e
quinhentos) m?, o que corresponde a 1,25 ha (um hectare e um quarto), e area fechada maxima de
250.000 (duzentos e cinquenta mﬁFﬁﬂ%MUMQﬂﬁnEEaEhﬁﬁﬁlﬂmte cinco hectares), podendo

Rua: Edmilson Pinheiro, 150 - Bairro Autédromo - CEP; 61.760-000
Fone: (85) 3260.1052 - CNPJ:'23.563.067/000130
Eusébio - Ceara - Brasi| &
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(quinhentos) metros, desde que ndo interfira na conexdo, do sistema viario externo ja existente, e
das redes de servigos publicos existentes e/ou projetadas. é

paragrafo Unico. Na ZUCO (Zona de Urbaniza¢ao Condicionada) os condominios urbanisticos
poderéo, excepcionalmente, terem area fechada minima de 12.500 (doze mil e quinhentos) m?, o
que corresponde 2 1,25 ha (um hectare e um quarto), e drea fechada maxima de 500.000
(quinhentos mil) m?, o que corresponde a 50 ha (cinquenta hectares), podendo delimitar uma das
larguras entre esquinas externas ao condominio, em no méximo 1.000,00 (mil) metros, desde que
nio interfira na conexao do sistema viario externo ja existente, e |das redes de servigos publicos
existentes e/ou projetadas.

Art. 184 — Nas dreas externas aos condominios urbanisticos devera, obrigatoriamente, ser
construida via pablica circundando todo o perimetro do mesmo.

paragrafo Unico. As caracteristicas da via a ser construida observardo as necessidades e
condigdes urbanisticas da regido de implantagdo do condominio.” :

Art. 20 - Através de equipe técnica competente, 0 Poder Publico Municipal deverd, num prazo maximo
de 360 (trezentos e sessenta) dias, providenciar:

| - Plano de ordenamento de vias publicas, adequando as vias jd existentes as necessidades e
condicdes urbanas € ambientais, e; projetar a necessidades de novas vias;

Il - Plano de Saneamento Bésico.

Art. 21 - Ficam mantidas as redagdes de todos os demais Artigos do PDDIE, ou seja, do Artigo 185 até
344, assim como, 0S que se encontram anteriormente ao artigo 97. - . 5

Art. 22 - Os:Anexos correspondentes ao MAPA 6, ao QUADRO DE VIAS e dos {NDICES URBANISTICOS
DAS ZONAS URBANAS e das AREAS ESPECIAIS passam a ser 0s que seguem em anexo a esta Lei.

Art. 23 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, sendo revogadas as disposigdes em
contrariofmantidas as disposigdes da Lei n2 992, de 29 de margo de 2011.

paco da Prefeitura Municipal de Eusébio,

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO =
Rua: Edmilson Pinheiro, 150 - Bairro Autédromo - CEP: 61.760-000
Fone: (85) 3260.1052 - CNPJ: 23.563:067/000130
Eusébio - Cearé - Brasil
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QUADRO 4 - indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAC GENTRAL (ZUC) 3 7 %

Parametros Urbanisticos £
Usos Nivel de Lote Mimimo (LM)| Testada minima | Altura maxima da | Indice de Aproveitamento (1A) Taxa de OCUpagio | Taus de Permeabilidade
incomodo o) Gleba dolote adificago e ) minima %(TP)
acsito (m?) (m) (m) 1Abas 1Amin 1Amax solo subsolo

0, 150 ; G 12 02 = 60 60 30

Residencial 0,1,2.3 g o Pl ‘u - - =
4 R ok et I — 50 50 50
Misto y 150 80 2,50 80 30
"Nao residencial . 150 B Aomi i 2.5¢ 60 60 30
Agricola adequado ao meio urbano 150 6 12 04 - =5 0 20 40

*0 fndice miximo poderd ser wirangado medlante o pagamento de oulorga aneroso cpenes nos loles findeiros & CE-040. 5

1. Coso axistom no quodra ds implentagde do erpreendimento 50% dos loles U mis com edificagSes sem recuo, pode-se projelar sem recuos, observando-se os demais indices.

Especificagdo dos usos e atividades o o e el Lo At
) £ 3. Parg usos ogricolas o lote méximo ser6 de 1,000,00 m”.
QUADRO 5- indicadores urhanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO PRIORITARIA (ZUP)
Parametros Urbanisticos Wiy
Usos \ Nivel de Lote Minimo (LM)| - Testada minima | Altura maxima da | Indice de Aproveltamento (IA) ._‘mxwumm owcuwuﬂa Taxa de Permeabilidade
; incmodo ou Gleba " dolote adificagio i eg) minima %(TP)
aceito (m?) {m) (m) |Abas 1Amin 1Amax * sclo subsola
0,2 150 6 01 = 70 60 30
Residencial Multifamiliar 2 250 8 60 = 60 A 3
€ ios L i 4 12,500 50 S0 - 50 50 40
Misto 150 5 60 Wehmer e &0 0 Tl
N&o residencial 150 6 &0 e 60 80 & 30
Agricola adequado ao meio urbana 150 & 12 05 = - 020" 20 80
Especificado dos usos, e at 0 Am_enm :.,Q_:s podard ser o._nn.-_«o% ‘.Eus.:m 0 pogumento de ouiorga gmime apenas nos lotes i / ; 4
Poderdio ser implementados comércios/servigos dé nivel 3 e 4 openas nos Iofes lindeiros & BR-116 e ao ANEL VIARIO. Nio serdo permilidos usos industrinis.




QUADRO 6 - Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZACAQ MODERADA (ZUm)

Parametros Urbanisticos

Usos Nivel de Lote Minimo (LM)|  Testada minima | Altura maxima da | Indice de Aproveitamento (1A) Taxa de Ocupago | 14y, go Permeabilidade
incémodo ou Gleba dolote edificagao ogna u\oﬁ.ow. minima % (TP)
aceito (m?) (m) (m) |Abas [Amin _ |Amax solo subsolo
Unifamiliar 150 6 12 1,0 01 = 50 50 40
Residencial Multifamiliar 500 ‘60 10 0l i 50. 50 40
G Urbanisticos 4 12.500 ; 50 60 10 01 e 50 50 40 -
Misto ) 01,234 150 6 60 15 2.0¢ 50 50 % 40
Nao residencial | 01,23 250 8 60 10 20% 50 50 40 .
Agricola adequado ao meio urbano 0,1,23.4 %0 8 12 a5 — - o 10 e

Ndo serdo permitidos usos industriais:

Especificagio dos usos e atividad
3 2 1. Para os condominios urbanisticos a unidade autdnomo minima serd de 125,00 m’. -
QUADRO 7 - Indicadores E.cm_._mmzoom;am ZONA DE URBANIZACAQ RESTRITA (ZUR)
Parametros Urbanisticos
Usos Nivel de Lote Minimo (LM)|  Testada minima | Altura méxima da | fndice de Aproveitamento (IA) Taxade Om...\cﬂmo,umo Taxa de Permeabilidade
incomodo ou Gleba do lote edificagao ; MERIEHIO). minima %(TP).
aceito (m?) (m) (m) lAbas | |Amin |1Amax solo subsolo |

Unifamniliar 0.1 ) 8 9 1,0 - - 50 — 40

Residencial Multifomiliar 01,2 500 10 12 1,0 - - 50 - 40

C nios Urbanis 4 12.500 50 1 1,0 0,1 e 40 52 60

Misto 0,1 250 8 12 ) - - 50 - 40

Néo residencial Z 0,1 500 10 it 1.0 - - 50 = 40

Agricola adequado ao meijo urbano 0,1,2,3,4 250 8 9 0.5 = == 10 - 90

Especificagio dos usos e atividades




DC)U.MO 8 - indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO CONDICIONADA (ZUCC}

Parametros Urbanisticos A
| Usos Nivel de _ Lote Minimo (LM)| Testada minima | Altura méaxima da | indice de Aproveltamento (1A) Taxa de Qcupaca Taxa da F bi
incémada w.ﬂ ouGleba do late edificagdo eine el minima %(TP)
aceito i (m?) (m) {m) IAbas | 1Amin 1Amax solo subsoio
Unifamiliar 150" 5 ; 10 = - 50 - 40
Residencial (8} ) 8 A 10 e o= 50 ~— 40
y 4 12.500 50 10 0.1 - 50 50 50
Misto 150 5 60 15 - 200 50 - 4
Nao residencial # i 250 8 760 1 - 20 50 - 40 v
Agricola adequado ao meio urbano / 1.000 0 12 85 = - 0 | - ¥
~ Como so lrata de uma grande gleba ndo parcelado, seu parcelamento deve ser objeta de estudos que possem pela anuéncia do Conselho Muricipal de Meio Ambiente.
pecificagio dos usos e ativi jos usos industriais de nivel 3, excelo nas Araes Especicis de Desenvolvimenlo Industrial (AED)
o5 usos industriais de nivel 4, excelo nas Arcas Especicis de Desenvolvimento Industrial (AEDY) 2
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QUADRO 13 - Area Industrial consolidada (AIC)

Parametros Urbanisticos

Usos Nivel de” Lote Minimo (LM}|  Testadaminima { Altura maxima da | Indice de Aproveitamento (1A) Taxa de Ocupagdo | Taya de Permeabilidade
incérmado ou Gleba do lote adificagao méaxima %(T0) minima %(TP)
aceito (m?) (m) (m) IAbas 1Amin IAmax solo subsolo

Unifomniliar u 150 6 12 15 [ 70 60 30
Residencial Multifamitiar 01,2 250 8 15 15 02 - 60 60 30

Condornini i Us o B RO B DO
Misto 150 1 [3 15 e s 0 | = 30
Nao residencial : 150 ;_ 6 15 _ 20 _ 02 _ 2 60 _ =L 30
Agricola adequado ao melo urbano U 8§50 BRI B G0 =
Especifitagdo dos usos e atividades -

o

QUADRO 14 - Area especial de desenvoivimenio comercial e de servicos (AECS)

Parametros Urbanisticos

Allura méxima da

indice de Aproveltamento (IA)

Taxa de Ocupagao

Taxa de Permeabilidade

Usos. Nivel de Lote Minimo (LM)|  Testada minima 2
! incomodo ou Gleba do lote edificagao Mexpa o) minima %(TP)
aceito {m?) (m) (m) |Abas 1Amin 1Amax solo” subsolo
; a, 150 6 - 70 60 30
Residencial : 01,2 Aol - 60 60 30
Gondominios Urbonisficos | o : U s o
Misto 150 ] e %) o | 0
Nao residencial IR i EEEA 12 I oo 0 60 _ 0
Agricola adequado a0 meio urbano e e S g i PR N

Especificacao dos usos e otividodes -




531000

zvuinov

A 6 - AREAS ESIJ ECIAIS

ir

77 AREA ESPECIAL DE FROTECAD PAISAGISTICA - AEPP.
1% AREADUSTRIAL CONSOUDADA- AG
 AREAPARA EQUIPAMENTOS

cs- A

AREAESPECINL DO CBYTRO - AEC.

b

VO NILIvLD




























