FORTALEZA
DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
ANO LVI FORTALEZA, 13 DE MARCO DE 2009 N° 14.020

PODER EXECUTIVO
GABINETE DA PREFEITA
LEI COMPLEMENTAR N° 062, DE 02 DE FEVEREIRO DE 2009
Institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza e da outras providéncias.
FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

Art. 1° - Em atendimento as disposi¢cBes do art. 182 da Constituicdo da Republica, do Capitulo Il da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e da Seccéo Il, Capitulo I, Titulo
V da Lei Orgénica Municipal, esta Lei Complementar institui o Plano Diretor Participativo do Municipio

de Fortaleza, devendo o mesmo ser observado pelos agentes publicos e privados.

Art. 2° - O Plano Diretor, aplicavel a totalidade do territério municipal, € o instrumento basico da
politica urbana do Municipio e integra o sistema de planejamento municipal, devendo o plano
plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e a lei anual do orcamento municipal orientar-se pelos

principios fundamentais, objetivos gerais e acdes estratégicas prioritarias nele contidas.

TITULO |
DOS PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA E DOS OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DA POLITICA URBANA

Art. 3° - S8o principios da Politica Urbana:
| - as fungBes socioambientais da cidade;
Il - a funcdo social da propriedade;

Il - a gestdo democratica da cidade;

IV - a equidade.

§ 1° - As fungdes socioambientais da cidade serdo cumpridas quando atendidas as diretrizes da
politica urbana estabelecidas no art. 2° da Lei Federal n® 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade - das
quais cabe ressaltar:
| - a promocao da justica social, mediante ac6es que visem a erradicacdo da pobreza e da excluséo
social, da reducéo das desigualdades sociais e da segregacao socioespacial;

Il - o direito a cidade, entendido como o direito a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para

as presentes e futuras geracoes;



Il - a protecdo, a preservacao e a valorizagdo do patrimdnio cultural de interesse artistico, estético,
histérico, turistico e paisagistico;

IV - a preservacdo e conservacdo do meio ambiente, assegurando a protecao dos ecossistemas e
recursos ambientais existentes e garantindo a todos os habitantes um meio ambiente
ecologicamente equilibrado;

V - o desenvolvimento sustentivel, promovendo a reparticdo equanime do produto social e dos
beneficios alcancados, proporcionando um uso racional dos recursos naturais, para que estes

estejam disponiveis as presentes e futuras geracgoes.

§ 2° - A funcéo social da propriedade é cumprida mediante o pleno desenvolvimento da sua fun¢édo

socioambiental.

§ 3° - A propriedade cumpre sua funcdo socioambiental quando, cumulativamente:

| - for utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como do
equilibrio ambiental;

Il - atenda as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor;

Il - assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto & qualidade de vida, a justica
socioambiental e ao desenvolvimento das atividades econdmicas;

IV - assegure o respeito ao interesse coletivo quanto aos limites, parametros de uso, ocupacéo e
parcelamento do solo, estabelecidos nesta Lei e na legislacdo dela decorrente;

V - assegurar a democratiza¢éo do acesso ao solo urbano e a moradia;

VI - ndo for utilizada para a retengdo especulativa de imovel.

§ 4° - A gestéo da cidade sera democrética, incorporando a participagdo dos diferentes segmentos
da sociedade em sua formulacao, execug¢édo e acompanhamento, garantindo:

| - a participacdo popular e a descentralizagdo das agbes e processos de tomada de decisdes
publicas em assuntos de interesses sociais;

Il - a participacdo popular nas definicdes de investimentos do or¢amento publico;

Il - o desenvolvimento sustentavel;

IV - 0 acesso publico e irrestrito as informag@es e analises referentes a politica urbana;

V - a capacitacdo dos atores sociais para a participagdo no planejamento e gestdo da cidade;

VI - a participacdo popular na formulagcéo, implementacdo, avaliagdo, monitoramento e revisdo da

politica urbana.

§ 5° - O principio da equidade sera cumprido quando as diferencas entre as pessoas € 0S grupos
sociais forem respeitadas e, na implementacdo da politica urbana, todas as disposicfes legais forem
interpretadas e aplicadas de forma a reduzir as desigualdades socioecondmicas no uso e na
ocupacao do solo do Municipio de Fortaleza, devendo atender aos seguintes objetivos:

| - a construgdo de uma sociedade livre, justa e solidaria;



Il - a garantia da reducdo das desigualdades sociais, visando a erradicagdo da pobreza, da
marginalizacéo e, em especial, das favelas;

Il - a justa distribuicdo de dnus e beneficios decorrentes do processo de urbanizacao;

IV - a promocdo do bem de todos, sem preconceitos de origem, racga, cor, religido, idade, género,

orientacdo sexual e quaisquer outras formas de discriminacao.

§ 6° - O Municipio devera dispor de legislag8es, politicas publicas e programas especificos voltados
para a reducéo da desigualdade social, que objetivem:

| - a garantia de condic¢des dignas de habitabilidade para a populacdo de baixa renda;

Il - o usufruto pleno da economia, da cultura e do meio ambiente com a utilizagdo dos recursos para
0 beneficio de todos os habitantes utilizando critérios de equidade distributiva, complementaridade
econbmica, respeito a cultura e a sustentabilidade ecoldgica;

Ill- a justa reparticdo dos 6nus fiscais, considerando o principio da capacidade contributiva.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR

Art. 4° - S&0 objetivos deste Plano Diretor:

| - considerar, no processo de planejamento e execu¢do das politicas publicas, a integracao social,
econbmica, ambiental e territorial do Municipio e da Regido Metropolitana;

Il - construir um sistema democrético e participativo de planejamento e gestdo da cidade;

Ill - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacéo,
recuperando e transferindo para a coletividade parte da valorizagdo imobiliaria decorrente de acfes
do poder publico;

IV - regular o uso, a ocupacéo e o parcelamento do solo urbano a partir da capacidade de suporte do
meio fisico, da infraestrutura de saneamento ambiental e das caracteristicas do sistema viario;

V - combater a especulacéo imobilidria;

VI - preservar e conservar o patriménio cultural de interesse artistico, estético, histérico, turistico e
paisagistico;

VII - preservar os principais marcos da paisagem urbana;

VIIl - ampliar a oferta de areas para a producao habitacional de interesse social com qualidade,
dirigida aos segmentos de baixa renda;

IX - promover a urbanizacdo e a regularizacdo fundiaria das éareas irregulares ocupadas por
populagéo de baixa renda;

X - induzir a utilizacdo de iméveis nao edificados, néo utilizados e subutilizados;

Xl - distribuir equitativamente os equipamentos sociais basicos, de acordo com as necessidades
sociais das regides, de forma que a distribuicdo dos respectivos recursos a estas seja diretamente
proporcional a populagédo e inversamente proporcional ao nivel de renda;

XIl - preservar 0os ecossistemas e 0s recursos naturais; Xlll - promover o saneamento ambiental em

seus diferentes aspectos;



XIV - reduzir os riscos urbanos e ambientais;
XV - promover a reabilitacdo da area central da cidade;
XVI - promover a acessibilidade e a mobilidade universal, garantindo o acesso de todos os cidadaos

a qualquer ponto do territorio, através da rede viaria e do sistema de transporte coletivo.

TITULO I
DAS DIRETRIZES E ACOES ESTRATEGICAS DAS POLITICAS SETORIAIS
CAPITULO |
DA POLITICA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 5° - S80 diretrizes da politica de habitacdo e regularizacdo fundiaria:

| - democratizacdo do acesso a terra urbana e a moradia digna a todos os habitantes da cidade e, em
especial, a populacdo de baixa renda, com melhoria das condi¢cdes de habitabilidade, acessibilidade,
preservacdo ambiental, qualificacdo dos espacos urbanos e oferta de servigcos publicos;

Il - articulagdo entre a politica de habitagdo e regularizacao fundiaria com as demais politicas
setoriais na efetivagdo de politicas publicas inclusivas, com atencdo especial aos grupos sociais
vulneraveis;

Il - cumprimento da funcdo socioambiental da terra urbana de forma a produzir lotes urbanizados e
novas habitacGes em locais adequados do ponto de vista urbanistico e ambiental, proporcionando a
reducdo progressiva do déficit e da inadequacao habitacional;

IV - respeito as normas e aos principios de protecdo dos direitos humanos e fundamentais, em
especial o direito social a moradia, garantindo a adequacao cultural, social, econémica, ambiental e
urbanistica da politica habitacional;

V - inducgéo da utilizacdo do solo urbano néo edificado, subutilizado ou néo utilizado, a fim de garantir
o0 cumprimento da fungéo socioambiental da propriedade urbana;

VI - estimulo a producédo, por parte da iniciativa privada, de habitacdo voltada para o mercado
popular, prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura;

VII - diversificacdo das formas de acesso a habitacdo de interesse social, prioritariamente em zonas
dotadas de infraestrutura;

VIII - estabelecimento de normas especiais de urbanizacao, edificacdo, uso e ocupacédo do solo para
a eficaz implementacé@o dos programas de regularizagdo fundiaria e urbanistica de assentamentos
constituidos por populacao de baixa renda;

IX - estimulo ao desenvolvimento e a utilizacéo de processos tecnolégicos que garantam a melhoria
da qualidade construtiva, a adequacdo ambiental, a acessibilidade e a reducdo dos custos da
producéo habitacional;

X - reabilitacdo e repovoamento das areas centrais degradadas, utilizando-se de instrumentos que
estimulem a permanéncia da populagédo e atraiam novos moradores dos diferentes segmentos de
renda;

Xl - inibicdo de novas ocupacdes irregulares nas areas de preservacdo, recuperacao e interesse

ambiental mediante a aplicacdo de normas e de instrumentos urbanisticos e de fiscalizacao;



Xl - implementacdo de programas integrados de recuperacdo urbano-ambiental das areas nao
passiveis de urbanizacao e regularizacao fundiaria;

Xlll - consideracdo, para fins de realizacdo do cadastro de programas e planos da politica
habitacional, do nimero de familias e ndo de iméveis presentes nos assentamentos ocupados por
populacdo de baixa renda;

XIV - consideracdo, nos programas habitacionais, do atendimento as familias diagnosticadas como
sendo moradoras de rua e das familias que possuam pessoas com deficiéncia;

XV - estimulo a fiscalizagé@o no sistema habitacional em parceria com os préprios beneficiarios;

XVI - garantia de alternativas habitacionais para a populacdo removida das &reas de risco ou
decorrentes de programas de recuperacgao e preservacdo ambiental e intervencdes urbanisticas, com
a participacado das familias na tomada de decisfes e reassentamento prioritario em locais préximos
as areas de origem do assentamento;

XVII - captacdo de recursos financeiros junto aos setores publico e privado para o impulso da Politica
de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria;

XVIII - fortalecimento de processos democraticos na formulagdo, implementagdo e controle dos
recursos publicos destinados a Politica de Habitagdo e Regularizacdo Fundiaria, estabelecendo
canais permanentes de participacdo das comunidades e da sociedade civil organizada nos
processos de tomada de decisfes;

XIX - articulacdo entre os diversos atores do setor publico em suas diversas esferas, do setor
privado, das universidades, dos movimentos sociais e da sociedade civil organizada, a fim de

desenvolver alternativas sustentaveis de regularizacédo fundiéria e proviséo habitacional.

Art. 6° - Sdo acOes estratégicas prioritarias da politica habitacional e de regularizacao fundiaria:

| - elaborar e implementar um plano da politica habitacional e de regularizagdo fundiaria para o
Municipio de Fortaleza, no prazo de 2 (dois) anos, a partir da entrada em vigor desta Lei;

Il - realizar o diagnostico das condi¢cdes de moradia no Municipio, identificando seus diferentes
aspectos, de forma a quantificar, qualificar e espacializar, no minimo, enfatizando os problemas
relativos as moradias em situacao de risco, loteamentos irregulares e clandestinos, favelas, corticos,
co-habitacbes, populacdo em situacdo de rua, areas com solo contaminado, areas de preservagao
ambiental ocupadas por moradia e situacdo dos assentamentos quanto a caréncia de infraestrutura,
servicos e equipamentos;

Il - desenvolver e manter atualizado o Sistema de Informag¢des Habitacionais (SIHAB) como
instrumento de controle e planejamento democraticos da Politica Habitacional do Municipio;

IV - compatibilizar a legislagdo municipal de habitacdo de interesse social (HIS) com as diretrizes
estabelecidas por esta Lei;

V - priorizar e agilizar a aprovacdo dos empreendimentos de interesse social, estabelecendo
procedimentos especiais e acordos de cooperacéo técnica entre os 6rgdos envolvidos;

VI - investir no sistema de fiscalizagdo integrado, especialmente nas areas de preservacao,
recuperacgdo e interesse ambiental constantes neste Plano Diretor, de forma a impedir o surgimento
de loteamentos irregulares e clandestinos e de ocupacdes desordenadas;



VIl - identificar, através de mapeamento bienal, o solo urbano ndo edificado, subutilizado e nao
utilizado, de acordo com os critérios estabelecidos neste Plano Diretor, com o fim de induzir o
cumprimento da funcdo socioambiental da propriedade através da aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos e juridicos previstos no Plano Diretor;

VIII - instituir as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), segundo os critérios e procedimentos
estabelecidos pelo Plano Diretor;

IX - implementar alternativas de financiamento e subsidio direto, para aquisi¢cdo ou locagéo social,
bem como criar instrumentos que possibilitem a insercdo de todos os segmentos da populacdo no
mercado imobiliario;

X - aproveitar a méo-de-obra local nos trabalhos sociais e nas obras desenvolvidas em cada
comunidade, quando possivel, com a garantia da devida capacitacdo para a execucao das
atividades, visando & inclusao socioeconémica;

Xl - estimular a formacdo de técnicos na area de habitacdo de interesse social e regularizagdo
fundiéria, estabelecendo parcerias com universidades, centros de pesquisa tecnoldgica, entidades de
classe, iniciativa privada e organizacdes ndo governamentais;

Xll - garantir o funcionamento do Conselho Municipal de Habitacdo Popular, democratico e
representativo, que fiscalize e acompanhe a aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social e delibere sobre as prioridades da politica habitacional, bem como
fiscalize os investimentos publicos nesta area;

Xl - realizar periodicamente as Conferéncias Municipais de Habitacdo para a definicdo de
prioridades da politica municipal de habitacdo e regularizacdo fundidria e para eleger os
representantes da sociedade civil no Conselho Municipal de Habita¢@o Popular;

XIV - promover a integracdo entre os diversos mecanismos de participagdo popular na definicdo da
politica habitacional, garantindo o didlogo constante entre as demandas provenientes do orgamento
participativo e dos conselhos de co-gestéo;

XV - promover a capacitacdo periddica da populacdo e, em especial, de seus representantes nos
espacos de co-gestdo sobre os instrumentos da politica habitacional e de regularizagéo fundiaria;

XVI - instituir o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social, com previsdo de instrumentos de
controle social e planejamento democratico da utilizacdo de seus recursos;

XVII - promover o desenvolvimento da estrutura administrativa e a qualificacdo do corpo técnico
responsavel pela politica de habitagdo e regularizacdo fundiaria, a fim de garantir uma eficaz
integracdo com os instrumentos de planejamento e gestdo democraticos, visando a uma maior

eficacia social dos programas e projetos de provisao habitacional e regularizacéo fundiéria.

CAPITULO Il
DA POLITICA DE TERRAS PUBLICAS

Art. 7° - Sao diretrizes para a Politica de Terras Publicas:
| - identificacdo das areas e edificios publicos, implantando e mantendo atualizado em um sistema de

informacdes geograficas (SIG);



Il - zelo pela posse, manutengdo e conservagdo dos espagos publicos ndo ocupados, com o
compromisso de coibir novas ocupacoes;

Il - promocdo, quando prevista em programas habitacionais, da regularizacdo fundiaria e da
urbanizacdo das terras publicas ocupadas para que cumpram efetivamente sua funcédo
socioambiental, garantindo o reassentamento das familias removidas por estarem em situacdo de
risco ou em decorréncia de obras de requalificagdo urbano ambiental;

IV - destinagdo prioritaria para o assentamento da populagao de baixa renda, para a implantacdo de
areas verdes e para a instalacdo de equipamentos coletivos dos bens publicos dominiais nao
utilizados;

V - implantagé@o e conservacéo de pracas e equipamentos sociais;

VI - otimizacao do uso das terras publicas para cumprimento das funcdes sociais da cidade.

Art. 8° - S80 acdes estratégicas da Politica de Terras Publicas:

| - elaborar Plano Diretor de Gestédo das Terras Publicas, articulado com os demais planos setoriais,
gue devera estabelecer as necessidades de aquisicdo de novas terras publicas para equipamentos,
considerando caracteristicas, dimensoes e localizacao;

Il - criar o cadastro geral de terras publicas através de sistema de informacgdes georeferenciadas,
vinculado a um sistema de informagé@o geografica, inserido no Sistema de Informages Municipais
(SIM);

Il - revisar as cessfes das terras publicas com o objetivo de compatibilizar sua finalidade com as
necessidades da cidade, adequar as contrapartidas tendo em conta os valores do mercado
imobiliario, avaliar e reparar irregularidades, cobrando indenizagGes e as demais cominacdes
previstas em lei;

IV - viabilizar formas de aquisicéo de imdveis, a fim de atender a utilidade e a necessidade publica e

0 interesse social, e que ndo compreendam a desapropriacao;

§ 1° - A concessédo de terras publicas, de forma gratuita, para fins de habitagdo e regularizagcdo
fundiaria, destina-se a:

| - utilizacdo da terra para fins de moradia de interesse social;

Il - utilizag@o da terra para fins de subsisténcia;

Ill - construgdo de obras ou instalacdo de servigos publicos de interesse social e equipamentos
sociais.

§ 2° - A nenhum concessionéario serd concedido gratuitamente o uso de mais de 1 (um) lote de

terreno publico, independentemente de sua dimensao.

§ 3° - Serdo concedidas, de forma onerosa, terras publicas para a exploracdo econdmica com fins
lucrativos nos seguintes casos:

| - edificacBes e uso para fins comerciais e de servigos;

Il - implantagdo de industrias;

Il - exploracéo hortifrutigranjeira.



CAPITULO IlI
DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE

Art. 9° - S30 diretrizes da politica de meio ambiente:

| - preservacao, conservacao, recuperacao e uso sustentavel dos ecossistemas e recursos naturais;

Il - ampliacdo, conservacao, fiscaliza¢éo, monitoramento, manejo e gestdo democratica dos sistemas
ambientais, das areas verdes, das unidades de conservacao e dos espagos publicos;

Il - compatibilizagdo do desenvolvimento econdmico, social, cultural, étnico e dos saberes
tradicionais com a preservacao e conservagao dos sistemas socioambientais, promovendo politicas
de desenvolvimento sustentavel para a cidade;

IV - fortalecimento e valorizacdo do Poder Publico como promotor de estratégias de desenvolvimento
sustentavel;

V - estabelecimento de medidas de controle da qualidade socioambiental com vistas & compensacao,
a protecdo e ao disciplinamento do uso dos recursos naturais disponiveis;

VI - reduc@o dos riscos socioambientais;

VII - reducédo dos niveis de polui¢do sonora, visual, do ar, das aguas e dos solos;

VIII - estimulo ao uso de fontes de energia ndo poluidoras;

IX - promocéo da educagédo ambiental;

X - estimulo ao desenvolvimento de pesquisas sobre 0 uso adequado dos recursos naturais;

XI - garantia da participacéo da populacdo no planejamento, acompanhamento e gestéo da politica
ambiental;

XIl - fortalecimento dos processos democraticos na formulagdo, implementacdo e controle dos
recursos publicos destinados a politica de meio ambiente;

Xl - promover a efetiva gestdo democratica na politica de meio ambiente, a partir da participagdo da
sociedade civil junto ao Conselho Municipal de Meio Ambiente (COMAM), paritéario e deliberativo,
sendo garantida a representacdo de entidades ambientalistas, entidades de classe e movimentos
sociais, com poder de voto;

XIV - implementacdo da gestdo democréatica do Fundo de Defesa do Meio Ambiente (FUNDEMA)
através da participacéo direta da sociedade civil e seus segmentos;

XV - fortalecimento de parcerias para a defesa, preservacdo, conservacdo e manejo do meio
ambiente entre as diversas esferas do setor publico e a sociedade civil;

XVI - garantia do acesso publico as praias e a preservacgdo de dunas, mangues e recursos hidricos;

XVII - preservacao e conservagao de praias, dunas, mangues, lagoas e os demais recursos hidricos.

Art. 10 - Sao teméticas das acdes estratégicas da politica de meio ambiente:
| - regulacdo do uso e ocupacao do solo;

Il - uso, preservacao e conservacao da biodiversidade;

Il - controle da qualidade ambiental,

IV - areas verdes;

V - monitoramento dos recursos hidricos;



VI - educacdo ambiental;
VII - Sistema Municipal de Meio Ambiente (SIMMA).

SECAO |
DA REGULACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 11 - E objetivo da regulacdo do uso e ocupacéo do solo definir a utilizacio potencial do solo

urbano para sua producéo, preservacdo e conservagao.

Art. 12 - S8o ac¢Oes estratégicas para a regulacdo do uso e ocupacgdo do solo no ambito da politica
de meio ambiente:

| - elaborar a Agenda 21 do Municipio de Fortaleza, entendida como um processo de planejamento
participativo, com a mobilizacdo de todos os segmentos da sociedade, que diagnostica e analisa a
situacdo do Municipio e estabelece uma estratégia de acdo, baseada em compromissos de
mudancas, democratizacdo e descentralizacao;

Il - realizar inventario das fontes de poluicdo, de contaminantes e de seus niveis de risco nos
diferentes sistemas ambientais e nas bacias hidrogréaficas que drenam o Municipio, vinculando-o ao
SIM;

Il - criar incentivos para o reflorestamento das areas de matas ciliares com espécies nativas e/ou
compativeis componentes do revestimento vegetal primario;

IV - promover o zoneamento ecolégico-econdmico do Municipio para subsidiar a regulacdo do uso e
ocupacao do solo e o gerenciamento das unidades de conservacao ja estabelecidas ou em fase de
implementacéo;

V - garantir a participacdo dos moradores do entorno dos empreendimentos passiveis de
licenciamento ambiental, classificados como Empreendimentos Geradores de Impactos, conforme
dispde o art. 197, nas discussdes sobre sua viabilidade, através de audiéncias publicas;

VI - promover a¢gbes conjuntas entre 0s 6rgdos ambientais e a vigilancia sanitaria e ambiental.

SECAOII
DO USO, PRESERVACAO E CONSERVACAO DA BIODIVERSIDADE

Art. 13 - O uso, preservacdo e conservacdo da biodiversidade objetiva implementar e ampliar as
unidades de conservagao no Municipio, compatibilizando-as com o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao (SNUC).

Art. 14 - S30 acles estratégicas para o uso, preservacao e conservacao da biodiversidade:

| - criar unidades de protecao integral e de uso sustentavel nas areas de abrangéncia dos sistemas
ambientais frageis, mediamente frageis e de significativa relevancia ambiental, compatibilizando-as
com a Lei Federal n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, que institui o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacéo (SNUC);



Il - elaborar programas de recuperacdo das areas degradadas e a recomposi¢cdo da vegetacao
através de manejo florestal utilizando espécies nativas e frutiferas;

Il - estabelecer Comité Gestor e elaborar plano de manejo para as unidades de conservacao com
ampla participacao popular;

IV - elaborar um sistema de gestdo das unidades de conservacdo integrado com os 3 (trés) entes
federativos;

V - criar corredores ecoldgicos nos principais rios e riachos das bacias do Coco, do Pacoti, do
Maranguapinho/Cearéa e da Vertente Maritima;

VI - assegurar que 0s recursos arrecadados por medidas compensatérias ambientais sejam
preferencialmente aplicados nas unidades de conservagdo, conforme previsto na Lei do Sistema
Nacional de Unidades de Conservacéo (SNUC);

VII - criar unidades de conservacao no remanescente de cerrado (bairro Cidade dos Funcionarios),
na mata da Praia Mansa (Cais do Porto) e nas dunas moveis da Praia do Futuro;

VIII - promover a criagdo da unidade de conservacgdo do riacho Alagadico em todo o0 seu percurso, no
trecho compreendido entre a lagoa da Agronomia e a sua foz;

IX - realizar o inventario da flora e da fauna das unidades de conservacao;

X - incentivar a criagdo de reservas particulares do patriménio natural - RPPN;

Xl - inventariar conhecimentos e praticas de comunidades pesqueiras, étnicas e tradicionais
relevantes para a protecao e para 0 uso sustentavel da biodiversidade;

XIl - desenvolver sistemas tecnoldgicos capazes de promover a recuperacdo e/ou regeneragdo e

monitoramento de sistemas ambientais degradados.

Paragrafo Unico - A criagédo das unidades de conservacéo Sitio Curid, Lagoa Redonda, nascente do
riacho da lagoa da Itaperaoba e do Riacho Alagadico de que tratam os incisos VIl e VIII deste artigo

esta condicionada a estudos técnicos que comprovem sua viabilidade.

Art. 15 - Integra o patrimbénio publico municipal o Parque Natural Municipal das Dunas da
Sabiaguaba, localizado no bairro de Sabiaguaba, Municipio de Fortaleza, no Estado do Ceara, com
area aproximada de 467,60 hectares, com 0 objetivo de preservar 0s ecossistemas naturais
existentes, possibilitando a realizacéo de pesquisas cientificas e o desenvolvimento de atividades de
educacao ambiental, de ecoturismo e turismo comunitario compativeis com a Lei Federal n® 9.985,
de 18 de julho de 2000.

§ 1° - O subsolo da area descrita no caput deste artigo integra os limites do Parque Natural

Municipal das Dunas de Sabiaguaba.
§ 2° - Cabera ao 6rgdo municipal competente administrar o Parque Natural Municipal das Dunas de

Sabiaguaba, adotando as medidas necessarias para sua efetiva protecéo, implantacéo e controle, na
forma do art. 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000.
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§ 3° - O 6rgao municipal competente devera proceder a elaboracao do plano de manejo do Parque

Natural Municipal das Dunas de Sabiaguaba no prazo previsto em lei.

§ 4° - A 4rea de delimitacdo do Parque Natural Municipal das Dunas de Sabiaguaba tem os limites

descritos no anexo 7.

Art. 16 - Integra o patrimdnio publico municipal a area de protecdo ambiental de Sabiaguaba,
localizada no bairro da Sabiaguaba, Municipio de Fortaleza, no Estado do Ceara, com area
aproximada de 1.009,74 hectares, tendo como objetivos:

| - protecéo dos remanescentes de vegetacao do complexo litoraneo;

Il - protecéo dos recursos hidricos;

Il - melhorar a qualidade de vida da populacdo residente, mediante orientacdo e disciplina das
atividades econémicas locais;

IV - fomentar e incentivar o ecoturismo sustentivel e a educacdo ambiental;

V - preservar as culturas e as tradi¢cdes locais.

§ 1° - A é&rea de protecdo ambiental de Sabiaguaba tem os limites descritos a partir das cartas

topograficas inseridas no anexo 8.

§ 2° - Cabera ao 6rgdo municipal competente administrar a &rea de prote¢cdo ambiental de
Sabiaguaba, adotando as medidas necessérias para sua efetiva protecéo, implantacdo e controle, na
forma do art. 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho 2000.

§ 3° - O d6rgdo municipal competente devera proceder a elaboragdo do plano de manejo da area de

protecdo ambiental de Sabiaguaba, no prazo previsto em lei.

§ 4° - Fica excluido dos limites da area de prote¢do ambiental de Sabiaguaba o Parque Natural

Municipal das Dunas de Sabiaguaba.

SECAO Il
DO CONTROLE DA QUALIDADE AMBIENTAL

Art. 17 - O controle da qualidade ambiental visa a fortalecer e colaborar com o sistema de
licenciamento de atividades poluidoras, de atividades de recuperagdo, monitoramento e fiscalizagédo
de &reas degradadas e da adocdo de mecanismos de incentivo a compensa¢do ambiental e de

certificacdo ambiental.
Art. 18 - Sdo acOes estratégicas do controle da qualidade ambiental:

| - definir a politica municipal para o controle e licenciamento das poluicbes do solo, hidrica,

atmosférica, visual e sonora;
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Il - implementar mecanismos de compensacao, controle e licenciamento ambiental na implantagéo e
funcionamento das fontes potencialmente poluidoras;

Il - ampliar a capacidade de pessoal, operacional, instrumental e técnica do setor de fiscalizacéo e
monitoramento ambiental, tornando-a compativel com a area e populacdo do Municipio, através de
concurso publico para técnicos e fiscais, e aquisicdo de equipamentos necessarios para exercer a
fiscalizacéo;

IV - ampliar o programa de controle, monitoramento e fiscalizagdo das emissdes de gases dos
veiculos que circulam no Municipio, considerando ainda o estimulo a utilizacdo de tecnologia limpa
pelos veiculos da frota municipal e de transporte coletivo;

V - intensificar a fiscalizagdo em horario noturno, finais de semana e feriados, agravando as
penalidades administrativas dos atos praticados contra 0 meio ambiente em tais circunstancias e nos
casos de reincidéncia, sem prejuizo da aplicacdo das medidas judiciais cabiveis;

VI - divulgar a sistemética de desenvolvimento limpo e seus mecanismos, estimulando a certificacdo
pertinente;

VIl - promover a¢des para a reducdo dos niveis de emissédo de poluentes e ruidos produzidos pelos
veiculos auto-motores;

VIII - mitigar o consumo energeético e o impacto ambiental do sistema de transporte;

IX - definir regras para implementacéo, licenciamento e controle da publicidade exterior.

SECAO IV
DO SISTEMA DE AREAS VERDES

Art. 19 - Integram o sistema de areas verdes os espacos ao ar livre, de uso publico ou privado, que
se destinam a criacdo ou a preservacao da cobertura vegetal, a pratica de atividades de lazer,

recreacao e a prote¢do ou ornamentagdo de obras viarias.

Art. 20 - Sao a¢des estratégicas para o sistema de areas verdes:

| - promover o adequado tratamento da vegetacdo enquanto elemento integrador na composi¢édo da
paisagem urbana;

Il - a gestdo compartilhada com a sociedade civil e iniciativa privada das areas verdes publicas
significativas;

Il - a disciplina das areas verdes particulares significativas pelo sistema de areas verdes dentro do
Sistema Municipal de Meio Ambiente, vinculando-as as ac¢des da municipalidade destinadas a
assegurar sua preservacao e seu uso;

IV - a manutencdo e ampliacdo da arborizacdo de vias publicas, criando faixas verdes que conectem
pracas, parques ou areas verdes;

V - a recuperacédo de areas verdes degradadas, de importancia paisagistico-ambiental;

VI - o disciplinamento do uso, nas pracas e nos parques municipais, das atividades culturais e
esportivas, bem como dos usos de interesse comercial e turistico, compatibilizando-os ao carater

publico desses espacos;
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VII - estabelecer programas de recuperacgdo das areas verdes, principalmente daquelas localizadas
no entorno das nascentes e dos recursos hidricos;

VIII - implantar programa de arborizacdo nas escolas publicas, postos de saude, creches e hospitais
municipais;

IX - estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de convénios, incentivos fiscais
e tributarios, para a implantacdo e manutencdo de é&reas verdes e espacos ajardinados ou
arborizados, atendendo a critérios técnicos estabelecidos pelo Municipio para o uso e a preservagéo
dessas areas;

X - implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes;

XI - elaborar diagndstico e zoneamento ambiental de Fortaleza, contendo as areas verdes e, dentre
outros, o mapa de potencial de regeneracdo das areas de preservacdo permanente para o0
desenvolvimento de programas e projetos de recuperacdo ambiental;

XIl - o Municipio devera proceder, por meio de lei especifica, a delimitacdo de suas faixas de
preservacdo nas areas urbanas situadas no ambito de seu territério, observando as diretrizes
contidas no paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 4.771, de 15 de setembro de 1965;

X1l - implantar parques urbanos;

XIV - elaborar e implementar o plano municipal de arborizagéo.

SECAOV
DO MONITORAMENTO DOS RECURSOS HIDRICOS

Art. 21 - O monitoramento dos recursos hidricos visa a protecdo, a recuperacao, a revitalizacao e
uso de instrumentos de gestdo, objetivando o aumento, em qualidade e quantidade, da

disponibilidade dos recursos, de forma integrada.

Art. 22 - Sao ac¢des estratégicas do monitoramento dos recursos hidricos:

| - conservar os recursos hidricos superficiais e subterrdneos visando ao aumento da sua
disponibilidade, desenvolvendo ac¢des capazes de prevenir a escassez e a diminuicdo da qualidade
da agua nos mananciais;

Il - recuperar, revitalizar, preservar e conservar, de forma integrada, as bacias hidrograficas que
drenam o territorio municipal;

Il - desenvolver indicadores de avaliacdo da qualidade e da escassez de recursos hidricos;

IV - classificar os corpos de agua, especificando-se a qualidade do recurso hidrico e ecossistemas
associados;

V - exigir a efetiva elaboracdo, execugcéo e operacionalizagdo, por parte das empresas causadoras
de degradacéo dos recursos hidricos, de projetos de recuperacdo, despoluicdo e revitalizacdo dos
rios, riachos e lagoas;

VI - difundir politicas sustentaveis de conservacgéo, do uso e reuso da agua;

VII - zelar pela preservagdo e conservacdo dos recursos hidricos, promovendo programas de

fiscalizacéo, recuperagéo, monitoramento e despolui¢cao dos recursos hidricos situados no Municipio;

13



VIII - criar programa para captacdo das aguas pluviais, formulando e implementando politicas para
reaproveitamento, conservagdo, armazenamento e tratamento;

IX - proteger os mananciais de nossa cidade, garantido distancia minima de 500,00m (quinhentos
metros) para a construcdo de postos de combustiveis ou empreendimentos que visem a produzir

qualquer tipo de agentes poluidores quimicos préximos aos mananciais.

SECAO VI
DA EDUCACAO AMBIENTAL

Art. 23 - A educacdo ambiental objetiva a execucdo de atividades de formacgdo que levem a
sociedade a proteger, preservar, conservar e conhecer o meio ambiente, suas interacdes culturais,
sociais e ambientais, bem como implicacbes de sua degradacdo e de seu desperdicio, para a
utilizacdo dos recursos naturais de modo socioambientalmente adequado, e garantindo acdes
continuadas e permanentes para o desenvolvimento de uma compreensdo integrada do meio
ambiente, em suas multiplas e complexas relagdes socioambientais, culturais, étnicas, econdmicas e

religiosas.

Art. 24 - Sao agdes estratégicas para a educagédo ambiental:

| - estabelecer integracdo da educacdo ambiental com outras iniciativas, priorizando a rede de
educacdo formal, a formacdo de professores, os ndcleos de educagdo ambiental capazes de

implementar projetos nos sistemas de ensino publico e privado;

Il - garantir uma politica de incentivo a pesquisa voltada aos conhecimentos populares e a producdo
de material instrutivo no que tange a educacgdo ambiental;

Il - incentivar o uso da educacdo ambiental com metodologias participativas, na elaboracdo de
projetos e programas que visem a conservacao, a preservacao e ao manejo sustentavel dos recursos
naturais;

IV - elaborar e implementar o programa municipal de educacdo ambiental,

V - implementar um programa de capacitacdo em educag¢do ambiental para os educadores da rede
formal de ensino, envolvendo também os atores que atuam no ambito da educacéo nédo formal;

VI - implementar mecanismos de divulgacdo das questdes relacionadas ao meio ambiente pelos
meios de comunicacdo de massa e comunitarios;

VII - ampliar a¢des de educagdo ambiental junto aos érgéos publicos, instituicdes da sociedade civil e
populagéo em geral;

VIII - apoiar os programas de educacdo ambiental para a formag¢édo de consumidores conscientes,
assim como apoiar 0s movimentos sociais organizados, articulando-os com a rede de economia
solidaria e outras instituicées;

IX - implementar rede de educadores socioambientais, formada por moradores das comunidades a

serem beneficiadas pelas a¢des socioeducativas.
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SECAO VI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 25 - O Sistema Municipal de Meio Ambiente deve definir, implantar, fortalecer e criar
mecanismos para a efetiva execucdo e gestdo das politicas publicas municipais para o meio

ambiente.

Art. 26 - Sao agdes estratégicas do Sistema Municipal de Meio Ambiente:

| - aperfeicoar a implantagéo do Sistema Municipal de Meio Ambiente (SIMMA) com a funcéo de
organizar, coordenar e integrar as acdes dos diferentes 6rgédos e entidades da administragdo publica
municipal;

Il - manter atualizado o Sistema de Informacdes Municipal (SIM) no que se refere ao meio ambiente
do Municipio;

Il - implementar a gestdo democrética do Fundo de Defesa do Meio Ambiente (FUNDEMA), através
da participagéo direta da sociedade civil e de seus segmentos;

IV - democratizar 0 acesso aos recursos do Fundo de Defesa do Meio Ambiente (FUNDEMA),
prioritariamente por meio de editais publicos objetivando acgbes voltadas a educacdo ambiental,
estudos, pesquisas e recuperagdo ambiental em areas degradadas e unidades de conservacao;

V - compatibilizar o sistema de multas do Municipio aos valores adotados pela Lei Federal n® 9.605,
de 12 de fevereiro de 1998;

VI - regulamentar a adocdo de medidas compensatorias, vetando sua aplicacdo para infratores
reincidentes, sendo os recursos obtidos destinados preferencialmente ao Fundo de Defesa do Meio
Ambiente (FUNDEMA);

VII - incorporar no registro cadastral da Secretaria de Administragdo do Municipio, vinculado ao SIM,
as informacdes referentes a penalidades decorrentes de crime ambiental, excluindo as pessoas
juridicas infratoras de participacéo em processos licitatérios e convénios com o Municipio;

VIII - definir a politica municipal para o controle, licenciamento e implantagéo da publicidade exterior.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 27 - Sao diretrizes da politica de saneamento ambiental:

| - universalizacdo dos servigcos de saneamento ambiental, em especial os servicos de abastecimento
de agua potavel e de coleta e tratamento de esgotos;

Il - estruturagcdo e adequacdo do sistema de manejo das &guas pluviais e de drenagem urbana
garantindo a sustentabilidade socioambiental;

Ill - garantia dos servicos de coleta e limpeza urbana, de coleta seletiva e reciclagem de residuos
sélidos urbanos e incentivo a reducdo da geracéo de residuos sélidos urbanos, de forma adequada

as necessidades sociais e condicées ambientais do Municipio;
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IV - integragdo das intervengfes de abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, manejo das
aguas pluviais, pavimentacdo, limpeza urbana, instala¢cdes hidrossanitarias, controle de riscos, de
vetores e reservatérios de doencas transmissiveis, bem como educacao sanitaria e ambiental;

V - implantacdo de planos setoriais, considerando as diretrizes gerais fixadas pelas Conferéncias

Municipais de Desenvolvimento Urbano, de Meio Ambiente e de Saude.

§ 1° - A prestacgao dos servicos de saneamento ambiental é de interesse local, devendo ser prestado
pelo Municipio, direta ou indiretamente, através de convénios ou contratos.
§ 2° - Deveréo ser implantados mecanismos de controle social sobre todos o0s servigos prestados no

ambito da politica de saneamento ambiental.

Art. 28 - Sd0 acles estratégicas da politica de saneamento ambiental:

| - elaborar planos diretores setoriais de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, manejo das
aguas pluviais e drenagem urbana, limpeza urbana e residuos sélidos e controle de riscos
ambientais, visando a universalizacao dos servigos de saneamento ambiental;

Il - elaborar um plano de gestdo integrada do saneamento ambiental, que estabelecera metas,
diretrizes gerais, recursos financeiros da politica de saneamento ambiental, com base na
compatibilizacdo, integracdo e coordenacdo dos planos setoriais de abastecimento de &agua,
esgotamento sanitario, manejo das aguas pluviais, limpeza urbana e residuos sélidos e controle de
riscos ambientais;

Il - implementar programas de educagado sanitaria e ambiental em conjunto com a sociedade, para a
promoc¢do de campanhas e acfes educativas permanentes de sensibilizacdo e capacitagdo dos
representantes da sociedade e do governo;

IV - desenvolver e implementar um Sistema Integrado de Informacdes de Saneamento Ambiental.

Art. 29 - S8o ac¢les estratégicas para o sistema de abastecimento de agua:

| - ampliar a oferta de abastecimento de dgua necesséria para garantir o atendimento a totalidade da
populacdo do Municipio;

Il - adotar mecanismos de financiamento do custo dos servicos que viabilizem o acesso da
populagdo ao abastecimento de agua domiciliar;

Il - definir mecanismos de controle operacional para garantir a eficacia e eficiéncia dos servigos de
abastecimento de agua;

IV - definir metas para a reducdo das perdas de 4gua e para a reutilizacdo de aguas servidas, bem
como da utilizacao da &gua pluvial para uso doméstico nao potavel;

V - incentivar a criacdo de consorcios intermunicipais com os Municipios da Regido Metropolitana de
Fortaleza, objetivando estabelecer formas de participacdo na gestdo dos mananciais, instituindo
mecanismos de controle dos usos mudltiplos das aguas daqueles que abastecem Fortaleza, bem

como da ocupacédo de suas areas de protecao.
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Art. 30 - Sao acgbes estratégicas para o sistema de esgotamento sanitario:

| - realizar investimentos visando a eliminagdo de qualquer contato direto dos habitantes da cidade
com os esgotos no meio onde permanecem ou transitam;

Il - assegurar a implantacao de solucbes de tratamento de esgoto, contemplando coleta, tratamento e
destino final dos efluentes, em consonancia com o0 que estabelece a legislagdo ambiental,
priorizando as areas das subbacias ndo dotadas de infraestrutura sanitaria;

Il - implantar esgotos nas areas desprovidas de redes, especialmente naquelas cujos efluentes sao
lancados na rede de drenagem de aguas pluviais;

IV - controlar e coibir o langamento de efluentes tratados ao nivel priméario, na rede de drenagem e
recursos hidricos, corrigindo as situa¢des danosas ao meio ambiente e a saude publica;

V - garantir a manutencéo plena de todas as unidades operacionais dos sistemas de esgotamento
sanitario;

VI - incentivar o desenvolvimento de a¢des visando ao emprego de tecnologias de reuso.

Art. 31 - Sao acdes estratégicas para 0 manejo de aguas pluviais e drenagem urbana:

| - promover, em parceria com os Municipios da Regido Metropolitana e o0 Governo do Estado, a
revisdo do Plano Diretor de Drenagem da Regido Metropolitana de Fortaleza;

Il - revisar e implementar o Plano Diretor de Drenagem do Municipio;

lll - implantar e ampliar o sistema de drenagem nas areas criticas e naquelas que deverdo ser
adensadas, de acordo com a proposta de ocupacao urbana contida nesta Lei;

IV - assegurar o fortalecimento institucional dos 6rgdos municipais envolvidos com o planejamento,
execucao e operacado do sistema de drenagem urbana;

V - definir mecanismos de regulacéo e estimulo ao uso e ocupagédo do solo compativeis com areas
de interesse para drenagem, definidas pelo Plano Diretor de Drenagem do Municipio, como parques
lineares, area de recreacao e lazer e hortas comunitéarias;

VI - implantar medidas de prevencdo de inundagfes, incluindo controle de processos de
impermeabilizacdo, de movimentos de terra, de transporte e disposi¢éo de residuos solidos, combate
ao desmatamento e controle da ocupacgéo nas areas de interesse para drenagem;

VII - impedir a construcéo de rede de infraestrutura que obstrua as se¢des de vazao das galerias ou
canais, bem como estabelecer prazos para a correcdo das situacdes inadequadas;

VIII - eliminar todas as ligacbes de esgoto irregulares e clandestinas detectadas nas galerias,
assegurando a sua limpeza, monitoramento e recuperagao;

IX - implantar programas de despolui¢cdo dos recursos hidricos;

X - investir na recuperacao e melhorias das calhas fluviais e na recuperacéo dos sistemas de macro

e microdrenagem.

Art. 32. S@o acdes estratégicas para a limpeza urbana e coleta de residuos soélidos:
| - garantir a toda a populacdo a prestacédo regular do servico de coleta de residuos sélidos urbanos;
Il - adotar e desenvolver métodos, técnicas e processos adequados na gestdo e na prestacdo dos

servigos publicos de limpeza urbana;
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Il - estimular a reducéo da geracgédo de lixo e do desperdicio dos recursos naturais;

IV - implementar gestdo eficiente e eficaz do sistema de limpeza urbana para a totalidade da
populacéo, incluindo o tratamento e a disposicdo final ambientalmente adequados dos residuos
remanescentes;

V - estimular a reutilizacdo e a reciclagem de residuos solidos;

VI - formular termos de parceria entre o Municipio e grupos organizados de trabalhadores
autdbnomos, na coleta de residuos sélidos, para a implantagdo da coleta seletiva, da reutilizagao e da
reciclagem de residuos sélidos;

VII - coibir a disposicdo inadequada de residuos sdélidos mediante a educacdo ambiental, a oferta de
instalacdes para a sua disposicao e a fiscalizagéo efetiva;

VIII - eliminar lixdes clandestinos e implantar medidas e acdes para a recuperacao socioambiental da
area;

IX - apurar a responsabilizacdo civil do prestador do servi¢o, produtor, importador ou comerciante
pelos danos ambientais causados pelos residuos sélidos provenientes de sua atividade;

X - promover a integracdo e articulacdo entre os Municipios da Regido Metropolitana para o
tratamento e destinacédo dos residuos solidos;

Xl - introduzir a gestéo diferenciada para os residuos domiciliares, industriais e hospitalares;

XIl - integrar as acbes relativas aos residuos solidos nas 3 (trés) esferas de governo e
representacées da sociedade civil, para a implantacdo do Plano Municipal de Residuos Sdélidos
(PMRS), buscando realizar a adequada gestao integrada de residuos sélidos;

Xl - estimular e apoiar a implantacdo de cooperativas de cata-dores, bem como criar melhores
condicdes de trabalho;

XIV - implantar o Programa de Neutralizagdo e Controle de Emissdo dos Gases do Efeito Estufa
(GEE) no ambito do Poder Publico Municipal;

XV - a Prefeitura Municipal de Fortaleza fara o desenvolvimento do inventario de emissdes de GEE,
com o auxilio de instituicbes técnicas publicas ou privadas, para viabilizar planos de reducéo e
controle desses gases;

XVI - a administracdo, dos gases e créditos gerados por esses programas com potencial econdmico

devera ser utilizada pelo Poder Publico ou por particular, através de concessao ou permissao.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DEFESA CIVIL

Art. 33 - Sdo diretrizes da politica de defesa civil:

| - definicdo de normas, politicas, planos e procedimentos que visem, em carater permanente, a
prevencao, reducdo e erradicacdo de risco ambiental, o socorro e a assisténcia a populacdo e a
recuperacdo de areas quando ameacadas ou afetadas por fatores adversos, sejam naturais ou
antropicos, considerando as especificidades de cada ocupacao;

Il - articulagdo entre os setores e o6rgdos publicos da administragdo municipal e entidades

comunitarias, com a participacdo de orgaos estaduais e federais para a politica de defesa civil;
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Ill - garantia dos pressupostos da descentralizacdo e da gestdo de proximidade como modelo de
atuacdo da Coordenadoria de Defesa Civil de Fortaleza, nas acdes preventivas, corretivas e

emergenciais, particularmente junto a populacdo mais carente que ocupa areas de risco.

Art. 34 - S80 acbes estratégicas da politica de defesa civil:

| - fortalecer a Coordenadoria de Defesa Civil de Fortaleza, dotando-a de equipe técnica permanente
compativel com as suas atribui¢es;

Il - elaborar plano preventivo de defesa civil, a ser instituido na forma da legislacéo especifica;

Il - instituir o Conselho de Defesa Civil de Fortaleza, constituido por 6rgdos da administracao
municipal direta e por entidades da administragdo municipal indireta que possuam participagéo direta
nas acdes de defesa civil, com o papel de estabelecer as politicas, os planos e as bases para o
planejamento e gestao do risco;

IV - efetuar levantamento e mapeamento das areas de risco, bem como estudos e planos de
emergéncia e contingéncia;

V - estruturar sistema de dados e informagBes basicas para o gerenciamento de emergéncias e
contingéncias de riscos ambientais e sociais;

VI - desenvolver medidas ndo estruturais e indicar medidas estruturais para 0s 6rgaos responsaveis
pelas intervencdes, urbanisticas com o intuito de prevenir ocorréncias graves;

VIl - planejar, promover e acompanhar a formacdo dos Nucleos Comunitarios de Defesa Civil
(NUDEC);

VIII - planejar, estruturar e atualizar sistemas de alerta para informar a populacdo sobre a ocorréncia
iminente de eventos adversos e de atendimento as situacdes de emergéncia;

IX - planejar, em conjunto com outros 6rgaos de comunicacdo e educagao ambiental, campanhas de
informacdo para reducdo da vulnerabilidade frente aos desastres, para o desenvolvimento de
praticas preventivas e para resposta aos desastres;

X - promover campanhas de informacdo e mobilizag&do publicas, relativas as acdes de prevencao e
de resposta a desastres;

XI - propor a execucdo de acBes que visem recuperar as areas afetadas por desastres, mediante a

adocédo de medidas de carater estrutural e ndo estrutural.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE MOBILIDADE

SECAO |
DAS DIRETRIZES

Art. 35 - Constituem diretrizes da politica de mobilidade urbana:
| - reconhecimento da mobilidade urbana como indutora e instrumento da politica de planejamento e
expanséao urbana;

Il - universalizagao do acesso ao transporte publico;
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Il - promogé@o da eficiéncia e da qualidade do sistema de transporte publico de passageiros,
garantindo a seguranca e 0 bem-estar dos usuarios;

IV - priorizacdo no espaco viario a circulacdo de pedestres, em especial as pessoas com deficiéncia
e as pessoas com mobilidade reduzida, aos ciclistas e ao transporte publico de passageiros;

V - promogédo de racionalidade, fluidez e seguranca na circulagédo de pessoas e de veiculos;

VI - garantia de seguranca, conforto e acessibilidade, para as pessoas com deficiéncia e pessoas
com mobilidade reduzida, aos espacos, equipamentos e servigos urbanos;

VII - garantia do sistema de transporte publico de passageiros economicamente viavel e sustentavel;
VIII - disciplinamento da circulacédo de veiculos de carga e das operacgdes de carga e descarga;

IX - integracdo do planejamento municipal da mobilidade urbana com os sistemas federal e estadual
atuantes no Municipio;

X - fortalecimento institucional da gestdo da mobilidade urbana;

Xl - estimulo a participacdo da sociedade nas politicas publicas de mobilidade urbana;

XIl - estimulo a formacdo e especializacdo de técnicos na area de mobilidade, estabelecendo e
ampliando parcerias com universidades, instituicdes e centros de pesquisa;

XIlI - efetivacé@o de programas de educacéo continua para a mobilidade urbana;

XIV - disponibilizacdo de informagbes, quando solicitadas, a sociedade civil, sobre os estudos,
planos, projetos, normas e a¢des governamentais relacionadas a mobilidade urbana;

XV - divulgacdo das acbes, estudos, planejamentos, projetos, operacao, fiscalizacdo, administracéo,
e as demais a¢Bes governamentais referentes & mobilidade urbana;

XVI - garantir a diversidade de modos de transporte publico de passageiros.

Art. 36. O Municipio deve elaborar e implementar, no prazo de 2 (dois) anos, a partir da entrada em

vigor desta Lei, o Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Fortaleza.

§ 1° - O Plano Diretor de Mobilidade Urbana devera conter diretrizes para os seguintes planos
setoriais:

| - plano de circulacéo viaria;

Il - plano de transporte publico;

Il - plano de circulacéo de veiculos de carga e de servigos e operacao de carga e descarga;

IV - plano cicloviario;

V - plano de circulacdo de pedestres;

VI - plano de pavimentacao viaria;

VII - plano de regulagéo e controle dos polos geradores de viagens;

VIII - plano de circulagéo e estacionamento de veiculos nas centralidades do Municipio.

§ 2° - O Plano Diretor de Mobilidade Urbana devera seguir todas as diretrizes e agdes estratégicas

da politica de mobilidade de que trata esta Lei.
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§ 3° - Para a elaboracdo do Plano Diretor de Mobilidade Urbana, deverdo ser considerados os
projetos e investimentos ja implementados e previstos para 0 Municipio, bem como o plano de

transporte urbano de Fortaleza.

Art. 37. S@o acdes estratégicas para a politica de mobilidade:

| - elaborar e, no maximo, a cada 5 (cinco) anos, atualizar o planejamento estratégico da mobilidade
urbana, com a efetiva participacdo da sociedade civil nas definicbes das prioridades e de todos os
orgdos relacionados ao setor;

Il - elaborar estudos e pesquisas, de modo continuo para identificar demandas;

Il - elaborar, no maximo, a cada 10 (dez) anos, estudos para identificar os desejos de deslocamento
de pessoas e o0 padrédo de deslocamento de veiculos de carga e de servicos no Municipio;

IV - formular e atualizar as legislacdes, politicas, planos e programas de mobilidade urbana, de forma
a adequé-los ao Plano Diretor de Mobilidade Urbana;

V - legitimar e democratizar o Conselho Municipal de Transportes Urbanos, instituido pela Lei

Orgéanica do Municipio de Fortaleza.

SECAOII
DA ACESSIBILIDADE

Art. 38 - Sao acles estratégicas para a politica de acessibilidade:

| - elaborar e implementar politicas para a garantia da acessibilidade universal aos espacos,
equipamentos e servicos urbanos;

Il - implantar politicas voltadas para o atendimento as pessoas com deficiéncia e pessoas com
mobilidade reduzida, atendendo ao disposto na Lei n® 8.149, de 30 de abril de 1998, que dispde
sobre a acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncias aos edificios de uso publico, ao
espaco e mobilidrio urbanos no Municipio de Fortaleza, com fiscalizacdo da Comissdo Permanente
de Acessibilidade (CPA), criada pela Lei n® 8.552/01;

Il - cumprir o estabelecido nas normas técnicas brasileiras, nas Leis Federais n° 10.048, de 2000, e
n° 10.098, de 2000; no Decreto n° 5.296, de 2004, ou nas leis que os alterem, bem como as
disposicdes das legislacdes especificas do Municipio e do Estado, quando couber;

IV - elaborar, em um prazo maximo de 2 (dois) anos, a partir da entrada em vigor desta Lei, um
manual técnico que contemple regras e diretrizes para localiza¢do, dimensionamento, espagamento
e acessibilidade aos pontos de parada dos diversos modos de transporte;

V - elaborar, em um prazo maximo de 2 (dois) anos, a partir da entrada em vigor desta Lei, um
manual técnico que contemple regras e diretrizes para a implantacao e adequac¢éo dos passeios e do

mobiliario urbano nas calgcadas.

SECAO I
DO SISTEMA DE CIRCULAGCAO
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Art. 39 - Sao ac¢des estratégicas para o sistema de circulagdo:

| - assegurar acessibilidade, qualidade e seguranca nos deslocamentos de pessoas e mercadorias,
intensificando medidas de fiscalizacdo, operacdo, educacao e engenharia de trafego, dentre outras
julgadas necessarias;

Il - investir na melhoria da fiscalizacdo e do controle do trafego;

Il - incentivar e difundir medidas de moderacdo de trafego e de uso racional dos veiculos
motorizados;

IV - desenvolver e adotar politicas, programas, estudos e acdes, visando a reducéo de acidentes e
da morbimortalidade relacionados ao transito;

V - disciplinar a circulacdo de ciclomotores, bicicletas e veiculos de propulsdo humana e de tracdo
animal;

VI - implantar o plano de circulacdo de veiculos de carga e servigcos e as operacdes de carga e

descarga, que deve englobar os produtos perigosos, e monitorar o sistema implantado.

SECAO IV
DO SISTEMA VIARIO

Art. 40 - Sd0 acles estratégicas para o sistema viario municipal:

| - garantir o tratamento urbanistico do sistema viario, visando a seguranca dos usuarios e a
preservacao do patrimdnio ambiental e arquiteténico de Fortaleza;

Il - priorizar os investimentos em infraestrutura viaria para a rede estrutural de transporte publico de
passageiros, sistema cicloviario e calcadas;

Il - estabelecer mecanismos permanentes de financiamento para a conservagcdo, melhoria e
expansao da infraestrutura para os modos coletivos e 0os ndo motorizados de circulacdo urbana;

IV - contemplar, nos projetos de novas vias publicas e na readequacgédo do sistema viario existente, a
implantacéo de sistema cicloviério, conforme estudo prévio de viabilidade fisica e socioecondmica;

V - promover a criagdo de vias para pedestres e ciclistas.

SECAO V
DO SISTEMA DE TRANSPORTE

Art. 41 - Sao acgdes estratégicas do sistema de transporte municipal:

| - adequar a oferta de transporte publico as demandas atuais e projetadas;

Il - introduzir inovagdes tecnoldgicas viaveis e sustentaveis no sistema de transporte publico, visando
a uma melhor eficiéncia e qualidade do mesmo;

Il - estabelecer uma politica tarifaria que garanta o amplo acesso da populacdo ao transporte publico
e o0 equilibrio econémico e financeiro do sistema;

IV - regulamentar as modalidades de transporte de passageiros, coletivo ou individual, legalmente

instituidas, que operam no Municipio;
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V - estabelecer uma politica de racionalizacdo dos custos operacionais e gerenciais do sistema de
transporte;

VI - implementar a bilhetagem automatica com integracdo temporal no sistema de transporte publico
municipal;

VIl - promover agBes que possibilitem a integragdo entre as diversas modalidades do sistema de
transporte;

VIIlI - ajustar e compatibilizar a acessibilidade ao sistema de transporte com as diretrizes e os
padrfes urbanos de uso e ocupacao do solo definidos em lei;

IX - considerar a bicicleta como um modo significativo de transporte no Municipio, inseri-da em

planos e programas a serem desenvolvidos ou implementados.

CAPITULO VII
DA POLITICA DE PROTECAO DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 42 - S&o diretrizes da politica de protecdo do patrimdnio cultural de interesse artistico, estético,
histdrico, turistico e paisagistico:

| - compatibilizagdo de usos e atividades com a preservacao e protecao do patrimdnio cultural de
interesse artistico, estético, histdrico, turistico e paisagistico:

Il - democratizacdo do acesso aos equipamentos culturais, garantindo a sua distribuicdo equitativa no
territério urbano;

Il - compatibilizacdo do desenvolvimento econémico e social com a preservacdo do patriménio
cultural de interesse artistico, estético, histérico, turistico e paisagistico e do patrimdnio natural;

IV - estimulo a preservacgéo da diversidade cultural existente no Municipio;

V - protecdo, preservacdo, conservagao, recuperacdo, restauro, fiscalizacdo e monitoramento do
patrimonio cultural de interesse artistico, estético, historico, turistico e paisagistico;

VI - adocdo de medidas de fiscalizagcdo preventiva e sistematica para a protecdo das edificagdes e
dos lugares de interesse histérico, cultural, artistico, turistico e paisagistico;

VII - fomentar e incentivar a educacgéo patrimonial;

VIII - promocéo de acdes articuladas e coordenadas entre os 6rgdos do Municipio, Estado e Unido, a
fim de proteger o patriménio cultural e natural;

IX - capacitacdo continua do corpo técnico municipal.

Art. 43 - S&o acgles estratégicas da politica de protecédo do patriménio cultural de interesse artistico,
estético, histérico, turistico e paisagistico:

| - atualizar continuamente o inventario dos bens imdveis de interesse histérico-cultural;

Il - inventariar a meméria, 0os saberes e os fazeres culturais dos diferentes grupos de populacfes
tradicionais;

Il - elaborar legislacdo especifica de Registro de Bens Imateriais em conformidade com as
legislacdes vigentes;

IV - elaborar o plano de incentivos as manifestacdes culturais, saberes e fazeres populares;
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V - constituir um programa de preservacgao da cultura material do Municipio;

VI - identificar e tombar, integral ou parcialmente, segundo os critérios de protecéo estabelecidos na
legislacdo de patrimbnio, as edificacfes, obras e monumentos que, pelos seus significados cultural,
artistico, estético, histérico, turistico e paisagistico, deverao ser preservados;

VIl - promover a realizacdo de convénios com as demais esferas federativas, universidades e
entidades da sociedade civil, sem fins lucrativos, para a protecdo do patriménio cultural de interesse
artistico, estético, histdrico, turistico e paisagistico e do patrimdnio natural;

VIl - estimular a preservagdo e utilizacdo de imdveis representativos da memdria da cidade,
mediante incentivos fiscais, instrumentos urbanisticos e apoio técnico especializado;

IX - elaborar legislacdo especifica para a preservacdo da visualizagdo do entorno dos imoveis
tombados e identificados como de interesse de preservacao;

X - delimitar e implementar as Zonas Especiais de Preservacédo do Patrimbnio Cultural de interesse
artistico, estético, histérico, turistico e paisagistico (ZEPH) em &reas onde existam imdveis, conjuntos
edificados ou paisagens de interesse de preservacao;

XI - desenvolver planos, programas e projetos de intervencfes nas Zonas Especiais de Preservagéo
do Patriménio Cultural de interesse artistico, estético, historico, turistico e paisagistico (ZEPH), a fim
de atender o objetivo destas zonas especiais;

XIl - garantir a participacdo da comunidade na politica cultural do Municipio;

XIll - elaborar o plano do centro da cidade de protecéo do patriménio cultural de interesse artistico,
estético, histérico, turistico e paisagistico;

XIV - elaborar um estudo da paisagem da enseada do Mucuripe, a fim de defini-la como patriménio
paisagistico da cidade de Fortaleza, considerando principalmente a populacdo de pescadores;

XV - elaborar planos especificos para a regeneracdo e integracdo urbana dos riachos Pajel e
Jacarecanga, definindo-os como patrimdnio paisagistico;

XVI - elaborar estudos e projetos, bem como implementar os servicos de restauro dos iméveis do
Municipio de interesse histérico e cultural;

XVII - criar mecanismos de estimulo para o restauro de imdveis pelos entes particulares;

XVIII - implantar o Museu da Cidade de Fortaleza;

XIX - elaborar planos de reabilitagdo urbana dos sitios histéricos e arqueolégicos de Fortaleza.

Art. 44 - A politica municipal de patrimonio cultural e natural visa a preservar e proteger o patrimonio

de interesse cultural de Fortaleza, tomados individualmente ou em conjunto.

§ 1° - Entende-se por patriménio cultural o conjunto de bens méveis e imdveis, de natureza material e
imaterial, portadores de referéncia a identidade, & acdo, e a memodria dos diferentes grupos da
sociedade.

§ 2° - Bens materiais sdo todas as expressf@es de cunho histérico, étnico, artistico, arquiteténico,
arqueologico, paisagistico, urbanistico, cientifico e tecnoldgico, incluindo as obras, objetos,
documentos, edificagcdes, ruinas, lugares, paisagens e o0s demais espacos destinados as

manifestagfes artistico-culturais.
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§ 3° - Bens materiais sdo todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e viver, identificados como
elementos pertencentes a cultura comunitéria, tais como as festas, as dancas, o entretenimento, o
humor, o pré-carnaval de musicas tradicionais, as quadrilhas juninas, o maracatu, o forré, bem como
as manifestagbes étnicas, literdrias, musicais, plasticas, cénicas, ladicas, religiosas,

cinematogréaficas, gastrondmicas, entre outros valores e praticas da vida social.

Art. 45 - O Municipio devera estimular as atividades de valorizagao do patriménio imaterial registrado
e titulado como patriménio histdrico, cultural e paisagistico, através da implementacao de programas,
projetos e politicas com a populagdo envolvida, proporcionando condigbes, infraestruturas,
capacitacdo e incentivos que assegurem a protecdo do patriménio cultural e beneficiem a populacéo
envolvida.

Art. 46 - Podera o Municipio provocar a instauracdo do processo de registro em ambito federal dos
bens imateriais titulados como patriménios culturais, encaminhando propostas para registro,
acompanhadas de sua documentagéo técnica para o presidente do Instituto do Patriménio Historico e
Artistico Nacional (IPHAN).

Art. 47 - Consideram-se edificacbes, monumentos, obras e paisagens de interesse de protecdo e
preservac@o aquelas que se constituirem em elementos representativos do patriménio cultural do
Municipio, por seu valor histérico, cultural, étnico, paisagistico, arqueoldgico, social, formal, funcional,
técnico ou afetivo, considerando também as edificacfes recentes que constituem um referencial da

arquitetura moderna da cidade.

Art. 48 - A identificacdo das edificagbes, monumentos, obras e paisagens de interesse de
preservacdo serd realizada mediante a aplicagdo, dentre outros, dos critérios de historicidade,
caracterizagdo arquitetdnica, representatividade, originalidade, valores simbdlico, cultural, étnico,

ecoldgico e paisagistico.

Art. 49 - A identificacdo das edificacOes e obras de interesse de preservacao e conservagao estara

sujeita a diferentes niveis de protecéo classificados em legislacéo especifica.

CAPITULO VIII
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 50 - Sdo diretrizes da politica de desenvolvimento econdmico:

| - consolidagdo do Municipio como um nucleo regional de atividades de comércio, servigos, inovacao

tecnoldgica e desenvolvimento sustentavel;
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Il - delimitar participativamente as Zonas Especiais de Dinamizacdo Urbanistica e Socioecondmica
(ZEDUS), e promover sua consolidacdo como nlcleos de atividades produtivas, respeitando a
potencialidade de cada area;

Il - estimulo as atividades produtivas, segundo os principios da desconcentracdo e descentralizacao,
de modo a favorecer o desenvolvimento de atividades geradoras de trabalho e renda em todo o
territério municipal;

IV - fortalecimento das atividades do Porto do Mucuripe e de seu entorno observando a
disponibilidade de infraestrutura e a sustentabilidade ambiental da area;

V - apoio e estimulo a criacdo e a ampliacao de centros de pesquisa e tecnologia, por parte do poder
publico e da iniciativa privada;

VI - adequacao dos instrumentos das politicas econdmica, tributaria, financeira e orcamentaria, bem
como dos gastos publicos, ao desenvolvimento urbano;

VII - apoio e estimulo as iniciativas de producdo cooperativa e de economia solidéria, em estruturas
familiares de producéo, como a agricultura urbana, bem como as atividades que se caracterizam
como micro e pequenos empreendimentos;

VIII - apoio ao processo educacional e incentivo a qualificacdo profissional, tendo em vista as
potencialidades, habilidades e experiéncias - implicitas ou adquiridas - dos municipes e as demandas
do mercado de trabalho;

IX - apoio e estimulo a centros publicos de promocédo a economia solidaria;

X - apoio e incentivos a agricultura urbana, através de unidades produtivas familiares, inclusive com

incentivos fiscais.

Art. 51 - Sao acOes estratégicas da politica de desenvolvimento econdmico:

| - implantar programa de educacéo profissional continuada, abrangendo as areas econdmicas do
comeércio, servigos, turismo, cultura e industria;

Il - desenvolver programas de inclusédo digital;

Il - estimular a produc¢éo e distribuicdo de bens e servigos culturais como fator de desenvolvimento
local, em especial do artesanato como produto de exportacao;

IV - desenvolver cooperativas sociais e arranjos de economia solidaria para o segmento de pessoas
em situacdo de desvantagem social, em especial nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

V - desenvolver programas de incentivo a geracdo de trabalho e renda locais, a partir das
potencialidades econdmicas e culturais e ambientais dos bairros, priorizando as zonas habitadas
pela populacdo de baixa renda;

VI - elaborar e implementar programa de apoio e suporte ao desenvolvimento e qualificacdo das
feiras livres como centros de distribuicdo popular;

VII - criar mecanismos de escoamento da producédo familiar e dos pequenos empreendedores;

VIII - desenvolver plano de incentivo a atividades de geracao de trabalho e renda na Zona Especial

do Projeto Orla (ZEPO), incluindo o Porto do Mucuripe;
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IX - fortalecer economicamente o Centro de Fortaleza com apoio a atividades educacionais e
culturais, tais como escolas de artes, universidades, centros culturais, e criacdo de nucleos de
inovacédo em servicos de tecnologia de informacao;

X - definir area para transferéncia do mercado atacadista de Fortaleza, favorecendo seu
fortalecimento e consolidag&o dentro dos limites do municipio;

Xl - desenvolver estudos técnicos para a delimitacdo das Zonas Especiais de Dinamizacao
Urbanistica e Socioeconémica (ZEDUS);

XIl - elaborar e implementar planos e projetos de desenvolvimento socioecondmico;

Xl — promover o fortalecimento da geracdo de trabalho e renda e o apoio ao desenvolvimento de
arranjos produtivos através de programas de microcrédito e incentivos fiscais, especialmente nas
Zonas Especiais de Dinamizacao Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS);

XIV - criar um programa de fomento as experiéncias laborais comunitarias com a base no

cooperativismo e associativismo.

CAPITULO IX
DA POLITICA DE TURISMO

Art. 52 - A politica municipal de turismo visa valorizar o patriménio turistico da cidade, no sentido de
fomentar o desenvolvimento sustentavel de base local, respeitando suas multiplas inter-relacdes de
importancia social, econémica, cultural e ambiental, estabelecendo equilibrio adequado entre essas 4
(quatro) dimensdes, para garantir sua sustentabilidade e qualidade de vida para a populacdo, e seus

visitantes.

Art. 53 - Constituem diretrizes da politica de desenvolvimento turistico:

| - respeito as tradi¢des locais e as diversidades socioculturais;

Il - promocdo e formatacdo de produtos e servigos turisticos, com base local, fazendo uso das
tradicdes locais de modo que a atividade contribua para a inclusdo socioeconémica;

Il - formagéo dos recursos humanos para o desenvolvimento turistico do Municipio;

IV - estimular a requalificacdo, reabilitacdo, ampliacdo da infraestrutura, conservando e valorizando
as potencialidades turisticas, ambientais e culturais, com o respeito a diversidade sociocultural;

V - prevencéo e enfrentamento a exploracéo sexual e ao trafico de seres humanos relacionados a
atividade turistica, especialmente a exploracdo sexual de criancas e adolescentes, articulado entre
0s 6rgéos da administracédo publica municipal e com os demais entes da federacao e representantes
da sociedade civil organizados;

VI - constituicdo de um sistema de informag@es turisticas vinculado ao Sistema de Informacao
Municipal (SIM), atualizado continuamente;

VII - promover os diversos tipos, formas e modalidades de turismo, a ser definido pelo Plano Diretor
de Turismo;

VIII - incentivo ao turismo através da promocao da cultura, do lazer e do esporte, numa perspectiva

gue valorize a memdria, as identidades e a cultura urbanas;
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IX - implementacao de politicas de turismo socialmente inclusivas, vinculadas a geracéo de emprego,
trabalho e renda, fortalecendo os elos da cadeia produtiva do turismo;

X - estimular a descentralizacdo do desenvolvimento turistico e a diversificacdo da oferta turistica,
como instrumentos de inclusdo social;

XI - definir e implementar formas de planejamento e gestdo continuas e participativas do turismo no
Municipio;

XIl - fortalecimento dos mecanismos de divulgagdo da cidade de Fortaleza associada a sua Regido
Metropolitana como regiéo turistica sustentavel;

Xl - promover o empreendedorismo e a socioeconomia solidaria como mecanismos de incluséo das
comunidades locais na cadeia produtiva do turismo; XIV - estimulo a integracdo das instituicdes
publicas, privadas, e entidades da sociedade civil organizada (Terceiro Setor);

XV - fortalecimento institucional do 6rgdo municipal competente;

XVI - consolidar o turismo como um dos principais indutores do desenvolvimento socioecondmico do
Municipio;

XVII - estimular acdes voltadas para o segmento de pessoas com deficiéncia e com mobilidade
reduzida no tocante a capacitacdo de mao-de-obra voltada para o turismo, a adequagédo do produto
para o receptivo e a captacéo de fluxos;

XVIII - incentivar a producdo de mecanismos de controle da qualidade de produtos e servicos
turisticos, publicos e privados, para que atendam plenamente as expectativas dos turistas e
contemplem os interesses da populacéo local;

XIX - estimular politicas de conscientizagdo turistica intra e extrainstitucional;

XX - inibir a sazonalidade turistica;

XXI - constituicdo de uma politica publica de incluséo turistica plena, garantindo as pessoas com
deficiéncia acessibilidade aos equipamentos turisticos, promovendo o rompimento de barreiras

arquitetdnicas, comunicacionais, atitudinais e instrumentais.

Art. 54 - S80 ac¢les estratégicas da politica de turismo:

| - elaborar o Inventario da Oferta Turistica de Fortaleza, promovendo sua atualizagcdo continua, para
subsidiar a elaboracéo e/ou revisdo do Plano Diretor de Turismo de Fortaleza e a realizagdo de um
diagnéstico prospectivo no intervalo de 5 (cinco) anos;

Il - elaborar e implementar o Plano Diretor de Turismo de Fortaleza;

Il - criar e implementar um sistema de informag6es turisticas no Municipio, vinculado ao SIM;

IV - estimular a criac@o de cooperativas populares para exploragdo das atividades turisticas;

V - desenvolver programas de qualificacdo profissional e técnica na area do turismo, priorizando a
populacgéo local;

VI - priorizar os investimentos de infraestrutura turistica nas seguintes areas do Municipio:

a) Barra do Cearg;

b) Centro;

c) Praia de Iracema;

d) Beira Mar;
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e) Morro de Santa Teresinha;

f) Praia do Futuro;

g) unidades de conservacao;

h) Messejana;

i) Grande Parangaba;

j) Benfica;

I) Lagoa Redonda.

VIl - desenvolver e implementar um plano turistico do Centro de Fortaleza articulado as politicas dos
diversos orgaos da administragcéo publica municipal;

VIII - elaborar e implementar o Plano de Urbanizacdo e de Requalificacdo da Orla Maritima de
Fortaleza, levando em consideracéo as politicas de turismo, de desenvolvimento econémico e de
meio ambiente, constantes deste Plano Diretor, assim como as diretrizes do Projeto Orla e os
costumes e tradi¢Bes locais, a fim de equacionar essas variaveis, objetivando o bem-estar social;

IX - priorizar o uso sustentivel do espaco turistico, seguindo os principios da desconcentracdo e
descentralizacdo, com a diversificacdo dos polos de turismo, no sentido de favorecer o
desenvolvimento de atividades turisticas geradoras de trabalho e renda em todo o territorio
municipal, buscando a integracdo com os Municipios que compdem a Regido Metropolitana de
Fortaleza;

X - realizar acdes que estimulem o crescimento do fluxo turistico, apoiando e fortalecendo

mecanismos de captacéo e realiza¢do de eventos, em todas as épocas do ano.

CAPITULO X
DA POLITICA DE INTEGRAGCAO METROPOLITANA

Art. 55 - Sao diretrizes da politica de integracdo metropolitana de Fortaleza:

| - integragdo das instancias do Poder Executivo Municipal com instancias intergovernamentais com
representantes da administracao direta e indireta do Governo Federal, Estadual e Municipal;

Il - definicdo e implementacdo de mecanismos que visem a integracdo do sistema de transporte do
Municipio e da Regido Metropolitana de Fortaleza;

Il - integrar as politicas municipais de habitacdo do Municipio de Fortaleza as politicas de habitacao
dos municipios da Regido Metropolitana de Fortaleza;

IV - constituicdo de consdrcios intermunicipais, camaras regionais e agéncias de desenvolvimento
regional para a implementagdo de ag6es de interesse comum dos municipios consorciados;

V - articulagdo e integracdo das estratégias de desenvolvimento urbano e ambiental no contexto da

Regido Metropolitana de Fortaleza.
Art. 56 - S80 acles estratégicas da politica de integracdo metropolitana de Fortaleza:

| - participar efetivamente das discussfes sobre o planejamento e a gestdo do sistema de mobilidade

da Regido Metropolitana, principalmente nos assuntos referentes ao sistema viario, ao controle e
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ordenamento do uso do solo, e ao sistema de transportes de passageiros e de cargas dos Municipios
envolvidos, do Estado ou da Uni&o.

Il - promover acBes que possibilitem a integracao fisica e tarifaria das modalidades do transporte
publico coletivo que operam no Municipio numa rede Unica de alcance metropolitano, desde que nao
acarrete 6nus aos usuarios;

Il - formular e implementar planos, programas e a¢des metropolitanas de saneamento ambiental, de
controle de poluicédo do ar e da agua, de preservagéo e conservacado de ecossistemas protegidos e
de desenvolvimento econémico regional;

IV - elaborar e implementar o programa metropolitano de desenvolvimento sustentavel com o Estado
do Ceara e com 0s Municipios da Regido Metropolitana de Fortaleza;

V - propor a formacéo de consércio intermunicipal objetivando a integracao, a protecao, preservacao
e conservacao das bacias hidrogréaficas que ultrapassem os limites do Municipio, articulado com o

Comité de Bacias da Regido Metropolitana de Fortaleza.

TITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 57 - O ordenamento territorial do Municipio, consoante os objetivos gerais da politica urbana,
atende as seguintes diretrizes:

| - planejamento, ordenamento e controle do uso do solo e do desenvolvimento do Municipio, da
distribuicdo espacial da populacéo e das atividades sociais e econémicas, de modo a evitar:

a) as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

b) a proximidade e conflitos entre usos e atividades incompativeis;

¢) uso inadequado dos imd@veis urbanos em relacdo & infraestrutura, & zona urbana, ao meio
ambiente e a funcao social,

d) a retencéo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou néo utilizacao;

e) a deterioragdo das areas urbanizadas e dotadas de infraestrutura;

f) o uso inadequado dos espacos publicos;

g) a poluicdo e a degradacdo ambiental,

Il - incentivo a multiplicidade e interagdo de diferentes grupos sociais e de usos nas diversas
localidades e bairros do territério municipal;

Il - inducdo e promocdo de intervencdes para o desenvolvimento urbano, ambiental e
socioecondmico de todo o Municipio, com prioridade para as areas com precdrias condicBes de
habitabilidade, ocupadas por populacdo de baixa renda;

IV - inducgédo a intensificacdo do uso e ocupacao do solo e a ampliagdo dos niveis de adensamento
construtivo nas areas com disponibilidade de infraestrutura e servigcos urbanos e com significativa

presenca de imdveis nédo utilizados e subutilizados;
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V - reconhecimento das areas de ocupacao irregular, precaria e em situacao de risco, para efeito do
planejamento urbano, prevendo a articulagéo de politicas, programas, projetos, a¢des e instrumentos
de requalificacdo urbano-ambiental e de regularizacdo urbanistica e fundiaria, visando a adequacéo

das condicBes de habitabilidade.

Art. 58 - O macrozoneamento subdivide o territério do Municipio ha macrozona de ocupacdo urbana
e na macrozona de prote¢cdo ambiental, considerando os seguintes elementos:

| - os sistemas ambientais constituidos pela rede hidrica, orla maritima, macicos vegetais,
remanescentes de vegetagdo, manguezais, matas ciliares, dunas e de &reas de preservagdo
permanente;

Il - as caracteristicas morfolégicas e tipoldégicas do ambiente construido;

Il - os sistemas de saneamento ambiental, instalados e projetados;

IV - 0 sistema de mobilidade;

V - as areas de comércio, servi¢os e industria;

VI - as areas publicas, verdes e de lazer;

VII - a infraestrutura urbana e os equipamentos publicos;

VIII - as areas destinadas a habitacéo.

Paragrafo Unico - A localizagéo e os limites das macrozonas de ocupacdo urbana e de protecéo
ambiental sdo os constantes das delimitacbes georreferenciadas do Anexo 1 (Mapa 1) e Anexo 1-A,

desta Lei.

CAPITULO Il
DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

SECAO |
DOS OBJETIVOS DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 59 - A macrozona de protecdo ambiental é composta por ecossistemas de interesse ambiental,
bem como por areas destinadas a protecdo, preservacdo, recuperacdo ambiental e ao

desenvolvimento de usos e atividades sustentaveis.

Art. 60 - S80 objetivos da macrozona de protecdo ambiental:

| - proteger os sistemas ambientais existentes;

Il - recuperar os sistemas ambientais degradados;

Il = regular usos, ocupacdo e desenvolvimento de atividades sustentaveis, conter atividades
incompativeis com a conservacdo de ecossistemas, recursos haturais e atributos relevantes da
paisagem;

IV - garantir a preservagéo dos ambientes litoraneos;
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V - garantir acesso publico as praias, conferindo boas condi¢cdes para atividades de lazer e
recreacéo;

VI - limitar a expansdo urbana nos limites da macrozona de protecdo ambiental;

VIl - referenciar a elaboracdo de um Sistema Municipal de Areas Verdes e Unidades de
Conservacdo, integrado ao Sistema Municipal de Meio Ambiente (SIMMA);

VIII - promover a qualidade ambiental, garantindo a qualidade de vida da populacgéo.

Art. 61 - A macrozona de prote¢cdo ambiental subdivide-se nas seguintes zonas:
| - Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA);
Il - Zona de Recuperacdo Ambiental (ZRA);

Il - Zona de Interesse Ambiental (ZIA).

§ 1° - A localizacédo e os limites das zonas de que trata este artigo séo os constantes das delimitacdes
georreferenciadas do Anexo 2 (Mapa 2) e Anexo 2-A, desta Lei.

(Com redacédo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

§ 2° - A localizacdo e os limites da Zona de Preservacdo Ambiental - ZPA-1, de que trata o art. 63
desta Lei, sdo constantes do ANEXO - LIMITES DAS AREAS DE PRESERVACAO DOS
RECURSOS HIDRICOS DO MUNICIPIO DE FORTALEZA.

(Com redacédo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

§ 3° - Fica a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF) autorizada a
promover a atualizacdo dos mapas que compdem 0s anexos desta Lei, exclusivamente para fins de
atualizacdo dos limites da ZPA-1, nos termos do paragrafo anterior.

(Com redacéo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 62 -Nao serd permitida a edificacdo do subsolo na Zona de Preservacdao Ambiental da

Macrozona de Protecdo Ambiental.

SECAOII
DA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL (ZPA)

Art. 63 - A Zona de Preservagcdo Ambiental (ZPA) se destina a preservagéo dos ecossistemas e dos

recursos naturais.

§ 1° - A Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA) subdivide-se nas seguintes zonas:
| - ZPA 1 - Faixa de Preservacdo Permanente dos Recursos Hidricos;

Il - ZPA 2 - Faixa de Praia;

Il - ZPA 3 - Parque Natural Municipal das Dunas de Sabiaguaba.

§ 2° - Praias sdo areas cobertas e descobertas periodicamente pelas aguas, acrescidas da faixa

subsequiente de material detritico, tal como areias, cascalhos, seixos ou pedregulhos, dentre outros

componentes da paisagem litoranea; classificam-se como bens publicos de uso comum do povo.
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Art. 64 - S80 objetivos da Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA):

| - preservar os sistemas naturais, sendo permitido apenas uso indireto dos recursos naturais;

Il - promover a realizacdo de estudos e pesquisas cientificas;

Il - desenvolvimento de atividades de educacéo e interpretagcdo ambiental;

IV - turismo ecolégico;

V - preservar sitios naturais, singulares ou de grande beleza cénica;

VI - proteger ambientes naturais em que se assegurem condi¢des para existéncia ou reproducéo de
espécies ou comunidades da flora local e da fauna residente ou migratoria;

VII - garantir o uso publico das praias.

Paragrafo Unico - Define-se como uso indireto dos recursos naturais aquele que ndo envolve

consumo, coleta, dano ou destruicdo desses recursos.

Art. 65 - Seréo aplicados na Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA), especialmente, 0os seguintes
instrumentos:

| - plano de manejo;

Il - plano de gestéo;

Il - estudo ambiental (EA);

IV - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

V - direito de preempcéo.

Art. 66. S8o parametros da ZPA:

| - indice de aproveitamento basico: 0,0;

Il - indice de aproveitamento maximo: 0,0;
Il - indice de aproveitamento minimo: 0,0;
IV - taxa de permeabilidade: 100%;

V - taxa de ocupacdo: 0,0;

VI - altura méaxima da edificacéo: 0,0.
§ 1° - Nao sera permitido o parcelamento do solo na Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA).
§ 2° - As diretrizes do Parque Natural Municipal das Dunas da Sabiaguaba séo estabelecidas

conforme a Lei Federal n® 9.985/2000, de 18 de julho de 2000, que institui o Sistema Nacional de
Unidades de Conservacao (SNUC).

SECAO I
DA ZONA DE RECUPERACAO AMBIENTAL (ZRA)
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Art. 67 - A Zona de Recuperacao Ambiental (ZRA) compde-se por areas parcialmente ocupadas e
com atributos ambientais relevantes que sofreram processo de degradacdo, e tem como objetivo
basico proteger a diversidade ecoldgica, disciplinar os processos de ocupacao do solo, recuperar o
ambiente natural degradado e assegurar a estabilidade do uso dos recursos naturais, buscando o
equilibrio socioambiental.

Art. 68 - Sd0 objetivos da Zona de Recuperacdo Ambiental (ZRA):

| - promover a conservagdo e recuperagdo ambiental de areas indevidamente utilizadas e/ou
ocupadas;

Il - qualificar os assentamentos existentes, de forma a minimizar os impactos decorrentes da
ocupacao indevida do territorio elevando os niveis da qualidade ambiental;

Il - controlar e disciplinar os processos de uso e ocupacdo do solo a fim de assegurar a estabilidade
do uso dos recursos naturais;

IV - proteger ambientes naturais onde se assegurem condi¢cdes para a existéncia ou reproducdo de
espécies ou comunidades da flora e da fauna local;

V - promover a regularizacao fundiaria nas areas ocupadas pela populacédo de baixa renda, definidas
como ZEIS;

VI - promover a recuperacdo ambiental de terras ocupadas irregularmente mediante Termo de

Compromisso.

Art. 69 - Serdo aplicados na Zona de Recuperacdo Ambiental (ZRA), especialmente, os seguintes
instrumentos:

| - planos de manejo;

Il - planos de gestéo;

Il - direito de superficie;

IV - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

V - direito de preempcéo;

VI - instrumentos de regularizacao fundiéria;

VII - transferéncia do direito de construir.

Art. 70 - Ap6s a publicacdo desta Lei, ndo serdo permitidos novos parcelamentos do solo na Zona de
Recuperacao Ambiental (ZRA), devendo a ocupacgéo do solo restringir-se as glebas ja loteadas.

Art. 71. S&o parametros da ZRA:

| - indice de aproveitamento basico: 0,6;

Il - indice de aproveitamento maximo: 0,6;
Il - indice de aproveitamento minimo: 0,0;
IV - taxa de permeabilidade: 50%;

V - taxa de ocupacado: 33%;

VI - taxa de ocupacédo do subsolo: 33%;
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VII - altura maxima da edificagédo: 15m.

Paragrafo Unico. O desdobro de lotes oriundos de parcelamentos aprovados ou que obtiverem
registro imobiliario em data anterior a vigéncia da Lei Complementar n°® 0062, de 02 de fevereiro de
2009, sera permitido, desde que as areas minimas resultantes sejam iguais ou superiores a
300m?(trezentos metros quadrados). “(AC). (Com redagao dada pelo Art. 6° da Lei Complementar n°
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

SECAO IV
ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL (ZIA)

Art. 72 - A Zona de Interesse Ambiental (ZIA) corresponde as areas originalmente impréprias a
ocupacédo do ponto de vista ambiental, &reas com incidéncia de atributos ambientais significativos em

que a ocupacao ocorreu de forma ambientalmente inadequada.

Paragrafo Unico - A Zona de Interesse Ambiental (ZIA) se subdivide nas seguintes zonas:
| - Coco;
Il - Praia do Futuro;

Il - Sabiaguaba.

Art. 73 - S&0 objetivos da Zona de Interesse Ambiental (ZIA):

| - compatibilizar a conservacéo dos sistemas ambientais com uso sustentavel dos recursos naturais;
Il - qualificar os assentamentos existentes, de forma a minimizar os impactos decorrentes da
ocupacao indevida do territdrio elevando os niveis da qualidade ambiental;

Il - disciplinar o processo de uso e ocupacéo do solo;

IV - assegurar a sustentabilidade dos recursos naturais;

V - regular o uso admissivel dessas areas, de modo a compatibilizar com os objetivos de
conservacdo da natureza,;

VI - promover educacdo ambiental,

VIl - promover a regularizagcdo fundiaria, em especial nas areas de interesse social classificadas

como ZEIS, garantindo a qualidade ambiental.

Art. 74 - Serdo aplicados na Zona de Interesse Ambiental (ZIA), especialmente, 0os seguintes
instrumentos:

| - instrumentos de regularizacéo fundiéria;

Il - direito de preempcao;

Il - direito de superficie;

IV - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

V - estudo ambiental (EA).
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Art. 75 - Sao parametros da ZIA - Cocé:

| - indice de aproveitamento basico: 1,5;

Il - indice de aproveitamento maximo: 1,5;
Il - indice de aproveitamento minimo: 0,0;
IV - taxa de permeabilidade: 40%;

V - taxa de ocupacéo da edificacdo: 40%;
VI - altura maxima da edificacédo: 48m;

VIl - area minima de lote: 300m2;

VIII - testada minima de lote: 12m;

IX - profundidade minima do lote: 25m;

X - taxa de ocupacao do subsolo: 40%.

Art. 76 - S&o parametros da ZIA - Praia do Futuro:

| - indice de aproveitamento bésico: 2,0 (multifamiliar) / 1.00 (unifamiliar);

Il - indice de aproveitamento maximo: 2,0 (multifamiliar) / 1.00 (unifamiliar);
Il - indice de aproveitamento minimo: 0,0;

IV - taxa de permeabilidade: 40%;

V - taxa de ocupacéo da edificacdo: 50%;

VI - altura méxima da edificacéo: 48m;

VIl - area minima de lote: 300m2;

VIl - testada minima de lote: 12m;

IX - profundidade minima do lote: 25m;

X - taxa de ocupacao do subsolo: 40%.

Art. 77. S&o parametros da ZIA - Sabiaguaba:
| - indice de aproveitamento basico: 0,5;

Il - indice de aproveitamento maximo: 0,5;

Il - indice de aproveitamento minimo: 0,0;

IV - taxa de permeabilidade: 60%;

V - taxa de ocupacado: 30%;

VI - altura maxima da edificagdo: 15m;

VIl - area minima de lote: 300m2;

VIII - testada minima de lote: 12m;

IX - profundidade minima do lote: 25m.
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CAPITULO IlI
DA MACROZONA DE OCUPACAO URBANA

SECAO |
DAS ZONAS DA MACROZONA DE OCUPACAO URBANA

Art. 78 - A macrozona de ocupagéo urbana cor-responde as por¢des do territério caracterizadas pela
significativa presenga do ambiente construido, a partir da diversidade das formas de uso e ocupagéo
do solo e se subdivide nas seguintes zonas:

| - Zona de Ocupacéo Preferencial 1 (ZOP 1);

Il - Zona de Ocupacéao Preferencial 2 (ZOP 2);

Il - Zona de Ocupacéo Consolidada (ZOC);

IV - Zona de Requalificacdo Urbana 1 (ZRU 1);

V - Zona de Requalificacdo Urbana 2 (ZRU 2);

VI - Zona de Ocupacéo Moderada 1 (ZOM 1);

VIl - Zona de Ocupacédo Moderada 2 (ZOM 2);

VIII - Zona de Ocupacéo Restrita (ZOR);

IX - Zona da Orla (ZO).

Paragrafo Unico - A localizacéo e os limites das macrozonas de ocupagido urbana e de protecio
ambiental sdo os constantes das delimitaces georreferenciadas do Anexo 3 (Mapa

SECAO Il
DA ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL 1 (ZOP 1)

Art. 79 - A Zona de Ocupacdo Preferencial 1 (ZOP 1) caracteriza-se pela disponibilidade de
infraestrutura e servicos urbanos e pela presenca de iméveis ndo utilizados e subutilizados;
destinando-se a intensificac@o e dinamizacéo do uso e ocupacéo do solo.

Art. 80 - Sd0 objetivos da Zona de Ocupacéo Preferencial 1 (ZOP 1):

| - possibilitar a intensificacdo do uso e ocupacéo do solo e a ampliacdo dos niveis de adensamento
construtivo, condicionadas a disponibilidade de infraestrutura e servicos e a sustentabilidade
urbanistica e ambiental;

Il - implementar instrumentos de inducdo do uso e ocupacgédo do solo, para o cumprimento da funcéo
social da propriedade;

Il - incentivar a valorizacdo, a preservacdo, a recuperacdo e a conservacdo dos imoéveis e dos
elementos caracteristicos da paisagem e do patrimbnio historico, cultural, artistico ou arqueolégico,
turistico e paisagistico;

IV - prever a ampliacédo da disponibilidade e recuperacédo de equipamentos e espagos publicos;

V - prever a elaboracdo e a implementacdo de planos especificos, visando a dinamizacao

socioeconOmica de areas histéricas e areas que concentram atividades de comércio e servigos;
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VI - promover a integracdo e a regularizagao urbanistica e fundiaria dos nicleos habitacionais de
interesse social existentes;
VII - promover programas e projetos de habitac&do de interesse social e mercado popular.

Art. 81 - Sdo parédmetros da ZOP 1:

| - indice de aproveitamento basico: 3,0;

Il - indice de aproveitamento maximo: 3,0;
Il - indice de aproveitamento minimo: 0,25;
IV - taxa de permeabilidade: 30%;

V - taxa de ocupacéo: 60%;

VI - taxa de ocupacédo de subsolo: 60%;

VII - altura méaxima da edificacédo: 72m;

VIl - area minima de lote: 125m2;

IX - testada minima de lote: 5m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Art. 82 - Seréo aplicados na Zona de Ocupacéo Preferencial 1 (ZOP 1), especialmente, os seguintes
instrumentos:

| - parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
IV - direito de preempc¢éo;

V - direito de superficie;

VI - transferéncia do direito de construir;

VII - operagéo urbana consorciada;

VIII - consércio imobiliario;

IX - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

X - estudo ambiental (EA);

Xl - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

XII - instrumentos de regularizacdo fundiaria;

XIlI - outorga onerosa de alteragéo de uso.

SECAO Il
DA ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL 2 (ZOP 2)

Art. 83 - A Zona de Ocupacéao Preferencial 2 (ZOP 2) caracteriza-se pela disponibilidade parcial de
infraestrutura e servigos urbanos e areas com disponibilidade limitada de adensamento; destinando-

se a intensificagdo condicionada da ocupacao do solo.

Art. 84 - S80 objetivos da Zona de Ocupacéo Preferencial 2 (ZOP 2):
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| - possibilitar a intensificacdo do uso e ocupacao do solo e a ampliacéo dos niveis de adensamento

construtivo, condicionadas a disponibilidade de infraestrutura e servigos urbanos e a sustentabilidade

urbanistica e ambiental;

Il - recuperar, para a coletividade, a valorizacéo imobilidria decorrente de investimentos publicos;
Il - implementar instrumentos de indug&do ao uso e ocupacgédo do solo;

IV - prever a ampliacdo da disponibilidade e recuperacdo de equipamentos e espac¢os publicos;

V - promover a integracdo e a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos nucleos habitacionais de

interesse social existentes.

Art. 85 - Sao parametros da ZOP 2:

| - indice de aproveitamento basico: 2,0;

Il - indice de aproveitamento maximo: 3,0;
Il - indice de aproveitamento minimo: 0,2;
IV - taxa de permeabilidade: 30%;

V - taxa de ocupacado: 60%;

VI - taxa de ocupacéo de subsolo: 60%;
VII - altura maxima da edificacédo: 72m;
VIII - area minima de lote: 125m2;

IX - testada minima de lote: 5m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Art. 86 - Seréo aplicados na Zona de Ocupacéo Preferencial 2 (ZOP 2), especialmente, os seguintes

instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
IV - direito de preempcao; V direito de superficie;

VI - outorga onerosa do direito de construir;

VIl - transferéncia do direito de construir;
VIII - operagdo urbana consorciada;

IX - consorcio imobiliario;

X - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);
Xl - estudo ambiental (EA);

Xl - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS); XIII - instrumentos de regularizagéo fundiéria.
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SECAO IV
DA ZONA DE OCUPACAO CONSOLIDADA (ZOC)

Art. 87 - A Zona de Ocupacéo Consolidada (ZOC) caracteriza-se pela predominéncia da ocupacéo
consolidada, com focos de saturacdo da infraestrutura; destinando-se a contencdo do processo de
ocupacéo intensiva do solo.

Art. 88 - S80 objetivos da Zona de Ocupagédo Consolidada (ZOC):

| - controlar o adensamento construtivo de modo a evitar a saturagdo do sistema viario e da
infraestrutura disponivel e inadequacdes relativas a qualidade da paisagem e ao conforto ambiental;
Il - recuperar, para a coletividade, a valorizacdo imobilidria decorrente de investimentos publicos;

Il - implementar instrumentos de indug&o do uso e ocupacgédo do solo;

IV - tornar adequadas as condi¢cdes de mobilidade urbana, considerando focos de saturacdo do
sistema viario;

V - incentivar a valorizagdo, a preservacao, a recuperacdo e a conservagdo dos imoveis e dos
elementos caracteristicas da paisagem e do patrimdnio historico, cultural, artistico ou arqueoldgico,
turistico e paisagistico;

VI - promover a integracdo e a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos ndcleos habitacionais de
interesse social existentes.

Art. 89 - Sdo parametros da ZOC:
| - indice de aproveitamento basico: 2,5;

Il - indice de aproveitamento maximo: 2,5;

Il - indice de aproveitamento minimo: 0,2;
IV - taxa de permeabilidade: 30%;

V - taxa de ocupacdo: 60%;

VI - taxa de ocupacédo de subsolo: 60%;
VII - altura maxima da edificacéo: 72m;
VIII - &rea minima de lote: 125m2;

IX - testada minima de lote: 5m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Art. 90 - Serdo aplicados na ZOC, especialmente, os seguintes instrumentos:
| - parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;

IV - direito de preempc¢éo;

V - direito de superficie;
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VI - outorga onerosa do direito de construir;
VII - transferéncia do direito de construir;

VIII - consércio imobiliario;

IX - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

X - estudo ambiental (EA);

Xl - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

XII - instrumentos de regularizagdo fundiaria; XlIl outorga onerosa de alteragdo de uso.

SECAOV
DA ZONA DE REQUALIFICACAO URBANA 1 (ZRU 1)

Art. 91 - A Zona de Requalificacdo Urbana 1 (ZRU 1) caracteriza-se pela insuficiéncia ou
precariedade da infraestrutura e dos servicos urbanos, principalmente de saneamento ambiental,
caréncia de equipamentos e espacos publicos, pela presenca de iméveis ndo utlizados e
subutilizados e incidéncia de ndcleos habitacionais de interesse social precarios; destinando-se a
requalificac@o urbanistica e ambiental, a adequacéo das condi¢Ges de habitabilidade, acessibilidade
e mobilidade e a intensificagdo e dinamizagdo do uso e ocupac¢éo do solo dos imdéveis ndo utilizados

e subutilizados.

Art. 92 - Sa0 objetivos da Zona de Requalificacdo Urbana 1 (ZRU 1):

| - ordenar os processos de transformacdes e ocupacdes urbanas de modo a evitar inadequacdes
urbanisticas e ambientais;

Il -promover a requalificacdo urbanistica e ambiental, com investimentos para complementar a
infraestrutura, principalmente de saneamento ambiental, priorizando as &areas com precarias
condicdes de habitabilidade e de riscos socioambientais;

Il - ampliar a disponibilidade e conservar espacos de uso coletivo, equipamentos publicos, areas
verdes, espacos livres voltados a incluséo para o trabalho, esportes, cultura e lazer;

IV - implementar instrumentos de inducdo ao uso e ocupacao do solo, principalmente para os iméveis
néo utilizados e subutilizados;

V - estimular a dinamizacdo urbanistica e socioeconémica das atividades de comércio e servicos,
considerando a diversidade dos territdrios que constituem os bairros e as areas com concentragdo de
atividades de comércio e servigos;

VI - promover a integracdo e a regularizagao urbanistica e fundiaria dos nicleos habitacionais de
interesse social existentes;

VII - promover e incentivar a construcdo de novas habitacBes de interesse social e de mercado
popular nas &reas com infraestrutura urbana, servicos e equipamentos publicos disponiveis ou que
estejam recebendo investimentos urbanos para a adequacao das condi¢des de habitabilidade;

VIII - tornar adequadas as condi¢c6es de mobilidade urbana, em especial com investimentos para o
transporte coletivo, como os Projetos Estratégicos do METROFOR e TRANSFOR,;

IX - conter a ocupacao urbana em areas ambientalmente sensiveis e de interesse ambiental;
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X - incentivar a valorizagcdo, a preservacéo, a recuperacdo e a conservacao dos imoveis e dos
elementos caracteristicos da paisagem e do patriménio historico, cultural, artistico ou arqueolégico,
turistico e paisagistico;

Xl - conter a ocupacdo urbana em areas ambientalmente sensiveis e de interesse ambiental.

Art. 93 - Sdo parédmetros da ZRU 1:

| - indice de aproveitamento basico: 2,0;

Il - indice de aproveitamento maximo: 2,0;
Il - indice de aproveitamento minimo: 0,20;
IV - taxa de permeabilidade: 30%;

V - taxa de ocupacado: 60%;

VI - taxa de ocupacédo de subsolo: 60%;

VII - altura maxima da edificac@o: 48m;

VIl - area minima de lote: 125m2;

IX - testada minima de lote: 5m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Art. 94 - Serdo aplicados na Zona de Requalificagdo Urbana 1 (ZRU 1), especialmente, os seguintes
instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriagcdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
IV - direito de preempc¢éo;

V - direito de superficie;

VI - operagdo urbana consorciada;

VII - consércio imobiliario;

VIII - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

IX - estudo ambiental (EA);

X - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

Xl - instrumentos de regularizagdo fundiéria;

XII - outorga onerosa de alteragéo de uso.

Paragrafo Unico -A aplicacéo dos instrumentos indicados nos incisos |, Il e Ill esta condicionada a

disponibilidade de infraestrutura na presente zona.

SECAO VI
DA ZONA DE REQUALIFICACAO URBANA 2 (ZRU 2)

Art. 95 - A Zona de Requalificacdo Urbana 2 (ZRU 2) caracteriza-se pela insuficiéncia ou

precariedade da infraestrutura e dos servicos urbanos, principalmente de saneamento ambiental,
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caréncia de equipamentos e espacos publicos e incidéncia de nicleos habitacionais de interesse
social precarios, destinando-se a requalificacdo urbanistica e ambiental e a adequacédo das

condicdes de habitabilidade, acessibilidade e mobilidade.

Art. 96 - S80 objetivos da Zona de Requalificacdo Urbana 2 (ZRU 2):

| - promover a requalificagdo urbanistica e ambiental, com investimentos para complementar a
infraestrutura, principalmente de saneamento ambiental, priorizando as sub-bacias dos rios
Maranguapinho e Coc6, como unidades de planejamento, e as areas com precarias condi¢des de
habitabilidade e de riscos socioambientais para investimentos;

Il - ampliar a disponibilidade e conservar espacos de uso coletivo, equipamentos publicos, areas
verdes, espacos livres voltados a inclusdo para o trabalho, esportes, cultura e lazer;

lll - estimular a dinamiza¢do urbanistica e socioecondmica das atividades de comércio e servicos,
considerando a diversidade dos territorios que constituem os bairros e as areas com concentracédo de
atividades de comércio e servigos;

IV - promover a integragdo e a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos ndcleos habitacionais de
interesse social existentes;

V - promover e incentivar a construgcdo de novas habitacbes de interesse social e de mercado
popular nas areas com infraestrutura urbana, servicos e equipamentos publicos disponiveis ou que
estejam recebendo investimentos urbanos para a adequacao das condi¢des de habitabilidade;

VI - tornar adequadas as condi¢des de mobilidade urbana, em especial com investimentos para o
transporte coletivo, como o Projeto Estratégico do METROFOR,;

VIl - conter a ocupacéo urbana em areas ambientalmente sensiveis e de interesse ambiental.

Art. 97 - Sao parametros da ZRU 2:

| - indice de aproveitamento basico: 1,5;

Il - indice de aproveitamento maximo: 1,5;
Il - indice de aproveitamento minimo: 0,10;
IV - taxa de permeabilidade: 30%;

V - taxa de ocupacdo: 60%;

VI - taxa de ocupacédo de subsolo: 60%;

VII - altura maxima da edificacéo: 48m;

VIII - area minima de lote: 125m2;

IX - testada minima de lote: 5m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Art. 98 - Serdo aplicados na Zona de Requalificacdo Urbana 2 (ZRU 2), especialmente, os seguintes
instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
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IV - direito de preempc¢éo;

V - direito de superficie;

VI - operacgdo urbana consorciada;

VII - consércio imobiliario;

VIII - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

IX - estudo ambiental (EA);

X - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
Xl - instrumentos de regularizagdo fundiaria;

XII - outorga onerosa de alteracdo de uso.

Paragrafo Unico - A aplicacdo dos instrumentos indicados nos incisos 1, Il e Il esta condicionada a

disponibilidade de infraestrutura na presente zona.

SECAO VII
DA ZONA DE OCUPACAO MODERADA 1 (ZOM 1)

Art. 99 - A Zona de Ocupacéo Moderada (ZOM 1) caracteriza-se pela insuficiéncia ou inadequacao
de infraestrutura, caréncia de equipamentos publicos, presenca de equipamentos privados
comerciais e de servicos de grande porte, tendéncia a intensificacdo da ocupacédo habitacional
multifamiliar e areas com fragilidade ambiental; destinando-se ao ordenamento e controle do uso e
ocupacdo do solo, condicionados & ampliagdo dos sistemas de mobilidade e de implantacdo do

sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario.

Art. 100 - S&o objetivos da Zona de Ocupacdo Moderada 1 (ZOM 1):

| - controlar e ordenar os processos de transformacdes e ocupacdes urbanas e a densidade
populacional de modo a evitar inadequacdes urbanisticas e ambientais;

Il - promover a requalificagdo urbanistica e ambiental, com investimentos para complementar a
infraestrutura, principalmente de saneamento ambiental;

Il - ampliar a disponibilidade e conservar espacos de uso coletivo, equipamentos publicos, areas
verdes, espagos livres voltados a incluséo para o trabalho, esportes, cultura e lazer;

IV - promover a integragdo e a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos ndcleos habitacionais de
interesse social existentes;

V - tornar adequadas as condicbes de mobilidade urbana, em especial nos pontos de
congestionamento, insuficiéncia de consolidacdo da malha viaria e concentracdo de equipamentos
geradores de inadequacdes relativas ao trafego e de saturacao do sistema viario;

VI - conter a ocupacdo urbana em areas ambientalmente sensiveis e de interesse ambiental, com
acles de recuperacdo nos assentamentos de interesse social, a fim de garantir a qualidade
ambiental desta zona;

VIl - incentivar a valorizacdo, a preservagdo, a recuperacdo e a conservacao dos imoveis e dos

elementos caracteristicos da paisagem e do patrimonio.
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Art. 101 - Sao parametros da ZOM 1:

| - indice de aproveitamento basico: 2,0;

Il - indice de aproveitamento maximo: 2,5;

Il - indice de aproveitamento minimo: 0,1;

IV - taxa de permeabilidade: 40%;

V - taxa de ocupacado: 50%;

VI - taxa de ocupacéo de subsolo: 50%;

VII - altura maxima da edificacédo: 72m;

VIII - area minima de lote: 150m2;

IX - testada minima de lote: 6m;

X - profundidade minima do lote: 25m;

Xl - fracéo do lote: 140m2. (Revogado pelo Art. 14 da Lei Complementar n°® 0101, de 30 de dezembro
de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art.102 - Seréo aplicados na Zona de Ocupacgédo Moderada 1 (ZOM 1), especialmente, 0s seguintes
instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
IV - direito de preempcao;

V - direito de superficie;

VI - outorga onerosa do direito de construir;

VIl - transferéncia do direito de construir;

VIII - operagéo urbana consorciada;

IX - consorcio imobiliario;

X - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

Xl - estudo ambiental (EA);

XIl - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

XIlI - instrumentos de regularizacdo fundiaria;

XIV - outorga onerosa dealteracdo de uso.

Paragrafo Unico - A aplicacdo dos instrumentos indicados nos incisos |, Il e Il esta condicionada a

disponibilidade de infraestrutura na presente zona.

SECAO VI
DA ZONA DE OCUPACAO MODERADA (ZOM 2)

Art. 103 - A Zona de Ocupacdo Moderada (ZOM 2) caracteriza-se pela insuficiéncia ou auséncia de
infraestrutura, caréncia de equipamentos publicos, tendéncia de intensificagdo da implantacao de

equipamentos privados comerciais e de servigos de grande porte e areas com fragilidade ambiental,
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destinando-se ao ordenamento e controle do uso e ocupacao do solo condicionados a ampliacéo dos
sistemas de mobilidade e de implantacdo do sistema de coleta e tratamento de esgotamento

sanitario.

Art. 104 - Sdo objetivos da Zona de Ocupacdo Moderada 2 (ZOM 2):

| - controlar e ordenar os processos de transformacfes e ocupacdes urbanas e a densidade
populacional, de modo a evitar inadequacdes urbanisticas e ambientais;

Il - promover a requalificacdo urbanistica e ambiental, com investimentos para complementar a
infraestrutura basica, principalmente de saneamento ambiental;

IIl - ampliar a disponibilidade e conservar espacos de uso coletivo, equipamentos publicos, areas
verdes, espacos livres voltados a incluséo para o trabalho, esportes, cultura e lazer;

IV - promover a integracao e a regularizacéo fundiaria dos nlcleos habitacionais de interesse social
existentes;

V - tornar adequadas as condicdbes de mobilidade urbana, em especial nos pontos de
congestionamento, insuficiéncia de consolidacdo da malha viaria e concentracdo de equipamentos
geradores de inadequac0es relativas ao trafego e de saturacao do sistema viario;

VI - conter a ocupac¢éo urbana em areas ambientalmente sensiveis e de interesse ambiental;

VIl - incentivar a valoriza¢do, a preservagdo, a recuperacdo e a conservacdo dos imoveis e dos

elementos caracteristicos da paisagem e do patrimonio.

Art. 105 - Sdo parametros da ZOM 2:

| - indice de aproveitamento basico: 1,0;

Il - indice de aproveitamento maximo: 1,5;
Il - indice de aproveitamento minimo: 0,1;
IV - taxa de permeabilidade: 40%;

V - taxa de ocupagéo: 50%;

VI - taxa de ocupacéo de subsolo: 50%;
VII - altura méaxima da edificacéo: 48m;
VIl - area minima de lote: 150m2;

IX - testada minima de lote: 6m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Paragrafo Unico. A area que compreende os bairros Messejana e Parque Iracema, formada pelo
perimetro que se inicia no cruzamento da BR116 com uma via localizada a leste da BR116, acerca
de 800m (oitocentos metros) ao sul da Avenida Oliveira Paiva, no bairro Parque Iracema, segue por
essa via, no sentido nordeste, até a Rua Pedro Hermano Vasconcelos, quando essa se encontra
com o prolongamento da Rua Fausto Aguiar, segue pela avenida Eng. Agr. José Guimardes Duque,
no sentido leste até encontrar o prolongamento da Rua Alddia, segue por esse prolongamento e por
essa rua até encontrar o prolongamento da Rua Fausto Aguiar, segue por esse prolongamento e por
essa rua, no sentido sudeste, até encontrar a Avenida Min. José Américo (ou Rua Pires da Mota),
segue por essa rua no sentido nordeste até atingir a avenida que se constitui no limite oeste da Area
Institucional do Centro Administrativo Governador Virgilio Tavora, segue por esse limite, no sentido
sul, até a avenida de limite sul dessa Area Institucional, segue pelo prolongamento dessa avenida, no
sentido oeste, até a confluéncia das Ruas Silveira Mota (ou Rua Alberto Torres) e Nicolau Coelho,
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segue pela Rua Nicolau Coelho, no sentido sul, até atingir um ponto situado a 110m (cento e dez
metros) ao norte da Rua Coronel Jodo Oliveira; a partir desse ponto, segue, no sentido sudeste,
perpendicularmente a Rua Nicolau Coelho, numa reta paralela a Rua Coronel Jodo Oliveira, até
atingir a Rua Washington Soares; a partir desse ponto, segue por essa rua, no sentido norte, até a
Rua Ozélia Pontes, segue por essa rua, no sentido nordeste, até a confluéncia com a Avenida Odilon
Guimardes (ou Avenida Agua Fria); a partir desse ponto, segue por essa avenida, no sentido
sudoeste, até a Rua Eliel, segue por essa rua, no sentido sudeste, até a Rua Porfirio Costa, segue
por essa rua, no sentido sudoeste, até a Rua Professor José Henrique, segue por essa rua, no
sentido noroeste, até a Rua Joaquim Pereira, segue por essa rua, no sentido sudoeste, até a Rua
Manoel Castelo Branco (ou Rua Juarez Alencar), segue por essa rua, no sentido noroeste, até a Rua
Coronel Dionisio Alencar, segue por essa rua, no sentido sudoeste, até a Rua José Hipdlito (Estrada
do Fio), segue por essa rua, no sentido sudeste, até a Rua José Cavalcante Sobrinho (Tamandaré),
segue por essa rua, no sentido sul, até a Rua Bardo de Aquiraz, segue por essa rua, no sentido
sudeste, até um ponto correspondente ao prolongamento da Rua Mirian, segue por esse
prolongamento e por essa rua, no sentido sudoeste, até um ponto que dista 50m (cinquenta metros)
ao sul da Rua Eunice; a partir desse ponto, segue por uma perpendicular a Rua Padre Pedro de
Alencar até encontra-la, segue por essa rua, no sentido sul, até sua confluéncia com a BR116, segue
por essa BR, no sentido noroeste, até a Rua Gentilandia, segue por essa rua, no sentido noroeste,
até a Rua Joselito Parente, segue por essa rua, no sentido nordeste, até a Rua Pedro Camelo, segue
por essa rua, no sentido noroeste, até atingir o limite norte da Area de Preservacdo do Acude
Jangurussu, segue por esse limite, no sentido noroeste, até a Travessa Maria Alves Ribeiro, segue
por essa travessa, no sentido norte, até a Rua Antdnio Alves Ribeiro, segue por essa rua, no sentido
noroeste, até a Rua Rita Arruda; segue por essa rua, no sentido nordeste, até a Avenida Presidente
Costa e Silva (Perimetral), segue por essa avenida, no sentido noroeste, até a Rua Paulina de
Arruda, segue por essa rua, no sentido nordeste, até a Rua Augusto Calheiros, segue por rua, no
sentido nordeste, até o prolongamento da Rua Capitdo Valdemar Paula Lima, segue por esse
prolongamento e por essa rua, nos sentidos nordeste e noroeste, até a Via Paranjana, segue por
essa via, no sentido sudeste, até atingir a BR 116; a partir desse ponto, segue pela BR 116, nos
sentidos nordeste e noroeste, até o ponto inicial; tem parametros urbanisticos diferenciados no que
se refere aos indices de Aproveitamento Basico e Maximo que s&o iguais a 2.0 e a altura maxima da
construcdo que equivale a 72m (setenta e dois metros).(Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei
Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art.106 - Serdo aplicados na Zona de Ocupacdo Moderada 2 (ZOM 2), especialmente, os seguintes
instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
IV - direito de preempcéo; V direito de superficie;

VI - outorga onerosa do direito de construir;

VIl - transferéncia do direito de construir;

VIII - operagdo urbana consorciada;

IX - consorcio imobiliario;

X - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

Xl - estudo ambiental (EA);

XIl - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

Paragrafo Unico - A aplicacdo dos instrumentos indicados nos incisos |, Il e Ill deste artigo esta

condicionada a disponibilidade de infraestrutura da presente zona.
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SECAO IX
DA ZONA DE OCUPACAO RESTRITA (ZOR)

Art. 107 - A Zona de Ocupacédo Restrita (ZOR) caracteriza-se pela ocupacao esparsa, caréncia ou
inexisténcia de infraestrutura e equipamentos publicos e incidéncia de glebas e terrenos néo

utilizados.

Art. 108 - S&0 objetivos da Zona de Ocupac¢do Restrita (ZOR):

| - inibir, controlar e ordenar os processos de transformacdes e ocupacdes urbanas de modo a evitar
inadequacdes urbanisticas e ambientais;

Il - implantar ou complementar a infraestrutura basica apenas nas areas ocupadas;

Il - conter a expanséo e a ocupacao urbanas.

Art. 109 S&o parametros da ZOR:

| - indice de aproveitamento basico: 1,0;

Il - indice de aproveitamento maximo: 1,0;
Il - indice de aproveitamento minimo: 0,0;
IV - taxa de permeabilidade: 40%;

V - taxa de ocupacado: 45%;

VI - taxa de ocupacéo de subsolo: 45%;
VII - altura méaxima da edificacéo: 15m;
VIII - &rea minima de lote: 150m2;

IX - testada minima de lote: 6m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Art. 110 - Serdo aplicados na ZOR, especialmente, os seguintes instrumentos:
| - direito de preempcéao;

Il - direito de superficie;

Il - estudo de impacto de vizinhancga (EIV);

IV - estudo ambiental (EA);

V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

SECAO X
ZONA DA ORLA (ZO)

Art. 111 - A Zona da Orla (ZO) caracteriza-se por ser area contigua a faixa de praia, que por suas
caracteristicas de solo, aspectos paisagisticos, potencialidades turisticas, e sua funcdo na estrutura

urbana, exige parametros urbanisticos especificos.

Art. 112 - A Zona da Orla estéa dividida em 7 (sete) trechos:
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| - Barra do Ceara/Pirambu;

Il - Jacarecanga/Moura Brasil;
Il - Praia de Iracema;

IV - Meireles/Mucuripe;

V - late Clube;

VI - Cais do Porto;

VIl - Praia do Futuro.

Art. 113 - Sdo parametros da ZO, Trecho | - Barra do Cear&/Pirambu:
| - indice de aproveitamento bésico: 1,0;

Il - indice de aproveitamento maximo: 1,0;

Il - indice de aproveitamento minimo: 0,25;

IV - taxa de permeabilidade: 30%;

V - taxa de ocupacdo: 50%;

VI - taxa de ocupacédo de subsolo: 50%;

VIl - altura méxima da edificag@o: 15m;

VIII - area minima de lote: 125m2;

IX - testada minima de lote: 5m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Art. 114 - Sdo parametros da ZO, Trecho Il - Jacarecanga/Moura Brasil:
| - indice de aproveitamento basico: 1,5;

Il - indice de aproveitamento maximo: 1,5;

Il - indice de aproveitamento minimo: 0,25;

IV - taxa de permeabilidade: 20%;

V - taxa de ocupagéo: 50%;

VI - taxa de ocupacéo de subsolo: 50%;

VII - altura méaxima da edificacéo: 24m;

VIl - area minima de lote: 125m2;

IX - testada minima de lote: 5m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Art. 115. A ZO, Trecho Ill - Praia de Iracema - da presente Lei, corresponde ao somatorio da area
definida como de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema pela Lei n. 7.814, de 30 de outubro de
1995, e do Trecho Il - Po¢o da Draga - e Trecho Il - Monsenhor Tabosa - da Orla Maritima definidos
pela Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996.” (Com redacgéo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar
n° 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 116. Para as areas definidas no artigo anterior desta Lei os parametros sdo os que se seguem:

(Com redacédo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

49



§ 1° - Aplicam-se os parametros e indicadores urbanos definidos pela Lei Municipal n. 7.814, de 30 de
outubro de 1995, para parte da area da ZO - Trecho lll - do Plano Diretor, que corresponde aos
Setores 1, 2 e 3 da Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema definidos por aquela Lei. (Com
redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em
23 de janeiro de 2012)

§ 2° - Aplicam-se a adequacdo dos usos, os parametros e indicadores urbanos definidos pela Lei
Municipal n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, para parte da area da ZO - Trecho Ill do Plano
Diretor que corresponde ao Trecho Il - Po¢co da Draga - da Orla Maritima definido por aquela Lei.
(Com redacédo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

§ 3° - Aplica-se a adequagéo dos usos estabelecidos pela Lei Municipal n. 7.987, de 23 de dezembro
de 1996, para parte da area da ZO - Trecho Il do Plano Diretor que corresponde ao

Trecho Il - Monsenhor Tabosa - da Orla Maritima definido por aquela Lei. (Com redacédo dada pelo
Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de
2012)

§ 4° - Na Area da ZO - Trecho Ill - desta Lei que corresponde ao Trecho Ill - Monsenhor Tabosa - da
Orla Maritima definido pela Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, aplicam-se 0s parametros e
indicadores urbanos estabelecidos a seguir: (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

| — indice de aproveitamento bésico: 2,0; (Com redagdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Il — indice de aproveitamento méximo: 2,0;(Com redagdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Il — indice de aproveitamento minimo: 0,25;(Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

IV — taxa de permeabilidade: 25%;(Com redacao dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de
30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

V — taxa de ocupacao: 60%;(Com redacao dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de
dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

VI — taxa de ocupacgdo de subsolo: 60%;(Com redagdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°®
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

VIl — altura maxima da edificagdo: 48m.(Com redacgéo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°®
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 117 - Sao parametros da ZO, Trecho IV - Meireles/Mucuripe:

| - indice de aproveitamento basico: 3,0;

Il - indice de aproveitamento maximo: 3,0;

Il - indice de aproveitamento minimo: 0,25;

IV - taxa de permeabilidade: 20%;

V - taxa de ocupacdo: 60%;

VI - taxa de ocupacéo de subsolo: 60%;

VIl - altura maxima da edificagédo: 72m;

VIII - area minima de lote: 125m2;

IX - testada minima de lote: 5m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Paragrafo Unico - O indice de aproveitamento méaximo sera acrescido de 1.0 (hum) para o subgrupo
de uso Hospedagem, devendo o excedente ser compensado através do instrumento da “outorga

onerosa do direito de construir”.
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Art. 118 - Sao parametros da ZO, Trecho V - late Clube:

| - indice de aproveitamento basico: 1,0; (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°®
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Il - indice de aproveitamento maximo: 1,0; (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n®
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Il - indice de aproveitamento minimo: 0,25;

IV - taxa de permeabilidade: 20%;

V - taxa de ocupacéo: 60%;

VI - taxa de ocupacéo de subsolo: 60%;

VII - altura maxima da edificacdo: 15m; (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

VIl - area minima de lote: 125m2;

IX - testada minima de lote: 5m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Paragrafo unico. Na ZO, Trecho V - late Clube - desta Lei, que corresponde a Area da Orla Maritima
- Trecho V - definida pela Lei Municipal n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, somente séo
adequadas as atividades abaixo listadas por subgrupo, com seus respectivos cédigos: (Com redacao
dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de
janeiro de 2012)

| — Comércio Varejista — CV: (Com redacao dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30
de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

a) peixaria - 25.29.92;

b) mercearia ou mercadinho - 52.13.21;

Il — Comércio Atacadista — CA: (Com redacédo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30
de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

a) comércio atacadista de pescado, crustaceos e moluscos —

51.35.71;

b) armazéns (gerais, frigorificos) - 63.12.61;

Il — Servico de Alimentacdo e Lazer — SAL: (Com redac¢éo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

a) restaurante, pizzaria, churrascaria - 55.21.21;

b) botequim/bar - 55.29.85;

¢) lanchonete — 55.22.01;

d) cantina - 55.23.90;

IV — Equipamento p/ Atividades Cultural e de Lazer, enquadrado no cddigo 92.61.41 - Clube
desportivo; (Com redagdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30 de dezembro de
2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

V — Industria Adequada ao Meio Urbano — IA, enquadrada no cddigo 36.99.49 - Fabricacédo de gelo.
(Com redacéo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 119 - Sdo parametros da ZO, Trecho VI - Cais do Porto:
| - indice de aproveitamento basico: 1,0;

Il - indice de aproveitamento maximo: 1,0;

Il - indice de aproveitamento minimo: 0,1;

IV - taxa de permeabilidade: 30%;

V - taxa de ocupacado: 60%;
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VI - taxa de ocupacéo de subsolo: 60%;
VIl - altura maxima da edificacédo: 48m;
VIII - &rea minima de lote: 300m2;

IX - testada minima de lote: 12m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Art. 120 - S40 parametros da ZO, Trecho VII - Praia do Futuro:

| - indice de aproveitamento basico: 2,0;

Il - indice de aproveitamento maximo: 2,0;

Il - indice de aproveitamento minimo: 0,1;

IV - taxa de permeabilidade: 40%;

V - taxa de ocupacado: 50%;

VI - taxa de ocupacédo de subsolo: 50%;

VII - altura maxima da edificac@o: 36m;

VIII - area minima de lote: 200m2;

IX - testada minima de lote: 8m;

X - profundidade minima do lote: 25m.

Paragrafo Unico - O indice de aproveitamento maximo seré acrescido de 1.0 (hum) para o subgrupo
de uso Hospedagem, devendo o excedente ser compensado através do instrumento da “outorga
onerosa do direito de construir”.

Art. 121 - Serdo aplicados na Zona da Orla (ZO), especialmente, 0s seguintes instrumentos:
| - parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;

IV - direito de preempc¢éo;

V - direito de superficie;

VI - operagédo urbana consorciada;

VII - consércio imobiliario;

VIII - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

IX - estudo ambiental (EA);

X - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

Xl - instrumentos de regularizagdo fundiaria;

XII - outorga onerosa de alteracdo de uso;

XIII - outorga onerosa do direito de construir.

CAPITULO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS

SECAO |
DA CLASSIFICACAO DAS ZONAS ESPECIAIS
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Art. 122 - As Zonas Especiais compreendem areas do territorio que exigem tratamento especial na definigdo de
parametros reguladores de usos e ocupagédo do solo, sobre-pondo-se ao zoneamento, e classificam-se em:
| - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
Il - Zonas Especiais Ambientais (ZEA);
Il - Zona Especial do Projeto da Orla (ZEPO);
IV - Zonas Especiais de Dinamizac¢ao Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS);
V - das Zonas Especiais de Preservacéo do Patrimdnio Paisagistico, Historico, Cultural e Arqueolégico (ZEPH);
VI - Zonas Especiais Institucionais (ZEI).
Paragrafo Unico - A localizacdo e os limites das zonas de que trata este artigo sdo os constantes do Anexo 4
(Mapa 4) e Anexo 4-A, desta Lei.
SECAO I
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 123 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porgdes do territorio, de propriedade publica ou
privada, destinadas prioritariamente a promocao da regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
habitacionais de baixa renda existentes e consolidados e ao desenvolvimento de programas habitacionais de
interesse social e de mercado popular nas areas ndo edificadas, ndo utilizadas ou subutilizadas, estando
sujeitas a critérios especiais de edificagdo, parcelamento, uso e ocupacéo do solo.

Art. 124 - As Zonas Especiais de Interesse Social se subdividem nas seguintes categorias:

| - Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1);

Il - Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2);

Il - Zonas Especiaisde Interesse Social 3 (ZEIS 3).

Paragrafo Unico - A localizagdo e os limites das zonas de que trata este artigo sdo os constantes do Anexo 5
(Mapa 5) e Anexo 5-A, desta Lei.

Art. 125 - A instituicdo de novas ZEIS 1, 2 e 3 devera ser feita através de lei municipal especifica, respeitando
os critérios estabelecidos nesta Lei, considerando as demandas oriundas da comunidade.

§ 1° - A iniciativa legislativa para o reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS 1, 2 e 3 é do chefe do Poder
Executivo Municipal, condicionada ao atendimento dos critérios estabelecidos nesta secéo, podendo também
ser objeto de iniciativa popular na forma da Lei Organica e legislagao pertinente.

§ 2° - A criacdo de novas ZEIS 1, 2 e 3 podera ainda ser proposta por associacfes representativas dos varios
segmentos da comunidade ou pelo proprietario da area, através de requerimento encaminhado ao 6rgéo
municipal competente.

§ 3° - Aprovadas pelo 6rgdo municipal competente, as propostas de novas delimitages das ZEIS 1, 2 e 3 serédo
encaminhadas para a Camara Municipal, através de projeto de lei, com a respectiva delimitacdo de seus
perimetros.

§ 4° Os assentamentos espontaneos existentes e 0s reassentamentos populares em processo de implantagéo,
ndo enquadrados como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), desde que integrantes de programa
governamental, poderdo reger-se pelo que dispde o Titulo Ill, Capitulo V, Da Instituicio de Areas para
Aglomerados Populares, da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996. (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei
Complementar n°® 0108 de 30 de maio de 2012, publicada em 14 de junho de 2012)

Art. 126 - As Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) sdo compostas por assentamentos irregulares com

ocupacdo desordenada, em areas publicas ou particulares, constituidos por populacédo de baixa renda, precarios

do ponto de vista urbanistico e habitacional, destinados a regularizagdo fundiéria, urbanistica e ambiental.
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§ 1° S&o invélidas e sem eficacia como Areas de Zona Especial de Interesse Social - 1 (ZEIS - 1) as areas que,
embora situadas dentro dos limites da ZEIS-1, sejam constituidas de: (Com redacédo dada pelo Art. 1° da Lei
Complementar n°® 0108 de 30 de maio de 2012, publicada em 14 de junho de 2012)

| — iméveis vazios, ndo utilizados pela populagdo do assentamento irregular, desde que comprovada a
regularidade da propriedade; (Com redacgdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0108 de 30 de maio de
2012, publicada em 14 de junho de 2012)

Il — imdveis ocupados por qualquer atividade, que ndo sejam utilizados pela populagdo do assentamento
irregular, desde que comprovada a regularidade da ocupacé@o. (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei
Complementar n°® 0108 de 30 de maio de 2012, publicada em 14 de junho de 2012)

§ 2° Aplica-se a esses terrenos de que trata o § 1° o que dispde a legislacdo urbana para a zona em que se
situam os mesmos. (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0108 de 30 de maio de 2012,
publicada em 14 de junho de 2012)

§ 3° O enquadramento desses terrenos serd feito pelos érgdos municipais competentes, quando solicitado pelo
interessado, através de parecer técnico. (Com redagdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0108 de 30 de
maio de 2012, publicada em 14 de junho de 2012)

Art. 127 - S&o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS1):

| - efetivar o cumprimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il - promover a regularizagdo urbanistica e fundidria dos assentamentos ocupados pela populagdo de baixa
renda;

Il - eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas;

IV - ampliar a oferta de infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios, garantindo a qualidade ambiental
aos seus habitantes;

V - promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Art. 128 - Serdo aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS1), especialmente, os seguintes
instrumentos:

| - concesséo de uso especial para fins de moradia;

Il - usucapiéo especial de imével urbano;

Il - concesséo de direito real de uso;

IV - autorizagdo de uso;

V - cessédo de posse;

VI - plano integrado de regularizacéo fundiaria;

VIl - assisténcia técnica e juridica gratuita;

VIII - direito de superficie;

IX - direito de preempcao.

Art. 129 - As Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2) sdo compostas por loteamentos
clandestinos ou irregulares e conjuntos habitacionais, publicos ou privados, que estejam

parcialmente urbanizados, ocupados por populacdo de baixa renda, destinados a regularizacdo

fundiaria e urbanistica.

Art. 130 - Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2):

| - efetivar o cumprimento das fun¢@es sociais da cidade e da propriedade urbana;

54



Il - promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos loteamentos clandestinos e irregulares e dos
conjuntos habitacionais ocupados pela popula¢éo de baixa renda;

Il - eliminar os riscos decorrentes de ocupacfes em areas inadequadas;

IV - ampliar a oferta de infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios, garantindo a qualidade
ambiental aos seus habitantes;

V - promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Art. 131 - Seréo aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2) especialmente, 0s
seguintes instrumentos:

| - concesséo de uso especial para fins de moradia;

Il - usucapiéo especial de imovel urbano;

Il - concessao de direito real de uso;

IV - autorizacdo de uso;

V - cessao de posse;

VI - plano integrado de regularizac¢éo fundiaria;

VII - assisténcia técnica e juridica gratuita;

VIII - direito de superficie;

IX - direito de preempc¢éo.

Art. 132 - Sao critérios para o reconhecimento de uma area como ZEIS 1 e 2:

| - ser a ocupacao predominantemente de populacéo de baixa renda;

Il — estar a ocupacgéo consolidada h4, no minimo, 5 (cinco) anos, contados até o inicio da vigéncia da
lei especifica que regulamentar a ZEIS;

Il - ter uso predominantemente residencial;

IV - ser passivel de regularizacéo fundiaria e urbanistica, observado o disposto no art. 265 desta Lei.
§ 1° - Considerar-se-&o como populacédo de baixa renda as familias com renda média ndo superior a
3 (trés) salarios minimos.

§ 2° - Fica vedado o remembramento de lotes, que resulte em &rea maior que 150m?2 (cento e
cinquenta metros quadrados) em ZEIS 1 e 2”. (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar
n° 0108 de 30 de maio de 2012, publicada em 14 de junho de 2012)

Art. 133 - As Zonas Especiais de Interesse Social 3 - ZEIS 3 - sdo compostas de areas dotadas de
infraestrutura, com concentracdo de terrenos ndo edificados ou iméveis subutilizados ou nédo
utilizados, devendo ser destinadas a implementagdo de empreendimentos habitacionais de interesse
social, bem como aos demais usos validos para a Zona onde estiverem localizadas, a partir de

elaboracao de plano especifico.

§ 1° - Cabera ao Poder Publico Municipal elaborar Plano de Intervencéo para cada ZEIS 3, no qual
serdo delimitadas as areas precisas de aplicacdo das diretrizes contidas neste artigo, respeitados os
procedimentos sequenciais dos arts. n°® 208 a 217 deste Plano Diretor, e em conformidade com os
arts. 5° e 8° do Estatuto da Cidade.
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§ 2° - Os proprietarios que implementarem projetos habitacionais de interesse social nos terrenos
vazios contidos nas ZEIS 3 serdo beneficiados com a transferéncia de todo o potencial construtivo da

propriedade para as areas passiveis de importacdo deste parametro.

§ 3°- Nas ZEIS 3 com predominéncia de edificacdes subutilizadas e ndo utilizadas em &reas dotadas
de infraestrutura, servigos urbanos e oferta de empregos, ou que estejam recebendo investimentos
desta natureza, poderdo, conforme o interesse publico, além do disposto no caput, visar a

requalificacdo urbanistica e & dinamizag&o econdmica e social.

Art. 134 - S&0 objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS3):

| - ampliar a oferta de moradia para a populacéo de baixa renda;

Il - combater o déficit habitacional do Municipio;

Il - induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de interesse

social.

Art. 135 - Serdo aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS 3), especialmente, 0s
seguintes instrumentos:

| - parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios;
Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo para fins de reforma urbana;

IV - consércio imobiliario;

V - direito de preempcéo;

VI - direito de superficie;

VII - operagbes urbanas consorciadas;

VIII - transferéncia do direito de construir;

IX - abandono;

X - plano de intervencéo.

Art. 136 - S&o critérios para demarcacédo de novas ZEIS 3:

| - ser area dotada de infraestrutura urbana;

Il - existéncia de solo urbano néo edificado, subutilizado ou ndo utilizado que permita a implantacéo
de empreendimentos habitacionais de interesse social e de mercado popular;

Il - ndo estar localizada em areas de risco;

IV - estar integralmente localizada na macrozona de ocupacgao urbana
Art. 137 - Os projetos de empreendimentos habitacionais de interesse social (EHIS) a serem

implantados nas ZEIS 3 deverdo ser elaborados a partir de pardmetros definidos por lei municipal

especifica.

56



“Art. 138. Sao invélidas e sem eficacia como &reas de Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS 3)
as areas que, embora situadas dentro dos limites de ZEIS 3, sejam &reas de: Com redagédo dada pelo
Art. 2° da Lei Complementar n® 0079, de 07 de maio de 2010, publicada em 10 de maio de 2010.)

| - logradouros publicos (ruas, avenidas, pracas e parques); Com redacdo dada pelo Art. 2° da Lei
Complementar n® 0079, de 07 de maio de 2010, publicada em 10 de maio de 2010.)

Il - imével edificado com indice de aproveitamento igual ou maior que o indice de aproveitamento
minimo estabelecido para a zona em que esteja inserido o imoOvel, exceto se 0 mesmo estiver
desocupado e sem utilidade ha mais de 1 (um) ano. Com redacdo dada pelo Art. 2° da Lei
Complementar n® 0079, de 07 de maio de 2010, publicada em 10 de maio de 2010).

Paragrafo Unico. No momento da regulamentacdo das ZEIS, deverdo ser consideradas as
condicdes da regido em que ela sera implantada, visando priorizar areas com maior seguranca para a
instalacao de areas de habitacdo popular.” Com redacdo dada pelo Art. 2° da Lei Complementar n°
0079, de 07 de maio de 2010, publicada em 10 de maio de 2010.)

SECAO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS AMBIENTAIS (ZEA)

Art. 139 - As Zonas Especiais Ambientais constituem-se em areas publicas ou privadas com porcdes

de ecos-sistemas naturais de significativo interesse ambiental.

Art. 140 - As Zonas Especiais Ambientais (EA) tém por objetivo:

| - promover acdes que visem a manutencdo das areas de conservacao, protecdo e preservacao
ambiental;

Il - oferecer espacgos publicos adequados ao lazer da populacdo, sem interferéncia significativa no
bioma, tais como trilhas ecolégicas, mirantes, entre outros;

Il - promover a interconexdo de remanescentes de vegetacdo e de fauna, possibilitando a criagdo
futura de corredores ecoldgicos;

IV - proporcionar a cria¢éo de unidades de conservac¢do mediante estudos de viabilidade ambiental.

Art. 141 - Nao serdo permitidas novas ocupacdes e parcelamentos do solo nas Zonas Especiais
Ambientais (ZEA).

Art. 142 - Ficam instituidas como Zonas Especiais Ambientais (ZEA):

| - ZEA Cambeba,;

Il - ZEA Siqueira;

Il - ZEA Serrinha;

IV —ZEA Curi6;

Paragrafo Unico - As delimitagbes das Zonas Especiais Ambientais sdo as constantes do Anexo 4
(Mapa 4) e Anexo 4A, desta Lei.
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Art. 143 - Serdo aplicados nas Zonas Especiais Ambientais (ZEA) especialmente, os seguintes
instrumentos:

| - direito de preempcéo;

Il - direito de superficie;

Il - estudo de impacto de vizinhanga (EIV);

IV - estudo ambiental (EA);

V - plano de manejo;

VI - transferéncia do direito de construir.

SECAO IV
DA ZONA ESPECIAL DO PROJETO ORLA (ZEPO)

Art. 144 - A Zona Especial do Projeto Orla (ZEPO) é a area de implementacdo do Plano de Gestao

Integrada da Orla Maritima - Projeto Orla.

Art. 145 - S80 objetivos da Zona Especial do Projeto Orla (ZEPO):

| - promover a melhoria da qualidade socioambiental da orla maritima e da balneabilidade das praias,
em especial, para o lazer, turismo, valoriza¢@o do patriménio histérico e educagdo ambiental, levando
em consideracdo a manutencdo das atividades tradicionais, da diversidade biolégica e da
produtividade dos ecossistemas costeiros;

Il - estabelecer medidas de planejamento e gestdo integradas, estratégicas e disciplinadoras de uso
e ocupacédo da orla maritima, diretamente vinculadas a uma abordagem sustentavel e participativa,
considerando-se 0s aspectos socioecondmicos, ambientais e patrimoniais, através da articulacéo
entre as 3 (trés) esferas de governo e a sociedade civil;

Il - promover acdes prioritérias de regularizacéo fundiaria nas areas da Unido, através da celebracao
de convénio entre o Municipio e a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) no sentido de garantir a
seguranca juridica da posse e melhorar as condi¢bes de habitabilidade e de infraestrutura aos

moradores dessas areas.

Art. 146 - S0 diretrizes do Projeto Orla:

| - analisar e caracterizar de maneira integrada e participativa as diversas formas de uso e ocupacéo
do solo da orla do Municipio, focalizando as potencialidades, os impactos e suas respectivas agfes
geradoras e a legislagéo incidente;

Il - otimizar uma estrutura de gesté@o para o ordenamento pretendido, disponibilizando as informacdes
necessarias para a ampla participacéo da sociedade, propondo a criagdo de féruns de decisao;

Il - implantar aces e medidas para a melhoria da qualidade socioambiental da orla maritima e da
balneabilidade das praias, em especial para o lazer, turismo, valorizacdo do patriménio histérico e
educacdo ambiental.

Art. 147 - Sdo ac¢Oes estratégicas da Zona Especial do Projeto Orla (ZEPO):
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| - compatibilizar as politicas publicas nos ambitos nacional, estadual e municipal com as diretrizes do
Plano de Gestao Integrada da Orla Maritima de Fortaleza;

Il - estimular a criacdo de unidades de conservacdo de uso sustentavel e de protecdo integral e
orientar a implantacéo dos planos de manejo das unidades a serem criadas e daquelas ja existentes;
Il - desenvolver estruturas e processos de integracdo institucional para gestdo e execucdo do
Projeto Orla no Municipio;

IV - estabelecer e implementar o Plano de Gestéo Integrada da Orla Maritima de Fortaleza;

V - formar, implementar e coordenar o Comité Gestor da Orla;

VI - implementar os planos de urbanizacdo das Zonas Especiais de Interesse Social demarcadas no
seu perimetro;

VII - definir novos critérios e parametros que aperfeicoem o uso e ocupacao do solo de acordo com o
plano de gestao integrada da orla, visando a melhoria da qualidade socioambiental;

VIII - promover agBes que orientem a revitaliza¢@o do patriménio histérico e cultural da orla;

IX - desenvolver mecanismos de mobilizagdo social, de descentralizacdo e participacdo na gestao
integrada da orla;

X - promover a regularizacdo das areas ocupadas por populacéo de baixa renda.

Art. 148 - No caso de incompatibilidade dos parametros definidos para os diferentes trechos da zona
da orla e os objetivos do plano de intervencdo - Projeto Orla, devera lei municipal especifica
estabelecer a revisdo de parametros e instrumentos juridicos e urbanisticos aplicaveis a Zona
Especial do Projeto Orla (ZEPO).

SECAO V
DAS ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICA E SOCIOECONOMICA (ZEDUS)

Art. 149 - As Zonas Especiais de Dinamizacgdo Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS) séo porcdes
do territorio destinadas a implantagédo e/ou intensificacdo de atividades sociais e econémicas, com

respeito a diversidade local, e visando ao atendimento do principio da sustentabilidade.

Art. 150 - Sao objetivos das Zonas Especiais de Dinamizagdo Urbanistica e Socioeconémica
(ZEDUS):

| - promover a requalificagcdo urbanistica e a dinamizacéo socioecondmica;

Il - promover a utilizacdo de terrenos ou glebas considerados néo utilizados ou subutilizados para a
instalacdo de atividades econdémicas em &reas com condi¢des adequadas de infraestrutura urbana e
de mobilidade;

Il - evitar os conflitos de usos e incbmodos de vizinhanca;

IV - elaborar planos e projetos urbanisticos de desenvolvimento socioeconémico, propondo usos e
ocupacdes do solo e intervengBes urbanisticas com o objetivo de melhorar as condigGes de

mobilidade e acessibilidade da zona.
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Art. 151 - As Zonas Especiais de Dinamizacdo Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS) séo as
constantes do Anexo 4, Mapa 4, destalLei Complementar. Paragrafo Unico -A instituicio de novas
ZEDUS devera ser feita através de lei municipal especifica, respeitando os critérios estabelecidos

nesta Lei.

Art. 152 - Serdo aplicados nas Zonas Especiais de Dinamizacdo Urbanistica e Socioecondmica
(ZEDUS), especialmente, os seguintes instrumentos:
| - parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios;
Il - IPTU progressivo no tempo;

Il - desapropriagdo com titulos da divida publica;

IV - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

V - estudo ambiental (EA);

VI - instrumentos de regularizacéo fundiéria;

VII - direito de preempcao;

VIII - direito de superficie;

IX - operagéo urbana consorciada;

X - consoércio imobiliario;

XI - outorga onerosa do direito de construir.

SECAO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO PAISAGISTICO, HISTORICO,
CULTURAL E ARQUEOLOGICO (ZEPH)

Art. 153 - As Zonas Especiais de Preservacdo do Patrim6nio Paisagistico, Historico, Cultural e
Arqueolégico (ZEPH) sdo areas formadas por sitios, ruinas, conjuntos ou edificios isolados de
relevante expressao arquitetbnica, artistica, histérica, cultural, arqueoldgica ou paisagistica,
considerados representativos e significativos da memoria arquitetdnica, paisagistica e urbanistica do
Municipio.

Art. 154 - S&o objetivos das Zonas Especiais de Preservacdo do Patrimbnio Paisagistico, Histérico,
Cultural e Arqueoldgico (ZEPH):

| - preservar, valorizar, monitorar e proteger o patrimonio histérico, cultural, arquiteténico, artistico,
arqueologico ou paisagistico;

Il - incentivar 0 uso dessas areas com atividades de turismo, lazer, cultura, educacdo, comeércio e
Servigos;

Il - estimular o reconhecimento do valor cultural do patrimdnio pelos cidadaos;

IV - garantir que o patrimdnio arquitetdnico tenha usos compativeis com as edificacdes e paisagismo
do entorno;

V - estimular o uso publico da edificagcdo e seu entorno;

VI - estabelecer a gestao participativa do patriménio.
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Art. 155 - As Zonas Especiais de Preservagdo do Patrimbnio Paisagistico, Historico, Cultural e
Arqueoldgico (ZEPH), no prazo de 1 (um) ano, a partir da entrada em vigor desta Lei, serdo

regulamentadas por lei especifica, que definird as condicdes de uso e ocupac¢do do solo.

Art. 156 - Ficam instituidas como Zonas Especiais de Preservacdo do Patriménio Paisagistico,
Historico, Cultural e Arqueoldgico (ZEPH):

| - ZEPH Centro;

Il - ZEPH Parangaba;

Il - ZEPH Alagadi¢co Novo / José de Alencar;

IV - ZEPH Benfica;

V - ZEPH Parangabucu;

VI - ZEPH Praia de Iracema. ParagrafoUnico - A localizacdo e os limites de parte das zonas de que
trata este artigo séo os constantes do Anexo 4 (Mapa 4) e Anexo 4-A, desta Lei, devendo os demais

serem delimitadas por lei.

Art. 157 - Os parametros urbanisticos para as Zonas Especiais de Preservacdo do Patrimonio
Paisagistico, Histdrico, Cultural e Arqueoldgico - ZEPH Centro, Parangaba, Alagadico Novo/José de
Alencar, Benfica, Parangabucu e Praia de Iracema, serdo definidos através de lei municipal
especifica, no prazo de 1 (um) ano, a partir da entrada em vigor desta Lei, quando passardo a

vigorar.

Art. 158 - O Municipio poderd instituir novas areas como Zonas Especiais de Preservacdo do
Patrimdnio Paisagistico, Histérico, Cultural e Arqueoldgico (ZEPH), levando-se em consideragdo os
seguintes aspectos:

| - referéncia histérico-cultural;

Il - importancia para a preservacéo da paisagem e da memoria urbana;

Il - importancia para a manuten¢éo da identidade do Municipio ou de algum de seus bairros;

IV - valor estético, formal ou de uso social, com significacdo para a coletividade;

V - representatividade da memoria arquitetdnica, paisagistica e urbanistica;

VI - tombamento federal, estadual e municipal.

Art. 159 - Deverdo ser previstos, para as Zonas Especiais de Preservacdo do Patrimonio
Paisagistico, Histérico, Cultural e Arqueoldgico (ZEPH), planos especificos para conservagéo,
restauragdo ou reabilitacao.

Art. 160 - Serdo aplicados nas Zonas Especiais de Preservacdo do Patriménio Paisagistico,
Historico, Cultural e Arqueoldgico (ZEPH), especialmente, os seguintes instrumentos:

| - direito de preempcéo;

Il - direito de superficie;

Il - tombamento;
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IV - transferéncia do direito de construir;
V - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);
VI - estudo ambiental (EA).

SECAO VII
DAS ZONAS ESPECIAIS INSTITUCIONAIS (ZEI)

Art. 161 - As Zonas Especiais Institucionais (ZEI) sdo porc¢des do territério que abrigam atividades
institucionais nos seguintes setores:

| - administragéo;

Il - defesa;

Il - seguranca;

IV - saneamento;

V - transportes;

VI - cultura;
VIl - esporte;
VIII - lazer;

IX - abastecimento;

X - educacao.

§ 1° - A localizacdo e os limites das zonas de que trata este artigo sdo os constantes do mapa 4,
anexo 4, desta Lei.

§ 2° - Aplicam-se as ZEI, especialmente, os seguintes instrumentos:
| - direito de preempc¢éo;

Il - direito de superficie;

Il - estudo de impacto de vizinhanc¢a (EIV);

IV - estudo ambiental (EA);

V - transferéncia do direito de construir.

Art. 162 - A aprovagdo de projetos nas Zonas Especiais Institucionais deverdo cumprir 0s
dispositivos previstos no Titulo 1ll, Capitulo VI, Secéo Il para os Projetos Especiais.

Art. 163 - Os cones de aproximacdo e a area especial aeroportuaria (ruido) do Aeroporto
Internacional Pinto Martins estdo sujeitas aos condicionantes do uso e da ocupacéo do solo previstos
na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - Lei n® 7.987, de 1996, e as normas estabelecidas pelo Agencia
Nacional de Aviacao Civil (ANAC).

Art. 164 - Deverdo ser elaborados Planos Diretores para as Zonas Especiais Institucionais pelas

respectivas instituicdes.
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§ 1° - Os planos deverdo estabelecer diretrizes para o ordenamento espacial e funcional, padrdes

especificos de ocupacédo, além de solucdes de acesso e circulagdo interna.

§ 2° - Os planos deverdo ser submetidos a analise do Conselho Municipal de Desenvolvimento

Urbano, devendo serem revisados a cada 10 (dez) anos.

§ 3° - As glebas ocupadas por Zonas Especiais Institucionais sdo objetos privilegiados para a

aplicacéo do instrumento da preempcao visando a implementacao de equipamentos publicos.

§ 4° - O Municipio podera delimitar, mediante lei especifica, novas &reas institucionais.

SECAO VIII
DOS PLANOS E PROJETOS ESTRATEGICOS DE DESENVOLVIMENTO SOCIOAMBIENTAL

Art. 165 - Os planos e projetos estratégicos de desenvolvimento socioambiental séo intervenges, de
natureza privada ou com a participacdo do Poder Publico, a fim de promover a requalificagédo
urbanistica e ambiental, a inclusdo socioambiental e a dinamizacdo socioeconémica em

determinadas areas.

Art. 166 - S&o definidas como areas com potencialidades para a implantacdo de planos e projetos
estratégicos de desenvolvimento socioambiental:

| - as Zonas Especiais de Dinamizag&o Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS);

Il - as bacias dos rios Maranguapinho e Cocé;

Il - a Zona Especial do Projeto Orla (ZEPO);

IV - a area de influéncia do Trem Metropolitano de Fortaleza (METROFOR);

V - a area de influéncia do Programa de Transporte Urbano de Fortaleza (TRANSFOR);

VI - a &rea de influéncia do equipamento portuério;

VII - a &rea de influéncia do equipamento aeroportuario.

Art. 167 - Para as éareas destinadas a implantagdo de planos e projetos estratégicos de
desenvolvimento socioambiental dever&do ser considerados os seguintes objetivos gerais:

| - dinamizagdo econdmica através do estimulo a atividades de comércio e servicos, de cultura, lazer
e turismo, em func@o da potencialidade e das caracteristicas especificas da &rea objeto de
intervencéo;

Il -inclusdo socioambiental através da requalificacdo de éareas de urbanizacdo precaria, com
prioridade para a melhoria da acessibilidade, mobilidade, condicdes de moradia e regularizacdo
fundiaria;

Il - reabilitacdo e conservacao do patrimdnio arquitetnico, artistico, historico, cultural, arqueologico

ou paisagistico;
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IV - recuperacao, protecdo, conservagao e preservacgdo das areas de interesse ambiental;

V - priorizagdo de investimentos em infraestrutura, principalmente de saneamento ambiental e
sistema viério e de transporte;

VI - promocao da inclusdo socioambiental da populacéo local através da dinamizacdo econdémica

para a geracao de oportunidades de trabalho, emprego e renda.

Paragrafo Unico - Para as bacias dos rios Marangua-pinho/Ceara e Coc6 deverdo ser elaborados
planos tomando as sub-bacias como unidades de planejamento, e estabelecendo mecanismos de
integracdo das acdes de preservacdo, recuperacdo, educacdo ambiental e de implantacdo de
servicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, manejo das aguas pluviais, limpeza

urbana e residuos sélidos.

CAPITULO V
DO SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA

SECAO |
DOS COMPONENTES

Art. 168 - O sistema de mobilidade urbana do Municipio compreende:

| - a estrutura institucional e operacional;

Il - o sistema viario;

Il - o sistema de transporte, compreendendo: transporte ndo motorizado, transporte publico e privado
e o transporte de cargas;

IV - 0s mecanismos de regulamentacao.

Paragrafo Unico - O sistema de mobilidade urbana, objeto principal de atuagdo da politica de
mobilidade, visa proporcionar o acesso amplo e democratico ao espac¢o urbano, assegurando o

direito de ir e vir de forma sustentavel e acessivel a todos os cidadaos.

Art. 169 - O sistema de mobilidade urbana abrange os seguintes conceitos:

| - mobilidade urbana: resultado da interacdo dos deslocamentos de pessoas e bens com a cidade,
consideradas as dimensdes do espaco urbano e a complexidade das atividades nele desenvolvidas;
Il - acessibilidade: a facilidade, em distancia, tempo e custo, de se alcancar os destinos desejados
com autonomia e seguranca, inclusive no que respeita as pessoas com deficiéncia e as pessoas

portadoras de mobilidade reduzida.

Art. 170 - O sistema viario corresponde a infraestrutura de circulacéo e de estacionamentos publicos,
sendo constituido pelas vias e logradouros que compdem a malha por onde circulam veiculos,
pessoas e animais. Paragrafo Unico - O sistema viario compreende a pista, a calgada, o acostamento

e 0 canteiro central.
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Art. 171 - O Sistema Viario Basico e a sua classificacao s@o definidos pelos arts. 146, 151, 225 e
Anexo 10 da Lei n® 7.987, de 23 de dezembro de 1996: (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei
Complementar n® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

| - Via de Ligag&o Regional (VLR): vias com capacidade de absorver elevado volume de trafego, que
suportam altos niveis de adensamento dos lotes lindeiros, bem como equipamentos de grande porte;
Il - Via Estrutural 1 (VE1): vias com capacidade de absorver significativo volume de trafego, que
suportam moderados niveis de adensamento dos lotes lindeiros, bem como equipamentos de médio
porte;

Il - Via Estrutural 2 (VE2): vias com capacidade de absorver moderado volume de trafego e que
suportam baixos niveis de adensamento dos lotes lindeiros;

IV - Via Complementar 1 (VC1): vias destinadas a coletar o trafego das vias VC2, VL e VCS para as
vias estruturais e que suportam moderados niveis de adensamento dos lotes lindeiros;

V - Via Complementar 2 (VC2): vias destinadas a atender ao tréafego local, com moderado volume de
tr&fego e com baixos niveis de adensamento dos lotes lindeiros;

VI - Via Local (VL): vias destinadas a atender ao trafego local, com baixo volume de trafego e com
baixos niveis de adensamento dos lotes lindeiros;

VIl - Via de Comércio e Servicos (VCS): vias destinadas a atender ao trafego local, com consideravel
volume de trafego e com uso dos lotes lindeiros predominantemente de comércios e servicos;

VIII - Via Paisagistica (VPA): vias destinadas a atender a baixo volume de trafego, com o objetivo de
valorizar e integrar areas especiais, de preservacdo, de protecdo, de faixas de praia, de recursos
hidricos, de dunas e de orla maritima, com uso do solo lindeiro restrito;

IX - Via para Pedestres (VPE): vias destinadas a circulagdo prioritaria de pessoas;

X - Via para Ciclistas (VCI): vias destinadas exclusivamente para a circulagéo de ciclos.

Paragrafo Unico - Lei municipal especifica redefinindo o Sistema Viario Basico sera encaminhada a
Céamara Municipal no prazo de 60 (sessenta) dias, apds a publicacédo desta Lei. (Com redacdo dada
pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro
de 2012)

Art. 172 - As éareas sujeitas a prolongamentos, modificacdes ou ampliacdo do sistema viario ndo
poderdo ser ocupadas por construcdes, tendo que permanecer com o solo livre de qualquer

edificacdo ou pavimentagéo.

Paragrafo Unico - A ocupacdo das areas remanescentes das areas sujeitas a prolongamentos,
modificacdes ou ampliacdo de vias integrantes do sistema viario basico devera considerar os

paradmetros urbanisticos previstos nesta Lei.
Art. 173 - As areas sujeitas a prolongamentos, modificacfes ou ampliacdo de vias integrantes do

sistema viario poderdo ter a incidéncia do instrumento de politica urbana da transferéncia do direito

de construir, mediante a doagéo dessas areas para o Municipio.
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SECAO II
DO SISTEMA DE TRANSPORTE

Art. 174 - O sistema de transporte é o conjunto dos meios e servicos utilizados para o deslocamento

de pessoas e cargas.

§ 1° - O sistema de transporte €é classificado, segundo a via que atua, em:
| - transporte rodoviario;

Il - transporte hidroviario;

Il - transporte ferroviario;

IV - transporte metroviario;

V - transporte aéreo;

VI - transporte dutoviario.

§ 2° - Segundo a fungéo, o sistema de transporte é classificado em:
| - transporte de passageiros;

Il - transporte de cargas.

§ 3° - O sistema de transporte é classificado, segundo o tipo de servico prestado, em:
| - pblico;

Il - privado.

§ 4° - Segundo a forma de utilizacéo, o sistema de transporte é classificado em:
| - coletivo;

II - individual.

Art. 175 - Cabe ao Municipio, através dos 6rgdos competentes, gerenciar e regulamentar o sistema

de transporte rodoviario urbano publico e por fretamento.

§ 1° - O sistema de transporte por fretamento no Municipio classifica-se em:
| - eventual;
Il - comum;
Il - escolar;

IV - turistico.

§ 2° - O sistema de transporte publico urbano no Municipio classifica-se em:
| - coletivo;

Il - individual.

§ 3° - O sistema de transporte publico coletivo classifica-se em:
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| - principal;
Il - complementar;

Il - especial.

§ 4° - O sistema de transporte publico individual classifica-se em:
| -taxi;

Il - mototaxi.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
DOS PARAMETROS DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 176 - Esta Lei estabelece os seguintes parametros urbanisticos reguladores do parcelamento do
solo:

| - lote minimo por zona;

Il - testada minima dos lotes por zona;

Il - dimens@es das quadras;

IV - profundidade minima dos lotes por zona.

Art. 177 - O parcelamento do solo para fins urbanos seré realizado em conformidade com esta Lei e

com a legislagdo especifica municipal e federal.

§ 1° - Todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos devem respeitar a area minima do
lote prevista nesta Lei, ndo se aplicando aos parcelamentos destinados a empreendimentos
habitacionais de interesse social, que serdo regulamentados na legislagdo especifica para habitagédo

de interesse social, respeitando o disposto nos arts 180 e 188 deste Plano Diretor.

§ 2° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacao, logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagédo das

vias existentes.

§ 3° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edifica¢éo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique a abertura de novas vias e
logradouros publicos, e nem o prolongamento, a modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

8 4° - Considera-se remembramento a reunido de lotes urbanos em area maior, destinada a

edificacéo.
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Art. 178 - O percentual da area do loteamento destinado ao Fundo de Terras, para a implantagéo de
programas habitacionais de interesse social, apenas podera ser oferecido em outro local, desde que
atenda as seguintes exigéncias:

| - avaliacao realizada pelo 6rgdo competente do Municipio e aprovada pelo Conselho Municipal de
Habitacdo Popular;

Il - situe-se no Municipio;

Il - permita implantar um programa habitacional considerando a equivaléncia da infraestrutura

instalada em relag&o ao terreno original.

Art. 179 - N&o sera permitido o parcelamento do solo em:

| - terrenos alagadicos ou sujeitos as inundacdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar-
Ihes 0 escoamento adequado das aguas;

Il - terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a saude publica;

Il - terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

IV - terrenos em que as condi¢des geologicas e geotécnicas nao aconselham a edificacéo;

V - &reas onde a polui¢cdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento); salvo se atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes;

VII - areas de preservacdo ambiental.

Art. 180 - Sao critérios para a localizagao de areas publicas:
| - ndo podem estar localizadas em area de preservagéo permanente e sob linhas de alta tensao;
Il - ndo podem estar localizadas em &reas de risco de declividade superior a 20%;

11l - facil acessibilidade a todos os moradores.

Art. 181 - Nao serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos de vale.
Art. 182 - Nenhum curso de agua e/ou fundo de vale poderd ser retificado, aterrado ou tubulado, sem

prévia autorizacao do Municipio.

Art. 183 - O cruzamento de transposi¢éo de fundo de vale ndo podera acarretar aumento de vazao e

velocidade da 4gua nos leitos de rio.

Art. 184 - Em toda nova &rea loteada em que houver corpo de agua devera ser respeitada a Area de

Preservagédo Permanente.
Art. 185. A subdivisdo de gleba com area superior a 10.000m2 devera ser realizada por meio de

parcelamento. (Com redacéo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30 de dezembro de
2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

68



Paragrafo Unico. O comprimento das quadras nao poderd ser superior a 250,00m (duzentos e
cinglienta metros) e a sua largura inferior a 50,00m (cinquenta metros).

(Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 186 - Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica e cujas dimensdes atendam

aos parametros urbanisticos definidos para cada zona.

Art. 187 - A infraestrutura basica para parcelamento do solo realizado no Municipio é:

| - sistema de abastecimento de agua;

Il - sistema de drenagem de aguas pluviais;

Il - rede de iluminacao publica;

IV - rede de energia elétrica domiciliar;

V - arborizacéo de vias e areas verdes;

VI - pavimentacao adequada as condi¢Bes de permeabilidade do solo e a fungdo da via;
VIl - pavimentagao e nivelamento dos passeios publicos;

VIII - pavimentagéo das vias publicas, no minimo, em pedra tosca;

IX - previséo de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e com mobilidade reduzida.

CAPITULO VI
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO |
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 188 - O Plano Diretor de Fortaleza estabelece os seguintes pardmetros urbanisticos reguladores
da ocupacéo do solo:

| - indice de aproveitamento;

Il - altura méxima da edificacéo;

Il - taxa de permeabilidade;

IV - recuos;

V - taxa de ocupacéo;

VI - taxa de ocupacédo do subsolo;

VII - fracéo do lote.
§ 1° - Em cada zona serdo definidos parametros especificos conforme os fins urbanisticos almejados.

(Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)
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§ 2° - Nos terrenos lindeiros as vias divisorias das zonas, ndo ha op¢édo de zona, aplicando-se os
parametros definidos na zona em que o imével esta inserido.”

(Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 189 - O indice de aproveitamento é aquele que, multiplicado pela area do terreno, resulta na
area de construcdo computavel, estabelecendo as condi¢cdes de utilizagdo dos instrumentos

urbanisticos, juridicos e tributarios definidos nesta Lei.

§ 1° - A 4rea de construgdo computavel para fins de empreendimento residencial € a soma das &reas
privativas das unidades autdnomas definidas pela NBR n° 12.721, excluidas as sacadas com largura

total maxima de 1.05m (um metro e cinco centimetros) e as areas destinadas a estacionamento.

§ 2° - A area de construcdo computavel de empreendimentos de edificio-garagem corresponde a 90

% (noventa por cento) da area total construida.

§ 3° - A &rea de construgcdo computavel dos empreendimentos de demais usos corresponde a 65%
(sessenta e cinco por cento) da area total construida, excluidas as sacadas c/ largura total maxima

de 1.05m (um metro e cinco centimetros) e as areas destinadas a estacionamento.

Art. 190 - Para efeito desta Lei, ficam estabelecidos os indices de aproveitamento segundo o que se
segue:

| - indice de aproveitamento minimo: é aquele que determina a area minima de construgdo para fins
de aplicabilidade dos instrumentos urbanisticos do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsorios, do IPTU progressivo no tempo e da desapropriagdo com pagamento em titulos da
divida publica;

Il - indice de aproveitamento basico: € aquele que determina a &rea de construcdo permitida para
cada zona da cidade, sem os acréscimos decorrentes de importacdo de potenciais construtivos
através da transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa,;

Il - indice de aproveitamento de exportacéo: é aquele que determina a area de construgéo potencial
que pode ser exportada mediante a transferéncia do direito de construir;

IV - indice de aproveitamento de importacdo: € aquele que, acima do indice de aproveitamento
béasico, determina a area de construgdo que pode ser adquirida através da transferéncia do direito de
construir ou através da outorga onerosa;

V - indice de aproveitamento maximo: € aquele que determina a area total de construgcao permitida
em cada zona da cidade, sendo o resultado do somatdrio entre o indice de aproveitamento basico e
as areas de construcdo acrescidas a partir da transferéncia do direito de construir e/ou da outorga

onerosa.
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Art. 191 - A altura maxima da edificac@o é a distancia vertical tomada no meio da fachada por onde
se localiza o acesso principal, medida a partir da cota altimétrica do passeio até o topo da laje do
ultimo pavimento utilizado, excluindo as construgbes auxiliares como caixas d’agua, caixas de
escadas e compartimentos destinados a equipamentos mecénicos de circulacao vertical:

| - os elementos de composi¢édo de fachada, como platibandas, empenas e frontdes, para ndo serem
incluidos no calculo da altura méxima da edificacdo, deverdo ter extensdo vertical méxima
correspondente a 80% da altura dos pavimentos tipo da edificacdo, em valores nunca superiores a
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il - quando um imével fizer frente para 2 (dois) ou mais logradouros publicos, a altura maxima da
edificacdo sera medida a partir da cota altimétrica do passeio correspondente a testada do lote com
maior dimenséo;

lll - para os casos de imével com desniveis superiores a 2m (dois metros), a altura maxima da
edificacdo serd medida a partir da cota altimétrica do ponto médio do passeio correspondente a

testada do lote que apresenta o referido desnivel.

Art. 192 - Taxa de Permeabilidade € a relagéo entre a parte do lote ou gleba que permite absorgao

de &gua, permanecendo livre de qualquer edificacdo e a area total dos mesmos.

§ 1° - Para as diferentes formas de pavimentagéo, ficam estabelecidos os seguintes coeficientes de
permeabilidade:

| - pavimento asfaltico, betuminoso, cimentado e/ou recoberto de ladrilhos, pedras polidas ou
ceramicas sem juntas: impermeavel;

Il - piso industrial de concreto ou em placas de concreto continuo, apenas com juntas de dilatacao:
permeabilidade de 5%;

Il - piso em tijolos ceramicos: permeabilidade de 15%;

IV - piso em pedra portuguesa ou similar: permeabilidade de 20%;

V - piso em paralelepipedo: permeabilidade de 20%;

VI - piso intertravado de concreto ou similar: permeabilidade de 25%;

VII - piso em pedra tosca irregular: permeabilidade de 35%;

VIII - piso “verde” em blocos de concreto com vazaduras: permeabilidade de 60%;

IX - piso em grama: permeabilidade de 100%;

X - piso em brita solta, cascalhos ou terra batida: permeabilidade de 100%.

§ 2° - Na Macrozona de Ocupacgéo Urbana, a Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida até o
minimo de 20% da area do lote, desde que a &area correspondente a diferenga entre este valor e a
porcentagem definida nesta tabela seja substituida por area equivalente de absorcado, através de
drenos horizontais, sob as areas edificadas ou pavimentadas, e drenos verticais em qualquer ponto
do terreno, devendo essa solugcédo ser comprovada através de proposta técnica apresentada quando

do processo de aprovagédo e concessao do alvara de construcao.
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Art. 193 - Os recuos representam as distancias que devem ser observadas entre a edificacdo e as
linhas divisérias do terreno, constituindo-se em recuos frontal, lateral e de fundos, definidos em
funcéo do uso do solo do sistema viario, de suas classificacfes, e da distancia das edificacbes a rede

elétrica.

Paragrafo Unico - Admitem-se recuos com dimensdes variadas, desde que sejam respeitadas,
concomitantemente, as seguintes condigdes:

a) a média ponderada destes recuos ndo seja inferior ao recuo minimo obtido pela aplicagdo no
disposto no artigo anterior;

b) a menor distancia da edificagdo para a divisa do lote ndo seja inferior ao recuo minimo
correspondente a frente, lateral ou fundos, para a atividade na via, sem 0s acréscimos decorrentes
da verticalizacao.

¢) a média ponderada sera calculada obedecendo a seguinte férmula:

n n
> Fi.R. /| Fi 2 Rm, sendo

i=1 i=1
F - dimenséo do segmento da fachada;
R - recuo médio correspondente ao segmento da fachada;
n - nimero de segmentos da fachada;

Rm - recuo minimo com os acréscimos decorrentes da verticalizacéo.
Art. 194 - Taxa de ocupacdo € a percentagem da area do terreno ocupada pela projecédo da
edificacdo no plano horizontal, ndo sendo computados nesta projecdo os elementos componentes
das fachadas, tais como: brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais.
Art. 195 - Taxa de ocupacdo do subsolo é a percentagem da area do terreno ocupada pela maior
area de pavimento de subsolo.

SECAO Il

DOS PROJETOS ESPECIAIS

Art. 196 - Os projetos especiais sdo os empreendimentos publicos ou privados que por sua natureza

ou porte demandem andlise especifica quanto a sua implantacé@o no territério do Municipio.

§ 1° - Os projetos especiais sdo aqueles classificados na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo - Lei n°

7.987, de 1996 - e sua aprovacao devera obedecer ao respectivo tramite legal.
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§ 2° - Para efeito desta Lei, os projetos especiais poderdo ser considerados empreendimentos

geradores de impactos.

Art. 197 - Sao considerados empreendimentos geradores de impactos:

| - as edificacdes néo habitacionais situadas em terrenos com area superior a 12.500m2 ou com area
de construcdo computavel igual ou superior a 10.000m?;

Il - as edificacBes de uso residencial e misto habitacionais situadas em terrenos com &rea superior a
12.500m2 ou com mais de 300 (trezentas) unidades habitacionais ou cuja area de construcdo
computavel igual ou superior a 20.000 mz;

Il - os empreendimentos publicos ou privados que geram:

a) sobrecarga da infraestrutura viaria, caracterizando-se como um Polo Gerador de Trafego -Port 3 -
PGT 3;

b) sobrecarga da infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no sistema de drenagem,
saneamento bésico, eletricidade e telecomunicacdes;

c) repercussédo ambiental significativa, provocando altera¢des nos padrdes funcionais e urbanisticos
de vizinhanga ou na paisagem urbana e patrimonio natural circundante;

d) alterac@o ou modificagdo substancial na qualidade de vida da populacéo residente na &rea ou em
suas proximidades, afetando sua saude, seguranca ou bem-estar;

e) alteracao de propriedades quimicas, fisicas ou biol6gicas do meio ambiente;

f) prejuizos ao patrimonio paisagistico, histérico e cultural do Municipio.

Paragrafo Unico - N&o se aplicam as habitacdes de interesse social (HIS) as exigéncias constantes
no inciso Il deste artigo.

Art. 198 - Para fins de andlise do nivel de incomodidade e/ou de impacto dos empreendimentos
geradores de impactos, deverdo ser observados os seguintes fatores:

| - poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares no entorno proximo;

Il - poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de particulas provenientes do uso de
combustiveis nos processos de producdo ou, simplesmente, lancamento de material particulado
inerte na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

Il - poluicéo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede hidrogréafica ou sistema
coletor de esgotos ou polui¢cao do lencol freatico;

IV - geracao de residuos soélidos: producdo, manipulagdo ou estocagem de residuos sélidos, com
riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

V - vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques
repetitivos ou vibracdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao bem-estar ou a saude
publica;

VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a salide publica, em funcao

da producdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como explosivos, gas
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liquefeito de petrdleo (GLP), inflamaveis, toxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas e
legislacéo especifica;

VII - geracdo de trafego pesado (como Polo Gerador de Trafego): pela operacdo ou atracdo de
veiculos pesados como dnibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares que apresentem lentidao
de manobra com ou sem utilizacdo de cargas; VIII - geracdo de trafego intenso, como Polo Gerador
de Trafego - Port 3 - PGT 3: em razdo do porte do estabelecimento, da concentracdo de pessoas e

do ndmero de vagas de estacionamento criadas ou necessarias.

§ 1° - A aprovacéo de projetos e a emisséo de alvard de funcionamento para os empreendimentos
geradores de impactos estdo condicionadas a elaboracdo do estudo de impacto de vizinhanca (EIV)
e sua aprovacdo prévia pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), salvo as
obras e servicos de infraestrutura basica de servigcos publicos que ja contarem com a liberacéo das

licencas ambientais previstas pela legislacdo ambiental.

§ 2° - Podera ser exigido o estudo indicado no § 1° deste artigo para empreendimentos enquadrados
como Polo Gerador de Impacto - Port 2 - PGT 2, caso o 6rgéo responsavel pela analise de projetos

ou de emisséo de alvaras de funcionamento julgue necessario.

Art. 199. - Em funcdo da andlise de cada empreendimento, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) podera determinar:

| - a execucdo de medidas necesséarias ao controle dos impactos e das incomodidades causados
pela implantagdo e funcionamento do empreendimento;

Il - que o empreendedor forneca informacdes complementares, necessarias a andlise do
empreendimento;

Il - que seja ouvida a populacéo inserida na area de influéncia do empreendimento.

Art. 200 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) podera classificar um
empreendimento como de relevante interesse para a cidade e exigir o estudo de impacto de

vizinhanca.

CAPITULO VIII
DOS CONDOMINIOS

Art. 201 - A instituicdo de condominio por unidades autdnomas sera procedida na forma desta Lei e
constituida de:
I - condominio residencial por unidades autbnomas, constituido por edificagbes térreas ou

assobradadas, com caracteristicas de habitacdo unifamiliar, com implantacao isolada no lote;
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Il - condominio residencial por unidades autbnomas, constituido por edificacdes de até 2 (dois)
pavimentos, com caracteristicas de habita¢cdo multifamiliar, com implanta¢do geminada e horizontal;
Il - condominio residencial por unidades autbnomas, constituido por edificacdes com mais de 2
(dois) pavimentos, com caracteristicas de habitacdo multifamiliar, com implantacéo vertical.

§ 1° - Os condominios por unidades autdnomas deverdo ser implantados em areas parceladas. (Com
redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em
23 de janeiro de 2012)

§ 2° - Em areas nado parceladas, a aprovacdo do projeto serd precedida ou realizar-se-a
concomitante ao parcelamento do solo exigivel. (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei
Complementar n® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 202. - Na implantagéo de todos os tipos de condominios por unidades autbnomas € obrigatéria a
instalagcdo dos seguintes elementos de infraestrutura urbana:

| - redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel;

Il redes e equipamentos para o fornecimento de energia elétrica e iluminagdo das vias condominiais;
Il - redes e equipamentos para coleta e escoamento adequado de aguas pluviais;

IV - redes e equipamentos para coleta, tratamento e disposi¢cao adequados de esgotos sanitarios;

V - obras de pavimentacao viaria com as caracteristicas geométricas, infraestruturais e paisagisticas
das vias adequadas a circulacéo e acessibilidade;

VI - tratamento adequado das areas de uso comum.

Paragrafo Unico - E da responsabilidade exclusiva do incorporador a execucéo de todas as obras
referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serao fiscalizadas pelos 6rgaos

técnicos municipais.

Art. 203. Os projetos de condominios devem observar: (Com redagdo dada pelo Art. 1° da Lei
Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

| — os indicadores e parametros urbanos (indices, taxas, recuos, dimensdes do lote e demais
restricBes urbanisticas) estabelecidos para a zona em que esté inserido; (Com redacdo dada pelo
Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de
2012)

Il — a largura minima de 6,00m (seis metros) para abertura das vias internas de acesso as unidades;
(Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

Illl— a &rea minima para recreacdo comum equivalente a 1/5 (um quinto) da soma das areas
construidas de cada unidade residencial.(Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)
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Paragrafo unico. Quando o condominio for composto por casas térreas ou assobradadas, a area
privativa do terreno de cada unidade habitacional podera ser de 135,00m2, (cento e trinta e cinco
metros quadrados), desde que a soma destas areas, da area de recreacdo e da area de circulacao
dividida pelo numero de unidades seja igual ou superior ao lote minimo da zona.” (AC) (Com redagao
dada pelo Art. 7° da Lei Complementar n® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de
janeiro de 2012)

Art. 204 - Somente sera permitida a aprovacao de projeto de condominio, que se constitua com, pelo
menos, uma testada voltada para a via publica.

Paragrafo Unico - Entende-se por testada qualquer uma das faces do terreno voltada para o

sistema vidrio ja existente, projetado ou exigido em funcdo do empreendimento a ser implantado.

Art. 205. Quando as quadras ou lotes nos quais se pretenda realizar a implantacdo de condominios
por unidades autbnomas ndo forem servidas por infraestrutura de abastecimento de agua potavel e
de energia elétrica, tais servicos serdo implantados e mantidos pelos condéminos, devendo sua
implantacdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovacao das
empresas concessionarias de servico publico.(Com redacéo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar
n° 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 206 - As obras relativas as edificacdes e instalacbes de uso comum deverdo ser executadas,

simultaneamente, com as obras de utilizacdo exclusiva de cada unidade auténoma.

§ 1° - A concessao do “habite-se” para prédios que acederem no terreno de utilizagdo exclusiva de
cada unidade autdbnoma, fica condicionada a completa e efetiva execucdo das obras relativas as
edificacbes e instalacdes de uso comum, na forma do projeto aprovado pelos 6érgédos técnicos

municipais.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal, através do seu 6érgao técnico competente, poderd aprovar a
instituicdo de condominio por unidades autbnomas, ainda que 0s respectivos projetos néao
contenham aqueles relativos as edificagBes privativas, quando houver previsdo, no projeto do
condominio por unidades autbnomas.

§ 3° - O cronograma de execu¢do de obras devera contar com o0 prazo maximo que ndo podera
exceder 4 (quatro) anos, a partir da aprovagéo do projeto do condominio.

§ 4° - O Poder Executivo Municipal, através de seu 6rgdo técnico competente, podera aprovar a
instituicdo de condominio por unidades autbnomas, ainda que 0s respectivos projetos nao
contenham aqueles relativos as edificagcBes privativas, quando houver previsdo, no projeto do
condominio por unidades autdnomas, das quotas de area maxima de construcdo e taxa de ocupacgéo

atribuidas ao terreno de utilizag@oexclusiva de cada unidade autbnoma.
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Art. 207 - E vedada a justaposicdo de empreendimentos de condominios que impossibilitem ou
comprometam a circulagdo e seguranca dos pedestres e de veiculos na malha urbana constituida

como publica e coletiva.

CAPITULO IX
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 208 - Sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, nos termos do art.
182 da Constituicdo da Republica e dos art. 5° e 6° da Lei Federal n® 10.257, de 2001, os iméveis
ndo edificados, subutilizados ou n&o utilizados, localizados em todas as zonas da Macrozona de

Ocupacdo Urbana, exceto na Zona de Ocupacao Restrita (ZOR).

8§ 1° - Nas Zonas Especiais de Interesse Social 3 (ZEIS 3), devera ser aplicado o instrumento de que
trata o caput deste artigo, independente da zona em que esté situada, desde que esta seja dotada de

infraestrutura urbana.

§ 2° - Nas Zonas Especiais de Dinamizac¢do Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS) devera ser

aplicado o instrumento de que trata o caput deste artigo.

Art. 209 - Para fins desta Lei, consideram-se:

| -solo urbano ndo edificado: os terrenos ou glebas com é&rea igual ou superior a 400m2
(quatrocentos metros quadrados), quando o indice de aproveitamento utilizado for igual a zero;

Il - iméveis subutilizados: imoéveis edificados, com area igual ou superior a 400m2 (quatrocentos
metros quadrados), cujos indices de aproveitamento ndo atinjam o minimo definido para zona ou que
apresentem mais de 60% (sessenta por cento) da area construida da edificacdo ou do conjunto de
edificacBes sem uso ha mais de 5 (cinco) anos;

Il - iméveis nao utilizados: terrenos ou glebas edificados cujas areas construidas ndo sejam
utilizadas ha mais de cinco anos. Paragrafo Unico Excluem-se da classificacdo os imdveis que
estejam desocupados em virtude de litigio judicial, desde que comprovada a impossibilidade de

utilizagdo do mesmo.
Art. 210 - Ficam excluidos da obrigacéo estabelecida no art. 208 desta Lei somente os imdveis que:

| - exercem funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal competente;

Il - sdo de interesse historico-cultural.
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Art. 211 - Os proprietarios dos iméveis considerados nao edificados, subutilizados ou nao utilizados
serdo notificados pelo Municipio, devendo a notificagdo ser averbada no cartério de registro de

imoveis.

Art. 212 - A notificacao far-se-a:

| - por funcionario do érgdo competente do Municipio ao proprietario do imével ou, no caso de este
ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo

inciso |.

Art. 213 - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 1 (um) ano, a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execucdo de projeto para
parcelamento do solo ou edificagdo.

§ 1° - O prazo para cumprimento da obrigacdo sera de 2 (dois) anos para os iméveis inseridos na
Zona de Requalificagdo Urbana (ZRU).

§ 2° - Os parcelamentos e edificagcdes deverdo ser iniciados no prazo méaximo de 2 (dois) anos a

contar da aprovacdo do projeto.

§ 3° - Em empreendimentos geradores de impacto, desde que o projeto seja aprovado na integra,
sera admitida, excepcionalmente, a execugdo em etapas, em prazo Ssuperior aos previstos,

observado o prazo maximo de 4 (quatro) anos.

§ 4° - Para a obrigagéo de utilizar o imovel, o prazo sera de, no maximo, 1 (um) ano, a partir do

recebimento da notificacéo.

Art. 214 - A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios,

previstas nesta secdo, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Art. 215 - Faculta-se aos proprietarios dos imoveis notificados para urbanizagdo compulséria propor
ao Municipio o estabelecimento de consércio imobiliario, como forma de viabilizagdo financeira do

aproveitamento do imével.
SECAOII

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO EM TITULOS DA DIiVIDA
PUBLICA
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Art. 216 - Em caso de descumprimento das obrigacdes, etapas e prazos estabelecidos no art. 213
desta Lei, o Municipio devera aplicar nessas propriedades aliquotas progressivas do IPTU,
majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, e até que 0 proprietario cumpra

com a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme determinacéo de lei especifica.

§ 1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo excedera a 2
(duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méxima de 15% (quinze por

cento).

§ 2° - O Municipio mantera a cobranca pela aliquota méaxima, até que se cumpra a referida
obrigacdo, garantida a prerrogativa de proceder a desapropriacdo do imdével, mediante pagamento

em titulos da divida publica.

§ 3° - E vedada a concesséo de isengdes ou de anistia relativas a tributacdo progressiva de que trata

este artigo.

Art. 217 - Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo, sem que o0
proprietario tenha cumprido a obrigac@o de parcelar, edificar ou utilizar, 0 Municipio podera proceder

a desapropriacéo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no
prazo de até 10 (dez) anos, em prestacfes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da

indenizacao e os juros legais de 6 (seis por cento) ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizagéo:

| - refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcgéo de
obras realizadas pelo Poder Publico, na &rea onde o mesmo se localiza, apds a notificacdo de que
trata o art. 212 desta Lei;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo méximo de 5 (cinco)

anos, contados a partir de sua incorporacao ao patriménio publico.
§ 5° - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio

de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento

licitatério.
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8§ 6° - Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do paragrafo anterior as mesmas

obrigagbes de parcelamento, edificac@o ou utilizagéo previstas no art. 208 desta Lei.

§ 7° - N&o cumprindo o adquirente a obriga¢@o do paragrafo anterior no prazo de 5 (cinco) anos, o

Municipio podera desapropriar o imével nos termos do caput.

SECAO Il
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 218 - A outorga onerosa do direito de construir permite ao Municipio autorizar a construgao
acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de aproveitamento maximo,

mediante o pagamento de contrapartida pelo beneficiario.

Art. 219 - A outorga onerosa do direito de construir novos empreendimentos sera concedida
mediante os seguintes procedimentos:

| - apresentacéo do projeto pelo interessado;

Il - recolhimento do valor da outorga de autorizagcdo da constru¢cdo como condi¢do para a concessao

do alvara de aprovagéo do projeto.

Art. 220 - A contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir tem natureza de preco
publico e sera calculada segundo a férmula:

Contrapartida financeira em reais =

(IApre —lAb )
IAb

] *Fp *VVp m? *AT m?, onde:

IApre —indice de aproveitamento pretendido até o maximo permitido;
IAb — indice de aproveitamento basico;

Fp — Fator de planejamento:

Fp ZOP2=0,5
Fp ZOM1 = 0,75
Fp ZOM2 = 0,75

Fp ZO —Trecho4=1,5
FpZO —-Trecho7=1,5
VV p/m2 — Valor Venal base para célculo do IPTU do imével por m?;

AT m2 — &rea total do lote em metros quadrados.
§ 1° - O fator de planejamento, definido em funcdo dos objetivos estabelecidos para cada zona e

variavel entre 0 e 1,5; podera ser ajustado a cada 2 (dois) anos, mediante aprovacdo pelo Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) e publicacdo em decreto municipal.
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§ 2° - Os empreendimentos habitacionais de interesse social, assim classificados por legisla¢do

especifica, ficam isentos do pagamento da contrapartida da outorga onerosa do direito de construir.

§ 3° - A cobranca da contrapartida se dar4 de forma gradual, aplicando-se um redutor de 60%
(sessenta por cento) no primeiro ano; 30 (trinta por cento) no segundo ano e a cobranca integral a
partir do terceiro ano da vigéncia da presente lei.

Art. 221 - A contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir podera ser substituida
pela doagéo de imdveis ao Municipio ou pela execucao de obras de infraestrutura urbana nas Zonas
Especiais de Interesse Social, desde que haja requerimento do beneficiario e aprovacdo do Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

Paragrafo Unico - Os imoveis doados e as obras de infraestrutura urbana de que trata o caput

devem corresponder ao valor da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir.

Art. 222 - A alteracdo do uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, sera

regulamentada em lei especifica, observadas as diretrizes da LUOS.

Art. 223 - Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de construir e de
alteracdo de uso serdo aplicados nas seguintes finalidades:

| - regularizagéo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacgos publicos de lazer e reas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacgdo ou protecdo de outras &reas de interesse ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

SECAO IV
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 224 - A transferéncia do direito de construir € o instrumento que possibilita ao proprietario de
imével exercer em outro local ou alienar, total ou parcialmente, mediante escritura publica, o
potencial construtivo ndo utilizado no préprio imével, quando este for considerado necesséario para
fins de:

| - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagdo, quando o imdével for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,

social ou cultural;
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Il - servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacao de areas ocupadas por populagdo de

baixa renda e habitacédo de interesse social.

Art. 225 - Poderao transferir o potencial construtivo os iméveis localizados em todas as zonas da
Macrozona de Ocupacéo Urbana que estejam:

| - tombados ou inseridos nas Zonas Especiais de Preservacdo do Patrimdnio Histérico e Cultural
(ZEPH);

Il - demarcados como ZEIS 3 neste Plano Diretor ou em legislagdo municipal especifica.

Art. 226 - O Municipio podera conceder TDC, em carater excepcional, para imdveis localizados nas
Zonas Especiais Ambientais; Zonas de Recuperacdo Ambiental; Zona de Interesse Ambiental do
CocO; e Zona de Interesse Ambiental da Sabiaguaba, quando existir interesse publico para
implementacédo de parques urbanos ou de unidades de conservacgéao.

Art. 227 - Podera ser concedida a transferéncia do direito de construir ao proprietario que doar ao
Municipio o seu imovel, ou parte dele, sobre o qual incida diretriz de prolongamento, modificagcao ou

ampliagdo de vias integrantes do sistema viario basico.

Art. 228 - O potencial construtivo podera ser transferido para iméveis situados para qualquer zona
onde o indice de aproveitamento maximo € superior ao basico, desde que aprovado pelo 6rgéo

competente do Municipio de Fortaleza.

8§ 1° - A edificagdo decorrente do acréscimo de area construida devera obedecer aos parametros de

uso e ocupacao previstos na legislacao urbanistica para a zona de sua implantacao.

§ 2° - O potencial construtivo transferivel deve levar em consideragdo o prego do terreno do imével
que cede e do terreno que recebe o potencial, conforme férmula a ser definida em lei especifica,
atendendo ao que preceitua o art. 35 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade).

§ 3° - O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o potencial serd avaliado com
base nos critérios definidos pela Planta de valores Imobiliarios, utilizada para o calculo do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU).

Art. 229 - Para a autorizacdo da transferéncia do direito de construir, o interessado devera
encaminhar requerimento ao 6rgdo competente do Municipio com a planta de situacdo e
dimensionamento do imovel, endereco, nimero do cadastro imobiliario e matricula atualizada do

bem.
§ 1° - Autorizada a transferéncia do direito de construir, o proprietario do imével devera averba-la

junto ao cartério de registro de imoveis, a margem da matricula do imével que cede e do que recebe

0 potencial construtivo transferivel.
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§ 2° - A autorizagdo da transferéncia do direito de construir ser4 concedida uma Unica vez para cada

imovel.

§ 3° - O processo para emissdo do alvard de construgcdo que utilizar potencial construtivo transferido

de outro imével, deverd ser instruido com a autorizacdo da transferéncia para o imével pretendido.

§ 4° - A negociagdo entre particulares da transferéncia do direito de construir devera obedecer aos

requisitos desta Lei, dependendo de autorizagao prévia do Municipio.

§ 5° - O imo6vel que cedeu potencial construtivo ndo recuperara, em nenhuma hipotese, a
potencialidade maxima, mesmo que deixe de incidir as limitacbes ao direito de construir antes

vigentes.

Art. 230 - O proprietario do imével sob o qual incidird a transferéncia do potencial construtivo tem a
obrigagdo de comunicar formalmente ao Municipio toda e qualquer transferéncia efetuada em seu

imovel, sob pena de responsabilidade administrativa, civil e penal.

Art. 231 - Deverd ser formado um cadastro do potencial construtivo existente no Municipio,
considerando o potencial proveniente da outorga onerosa do direito de construir e da transferéncia

do direito de construir.

SECAO V
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 232 - Consorcio imobiliario é a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacéo ou edificacéo por
meio do qual o proprietario transfere seu imdvel ao Municipio e, ap0ds a realizacdo das obras, recebe,

como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Paragrafo Unico - E facultada ao Municipio a realizagéo de consorcios imobiliarios, especialmente,
para:

| - viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse social (EHIS);

Il - recuperar imoveis tombados ou identificados como de interesse de preservacdo, em razao de

suas caracteristicas paisagisticas, histéricas, culturais e arqueolégicas.

Art. 233 - O instituto do consoércio imobiliario podera ser aplicado:

| - nas ZEIS 3, independente da zona em que esté inserida;

Il - na Zona de Ocupacéo Preferencial 1 (ZOP 1), na Zona de Ocupag¢do Preferencial 2 (ZOP 2), na
Zona de Ocupacao Consolidada (ZOC);
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lll - na Zona de Requalificagdo Urbana 1 (ZRU 1), na Zona de Requalificacdo Urbana 2 (ZRU 2), na
Zona de Ocupacédo Moderada 1 (ZOM 1) e na Zona de Ocupacéo Moderada 2 (ZOM 2), desde que

haja disponibilidade de infraestrutura.

Art. 234 - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imovel antes da execucado das obras e devera:

| - refletir o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcao das
obras realizadas pelo Poder Publico no local;

Il - ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 235 - A transferéncia do imével devera ser devidamente registrada no cartério de registro de

imodveis, sem 6nus para 0 Municipio.

SECAO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 236 - O Municipio podera receber e conceder diretamente ou indiretamente, por meio de suas
empresas ou autarquias, o direito de superficie para viabilizar a implementacdo de diretrizes
constantes nesta Lei, inclusive mediante autilizacdo do espaco aéreo e subterraneo. Paragrafo Unico

- O direito de superficie podera ser utilizado em todo o territdrio do Municipio.

Art. 237 - O direito de superficie sera gratuito para a populagédo de baixa renda e oneroso para a

populagdo de média e alta renda.

Art. 238 - O direito de superficie podera ser utilizado para a realizacdo de consércios imobiliarios e

operacdes urbanas consorciadas.

SECAO VI
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 239 - O direito de preempcao sera exercido sempre que o Municipio necessitar de areas para:
| - regularizacéo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V - implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagéo de unidades de conservagédo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

VIl - protecdo de areas e imoveis de interesse historico, cultural e paisagistico.
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Art. 240 - Lei municipal especifica delimitard as areas de incidéncia do instituto, fixando o prazo de
vigéncia e indicando a que finalidade se destina cada area.

Art. 241 - O proprietario devera notificar sua intencéo de alienar o imével, para que o Municipio, no

prazo méaximo de 30 (trinta) dias, manifeste, por escrito, seu interesse em compréa-lo.

§ 1° - A notificagcdo mencionada no caput sera instruida com os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual
constara preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario para recebimento de notificacdo e de outras comunicagdes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de iméveis da
circunscricdo imobiliaria competente;

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer

encargos e dnus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

§ 2° - Transcorrido o prazo mencionado no caput, sem manifestacao por parte do Municipio, fica o

proprietario autorizado a realizar a aliena¢éo para terceiros, nas condi¢8es da proposta apresentada.

§ 3° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no

prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de alienacéo do imével.

§ 4° - A alienacdo processada em condi¢cdes diversas da proposta apresentada é nula de pleno
direito.

§ 5° - Ocorrida a hip6tese prevista no § 4° deste artigo, o0 Municipio podera adquirir o imével pelo
valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior

aquele.

SECAO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 242 - Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de intervencbes e medidas
coordenadas pelo Municipio, com a participacao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes
e investidores privados, com o objetivo de promover a ocupacdo adequada de areas especificas de

acordo com o cumprimento das fun¢des sociais da cidade e a requalificagdo do ambiente urbano.

Paragrafo Unico - Poderdo ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:
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| - a modificagdo dos parametros e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgao do solo e
subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

Il - a regularizacdo de construcbes, reformas ou ampliagcbes executadas em desacordo com a
legislacéo vigente;

Il - a implementagdo dos planos e projetos especiais de que tratam os arts. 165, 166 e 167 desta

Lei.

Art. 243 - Sao areas prioritarias para as operagfes urbanas consorciadas:

| - regido central: ZEPO, corredores troncais do TRANSFOR, METROFOR, ZEIS, ZEDUS;

Il - regido noroeste: ZEPO, Corredores Troncais do TRANSFOR, METROFOR, ZEIS, Macrozona de
Protecdo Ambiental, ZEDUS;

Il - regido leste: ZEPO, corredores troncais do TRANSFOR, ZEIS, Macrozona de Protecdo
Ambiental, ZEDUS,;

IV - regido oeste: ZEPO, METROFOR, corredores troncais do TRANSFOR, ZEIS, Macrozona de
Prote¢cdo Ambiental, ZEDUS;

V - regisio Nordeste: ZEPO, ZEDUS, ZO - trecho Praia do Futuro, ZEIS, Macrozonade PROTECAO
Ambiental.

Paragrafo Unico - Lei municipal especifica definird os limites de cada operacdo nas &reas
prioritarias, compatibilizando-a com os planos e projetos especificos das Zonas Especiais de
Dinamizacgdo Urbanistica e Socioecondémica (ZEDUS) e nas Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS).

Art. 244 - Cada operacao urbana consorciada sera criada por lei especifica que contera, no minimo:
| - principios e objetivos da operagéo;

Il - definicdo do estoque de potencial construtivo da &rea contida no perimetro especifico de cada
operacdo urbana consorciada, a ser adquirida onerosamente por proprietarios e empreendedores
interessados na operacgéo, segundo as regras da outorga onerosa do direito de construir;

Il - plano, programa, parametros e projetos urbanos basicos de uso e ocupacao especificos para as
areas de cada operacao urbana consorciada;

IV - termo de compromisso explicitando as responsabilidades dos agentes do poder publico, da
iniciativa privada e da comunidade local,

V - programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacao;

VI - solucdo habitacional adequada dentro do seu perimetro ou vizinhanca préxima nos casos de
remoc¢do dos moradores;

VIl - estudo de impacto de vizinhanga (EIV) e, quando necessario, estudo ambiental;

VIII - regulamentagdo do Conselho de Gestdo de cada operacdo urbana consorciada com a

participacdo de agentes do poder publico e da sociedade civil envolvidos na operacgéo;
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IX - fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes da
outorga onerosa do direito de construir, recolhidas dos empreendimentos a serem implantados nas

areas contidas nos perimetros de cada operacéo urbana consorciada.

§ 1° - As operagdes urbanas consorciadas poderdo ter perimetros descontinuos no sentido de
viabilizar a captacdo e a aplicacdo de recursos entre territérios diferenciados do ponto de vista de

valorizacdo imobilidria e da problematica socioambiental.

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Municipio na forma do inciso IX deste artigo serdo aplicados

exclusivamente no programa de interven¢des a serem realizadas em seus respectivos perimetros.

§ 3° - A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e
autorizagbes a cargo do Poder Executivo Municipal expedidas em desacordo com o plano de

operacao urbana consorciada.

§ 4° - O Poder Executivo Municipal devera aplicar os instrumentos de gestdo democratica previstos
nesta Lei, em especial os estabelecidos no Titulo IV, Capitulo Il e Capitulo lll, nas fases de

elaboracéo, instituicdo e implementacdo das operagbes urbanas consorciadas.

Art. 245 - Os empreendedores interessados na operacdo urbana consorciada poderdo oferecer
contrapartida em obras e equipamentos publicos para a area, desde que em acordo com o plano de

ocupacédo aprovado para a respectiva operacdo urbana consorciada.

Art. 246 - Nas éareas delimitadas para operagbes urbanas consorciadas podera ser utilizado o
instrumento da outorga onerosa do direito de construir de acordo com as determinacdes deste Plano

Diretor.

Paragrafo Unico - Os recursos auferidos com a cobranca de outorga onerosa do direito de construir
referido no caput deste artigo serdo prioritariamente aplicados nas Zonas Especiais de Interesse
Social 1, 2 e 3 e na Macrozona de Protecdo Ambiental, contidas nos perimetros das operacdes

urbanas consorciadas.

Art. 247 - O indice de aproveitamento maximo nas areas de operag¢des urbanas consorciadas podera

chegar a 4 (quatro).

Art. 248 - A proposta de operacdo urbana consorciada deverd ser aprovada previamente pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) para posterior envio a Camara Municipal
de Vereadores.

SECAO IX

87



DO ABANDONO

Art. 249 - O imdvel urbano que o proprietario abandonar, com intencao de ndo mais o conservar em
seu patrimonio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado como bem vago.
Paragrafo Unico - Presumir-se-4 de modo absoluto a intencdo a que se refere este artigo, quando,

cessados 0s atos da posse, deixar o proprietario de satisfazer os énus fiscais.

Art. 250 - No caso de qualquer imdvel se encontrar na situacdo descrita no artigo anterior, o
Municipio devera instaurar processo administrativo para a arrecadagéo do imével como bem vago.

SECAO X
DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 251 - O Municipio far4 uso da contribuicdo de melhoria de acordo com as regras definidas no

Cadigo Tributario Nacional e na legislagdo municipal vigente.

CAPITULO X
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 252 - A regularizagdo fundiaria é compreendida como processo de intervencao publica, sob os
aspectos juridico, urbanistico, territorial, cultural, econémico e socioambiental, com o objetivo de
legalizar as ocupacdes de areas urbanas constituidas em desconformidade com a lei, implicando a
seguranca juridica da posse da populacdo ocupante, melhorias no ambiente urbano do

assentamento, promocéao do desenvolvimento humano e resgate da cidadania.

Art. 253 - O Poder Executivo Municipal promovera a articulacdo entre os diversos agentes sociais e
politicos, direta ou indiretamente, envolvidos no processo de regularizacdo fundiaria, visando a

agilizacdo desses processos.

Art. 254 - O registro de titulos decorrentes de regularizagéo fundiaria de interesse social a cargo da

Administracdo Publica é gratuito, conforme estabelece o art. 213, 8§15, da Lei Federal 6.015, de 1973.

Art. 255 - Para fins de executar acdes de identificacdo, demarcacdo, cadastramento, registro,
fiscalizacéo, regularizacdo das ocupacdes, inclusive de assentamentos informais de baixa renda, o
Municipio podera firmar convénios com a Uniéo e o Estado para promover a utilizacdo ordenada dos

bens imoéveis de dominio da Unido e do Estado.
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Art. 256 - Sao instrumentos de regularizagdo fundiaria:
| - concessao de uso especial para fins de moradia;

Il - usucapido especial de imével urbano;

Il - concessao de direito real de uso;

IV - autorizagéo de uso;

V - cessao de posse;

VI - zonas especiais de interesse social (ZEIS);

VII - assisténcia técnica e juridica gratuita;

VIII - direito de superficie;

IX - direito de preempc¢éo.

Paragrafo Unico - O direito de superficie ndo podera ser utilizado para regularizacéo fundiaria de

interesse social.

SECAO Il
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO JURIDICA

Art. 257 - Fica o Municipio autorizado a outorgar aquele que, até 30 de junho de 2001, residia em
area urbana de até 250m2 (duzentos e cinqiienta metros quadrados), de propriedade publica, por 5
(cinco) anos, ininterruptamente e sem 0posi¢do, o titulo de concesséo de uso especial para fins de
moradia em relacéo a referida area ou edificacdo, desde que ndo seja proprietario ou concessionario

de outro imoével urbano ou rural, sendo necessério autorizacéo legislativa.

§ 1° - A concessdo especial para fins de moradia, individual ou coletiva, sera efetivada em local
diferente daquele que gerou esse direito na hipotese de ocupagédo do imével:

| - localizado em area de risco cuja condicdo ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e
outras intervencoes;

Il - area de uso comum do povo;

Il - localizado em area destinada a projeto de urbanizagéo;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da protecdo dos
ecossistemas naturais;

V - situado em via de comunicagéo.

§ 2° - Nos casos do paragrafo anterior, a moradia devera ser concedida, preferencialmente, em area
préxima.

§ 3° - Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia, 0 Municipio recuperar4 o dominio
pleno do lote.
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§ 4° - E dever do Municipio promover as obras de urbanizagéo nas areas onde foi outorgado titulo de

concesséo de uso especial para fins de moradia.

Art. 258 - No caso do ocupante do imdvel ndo preencher os requisitos de que trata o artigo anterior,

0 Municipio podera outorgar a concesséo de direito real de uso.

Art. 259 - A concesséo de direito real de uso sera concedida de forma individual ou coletiva, quando

néo for possivel ou necessario individualizar os lotes, sempre precedida de autorizacgao legislativa.

Paragrafo Unico - A concessdo de direito real de uso de iméveis até 250m2 (duzentos e cingiienta
metros quadrados) sera gratuita para a populacdo com renda familiar até 5 (cinco) salarios minimos e
que nao possuam outro imdével urbano ou rural, nos demais casos, podera ser onerosa a critério do

Conselho Municipal de Habitac&o.

Art. 260 - E facultado ao Municipio dar autorizagdo de uso aquele que, até 30 de junho de 2001,
possuiu como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigdo, até 250m?2 (duzentos e
cinqienta metros quadrados) de imdvel publico situado em area urbana, utilizando-o para fins
comerciais.

Paragrafo Unico - A utilizagdo deste instrumento, condicionada & autorizacdo legislativa, deve
respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades econémicas locais promovidas pelo
préprio morador, vinculadas a moradia, como pequenas atividades comerciais, indUstria doméstica,
artesanato, oficinas de servicos e outros, de acordo com as definicbes do plano integrado de

regularizacao fundiaria da ZEIS 1 e 2.

Art. 261 - E facultada ao Municipio, desde a imissdo proviséria na posse, a cessdo de posse dos
bens desapropriados para finsde parcelamento popular.

Paragrafo Unico - Com o registro da sentenca no processo de desapropriacdo, a cessdo converter-
se-a em compromisso de compra e venda, valendo como titulo para registro da propriedade do lote

adquirido, quando acompanhado da prova de quitacéo.

Art. 262 - O Municipio devera promover planos de urbanizacéo, que necessariamente contardo com
a participacdo dos moradores de areas usucapidas coletivamente e habitadas por moradores de
baixa renda, para a melhoria das condi¢es habitacionais e de saneamento ambiental; devendo as
areas necessdérias para a implementagéo das vias e dos equipamentos publicos serem doadas ao

Municipio, quando iniciada a execucédo do Plano de Regularizacao Fundiaria.
Art. 263 - Cabe ao Municipio garantir assessoria técnica urbanistico-arquitetdnica, juridica e social

gratuita as comunidades e aos grupos sociais menos favorecidos, viabilizando o direito a moradia

digna, e a defesa de seus direitos, neste caso, em convénio com a Defensoria Publica.
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SECAO I
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 264 - O Municipio promovera a regularizacdo fundiaria nas Zonas Especiais de Interesse Social
le?2-ZEIS 1 e 2, atendidas as exigéncias dos arts. 129 e 132.

Art. 265 - O reconhecimento como ZEIS de loteamentos irregulares ou clandestinos ndo eximira os

loteadores das obrigacdes e responsabilidades civis, administrativas e penais previstas em lei.

Paragrafo Unico - O Municipio, a partir da constatacdo da irregularidade ou clandestinidade, oficiara

ao Ministério Publico, a fim de que seja apurada a responsabilidade penal dos infratores.

Art. 266 - Ndo sdo passiveis de regularizacdo fundidria e urbanistica as &areas que estejam
integralmente:

| - sob pontes e viadutos;

Il - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos;
Il - sob redes de alta tenséo;

IV - em areas que apresentam alto risco a seguranca de seus ocupantes, de acordo com parecer
técnico elaborado por érgdo municipal competente;

V - em Zonas de Preservacao Ambiental (ZPA);

VI - em areas de risco, definidas como tais pela autoridade aeronautica ou 6rgao da aviagdo civil
competente, no entorno de aerédromos publicos e privados;

VIl - nas areas com potencial para serem classificadas com Zonas de Preservacdo do Patrimdnio
Paisagistico, Historico, Cultural e Arqueoldgico - ZEPH definidas no art. 153, Secao VI - Capitulo V -

Das Zonas Especiais, desta Lei.

Paragrafo Unico - As ocupacdes situadas nas areas indicadas neste artigo, impossibilitadas de
regularizacdo urbanistica e fundidria, deverdo ser reassentadas em local a ser definido e
posteriormente aprovado pelo Conselho Municipal de Habitacdo Popular e pelo Conselho Municipal

de Desenvolvimento Urbano.

Art. 267 - Para as Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 - ZEIS 1 e 2 - sera elaborado um plano
integrado de regularizacdo fundiaria, entendido como um conjunto de acdes integradas que visam ao
desenvolvimento global da area, elaborado em parceria entre o Municipio e 0os ocupantes da area,
abrangendo aspectos urbanisticos, socioeconémicos, de infraestrutura, juridicos, ambientais e de

mobilidade e acessibilidade urbana.

Art. 268 - Deverao ser constituidos, em todas as ZEIS 1 e 2, Conselhos Gestores compostos por

representantes dos atuais moradores e do Municipio, que deverdo participar de todas as etapas de
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elaboracdo, implementacdo e monitoramento dos planos integrados de regularizagdo fundiaria.
Paragrafo Unico - Decreto Municipal devera regulamentar a constituicdo dos Conselhos Gestores das
ZEIS 1 e 2 determinando suas atribuicbes, formas de funcionamento, modos de representacéo

equitativa dos moradores locais e dos 6rgaos publicos competentes.

Art. 269 - S&o diretrizes dos planos integrados de regularizacéo fundiaria:

| - aintegracdo dos assentamentos informais a cidade formal;

Il - a integragédo do tracado viario das ZEIS com o sistema viario do seu entorno;

Il - a inclusdo social, com atencéo especial aos grupos sociais vulneraveis;

IV - a promogéo do desenvolvimento humano e comunitério, com a reducéo das desigualdades de
renda e respeito a diversidade de género, orientacdo sexual, raca, idade e condicéo fisica;

V - a articulacéo das politicas publicas para a promoc¢ao humana;

VI - a qualidade ambiental dos assentamentos;

VII - o controle do uso e ocupacéo do solo;

VIIl - o planejamento e a gestdo democraticos, com efetiva participagdo da populagdo diretamente
beneficiaria;

IX - o respeito a cultura local e as caracteristicas de cada assentamento na definicdo das

intervencgdes especificas.

Art. 270 - Serd elaborado plano integrado de regularizacdo fundiaria especifico para cada uma das
ZEIS 1 e 2, tendo como contetdo minimo:

| - diagndstico da realidade local, com analises fisico-ambiental, urbanistica e fundiaria, mapeamento
de areas de risco, identificacdo da oferta de equipamentos publicos e infraestrutura, caracterizacéo
socioeconOmica da populacéo e mapeamento das demandas comunitarias;

Il - normatizacdo especial de parcelamento, edificacdo, uso e ocupacéo do solo;

Il - plano de urbanizacéo;

IV - plano de regularizac¢éo fundiéria;

V - plano de geracédo de trabalho e renda;

VI - plano de participacdo comunitaria e desenvolvimento social.

§ 1° - Os planos integrados de regularizagdo fundiaria devem ser elaborados com efetiva participagéo
das populac¢des ocupantes das ZEIS, devendo ser aprovados pelos respectivos Conselhos Gestores

e, posteriormente, instituidos por Decreto Municipal.
§ 2° - Os planos integrados de regulariza¢@o fundiaria podem abranger mais de 1 (uma) ZEIS,
devendo, para tanto, contar com a participacdo da populacdo e dos Conselhos Gestores de ambas

as areas.

8§ 3° - Os planos integrados de regularizacao fundiaria das ZEIS localizadas no Macrozoneamento
Ambiental deverdo prever parametros que respeitem os niveis de fragilidade ambiental,
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considerando, dentre outros aspectos, a necessidade de reducéo de densidade construtiva e maiores

taxas de permeabilidade.

Art. 271 - A normatizacéo especial de parcelamento, edificacdo, uso e ocupacédo do solo constante
do plano integrado de regularizacédo fundiaria deve considerar a realidade de cada assentamento,
prevendo:

| - as diretrizes para a definicdo de indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, edificagéo, uso e ocupag¢éo do solo;

Il - a definicdo dos indices de controle urbanistico para parcelamento, edificagcdo, uso e ocupagédo do
solo, de acordo com as diretrizes previamente estabelecidas;

Il - a definicdo do lote padrdo e, para 0os novos parcelamentos, as areas minimas e maximas dos
lotes;

IV - as regras relativas ao remembramento de lote;

V - os tipos de uso compativeis com o residencial e os percentuais permitidos dentro da ZEIS.

Art. 272 - O plano integrado de regularizagédo fundiaria, compreendido como o conjunto de acdes
integradas que visam a atender as demandas da regido por infraestrutura urbana e equipamentos
sociais, a melhoria das condi¢8es habitacionais, deve possuir, no minimo:

| - a identificacdo de imdveis ndo edificados, subutilizados ou nédo utilizados, em especial aqueles
com potencial para o uso habitacional,

Il - o mapeamento das areas nao passiveis de ocupacdo, a fim de evitar futuras situacées de risco e
de baixa qualidade ambiental para a populacéo residente das ZEIS;

Il - os projetos e as intervencdes de carater urbanistico necessarios a recuperacao fisica da area e a
promocéo da qualidade ambiental para a populagéo residente em conformidade com o diagndéstico
produzido previamente e com as demandas comunitarias;

IV - projetos de provisédo habitacional, caso seja necesséario, com definicdo dos beneficiarios e area
de implantacé@o, que devera, prioritariamente, integrar o perimetro da ZEIS ou estar localizada em
area proxima;

V - acbes de acompanhamento social durante o periodo de implantacé@o das intervencgdes.

Art. 273 - O plano de regularizacdo fundiaria, compreendido como o conjunto de ag8es integradas,
abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e socioambientais, que visam a legalizar as ocupacgdes
existentes em desconformidade com a lei, visando a melhoria do ambiente urbano e o resgate da
cidadania da popula¢éo residente no assentamento, deve possuir, no minimo:

| - os procedimentos e instrumentos juridicos aplicaveis para a regularizacéo fundiéria;

Il - acBes de acompanhamento social durante o periodo de implantacéo das intervencgdes.
Art. 274 - O plano de geragao de trabalho e renda podera ser constituido de:

| - projetos de capacitagcdo e aperfeicoamento técnico;

Il - acBes de aproveitamento da méo-de-obra local nas intervencgdes previstas para a ZEIS;
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Il - fomento para o desenvolvimento de cooperativas, incluindo capacitacbes de gestdo de
empreendimentos e programas de créditos;

IV - acdes voltadas para a formacao de redes e parcerias entre os atores publicos e privados que
atuam na ZEIS;

V - programas de créditos especiais para projetos individuais ou coletivos de socioeconémia

solidaria.

Art. 275 - O plano de participacdo comunitaria e desenvolvimento social sera elaborado de forma a
garantir a integracdo com as intervencdes previstas nos demais planos, com o fim de promover a

eficaz participagéo popular em todasas etapas de desenvolvimento da ZEIS.

Paragrafo Unico - A comunidade serd capacitada, além dos temas pertinentes ao processo de

regularizacéo fundiaria, nas tematicas de educagédo ambiental e temas afins.

Art. 276 - Os projetos para regularizacéo fundiaria nas ZEIS 1 e 2 ficam dispensados das exigéncias
urbanisticas para loteamento estabelecidas na legislagdo municipal, observando a normatizagéo
especial prevista no plano integrado de regularizagao fundiaria, devendo ser devidamente aprovados

pelo érgéo técnico municipal competente.

Art. 277 - As familias que ocupam iméveis localizados em &reas de risco e Zona de Preservacao
Ambiental (ZPA), situados dentro das ZEIS 1 e 2, serdo reassentadas, preferencialmente, em local
proximo a area anteriormente ocupada, necessariamente dotada de infraestrutura urbana, garantido

o direito a moradia digna.

SECAO IV
DA REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS QUE NAO SEJAM DE BAIXA RENDA

Art. 278 - No caso de loteamentos irregulares ou clandestinos, a regularizacdo devera atender a
todas as exigéncias relativas aos parametros técnicos previstos em lei, observando-se o percentual

de areas publicas exigidas a época da implantacdo do parcelamento.

8§ 1° - No caso de ndo haver no parcelamento areas suficientes para serem destinadas como areas
publicas, podera ser autorizada, a critério da autoridade competente para a aprovagdo da
regularizacdo, a destinacdo de outras é&reas, desde que localizadas nas proximidades do
parcelamento a ser regularizado, de modo a atender as demandas por equipamentos publicos da

comunidade envolvida na regularizacao.

§ 2° - Todos os custos relativos a regularizagcdo fundiaria de loteamentos que ndo sejam de baixa

renda serdo de responsabilidade do loteador.
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§ 3° - As normas contidas neste artigo ndo se aplicam a populacao de baixa renda, assim entendidas

pela politica de assisténcia social do Municipio de Fortaleza.

Art. 279 - A regularizacdo de loteamentos nao classificados como de baixa renda devera observar,

preferencialmente, as regras exigidas para empreendimentos novos.

Art. 280 - No caso de ndo ser possivel o atendimento das regras para loteamentos novos, apés
parecer fundamentado do 6rgdo competente para a aprovacdo, o loteamento a ser regularizado
devera atender as diretrizes que o Municipio estabelecer para o caso, principalmente no tocante a

destinacao de areas publicas.

Art. 281 - As diretrizes de que trata o artigo anterior, confeccionadas pelo 6rgéo responsavel pela
aprovacdo do loteamento, serdo precedidas da manifestacdo do 6rgdo ambiental competente e do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, e devem vincular ao loteamento obras ou areas
contiguas ao mesmo, equivalentes as que deveriam ser destinadas em loteamentos novos, podendo
esta equivaléncia de valor ser elevada em até 2 (duas) vezes, no caso da irregularidade ter sido
nociva ao meio ambiente, a critério estabelecido pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Paragrafo Unico - As medidas compensatorias estardo restritas a regularizacdo de ocupagbes

ocorridas até a publicacédo desta Lei.

Art. 282 - A critério dos 6rgdos competentes, as obras ou areas a serem vinculadas ao loteamento,
desde que haja comprovacado da impossibilidade de serem previstas em area contigua ao mesmo,

poderdo ser previstas em areas ndo contiguas.

Art. 283 - Por fim, e desde que nao se possa atender aos artigos anteriores, as obras e as areas
vinculadas ao loteamento poderdo ser convertidas em indenizacdo ao Municipio, em valor
equivalente as areas que deveriam ter sido doadas, depositado em conta do Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

Art. 284 - Poderdo ser previstas outras medidas de compensacéo, recuperacdo ou contribuicdo

vinculadas ao loteamento a ser regularizado.

Art. 285 - Os critérios para se definir obras, areas, compensac¢do e recuperac¢do vinculados ao
loteamento a ser regularizado, deverdo observar os indices e pardmetros definidos nesta lei e nas
Leis de parcelamento, uso e ocupacéo do solo do Municipio.

TITULO IV
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DO SISTEMA MUNICIPAL INTEGRADO DE PLANEJAMENTO URBANO, GESTAO E
PARTICIPACAO DEMOCRATICA E DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

CAPITULO |
COMPOSICAO E OBJETIVOS

Art. 286 - Fica criado o Sistema Municipal de Desenvolvimento Urbano e Participacdo Democréatica,
instituindo estruturas e processos democraticos e participativos, que visam a permitir o
desenvolvimento de um processo continuo, dinamico e flexivel de planejamento e gestao da politica

urbana.

Art. 287 - Sado objetivos do Sistema Municipal de Desenvolvimento Urbano e Participacao
Democratica:

| - instituir canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;

Il - buscar a transparéncia e democratizacdo dos processos de tomadas de decisdo sobre assuntos
de interesse publico;

Il - instituir um processo permanente e sistemético de discussdes publicas para o detalhamento,
atualizagdo e revisdo dos rumos da politica urbana municipal e do seu instrumento basico, o Plano
Diretor;

IV - atuar na formulagdo, implementacdo, avaliagdo, monitoramento e revisdo das politicas,
programas, projetos e acfes concernentes ao planejamento e a gestdo urbana com suas respectivas

estratégias e instrumentos.

Art. 288 - O Sistema Municipal de Desenvolvimento Urbano e Participacdo Democrética é
organizado da seguinte forma:

| - 6rgaos ou entidades do Poder Publico Municipal responsaveis pelo ou pela:
a) planejamento urbano;

b) infraestrutura;

¢) meio ambiente;

d) habitacgéo;

e) controle urbano;

f) trabalho/abastecimento;

g) finangas;

h) turismo;

i) mobilidade urbana;

j) limpeza e urbanizacao;

k) cultura;

I) consultoria / representacao juridica;

m) execuc¢dao regional;

n) Gabinete da Prefeita;
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Il - instrumentos de planejamento:

a) Lei de Diretrizes Or¢amentarias (LDO);

b) Plano Plurianual (PPA);

¢) Lei do Orcamento Anual;

d) Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo;

e) Lei de Parcelamento do Solo;

f) Planos Diretores Regionais;

g) Cdédigo Municipal Ambiental;

h) Plano Diretor Participativo;

i) inventario ambiental;

j) Codigo de Obras e Posturas do Municipio de Fortaleza;
Il - instrumentos de gestao:

a) Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
b) Conselho Municipal de Meio Ambiente;

¢) Conselho Municipal de Habita¢cdo Popular;

d) Conselho Municipal de Transporte Urbano;

e) Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Urbano;
f) assembléias territoriais de politica urbana por administracéo regional;
g) Sistema de Informacdes Municipais;

h) estudo de impacto de vizinhanca (EIV);

i) Conselho Municipal de Cultura;

IV - instrumentos financeiros:

a) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

b) Fundo de Defesa do Meio Ambiente (FUNDEMA);
¢) Fundo Municipal de Habitacgéo;

d) outorga onerosa do direito de construir;

V - instrumentos de participagdo popular:

a) audiéncias, debates e consultas publicas;

b) iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;
c) plebiscito e referendo popular;

d) orcamento participativo;

e) veto popular.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO

Art. 289 - Os Conselhos Municipais e os Fundos Municipais que comp8&em o Sistema Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Participacdo Demacratica deverdo respeitar as diretrizes e os principios
da politica urbana, garantindo a gestdo democratica por meio da participacdo da populacédo e das

associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade em suas respectivas gestées.
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SECAO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 290 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), vinculado ao érgédo ou
entidade responsavel pelo planejamento territorial e urbano, sera composto de forma paritaria entre
representantes do Poder Publico e a sociedade civil, de acordo com lei especifica, que definir4 suas

competéncias.

Paragrafo Unico - O processo de elaboracdo do projeto de lei do CMDU devera garantir a

participagdo popular, com a realizacéo de audiéncias e debates publicos.

SECAO Il
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Art. 291 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser elaborado por profissional habilitado
e contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populacgéo residente ou usuéria do local, devendo incluir, no que couber, andlises e recomendacdes
sobre:

| - 0s aspectos relativos ao uso e ocupagéo do solo;

Il - implicagBes sobre o adensamento populacional;

Il - as alteracdes no assentamento da populagdo e a garantia de seu direito a cidade;

IV - as possibilidades de valorizagdo ou desvalorizacdo imobiliaria e suas implicagbes no
desenvolvimento econdmico e social da cidade;

V - 0s impactos na paisagem urbana e nas areas e iméveis de interesse historico, cultural,
paisagistico e ambiental;

VI - os impactos na infraestrutura urbana de abastecimento de agua, de coleta e tratamento de
esgoto, de coleta de lixo, de drenagem e de fornecimento de energia elétrica, dentre outros,
observando-se o disposto no art. 197 e seu paragrafo Unico;

VIl - os equipamentos urbanos e comunitarios existentes e a demanda, especialmente, por
equipamentos de salde, educacdo, transporte e lazer;

VIII - os impactos no sistema viario, de circulacdo de pedestres, de transportes coletivos e de
estacionamentos;

IX - as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

X - aventilacé@o e a iluminacdo das novas construcdes e das construcdes vizinhas;

Xl - a geracao de poluicdo sonora, visual, atmosférica e hidrica;

Xl - a geracao de vibragoes;

XIII - os riscos ambientais e de periculosidade;
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XIV - a geracao de residuos sélidos;
XV - os impactos socioecondmicos sobre as atividades desenvolvidas pela populagéo residente ou
atuante no local.

§ 1° - Para a elaboracao do EIV, o empreendedor devera solicitar ao 6rgdo municipal competente um
termo de referéncia que devera indicar todos os aspectos que devem ser estudados, em cada caso
especifico.

§ 2° - A obrigacgdo de apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV nédo se aplica aos
empreendimentos e atividades destinados ao exercicio de cultos por organizacdes religiosas.

Art. 292 - O 6rgdo municipal competente devera exigir do empreendedor a execucao de medidas
mitigadoras e corretivas capazes de eliminar e reduzir os impactos urbanos, relativos aos fatores
previstos no art. 197 desta Lei.

§ 1° - A aprovacgdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso
pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes
da execucao das medidas mitigadoras e corretivas previstas no caput e outras exigéncias apontadas

pelo érgdo municipal competente, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 2° - A execucdo das medidas mitigadoras e corretivas poderd ser efetuada diretamente pelo
empreendedor.

§ 3° - O “habite-se” e o0 alvara de funcionamento s6 serdo emitidos mediante comprovagdo do
cumprimento das obrigacdes estabelecidas no termo de compromisso.

§ 4° - Na hipétese de evidente impossibilidade de minimizacao significativa dos impactos urbanos,
bem como da geracéo de incomodidades e interferéncias no trafego, apds as andlises e discussdes
publicas sobre o empreendimento, o Poder Executivo Municipal, junto com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU), que sera regulamentado em lei especifica, deverdo recusar a

aprovacao da implantacdo do empreendimento.

Art. 293 - A elaboracéo do estudo de impacto de vizinhanga ndo substitui o licenciamento ambiental

e os demais licenciamentos de competéncia municipal, nos termos da legislacédo pertinente.
Art. 294 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do estudo de impacto de vizinhanca

(EIV), que ficardo disponiveis para consulta durante 30 (trinta) dias, por qualquer interessado, no

6rgédo competente do Poder Publico Municipal.
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§ 1° - O recebimento do estudo de impacto de vizinhangca (EIV) e a disponibilizacdo de seus
documentos para consulta publica serao informados por meio de publicacdo em Diario Oficial do

Municipio e jornal de circulacao local, ficando esta obrigacédo a cargo do empreendedor.

§ 2° - Serdo fornecidas cépias do estudo de impacto de vizinhanca (EIV), quando solicitadas, aos

moradores ou associa¢cdes de moradores das areas afetadas pelos empreendimentos analisados.

Art. 295 - Lei municipal definira os critérios objetivos de classificacdo dos empreendimentos e
atividades, privados ou publicos, que dependerdo de elaboragdo do EIV para obter licengcas ou

autorizagdes de construcgéo.

Paragrafo Unico - Decreto municipal definird as formas de apresentacdo, o processo de tramitacéo

e 0s prazos para validade, elaboracéo e apresentacdo do estudo de impacto de vizinhanca (EIV).

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO POPULAR

SECAO |
AUDIENCIAS, DEBATES E CONSULTAS PUBLICAS

Art. 296 - A audiéncia publica é uma instancia de discussédo, na qual os cidaddos séo convidados a
exercer o direito a informacao e a manifestagcéo, que tem por finalidade informar e esclarecer dividas

sobre planos e projetos que possam atingir, direta ou indiretamente, os interesses dos fortalezenses.

Art. 297 - Os debates referentes a politica urbana consistem na exposicao de razdes, argumentos
sobre um determinado tema, possibilitando um exame conjunto e poderdo ser realizados para

esclarecimentos ndo esgotados na audiéncia publica.

Art. 298 - A consulta publica € uma instancia consultiva que podera ocorrer na forma de
assembléias, nas quais a Administracdo Publica tomara decisdes baseadas no conjunto de opinides

expressas pela populacéo interessada.

Art. 299 - A convocacéo para a realizacado de audiéncias publicas referentes as questdes urbanas
serdo realizadas com antecedéncia de 15 (quinze) dias, por meio de ampla divulgag¢do, mediante

publicacdo no Diario Oficial e no endereco eletrdnico do Poder Executivo Municipal.

§ 1° - Todos os documentos relativos aos temas das audiéncias publicas, tais como estudos, plantas,
planilhas e projetos, serdo colocados a disposi¢cdo de qualquer interessado para exame e extracdo
de copias, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias antes da realizacao da respectiva audiéncia
publica.

100



§ 2° - As audiéncias publicas deverao ocorrer em local e horario acessivel aos interessados.

§ 3° - Ao final de cada reunido sera lavrada uma ata contendo os pontos discutidos, que sera

anexada ao processo correspondente.

§ 4° - A ata de cada audiéncia publica servira de base para subsidiar as decisdes as tematicas nelas

expostas.

SECAOII
DA INICIATIVA POPULAR, DO VETO POPULAR, DO PLEBISCITO E DO REFERENDO

Art. 300 - A iniciativa popular, o veto popular, o plebiscito e o referendo sdo formas de assegurar a
participacdo popular nas definicbes das questbes fundamentais da politica urbana de interesse da

coletividade, devendo os mesmos ser aplicados em conformidade com a legislagéo vigente.

§ 1° - Para a iniciativa popular de projetos de lei é exigida a assinatura de 5% (cinco por cento) do

eleitorado do Municipio.

§ 2° - Para a iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, no
ambito do Poder Executivo Municipal, é exigida a assinatura de 5% (cinco por cento) do eleitorado do
Municipio, podendo ser dos eleitores inscritos no bairro ou distrito quando se tratar de interesse

especifico, no ambito daquele bairro ou distrito.

§ 3° - Para o veto popular de planos e projetos, € exigida a assinatura de 5% (cinco por cento) do

eleitorado do Municipio, nos termos do art. 61 da Lei Orgénica do Municipio.

SECAO I
DO ORCAMENTO PARTICIPATIVO

Art. 301 - A gestdo orcamentaria participativa incluira a realizacdo de debates, audiéncias e
consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orcamentérias e do

or¢camento anual, como condi¢ao obrigatéria para sua aprovacao pela Camara Municipal.

SECAO IV
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS (SIM)

Art. 302 - E assegurado a todo cidad&o o direito de receber dos érgdos publicos informacdes e

esclarecimentos sobre matéria de interesse particular ou coletivo, bem como de examinar os autos e
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documentos, assim como apresentar alegagfes escritas, ressalvados o0s casos cujo sigilo seja

imprescindivel a seguranca da sociedade e do Estado.

Art. 303 - O Sistema de Informacdes Municipais (SIM) tem como objetivo fornecer informacdes para
o planejamento, o monitoramento, a implementacdo e a avaliacdo da politica urbana e de

desenvolvimento sustentavel, subsidiando a tomada de decis6es ao longo do processo.

§ 1° - As bases informacionais do SIM deverao ser georeferenciadas, quando possivel, considerando
para o desenvolvimento da politica urbana as informacgdes existentes dos Municipios da Regido
Metropolitana de Fortaleza.

§ 2° - O SIM devera reunir e manter atualizados as seguintes bases informacionais:

| - os cadastros completos e atualiza-dos em todos os setores do governo municipal, principalmente
da Secretaria Municipal de Financas;

Il - todos os indicadores sociais, econdmicos e ambientais produzidos pelos 6rgdos de pesquisa
federais, estaduais e municipais;

Il - os resultados de todas as analises realizadas por técnicos do governo municipal e por
consultorias contratadas;

IV - dados do orcamento municipal;

V - planta genérica de valores imobiliarios atualizados pelo menos a cada 2 (dois) anos.

Art. 304 - O Sistema de Informag6es Municipais devera obedecer aos principios:

| - da simplificacéo, economicidade, eficacia, clareza, preciséo e seguranca, evitando a duplicacédo de
meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratizacdo, publicizacéo e disponibilizacdo das informacdes, em especial as relativas ao
processo de implementacéo, controle e avaliacdo do Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 305 - O Poder Executivo, assegurada a participacdo popular, encaminhara a Camara Municipal,
a partir da entrada em vigor desta Lei, 0s seguintes instrumentos normativos:

| - Lei de Parcelamento do Solo, no prazo de até 2 (dois) anos;

Il - Lei de Uso e Ocupacao do Solo, no prazo de até 2 (dois) anos;

Il - lei municipal especifica definindo os pardmetros das Zonas Especiais de Preservacdo do
Patriménio Histdrico e Cultural (ZEPH) ja instituidas neste Plano Diretor, no prazo de até 1 (um) ano;
IV - lei municipal especifica instituindo a delimitagdo das novas Zonas Especiais de Preservacdo do

Patrimdnio Histdrico e Cultural (ZEPH), no prazo de até 1 (um) ano;
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V - lei municipal especifica que institua os parametros urbanisticos na Zona Especial do Projeto Orla
(ZEPO), no prazo de até 1 (um) ano;

VI - lei municipal especifica que defina critérios objetivos de classificagdo dos empreendimentos e
atividades, privados ou publicos, com destinacdo para Habitacdo de Interesse Social (HIS) e
mercados populares que dependerdo da elaboracdo do (Estudo de Impacto de Vizinhanca) para
obter licencas ou autorizagBes de construcdo, e estabeleca parametros urbanisticos especificos, no
prazo de até 1 (um) ano da data da publicacéo desta Lei;

VII - lei municipal especifica estabelecendo o valor da aliquota a ser aplicado no IPTU progressivo no
tempo, no prazo de 6 (seis) meses, em conformidade com os arts. 215 e 216 desta Lei;

VIII - lei municipal especifica que trata do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, no prazo
de até 6 (seis) meses;

IX - Cédigo Municipal Ambiental, no prazo de até 2 (dois) anos, da data de inicio de vigéncia desta
Lei;

X - Cédigo de Obras e Edificacbes, no prazo de até 2 (dois) anos da data de publicacdo desta Lei;

Xl - Lei municipal especifica que fixe os prazos, para a expedi¢cao das diretrizes de planejamento
para a implantacdo de empreendimentos urbanisticos, para a aprovagdo de projetos de
parcelamento e de edificacdo, e a respectiva emisséo das licencas para construir, para a realizacdo
de vistorias e para a expedicao de termo de verificacdo e conclusédo de obras, no prazo de até 2

(dois) anos da data de publicacéo desta Lei.

Art. 306 - O Poder Executivo devera elaborar, no prazo de 2 (dois) anos: - Plano Municipal de

Habitacdo; Il - Plano Municipal de Saneamento Ambiental.

Art. 307 - Aplicam-se a ZEPH, até que sejam definidos os indices e pardmetros de uso e ocupacao
do solo para cada uma delas, os indices e parametros definidos para a zona urbana em que esta

inserida.

§ 1° - Os projetos de novos empreendimentos e/ou reformas deverdo ser submetidos a Camara
Especifica do CMDU, a ser criada nos termos do art. 304, inciso VIII desta Lei, visando a

manutencéo das caracteristicas do patrimonio.

§ 2° - Ficam proibidas demoli¢cdes até que sejam definidos os pardmetros de uso e ocupagéo do solo

para cada ZEPH.

Art. 308 - Aplicam-se a ZEPO, até que sejam definidos indices e parametros de uso e ocupacgédo do

solo, os indices e parametros estabelecidos para as diferentes zonas em que esta inserida.

Art. 309 - As areas contempladas na ZEIS 3 que estejam situadas nos bairros Praia do Futuro | e I,
Cais do Porto, Vicente Pinzén e Papicu, serdo objeto de Operagdo Urbana Consorciada, ndo se

aplicando a elas os paragrafos do art. 312.
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Art. 310 - Os limites, indices e parametros urbanisticos para as ZEDUS serao determinados pela Lei

de Uso e Ocupacédo do Solo ou por legislacdo municipal especifica.

Art. 311 - Quando da definicdo de parédmetros para as zonas especiais, devem ser observadas as
restricbes estabeleci-das para a Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA), nos casos em que haja
conflito de perimetros.

Art. 312 - As normas de uso e ocupacao, edificacdo e parcelamento do solo das zonas especiais de
interesse social (ZEIS) prevalecem sobre as normas definidas para os demais zoneamentos
especiais definidos neste Plano Diretor.

§ 1° - Ato do Poder Executivo Municipal delimitara as areas especificas das ZEIS 3, dentre as areas
indicadas no Anexo 5 (Mapa 5) que se submeterdo a aplicacdo do caput, passando as demais areas
remanescentes a se submeterem as normas urbanisticas das zonas em que estdo inseridas,

observado o art. 136 desta Lei.

§ 2° - Em nédo sendo instituidas as normas indicadas no 8 1° no prazo de 6 (seis) meses da
publicacdo da presente Lei Complementar, passardo, progressivamente, a serem liberadas para a
constru¢@o nos parametros da zona em que estdo inseridas, 5% (cinco por cento) das areas vazias
contidas nas ZEIS 3.

§ 3° - A progressividade de liberagdo dos 5% (cinco por cento) das areas vazias, sera a cada 12
(doze) meses, a partir da primeira liberagdo, que se dara conforme o paragrafo anterior,

prevalecendo até a data da revisao desta Lei ou em 5 (cinco) anos, evento que primeiro ocorrer.

§ 4° - A limitacdo imposta pelo § 2° serd considerada no momento da liberacdo do alvara de

construcéo, e obedecera a ordem cronolégica.

Art. 313. O indicador urbano fracao do lote sera definido em cada zona e nas suas subdivisbes nos
termos do mapa em anexo, que passa a compor o conjunto de mapas integrantes da Lei
Complementar n. 0062, de 02 de fevereiro de 2009. (Com redagdo dada pelo Art. 8° da Lei
Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

§ 1° - Fracéo do lote: é o indice utilizado para o célculo do nimero méximo de unidades residenciais
no lote, diferenciado de acordo com a zona e suas subdivisdes.(Com redacéo dada pelo Art. 8° da Lei
Complementar n® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

§ 2° - O ndmero de unidades construidas no lote é resultante da divisdo de sua &rea total pela fragcao
correspondente:

Nu = At/FI, onde: Nu — Nimero de unidades; At — Area do terreno e Fl — Frac&o do lote.

(Com redacédo dada pelo Art. 8° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012).
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§ 3° - Em qualquer zona em que seja adequada a implantacdo de habitacdo de interesse social com
unidades multifamiliares, enquadrada no Programa Minha Casa Minha Vida, para faixa de renda até 6
(seis) salarios minimos, ou programa similar, a fracdo do lote para a referida habitacdo sera de 30m2
(trinta metros quadrados).

(Com redacédo dada pelo Art. 8° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012).

§ 4° - O indicador urbano frac@o do lote podera ser revisado no prazo de 2 (dois) anos a partir da
publicacdo desta Lei, para eventuais adequacgdes as altera¢bes dos planos, programas e projetos de
infraestrutura do Municipio, objetivando a compatibilizagdo do adensamento populacional a dindmica
de crescimento urbano. (Com redacdo dada pelo Art. 8° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de
dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012).

Art. 314 - Deverdo ser considerados os parametros, indicadores e atributos constantes da Lei de Uso
e Ocupacéo do Solo Lei n°® 7.987, de 1996 —, até a sua revisdo, que ndo estejam em contraposicao
aos previstos nesta Lei, em especial:

| - 0s grupos de uso previstos no art. 24 e os subgrupos definidos no art. 25;

Il - a classificagdo das atividades por grupo e subgrupo, classe e os parametros referentes ao porte e
ao nimero minimo de vagas de estacionamento de veiculos sdo constantes no anexo 6 da Lei de

Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 1° - As atividades nao relacionadas e casos omissos deverdo ser objeto de analise, devendo
obedecer ao que dispbe a Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, e Lei n. 8.603, de 17 de
dezembro de 2001, devendo-se aplicar os critérios de integracdo do ordenamento juridico previstos
no art. 4° da Lei de Introducao ao Cédigo Civil.(Com redacédo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar
n° 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

§ 2° - No periodo compreendido entre a publicacdo da presente lei até a publicagdo da nova Lei de
Uso e Ocupacédo do Solo, os projetos em tramitacéo serdo analisados de acordo com a Lei vigente,
desde que ndo contrariem as disposi¢ces do Plano Diretor.

§ 3° - Permanecem em vigor 0s usos, parametros e indicadores urbanos previstos na Lei n. 7.987/96
referentes a area nela definida como de urbanizacao prioritaria da ZU-1 - Centro — até a sua revisao.
(Com redacéo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

§ 4° - Permanecem em vigor os usos, parametros e indicadores urbanos previstos na Lei n. 7.987/96
referentes as vias comerciais contidas na Area de Urbanizacdo Prioritdria do Montese, até sua
revisao” .

(Com redacédo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 315. Deverdo ser adequados a este Plano Diretor, em carater transitério, os parametros,
indicadores e atributos a seguir relacionados, constantes da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de
1996, até a promulgacéo da nova Lei de Uso e Ocupacgédo do Solo. (Com redacéo dada pelo Art. 1° da
Lei Complementar n® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)
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§ 1° - Os subgrupos por classe do Anexo 7 da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, classificados
como: adequado - A -, inadequado - | -, permitido com restri¢fes - P -, projeto especial - PE -, passam
a ter a seguinte correspondéncia: (Com redacao dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de
30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

| — os atribuidos para a Area de Protecdo constantes do Anexo 7, Tabela 7.1 da Lei 7.987, de 23 de
dezembro de 1996, serdo adotados para a Zona de Recuperacdo Ambiental, desta Lei; (Com redacéo
dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de
janeiro de 2012)

Il — os atribuidos para a Area de Interesse Ambiental - Dunas - Trecho | - Praia do Futuro -
constantes do Anexo 7, Tabela 7.2 da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, serdo adotados para
a Zona de Interesse Ambiental - Praia do Futuro e Zona de Interesse Ambiental — Coco, desta Lei;
(Com redacéo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

Il — os atribuidos para a Area de Interesse Ambiental — Dunas — Trecho Il - Sabiaguaba - constantes
do Anexo 7, Tabela 7.3 da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, serdo adotados para a Zona de
Interesse Ambientai — Sabiaguaba, desta Lei; (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar
n° 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

IV — os atribuidos para Area de Orla Maritima -Trecho | — Barra do Cear&/Pirambu - constantes do
Anexo 7, Tabela 7.4 da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, serdo adotados para a Zona da
Orla - Trecho | - Barra do Ceard/Pirambu - e Trecho Il - Jacarecanga/Moura Brasil, desta Lei; (Com
redacéo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em
23 de janeiro de 2012)

V — os atribuidos para a Area de Orla Maritima - Trecho IV - Meireles/Mucuripe - constantes do
Anexo 7, Tabela 7.5 da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, serdo adotados para a Zona da
Orla - Trecho IV - Meireles/Mucuripe; (Com redacao dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101,
de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

VI — os atribuidos para a Area de Orla Maritima - Trecho VI - Praia do Futuro - constantes do Anexo
7, Tabela 7.7 da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, serdo adotados para a Zona da Orla -
Trecho VII - Praia do Futuro, desta Lei. (Com redacdo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

§ 2° - As atividades na ZO - Trecho 6 - Cais do Porto -, classificadas como: adequado - A -,
inadequado - | -, permitido com restri¢cdes - P -, corresponderdo aos subgrupos atribuidos para a Area
Industrial - ZI-1 - constantes do Anexo 7.9 da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, quando seus
limites forem coincidentes.

(Com redacédo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n° 0101, de 30 de dezembro de 2011,
publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 316 - Integram a presente Lei 0s seguintes anexos: | - anexo 1, mapa 1, do macrozoneamento;

Il - anexo 2, mapa 2, do zoneamento ambiental,

Il - anexo 3, mapa 3, do zoneamento urbano;

IV - anexo 4, mapa 4, das zonas especiais;

V - anexo 5, mapa 5, das zonas especiais de interesse social;

VI - anexo 6, mapa 6, da classificacao viaria,

VII - anexo 7, delimitacdo do Parque Natural Municipal das Dunas de Sabiaguaba, localizado no
bairro da Sabiaguaba, Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara;

VIII - anexo 8, delimitacido da Area de Protecdo Ambiental de Sabiaguaba - APA de Sabiaguaba -
localizado no bairro da Sabiaguaba, Municipio de Fortaleza, Estado do Cear;

IX - anexo 1-A, das localiza¢gBes georreferenciadas do macrozoneamento;
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X - anexo 2-A, das localizacbes georreferenciadas do zoneamento ambiental;

Xl - anexo 3-A, das localizag6es georreferenciadas do zoneamento urbano;

XIl - anexo 4-A, das localiza¢des georreferenciadas das zonas especiais;

XIIl - anexo 5-A, das localizacdes georreferenciadas das zonas especiais de interesse social.
Paragrafo Unico - O estudo ambiental referido nesta Lei compreende o Estudo Prévio de Impacto
Ambiental (EIA), a Analise de Impacto Ambiental (AlA), o Estudo de Avaliacdo Ambiental Estratégico,
o Estudo de Viabilidade Ambiental (EVA), o Relatério Ambiental (RA), o Plano de Controle Ambiental
(PCA), dentre outros, devendo ser compativel com o grau de impacto gerado pela atividade, obra ou
empreendimento.

Art. 317 - Até a elaboracéo da nova Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, as indUstrias inadequadas ao
meio urbano - IN — restritas pela Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, para as Zonas Industriais -
Z1.1 e Z1.2, poderdo ser implementadas na Macrozona de Ocupac¢do Urbana mediante a elaboracéo e
a aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), segundo os parametros estabelecidos por
esta Lei, além de outros estudos exigidos pelo 6rgao licenciador. (Com redacao dada pelo Art. 1° da
Lei Complementar n® 0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 318 - Os Polos Geradores de Viagem, criados por esta Lei, seguirdo todos os parametros e
classificacdes adotados para os Polos Geradores de Trafego, de acordo com a definicdo

estabelecida no art. 125 da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 319 - O Poder Executivo e a Camara Municipal de Fortaleza realizardo ampla divulgacdo desta
Lei.

Art. 320 - Os processos de aprovacdo de projetos arquitetbnicos, pedido de alvar4d de
construcéo/reforma, pedidos de alteracdo de projetos e os processos de consulta prévia, a excecao
dos que envolvam &reas de ZEIS 3, conforme localiza¢gBes indicadas no Anexo 5 (Mapa 5), cujos
requerimentos vierem a ser potocolizados até o inicio da vigéncia desta Lei, e desde que
encaminhados juntamente com 0s projetos necessarios a sua andlise, poderdo, a op¢do do

interessado, reger-se pela legislacéo vigente a época.

Paragrafo Unico - Os processos indicados no caput que envolverem &reas de ZEIS 3, cujos
requerimentos vierem a ser protocolizados até a publicacao da presente Lei Complementar, e desde
gue encaminhados juntamente com 0s projetos necesséarios a sua analise, poderdo, & opc¢ao do

interessado, reger-se pela legislacé@o vigente & época.
Art. 321 - A andlise e a aprovacao dos projetos especiais ficam submetidas a Comisséo Permanente

do Plano Diretor (CPPD), enquanto ndo for regulamentado o Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano.
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Art. 322 - S&o caducos os projetos de loteamento aprovados e ndo implantados no prazo de
execucdo do cronograma das obras, ou em 4 (quatro) anos, o que for menor.
Art. 323 - Fica vedada a aprovacao de projetos de forma tacita, por decurso de prazo ou por

qualquer outro meio, que nao pela expressa analise e aprovacao do Municipio.

Paragrafo Unico - E nula toda e qualquer licenca anteriormente concedida com bases nos §§ 3°, 6°,
7° e 8°do art. 20 da Lei 5.530, de 17 de dezembro de 1981.

Art. 324 - Ficam recepcionadas e ratificadas as Opera¢des Urbanas Consorciadas aprovadas por lei

especifica anterior ao inicio da vigéncia da presente Lei Complementar.

Paragrafo Unico - Em caso de incompatibilidade de algum artigo de lei especifica relativa a
Operacao Urbana Consorciada com os ditames da Lei Complementar, prevalecera a norma contida
na primeira, ou seja, na Lei especificada.

Art. 325 - Ato do Poder Executivo delimitara as poligonais das Zonas indicadas no Anexo 1 (Mapa 1),
Anexo 2 (Mapa 2), Anexo 3 (Mapa 3), Anexo 4 (Mapa4), Anexo 5 (Mapa 5), conforme georreferéncias
do Anexo 1-A, Anexo 2-A, Anexo 3-A, Anexo 4-A e Anexo 5-A, no prazo de 60 (sessenta) dias da

data de publicacéo oficial desta Lei.

Art. 326 - Revogam-se as disposicdes em contrario, em especial os paradmetros e indicadores
estabelecidos no Anexo 5, Indicadores Urbanos da Ocupacéo, da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo -
Lei n° 7.987, de 1996; e os 88 3°, 6°, 7° e 8° do art. 20, o paragrafo Unico do art. 728, e o art. 729,
todos da Lei Municipal 5.530, de 17 de dezembro de 1981.

Paragrafo Unico. Na aplicagdo do indicador urbano da ocupacdo - Fracdo do Lote - deve-se
observar o disposto no art. 313 desta Lei.” (Com redacéo dada pelo Art. 1° da Lei Complementar n°
0101, de 30 de dezembro de 2011, publicada em 23 de janeiro de 2012)

Art. 327 - Esta Lei Complementar entra em vigor apés 60 (sessenta) dias da data de sua publicacao,
ressalvada a excecgdo do paragrafo Unico do art. 320. PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
FORTALEZA, em 02 de fevereiro de 2009. Luizianne de Oliveira Lins - PREFEITA MUNICIPAL DE
FORTALEZA.
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