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OBIJETIVO: ACOMPANHAMENTO DE ATIVIDADES E ACOES
SUMARIO:

1. Histdrico da regulamentac¢dao da OUC Osério de Paiva — SEUMA;
1.1. Linha do tempo referente ao processo de Regulamentacdo da OUC Osdrio de Paiva;
1.2. Apresentagao da OUC Osério de Paiva;

2. Operacionalizacdao da OUC Osério de Paiva;

2.1. Linha do tempo de Operacionalizagdao da OUC Osério de Paiva;

2.2. Acompanhamento do termo de convénio;

2.3. Constituicdao do Conselho Gestor;

2.4. Resumo de acdes desenvolvidas no periodo de 2016 a 2017.1 pela SEUMA;

2.5. Reunido da 22 reuniao do Conselho Gestor;
DATA: 11/10/17
PAUTA: Apresentacdo do projeto do equipamento cultural, conforme atribuido como
responsabilidade do proponente da OUC Osério de Paiva e firmado em termo de convénio.

2.6. Seguintes etapas e acoes;

CONTEUDO:

O presente relatdrio refere-se ao acompanhamento das atividades da Operacdao Urbana Consorciada —
OUC Osoério de Paiva.
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1. Histdrico da OUC Osoério de Paiva e Constituicao do Conselho — SEUMA:

1.1. Linha do tempo referente ao processo de Regulamentagdao da OUC Osério de Paiva:

Apdsestudoda drea, a
SEUMA propde aimplantacdo
de uma OUC, visto que
melhor se adaptava aos

Iniciativa privada interesses do municipio.
interessada na area;

Entrada com processo
na SEUMA.

2014.2 2015.1 2015.2

Assinaturado
Protocolo de
Intengdes;

Linha do tempo da Operagdo.

1.2. Apresentac¢ao da OUC Osdrio de Paiva:

Quanto a localizacdo da area da Operacdo Urbana Consorciada:

Mapa do Municipio de Fortaleza.

De acordo com a Legislagdo N2 10.403/15, a OUC
Osodrio de Paiva redefine as condiges de uso do
solo, incentivando uso misto na area,
principalmente, nos terrenos lindeiros a Avenida
Osorio de Paiva.

Mapa da area de Operagao Urbana Consorciada.
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A lei possibilita também dimensdes maximas de quadra acima de 250 m, a fim de viabilizar a instalacdo de
grandes equipamentos urbanos. Consideram-se importantes todas as diretrizes que tangem a operacao
urbana da Osério de Paiva:

e Redefinir as condi¢des de uso e ocupac¢ao do solo dos terrenos lindeiros a Avenida Osério de Paiva,
no trecho entre a Avenida Jardim Fluminense e o limite dos Municipios de Fortaleza e Maracanau;

e Permitir aos proprietdrios de imdveis residenciais, localizados na area desta OUC, a possibilidade de
instalacao de atividades de comércio e servicos, agregada a atividade residencial, incentivando
dessa forma o Uso Misto na area de interesse desta Operagao.

e Possibilitar o parcelamento das glebas ndo loteadas e reparcelamento do solo dos terrenos
lindeiros a Avenida Osoério de Paiva, no trecho entre a Avenida Jardim Fluminense e o limite dos
Municipios de Fortaleza e Maracanau;

e Definir padrdes de ocupacdo de forma a criar condi¢des de aplicacdo dos instrumentos urbanisticos

previstos no PDP, notadamente a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo, para os terrenos
lindeiros a Avenida Osério de Paiva.

De acordo também a Lei 10.403/15 o zoneamento na regido poligonal:
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Zona 1 — Area de implantacdo de
equipamentos geradores de
emprego e renda.

ZPA - Area de preservacio
correspondente ao Plano Diretor
Participativo, inserida na

poligonal desta OUC.

Zona 3 - Constituida pelos
demais imoveis inseridos nos
limites desta OUC.

Legenda

—— Limite da drea de interven¢do

Zonal
. ZPA

Zona3
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2. Operacionalizagdao da OUC Osdrio de Paiva:

Obrigacdes da Prefeitura Municipal de Fortaleza:

<

2.1. Linha do tempo de Operacionalizagao da OUC Osério de Paiva:

2.2. Acompanhamento do termo de convénio:

Prefeitura de
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-Reunido com a associagdo
Delmiro Gouveia;
-Reunido com arquiteto

1:9[?9039"&: - para definicio do projeto do
- Anélise do projeto ; -
arquitetonico; T i is 13{I;ll.:Ispc:aan;:: r:cursos para
_Licenciamento empreendimento. iR el
Termo de Convénio Ambie[ltal: . equipamento;
assinado; -Alvard de construcéo; - Acompanhamento do
desenvolvimento do
projeto.;
201e6.1 2016.2 2017.1 2017.2
* Acompanhamento em
Constituicdo do paralelo:
conselho Gestor da -Projeto do Parque da

Osd6rio de Paiva;
Assembleia 782na
CPPD.

Linha do tempo da Operagao.

Vilva;

-Processos de Regularizagao

Fundiaria;

- Processos institucionais na

area;

1. Aprovar o desmembramento da gleba, com a consequente doacdo das dreas publicas e aprovar o
projeto de construcdo da via a ser implantado na porc¢do sul do terreno, conforme alinea “e”, da
obrigacdo do proponente;
Status: Desenvolvimento

2.

do Atacadao lll;
Status: Concluido

Aprovar o projeto arquitetonico, licenciar e expedir o alvara de constru¢ao das obras do Complexo

Coordenar, através da SEUMA, as diligéncias junto aos o6rgdaos da administracao publica,
encarregados de analisar e aprovar, na forma da legislacdo, os requerimentos de andlise prévia ou

licencas necessarias para o cumprimento dos termos deste convénio.

Status: Desenvolvimento
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Obrigacdes do Proponente:

1. Submeter a aprovacdo do Municipio de Fortaleza o projeto de construcdo do equipamento de
comeércio atacadista e varejista;
Status: Desenvolvimento
2. Doar ao Municipio de Fortaleza, uma area de 7.645,23m?, equivalente a 15% da &rea total do
terreno;
Status: Desenvolvimento
3. Doar ao Municipio de Fortaleza, a faixa de alargamento da Av. Osdrio de Paiva, incidente no
terreno, com largura de 10m, correspondendo a uma area de 2.379,30m?;
Status: Desenvolvimento
4. DOAR ao Municipio de Fortaleza, a faixa de terreno lindeiro ao limite sul da gleba de propriedade
do convenente ATACADAO S.A descrita na matricula n2 54.721, do Registro de Iméveis da 62 Zona
de Fortaleza-CE, objetivando o alargamento da servidao existente e conhecida como Rua Francisco
Saraiva para uma via com caixa de 147,00 (quatorze metros) de largura, até encontrar a projecao
do alinhamento leste da Rua “B”, conhecida popularmente como Rua ltajai, do loteamento Sao
Luiz, correspondendo a uma éarea de 818,09m? (oitocentos e dezoito metros e nove centimetros
guadrados), ou o que for necessdrio para implantacdo de uma via conhecida popularmente como
Rua Francisco Saraiva, indicado no Anexo 01 do presente convénio.
Status: Desenvolvimento
5. Executar, as expensas do proponente, as obras referentes a abertura da via indicada na alinea “d”,
conforme projeto a ser apresentado pelo mesmo, atendendo aos padrdes definidos pela SEUMA e
pela SEINF — Secretaria Municipal da Prefeitura de Fortaleza, valor orcamento a ser apresentado
pelo conveniado e a ser aprovado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura - SEINF;
Status: Desenvolvimento
6. Custear, no seu todo, ou em parte, a titulo de Outorga Onerosa por Alteracdo de uso do Solo, no
limite correspondente ao valor total de R$2.695.224,00, o seguinte plano de investimento:
e Plano de arborizagao:
Status: em andamento;
e Programa de educa¢ao Ambiental para aplicagdo na area de influéncia da operacgao:
Status: em andamento continuo;
e Programa de Coleta Seletiva do Lixo, na area de influéncia da operacao;
Status: em andamento continuo;
e Execucdo de equipamento voltado para a educacao, a ser definida pela Secretaria;
Status: andamento continuo;
e Execucdo, se necessario, das obras de alargamento da Av. Osério de Paiva;
Status: andamento continuo;

2.3. Constituicao do Conselho Gestor:

e Previsto de acordo com o Art. 244 - inciso VIII da Lei N2 062/09 — PDP.
e Constituido na assembleia de numero 782 da CPPD - 03/08/2016, tendo seus
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representantes:
- O Conselho Municipal do Meio Ambiente — COMAM;
- Comissao Permanente de Avaliagdao do Plano Diretor — CPPD;
e Acordado, na mesma assembleia, o acompanhamento por relatérios bimestrais com o
desenvolvimento da Operagao e a convocagao semestral para assembleia com os membros

do Conselho Gestor.

2.4. Resumo de a¢oes desenvolvidas no periodo de 2016 a 2017 pela SEUMA;

Reunido com a associa¢do Delmiro Gouveia para apresentacao da OUC.

Busca de parceiros com a Coordenadoria da Juventude para manutenc¢do do equipamento.
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Definigcdo do programa de necessidade do equipamento juntamente, com a Associa¢cdo Delmiro Gouveia.

e Projetos Paralelos:

Acompanhamento do projeto do parque da Vilva;
Acompanhamento do processo de regularizagao fundidria;
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2.5. Reunido da 22 reuniao do Conselho Gestor;

22 REUNIAO DO CONSELHO GESTOR

DATA: 11/10/17

PAUTA: Apresentacdo do projeto do equipamento cultural, conforme atribuido como
responsabilidade do proponente da OUC Osério de Paiva e firmado em termo de convénio.

LOCAL: AUDITORIO DA SEUMA.

Inicialmente, foi apresentado o histérico do processo para regulamentacdo da legislacdo da
Operagdo Urbana Consorciada Osdrio de Paiva, em forma de linha do tempo resumida. Em seguida,
foi apresentando aos Conselheiros os objetivos, as principais diretrizes e o processo de operac¢do da
OUC Osério de Paiva.

A apresentacdo se deu através da exposicdo do termo de convénio firmado entre as partes, o
desenvolvimento das agdes postas no mesmo, e, posteriormente, da constituicdo do Conselho
Gestor da Osério de Paiva, dos objetivos do conselho e da sua metodologia. Assim, foi colocado que
este relatério é de carater retroativo e de alinhamento com os conselheiros, tendo em vista que
desde a criagdo do conselho nenhum relatdrio foi enviado.

Seguidamente, foram expostos alguns dos encontros que aconteceram para alinhamento e
concordancia de ideias, busca por parceiros e encontros para acées ambientais. O projetista do
equipamento apresentou o projeto (plantas no formato de imagens e imagens representativas em
anexo), falando sobre os pré-requisitos que foram levados em consideracdo para sua elaboracao,
sendo esses, um estudo de orcamento, um programa de necessidades apresentado pelos
moradores da drea e o alinhamento com os recursos que manterd o equipamento.

Finalizando a apresentacdo, o representante da Secretdria de Juventude, apresentou os programas
realizados nos Centros Urbanos de Cultura, Arte, Ciéncia e Esporte - CUCAS.

: i
Apresentacdo do projeto do equipamento e do representante da Secretaria da Juventude na 22 reunido do Conselho

Gestor.
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PASSEIO DESENV. PESSOAL |ESTACIONAMENTO

TERRENO PROPRIEDADE ATACADAO

PLANO GERAL
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TUADRA OLIVALENTE

ACADEMIA DE MN
103,90m?

l l

ARQUIBANCADA

QUADRA COBERTA
PLANTA

Imagens do projeto:

Imagem 01 —imagem representativa.
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Imagem 02 —imagem representativa.

Imagem 03 —imagem representativa.
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Imagem 05 — imagem representativa.
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2.6. Etapas seguintes e proximas agdes:

e Visita ao terreno do que recebera o equipamento - Data: 09/11/17 as 15h30min;
e Apresentagao do projeto na Associagdo Delmiro Golveira - Data: 09/11/17 17h00min;

- Local de encontro:
Op¢ao 01: Secretdria de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA as 15h00min

(Van com vagas limitadas para 14 pessoas. Por favor, confirmar presenca na van no email:
fernanda.frota@fortaleza.ce.gov.br).

Opgao 02: Av. Gen. Osdrio de Paiva, 6297 - Canindezinho, Fortaleza - CE, 60720-001.

e Entrega da Ata da 22 reunido do Conselho Gestor — Data: 17/11/2017;

e Acompanhar o processo desmembramento do terreno referente aos itens 2,3 e 4 das obrigacdes do
proponente, no termo de convénio;

e Acompanhar a finalizagdo do equipamento cultural;

e Acompanhar o desenvolvimento do plano de arborizagéo;

e (Capacitagdo para formar agentes ambientais com alunos da regido;

e Proximo relatério — Data: 02/01/2018;

Fortaleza, 06 de novembro de 2017.
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