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APRESENTACAO

A edicdo do Manual de Instru¢des e Procedimentos do Habite-se faz parte do esfor¢co da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA no sentido de implantar a
racionalizacdo de procedimentos; o conforto no atendimento do cidaddo, melhorando suas
consultas as solicitagbes e uma rapida resolucdo nos processos solicitados, resultado do
completo entendimento e satisfagdo das exigéncias legais.

Apresentamos este manual ndo apenas ao requerente, proprietario do imével, nem sempre
versado nas exigéncias técnicas de engenharia e arquitetura e na burocracia inevitavel, mas
visa também, instruir aos profissionais que trabalham na area de aprovacdo de projetos,
execucdo de obra, tendo como resultado final o Habite-se, mas também aos interessados sobre
os procedimentos administrativos necessarios a obtencdo do Habite-se de sua obra no ambito
municipal.

Por ultimo, objetivando a uniformizacdo de procedimentos do Habite-se e racionalizacdo dos
mesmos, tornando o0 processo o0 mais transparente possivel, incluimos um passo a passo de
cada acdo das vistorias e analises dos processos, bem como um manual das vistorias
arquitetonica e hidrossanitaria, por isso, este manual dirige-se, também, aos técnicos e demais
funciondrios da Célula de Habite-se, devendo seguir o que for recomendado e, sempre que
necessario, utilizad-lo como um verdadeiro manual.

Portanto, é dirigido a todos aqueles que buscam requerer o Habite-se de seus
empreendimentos imobilidrios, ao publico em geral, bem como aos técnicos e demais
funcionarios da Célula de Habite-se, constituindo uma ferramenta valiosa.
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1 - HABITE-SE

1.1 O que é Habite-se

Documento fornecido pela Municipalidade, autorizando a utilizacdo da edificacdo, apods
vistorias e demais procedimentos, os quais atestam que a edificacdo foi executada de acordo
com o projeto aprovado.

Portanto, ndo existe Habite-se de obra que ndo foi aprovada. Para obté-lo faz-se necessario
regularizar tal obra e em seguida solicitar o Habite-se.

1.2 Quando uma obra é considerada concluida

De acordo com a Lei 5530/81, o Cédigo de Obras e Posturas, no seu artigo 54 “Uma obra é
considerada concluida quando estiverem dependendo apenas de pintura externa ou interna,
limpeza de pisos e regularizacdo do terreno circundante e estiverem em condi¢des de
habitabilidade e/ou uso”.

E o que seria condi¢des de habitabilidade e/ou uso? Se o artigo citado afirma que a edificacdo
dependeria apenas de pintura externa ou interna e limpeza de piso, pressupde que o
revestimento interno e externo estdo concluidos. Com o mesmo raciocinio, se fala em limpeza
de piso é porque este esta concluido. Portanto para que esteja em condi¢des de habitabilidade
e/ou uso, o imdvel além de se encontrar com os revestimentos internos e externos prontos e
piso executado € necessdrio que as instalagGes elétricas, hidrossanitarias e de combate a
incéndio (caso seja exigido) estejam concluidas.

1.3 Por que solicitar o Habite-se de um obra?

O artigo 55 da lei 5530/81 responde: “Nenhuma edificacdo - construgdo, reconstrucédo, reforma
ou acréscimo — podera ser ocupada sem que seja procedida vistoria pela Prefeitura e expedido
o respectivo “habite-se”.

O artigo acima citado permite que a fiscalizacdo, ao constatar que uma edificacdo estd
ocupada e ndo tem o habite-se, possa autuar o proprietario ou responsavel pela mesma.

Além dos aspectos legais referidos em relagdo a legislacdo urbanistica, a edificacdo ao ser
construida obrigatoriamente transforma o IPTU de terreno para imédvel, devendo a SEFIN —
Secretaria de Finangas do Municipio atualizar tal IPTU e efetivar a cobranga do ISS — Imposto
Sobre Servigo da obra e outras taxas ou impostos decorrentes.

Portanto, obra executada e ocupada sem Habite-se esta sujeita a ser autuada devido a
legislagcdo urbanistica, tributdria e de meio ambiente, caso seja passivel de licenciamento
ambiental.
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1.4 Quando deve ser feita a vistoria que precede o Habite-se?

De acordo com o artigo 56 da Lei 5530/81 “A vistoria que precedera ao “habite-se” devera ser
feita, até 10 dias Uteis, a contar do prazo concedido para o término da obra, constante do
alvard, ou a qualquer época, a pedido do interessado”.

E quem deve solicitar o Habite-se? O paragrafo primeiro do mesmo artigo responde: “§ 12 -
requerimento de vistoria, para o fornecimento do “habite-se”, deverd ser assinado pelo
profissional responsavel”.

1.5 Documentacao necessaria para requerer o Habite-se

= Requerimento n? 10 devidamente preenchido e assinado pelo responsavel pela obra;

=  Projeto arquitetonico aprovado completo com via original do alvara;

= Projeto hidrossanitario aprovado completo, incluindo projeto de ETE aprovado, caso
tenha;

= Carta de entrega de elevadores, quando houver, fornecida pela firma instaladora;

* Habite-se ou documento equivalente? das instalacdes elétricas; telefdnicas e de
prevencdo contra incéndio (Prédios com mais de 750,00m? de drea e/ou possuir mais
de 02 (dois) pavimentos a exce¢do de RU), quando houver, emitido pelos érgdos ou
empresas concessiondarias ou que tenha atribuigdo para tal.

=  Convencdo de Condominio e Ato Declaratério registrado em cartério;

= Licenca de Operacdo — L.O para edificagdes com ETE.

OBS: Informar aos interessados que para liberacdo de HABITE-SE é necessario a
afixacdo de:

I. Placas denominativas das ruas se o imdvel for de esquina.

Il. Placa de bronze indicando os projetistas e construtores da obra, data do termino da

construcdo, para obras com areas superiores a 750,00m?, a excecdo de RU.

1.6 O que acontece quando a vistoria constatou que a edificacio foi executada em
desacordo com o projeto aprovado?

O artigo 58 da Lei 5530/81 responde: “Por ocasido de vistoria, se for constatado que a
edificagdo nao foi construida de acordo com o projeto aprovado, o responsavel sera autuado
de acordo com as disposicOes desta Lei e obrigado a regularizar o projeto, caso as alteragdes
possam ser aprovadas, ou fazer a demolicdo ou as modificacdes necessarias para repor a obra
em consonancia com o projeto aprovado”.

2 Para edificagdes multifamiliares ou conjuntos habitacionais.
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1.7 Quando a edificagcdo esta apta a receber o Habite-se

De acordo com o artigo 59 da referida Lei: “Apds a vistoria, estando a constru¢do em
conformidade com o projeto arquitetonico aprovado, e o requerimento, instruido conforme o
estabelecido na presente Lei, o 6rgdo competente da Prefeitura fornecera o “habite-se”, desde
que satisfeitas ainda as exigéncias dos artigos 587 e 767 desta Lei”.

Além da conformidade com o projeto arquiteténico aprovado acima referido, as instala¢des
hidrossanitarias e ETE, se existir, devem ter sido executadas de acordo com os respectivos
projetos aprovados.

1.8 Da arborizacdo em terrenos a serem edificados

A arborizacdo em terrenos a serem edificados tem que obedecer ao que preceitua os artigos
582 a 587 da Lei 5530/81. Em particular, o artigo 587 abaixo reproduzido diz respeito
diretamente ao Habite-se:

“Art. 587 — Quando da vistoria final da obra a expedicdo do “habite-se”, devera ser
comprovado o plantio das mudas de arvores exigidas neste Capitulo ou o fornecimento de
mudas ao Horto Municipal, de acordo com o estabelecimento nesta Lei"”.

1.9 Da exigéncia do Artigo 767 da Lei 5530/81

E comum edificacdes mais antigas necessitarem do Habite-se para algum fim e seu(s)
moradores® n3o tem informacdes se a edificacdo teve seu projeto aprovado, ou se tem Habite-
se. Entdo o artigo 767 da Lei 5530/81 supre essa necessidade, desde que seja cumprido e
cobrado pela fiscalizagdo, ou por ocasido da vistoria de Habite-se.

“Art. 767 — Em todas as edificacdes com area superior a 750,00m?2, qualquer que seja sua
categoria de uso, excluidas as habitacdes unifamiliares®, deverd ser afixada em local visivel,
placa com dimensdes minimas de 0,20m x 0,40m ou area equivalente, contendo pelo menos,
o nome do autor do projeto arquitetonico e do construtor da obra, bem como a data de sua
conclusdo”.

1.10 Tipos de Habite-se e/ou servigos da célula de Habite-se

Os tipos de Habite-se e/ou servicos prestados pela Célula de Habite-se compreendem:

= Habite-se de edificagcdes unifamiliares ou multifamiliares sem nenhuma particularidade
a destacar;
= Habite-se para obras com ETE ou outro sistema local de tratamento de esgoto;

3 Principalmente em se tratando de condominio residencial.
4 Edificagdo unifamiliar ¢ definida quando se destina a uma tnica familia. Se for mais de uma familia diz-
se multifamiliar.
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= Habite-se Parcial (ver item correspondente);
= 22via de Habite-se;
= Solicitacdo de vistoria parcial de ETE.

1.11 Outras informag6es importantes sobre Habite-se

Além das informacdes ja expostas anteriormente sobre Habite-se destacamos outras:

= Ao solicitar o Habite-se o requerente deve disponibilizar o imével para vistoria, de
preferéncia com a presenca do responsavel técnico, ou alguém da obra para o
fornecimento das informacdes requeridas pela equipe técnica de vistoria, bem como
as caixas de inspecdo; caixas de gordura/sabio e da ETE devem ficar abertas;

= Apds a concessdo do Habite-se o processo é enviado a SEFIN para atualizacdo do
cadastro imobilidrio e pagamento de taxas e impostos referentes a construgao;

= O protocolo do processo ndo autoriza a ocupacdo do imadvel;

= Para evitar visitas infrutiferas e a impossibilidade de liberacdo do Habite-se, deve ser
protocolado o Habite-se quando a obra estiver concluida ou atendendo o disposto no
artigo 54 da Lei 5530/81.

= A solicitacdo de Habite-se podera ser indeferida caso a obra ndo esteja concluida e/ou
esteja divergente do projeto aprovado.

2 — HABITE-SE EM EDIFICACOES COM REDE PUBLICA DE ESGOTO

2.1 Definicdo

Habite-se de edificacdo construida em darea que oferece rede publica de esgoto. Neste caso,
fica condicionada a liberagdo do Habite-se a comprovacgdo da ligacdo do efluente de esgoto a
rede publica de esgoto, ligado a uma caixa de inspecdo localizada no passeio, em frente ao
imovel, a qual é interligada a rede publica.

Durante a vistoria de Habite-se é verificado se esta interligacdo foi efetuada. Caso contrario,
fica como pendéncia aguardando para nova vistoria.

2.2 Cobertura da rede de esgoto em Fortaleza

Atualmente Fortaleza contempla aproximadamente 50% de cobertura de esgoto. Areas
compreendidas na Grande Messejana e demais bairros da SER VI; grande parte da area da SER
V e parte da SER IV ndo tém rede publica de esgoto, devendo recorrer a ETEs ou sistema de
fossa/sumidouro para tratamento e destino final de esgoto.

3 — HABITE-SE PARA OBRAS COM ESTAGOES DE TRATAMENTO DE ESGOTO — ETE

3.1 Defini¢do
Nas edificacGes localizadas em areas desprovidas de rede de esgoto, acima de um determinado
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porte é exigido para aprovagao de seu projeto uma Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE).

3.2 Oque é ETE

ETE é uma infraestrutura que trata as aguas residuais de origem doméstica e/ou industrial,
comumente chamadas de esgotos sanitdrios ou despejos industriais, para depois serem
escoadas para um destino final, permitido pela legislacdo vigente, de modo que o efluente,
apods o tratamento, tenha um nivel de polui¢do aceitavel para o meio ambiente receptor.

Esse destino final pode ser infiltragcdo no solo, langamento em recursos hidricos, com excecdo
dos chamados recursos hidricos Iénticos (lagoas, agudes ou que tenham aguas paradas) ou na
rede de aguas pluviais.

Numa ETE as aguas residuais passam por varios processos de tratamento com o objetivo de
separar ou diminuir a quantidade da matéria poluente da agua. Dependendo do nivel de
tratamento exigido, essas ETEs variam em suas estruturas.

3.3 Edificagcdes com fossa/sumidouro ou fossa/valas de infiltraces

As fossas sépticas, ou tanque séptico sdo unidades de tratamento primario de esgoto
domeéstico, nas quais sdo feitas a separacdo e a transformacao fisico-quimica da matéria sélida
contida no esgoto. E uma maneira simples e barata de disposicio dos esgotos indicada,
sobretudo, para a zona rural ou residéncias isoladas, em areas desprovidas de rede publica de
esgoto. Todavia, o tratamento ndo é mais eficiente como numa ETE.

O efluente de esgoto in natura, ao ser lancado na fossa séptica, proporciona a acdo das
bactérias anaerdbias, responsaveis maiores pela decomposicdo da mataria organica presente.
Esta decomposicdo é importante, pois torna o esgoto residual com menor quantidade de
matéria organica, pois a fossa remove cerca de 40% a 50% da demanda bioldgica de oxigénio e
0 mesmo agora pode ser lancado de volta a natureza, com menor prejuizo a mesma,
geralmente pela infiltracdo no solo, através de sumidouros® ou valas de infiltrac3o®. Diz-se que
estes elementos, juntamente com a infiltracdo no solo, realizam o tratamento do efluente de
esgoto a nivel secundario.

As valas de infiltracdo sdo recomendadas em solos onde o nivel do lengol freatico é préximo da
superficie. Também, ndo é indicado em solos arenosos ou com um grande indice de infiltragao,
pois o efluente de esgoto infiltra com velocidade ndo permitindo com eficiéncia o filtro fisico
biolégico exercido pelo solo.

5 Sumidouro, popularmente chamado “consumidouro”, tem forma prismatica retangular, ou circular, sem
fundo e com as paredes vazadas para permitir a infiltragdo do efluente de esgoto proveniente da fossa no
solo.

® Valas de infiltracdo — esse sistema consiste na escavagao de valas, com profundidade média de 0,60m a
0,80m, nas quais sdo colocados tubos de dreno com brita. Ao longo do seu comprimento, através de uma
declividade suave vao escoando, para dentro do solo, os efluentes provenientes da fossa séptica. O
comprimento total das valas depende do tipo de solo e quantidade de efluentes a serem tratados.

Pagina 1 2




Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

@ Prefeitura de
%3 Fortaleza
g

O solo funciona como um filtro fisico biolégico e complementa a depurac¢do do efluente de
esgoto iniciado no processo da fossa séptica. Para evitar a contaminacdo dos aquiferos
subterraneos as normas oficiais recomendam uma distancia minima de 1,50m para o nivel do
lencol freatico, contando do fundo do sumidouro ou valas de infiltracao.

Para que o sistema fossa/sumidouro ou fossa/valas de infiltracdo funcionem com a eficiéncia
prevista, na vistoria de Habite-se as dimensdes projetadas e todos os demais elementos
recomendados para o sistema sdo verificados, exigindo-se do responsavel pela obra que
execute ou solucione as pendéncias constatadas, de modo que o projeto aprovado seja
obedecido.

Estes sistemas descritos acima, as normas técnicas permitem sua utilizacgdo apenas em
residéncias unifamiliares ou outros tipos de edificacdo que ndo gerem um grande volume de
efluentes. Esse volume é determinado por normas técnicas especificas. Acima desse volume é
obrigatdrio a utilizacdo de ETE ou outros sistemas mais eficientes.

3.4 Edificagoes com lagoas de estabilizacao

As lagoas de estabilizagdo sdo lagoas artificiais para tratamento de efluentes de esgotos (ver
figuras abaixo), por processos quimicos e bioldgicos, sendo considerado um dos sistemas mais
eficientes, os quais tém o objetivo de decompor a matéria orgdnica e gerar agua com
qualidade para retornar ao meio ambiente, podendo ser langado em algum recurso hidrico,
galeria de 4dguas pluviais ou como reuso.

Geralmente é formado por mais de uma lagoa, com o efluente de esgoto passando de uma
para a outra lagoa, refinando a depurag¢do do mesmo.

Além da acdo das bactérias aerdbias e anaerdbias, os raios solares agem sobre os
microrganismos patogénicos presentes no efluente de esgoto, explicando-se a eficiéncia do
sistema, o qual é recomendado para conjuntos habitacionais, bairros ou pequenas e médias
cidades, que geram um grande volume de efluente de esgoto.

Na vistoria de Habite-se, em casos que o empreendimento aprovou o tratamento de esgoto
através de lagoas de estabilizacdo, é verificado se o que foi executado estd de acordo com o
que foi aprovado, conferindo-se todas as dimensdes das lagoas, bem como os demais
elementos que compdem o sistema.
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Disponivel em: http://www.infoescola.com/ecologia/biorremediacdo/ e

HTTP://www.finep.gov.br/prosab _esgoto usp.htm

3.5 EdificagOes com outros tipos de tratamento de esgoto

Além dos sistemas de tratamento de esgoto descritos anteriormente, outras solu¢ées podem
ser apresentadas pelo projetista, tais como: alagados artificiais utilizando-se plantas aquaticas;
fossas bioldgicas ou ecoldgicas; canteiros de evapotranspiracdo’ e outros que a literatura
técnica descreve com mais detalhes.

Seja qual for o sistema proposto na edificacdo e aprovado, na ocasido de vistoria de habite-se
sempre é verificado se o que foi executado esta de acordo com o que foi aprovado.

4 — HABITE-SE PARCIAL

4.1 Definigao

Defini¢cdo dada de acordo com o artigo 60, da Lei 5530/81 reproduzido abaixo:

“Art. 60 — Podera ser concedido o “habite-se” para uma parte da construcdo, se a parte
concluida tiver condi¢des de funcionamento ou habitabilidade na forma desta Lei, como
unidade distinta e puder ser utilizada independentemente da parte restante do conjunto
aprovado e, ainda, apresenta condi¢des de seguranca e salubridade”.

7 Canteiros que recebem efluente de esgoto proveniente da fossa séptica. Sdo compostos por determinados
tipos de plantas que auxiliam na depura¢do do referido efluente de esgoto, tanto pela digestdo dos
nutrientes presentes como através da evaporagdo e transpiragdo das plantas.
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4.2 Condigdes a serem atendidas para concessao de Habite-se Parcial

Para um empreendimento ser passivel de Habite-se parcial é necessario que tenha mais de
uma unidade e que as mesmas sejam independentes. Como exemplo, citamos um
empreendimento multifamiliar composto por trés torres. Pode ser solicitado o Habite-se
parcial apenas de um bloco ou dos dois, desde que os mesmos possam funcionar
independentemente. Se for contemplado com rede de esgoto esse bloco, ou blocos ja tém que
ter seu efluente de esgoto interligado a rede publica. Se tiver o tratamento de esgoto através
de ETE, este sistema tem que estar concluido recebendo o efluente de esgoto da edificagido ou
edifica¢des, objeto do Habite-se parcial.

4.3 Necessidade de Habite-se da parte restante do empreendimento

Se um empreendimento for objeto de Habite-se parcial, terdo pelo menos dois Habite-se
parciais: o primeiro e o restante do empreendimento, como este restante pode ser objeto de
mais de um Habite-se parcial. Ou seja, todo o empreendimento tem que ter Habite-se, seja de
forma parcial ou convencional como um todo.

5-22 VIA DE HABITE-SE

5.1 Defini¢do
Reproducdo deste documento por solicitacdo do requerente, motivado por perda ou extravio
do mesmo.

5.2 Documentagao necessaria
= Requerimento devidamente preenchido e assinado por quem de direito, como
solicitacdo geral — requerimento n2 01;
*  Projetos aprovados;
= Comprovante de pagamento da taxa de expediente.

5.3 Procedimentos necessarios para a 22 Via de Habite-se

Para emissdo da 22 via do Habite-se é necessaria a apresentacdo de copia do Habite-se original,
ou em sua auséncia, pelo menos o fornecimento do nimero do processo que gerou tal Habite-
se, pois tem que ser acessado o sistema com o tal processo, bem como localiza-lo no Arquivo.
Sem o conhecimento do nimero do processo do Habite-se original dificulta, tanto a localiza¢do
do referido processo no Arquivo, bem como a emissdo do mesmo.
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6 — VISTORIA PARCIAL DE ETE

6.1 Defini¢do

Normalmente na ocasido da vistoria final de Habite-se a ETE encontra-se concluida e ja sendo
utilizada pelos banheiros e copa do canteiro de obras, ou pelos banheiros da préopria obra, que
deve se encontrar concluida. Portanto ndo vai ser possivel verificar se a ETE foi executada de
acordo com o projeto aprovado, pois se encontra ocupada por esgoto e o meio filtrante do
filtro anaerdbio ndo tem como ser avaliado se é o correto.

Neste caso, para possibilitar a vistoria, a ETE tem que ser esvaziada e retirado todo o meio
filtrante, o que é um transtorno para o empreendedor e perda de tempo para quem vistoriou,
por ter que realizar uma segunda vistoria.

Para evitar tudo isso, quando a ETE estiver na fase que falta a coloca¢do da tampa e do meio
filtrante, o empreendedor solicita uma vistoria parcial. Nesta vistoria sdo realizadas medicGes
de todos os elementos componentes da ETE; é verificado se até aquela fase atende o projeto
aprovado e é autorizada a colocacdo do meio filtrante no filtro anaerdbio, mediante a
aprovacdo pelo técnico que realiza a vistoria do meio filtrante, geralmente composto por brita
n2 03 ou brita n2 04.

6.2 Tipos de vistorias parciais de ETE

As vistorias parciais de ETE variam em seu detalhamento e complexidade, dependendo do tipo
de ETE. As mais comuns e simples compGdem-se de decanto — digestor e filtro anaerdbio, com
tanque dosador de cloro. Outras ETEs, que por exigéncia dos padrdes de qualidade do efluente
tratado, tém que ter um maior grau de eficiéncia, a vistoria parcial demanda um maior
trabalho, devendo ser vistoriado o que estiver pronto e ndo tem condi¢bes de ser vistoriado na
vistoria final de Habite-se, observando-se o projeto aprovado.

6.3 Outras vistorias parciais de sistemas de tratamento de esgoto

Apesar de serem mais comuns as vistorias parciais de ETE, os sistemas fossa/sumidouro,
fossa/valas de infiltracdo, Lagoa de Estabilizacdo ou outro tipo de sistema de tratamento de
esgoto podem ser objeto de vistorias parciais, pois na vistoria final de Habite-se geralmente
nao se consegue ver tudo do sistema por ja estar ocupado por esgoto.
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6.4 Resultado final da vistoria parcial

Depois de realizada a vistoria parcial da ETE é emitido um relatério técnico no processo
respectivo e enviado ao requerente o resultado da vistoria parcial solicitada, informando o que
foi constatado e as pendéncias a serem solucionadas, que serdo verificadas por ocasido da
vistoria final de Habite-se.

Para isso, é necessario que no processo de solicitacdo de Habite-se seja anexada uma via do
referido laudo de vistoria parcial, para ser realizada a vistoria final da ETE.

7 — VISTORIA ARQUITETONICA DE HABITE-SE

7.1 Definicdo

A vistoria arquitetonica do HABITE-SE consiste em verificar se o que foi executado na obra,
corresponde ao que foi aprovado, registrado nas pranchas que compdem o projeto
arquitetonico aprovado.

Devem ser realizadas duas vistorias de HABITE-SE. Além da arquitetonica tem a vistoria da
parte hidrossanitaria e destino final de esgoto, em que deve ser comparado o que foi
executado na obra com o que foi aprovado e estd registrado no projeto hidrossanitario
aprovado.

7.2 Termo de vistoria arquitetonica de Habite-se
VISTORIA ARQUITETONICA

PROCESSO N2
1. DOCUMENTOS APRESENTADOS CONFEREM

) Requerimento padronizado com croquis preenchidos;

) Projeto arquitet6nico aprovado;

) Alvard de Construgdo original;

) Taxa de expediente paga;

) Termo de doacdo de mudas(art. 588 da Lei 5530/81);

) Termo de Certificagdo dos Bombeiros para o Obra;

) Termo de Certificacdo da Concessionaria de Telefone(instalagGes telefonicas);
) Termo de Certificacdo da COELCE(instalacGes elétricas);

) Termo de Certificacdo da Empresa de Elevadores;

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

) Ato Declaratério registrado em cartorio;
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2. VISTORIA DA OBRA NO TERREO

Numero de pavimentos conferem com projeto aprovado ( ) Sim ( )Nao
Placas denom. de vias afixadas(edificacdo de esquina) ( )Sim ( )Nao
Passeios regulares, atendem acessibilidade ( ) Sim ( )Nao

Lixeira executada regularmente estd revestida ( ) Sim ( )Nao
Estacionamento mantém a continuidade do passeio ( )Sim ( )Nao
Vagas de garagens demarcadas ( )Sim ( )Nao

DESCRICAO OBRA PROJETO APROVADO

3. VISTORIA DA OBRA NO SUBSOLO

Rampa de acesso de acordo com projeto aprovado ( ) Sim ( )Nao
Elevadores estdo funcionando ( )Sim ( )Nao

Grupo gerador instalado ( ) Sim ( )Nao

Vagas de garagem demarcadas ( ) Sim ( )Nao

DESCRICAO OBRA PROJETO APROVADO
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4. VISTORIA DA OBRA NOS DEMAIS PAVIMENTOS E COBERTA
Foi executada antecamara da escada( ) Sim ( )Nao
Exaustdo da antecamara executada ( ) Sim ( )Nao

Poco da antecamara aberto na coberta ( ) Sim ( )Nao
Executada coberta ( )Sim ( )Na&o

Executada casa de maquinas ( )Sim ( )Nao

5. AREA DE
ACRESCIMO

6. PENDENCIAS VERIFICADAS

7. CONCLUSAO

Fortaleza, / /

Técnico (a) responsavel pela vistoria

7.3 Roteiro para vistoria arquitetdnica de Habite-se®

PASSO 01

Ao receber o processo de HABITE-SE, conferir toda documentacdo anexada; data de emissdo e
validade do documento; ver se o projeto arquitetonico anexado esta aprovado e se é da obra a
vistoriar. Se a documentacdo apresentar pendéncias que impeca a vistoria, como, por exemplo,
o alvara vencido ou o projeto arquitetonico apresentado de outra obra, deve ser solicitado do
requerente a devida correcdo;

PASSO 02

Ao chegar a obra, procurar o responsavel pela obra, de preferéncia o engenheiro ou na
auséncia deste, o mestre-de-obras, identificando-se e anunciando que veio realizar a vistoria
de HABITE-SE, convidando-o a acompanha-lo na vistoria, iniciando pela parte externa da obra —
vistoriando o passeio e outros equipamentos que se localizam na parte de fora;

8 O presente roteiro corresponde de uma obra com subsolo; térreo e pavimentos tipos. E um exemplo mais
geral. Para as obras mais simples devem-se eliminar os passos correspondentes que nao existem neste tipo
de edificacdo.
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PASSO 03

Verificar se as placas denominativas das vias estdo afixadas, caso a edificacdo seja de esquina.
Outra verificagdo importante é constatar se foi executado o sutamento, ou chanfro, geralmente
com angulo de 452 no cruzamento das vias, obedecendo-se ao disposto no artigo 52 da Lei
5530/81;

PASSO 04

Verificar os passeios da edificacdo se estdo planos, sem degraus, e executados com piso
antiderrapante; verificar se atende a legislacdo de acessibilidade (rampa de acesso, etc.);
observar se os meios-fios estdo corretos em relagdo a altura (o meio-fio sé pode ser rebaixado
no acesso de veiculos ou nas rampas de acesso as pessoas portadoras de deficiéncias, quando
em imoéveis de esquina); medir as larguras dos passeios, preenchendo a planilha referente
vistoria do térreo;

PASSO 05

Verificar se a lixeira foi executada e se esta localizada conforme o projeto aprovado; medir e
conferir as dimensdes e o recuo da lixeira para o vizinho, comparando com o projeto aprovado;
por ultimo observar se internamente foi revestida com revestimento impermeabilizante
(azulejo, ceramico ou outro material impermeabilizante);

PASSO 06
Em caso de edificagdo comercial ou de uso misto, verificar se o estacionamento atende a LUOS
e ao Cddigo de Obras e Posturas, mantendo a continuidade do passeio;

PASSO 07

Antes de comecar a vistoria interna da edificacdo, aproveitar a visdo que se tem da obra como
um todo e contar o nimero de pavimentos executados, conferindo com as pranchas de cortes
do projeto aprovado e fachadas;

PASSO 08
Medir o terreno e os recuos do pavimento térreo, preenchendo a planilha correspondente a
vistoria do pavimento térreo;

PASSO 09
Verificar se as vagas de garagem estdo devidamente demarcadas, observando se tem vagas
cobertas. Caso positivo, verificar se tem vagas cobertas no projeto aprovado;
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PASSO 10
Antes de ir para o subsolo, conferir a taxa de permeabilidade da obra em relacdo ao projeto
aprovado;

PASSO 11
Medir a largura e comprimento da rampa de acesso ao subsolo, verificando se a declividade
marcada no projeto aprovado foi executada na obra;

PASSO 12
Observar se os elevadores estdo funcionando, ligando os painéis e subindo a outros andares
apos a vistoria do subsolo;

PASSO 13
Verificar se o grupo gerador foi instalado (toda edificacdo que tem elevador é obrigada a ter
grupo gerador — ver manual de vistoria arquitet6nica);

PASSO 14
Conferir se as vagas de garagem estdo demarcadas e se foram executadas de acordo com o
projeto aprovado;

PASSO 15
Medir os recuos do subsolo e preencher a planilha correspondente a vistoria do subsolo;

PASSO 16

Subir pelo elevador e descer aleatoriamente em alguns andares, verificando se foi executada a
antecamara da escada e se executaram a exaustdo (combogds ou venezianas dando para fora
da antecamara);

PASSO 17
Ir até a coberta, verificar se a coberta foi executada. Em seguida ver se o poco da antecamara
estd aberto em sua parte superior.

PASSO 18
Conferir se a casa de maquinas foi executada de acordo com o projeto aprovado.

PASSO 19
Esclarecer ao engenheiro da obra que serda feita andlise da vistoria, sendo emitido
posteriormente relatério com todas as pendéncias.
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7.4 Manual da vistoria arquitetonica Habite-se

1. INTRODUGAO

A vistoria arquitetonica do HABITE-SE consiste em verificar se o que foi executado na obra,
corresponde ao que foi aprovado, registrado nas pranchas que compdem o projeto
arquiteténico aprovado. Devem ser realizadas duas vistorias de HABITE-SE. Além da
arquitetonica tem a vistoria da parte hidrossanitaria e destino final de esgoto, em que deve ser
comparado o que foi executado na obra com o que foi aprovado e esta registrado no projeto
hidrossanitario aprovado.

O Termo de Vistoria de HABITE-SE arquitetonico e o Roteiro para Vistoria Arquitetonica de
HABITE-SE, correspondem a uma obra com subsolo, térreo e alguns andares, tendo elevador.
Esse tipo de obra é o mais geral, abrangendo edificagdes multifamiliares verticais ou de uso
misto verticais. Se a obra a vistoriar for mais simples, por exemplo, uma edificacdo unifamiliar,
ignoram-se os itens ou passos que ndo existem ou ndo sdo necessdrios, neste tipo de
edificacdo, tornando a vistoria simples como deve ser.

A ordem sugerida para a vistoria arquitetonica é uma ordem légica que entendemos vai torna-
la otimizada em relag¢do ao tempo. Assim, comecamos pela vistoria da parte externa, passeios,
estacionamento, lixeira, pavimento térreo, onde temos o primeiro contato ao chegar a obra.
Em seguida vem o subsolo, demais pavimentos e coberta. Mas, nada impede que se iniciem
pela coberta, demais pavimentos, térreo e subsolo. O importante é que todos os passos sejam
feitos e as planilhas devidamente preenchidas, ndo esquecendo nada.

2. CONFERECIA DOS DOCUMENTOS APRESENTADOS

Essa conferéncia ndo obrigatoriamente deve ser feita pelo engenheiro que vai realizar a vistoria
arquitetonica de HABITE-SE. Se a secretaria responsavel dispée de engenheiros disponiveis ou
técnicos habilitados, assim seja designado.

A conferéncia deve ser feita de forma cuidadosa, examinando cada documento quanto a sua
autenticidade, validade, se é da mesma obra. Como as construtoras tem varias obras, algumas
vezes ocorrem equivocos anexando documentos de outras obras. Deve ser verificado se o
projeto esta aprovado, com o carimbo de aprovado, bem como se o alvara de construcdo é o
original e se esta no prazo de validade.

O Termo de Doacdo de Mudas corresponde a quantidade de mudas que o proprietario da obra
doa em dobro ao municipio, por ele ndo ter condi¢cdes de plantar aquela quantidade de plantas
na obra. Essa quantidade é calculada de acordo com o Cdédigo de Obras e Posturas no artigo
correspondente®. Entretanto, se na obra tiver espaco fisico que comporte a quantidade
determinada de mudas, deve ser plantada e na vistoria é atestada se ocorreu tal agdo.

® Na conferéncia do Termo de Doacdo tem que ser feito o célculo da quantidade de mudas devidas, de
acordo com o Codigo de Obras e Posturas.
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Na prdtica isso nunca acontece, primeiro porque nas obras raramente sobram espago que
comporte algumas dezenas de mudas; segundo porque o construtor acha que perde tempo na
vistoria e pode acontecer de ter uma segunda vistoria, apenas para verificar se as mudas foram
plantadas. Entdo eles preferem sempre realizar a doagdo.

O Termo de Certificagdo da Obra pelos Bombeiros tem que ser verificado quanto a validade do
documento, que é de um ano. Existe um Termo de Certificado do Projeto, que é muito parecido
com o da obra. E comum trocarem esses documentos, e« de forma equivocada ou intencional.
No caso de uma construcdo mais simples, por exemplo, uma residéncia unifamiliar, deixam de
existir os seguintes documentos: Termo de Certificado dos Bombeiros; Certificado da
Concessionaria dos Servicos de Telefone; Certificado da COELCE; Certificado da empresa de
elevadores e Ato Declaratério.

3. VISTORIA DA OBRA NO TERREO

E aconselhdvel sempre que for iniciar a vistoria arquitetdnica procurar na obra o engenheiro
responsavel, ou gerente da obra, na auséncia dos dois, o mestre-de-obras, convidando um
deles para acompanhar a vistoria. Como é uma atividade do interesse deles, sempre vao se
dispor a acompanhar o engenheiro ou a engenheira que vai vistoriar a obra. Podem surgir
algumas duvidas em relacdo ao projeto ou a obra, entdo com a presenca de um técnico
habilitado que executou a obra, essas duvidas sdo prontamente sanadas.

Vistorias de Passeios

Seguindo a ordem sugerida, inicia-se a vistoria pelos passeios, verificando se foram executados
de acordo com o projeto aprovado, quanto a largura, acessibilidade, se o rebaixamento do
meio-fio estd correto'®, o qual deve acontecer apenas no acesso de veiculos ou nas rampas de
acesso as pessoas portadoras de deficiéncias, quando em imdveis de esquina). Excetuando o
acima descrito, o restante do meio-fio deve ser elevado para proteger o pedestre (ver figura
01).

""Tem uma préatica construtiva errada que ¢ executar rampas em concreto no acesso de veiculos, sem
rebaixar o meio-fio, o que faz com que essa referida rampa fique além do passeio, impedindo o livre
curso das aguas pluviais (ver figura 02).
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PASSEID ASFALTL

MEIO-FIO ELEVADO

FIGURA 01 - MEIO-FIO ELEVADD

A figura 03 mostra como deve ser rebaixado o meio-fio com a rampa para o interior do
passeio, deixando as aguas pluviais livres para fluirem, ao contrario da rampa executada na
figura 02 que impede o livre transito das aguas pluviais.

PASSEID ASFALTD

MEIO-FIO REBAIXADO

FIGURA 03 — MEIO-FIO REEBAIXADO

Quando a edificacdo é de esquina, é obrigatdria a fixacdo das placas denominativas das vias,
devendo ser exigido do construtor que as fixe.

Vistoria da Lixeira

A lixeira deve ser verificada com cuidado, observando-se se foi executado revestimento
impermeabilizante internamente (geralmente em cerdmica). Ver se as dimensdes conferem
com o projeto aprovado, e o mais importante: se o recuo minimo de 1,50m, para a lateral, foi
obedecido. Lixeira sem esse recuo minimo é motivo de discérdias, reclamagées de vizinhos
podendo até causar uma questdo judicial. Ninguém aceita lixeira colada na sua divisa.
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Vistoria de estacionamento externo ao lote

Nas edificacbes de uso misto ou comercial, caso tenha estacionamento externo, tem que
obedecer ao Anexo Ill da Lei 5530/81, o Cédigo de Obras e posturas, conforme figuras VI a IX e
Anexo 8.1.2 - Layout de Estacionamento Externo ao Lote da Lei de Uso e Ocupacado do Solo —
LUQOS, n2 7987/96. Essas figuras mostram a continuidade do passeio.

Numero de pavimentos da edificagdo

O numero de pavimentos, ou andares de uma edificacdo deve ser conferido. Por exemplo, se
uma edificacdo foi aprovada com 25 (vinte e cinco) andares, se houve burla na fiscalizagdo e
tiverem sido executados 26 (vinte e seis) andares, visualmente ndo vamos constatar. Deve ser
contado e conferido nos painéis dos elevadores que vem discriminado os andares.

Deve-se ter cuidado na vistoria dos demais pavimentos em verificar, caso tenha mezanino,
observar se realmente foi executado o mezanino e nao foi transformado em outro pavimento.
Outro cuidado que deve ser observado é quando a edificagdo tem laje impermeabilizada, ao
invés de coberta. Observar se realmente foi feita a impermeabilizacdo em toda laje, se nao foi
executada alguma edificacdo, em parte ou no todo, o que transformaria a laje em outro
pavimento.

Pé direito da edificacdo

Deve ser medido e conferido o pé direito de todos os pavimentos, desde o subsolo. Em uma
edificacdo de muitos pavimentos diferencas aparentemente pequenas se forem somadas até o
ultimo pavimento pode resultar em grande divergéncia de gabarito, podendo ultrapassar a
altura maxima para o zoneamento em questdo ou a altura maxima permitida pelo COMAR II.
Deve ter especial cuidado no tipo de laje utilizada na edificagdo. Normalmente nos projetos
arquiteténicos o projetista indica nos cortes as lajes de piso com dimensdes entre 12 e 15cm,
entretanto, € muito comum em Fortaleza a utilizacdo de lajes nervuradas com alturas entre 25
e 30cm o que resulta numa diferenga de gabarito consideravel.

Tem que ser verificado se esta situacdo ndo ocorre na obra vistoriada, verificando o gabarito
final resultante e constando no termo de vistoria.

Medidas do terreno e recuos

Deve ser medido o terreno, bem como os recuos laterais (oeste e leste) e recuos de frente e de
fundos, preenchendo a planilha especifica. O “caixdo” da edificacdo deve ser medido, em
seguida verificamos se essas medidas somadas com os recuos resultam o que obtivemos como
medidas do terreno. Se esse resultado for diferente, é sinal que a obra foi edificada com area
maior do que aprovada, ou vice-versa.
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Vistoria de vagas de garagem no térreo

As vagas de garagem devem ser contadas e conferidas, inclusive medindo-se suas dimensdes,
comparando-se com o projeto aprovado. No caso de edificacdo multifamiliar ou de uso misto,
normalmente ha um sorteio dessas vagas entre os condéminos, vinculando-as a cada unidade.
Entdo o desacordo na demarcacdo dessas vagas pode resultar em litigios.

Nem sempre as dimensGes das vagas, em planta no projeto aprovado, sdo obedecidas
integralmente, tendo em vista que essas medidas dos pilares sdao estimadas durante o projeto
arquitetoénico, podendo variar para mais apds o calculo estrutural, ou apds a execucdo da obra,
ha um aumento das dimensGes em virtude de enchimentos para abrigar tubulagées, ou do
proprio revestimento do pilar, o que pode diminuir as dimensées de algumas vagas. Também
pode haver mudanca na posicao de alguns pilares, o que pode inviabilizar algumas vagas.

As dimensdes minimas de cada vaga sdo de 2,30m x 4,50m. Se for encontrada alguma vaga
com medidas menores, deve ser registrado no relatério de vistoria, para avaliagdo. No final
deve ser observado se o numero de vagas demarcadas na obra corresponde ao que foi
aprovado.

Verificagdo da taxa de permeabilidade

No projeto aprovado, na prancha de Situacdo vém registrado os indices urbanisticos
correspondentes a obra, tais como taxa de ocupacdo, indice de aproveitamento e taxa de
permeabilidade, a qual corresponde a uma area minima obrigatéria do terreno, sem
pavimentagdo para que ocorra infiltragdo d'agua, alimentando o lengol fredtico e evitando que
essas aguas sejam conduzidas para o exterior contribuindo para alagamentos ou sobrecarregar
arede de drenagem.

Na LUOS a taxa de Permeabilidade é definida como sendo a relagdo entre a parte do lote ou
gleba que permite a infiltracdo de agua, permanecendo livre de qualquer edificacdo e a drea
total dos mesmos. Ver tabela abaixo.

TAXA DE PERMEABILIDADE - ZONEAMENTO LEI 062/2009

ZONEAMENTO T. DE PEREMEABILIDADE
Zona de Recuperacdo Ambiental — ZRA 50%
Zona de Interesse Ambiental | — ZIA Coco 40%
Zona de Interesse Ambiental || — ZIA P. Futuro 40%
Zona de Interesse Ambiental Il — ZIA Sabiaguaba 60%
Zona de Ocupacdo Preferencial - ZOP 1 30%
Zona de Ocupacdo Preferencial — ZOP 2 30%
Zona de Ocupacao Consolidada —ZOC 30%
Zona de Requalificacdo Urbana—ZRU 1 30%
Zona de Requalificacdo Urbana — ZRU 2 30%
Zona de Ocupac¢ao Moderada — ZOM 1 40%
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Zona de Ocupac¢ao Moderada — ZOM 2 40%
Zona de Ocupacao Restrita—ZOR 40%
Zona de Orla—Trecho 1 30%
Zona de Orla—Trecho 2 20%
Zona de Orla—Trecho 3 25%
Zona de Orla—Trecho 4 20%
Zona de Orla—Trecho 5 20%
Zona de Orla—Trecho 6 30%
Zona de Orla—Trecho 7 40%

Fonte — Plano Diretor — Lei Complementar 062/2009

4. VISTORIA DA OBRA NO SUBSOLO

Rampa de acesso ao subsolo

Essa rampa deve ter suas medidas, largura e comprimento conferidos, bem como deve ser
verificado se a declividade registrada no projeto aprovado foi mantida. O problema é quando a
declividade da rampa executada é maior do que a que foi aprovada. Pode ter problema no
acesso. Por exemplo, o carro ao descer ou subir, arrasta o “papo” no piso.

No caso da rampa ter curvaturas, observar se o raio da curvatura registrada no projeto
aprovado foi mantido na obra. Se houve mudanca na posi¢cdo da rampa, deve ser submetido a
analise.

Elevadores em funcionamento

Elevador sem funcionar a edificacdo ndo deve receber o HABITE-SE, por isso é importante essa
verificacdo, testando o seu funcionamento. A sugestdo é que ao concluir a vistoria do subsolo,
devemos subir por um dos elevadores descendo em alguns andares e ao descer da coberta,
devemos utilizar outro elevador.

Instalagao de grupo gerador

A lei municipal 7840 de 06/12/1995 obriga que em toda edificacdo que tem elevador, deve ter
instalado um grupo gerador, que normalmente fica localizado no subsolo, ou em um dos
subsolos. Como é exigéncia legal, deve ser exigida sua instalagdo e funcionamento. Ver
reproducdo da referida lei abaixo.

Ndo é suficiente este equipamento estar no lugar indicado no projeto, tem que estar instalado
e funcionando.
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CAMARA MUNICIPAL
. DE FORTALEZA

COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACKO FINAL

A COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL, DA A SEGUINTE
REDAGCAO A0 PROJETO DE LEI No 201/95.

Dispde sobre a implantacdo de geradores
de eletricidade para os edificio de For

taleza, e adota outras providéncias.

: APROVADO
o l / o ﬁ;

EM (E/[’ / =
MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA: ‘? Z 217 7 .

\‘,Ahwa;/
Art. 12 - Todos os edificios cdja estru

tura possua mais de quatro andares, obrigatoriamente deverio insta

lar geradores de eletricidade.

Paragrafo Gnico - Os geradores elétri-
cos a que se refere a presente lei, deverdo ter capacidade sufici
ente para manter em operacdo os elevadores do prédio.

Art. 292 - As construcoes a serem edifi-
cadas nesta Capital, ja deverdo obedecer o que dispde o art. 10 da
presente lei.

Art. 39 - Esta lei entrard em vigor na
data de sua publicacido, revogadas as disposicdes em contrario.

SALA DAS SESSOES DAS COMISGOES PERMANEN
TES DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA, EM % DE A/Wemi/a© pE 1995.
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Vagas de garagem no subsolo e recuos
Valida a mesma observagcdo que foi feita em relacdo a vagas de garagem e recuos no
pavimento térreo, para o subsolo.

5. VISTORIA DA OBRA NOS DEMAIS PAVIMENTOS E COBERTA

Ao subir no elevador, descer em cada andar, ou se ndo for possivel, aleatoriamente em alguns
andares, verificando se as circulacdes tém a dimensdo correta, se ndo houve privatizacdo de
algum apartamento colocando portas na circulacdao de acesso ao apartamento, tornando uma
area comum em 4drea privativa. Verificar a altura de guarda-corpos, se ndo ha riscos para os
moradores. O vistoriador deve usar de bom senso e registrar em seu relatério qualquer
detalhe que venha causar transtorno ou risco aos moradores futuros.

Vistoria da coberta

A coberta deve ser verificada se foi executada de acordo com o projeto aprovado. Registrar no
relatério de vistoria o que for relevante, tais como: modificacdo da coberta para laje
impermeabilizada; qualquer acréscimo que acontecer, pois isso modifica a taxa de ocupacdo e
indice de aproveitamento; alturas de platibandas; se as calhas foram executadas de acordo
com o projeto aprovado.

Vistoria da casa de maquinas
Verificar se a casa de maquinas foi executada de acordo com o projeto aprovado. Qualquer
mudanca registrar no relatdrio de vistoria.

Vistoria no Barrilete

O barrilete localiza-se geralmente abaixo da caixa d’agua e tem a fungdo principal de
manuten¢do da caixa d’dgua, bem como proporcionar uma maior altura na mesma
favorecendo a pressdo no ultimo pavimento. Para ndo ser considerado mais um pavimento o
barrilete deve ter pé direito diferenciado e inferior ao pé direito adotado para os pavimentos,
deve ser o suficiente para as pessoas se movimentarem no mesmo, variando de 1,50m a
2,20m.

Na vistoria desta parte da edificagdo o cuidado é verificar se realmente esta funcionando como
barrilete e o pé direito adotado corresponde ao aprovado.

Exaustao da antecamara e po¢o da antecamara

A antecamara funciona como uma prote¢do aos moradores contra fumaga, no caso de
incéndio na edificacdo. Assim existe o po¢o da antecamara (ver figura 04), o qual funciona
como uma chaminé. A fumaca que entra na antecamara é sugada para a atmosfera através da
exaustdo (geralmente em cobogds), mantendo a antecdmara com pouca fumaca, evitando
desmaios ou danos a saude. Por tal motivo, obrigatoriamente o po¢o da antecamara tem quer
ser aberto na coberta para dar evas3o aos gases venenosos/fumaca, dai a importancia de uma
vistoria criteriosa por ocasido do HABITE-SE, no conjunto — antecdmara — poc¢o e exaustao.
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POCO DA ANTECAMARA

FIGURA 04 - ESCADA COM ANTECAMARA
£ POCH DA ANTECAMAR

7.5 Conclusao da vistoria — analise da mesma

Concluida a vistoria, verificar nas planilhas, no roteiro de vistorias se ndo se esqueceu de nada,
ou se ha alguma necessidade de complementar alguma inspec¢do. Se ndo, dar por concluida a
vistoria, evitando dar uma posicdo definitiva ao engenheiro da obra ou proprietario da mesma,
sobre o resultado da vistoria. Esclarecer que vocé é apenas responsavel pelas informagdes de
campo e que vai ser feita uma analise sendo fornecido oportunamente o seu resultado.

Com o termo de vistoria preenchido e outras anotacOes realizadas a andlise consiste na
comparac¢do do que foi constatado na obra com o projeto aprovado. Se nao for observada
nenhuma pendéncia, o técnico que realizou a vistoria sugere o deferimento do processo,
encaminhando ao Gerente da Célula de Habite-se.

7.6 Pendéncias constatadas

Apds a analise, comparando-se o que foi constatado na obra com o projeto aprovado, o
analista/vistoriador lista as pendéncias constatadas e submete a consideracdo superior, ou
seja, seu chefe imediato que é o Gerente da Célula de Habite-se.

Caso o espaco no Termo de Vistoria seja insuficiente, deve ser anexado relatdrio com
observacdes suplementares, ndo devendo ser esquecido ou omitido nada. Tais informacgdes
serdo importantes no embasamento da decisdo superior ou encaminhamento posterior do
processo em questdo.

A Gerencia da Célula de Habite-se deve observar o artigo 58 da Lei 5530/81, devendo
encaminhar para a Fiscalizacdo proceder a competente autuacgdo, obrigando o requerente a se
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regularizar. Caso ndo seja possivel a regularizacido da obra deve ser encaminhado a
Coordenacgdo de Licenciamento sugerindo o indeferimento do processo, devidamente
fundamentado.

Na pratica observam-se pequenas modificagdes na obra em relagdo ao que foi aprovado
devido ajustes na execucgdo, tais como mudanca na posi¢cdo de portas; pequenas mudancas
sem acréscimo de area e muitas outras que ndo afetam os recuos; indices urbanisticos; ou
outras que ndo desobedecam a disposicoes legais podem ser liberadas pela Célula de Habite-
se, desde que satisfacam a essas condic¢Oes citadas anteriormente e tenha Portaria da SEUMA
regulamentando tal decisao.

8 — VISTORIA HIDROSSANITARIA DE HABITE-SE

8.1 Definigdo

A vistoria hidrossanitaria do HABITE-SE consiste em verificar se o que foi executado na obra,
corresponde ao que foi aprovado, registrado nas pranchas que compdem o projeto
hidrossanitario aprovado e destino final'l. Deve ser comparado o que foi executado na obra
com o que foi aprovado e esta registrado no projeto hidrossanitario aprovado.

Inclui, também, neste tipo de vistoria a vistoria final da ETE ou outro tipo de tratamento local
dos efluentes de esgoto.

8.2 Termos de vistorias hidrossanitarias de Habite-se
TERMO DE VISTORIA DE HABITE-SE Ne 01

VISTORIA HIDROSSANITARIA
LAUDO DE VISTORIA TECNICA
PROCESSO N2

1. DOCUMENTOS APRESENTADOS CONFEREM
() Projeto Hidrossanitario Aprovado
() Laudo de Vistoria Parcial de ETE e/ou de Destino Final;

2. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS
Caixas de Inspecdo concluidas ( ) Sim ( )Nao
Caixas de gordura/sabdo concluidas com sifonamento ( ) Sim ( )N3o

"Destino final é uma terminologia que se adota para designar o fim que se d4 ao efluente de esgoto, seja
ele tratado ou ndo, apos ser recolhido da edificagdo. Assim, como destino final podemos ter: rede publica
de esgoto, ou coletor publico, que é o ideal que todas cidades oferecam a seus habitantes; fossa —
sumidouro; fossa — valas de infiltragdo ou Estagdo de Tratamento, a qual possui varias modalidades, desde
as mais simples as mecanizadas. E ainda temos as lagoas de estabiliza¢do, normalmente utilizadas para
conjuntos habitacionais, pequenas e médias cidades.
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Coletor predial satisfaz o projeto aprovado ( ) Sim ( )Na&o
Coletor predial estd interligado ao conjunto fossa — sumidouro ( ) Sim ( )N&o
VentilagGes de esgoto ultrapassam a coberta( )Sim ( )Nao

Observagdes Complementares:

3. DESTINO FINAL DE ESGOTO - FOSSA - SUMIDOURO

DESCRICAO OBRA PROJETO

Chicanas executadas de acordo com projeto aprovado/ABNT () Sim ( )N&o
Tubo de Limpeza da Fossa executado () Sim ( )Nao

Observagbes Complementares:

CONCLUSAO:

Fortaleza, / /
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TERMO DE VISTORIA DE HABITE-SE N2 02

VISTORIA HIDROSSANITARIA
LAUDO DE VISTORIA TECNICA
PROCESSO N2

1. DOCUMENTOS APRESENTADOS CONFEREM
() Projeto Hidrossanitario Aprovado
() Laudo de Vistoria Parcial de ETE e/ou de Destino Final;

2. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Caixas de Inspecdo concluidas ( ) Sim ( )Nao

Caixas de gordura/sabdo concluidas com sifonamento ( ) Sim ( )N&o

Coletor predial satisfaz o projeto aprovado ( ) Sim ( )Nao

Coletor predial estd interligado ao Conjunto fossa —valas de infit. ( ) Sim ( )N&o
VentilagGes de esgoto ultrapassam a coberta( )Sim ( )Nao

Observagdes Complementares:

3. DESTINO FINAL DE ESGOTO — FOSSA — VALAS DE INFILTRAGAO

DESCRICAO OBRA PROJETO

Diametro da Fossa

Largura da Fossa

Comprimento da Fossa

Profundidade util da Fossa

Comprimento total da valas

Numero de Valas

Largura de cada Vala

Profundidade util da Vala

Distancia Fossa — Valas

Chicanas executadas de acordo com projeto aprovado/ABNT () Sim ( )N3o
Tubo de Limpeza da Fossa executado () Sim ( )Nao
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CONCLUSAO:

Fortaleza, / /

Técnico (a) responsavel pela vistoria
TERMO DE VISTORIA DE HABITE-SE N2 03

VISTORIA HIDROSSANITARIA

LAUDO DE VISTORIA TECNICA

PROCESSO N¢

1. DOCUMENTOS APRESENTADOS CONFEREM

( ) Projeto Hidro — Sanitario Aprovado

( ) Projeto de ETE — Estacdo de Tratamento Aprovado;
() Laudo de Vistoria Parcial de ETE e/ou de Destino Final;
( ) Licenca de Operacdo de ETE;

2. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Caixas de Inspecdo concluidas ( ) Sim ( )Nao

Caixas de gordura/sabdo concluidas com sifonamento ( ) Sim (
Coletor predial satifaz o projeto aprovado ( ) Sim ( )N&o
Coletor predial estd interligado a ETE( ) Sim ( )Nao
VentilagGes de esgoto ultrapassam a coberta( )Sim ( )Nao
Observagdes Complementares:
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3. DESTINO FINAL DE ESGOTO — ETE — DECANTO — DIGESTOR E FILTRO ANAEROBIO

DESCRICAO OBRA PROJETO

VentilagGes da ETE executadas de acordo com projeto aprovado ( ) Sim ( )Né&o
Fundo Falso do Filtro Anaerdbio executado ( ) Sim ( )Né&o

Meio Filtrante do filtro anaerdbio de acordo com projeto aprovado ( )Sim ( )Nao
Calhas do Filtro Anaerdbio de acordo com projeto aprovado ( ) Sim ( )Nao

Caixa separadora de fluxo executada satisfatoriamente ( ) Sim ( )Nao

Tanque de contato executado de acordo com o projeto aprovado ( ) Sim ( )Nao
Tanque de solugdo executado de acordo com o projeto aprovado ( ) Sim ( )Nao
Tanque de solugdo interligado ao tanque de contato( )Sim ( )Nao

Emissario interligado a rede pluvial e/ou outro destino ( ) Sim ( )N&o

Observagdes Complementares:

CONCLUSAO:

Fortaleza, / /
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TERMO DE VISTORIA DE HABITE-SE N2 04

VISTORIA HIDROSSANITARIA
LAUDO DE VISTORIA TECNICA
PROCESSO N2

1. DOCUMENTOS APRESENTADOS CONFEREM
() Projeto Hidrossanitario Aprovado

2. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Caixas de Inspecdo concluidas ( ) Sim ( )Nao

Caixas de gordura/sabdo concluidas com sifonamento ( ) Sim ( )N&o
Coletor predial satifaz o projeto aprovado () Sim ( )N&o

Coletor predial estd interligado a Rede Publica de Esgoto ( ) Sim ( )Nao
VentilagGes de esgoto ultrapassam a coberta( )Sim ( )Nao

Observagdes Complementares:

3. DESTINO FINAL DE ESGOTO - Rede Publica de Esgoto(Coletor Publico)
Caixa de inspecdo padrdo da CAGECE executado no passeio( )Sim ( )Nao
Coletor predial interligado a caixa de insp. Padrdo da CAGECE( ) Sim ( )Nao

Observagdes Complementares:

CONCLUSAO:

Fortaleza, / /

Técnico (a) responsavel pela vistoria
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8.3 Vistoria hidrossanitaria em edificages com rede de esgoto

A vistoria hidrossanitaria cujo destino final é rede de esgoto, ou coletor publico, é
indispensavel que se verifique se o efluente de esgoto foi interligado a rede publica que deve
passar em frente ao imovel. Essa interligacdo é realizada através de uma caixa de visitas que se
localiza no eixo do passeio, em frente a edificagao.

A tampa de tal caixa deve ser aberta e facilmente se verifica um tubo interligando esta caixa ao
coletor publico. Deve ser verificado, também, se o efluente de esgoto da edificagdo vistoriada
estd interligado a esta citada caixa de visitas.

8.4 Vistoria hidrossanitaria em edificacoes com ETE

Neste caso, o destino final do efluente de esgoto é uma ETE. O ideal é que a vistoria de Habite-
se seja uma vistoria final, ja tendo sido realizada vistoria parcial da ETE, com a verificacdo do
que nao foi visto na vistoria parcial e observando-se a ETE concluida, pronta para operar.

Deve ser verificado rigorosamente o projeto aprovado, ndo se admitindo nenhuma

modificacdo em relacdo ao referido projeto, a menos que tenha sido submetida a nova
aprovacao.

8.5 Vistoria hidrossanitaria com outros tipos de tratamento de esgoto
O destino final trata-se de outras modalidades de tratamento local de esgoto, ja referidos
anteriormente. Os mesmos cuidados para ETE devem ser dispensados, observando-se
rigorosamente o projeto aprovado, ndo se admitindo nenhuma modificagdo. Caso acontega,
relacionar as mudancas efetuadas e exigir a regularizacdo das mesmas.

8.6 Roteiro para vistoria hidrossanitaria de Habite-se

PASSO 01

Ao receber o processo de HABITE-SE conferir toda documentacdo anexada em relacdo a
vistoria hidrossanitaria; data de emissdo e validade da Licenca de Operacdo, se tiver ETE; ver se
o projeto hidrossanitario anexado esta aprovado e se é da obra a vistoriar. Se a documentacdo
apresentar pendéncias que impeca a vistoria, deve ser solicitado do requerente a devida
corregao;

PASSO 02

Ao chegar a obra, procurar o responsavel pela obra, de preferéncia o engenheiro ou na
auséncia deste, o mestre-de-obras, se identificando e anunciando que veio realizar a vistoria
de HABITE-SE da parte hidrossanitaria’?, convidando-o a acompanha-lo na vistoria, solicitando

12 As Regionais que tem caréncias de técnicos, engenheiros ou engenheiras, é comum uma mesma pessoa
realizar as duas vistorias, simultineamente — a arquitetonica e a hidro — sanitaria. Neste caso fica a critério
de cada um na escolha por qual vistoria deve comegar. Como a ac¢do de abrir todas as caixas de inspegao
podem demorar, de acordo com o porte da obra, se for o caso, para ganhar tempo, deve-se iniciar pela
vistoria arquitetonica. Entretanto, em qualquer situacdo primeiro faz uma vistoria até a sua conclusdo,
para depois realizar a outra. Se ndo for possivel realizar as duas no mesmo dia, deve-se voltar no dia
seguinte para a conclusdo dos servigos.
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gue mande abrir todas as caixas de inspecdo das instalagdes hidrossanitarias e ETE se for o
caso. Dependendo do porte da obra, esse servico pode demorar, entdo pode deixar a vistoria
das caixas de inspecao, caixas de gordura e sabdo, bem como ETE, por ultimo;

PASSO 03

Verificar se as caixas de visitas ou de inspec¢do tem dimensGes compativeis. As normas oficiais
e a boa técnica recomenda 60Cm x 60Cm, devem ter acabamento interno, laterais e piso
rebocadas, sendo que o piso deve ter uma calha para dar encaminhamento ao efluente de
esgoto. As tampas devem ser em concreto, resistentes, tendo em vista que as vezes trafegam
veiculos sobre as mesmas;

PASSO 04

Inspecionar as caixas de gordura e sabdo, observando além do acabamento interno, se foi
executado o sifdo, que impede a passagem de graxas, gorduras, detergentes, sapondaceos, 0s
quais sdo substancias classificadas como ndo biodegradaveis, prejudicando o processo fisico —
biolégico de decomposicdo da matéria organica contida no esgoto, no caso de fossa —
sumidouro; fossa — valas de infiltracdo ou ETE, além de causar entupimento nas tubulacdes
pela acdo de graxas e gorduras;

PASSO 05

Verificar se o coletor predial estd compativel com o projeto hidrossanitario aprovado,
observando o didmetro utilizado e a declividade. Se houver duvidas quanto ao funcionamento
do sistema, quanto a declividade é aconselhavel langar agua na primeira caixa de visita,
observando se a dgua flui normalmente e no sentido indicado no projeto. Se a 4gua fluir no
sentido contrario significa que a tubulacdo foi executada com a declividade contraria e deve
ser solicitado a devida correcdo, registrando no relatério da vistoria;

PASSO 06

O coletor predial tem que ser ligado ao destino final de esgoto, quer seja fossa — sumidouro;
fossa valas de infiltracdo; ETE; lagoa de estabilizagdo ou coletor publico. Para isso, temos que
verificar se o coletor publico esta interligado ao destino final. Se for rede publica de esgoto,
deve ter uma caixa de inspecao padronizada no passeio que recebe o coletor predial e desta
caixa parte a liga¢do ao coletor publico;
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PASSO 07

Dada a importancia dos tubos de ventilacdo de esgoto, vistoria-los na coberta, verificando se
os diametros conferem e se estdo ultrapassando a coberta em pelo menos 30 cm. Ndo permitir
gue nenhuma ventilacdo fique sob a coberta, pois pode ocasionar sérios transtornos as
instalacGes sanitarias e aos moradores da edificacdo.

PASSO 08

Se for edificacdo de grande porte ou com varios andares, verificar sistema de recolhimento de
aguas pluviais, com calhas, ralos tipo abacaxi, fazer as devidas anotacGes pertinentes em
observa¢des complementares. Concluida o passo 08, passamos a vistoria o destino final, de
acordo com a opg¢do aprovada;

PASSO 09

Destino final rede publica de esgoto — observar se foi executada a caixa de inspecdo padrao,
com o nome da CAGECE na tampa, localizada no passeio. O coletor predial estd interligado a
essa referida caixa e desta verificar se esta ligada ao coletor publico. Caso contrario o habite-se
ndo deve ser liberado, deve constar em relatério essa pendéncia, aguardando que a
concessionaria faca a devida ligacdo;

PASSO 10

Destino final fossa — sumidouro — verificar se a fossa estd estanque, com fundo e paredes
revestido ou em concreto; medir didametro da fossa, profundidade util ou largura e
comprimento

se for retangular. Observar se as chicanas foram colocadas e tubo de limpeza. Em seguida
medir a distancia da fossa para o sumidouro, medir didametro do sumidouro, ou 0 mais comum,
largura e comprimento, além da altura util. Importante verificar se o sumidouro esta sem
fundo (solo natural) e as paredes sdo perfuradas ou executadas com tijolos furados, com os
furos para o interior. Preencher a planilha correspondente;

PASSO 11

Destino final fossa — valas de infiltragdo — para a fossa, fazer os mesmos procedimentos
descritos no passo 10. Medir as valas de infiltracdo — comprimento, largura e profundidade.
Verificar se as caixas de inspecdo para este sistema, indicadas no projeto aprovado, foram
executadas e se for mais de uma vala, verificar o comprimento de cada uma. Preencher a
planilha correspondente;

PASSO 12

Destino final ETE — a ETE mais comum é composta de um ou mais conjuntos de decanto —
digestor; filtro anaerdbio, tanque de contato e tanque de solugdo. Verificar cada elemento,
quanto as suas profundidades uteis, didmetros, demais medidas, observando se estdo de
acordo com o projeto de destino final aprovado, preenchendo a planilha correspondente.
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Verificar no filtro anaerdbio se foi executado o fundo falso e se a brita do meio filtrante
corresponde ao que foi especificado no projeto aprovado, bem como a sua altura. Observar se
as calhas do filtro estdo regulares. Conferir a execucdo do tanque de contato. Para concluir a
vistoria da ETE, observar se o tanque de solucdo foi executado de acordo com o projeto
aprovado e se esta interligada ao tanque de contato.

8.7 Manual da vistoria hidrossanitaria de Habite-se

1. INTRODUGAO

A vistoria hidrossanitaria do HABITE-SE consiste em verificar se o que foi executado na obra,
corresponde ao que foi aprovado, registrado nas pranchas que compdem o projeto
hidrossanitario aprovado e destino final*3. Devem ser comparado o que foi executado na obra
com o que foi aprovado e estd registrado no projeto hidrossanitario aprovado.

Para a realizacdo de uma boa vistoria, observancia a boa técnica e normas oficiais, o
engenheiro ou engenheira que vai realizar a vistoria de habite-se da parte hidrossanitaria e
destino final, é imprescindivel que tenha um embasamento tedrico e pratico sobre instalaces
hidrossanitaria e as opcdes de destino final preconizada para a obra a vistoriar. Assim, devem-

se conhecer as seguintes normas da ABNT:

» |nstalacdes Prediais de Agua Fria NBR 5626;

* |nstalacSes Prediais de Aguas Pluviais NBR 10844;

= InstalagGes Prediais de Esgoto Sanitario NBR 8160;

= Projeto de esta¢des de tratamento de esgoto sanitario NBR 12209;

= Projeto de redes coletoras de esgoto sanitario NBR 9649;

* Recebimento de Instala¢des Prediais de Agua Fria NBR 5651;

= Construcdo e Instalagdo de Fossa Séptica e Disposicdo de Efluentes Finais NBR 07229.

E prudente antes de realizar a vistoria, examinar o projeto hidrossanitéario e de destino final. Se
a solucdo de destino final for mais complexa, tais como ETE com lodos ativados ou lagoas de
estabilizagdo, assuntos que nao é do seu dominio, entdo deve-se buscar a literatura técnica e
estudar. Ainda assim, se nao for possivel entender a solucdo apresentada, é honesto comunicar
ao seu superior que ndo tem condi¢des de realizar a vistoria e indicar um técnico habilitado
para tal. Lembremos que na vistoria, ou apds a mesma, por exemplo, o autor do projeto de
destino final (um especialista no assunto) pode questionar vocé sobre a vistoria realizada e o
seu relatério apresentado.

3Destino final é uma terminologia que se adota para designar o fim que se da ao esgoto, seja ele tratado
ou nao, apos ser recolhido da edificagdo. Assim, como destino final podemos ter: rede publica de esgoto,
ou coletor publico, que ¢ o ideal que todas cidades oferecam a seus habitantes; fossa — sumidouro; fossa —
valas de infiltracdo ou Estacdo de Tratamento, a qual possui varias modalidades, desde as mais simples as
mecanizadas. E ainda temos as lagoas de estabilizagdo, normalmente utilizadas para conjuntos
habitacionais, pequenas e médias cidades.
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2. CONFERENCIA DOS DOCUMENTOS APRESENTADOS

A conferéncia deve ser feita de forma cuidadosa, examinando cada documento quanto a sua
autenticidade, validade, se é da mesma obra. Deve ser verificado se o projeto hidrossanitario e
de destino final esta aprovado, com o carimbo de aprovado da SEUMA. Se tiver ETE, verificar
no projeto aprovado se foi autorizado pelo érgdo competente da PMF (atualmente é a SEINF) a
interligacdo do emissario da ETE a rede pluvial. Observar se os projetos estdo completos. Pela
numeracao das pranchas, percebemos quando falta alguma.

Uma das maiores dificuldades que sdo enfrentadas na vistoria hidrossanitaria, em relacdo ao
destino final, quanto ao conjunto fossa — sumidouro e a ETE, é que esses equipamentos sdo
executados meses antes da conclusdo da obra, ficando para o final o seu acabamento. Entdo,
na ocasido da vistoria a fossa esta cheia e a ETE também, em virtude de ja estarem utilizando o
sistema pelos operdrios da obra. Assim, fica dificil a verificacdo de profundidades, verificacdo
do fundo falso e meio filtrante no filtro anaerdbio.

Para evitar o esvaziamento do sistema, retirada da brita do meio filtrante do filtro anaerdbio, a
solucgdo é o construtor solicitar uma vistoria parcial durante a construcdo do sistema de destino
final, o que possibilita a verificacdo das profundidades, colocacdo do fundo falso e meio
filtrante do filtro anaerdbio. Apds essa vistoria, satisfeitas as exigéncias do projeto de destino
final, serd emitido um Laudo de Vistoria Parcial de ETE e/ou de Destino Final. Esse
documento, obrigatoriamente tem que ser anexado a solicitacao de habite-se.

3. VISTORIA DAS INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

A terminologia hidrossanitaria é que normalmente os projetos para aprovar compdem-se de
projeto de instalacdes hidraulical* e projeto de instalagdes sanitdrias'®> e projeto de destino
final de esgoto. Tanto podem vir juntos (neste caso chamamos hidrossanitario), fazendo parte
de um so projeto como separadamente. O projeto sanitario € um sistema conforme mostra a
figura 01.

Observamos na figura 01 a rede coletora, atualmente o material mais popular e mais utilizado
sao tubos de PVC. As caixas de visitas, ou inspecao e a caixa de gordura. Esta pode ser simples
ou fazendo o papel de gordura e sabdo, ou seja, recebe efluentes de pia de cozinha e
lavanderia, como pode vir separadamente — caixa de gordura e caixa de sabao.

14
15

Seria instalagdes de agua fria.
Compreendendo instalagdes sanitarias e destino final de esgoto.
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SEGUE AO DESTINO FINAY
EDIFICACZO
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LEGENDA

[]cAIxXA DE INSPEGAD

D CAIXA DE GORDURA

_ REDE COLETORA

FIGURA 01 — PLANTA BAIXA INSTALACADO SANITARIA

Caixas de inspec¢ao ou de visita

As caixas de inspecdao devem ter 60cm x 60cm, acabamento interno, laterais e piso rebocadas,
sendo que o piso deve ter uma calha para dar encaminhamento ao efluente de esgoto. As
tampas devem ser em concreto armado com espessura tal que suporte o transito de veiculos,
qguando for o caso. Para propiciar a desobstrucdo eventual, a distdncia recomendavel de uma
para a outra é aproximadamente 6,00m (observar figura 02).

[A

CHEGADA SAIDA

A SATDA
PLANTA BAIXA CORTE AA

FIGURA 02 — DETALHE CAIXA DE INSPECAD
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Caixas de gordura e sabao

As caixas de gordura e sabdo devem ter acabamento interno. O sifdo consiste em um pedaco
de tubo de PVC que desce uns 15 a 20Cm abaixo do nivel d'agua (ver detalhes na figura 03).
Como a gordura, graxas, espumas, etc., sdo mais leves, ficam na superficie, propiciando que
apenas a agua saia, ficando retido na caixa de gordura o material que ndo é biodegradavel.
Esse material prejudica o processo fisico — bioldgico de decomposicdo da matéria organica
contida no esgoto, no caso de fossa — sumidouro; fossa — valas de infiltracdo ou ETE, além de
causar entupimento nas tubulacdes pela acdo de graxas e gorduras. Essas caixas devem ser
limpas com certa frequéncia, pois acumula muito material, causando até entupimentos e
obstrugdes, caso ndo sejam limpas.

‘B

CHEGADA SATDA
C) O STF &l
L] SATDA
| B NIVEL D’&GUA
PLANTA BAIXA CORTE BB

FIGURA 03 — DETALRE CAIXA DE GUORDURA

Coletor predial

Conforme mostra a figura 01, o coletor predial forma a rede que interliga uma caixa de visita a
outra e a ultima destas para o destino final. Consiste em um tubo de PVC, previamente
dimensionado, conforme critérios da ABNT. A dimensdo minima deve ser 100mm de didmetro
e deve ser executado, de uma caixa de visita para a outra com uma declividade aproximada de
2%%. Se for um didmetro maior pode ser utilizado 1%.

Ventilagdes de esgoto

A matéria organica contida no esgoto (fezes, urina, restos de alimento, etc.) se decompée
através da acdo de bactérias aerdbias e anaerdbias. Essa a¢do produz uma mistura de gases,
além de inflamaveis e de mau odor, alguns deles sdo venenosos. Para evitar mau cheiro e
outros riscos na edificagdo, existem ventilacGes de esgoto, consistindo em tubos de PVC,

®Declividade de 2%, por exemplo, significa que a cada 1,0m de tubulagio deve-se descer 2,0Cm.
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Interligados ao sistema de instalagdo sanitéria, dimensionado para tal, que devem ultrapassar
a coberta em pelo menos 30 cm, o qual proporciona a evacuac¢do dos gases para a atmosfera.
Devido a tal importancia, deve ser verificado se essas ventilacdes foram executadas e se estdo
ultrapassando a coberta. Se ficarem sob a coberta, sem contato com a atmosfera, os gases se
acumulam e fazem pressdo nas tubulag¢des, podendo ocorrer obstrucdes e retornam mau odor
para o interior da edificacdo (ver figura 04).

TELHADO

TUBO DE VENTILAGAO
‘ LAJE DE FORRO

FIGURA 04 - COBERTA COM TUBOS DE VENTILACAD

4. VISTORIA DO DESTINO FINAL DE ESGOTO

O destino final de esgoto consiste na destinacdo que proporcionamos ao efluente de esgoto
coletado da edificagdo através da rede coletora predial. Como solugdo ideal, recomendada
universalmente, é a rede publica de esgoto, ou coletor publico. Quando ndo se dispGe desta
solucdo, a ABNT admite solugBes pontuais, como conjunto fossa — sumidouro ou fossa — valas
de infiltragdo, ou ainda solucdes coletivas, tais como ETE, ou lagoas de estabilizacdo. A seguir
as figuras mostram algumas dessas solucdes.
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FIGURA 05 — CORTE VERTICAL DE UM FOSSA SEPTICA

FIGURA 06 — CONJUNTO FOSSA - SUMIDOURO
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Tampa laje de concrete com armagdaoe em forma de tela
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FIGURA 09 — CORTE ESQUEMATICO DE UM SUMIDOURO

FIGURA 10 — LAGOAS DE ESTABILIZACAO

Disponivel em http://www.infoescola.com/ecologia/biorremediacdo/ e
HTTP://www.finep.gov.br/prosab_esgoto usp.htm

8.8 Conclusdo da vistoria hidrossanitaria — analise da mesma

Devem ser tomados os mesmos cuidados recomendados para esta fase da vistoria
arquiteténica de Habite-se. Concluida a vistoria, verificar nas planilhas, no roteiro de vistorias
se ndo se esqueceu de nada, ou se ha alguma necessidade de complementar alguma inspegao.
Se ndo, dar por concluida a vistoria, evitando dar uma posicdo definitiva ao engenheiro da
obra ou proprietario da mesma, sobre o resultado da vistoria.
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Com o termo de vistoria preenchido e outras anotacOes realizadas a andlise consiste na
comparacao do que foi constatado na obra com o projeto hidrossanitario aprovado e projeto
da ETE, caso tenha. Se ndo for observada nenhuma pendéncia, o técnico que realizou a vistoria
sugere o deferimento do processo, encaminhando ao Gerente da Célula de Habite-se.

8.9 Pendéncias constatadas

Apds a analise, comparando-se o que foi constatado na obra com o projeto aprovado
hidrossanitario incluindo a ETE, caso tenha, o analista/vistoriador lista as pendéncias
constatadas e submete a consideracao superior.

Caso o espaco no Termo de Vistoria seja insuficiente deve ser anexado relatério com
observacbes suplementares, ndo devendo ser esquecido ou omitido nada. Tais informacgdes
serdo importantes no embasamento da decisdo superior ou encaminhamento posterior do
processo em questdo.

Tal como na vistoria arquitetonica de Habite-se, na pratica observam-se pequenas
modificacGes na obra em relacdo ao que foi aprovado para o projeto hidrossanitario e a ETE,
por conveniéncias de ajustes na execugdo, tais como mudanca na posicdo de caixas de visitas;
mudanga de posicdo em ramais e demais tubulagdes; mudanca de demais elementos do
projeto e muitas outras que ndo afetam a funcionalidade do sistema. Nestes casos podem ser
liberadas pela Célula de Habite-se, desde que satisfacam a essas condi¢des citadas
anteriormente e tenha Portaria da SEUMA regulamentando tal decisao.
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