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Mensagem n2 062/2013, de 19 de setembro de 2013

Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter a apreciagdo dessa augusta Casa Legislativa, por intermédio de Vossa
Exceléncia nos termos da Lei Organica do Municipio, em carater de URGENCIA/URGENTISSIMA, o incluso Projeto
de Lei, que altera e consolida dispositivos da Lei que indica e da outras providéncias.

O Projeto de Lei em epigrafe tem por objetivo a melhoria de dispositivos do PDDIE, com o fito de
propiciar o constante desenvolvimento sustentavel experimentado pelo Municipio.

Desta forma, considerando a existéncia de relevante interesse pUblico devidamente justificado,
solicito que o presente Projeto seja apreciado e votado em caradter de urgéncia/urgentissima, estou certo de que a
presente proposicdo merecera melhor acolhimento por parte dessa Augusta Casa Legislativa.

Nesta oportunidade renovo a V. Exa e aos seus ilustres pares, votos de estima e consideragdo.

José Arimatéa Lima Barras Junior
Prefeito Municipal

Exmo.
Vereador Tarcisio Christianne G. da Silva
Presidente da Cdmara Municipal de Eusébio-CE.
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Projeto de Lei n2: ’}q‘ 19 de setembro de 2013.
Dispde sobre adequagdo e ordenamento de termos,
nomenclaturas e zoneamentos de areas, contidas
na Lei n? 784-8/12/08 {Lei do PDDIE - PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DE
EUSEBIO) e Lei n? 995-27/04/11, e, dé outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE EUSEBIO-CE.
Faco saber que a C&mara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 12 - Fica expressamente alterada a Lei n? 784, de 08 de dezembro de 2008 e a Lei n? 995, de 27 de abril de
2011, no que segue:

Art. 22 - Toda responsabilidade relativa ao meio ambiente e controle urbano no Municipio de Eusébio fica a cargo
da AMMA — Autarquia Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano, substituindo-se qualquer referéncia
correspondente a antiga Secretaria de Meio Ambiente, Controle e Planejamento Urbano, Obras e Servigos
Plblicos.

Art. 392 - Passa a vigorar, nos termos dos quadros em anexo, os novos indicadores urbanisticos e ambientais, novos
zoneamentos e areas especiais, quadros de indices de incémodo, quadro de recuos e quadro de vias.

§ 12 - As especificacBes dos usos e atividades contidas nos quadros de indicadores urbanisticos e ambientais,
anexos a presente Lei, terdo prioridades de observancia para os critérios de construgdo diversa, substituindo
gualquer outro critério descrito nas leis anteriores.

§ 22 - O mapa para observagdo dos indicadores dos quadros em questdo é o que segue em anexo.

§ 32 - O critério de prioridade para observacdo dos indicadores serdo: primeiramente os das dreas ambientais,
posteriormente os das dreas especiais e por ultimo as zonas urbanisticas.

Art. 49 - Fica criada a ZUA —Zona de Urbanizagdo Adensada.

Art. 52 - A Zona de Urbaniza¢do Adensada — ZUA — caracteriza-se pela disponibjli(’:lade de infra estrutura e servigos
urbanos e pela presenca de iméveis ndo utilizados e subutilizados, destinando-se’a intensificagdo e dinamizagdo do
uso e ocupacdo do solo.

Art. 62 - S3o instrumentos aplicaveis na Zona de Urbanizacdo Adensada — ZUA:
L. parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios;
i imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU - progressivo no tempo;
1. desapropriacdo mediante pagamento por titulos da divida publica;

V. direito de preempgdo;

V. direito de superficie;

Vi usucapido especial de imodvel urbano;
VIL. concessdo de uso especial para fins de moradia;
Vil concessdo de direito real de uso - CDRU;

IX. zona especial de interesse social: 1 - ZEIS 1;
X. zona especial de interesse social: 2 - ZEIS 2;
Xl.  consdrcio imobiliario;

XH. estudo de impacto de vizinhanga -EIV;
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XHl. estudo de impacto ambiental EIA;
XIV. tombamento;
XV. termo de compromisso ambiental;
XVI. termo de compromisso urbanistico;
XVl outorga onerosa do direito de construcao.

Art.72 - Sdo objetivos da Zona de Urbanizacdo Adensada — ZUA:

I - possibilitar a intensificacdo da ocupacdo do solo e a ampliacdo dos niveis de adensamento construtivo;

Il - fortalecer as areas urbanas do municipio e evitar a perda de fluxos econdmicos para municipios vizinhos;

Il - implementar instrumentos de indugdo do uso e ocupagéo do solo, para o cumprimento da funcdo social da
propriedade;

IV - prever a ampliagdo da disponibilidade e recuperacdo de equipamentos e espacos publicos;

V - prever a elaboracdo e a implementacédo de planos especificos visando a dinamizac¢io sécio econdmica das areas
que concentram atividades de comércio e servigos;

VI - promover e incentivar a construcdo de novas habitagdes de interesse social e do mercado popular nas dreas
com infra estrutura urbana, servicos e equipamentos publicos disponiveis ou que estejam recebendo
investimentos urbanos para adequacdo das condices de habitabilidade;

VII- promover a integracdo e a regularizacdo urbanistica e fundidria dos nucleos habitacionais de interesse social
existentes;

VIil- recuperar, para a coletividade, a valorizagdo imobilidria decorrente de investimentos publicos;

IX - permitir a verticalizacdo das edificacdes favorecendo a urbanizacdo compacta combinada com o uso misto,
como forma de conter a expansao urbana e favorecer a boa acessibilidade;

Art. 82 - Os condominios urbanisticos passardo a ter, nas zonas onde forem permitidas suas constru¢des, uma
drea fechada maxima de 500.000 {quinhentos mil) m?, o que corresponde a 50 (cinquenta) hectares, podendo uma
das larguras entre esquinas externas ao mesmo delimitar no maximo 1000 (mil) metros, desde que ndo interfira
na conexdo do sistema viario externo ja existente, e, nas redes de servicos publicos existentes e/ou projetadas.

Paragrafo Unico - Excepcionalmente, a pedido justificado do empreendedor e devido a caracteristicas da gleba, a
largura maxima entre esquinas externas da mesma podera ser maior que 1000 {mil) metros, devendo o caso ser
analisado, estudado e aprovado pelo Poder Piblico Municipal, por meio da AMMA,

Art. 92 - Fica determinado os limites da AEPP {Area de Especial Protecdo Paisagistica) do “Parque Urbano das
Trés Lagoas” {Lagoa do Eusébio, Lagoa Parnamirim e Agude Perigoso) na medida de 30 (trinta) metros da cheia
maior para as ZPP — zona de preservacdo permanente, mais 20 (vinte) metros de ZAP — zona ambiental
paisagistica.

Paragrafo Unico - Demais observaces desta Area estio determinadas nos quadros de ZPP e ZAP, em anexo.

!
Art. 10 - A Area Especial da IndUstria da Satide — AEIS, criada pela Lei n2 1.074, de 02 de abril de 2012, fica através
da presente Lei destinada a implantacdo de industria de radiofarmacos, farmacéuticas, clinicas e hospitais,
outrossim, poderd abrigar um parque industrial tecnolégico voltado para produgdo e distribui¢do de radiofdrmacos
e produtos farmacéuticos, bem como, indidstria de alimentos e cosméticos, nutricdo enteral e parenteral,
farmaconutrientes e biotecnologia.

Pardgrafo Unico - A Area Especial da Industria da Satide — AEIS, passa a vigorar nos termos do Anexo parte
integrante desta Lei.

Art.11- A outorga onerosa do direito construir passa a ser instrumento aplicavel a toda macrozona urbana do
municipio, bem como a todas as dreas especiais, independente de localizagdo.

Paragrafo Unico - O instrumento a que se refere o caput deste artigo ndo serd aplicavel as zonas definidas no
macrozoneamento ambiental (ZAP e ZPP), bem como a Area especial de desenvolvimento econémico sustentével
de transi¢ao urbano-rural - AETUR.
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Art.12 - A outorga onerosa do direito de construir ndo sera aplicavel as edificagcdes que tenham por altura maxima
o limite de 18 metros .

Art. 13 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, mantida a legislacdo atinente ao PDDIE que n3o houver
sido revogada ou modificada pelos dispositivos contidos nesta Lei.

Pago da Prefeitura Municipal de Eusébio, aos 1 ias do més de setembro de 2013.

José Arimatéa L/ma Batyos Jumor
Prefeito Municipal
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MACROZONEAMENTO - ZONEAMENTO URBANO

- Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO CENTRAL (ZUC)

Parametros Urbanisticos

Usos Nivel de incémodo | Lote Minimo m2 Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveltamento (IA) Tar::)g;::&%;)ao Taxa de Permeabilidade
dificagéio ini TP
aceito (LM) iote (m) edificagéo (m) lAbas IAmin [Amax sole subsolo minima %(TP)
Unifamili 5i
nfemiliar 0.1 150 6 12 15 0.1 " 60 50 30
Resi ial Multifamili
esidencia uitramitar 01234 500 20 60 1,0 0.1 20 60 50 30
Condominios Urbanisticos 4 12.500 12 60 1,0 0,1 3,0 50 50 30
Misto 0,1,2,3 150 12 60 1,0 0,1 3,0 70 50 20
N&o residencial 0,1,2,3 250 12 60 1,0 0,1 3,0 70 50 20
| ]
Agricola adequado ao meio urbano Uso PROIBIDO
Especificagéio dos usos e atlvidades 1. N&o serdo permitidos usos industriais.
2. Para os condominios urb a unidade minima serd de 300,00m?,

Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO PRIORITARIA (ZUP)

Parémetros Urbanisticos

Usos Nivel de incdmodo | Lote Minimo m? Testada minima do Altura méxima da Indice de Aproveitamento (IA) Ta;:;:;:;:l(?rag)ao Taxa de Permeabilidade
acelto {LM) lote (m) edificagdo {m) TAbas TR TAmax solo T minima %(TP)
Unifamiliar 0 150 6 12 1,5 0,1 15 60 _ 30
Residencial Multifamiliar 0,1,2,3 500 20 20 1,0 0,1 3.0 60 __ 30
Condominios Urbanisticos - 4 12.500 12 20 1,0 0,1 3.0 50 _ 40
Misto -— 0123 150 8 20 1,0 0,1 3,0 60 _ 30
Néo resldenclal 0,1,2,3 250 12 20 1,0 0,1 3,0 70 _ 20
Agricola adequado ao meio urbano Uso PROIBIDO

Especificagéio dos usos e atividades

N&o serdo permitidos usos industriais.1, 2,3 e 4
Para os cor inios urk a unidade autd

»

minima seré de 300,00m?,




Melhor para todos
PREFEITUNRA MUMNIGIPAL

Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO ADENSADA (ZUA)

Parametros Urbanisticos

Ta o] &
Usos Nivel de incdmodo |Lote Minimo m2 | Testada minima do | Altura méxima da | Indice de Aproveitamento (IA) ey SLT0) Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) lote (m) adificagéio {m) TAbee Amin T Y Tubsoio minima %(TP)
SrBmiar 0.1 1ol 6 12 15 0.1 05 70 50 20
Residencial Multifamiliar 01,234 500 20 60 10 o1 55 50 50 20
Condominios Urbanisticos 4 12.500 12 60 1,0 0,1 3.0 50 50 30
Misto 0,1,234 150 6 60 1,0 0,1 3,0 70 50 20
No residencial 0,1,234 250 8 60 1,0 0,1 3,0 70 50 20
A | i
gricola adequado ao melo urbano Uso PROIBIDO
Especificagéo dos usos e atividades 1. Néo serdo permitidos usos industriais. 1,2,3 e 4
25 Para os condominios urbanisticos a unidade auténoma minima sera de 300,00m?.
4. Caso existam na quadra de i do da construga p di to 50% dos lotes ou mais com edificacdes construidas sem recuo, pode se projetar as novas sem nenhum dos recuos, observando-se os demais indices.

Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO MODERADA (ZUM)

Parametros Urbanisticos

Usos Nivel de Incémodo | Lote Minimo m? | Testada minima do | Altura maxima da Indice de Aproveitamento (1A) Ta;zx?:‘:);u}?ra(;;)éo Taxa de Permeabilidade
acelto {LM) lote {m) edificagdo (m) T TAmin T e T minima %(TP)
Unifamiliar 0,1 150 6 12 16 0,1 15 60 50 30
Residencial Multifamiliar 01,234 500 20 60 1.0 o1 - 60 50 30
Condominios Urbanisticos 4 12.500 12 60 1,0 0,1 3,0 50 50 40
Misto 0,1,2,3,4 250 10 60 1,0 0,1 3,0 70 50 20
Né&o residencial 0,1,2,3,4 "~ 250 10 60 1,0 0,1 3,0 70 50 20
Agricola adequado ao melo urbano Uso PROIBIDO
Especificagéo dos usos e atividades 1, Néo serdo permitidos usos industriais. 1,2,3 e 4

Para os condominios urbanisticos a unidade auténoma minima sera de 300,00m?.
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Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGCAO RESTRITA (ZUR)
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Parémetros Urbanisticos
Usos Nivel de incdmodo | Lote Minimo m2 Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (IA) Tar::xt:;:);u(g%q)éo Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) lote (m) edificagéo {m) Abas TAmin Amax e aubsolo minima %(TP)
Unifamiliar 0 250 s 2 10 o1 o 50 . 20
Residencial Multifamiliar 01234 1000 20 18 10 0.1 a0 60 ; 20
Condominios Urbanisticos 4 12.500 12 18 1,0 0,1 3.0 50 - 40
Misto 01,2 250 12 18 1,0 0,1 3,0 60 - 30
N&o residenclal 0,1,2 500 12 18 1,0 0,1 3,0 60 - 30
Agricola adequado ao meio urbano Uso PROIBIDO
Especificagéio dos usos e atividades 1 Néo serdo permitidos usos industriais, exceto a i o de i ia de radiofa , farmacéuticas, clinicas e hospi o bem como, industria de alimentos e cosméticos, nutrigao enteral e parenteral,
2 Iums:::: is condominios urbanisticos a unidade minima serd de 300,00m?,

- Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO CONDICIONADA (ZUCO)

Parametros Urbanisticos
Usos Nivel de incémodo | Lote Minimo (LM) | Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (1A) Ta’::xcli;::&;;_a(;;)éo Taxa de Permeabilidade
acelito ou Gleba (m?) lote (m) edificagdo (m) TAbas Amin Araax ol SUBSOIE minima %(TP)

Unifamiliar 0,1 300 12 12 1,0 0,1 15 50 50 40
Residencial Multifamiliar 0,1,2,3,4 1000 20 60 1,0 0.1 3.0 60 60 40

Condominios Urbanisticos 4 12.500 12 60 1,0 0,1 3.0 60 60 40
Misto 0,1,234 360 12 60 1,0 0,1 3,0 60 60 30
N#o residencial 0,1,234 360 20 60 1,0 0,1 3,0 70 70 30
Agricola adequado ao meio urbano 0,1,2,3 1.000 20 2 0,5 0,1 3,0 20 e 80
Especificagéo dos usos e atividades 1. Nzo serzo permitidos usos industriais de nivel 3 e 4, exceto nas Areas E is de Desenvolvi I ial (AEl)

2- Para os condomi.nios urbanisticos a unidade auténoma minima sera de 300,00m?.
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Usos

Parametros Urbanisticos

MACROZONEAMENTO — AREAS ESPECIAIS

- Area especial de desenvolvimento econémico sustentavel industrial (AEDI)

Par&metros Urbanisticos

Indice de Aproveltamento (1A) Taxads Ocupagio
Usos Nivel de Incémodo | Lote Minimo (LM) | Testada minima do | Altura méxima da méaxima %(T0) Taxa de Permeabllidade
It Gleba {m? lote (m agd ini P
aceito ou Gleba (m?) ote (m) edificagdo {m) (Al AT aole siibsols minima %{(TP)
IAbas
Unifamiliar 0 150 5 o 10 01 » 70 50 20
Residencial Multifamiliar 012 500 20 <8 15 i s 0 50 20
Condominios Urbanisticos USO PROIBIDO
Misto 0,1,2 150 9 60 1,5 0,1 2,0% 60 60 30
Néo residencial 0,1,2,3,4 250 12 18 1,5 0,1 2,08 70 60 30
Agricola adequado ao meio urbano USO PROIBIDO

Especificagfo dos usos e atividades

Area para Equipamentos Especiais (AEE)

Parametros Urbanisticos

Taxa de Ocupagéo

Usos Nivel de incémodo | Lote Minimo (LM) | Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveltamento (1A) Taxa de Permeabilidade
aceito ou Gleba (m?) fote (m) edificagdo (m) maxima %(10) minima %(TP)
5 JAbas | IAmin IAmax solo  |subsolo
Unifamiliar = USO PROIBIDO
Residencial Multifamiliar USO PROIBIDO
Condominios Urbanisticos USO PROIBIDO
Misto USO PROIBIDO
Nzo resldencial -~ 1
Agricola adequado ao melo urbano USO PROIBIDO
Especificagéo dos usos e atlvidades
15 Os indicadores e especificagses para esta area sio os determinados no Plano Diretor d¢ Polo Tecnolégico da Saude.

Area especial de desenvolvimento econémico sustentavel de transigso urbano - rural (AETUR)
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Nivel de incémodo | lLote Minimo m2 Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (IA) Ta;:xc:;;);&?r?)ﬁo Taxa de Permeabilidade
aceito (LM} lote (m) edificagéo {m) TAbas TAmim TAmax Solo suboolc minima %(TP)
Unifamiliar 0 250 11 9 1.0 0,1 1,0 50 _ 40
Residencial Multifamiliar 0,1,2,3 1000 20 18 1.0 0,1 1:5 50 __ 40
Condominios Urbanisticos 4 12.500 12 18 1,0 0,1 1.5 50 - 40
Misto 0,1 250 11 18 1,0 0,1 1,5 50 _ 40
Néo resldencial 0,1 500 20 18 1,0 = 1,6 50 e 40
Agricola adequado ao melo urbano 0123 500 10 09 05 _ 20 . 80
Especificag8o dos usos e atividades 1= Para os condomi.nios urbanisticos a unidade auténoma minima sera de 300,00m?.
2: N&o serdo permitidos usos industriais.

Indicadores urbanisticos da AREA ESPECIAL DO CENTRO (AEC)

Pardmetros Urbanisticos

Usos Nivel de incémodo | Lote Minimo m2 Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (1A) Ta;:xﬁrena();u(?rac;;)éo Taxa de Permeabilidade
cel difi & TP
acelto (L) o (3 i o IAbas IAmin IAmax solo subsalo minime %P}
Unifamiliar 0 150 5 1 1.0 o1 18 60 50 40
Residencial Multifamiliar 0123 500 20 60 10 01 55 60 50 40
Condominios Urbanisticos 4 12.500 12 60 1.0 0,1 15 60 60 60
Misto 0,1,2,3,4 150 6 60 1,6 0,1 3,0* 80 50 10
N&o reslidencial 0,1,2,3,4 250 3 60 2,0 0,1 3,0* 80 50 10
Agricola adequado ao meio urbanc 01234 250 s 09 05 10 10 %0
Especificagéo dos usos e atividades 2.2¢ Para 0s condominios urbanisticos a unidade auténoma minima sera de 300,00m?.
2, 7 Caso existam na quadra de impl do da trusa eendi to 50% dos lotes pu mais com edificagdes construidas sem recuo, pode se projetar as novas sem nenhum recuos, observando-se os demais indices.
3; N&o serdo permitidos usos industriais.
4- As vagas correspondentes a to poderdo ser justi em outro terreno préximo ao do empreendimento em questéo.
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Area industrial consolidada (AIC)

Pardmetros Urbanisticos

Usos Nivel de incdmodo | Lote Minimo (LM) | Testada minima do Altura maxima da [ndice de Aproveltamento (IA) Tamx:xd':ao;:‘:.l(?rag)ﬂo Taxa de Permeabilidade
aceito ou Gleba (m?) lote {m) edificagio (m) TAbas l i l T a0l | subsolo minima %(TP)
Unifamiliar
Residencial Multifamiliar
Condominios Urbanisticos USO PROIBIDO
Misto 0,1,2 150 6 15 1,5 0,1 . 60 __ 30
N&o residencial 0,1,234 150 6 15 2,0 0,2 3,0 70 . 20
Agricola adequado ao meio urbano USO PROIBIDO
Especificagéo dos usos e atividades 1. As industrias existente poderzo ser reformadas ou ampliadas somente até o limite da AIC.
2 Caso aii ia existente _seja i ou relocada para outra 4rea, nesta area sera permitido uso resi ial, n&o residencial e industrial.

Area especial de desenvolvimento comercial e de servigos (AECS)

Parametros Urbanisticos

i Tax 1t
Usos Nivel de incémodo | Lote Minimo (LM) | Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (IA) amgx‘:;f;j(p-raoq) ° Taxa de Permeabllidade
ito [ e 2 lote (m min
ase U Glabe (') (m) sgiticagdeiim) IAbas IAmin IAmax solo subsolo Ima: Bee)
Unifamiliar 0 150 12 ] 1,0 01 iis 60 60 30
Residencial Multifamiliar 01,234 250 20 80 10 o1 - 60 50 20
Condominios Urbanisticos 4 12.500 12 60 1,0 0,1 3,0 50 50 40
Misto 0,1,2,3 150 12 60 1,0 0,1 3,0 70 60 20
Néo residencial T 0,1,2,3,4 150 12 60 1,0 0,1 3,0 80 60 10
Agricola adequado ac melo urbano USO PROIBIDO
Especificagéo dos usos e atividades 1. Néo serdo permitidos usos industriais, exceto a implantagdo de indlstria de radiofdrmacos, f: duticas, clinicas e hospitais, produtos fal éuticos, bem como, inddstria de alimentos e cosméticos, nutrigéoc enteral e parenteral,
f: wtrientes e bi gis
2 A largura da AECS sera de 100,00m na Estrada do Fio e Av.Eusébio de Queiroz
3. A largura da AECS sera de 300,00m na Rodovia CE-040 e Anel Viario

Indicadores urbanisticos da ZONA AMBIENTAL PAISAGISTICA (ZAP) M
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Parametros Urbanisticos

Taxa de Ocupagéc

Usos Nivel de incémodo | Lote Minimo m2 Testada minima do Altura maxima da Indice de Aproveitamento (1A) Taxa de Permeabilidade
acelto (LM) lote (m) edificagéo (m) ke %(10) minima %(TP)
i |Abas |Amin IAmax Solo subsolo
Unifamiliar 0 500 12 9 1.0 0,1 1,0 50 40
Residencial Multifamiliar 0,1 1000 20 18 1.0 0,1 1,0 50 60 40
Condominios Urbanisticos 4 12.500 12 18 1,0 0,1 1,0 50 60 60
Misto 5 5 = e 4 g . E
Néo residencial - - - - - - - - _
Agricola adequado ao melo urbanc 01,23 500 10 09 05 - 20 80
Especificagdo dos usos e atividades 1 Néo serdo permitidos usos industriais.
2. Para os condominios urbanisticos a unidade auténoma minima serd de 5002,
3 As zonas de ZAP: com relagdo ds lagoas serdo de 20 m (vinte metros);

com relagéo ao Rio Pacoti serd de 50 m (cinglienta metros);
com relagdo ao Rio Coagu serd de 40 m (quarenta metros);
com relagdo ao Riacho Carro Quebrado e Jacunda sera de 30m (trinta metros)
com relagéo aos demais riachos sera de 10 m (dez metros);
4. As medidas das ZPP serdo determinadas de acordo com o novo cédigo florestal.

Indicadores urbanisticos da ZONA DE PRESERVAGAO PERMANENTE (ZPP)

Usos Parametros Urbanisticos
» 3 2 . , indice de Aproveltamento (IA =
Nivel de incémodo Lote Minimo m2 Testada minima do jAltura méaxima da d de Apl o (IA) Taxa de Ocupacio Taxg de Permeabilidade
aceito (LM) fote (m) edificacio (m) maxima %(TO) minima %(TP)
IAbas IAmin 1Amax solo subsolo
Residencial Unifamiliar USO PROIBIDO
Multifamiliar USO PROIBIDO
Condominios CEBHHRCIEIDG
Urbanisticos
Misto e ) ) USO PROIBIDO
N3o residencial USO PROIBIDO
Agricola adequado ao meio urbano . USO PROIBIDO
Especiﬂcagio dos usos e atividades 1, Poderdo ser aceitos usos: equipamentos de apoio ao campismo; equipamentos publicos de informagdes, seg a, telefonia e similare ias vivas; herbérios; hortas comunitarias; servicos de apoio ao lazer e servicos locais; trithas e
equipamentos de apoio a excursionistas para a pratica do turismo de lazer e logi tivid: de pesqui: ignti relacionadas principal te com a fruticultura e a preservacdo ambiental. Todo equipamento utilizado nestas atividades
devem ser moveis.
2; As medidas das ZPP serdo determinadas de acordo com o novo cédigo florestal.

ALK
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VIAS PUBLICAS
CARACTERISTICAS VIAS PARA CIRCULAGAO DE VEICULOS VIAS PARA
ARTERIAL | ARTERIAL Il COLETORA LOCAL
CIRCULAGAO

SEGA0 SEGAO SEGAO SEGAO SEGAO SEGAO SEGAO SEGA0 DE PEDETRES

NORMAL REDUZIDA NORMAL REDUZIDA NORMAL REDUZIDA NORMAL REDUZIDA
LARGURA MINIMA 36,00 24,00 24,00 19,00 19,00 14,00 13,00 10,00 6,00
CAIXA CARROCAVEL MINIMA 2x 11,000 2 x 7,000 2 x 7,000 2 x 7,000 2 x 7,000 10,000 9,000 7,00 .
PASSEIO LATERAL MINIMO 4,00 3,00 3,00 2,00 2,00 2,00 2,00 1,50 .
CANTEIRO CENTRAL MENIMO 6,00 4,00@ 4,000 1,00 1,00 « . N ;
DECLIVIDADE MAXIMA 6% 6% 8% 10% 10% 10% 15% 15% |[15% OU ESCADA
DECLIVIDADE MINIMA 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%

1 - Canteiro central prevendo retorno e ciclovia.

2 - Com ciclovia

3- Permitido embarque e desembarque eventual.
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a todos

Parametros de Niveis de Incémodo

PARAMETROS DE IMPACTOS URBANISTICOS

PARAMETROS DE IMPACTO AMBIENTAL

construgdo (ndo residencial)

Niveis de Area construida , -
incamodo Namero de irea do Geragao de Poluicao Sonora (NBRs Geragao de Residuos |POlUi¢a0 por processos Industriais CNAE
unidades Lote/Gleba Trafego 10.161/87 e 10.152/87) (NBR 10.004) - Potencial Poluidor
residenciais
0 Até 1 Até 600 m? Até 08 vagas Até Classe Il
Até 350m2 de construgio 50 dB(A) diurno/45dB(A) Sem fontes de emiss3o/sem processos
(ndo residencial) noturno(critério de fundo do industriais
ambiente)
1 Até 10 Até 5.000m?2 Até Classe IlI
Até 2.000m? de De 09 a 20 vagas |55 dB(A) diurno/50dB(A) Sem fontes de emiss3o/processos industriais
construgdo (ndo noturno(critério de fundo do domésticos
residencial) ambiente)
2 até 40 Até 10.000m? Até Classe lil
Até 3.000m?2 de De 21 a 60 vagas |60 dB(A) diurno/55dB(A) Sem fontes de emiss3do/processos industriais
construgdo (n3o noturno(critério de fundo do domésticos
residencial) ambiente) com restricdes e
monitoramento
3 até 60 Até 12.500m2 Classes le i Potencial poluidor: pequeno (1)
Ate 7.000m2 de De 61 a 200 vagas |65 dB(A) diurno/60dB(A)
construgdo (néo noturno(critério de fundo do
residencial) ambiente)
4 70 dB(A) Classes le Il Potencial Poluidor: médio e alto (1)
Mais de 60 unidades |Mais de 12.500 m? Mais de 5.000m? de Mais de 200 vagas

Obs.: 1 - Os empreendimentos de nivel 4 deverdo apregéniir Estudo de Impactd de Vizinhanca como condig8o previa para a aprovacio de projetos.

2 — Para lotes com testada minima de 6,00m n3o poderso ser construidas casas geminadas.

INDICADORES URBANISTICOS DOS RECUOS
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N{VEL DE INCOMODO USQS  PREFEITURA MUNICIFAL LATERAL FUNDOS OBSERVACOES
NIVELO RESIDENCIAL | UNIFAMILIAR 3,0 1,5 3,0 1 (W)(2)(3)
MULTI-FAMILIAR | HORIZONTAL 3,0 1,5 3,0
VERTICAL - - -
CONDOMINIOS URBANISTICOS | - - -
MISTO 3,0 1,5 3,0 (2)
NAO RESIDENCIAL 4,0 1,5 3,0 (2)
NIVEL 1 RESIDENCIAL | UNIFAMILIAR 3,0 1,5 3,0 (1)(2)(3)
MULTI-FAMILIAR | HORIZONTAL 4,0 3,0 3,0
VERTICAL 4,0 3,0 3,0
CONDOMINIOS URBANISTICOS | - - -
MISTO 3,0 1,5 3,0 (2)
NAO RESIDENCIAL 5,0 3,0 3,0 (2)
NIVEL 2 RESIDENCIAL | UNIFAMILIAR - - - -
MULTI-FAMILIAR | HORIZONTAL 5,0 3,0 4,0
VERTICAL 4,0 3,0 3,0
CONDOMINIOS URBANISTICOS | - - -
MISTO 3,0 1,5 3,0 (2)
NAO RESIDENCIAL 5,0 3,0 3,0 (2)
NIVEL 3 RESIDENCIAL | UNIFAMILIAR - - - -
MULTI-FAMILIAR | HORIZONTAL 5,0 3,0 4,0
VERTICAL 7,0 4,0 5,0
CONDOMIN{OS URBANISTICOS | - - -
MISTO 7,0 4,5 5,0 (2)
NAO RESIDENCIAL 100 59 Z9 2)
NIVEL 4 RESIDENCIAL |"UNIHFAMILIAR - - - -
MULTI-FAMILIAR | HORIZONTAL 5,0 3,0 4,0
VERTICAL 7,0 5,0 5,0
CONDOMINIOS URBANISTICOS | 7,0 4,0 4,0
MISTO 7,0 5,0 ' 5,0 (2)
NAO RESIDENCIAL 10,0 7,0 7,0 (2)

1. Para construgdo unifamiliar, no pavimento térreo, é permitido encostar nas divisas laterais respeitados os limites de frente e fundos e os demais
indicadores urbanisticos e no 1o pavimento até o limite de 40% da profundidade do lote, respeitados os demais indicadores urbanisticos.
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Observar detalhes dos recuos na AEC e ZUA

E permitido recuo lateral de 0,8m se ndo houver abertura lateral nos dois pavimentos, térreo e 12 pav.

Para lotes com 6,0 (seis) metros de testada no sera permitido construcdo de casa geminada.

Na Area Especial da Industria da Saude — AEIS sera permitido a implantagdo de industrias alimentos e cosméticos, nutricdo enteral e parenteral,
farmaconutrientes e biotecnologia.



MAPA DE ZONEAMENTO URBANO

E DAS AREAS ESPECIAIS

LEGENDA

AREA ESPECIAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO INDUSTRIAL - AEDI
_ AREAESPECIAL DO CENTRO - AEC

... AREA ESPECIAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL DE TRANSICAO URBANO-RURAL - AETUR
¥ AREA ESPECIAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMIGO COMERCIAL E DE SERVICO - AECS
#8  AREA INDUSTRIAL CONSOLIDADA - AIC
AREA PARA EQUIPAMENTOS ESPECIAIS - AEE
ZONA DE URBANIZAGAO CENTRAL - ZUC
1 ZONA DE URBANIZAGAO ADENSADA - ZUA
171 ZONA DE URBANIZAGAO PRIORITARIA - ZUP
ZONA DE URBANIZAGAO RESTRITA - ZUR

ZONA DE URBANIZAGAO CONDICIONADA - ZUCO
" ZONA DE URBANIZAGAO MODERADA - ZUM
AREA ESPECIAL DA INDUSTRIA DA SAUDE - AEIS




