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Quando houver necessidade de ajustar a largura
da calcada, a area do terreno nao mudara para
efeito de calculo do indice de aproveitamento?
Os recuos serao contados a partir do alinhamento

existente do terreno?
, -




} NORMAS DO LOTEAMENTO ngretig.{;;é

CALCADAS E INDICE DE APROVEITAMENTO

Resposta: Sim! Em darea parcelada, para efeito de indice de aproveitamento, o ajuste do
alinhamento da calgada nao contara. Os recuos serao contados a partir do alinhamento existente
do terreno, sem o ajuste da calgada.

“Art. 26. As areas destinadas ao sistema viario serao projetadas obedecendo ao disposto no Anexo
3.2, as diretrizes do planejamento e as seguintes disposigoes:

§ 32 Em areas de ocupacgao consolidada, em que as calcadas ndo atendam ao disposto nos anexos 3.2
e 3.3 desta Lei, dos recuos exigidos para os lotes lindeiros a via publica sera deduzida e incorporada a
calcada uma faixa de terreno suficiente para atingir a largura minima exigida.

§ 52 As deducgdes decorrentes do paragrafo 32 deste artigo ndao serao reduzidas da area do terreno

para efeito do cdlculo do indice de Aproveitamento (l.A.) e ndo alterardo o alinhamento para fi

calculo do recuo.”
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O Art. 50 fala sobre desdobro dos lotes que
tenham profundidade inferior a definida da
Zona, tem como exemplificar melhor esse
assunto?

, -




p DESDOBRO DE LOTES Fortgieza

Art. 50. O desdobro dos lotes que tenham profundidade inferior a definida para a Zona, s6 podera ocorrer se

atendida a area minima do lote, tal como definida para a respectiva Zona.

Paragrafo unico. Do desdobro, cuja situacdo é definida neste artigo, ndo podera resultar reducao na profundidade

do lote original.

Explicagcdao: Aplicavel em imoveis que apresentem dimensdes de profundidade inferior a exigida pela
legislacao atual para a zona em que esta inserido, mas que atendem a area minima do lote.
Geralmente esses terrenos sao oriundos de desapropriacao parcial ou de projeto de parcelamento

aprovados com caracteristicas especificas (conjuntos habitacionais, reassentamentos populares).
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Exemplo: Lote com 13mx20m, que poderia ser desmembrado em dois lotes com 6.5mx20m, com area de
130m? cada, mantendo-se a profundidade original de 20m, mesmo que n3o atendida a da zona, que em

geral é 25m.
Via
E
g
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Situagao Original do Lote

Arda 130 G0m?
Armac 120 00m?

1
|
e 550 e 50—

Situagao Desmembrada

Exemplo de aplicagdo: Loteamento
de Conj. Habitacional e/ou lotes que

sofrem desapropriacdes.

Testada Minima: 5,00m
Profundidade Minima: 25,00m
Area Minima: 125,00 m?
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O Art. 51 fala sobre desdobro dos lotes que
tenham testada inferior a definida da Zona, tem
como exemplificar melhor esse assunto?

, -
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Art. 51. O desdobro dos lotes que tenham testada inferior a definida para a Zona, sé podera ocorrer se atendida

a area minima do lote, tal como definida para a respectiva Zona.

Paragrafo Unico. Do desdobro, cuja situacao é definida neste artigo, ndo podera resultar reducdo na testada do

lote original.




p EXEMPLO DE DESDOBRO DE LOTES Fota.ia

Via existente Via existente

Dados da Zona (Exemplo ZRA)

0.0
Testada Minima: 12,00m
Profundidade Minima: 25,00m
0,00 T Area Minima: 300,00 m?
Testada do lote desmembrado:
30.00 10,00 m

A10.00+ A10000-
Via existente Via existente

Situacao Original do Lote Situagdao Desmembrada
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Se o fracionamento de lotes é isento de doacao
de area o que o paragrafo 3° que se refere ao
calculo do percentual de area destinada ao uso
publico do art. 56 esta se referindo?
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Resposta: As doagoes devem ocorrer no momento do parcelamento do terreno. No parcelamento,
as doagdes serao relacionadas com o terreno antes do fracionamento.
Aguardando posicionamento da PGM

“Art. 56. O Fracionamento consiste na divisao ou partilha, amigavel ou judicial, de terrenos ou glebas,
sem objetivo de urbanizagao, constituindo novos terrenos ou glebas com matriculas distintas, desde
qgue nao implique na alteracao do tracado das vias do sistema viario existente ou projetado, nem
cause prejuizo aos equipamentos publicos urbanos comunitdrios ou aos padrdes e diretrizes
urbanisticos vigorantes na Zona onde se situa a unidade territorial, notadamente nas hipdteses de:

| - dissolucdo da sociedade conjugal;

Il - sucessao causa mortis;

Il - dissolu¢ao de sociedade ou associagdes;

IV - extincdo de condominio.

§ 32 Deve ser considerado para fins de calculo do percentual de area destinada ao uso
publico, o tamanho do terreno ou da gleba antes do fracionamento.”
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Sendo a atividade adequada a ZEDUS, porém
inadequada a via, sabe-se que a sua
implantacao é admitida com as normas e
recuos da classificacao da via imediatamente
superior. Posso utilizar as normas e recuos da
via comercial, mesmo que essa classificacao

viaria nao exista nessa zona?
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Resposta : SIM!

De acordo com o Art. 65 da LPUOS, n° 236/2017:
“Art. 65 - Quando a atividade for adequada em ZEDUS, Zona da Orla I, II, I, IV, VI e VII, ZRA e ZIA, porém
inadequada a via, deverao ser observados as normas e recuos estabelecidos para a via com classificacao
imediatamente superior, a qual possua adequabilidade, conforme Anexo 8.

Paragrafo uUnico. Sendo a atividade adequada as Zonas Especiais de Dinamizacdo Urbanistica e
Socioecondmica (ZEDUS), Zona da Orla (ZO) - Trechos |, II, IIl, IV, VI e VIl -, Zona de Recuperacdo Ambiental
(ZRA) e Zona de Interesse Ambiental (ZIA), contudo inadequada a via, a implantacdo sera admitida, desde
gue observados os recuos e normas estabelecidos para a via com classificagdo funcional imediatamente
superior, que tenha adequag¢ao, em conformidade com o Anexo 8 desta Lei.”

VER PARECER NORMATIVO N° 37 NO CANAL URBANISMO E MEIO AMBIENTE:
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-

ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_37_B.pdf
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p ADEQUABILIDADE EM ZONAS ESPECIAIS

EXEMPLO: Comércio Atacadista, classe 01, com atividade adequada na tabela da ZEDUS Seis Bocas,

porém inadequado a Via Local.

Deve seguir a classificacdo da Via Superior Adequada, nesse caso a classe 01 da Via Comercial, tendo

gue seguir os recuos de frente, lateral e fundo da Via Comercial e suas normas.

ANEXO 8 - NORMAS E ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 - ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO

TABELA 8.3 - GRUPO COMERCIAL - SUBGRUPO COMERCIO ATACADISTA E DEPOSITOS - CA

w VIA EXPRESSA VIA ARTERIAL 1| VIA ARTERIAL 11 VIA COLETORA VIA COMERCIAL VIA LOCAL

7]

g RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) HNORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) HORMAS RECUOS (m) HNORMAS RECUOS (m) HORMAS

uso Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo

o FT ‘ LT ‘ FD 8.2 FT ‘ LT ‘ FD 8.2 FT ‘ LT ‘ FD 8.2 FT ‘ LT ‘ FD 8.2 FT ‘ LT | FD 8.2 FT ‘ LT | FD 8.2

1 A 10 3 3 4 A 10 3 3 4 A 10 3 3 4 A 10 3 3 4 P 5 3 3 418 I 8116

2 A 1 5 5 4 A 10 & & 4 1 16 1 16 1 16 1 - 16
PGVI A 10 10 10 a7 A 10 10 10 47 I 16 1 16 I 16 I 16
PGVZ A 10 10 10 a7 A 10 10 10 47 1 16 1 16 1 16 1 - 16
PGV A 10 10 10 4T 1 16 I 16 1 16 I 16 I 16
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Tenho uma edificagao com mais de uma frente,
a localizacao do acesso de veiculos pode

ocorrer em qualquer uma das vias? Ou deve ser
pela via de menor fluxo?

, -
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Resposta : TEM QUE SER CONSULTADO A AMC NOS CASOS DE PGV.

De acordo com o Art. 72 da LPUOS, n° 236/2017:

“Art. 72. Quando um empreendimento se situar em terreno voltado para mais de uma via, a sua
implantacao devera ser adequada a pelo menos uma das vias e devera observar as seguintes
condigdes:

| - atender ao disposto no Anexo 8 relativo a recuos e normas para todas as atividades do
empreendimento incidente em cada via limitrofe ao terreno;

Il - se o empreendimento for inadequado a alguma via da qual o terreno é limitrofe, se aplicam o
disposto no Anexo 8, relativo a recuos e normas incidentes na via com maiores exigéncias;

Il - os acessos de entradas e saidas de veiculos do empreendimento devem localizar-se
preferencialmente na via de menor classificagdao funcional.

Paragrafo unico: A adequacao do inciso lll fica condicionada a apresenta¢dao de prévio estudo a ser
realizado pela Prefeitura de Fortaleza, no qual seja dada oportunidade ao particular para se
pronunciar, devendo ser demonstrado o efetivo impacto no transito da regidao de modo a prejudi
de forma permanente o regular deslocamento do trafego.”
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Se a edificagago for um uso misto de
hospedagem com outro uso, ela ainda podera

encostar os dois primeiros pavimentos nas
laterais?

, -
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Resposta: Sim, se a atividade de maior impacto for hospedagem, os dois primeiros pavimentos
podem encostar.

De acordo com o Art. 74 da LPUOS n° 236/2017, quando o empreendimento for destinado ao
funcionamento de varias atividades nao residenciais no mesmo lote, sua implantagao sera admitida
se atender o que se segue:

“ART.74 - ...

i - ...

c) os parametros urbanos de ocupacao, normas, incentivos e restricdes que incidirdo sobre cada
edificacdo do empreendimento sao os relativos a classe da atividade que maior impacto causar ao
meio urbano;”
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Deve ser considerada como atividade que causa maior impacto ao meio urbano, aquela para a qual
forem exigidos maiores recuos, maior numero de vagas de estacionamento ou a apresentacdo de

estudos complementares (RIST, EIV, etc.), conforme estabelecido no Parecer Normativo n° 37.

VER PARECER NORMATIVO N° 37 NO CANAL URBANISMO E MEIO AMBIENTE:
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-

ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_37_B.pdf
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A area das vagas de estacionamentos pode ser
considerada AREA PERMEAVEL?
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p» PERMEABILIDADE NA AREA DE Forta:za

VAGAS DE VEICULOS

Resposta : SIM! DEPENDENDO DO TIPO DE PAVIMENTACAO, A AREA DO ESTACIONAMENTO E
CONSIDERADA AREA PERMEAVEL.

De acordo com a LPUOS n° 236/2017, no calculo da Taxa de Permeabilidade devera ser observado:

“Art. 86. ...

§ 42 Nos casos de vagas descobertas para veiculos, o espaco ocupado pela vaga sera considerado
permedvel de acordo com a taxa de permeabilidade do material utilizado na vaga correspondente.”




p» PERMEABILIDADE NA AREA DE e

VAGAS DE VEicuLos

TIPOS DE PAVIMENTOS E PERMEABILIDADE

Urbanismo e Meio Ambiente

“Art. 86...
| - Para as diferentes formas de pavimentacao, ficam estabelecidos os seguintes coeficientes de
permeabilidade:

a) pavimento asfaltico, betuminoso, cimentado e/ou recoberto de ladrilhos, pedras polidas ou
ceramicas sem juntas: impermeavel;

b) piso industrial de concreto ou em placas de concreto continuo, apenas com juntas de dilatacao:
permeabilidade de 5%;

c) piso em tijolos ceramicos: permeabilidade de 15%;

d) piso em pedra portuguesa ou similar: permeabilidade de 20%;

e) piso em paralelepipedo: permeabilidade de 20%;

f) piso intertravado de concreto ou similar: permeabilidade de 25%;

g) piso em pedra tosca irregular: permeabilidade de 35%;

h) piso “verde” em blocos de concreto com vazaduras: permeabilidade de 60%;
i) piso em grama: permeabilidade de 100%;

j) piso em brita solta, cascalhos ou terra batida: permeabilidade de 100%.”
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Qual é o nivel maximo do pavimento térreo?
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Resposta : O NIVEL MAXIMO DO PAVIMENTO TERREO E 1,00M EM RELACAO AO PASSEIO.

Defini¢do de Pavimento térreo, de acordo com a LPUOS n° 236/2017:

“E o pavimento definido pelo projeto, cujo piso ndo fique acima de 1,00m (um metro) em relacdo
ao ponto médio do(s) passeio(s) do(s) logradouro(s) que lhe(s) sejam lindeiro(s).”
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Se o nivel maximo do pavimento térreo é 1,00m,
como o subsolo pode aflorar 1,50m?

, -




» NIVEL DO PAVIMENTO TERREO Fortaieza
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Resposta : Nos terrenos com desnivel acentuado, caso o subsolo aflore em mais de 1,50m, o
mesmo sera considerado para o gabarito.

De acordo com a LPUOS, Art. 88, § 29:

“§ 22 A altura do subsolo ndao serd computada para fins de cdlculo das alturas maximas das
edificagdes especificadas no Anexo 4, desde que nao ultrapasse o nivel do solo em 50% de seu pé
direito, respeitando o maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) medido do nivel
médio da calcada, por onde existe acesso.”
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» ALTURA DO PAVIMENTO TERREO

E SUBSOLO PARA CALCULO DA EDIFICACAO

Entende-se que, nos terrenos inclinados, onde o subsolo ultrapasse o nivel médio do passeio em mais
de 1,50m ou em 50 % de seu pé direito por onde existe o acesso (conforme definicdo do Anexo 1), sua
altura serd computada para fins de calculo da altura maxima da edificacdao, conforme a figura abaixo;

LAJE DO ULTIMO
PAV. UTILIZADO

TERREQO

Croqui — altura de subsolo para

]l SUBSOLO
fins de cdlculo das alturas :

>50% P.D.
>1,50M

ACESSO

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

ALTURA MAXIMA
DA EDIFICAGAO
CONFORME
ART. 88

maximas das edificagées
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Como posso utilizar a permeabilidade
complementar nos projetos?
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Resposta: A TAXA DE PERMEABILIDADE PODERA SER REDUZIDA A 20%, DESDE QUE O RESTANTE
SEJA REALIZADA ATRAVES DE PERMEABILIDADE COMPLEMENTAR (REPRESENTAR EM PLANTA E NO
QUADRO DE AREAS).

De acordo com a LPUOS n° 236/2017, no calculo da Taxa de Permeabilidade devera
ser observado:

“Art. 87. Na Macrozona de Ocupac¢ao Urbana, a Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida até o
minimo de 20% da area do lote, desde que a area correspondente a diferenca entre este valor e a
porcentagem definida no Anexo 4 desta Lei seja substituida por area equivalente de absorcao,
através de drenos horizontais, sob as areas edificadas ou pavimentadas, e drenos verticais em
qualquer ponto do terreno, devendo essa solucdao ser comprovada através de proposta técnica
apresentada, quando do processo de aprovagado e concessao do alvara de construcao.”
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O que é area de construcao computavel?
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Resposta: E A AREA CONSTRUIDA DA EDIFICACAO UTILIZADA NO CALCULO DO INDICE DE
APROVEITAMENTO E DEPENDERA DO USO.

De acordo com a LPUOS n° 236/2017, a area de constru¢do computavel para o calculo do indice de
aproveitamento sera calculada de acordo com o uso da edificagao:

“Art. 89. A area de constru¢ao computavel no calculo do indice de aproveitamento é calculada de
acordo com os seguintes usos:
| - Residencial: A soma das areas privativas das unidades autdbnomas definidas pela NBR n2 12.721,
excluidas as sacadas com largura total maxima de 1,05m (um metro e cinco centimetros) e as areas
destinadas a estacionamento;

Il - Edificio-garagem: Corresponde a 90% (noventa por cento) da area total construida;
lll - Demais Usos: Corresponde a 65% (sessenta e cinco por cento) da drea total construida

excluidas as sacadas com largura total maxima de 1,05m (um metro e cinco centimetros) e as
destinadas a estacionamento.”




OS 4 PRIMEIROS PAVIMENTOS PODEM TER
RECUOS MINIMOS QUANDO ESTES FOREM
DESTINADOS A ESTACIONAMENTO?
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Resposta: SIM! QUANDO O USO DOS 4 PRIMEIROS PAVIMENTOS FOR DESTINADO A ESTACIONAMENTO,
OS RECUOS PODEM SER O MiNIMO DESDE QUE SE FACA USO DA FACHADA VERDE NAS SUPERFICIES DE
FACHADA VOLTADA PARA AS VIAS.

De acordo com o Art. 91 da LPUOS n° 236/2017
“ART. 91- ...

§ 12 Nas edificagdes com mais de quatro pavimentos, aplica-se, até o quarto pavimento, o disposto no inciso | do
caput deste artigo, desde que atendidas as seguintes exigéncias:

| - guando o uso nos 4 (quatro) primeiros pavimentos for destinado a estacionamento, deverd atender

cumulativamente:

a) no minimo 70% (setenta por cento) da superficie da fachada voltada para as vias se caracterize como Fachada
Verde, conforme definido no Anexo 1 desta Lei;

b) que a vedacado no limite do lote ndo impeca a visualizacdo da Fachada Verde a partir do passeio lindeiro.”
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QUANDO OS 4 PRIMEIROS PAVIMENTOS DO
EMPREEMDIMENTO NAO FOR DESTINADO A
ESTACIONAMENTOS, POSSO USAR OS RECUOS
MINIMOS? COM QUAL CONDICAO?
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Resposta: SIM! NESTE CASO, OS RECUOS FRONTAIS DEVERAO SER INCORPORADOS AO PASSEIO E NAO
PODERAO RECEBER NENHUM TIPO DE VEDAGCAO EM RELAGCAO AS VIAS.

De acordo com o Art. 91 da LPUOS n° 236/2017

“ART.91- ...

Il - guando o uso nos quatro primeiros pavimentos nao for destinado a estacionamento, os recuos frontais deverao
ser incorporados aos respectivos passeios e ndo poderdo receber nenhum tipo de limite ou vedagdo em relacgdo as
vias.”
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Quais sao os recuos de uma edificacao de até 4
pavimentos?
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ATE 4 PAVIMENTOS

Resposta: OS RECUOS DE UMA EDIFICAGAO ESTAO DEFINIDOS NO ANEXO 8.

De acordo com o Art. 91 da LPUOS n° 236/2017 os recuos para edificacdes que possuem até quatro
pavimentos:

“Art. 91. A ocupacgao dos terrenos devera respeitar as seguintes normas:

| - nas edificacdes que possuam até quatro pavimentos, as medidas de todos os recuos serao as
estabelecidas no Anexo 8 desta Lei;”
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Cada grupo possui uma tabela no anexo 8 com os recuos de acordo com a sua classe e com a

classificacao viaria da via a qual a atividade faz frente.

EXEMPLO: Uma atividade do subgrupo Comércio e Servigos Multiplos de 2 pavimentos, classe 02,
em Via Arterial 1 , os seus recuos serdao os definidos no Anexo 8 — Tabela 8.5, sendo aplicado os
recuos de frente, lateral e fundo de 10m, 5m e 5m.

AMEXO 8 - NORMAS E ADEQUAGAD DOS USOS AD SISTEMA VIARIO | ANEXO 8.1 - ADEQUAGAD DOS USOS AD SISTEMA VIARID

TABELA 8.5 - GRUPO COMERCIAL - SUBGRUPO COMER

=

CIO E SERVIGOS MULTIPLOS - CSM

RECUQE [mi) HORBAS BRECLE (i) hOAMAS RECUGE [m) MORMAS RECLE {m) FelANAS RECUDE [m) HORMAS RECLUE {m) oA AL
EE ) usd Adian A s uso Anixo usn Asmac uso Anixn

F'I'|I.'I'|F[!I B2 FT | LT | FD a2 F‘I'|I.'I'|l-'ﬂ- B2 I-'I'|L'I'|FE| az FT FDi B2 I-'I'|L'I'|FD az

¥ 3 3 5 A T 3 5 2 T 3 3 2 A T 3 3 2 A T 3 3 A T 3 3 2

i 8 5 34 A % & k] i m 5 8 24 A % & a8 2r4 A L 3 a4 I - L
Rl4rE

0 g d@ 4i8I8IT A i@ i@ W 4F8EIT 18 i i A i E T i 16
TR TR ]

i@ W 1 418817 A 19 18 W 4ISEIT - - 18 I - e A 0 8 T I - L
L TETE ]

0 g d@ 4i8I8IT A i@ @ W 4FEEIT 18 i i A i 8 i
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Quais sao os recuos de uma edificacao com mais
de 4 pavimentos?
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COM MAIS DE 4 PAVIMENTOS

Resposta: RECUOS ESTABELECIDOS NO ANEXO 8 COM O ACRESCIMO DA VERTICALIZACAO.

De acordo com o Art. 91 da LPUOS n° 236/2017 os recuos para edificagbes que possuem mais de
guatro pavimentos sao calculados da seguinte forma:

“ART. 91- ...

Il - nas edificagbes que possuam mais de 4 (quatro) pavimentos, as medidas de todos os recuos
estabelecidos no Anexo 8 desta Lei, deverdo ser acrescidas de 25cm (vinte e cinco centimetros) por
pavimento, devendo o recuo resultante ser aplicado a todos os pavimentos da edificagcdo, a partir do
térreo, portanto:

Recuo resultante = [recuo estabelecido no Anexo 8 + (numero de pavimentos contados a partir do
quinto x 25 cm): Recuo da edifica¢éo

$2° Na aplicacdo das normas estabelecidas neste artigo, deverd ser respeitada a altura mdxima de
13,00 para o piso do quarto pavimento;

$3° Na aplicagdo das normas estabelecidas neste artigo, o limite mdximo do pé direito
pavimento é de 3,00m.”
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» RECUOS DAS EDIFICACOES Foriaes
COM MAIS DE 4 PAVIMENTOS

Para fins de cdlculo do recuo decorrente da verticalizacdo, o Parecer Normativo n° 37 estabelece que
devem ser adotados os recuos minimos do subgrupo em funcao da via em que a edificacdao se

encontra.

As atividades do subgrupo Residencial devem seguir os recuos minimos estabelecidos no Anexo 8 —

Tabela 8.1 da LPUOS n° 236/2017.

VER PARECER NORMATIVO N° 37 NO CANAL URBANISMO E MEIO AMBIENTE:
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-

ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_37_B.pdf




p EXEMPLO DE COMO CALCULAR OS RECUOS ‘”‘@"’

DE EDIFICAGCOES DO SUBGRUPO RESIDENCIAL

PARA EDIFICACOES COM PES-DIREITOS ATE 3,00m

EXEMPLO 01 : Edificio Multifamiliar, classe 02, Localizado em Via Arterial I, com 24 Pavimentos ao

todo.
As atividades do subgrupo Residencial devem seguir os recuos estabelecidos para a classe do subgrupo de uso em
funcdo da via;
Os recuos para edificacdo de edificio multifamiliar, independendo da sua classificacdo vidria sdo:
Recuos minimos: Frente: 5,00m, Lateral e fundo : 3,00m
* N2 de pavimentos acima do 4° pav.: 20 Pavimentos (Pés-direitos 2,80m)

* Calculo do recuo: 20 (Pav) x 0,25= 5.00m

Afastamento frontal: 5,00m + (20x0,25)= 10,00m de recuo.

Afastamento Lateral e fundos: 3,00m + (20x0,25)= 8,00m de recuo.




EXEMPLO DE COMO CALCULAR OS RECUOS K3

Fortaleza

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

DE EDIFICACOES DOS DEMAIS GRUPOS

PARA EDIFICACOES COM PES-DIREITOS ATE 3,00m

EXEMPLO 02 : Atividade do grupo Comércio e Servigos Multiplos, Classe
02, em Via Arterial I.

Tabela 8.5 — CSM - LPUOS
VIA ARTERIAL |

* Conforme defino no Parecer Normativo n° 37, deve ser adotar os recuos de menor

porte em funcdo da via para o calculo do acréscimo de recuo decorrente da

RECUOS (m) HORMAS

verticalizacao; Anexo
8.2

* Conforme a tabela 8.5 os menores recuos do grupo CSM s3o: Recuos de Frente

7,00m, Lateral e Fundo: 3,00m

* N2 de pavimentos acima do 4° pav.: 18 Pavimentos (Pés-direitos 3,20m) e 214

Afastamento frontal: 7,00m + 4,80= 11,80m de recuo.

|~
* Calculo do recuo: (18 x 3,20/3,00) X 0,25= 4.80m PGV A 10 10 10 4/5/6/7
I PGV2

A 10 10 10 461617

Afastamento Lateral e fundos: 3,00m + 4,80= 7,80m de recuo. [ IR IR N A

N I E—
=m0 N
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» RECUOS DAS EDIFICACOES Fortaieza

COM MAIS DE 4 PAVIMENTOS

No caso onde os recuos resultantes do acréscimo decorrente da verticalizacdao forem
inferiores aos recuos estabelecidos para a classe do subgrupo em questao, em funcao da
via, devem ser obedecidos os recuos de maior valor.
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DE EDIFICACOES DOS DEMAIS GRUPOS

PARA EDIFICACOES QUANDO NO CALCULO DO RECUO DA VERTICALIZAGAO O RESULTADO
FOR MENOR QUE O MiNIMO DO ANEXO 8

EXEMPLO 03 : Comércio e Servigos Muiltiplos, PGV1, em Via Arterial I.

* Conforme defino no Parecer Normativo n° 37, deve ser adotar os recuos de menor

Tabela 8.5 — CSM - LPUOS

porte em funcdo da via para o calculo do acréscimo de recuo decorrente da

VIA ARTERIAL |

verticalizacdo; Neste caso: Recuo de Frente 7,00m, Lateral e Fundo: 3,00m

_ _ . _ o RECUOS (m) | mNORMAS
* N2 de pavimentos acima do 4° pav.: 18 Pavimentos (Pés-direitos 3,20m) ANExXo

) FT | LT | FD 8.2
* Calculo do recuo: (18 x 3,20/3,00) X 0,25= 4.80m

Afastamento frontal: 7,00m + 4,80= 11,80m de recuo. 1 A 7 3 3 2

Afastamento Lateral e fundos: 3,00m + 4,80= 7,80m de recuo. I 2 A 10 5 5 214

Em casos onde os recuos resultantes do acréscimo de verticalizacdo forem inferiores aos | P4 A 10 m 451617

recuos estabelecidos para a classe do subgrupo em questdo, em fungdo da via, devemser | oevs Ao 10 10 10 451617

obedecidos os recuos de maior valor. Neste caso os recuos serdao: Frontal 11,80m e
PGV A 10 10 10 4/5/6/T

Lateral e Fundo 10,00m. S — — o
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Quais sao os recuos de uma edificacdo com
mais de 4 pavimentos quando o pé-direito tiver
dimensoes superiores a 3,00m?

, -
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COM MAIS DE 4 PAV. COM PE-DIREITO ACIMA DE 3m

Resposta: RECUOS ESTABELECIDOS NO ANEXO 8 COM O ACRESCIMO DA VERTICALIZAGAO.
NOS PES-DIREITOS COM ALTURAS SUPERIORES A 3,00m, 0S MESMOS DEVERAO SER DIVIDIDOS POR 3.00m
E MULTIPLICADOS POR 25cm.

1. OS 4 PRIMEIROS PAVIMENTOS: devem respeitar a altura de 13,00m até o piso do 42 pavimento
para que nao sejam computados no calculo do recuo;

2. 042 PAVIMENTO: s6 serd incluido no calculo do recuo se exceder o pé-direito de 3,00m (apenas
o excedente computara para o cdlculo);

3. A PARTIR DO 52 PAVIMENTO: soma-se os pés-direitos dos pavimentos, divide-se por 3.00 (pé-
direito*) e multiplica-se por 0,25.

* De acordo com o Anexo 01 da LPUOS n° 236/2017:

“Pé — Direito: E a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.”

CONFORME A DEFINICAO DA LPUOS, PARA O CACULO DA VERTICALIZAGAO, A ALTURA DE LAJE NAO COMPUTA NA
PE-DIREITO DO PAVIMENTO. ‘
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DE EDIFICAGOES COM PES-DIREITOS VARIADOS  ~—

PARA EDIFICACOES COM PES-DIREITOS VARIADOS

EXEMPLO 04 : Edificio Multifamiliar, Classe 2, em Via Arterial
* As atividades do subgrupo Residencial devem seguir os recuos estabelecidos para a classe do subgrupo de uso em
funcdo da via;
*  Osrecuos para edificacdo de edificio multifamiliar, independente da sua classificacdo vidria sado:
Recuos minimos: Frente: 5,00m, Lateral e fundo : 3,00m
* N2 de pavimentos acima do 4°(Pav): 12 Pav. com Pés-direitos de 3,00 m e 1 Pav. com pé direito de 4,80m.
* Calculo do recuo do pavimento de P.D de 3,00m: 12(Pav) x 0,25: 3.00m
* (Cdlculo do recuo do pavimento de pé-direito acima de 3,00m :
4,80 (PD) x 0,25/3,00m= 0,40m
Afastamento frontal: 5,00m+ 3,00 + 0,40m= 8,40m

Afastamento Lateral e fundos: 3,00m+3,00m+0,40m= 6,40 m




gl

Prefeitura de
Fortaleza
Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

Posso fazer um pé-direito duplo no térreo?

Q.




> Altura Pé-direito no Pav. Térreo ‘”‘g"

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

Resposta: Sim! Deve ser observada a altura dos 13m até o piso do 42 pavimento. Caso ele
ultrapasse os 13m, a altura excedente devera contar para o calculo do recuo em fun¢ao da
verticalizagao.

De acordo com o Art. 91 da LPUOS n° 236/2017

“ART.91- ...

§ 22 Na aplicagdo das normas estabelecidas neste artigo, devera ser respeitada a altura maxima de
13,00m (treze metros) para o piso do quarto pavimento.”
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Se no mesmo terreno, tenho outras edificacoes
além da torre, qual recuo devo utilizar?

, -




p RECUOS DE EDIFICACOES DISTINTAS B

Fortaleza

Secretaria Munici pal de

Resposta: As edificacoes desvinculadas a torre, como apoio a piscina e servigos
poderao utilizar o recuo minimo da atividade.

Os recuos devem seguir o Art. 91. que fala das normas de ocupacao dos das edificacOes:
“Art. 91:. | - nas edificagdes que possuam até quatro pavimentos, as medidas de todos os recuos
serao as estabelecidas no Anexo 8 desta Lei;

Il - nas edificagdes que possuam mais de 4 pavimentos, as medidas de todos os recuos estabelecidos
no Anexo 8 desta Lei, deverao ser acrescidas de 25cm por pavimento, devendo o recuo resultante ser
aplicado a todos os pavimentos da edificagao, a partir do térreo”

De acordo com o Art.74, inciso IV — quando usos diferente estiverem contido cada um

em edificacao distintas:
Art. 74: C) Os pardmetros urbanos de ocupagéo, normas, incentivos e restricbes que incidirdo sobre o
empreendimento, serdo os relativos a cada uma das atividades.”
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Quando o projeto tiver duas torres, a distancia
minima entre os blocos deve ser igual ou
superior a duas vezes o recuo lateral,
considerando os recuos decorrente da
verticalizacao. Posso me utilizar do recuo médio
(média ponderada) na distancia entre os dois

blocos?
, -
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Resposta: SIM!! PODE SE UTILIZAR DO RECUO MEDIO NA DISTANCIA ENTRE OS BLOCOS, DEVENDO
SER RESPEITADOS OS RECUOS MINIMOS DE CADA TORRE.

De acordo com o Art. 92 da LPUOS n° 236/2017
“ART. 92- ...
§ 12 Na aplicagdao das normas estabelecidas neste artigo, a menor distancia da edificacdo para a divisa do lote

ndo deve ser inferior ao recuo correspondente a frente, a lateral ou aos fundos estabelecidos para o menor porte
do subgrupo em fungao da via, sem os acréscimos decorrentes da verticaliza¢do. “
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A reducao de 20% nas areas dos recuos poderao
acontecer em quais zonas?

, -
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» REDUCAO DE 20% NOS RECUOS gt

Resposta: APENAS NAS ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZAGCAO URBANISTICA E SOCIOECONOMICA -
ZEDUS.

De acordo com o Art. 92, inciso | da LPUOS n° 236/2017 a aplicagdo da redugio dos 20% nos
recuos pode ocorrer da seguinte forma:

“Art. 92. Admitem-se recuos com dimensdes variadas, devendo respeitar as seguintes normas:

| — nas Zonas Especiais de Dinamiza¢ao Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS) a edificagcdao avance

em area equivalente a até 20% da area delimitada pelo recuo decorrente da verticalizacdo e sua
divisa do lote correspondente;”
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Posso aplicar o beneficio de 20 % dos recuos no
recuo frontal, lateral e de fundo?

, -




REDUCAO DE 20% NOS RECUOS 0
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FRONTAIS, LATERAIS E DE FUNDO

Resposta: SIM! PODERA SER UTILIZADO EM TODOS OS RECUOS (FRENTE, LATERAL E
FUNDO) CONCOMITANTEMENTE.

A LPUOS n° 236/2017 ndo restringe em quais recuos devem ou ndo ser aplicados o
beneficio de 20%.
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Posso reduzir os recuos em 20% e também
utilizar o recuo médio (média ponderada) na
mesma edificacao?

, -




REDUCAO DE 20% NOS RECUOS K3
E RECUO MEDIO NA MESMA EDIFICACAO

>
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Resposta: NAO, O PROJETISTA DEVERA OPTAR POR UMA DAS CONCESSOES (REDUCAO DE 20%
OU RECUO MEDIO)

Para aplicagao destas medidas, entende-se que tanto a redu¢dao dos 20% nos recuos € o recuo
médio se tratam de concessdes, desta forma, estabeleceu-se no Parecer Normativo n° 37, que a

aplicagdao dessas medidas ndao podem ocorrer cumulativamente na mesma edificagao.

VER PARECER NORMATIVO N° 37 NO CANAL URBANISMO E MEIO AMBIENTE:
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-

ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_37_B.pdf




» EXEMPLO DE APLICACAO

REDUCAO DE 20% NOS RECUOS

EXEMPLO 01 :

Y 1: Recuo resultante da verticaliza¢ao

Y 2: Recuo Minimo do subgrupo da atividade

Area 01: 200 m? - Toda a 4&rea de recuo do lote
resultante da verticalizagao.

Area 02 : 40 m? ( 20 % de 200 m? ) — Area acrescida

com a aplicacdo dos 20% em ZEDUS.

Croqui — avanco de recuo em ZEDUS

Prefeitura de
Fortaleza
ecretaria Municipal de

Urbanismo e Meio Ambiente

Y1

#L

EDIFICACAQ

AZ

AT

Y1=RECUOQ RESULTANTE DA VERTICALIZAGCAO
Y2 > RECUO MINIMO

AREA2 < AREA1
5
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Como eu fago o calculo do Recuo Médio (Média
Ponderada)?

, -




» RECUO MEDIO o
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De acordo com o Art. 92 da LPUOS n° 236/2017 a aplica¢do dos recuos médios devem ocorrer da seguinte
forma:

“ART. 92- ...

a) média ponderada destes recuos nao seja inferior ao recuo minimo obtido pela aplicacao no disposto no
art. 91 desta Lej;
b) a média ponderada sera calculada obedecendo a seguinte féormula: , sendo:
T TL
LFiR/ Fi zRm
i=1 i=1 .

F - dimensao do segmento da fachada; R - recuo médio correspondente ao segmento da fachada; n -
numero de segmentos da fachada; Rm - recuo médio com os acréscimos decorrentes da verticalizacao.
c) a férmula, descrita na alinea b deste artigo, corresponde geometricamente a:, onde:
S - area resultante de poligono delimitado pelo segmento de divisa do lote, segmento(s) de fachada(s) e
linhas de projecdes ortogonais destes segmentos de fachadas sobre a divisa do lote; L - comprimento da
projecao ortogonal do(s) segmento(s) de fachada(s) sobre o segmento de divisa do lote; Rm - rec io
com os acréscimos decorrentes da verticalizacao.
d) a média ponderada em fachadas com volumetria variada sera calculada isoladamente por vol ‘




» RECUO MEDIO Fortaleza

EXPLICAGAO DO CONCEITO DE FORMA SIMPLES

O recuo médio ou a média ponderada possibilita o avan¢o da edificacdo até o recuo minimo do
menor porte do subgrupo em funcao da via, contanto que esta area seja compensada na mesma
fachada.

Na aplicacdo do recuo médio a menor distancia da edificacdo para a divisa do lote ndao deve ser
inferior ao recuo correspondente a frente, a lateral ou aos fundos estabelecidos para o menor porte

do subgrupo em funcao da via, sem os acréscimos decorrentes da verticalizacao.




» RECUO MEDIO

EXEMPLO 01 :

A area Al avancou no recuo de frente decorrente
da verticalizagdo, entretanto a mesma area foi
compensada através de um recuo superior ao da

verticalizagao.

¥ \
g
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EXEMPLO 02 : L — | _ReEcuOMiNMO_
- / — | _RECUO VERTICALIZAGAO
A edificagao avanga no recuo de frente decorrente DLLC) S
da verticalizagdo até o limite do recuo minimo AT
representado  pela &rea "Al". Entretanto, e / B
compensa com as areas "A2" e "A3". Portanto a EDIEICAGAD L Al<A2 + A3

area Al devera ser menor ou igual a soma das

areas "A2" e "A3"
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EXEMPLO 03 :

A edificagdo avanga no recuo
lateral decorrente da

verticalizagao até o limite do

recuo minimo representado

RECUOVERT ICALIZACAD

pela area "Al". Entretanto, -~

RECUO MINIMO

compensa com a area "A3".

Portanto a area Al devera ser

menor ou igual a area "A3" Al <A3.




» RECUO MEDIO

EXEMPLO 04 :

A edificagdo avanga no recuo de fundo
decorrente da verticalizagao até o limite do
recuo minimo representado pela area "Al1".
Entretanto, compensa a area "A2". Portanto
a area Al devera ser menor ou igual a area

||A2II.
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Secretaria Municipal de

Quais sao os beneficios que nao posso utilizar
no projeto junto com o avan¢o dos 20% dos
recuos em ZEDUS (Zonas Especiais de
Dinamizac¢ao Urbanistica e Socioecon6mica)?

, -




REDUCAO DE 20% NOS RECUOS fa
E APLICACAO DE OUTROS BENEFICIOS

Urbanismo e Meic

Resposta: O BENEFICIO QUE NAO PODE SER UTILIZADO CONCOMITANTEMENTE COM O AVANGO
DOS 20% EM ZEDUS E O DISPOSTO NO ART. 96, CONFORME PARAGRAFO 32 DO ART. 92.

“Art. 96. Os recuos laterais obrigatdrios poderdao sofrer uma redugdao de até 50% (cinquenta por
cento), numa extensdo maxima de 1/3 (um terco) da profundidade do lote, desde que ocupados por
escadas, elevadores, rampas, lixeiras e circulacdes comunitarias.”
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No caso de um terreno de esquina com frente
para duas vias de classificacao viaria diferentes
podemos ter 2 recuos de frente diferentes de
acordo com a classe da via?

, -




RECUOS EM LOTES DE DUAS FRENTE @;,
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RESPOSTA: SIM! SE FOR ADEQUADA AS DUAS. SE NAO, DEVE-SE USAR O RECUO DA VIA ADEQUADA.
De acordo com o Art. 93 da LPUOS n° 236/2017:

Art. 93. Nos lotes de esquina, os recuos de frente sdo os correspondentes a cada via, de acordo com o
uso pretendido, conforme o Anexo 8.
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Nao ha recuo decorrente de verticalizacao para
0s usos mencionados nos incisos | - Frente e Il —
Lateral e Fundos do art. 117? Considera-se
apenas os recuos dos dois incisos?

| -




, RECUOS EM ZRA E ZIA &

RECUOS DA VERTICALIZACAO DEVERAO SER LEVADOS EM CONSIDERAGCAO PARA AS ATIVIDADES
ADEQUADAS NAS REFERIDAS ZONAS.

De acordo com o Art. 117 da LPUOS n° 236/2017:

“Art. 117. Na Zona de Recuperacao Ambiental (ZRA) e na Zona de Interesse Ambiental (ZIA), para os
usos residencial e misto nas classes adequadas, atendidos os critérios do art. 73, ficam estabelecidos
0s seguintes recuos:

| - frente - 5,00m (cinco);

Il - lateral e fundos - 3,00m (trés metros).

§ 12 Para os usos relacionados no caput deste artigo, fica permitido:

| - encostar nas divisas laterais no pavimento térreo;

Il - encostar nas divisas laterais acima do térreo, numa extensao correspondente a 25% (vinte e cinco
por cento) da profundidade do lote, apenas para a atividade Residencial, respeitados os recuos de
frente e fundos.

§ 22 O nivel de laje de teto do pavimento a encostar-se as laterais ndo podera ultrapassar a cota de
7,00m (sete metros), contados do nivel médio da calcada por onde existe acesso.

§ 32 Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a c
altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje”. ‘
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Na Zona de Orla (ZO), considera-se o terreno
original, sem incorporacao da calcada, para o
calculo dos recuos, taxa de ocupacgao e taxa de

permeabilidade?
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» OCUPACAO EM ZONA DE ORLA B A

Urbanismo e Meio Ambiente

Resposta: SIM! NAO SERAO REDUZIDOS PARA EFEITO DE CALCULO DOS iNDICES URBANISTICOS.

De acordo com o Art. 118 da LPUOS n° 236/2017, NORMAS ESPECIFICAS PARA O USO E
OCUPACAO NA ZONA DE ORLA (ZO):

Art. 118. Na Zona da Orla (ZO), dos recuos exigidos para os lotes lindeiros a via publica mais
proxima a orla maritima sera deduzida e incorporada a calcada, faixa de terreno suficiente para
perfazer uma largura minima de 4,00m (quatro metros).

§ 32 As deducdes decorrentes deste artigo ndo serao reduzidas da area do terreno para efeito do
calculo do Indice de Aproveitamento (I.A.).




gl

Prefeitura de
Fortaleza
Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

Sobre o art. 119, inciso | que se refere a dispensa
dos recuos de fundo e lateral no pavimento térreo

para o subgrupo de uso Hospedagem, exclui-se o
recuo da verticalizagao?

| -
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PRAIA DE IRACEMA

Resposta: NAO! CONTINUA A APLICACAO DOS RECUOS DECORRENTE DA VERTICALIZAGCAO.
SIM! O TERREO PODERA ENCOSTAR NOS RECUOS LATERAIS E FUNDOS ENTRETANTO SERA
COMPUTADO COMO PAVIMENTO PARA O RECUO DA VERTICALIZAGAO (DENTRO DOS 13M)

De acordo com o Art. 119 da LPUOS n° 236/2017, no incentivos na Zona de Orla — Trecho Il da Praia
de lracema:

Art. 119. A ocupacdo na Zona da Orla (ZO) - Trecho Ill - Praia de Iracema - podera utilizar-se dos
seguintes incentivos:

| - em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo e lateral no pavimento térreo, para os
empreendimentos enquadrados no subgrupo de uso Hospedagem;
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Sobre o inciso Il do art. 119 que se refere a
reducao de um dos recuos frontais em terrenos
com mais de uma frente em Zona de Orla — Trecho
Il — Praia de Iracema, considera-se apenas o recuo

de frente de 5,00m para uma das frentes?
, -
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OCUPACAO EM ZONA DE ORLA .

Fortale
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PRAIA DE IRACEMA

Resposta: SIM! NO SENTIDO NORTE-SUL

De acordo com o Art. 119 da LPUOS n° 236/2017 incentivos na Zona de Orla — Trecho Il da Praia de
Iracema:

Art. 119. A ocupacdo na Zona da Orla (ZO) - Trecho lll - Praia de Iracema - podera utilizar-se dos
seguintes incentivos:

Il - em terrenos com mais de uma frente, a reducao de um dos recuos frontais para 5,00m (cinco
metros), quando o recuo de frente exigido for maior que 5,00m (cinco metros), ndo sendo,
entretanto, permitida esta reducao nas testadas confinantes com vias tracadas com sentido leste-
oeste.
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O art. 123 que se refere ao parcelamento do
solo nas modalidades desmembramento e
reagrupamento de lotes na Zona da Orla (ZO) -
Trecho Il — Praia de Iracema — Subzona 2 -
Interesse Urbanistico — Setor 2 menciona a area
maxima de 650m? para reagrupamento de
lotes. Neste caso nao sera permitido o uso de

multifamiliar R2?
, -




OCUPAGAO EM ZONA DE ORLA K3
PRAIA DE IRACEMA

Resposta: NAO! E PERMITIDO O USO DE MULTIFAMILIAR, RESPEITANDO A AREA DO TERRENO DE
650,00M? E OS DEVIDOS PARAMETROS URBANISTICOS.

De acordo com o Art. 123 da LPUOS n° 236/2017 ocupagdo na Zona de Orla — Trecho Ill da Praia de
Iracema:

“Art. 123. Na Zona da Orla (ZO) - Trecho Il - Praia de Iracema - Subzona 2 — Interesse Urbanistico -
Setor 2 - o parcelamento do solo, nas modalidades de desmembramento e reagrupamento de lotes,
sera permitido:

Il - o reagrupamento de lotes, desde que o resultado seja lotes com dimensao maxima de frente igual
a 20,00m (vinte metros) e com drea maxima de 650,00m? (seiscentos e cinquenta metros quadrados),
exceto para o subgrupo Hospedagem (H), que poderd exceder tais limites.”
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No art. 126 que se refere ao gabarito maximo da
Zona da Orla (ZO) — Trecho Il — Praia de Iracema
— Subzona 2 - Interesse Urbanistico — Setor 2, a
altura maxima da edificacao esta conflitando
com o0 anexo 4.2 que define os parametros da
macrozona de ocupacao urbana, onde la a
altura maxima esta definida como 10,50m e nao

7,00m conforme o artigo. ‘
A\
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PRAIA DE IRACEMA

Resposta: A ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO E 10,50 M. A ALTURA DE 7,00M E REFERENTE A LAJE DE
FORRO DO SEGUNDO PAVIMENTO.

De acordo com o Art. 126 da LPUOS n° 236/2017 ocupacao na Zona de Orla — Trecho Ill da Praia de Iracema:

“Art. 126. Na Zona da Orla (ZO) - Trecho Il - Praia de Iracema - Subzona 2 — Interesse Urbanistico - Setor 2 - o
gabarito maximo sera de dois pavimentos, ndao podendo a laje de forro do segundo pavimento ultrapassar a
altura maxima de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo da calgada por onde existe acesso.

§ 12 Quando a laje de teto do segundo pavimento for inclinada e servir de suporte a coberta, a altura a que se
refere este artigo sera o ponto mais baixo desta laje.

§ 22 N3o sera considerado pavimento o aproveitamento do espago acima do segundo pavimento, entre o
forro e o telhado, com mezanino.”
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Sobre o art. 127 que se refere a veda¢ao do
rebaixamento e a alteracao do alinhamento do
meio-fio das calcadas para acesso e
estacionamento de veiculos na Zona da Orla
(ZO) — Trecho lll — Praia de Iracema — Subzona
2 — Interesse Urbanistico — Setor 2,como fica o

acesso de veiculos neste caso?




OCUPACAO EM ZONA DE ORLA £ -§za

Resposta: OS ACESSOS DE VEICULOS EXISTENTES PERMANECEM. EM CASOS DE NOVAS OCUPACOES
O REQUERENTE DEVERA PROTOCOLAR PROCESSO DE ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA — AOP, NA
QUAL SERAO DADAS AS DIRETRIZES DE OCUPACAO.

De acordo com o Art. 127 da LPUOS n° 236/2017 ocupagdo na Zona de Orla — Trecho Ill da Praia de
Iracema:

“Art. 127. Na Zona da Orla (ZO) - Trecho Il - Praia de Iracema - Subzona 2 — Interesse Urbanistico -
Setor 2 sao vedados o rebaixamento e a alteracao do alinhamento do meio-fio das cal¢adas, para
acesso e estacionamento de veiculos.”
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O art. 134 que se refere a permissao de encostar-
se as divisas laterais no pavimento térreo na Zona
de Orla (ZO) — Trecho VIl — Praia do Futuro para
atividade residencial se aplica ao uso misto com

residencial multifamiliar (R2)?
, -
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PRAIA DO FUTURO

Resposta: NAO!! NAO SE APLICA PARA O RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR R2, O USO MISTO E APENAS PARA R1,
R3 E R4.

De acordo com o Art. 134 da LPUOS n° 236/2017 ocupagdo na Zona de Orla — Trecho lll da Praia Do Futuro:

Art. 134. Na Zona da Orla (ZO) - Trecho VII - Praia do Futuro, para a atividade residencial, classes R-1, R-3 e R-4,
e de uso misto, neste caso, desde que atendidos os critérios do art. 73, é permitido encostar-se as divisas
laterais no pavimento térreo.

§ 12 No pavimento acima do térreo é permitido encostar nas divisas laterais, numa extensao de 7,00m (sete
metros), apenas para a atividade residencial, classes R-1, R-3 e R-4, respeitados os recuos de frente e fundos.

§ 22 O nivel de laje de teto do pavimento a encostar nas laterais ndo podera ultrapassar a cota de 7,00m (sete
metros), contados do nivel médio da calcada por onde existe acesso.

§ 32 Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a coberta, a altura a que se
refere o paragrafo anterior serd o ponto mais baixo desta laje.

§ 42 A norma 1 (um), contida no Anexo 8, ndo se aplica a Zona da Orla (ZO) - Trecho VII - Praia ‘
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As vias comerciais sO0 existem no Centro e no
Montese ou sao para todas as ZEDUS?

, -




DAS NORMAS ESPECIFICAS NAS ZEDUS &

Prefeitura de

Fortal
> VIAS COMERCIAIS

Resposta: NAO! AS VIAS COMERCIAIS SO EXISTEM NO CENTRO E NO MONTESE.

No entanto, os trechos das vias discriminadas nos artigos 159 a 161 e no artigo 163deverao observar
o disposto no art. 154 desta Lei:

“Art. 154. Nas vias comerciais das Zonas Especiais de Dinamizacdo Urbanistica e Socioeconémica
(ZEDUS), o indice de Aproveitamento (I.A.) permitido da Macrozona na qual estdo inseridas sera
acrescido de 0,5 (zero virgula cinco) para o subgrupo Comércio e Servicos Multiplos (CSM),
respeitadas as disposicoes que regulamentam o Solo Criado na Lei Complementar n? 062/2009 (Plano
Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR) e desde que n3o ultrapasse o indice de Aproveitamento
Maximo permitido para a Zona. “
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No art. 151, o qual discorre sobre o passeio
minimo de 3,00m em vias comerciais, 0 recuo
deve ser considerado a partir do limite do
terreno original sem considerar o aumento do

passeio?
, -




» DAS NORMAS ESPECIFICAS NAS ZEDUS &

Resposta: SIM!

De acordo com o Art. 151 da LPUOS n° 236/2017 norma de ocupag¢do em ZEDUS:

“Art. 151. Os lotes lindeiros as vias comerciais e as vias discriminadas nas Subsec¢des Il, 1ll, IV e VI
desta Secdo estao sujeitos as seguintes restricoes:

| - liberar um passeio minimo obrigatdrio de 3,00m (trés metros), contados a partir do meio-fio e sem
gualguer fechamento, inclusive na lateral e vedado seu uso para estacionamento de veiculos;

Il - a drea necessaria para complementar o passeio minimo obrigatério de que trata o inciso anterior
podera ser subtraido do recuo frontal obrigatorio;

§ 12 As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passardo a integrar as faixas de
dominio publico de uso comum do povo.

§ 22 Admite-se a manutencao dos recuos e passeios existentes somente nos lotes que conten
edificacdes tombadas ou cadastradas como de preservacao histérica pelos drgaos competen
esferas federal, estadual e municipal.” ‘




Secretaria Municipal de

Como se da a aplicacao do aumento do indice
de aproveitamento em 0,5 para o subgrupo
Comércio e Servicos Multiplos (CSM) nas vias
comerciais localizado em ZEDUS conforme o art.

1547
, -
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Resposta: O INDICE DE APROVEITAMENTO BASICO PODERA SER ACRESCIDO DE 0,5 PARA O
SUBGRUPO CSM NAS VIAS COMERCIAIS DAS ZEDUS E NOS TRECHOS DESCRITOS NOS ARTIGOS 159 A
161 E NO ARTIGO 163, DESDE QUE NAO ULTRAPASSE O I.A. MAXIMO PERMITIDO PELA ZONA.

De acordo com o Art. 154 da LPUOS n° 236/2017 norma de ocupa¢do em ZEDUS:

“Art. 154. Nas vias comerciais das Zonas Especiais de Dinamizacdao Urbanistica e Socioeconbmica
(ZEDUS), o Indice de Aproveitamento (I.A.) permitido da Macrozona na qual estdo inseridas sera
acrescido de 0,5 (zero virgula cinco) para o subgrupo Comércio e Servicos Multiplos (CSM),
respeitadas as disposices que regulamentam o Solo Criado na Lei Complementar n? 062/2009 (Plano
Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR) e desde que ndo ultrapasse o indice de Aproveitamento

Maximo permitido para a Zona.”
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Com relacao ao art. 157 que se refere aos recuos
para edificacbes acima do quarto pavimento,
quais os recuos a serem aplicados para o grupo
residencial na ZEDUS - Centro?

, -
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> NO CENTRO 2

Resposta: PARA O USO RESIDENCIAL, DEVE SEGUIR A REGRA GERAL DOS RECUOS. O ART. 157,
TRATA PARA OS GRUPOS NAO-RESIDENCIAL.

Art. 157. Acima do quarto pavimento, exceto para o Grupo de Uso Residencial, Subgrupo
Residencial, os recuos s3o: frente - 6,00m (seis metros), para as vias de sentido norte/sul e avenidas
de sentido norte/sul e leste/oeste; 3,00m (trés metros) para as demais vias; lateral - 3,00m (trés
metros) e fundos - 3,00m (trés metros).




As vias da zona especial de dinamizacao
urbanistica e socioeconOmica (ZEDUS)
mencionadas nos artigos 159 (ZEDUS
Parangaba), 160 (ZEDUS Porangabucu), 161
(ZEDUS Messejana) e 163 (ZEDUS Varjota) sao

classificadas como vias comercias?
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Resposta: NAO. OS TRECHOS DAS VIAS MENCIONADAS NOS ARTIGOS 159, 160, 161 E 163 SE
UTILIZAM DO BENEFICIO DISPOSTO NO ART. 154, ENTRETANTO NAO SAO CLASSIFICADAS COMO
VIAS COMERCIAIS.

Art. 154. Nas vias comerciais das Zonas Especiais de Dinamizacdo Urbanistica e Socioeconbmica
(ZEDUS), o indice de Aproveitamento (I.A.) permitido da Macrozona na qual estdo inseridas sera
acrescido de 0,5 (zero virgula cinco) para o subgrupo Comércio e Servicos Multiplos (CSM),
respeitadas as disposicoes que regulamentam o Solo Criado na Lei Complementar n? 062/2009 (Plano
Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR) e desde que n3do ultrapasse o indice de Aproveitamento
Maximo permitido para a Zona
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Qual dos incisos do Art. 193 que se refere a
instituicao de condominio por unidades
autonomas se enquadra em condominio de
casas?

, -
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Resposta: O INCISO | DO ART. 193

“Art. 193. A instituicao de condominio por unidades autébnomas serd procedida na forma

prevista na Lei Complementar n2 062/2009 (Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR) e nesta
Lei, compreendendo:

| - condominio residencial por unidades autbnomas, com caracteristicas de habitacdao unifamiliar, com
implantacao isolada;

Il - condominio residencial por unidades auténomas, constituido por edificacdes de até dois
pavimentos, com caracteristicas de habitacdo multifamiliar, com implantacdao geminada;

[Il - condominio residencial por unidades auténomas, constituido por edificacbes com mais de dois

|”
.

pavimentos, com caracteristicas de habitacdao multifamiliar, com implantacao vertica
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Como calcular o numero maximo de unidades
autonomas de casas em um condominio?

, -
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Resposta: DIVIDE-SE A AREA DO TERRENO PELO LOTE MiNIMO DA ZONA.

EXEMPLO: Em um terreno de 2.000m? onde o lote minimo conforme a zona é de 150m?, para chegar
ao numero de unidades autébnomas, deve-se dividir 2.000 por 150, chegando a 13 unidades. A area
privativa do terreno de cada unidade podera ser de 135m? desde que a soma destas areas, da area de
recreacdo e da area de circulacao, dividida pelo numero de unidades, seja igual ou superior ao lote
minimo da Zona.

De acordo com o Art. 198 da LPUOS n° 236/2017 sobre a norma de ocupag¢ao dos condominios:

“Art. 198. Quando o condominio for composto por unidades autébnomas com até dois pavimentos, a
area privativa do terreno de cada unidade habitacional podera ser de 135,00m? (cento e trinta e cinco
metros quadrados), desde que a soma destas dreas, da drea de recreacdo e da area de circulacao,
dividida pelo niumero de unidades, seja igual ou superior ao lote minimo da Zona.”
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Na mudang¢a de uso dos empreedimentos da
Av. Monsenhor Tabosa, posso manter os recuos
existentes da edificacao?

, -




» ZONA DE ORLA TRECHO lil B,

PRAIA DE IRACEMA - SUBZONA 1 - MOSENHOR TABOSA

Resposta: SIM!!

Desde 2004, o entendimento da COURB em relagdes aos recuos frontais dos
iméveis da Av. Monsenhor Tabosa s3ao de incorporacdo aos passeios
(pareceres/comunicado n? 31/2004 e n205/2013).

A av. Monsenhor Tabosa, anteriormente predominava o uso residencial o qual, ao
longo do tempo foi transformado em uso comercial, mantendo-se, porém os
mesmos recuos existentes nas residéncias .

Desta forma, entende-se que pode ser mantido o recuo existente da edifi

aquele predominante em cada trecho da referida Avenida.
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Posso ocupar os recuos frontais para o subsolo
na Av. Monsenhor Tabosa, ja que posso manter
os recuos existentes da edificacao?

, -
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PRAIA DE IRACEMA — SUBZONA 1 - MOSENHOR TABOSA

Resposta: SIM!!

Segundo o Art. 88, paragrafo 12, Nas construcdes em que for dispensado o resguardo
de recuo frontal, também sera dispensado o recuo frontal do subsolo, desde que
obedecido os requisitos do artigo.




» ZONA DE ORLA TRECHO lii B,

Fortaleza
PRAIA DE IRACEMA - SUBZONA 1 - MOSENHOR TABOSA

Art. 88. Sera permitida a construcdao de subsolos, respeitados a taxa de ocupacdao do subsolo, a taxa de
permeabilidade e o recuo frontal de 5,00m (cinco metros).

§ 12 Nas construcdes em que for dispensado o resguardo de recuo frontal, também sera dispensado o recuo
frontal do subsolo, desde que obedecido o que se segue:

| — Elementos construtivos definitivos, como fundag¢des, componentes estruturais, coberturas e as paredes serao
completamente independentes das edificagdes vizinhas, ja existentes, e ndo deverao ultrapassar a linha de divisa
do terreno.

Il — A utilizacdo de elementos auxiliares a construcao de fundacdes e conten¢des, como atirantamento, em que
seja necessario o uso de terreno de vizinhos, sé sera permitida se atendidas as seguintes condigdes minimas:

a) O atirantamento em terreno de terceiros ndo serd definitivo, ou seja, ndo serd necessario a estabilidade
estrutural permanente;

b) A empresa executora do servico celebre termo de compromisso responsabilizando-se pela retirada do
atirantamento apos finalizada a obra ou até a solicitacao do certificado de conclusao de edificacao (Habite-se);

c) Haja a anuéncia dos proprietarios dos imdveis limitrofes, onde serd instalado o atirantamento e/ou do poder
municipal, no caso de imdveis e logradouros publicos.

§ 22 A altura do subsolo ndao sera computada para fins de calculo das alturas maximas
especificadas no Anexo 4, desde que nao ultrapasse o nivel do solo em 50% de seu pé direi
maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) medido do nivel médio da cal¢ada, por ond

coes

N\
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E obrigatério ter o numero de vagas de

estacionamentos para atividade, nos
empreedimentos localizados na Av. Monsenhor

Tabosa?

, -
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Resposta: Nao!

No tocante a estacionamento, a area em questdo é adotado o sistema de
estacionamento rotativo ao longo da via e, segundo o projeto original da Avenida,
para suprir a demanda gerada pelo comércio, foram previstos estacionamentos nas
circunvizinhancgas, como forma de evitar que os acessos destes interfiram no fluxo

de pedestre nos passeios da avenida.

Desta forma, nesta area, a oferta de vagas de estacionamento é facultativ




e
o\
Raip
Prefeitura de
Fortaleza
Urbanne & Melo At

A edificacao inserida na Zona de Orla (ZO) -
Trecho VIl — Praia do Futuro pode se valer da
Norma 1 (um) que se refere a permissao da
reducao dos recuos laterais até encostar nos
confinantes (vizinhos) aos dois primeiros

pavimentos, contida no Anexo 8?
, -
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Resposta: NAO. PARA AS EDIFICACOES INSERIDAS EM ZONA DE ORLA TRECHO VII — PRAIA DO FUTURO,
DEVERAO SER OBEDECIDAS AS DISPOSICOES ESPECIFICAS CONTIDAS NO ART. 134.

“Art. 134. Na Zona da Orla (ZO) - Trecho VII - Praia do Futuro, para a atividade residencial, classes R-1, R-3 e
R-4, e de uso misto, neste caso, desde que atendidos os critérios do art. 73,

€ permitido encostar-se as divisas laterais no pavimento térreo.

§ 12 No pavimento acima do térreo é permitido encostar nas divisas laterais, numa extensao de 7,00m (sete
metros), apenas para a atividade residencial, classes R-1, R-3 e R-4, respeitados os recuos de frente e
fundos.

§ 22 O nivel de laje de teto do pavimento a encostar nas laterais ndo podera ultrapassar a cota de 7,00m
(sete metros), contados do nivel médio da calcada por onde existe acesso.

§ 32 Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a coberta, a altura a
que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

§ 42 A norma 1 (um), contida no Anexo 8, nao se aplica a Zona da Orla (ZO) - Trecho VII - Praia do Futuro. “
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As ligacoes aéreas de que se trata o art. 249
sao referentes as ligacoes sobre vias publicas?

, -
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Resposta: SIM! A APROVACAO DE PROJETOS PARA IMPLANTACAO DE LIGACOES AEREAS SOBRE VIAS
PUBLICAS DEVERA SER PRECEDIDA POR UMA ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA.

“Art. 249. Admite-se a construcao, pelo poder publico ou iniciativa privada, de ligacdes aéreas entre imdveis
e edificagdes particulares ou publicas desde que o processo administrativo para sua aprovag¢ao obedeca ao
disposto nesta Lei, observando as normas gerais constantes de legislacao vigente.

Il — a aprovacdo de projeto de ligacbes aéreas sobre vias publicas devera ser precedida de Analise de
Orientacdo Previa da SEUMA através da Célula de Normatizacao - CENOR que podera fazer exigéncias
guanto as acdes mitigadoras dos possiveis impactos provocados devendo submeter a solicitacdo a Comissao
Permanente de Avaliacdao do Plano Diretor - CPPD.

§ 22 A ligacao aérea entre blocos de edificacdes podera ocorrer nos seguintes casos:

| — entre edificacOes localizadas no mesmo imoével,

Il — entre edificacdes ocupando imdveis distintos e no mesmo alinhamento (imdveis contiguos);

lll — entre edificacdes ocupando imdveis separados por via publica (alinhamentos distintos).”

N
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Se o indice de Aproveitamento (IA) Maximo da
ZEDUS na qual o meu imdvel se localiza for
inferior ao |IA Basico da Zona sobreposta, posso
me utilizar do IA Basico da referida Zona?

, -
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Resposta: SIM! DEVE-SE UTILIZAR O iNDICE DE APROVEITAMENTO (IA) BASICO DA ZONA SOBREPOSTA
PELA ZEDUS, INDEPENDENTEMENTE DO IA MAXIMO DA ZEDUS.

Conforme a Observacdao 1 do Anexo 4.3 — Zonas Especiais de Dinamizacdao Urbanistica e Socioecondmica —
ZEDUS:

“1 — Aplica-se o Indice de Aproveitamento Basico da Zona que estiver sendo sobreposta pela ZEDUS.”

Desta forma, tendo em vista que nao ha IA Basico estipulado em ZEDUS, deve-se fazer uso do IA Basico da
zona sobreposta pela ZEDUS, mesmo que seu valor seja superior ao IA Maximo estipulado na ZEDUS.
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LEI n° 062/2009




FATOR DE PLANEJAMENTO NA ZEDUS A

Prefeitura de
Fortaleza
Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

Qual o indice do fator de planejamento nas ZEDUS para calculo da Outorga do
Direito de Construir?

Resposta: O FATOR DE PLANEJAMENTO PARA ZEDUS E 1,00.

Para fins de cdlculo de Outorga Onerosa do Direito de Construir, Parecer Normativo n°
38 estabelece que o Fator de Planejamento das ZEDUS e em qualquer Macrozona
Urbana sem Fator de Planejamento (fp) deve se adotar o valor Fp = 1,00.

LINK DO PARECER NORMATIVO N° 38 NO CANAL URBANISMO E MEIO AMBIENTE:
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-

ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf
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Qual a diferen¢a de Outorga Onerosa do Direito de Construir e Outorga
Onerosa de Alteragao de Uso?

“Art. 218 (PDP) - A outorga onerosa do direito de construir permite ao Municipio
autorizar a construcao acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente
de aproveitamento maximo, mediante o pagamento de contrapartida pelo beneficiario;

A Outorga onerosa de alteracdo de uso possui legislacbes especificas — Lei n°
10.335/2015 e n? 10.431/2015. A sua aplicacdo ocorre nos Projetos Especiais ou PGVs,
podendo ser possivel a flexibilizacdo de parametros urbanisticos mediante pagamento
de outorga e aprovacao da CPPD.”

VER LEGISLAGAO ESPECIFICA NO CANAL URBANISMO E MEIO AMBIENTE:

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-
ambiente/522-outorga-onerosa-de-alteracao-de-uso-do-solo
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Como saber se no meu empreendimento preciso calcular a fragao do lote?

Resposta: A Lei Complementar n° 243/2017 define critérios para a Fragdo do lote:

* Em lotes situados em Zona de Ocupacado Consolidada (ZOC), em Zona de Ocupacao
Preferencial l e Il - (ZOP | e 1), e nas demais areas do municipio comprovadamente
atendidas por Sistema Publico de Esgotamento Sanitario ndo se aplica o parametro Fl
(Fracdo do Lote) para o calculo do nimero de unidades.

* Lotes situados até 300m de raio de estacao de metro6, VLT e terminais de 6nibus desde
gue seja apresentada solucao coletiva de abastecimento sanitario operada pela
CAGECE;

* Habitacao de Interesse Social desde que seja apresentada solucao coletiva de
abastecimento sanitario operada pela CAGECE.




CODIGO DE OBRAS E POSTURA
LEI N° 5530/81
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» VAGAS NOS RECUOS DE FRENTE s
PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL |

Posso posicionar as vagas de estacionamento para HIS no recuo de frente? e o
acesso podera ser direto pela via?

Resposta: SIM, AS VAGAS PODERAO LOCALIZAR-SE NO RECUO DE FRENTE E COM ACESSO PELA VIA.
(EM HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL)

“Art. 22 da Lei n? 5234/79 regulamenta:

Paragrafo Unico - Os espacos para estacionamento ndo precisardo obrigatoriamente situar-se dentro
do lote, podendo ficar localizados junto as vias de circulagdao de veiculos. Os projetos deverao prever
dispositivos adequados, de forma a deixar desimpedida a faixa carrogavel, permitindo, dessa maneira a

livre circulacao de veiculos. “
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p RECUOS PARA PISCINAS i

Qual o recuo devo usar para piscinas?

Os recuos para piscina de acordo com o Cédigo de Obras e Posturas Lei n° 5530/81 sdo:

“Art.165 - As piscinas e caixas d'agua, elevadas ou enterradas, e as coberturas para
tanques e pequenos telheiros, deverao observar sempre os recuos de frente e fundos
minimos obrigatdrios.”

“Art.173- As piscinas e as caixas d agua elevadas ou enterradas, independentemente do
recuo minimo obrigatério das respectivas divisas, deverdao observar o afastamento minimo
de 0,50m (cinquenta centimetros) de todas as divisas do lote, considerando-se para esse
efeito a sua projecao horizontal.”

Portanto, as piscinas deverao obedecer os recuo de frente e fundo minimos e podera
um afastamento minimo de até 50cm no recuo lateral.
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PISCINA ACESSIVEL o
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A piscina de qualquer empreendimento deve ser adequada a PNE?

Resposta: PISCINAS DE USO PUBLICO OU COLETIVO DEVERAO SER ADEQUADAS AS
NORMAS DE ACESSIBILIDADE

De acordo com o Art. 11 do Decreto 5296/2004:

”A construgao, reforma ou ampliagao de edificacdes de uso publico ou coletivo, ou a
mudanca de destinacdo para estes tipos de edificacdo, deverao ser executadas de modo
gue sejam ou se tornem acessiveis a pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.”
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USO DE GRELHA NOS SUBSOLOS =
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Posso ter uma grelha para ventilagao e iluminagao do subsolo nas minhas vagas de
estacionamento?

Resposta: SIM.

As vagas poderdo ter grelhas de iluminacdo/ventilagdo no piso, contanto que o acesso
dos usuarios ao veiculo seja resguardado. A area da vaga ocupada pela grelha, se
coberta, computara para o calculo da taxa de ocupacao do subsolo.
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» ILUMINACAO E VENTILACAO T
DEFICIENTES

O que fazer em caso de iluminagdo e ventilagao deficiente?

Para iluminacao e ventilacao deficiente em empreendimentos comerciais e servico ou
ambientes de uso transitério como subsolos e banheiros, devera ser apresentado, no ato
do licenciamento, ART ou RRT de exaustao mecanica e de iluminagao artificial.
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» LIXEIRA NO RECUO e
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A lixeira pode estar no Recuo Lateral e no Recuo de frente?

Resposta: SIM, DESDE LOCALIZADA A 1,50M DO VIZINHO.

“Art. 559 - Todo prédio que vier a ser construido ou reformado devera possuir, no
alinhamento da via publica, dentro do seu recuo frontal, area de piso para armazenagem

de recipientes de lixo;

De acordo com o Cdadigo Civil a lixeira ndo pode estar a menos de 1,50m do vizinho.”
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PROJETO HIDROSSANITARIO =
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Ja que nao preciso mais apresentar o Projeto Hidrossanitario para o Alvar3, o que devo
apresentar?

Em busca da simplificacdo da analise dos processos de Alvard de Construcdo, o
requerente deverd apresentar a viabilidade ou conta da CAGECE comprovando que o
empreendimento é atendido por rede publica de esgoto. Nesse caso devera ser
apresentado a ART ou RRT do responsavel pelo projeto;

Caso sua solucdao seja uma E.T.E, a mesma sera analisada durante o processo de
Licenciamento Ambiental.




» CORPO DE BOMBEIROS s
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Quando preciso ter Aprova¢ao do Corpo de Bombeiros? Sé o certificado é suficiente
para a prefeitura?

Resposta: CONSULTAR A LEI E NORMAS VIGENTE DO CORPO DE BOMBEIROS CE;

Toda edificacdo que tenha mais de 750m? de area construida ou mais de 2 pavimentos ou
subgrupo inflamaveis deverao ter aprovac¢ao no Corpo de Bombeiros;

Para a PMF, o requerente podera apresentar apenas o Certificado com area Compativel,
pois a responsabilidade pela compatibilizacao entre os projetos aprovados no CBCE e na
PMF é de inteira responsabilidade do requerente.

Entretanto o requerente devera representar todos os elementos da cobertura, como
antenas/para-raios e caixa d’agua, em caso de verticalizacdo, visto que estes elementos
podem contribuir para a altura do COMAER.




 LICENCA AMBIENTAL o
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Como saber quando preciso ter um Licenciamento Ambiental para Construgao ?

Se 0 seu empreendimento possui:
*  Menos 15.000m? de area construida;
* Rede publica de abastecimento de esgoto;
* Nao possui subsolo;
* Atividade nao enquadrada como alto potencial poluidor;
* Na3ao esta inserido em ZPA, ZRA, ZIA do cocd e Praia do Futuro;

Provavelmente vocé é isento e deve tirar sua Isengao Ambiental no Fortaleza
Online. Caso vocé nao seja, o sistema ira lhe redirecionar para o licenciamento
correto, seja ele uma LP + LI ou uma LAS.

VER A APRESENTACAO NO CANAL URBANISMO E MEIO AMBIENTE
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-
ambiente/apresentacoesoficias/fortaleza_online_isencao_licen%C3%A7a_ambie
nstrucao.pdf




> RENOVACAO ALVARA DE CONSTRUCAO B

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

Como renovar o meu Alvara de Construgao?

* Se vocé emitiu um Alvara através do Fortaleza Online, vocé podera Renovar no
proprio sistema dentro do prazo;

* Se vocé emitiu um Alvara por meio de processo fisico, vocé devera Renovar dentro
do Prazo de vencimento do Alvar3;

* (Caso voceé tenha perdido o prazo e a sua obra ja esteja iniciada (fundacdes concluidas)
vocé podera Reaprovar o Alvara.
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Prefeitura de
Fortaleza
Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

Para ter acesso a todas as Legislacdoes Municipais, decretos e
Pareceres Normativos basta acessar o Canal Urbanismo e Meio
Ambiente no servico INFOCIDADE.

LINK DO CANAL URBANISMO E MEIO AMBIENTE

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-
meio-ambiente/409-legislacao-municipal
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