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ORIGENS E BASE LEGAL

O Estatuto da Cidade - Lei n? 10.257/2001 regulamentou o instrumento urbano das Operacdes urbanas
consorciadas, que constituem um tipo especial de intervencdao urbanistica voltada para a transformacao
estrutural de um setor da cidade.

O Plano Diretor Participativo de Fortaleza — PDPFor 2009 - Lei n2 062, de 02 de fevereiro de 2009, regulamentou
a nivel municipal a utilizacdao deste instrumento, possibilitando a parceria entre os interesses publicos e
privados para viabilizar as Opera¢des Urbanas Consorciadas.

Segundo o Art. 244 do PDPFor 2009 cada operacao urbana consorciada devera sera criada por lei especifica.
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CONCEITO

] OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA i

Considera-se operacao urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo
Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacao ambiental.
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: Em 22 de dezembro de 2011, foi aprovada a Lei que :

: estabelece diretrizes para a realizagdao da Operagao
LUrbana Consorciada Lagoa do Papicu. !

Em 06 de junho de 2012, foi assinado o Termo de
Convénio entre o Municipio de Fortaleza e as
empresas MD CE Nova Aldeota Empreendimentos
LTDA e Rio Mar Shopping Fortaleza S.A, com os
parametros e diretrizes para implantacdo da OUC.
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Ja em 10 de abril de 2014, foi celebrado o Termo de
Compromisso que tinha como objetivo a doagao de

area de terreno para as obras de alargamento e
construcdo do Tunel da Avenida Santos Dumont.
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Para construcdo de empreendimento comercial tipo
shopping Center juntamente de edificios residenciais
multifamiliar, foi propiciada a alteracdo de padrées de
parcelamento e parametros urbanos. Possibilitando
essas flexibilizagcdes, foram feitas melhorias urbanas,
com abertura de novas vias, manutencdo e limpeza
da Lagoa do Papicu, inclusao social com criagdo de
emprego e renda, além de criagdo e manutengao de
area de lazer.
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I. Dotar o Municipio de Fortaleza de alternativas de sustentabilidade ambiental, social e econémica para aquela regido, mediante construcdo
de shopping center, edificios de uso comercial e habitacional multifamiliar e de uso misto, com utilizacdo da mao-de-obra local.

Il. Realizar programa socioeducativo de capacitacdo profissional de 1.000 pessoas, objetivando a empregabilidade na industria da construcado
civil.

lll. Manter e instalar unidade do Instituto Jodo Carlos Paes Mendonga, pelo prazo de 10 anos, a contar apds 20 meses da concessdo da licenca
de construcdo do shopping center, objetivando a empregabilidade e exercicio da cidadania da populag¢do a ser assistida.

IV. Realizar obras de interesse publico, através do alargamento, urbanizagéo e iluminacdo, as custas dos investidores privados, das Ruas Prisco
Bezerra e Almeida Prado.

V. Construir 75 unidades habitacionais, de interesse social, bem como seu arruamento, em area a ser cedida pelo Municipio de Fortaleza. Estas
unidades habitacionais serdao destinadas aos atuais ocupantes do leito da Rua César Fonseca, entre o trecho que compreende a Rua Lauro
Nogueira e a Avenida Santos Dumont, com posterior requalificacdo deste trecho com pavimentacao devida.
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1V Implantar e construir eventuais equipamentos urbanos compativeis, de area verde, em espaco de 9.891,79m?, localizada no imével do |
. P N . . . . ~
H empreendimento, e em substituicdo a area anteriormente destinada para praga, a qual totalizava 5.626,67m? e com localizacdo i
. o . ~ . I
H anterior ao lado leste do imdvel objeto desta Operagdo Urbana Consorciada. I
I i
]
1 VIL Construir o prolongamento da Rua Ari Barroso, a cortar, na direcao oeste-leste, o imovel objeto desta Operacdo Urbana Consorciada, !
1 . ~ .
1 com a garantia da manutencgao, neste prolongamento, de area verde. H
1
I i
! VIII. Fomentar a ocupacdo ordenada do espaco urbano local, integrante da Zona de Ocupacdo Prioritaria 2, através da construcdo de |
! equipamentos de uso coletivo ndo habitacionais, edificagdes habitacionais multifamiliares e de uso misto e de shopping center. .
I i
ere ~ P . . . . . . ]
PIX Permitir o parcelamento, o uso e a ocupacao da area ora indicada de forma diferenciada, em termos previstos por Lei. 1
I i
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I 1
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I 1
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Valorizar o espago publico local, com a construgdo de importante via de ligagdo integrando zonas ja adensadas (Rua Ari Barroso).

Favorecer a implantagdo de centro comercial de grande porte, tipo shopping center, equipamentos de uso coletivo ndo habitacionais,
edificagdes habitacionais multifamiliares e de uso misto, incrementando a base para geragao e arrecadag¢do de impostos municipais.

. O uso e ocupacgao dos lotes com base nas diretrizes e padrdes urbanisticos definidos por esta Lei.

<

Melhoria do sistema de trafego existente na drea alcangada por esta Operacado Urbana Consorciada.
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v Reparcelamento da &rea da antiga Fabrica Brahma com
nova proposta de arruamento;

v Implantacdo de empreendimentos de uso residencial
multifamiliar, de uso misto e comercial de grande porte;

v' Novos pardmetros urbanisticos para o parcelamento da

area, e redefinicdo do uso do solo, visando possibilitar a

implantagdo de equipamentos de uso coletivo nao

habitacionais;

indice de aproveitamento — IA: 3,0;

Taxa de ocupacdo —TO: 60%;

Altura maxima da edificagdo: 72m;

Taxa de permeabilidade: 20%;

Usos permitidos: CSM até a classe PGT3/Projetos Especiais,

em todas as quadras definidas no novo parcelamento.

v Execuc¢do de toda a infraestrutura de urbanizac¢do da
area alcancada pela Operacdo, bem como as obras
necessarias a melhoria dos sistemas publicos de micro
e macro drenagem e de distribuicdo de agua e coleta
de esgoto;

v Ado¢do de medidas visando a protecio e a
recuperacao das areas de preservagdo permanente:

v Cercas de protecdo do entorno da lagoa do
Papicu e manutencdo da calcada existente;
v’ Limpeza inicial do entorno da lagoa do Papicu;

v' Execucdo de intervengdes na infraestrutura vidria,
como mitigadoras dos impactos urbanos.
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Situacao depois da Operacao

.

Situacdo antes da Operacao
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BENEFICIOS

v’ Resgate de uma area degradada, melhorias urbanisticas, ambientais e ampliacdo
de receita;

v Implantacdo de sistema vidrio no entorno da operacéo;

v Requalificacdo do entorno, gerando valorizacdo do solo urbano;
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