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PROJETO DE LEI DE DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
URBANO DO MUNICIPIO DE EUSEBIO

Aprova as Diretrizes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Eusébio e

adota outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE EUSEBIO DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

CAPITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 1°. A Politica de Desenvolvimento Urbano é o conjunto de principios e agdes que

objetivam assegurar a todos o direito a cidade e a integragéo desta com todo o territério municipal.

Art. 2°. O direito a cidade compreende o conjunto de agdes que promovem a melhoria das
condicdes de vida e conserva o meio ambiente, a partir da adequada ordenagéo do espago urbano e a

fruicao dos bens, servigos e equipamentos por todos os habitantes da cidade.

Art. 3 % As Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano -DPDDU - s&o o
instrumento bdasico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana do municipio de Eusébio,
fundamentado nos seguintes pressupostos:

| - as relagdes de convivéncia e produgao no Municipio;

Il - a estreita interdependéncia entre o ambiente natural e cultural, as atividades econémicas, e
as condi¢des de vida da populacdo que compdem as articulagbes entre as dimensdes em que se
organiza a realidade municipal;

lll - o crescimento econémico e a expansdo urbana com adequada utilizagdo dos recursos
naturais e distribuigdo mais equitativa de beneficios entre os diversos grupos sociais afetados;

IV - o desenvolvimento como um conjunto de transformagdes voltadas para a melhoria da
qualidade de vida da populagdo como um todo, que ndo se processam pela simples aplicagdo de

instrumentos administrativos ou legais;
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V - a mobilizagdo dos agentes publicos e privados, da sociedade civil, associagbes
representativas de seus diversos segmentos e avaliagcdo de potencialidade e de fatores restritivos ao
desenvolvimento como base para que se construam as condigdes para a realizagdo das transformagdes;

VI — a coordenacdo das agdes governamentais como principal papel do planejamento, uma
atividade continua e permanente de tomada de decisdes para se alcangar os objetivos da sociedade;

VIl - o planejamento como instrumento de democratizagdo das agées de Governo, de modo

gue a populagao possa se manifestar sobre os problemas locais e participar do processo decisério.

CAPITULO 1l
DOS PRINCIiPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 4°. Sdo objetos da politica de desenvolvimento urbano:

| - o direito do individuo e da coletividade de conhecer, atuar e utilizar com plenitude a cidade;

Il - a funcéo social da propriedade;

Il - a distribuicao equitativa dos servigos publicos e dos equipamentos urbanos e comunitarios;
IV - o processo de produgéo do espago urbano;

V - a ordenacao e o controle do uso, da ocupagéo e da expansao do solo urbano;

VI - as inter-relagGes entre os meios urbano e rural;

VIl - construgao de valores sociais, atitudes e comportamentos para a conservagdo do meio

ambiente.

Art. 5% A Politica de Desenvolvimento Urbano tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e a conservagdo do meio ambiente, além de garantir o
bem-estar de seus habitantes, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| - gestdo democratica por meio da participacdo da sociedade na formulagdo e execugao de

planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il - cooperagdo entre os agentes publicos e privados no processo de urbanizacdo, em

atendimento ao interesse social;

[l - promogéo da acessibilidade aos portadores de necessidades especiais;

IV - planejamento do crescimento da cidade, da distribuicdo espacial da populagdao e das

atividades econdmicas do Municipio e da regido sob sua influéncia, de modo a evitar e corrigir

as distor¢cbes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;
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V - oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios adequados as caracteristicas sociais,
econbmicas e culturais locais e aos interesses e necessidades de desenvolvimento da
populacéo;

VI - ordenacéo e controle do parcelamento, do uso e ocupacgéo do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagao inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, edificagdo e uso nocivo ou inadequado em relagéo a infra-estrutura
urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como poélos
geradores de trafego ou de demandas, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imdével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou nao
utilizacgao;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;

g) a degradagao ambiental.

VIl - integragdo e complementacdo entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento sustentavel do Municipio e do territério sob a area de influéncia;

VIl - compatibilizacdo dos padrdes de produgéo e consumo de bens e servigos e da expansao
urbana com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econébmica do Municipio e do
territério sob sua area de influéncia;

IX - adequagao dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, notadamente
quanto ao sistema viario, transporte, habitacdo e saneamento, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos
sociais;

X - recuperagdo de investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagdo dos
imoveis urbanos, utilizando os instrumentos da politica urbana;

Xl - adequagdo dos instrumentos de politica tributaria e financeira aos objetivos do
desenvolvimento sustentavel;

Xl - protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido e do
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

X1l - regularizagao fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda,
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbaniza¢ao: uso, ocupacao e edificacao
e as normas ambientais, consideradas a situacao sécio-econdmica da populagao;

XIV - normas especiais de parcelamento, uso e ocupagao do solo e edilicias, com vista a
viabilizar estabelecimentos urbanos de interesse social;

XV - garantia de isonomia de condi¢cdes para os agentes publicos e privados na promogéao de

atividades relativas ao processo de urbanizagéo, atendido o interesse social.



GAUSISMETGAIA

consultores consorciados

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE EUSEBIO
PROJETO DE LEI DE DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

TiTULO Il
DAS DIRETRIZES ESPECIAIS
CAPITULO |
DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 6°. As Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano — PDDU tém os seguintes
atributos especificos:

| - permitir a compreensao geral dos fatores, econdmicos, fisico-ambientais, sociais, culturais e
politico-institucionais que condicionam o processo de desenvolvimento sustentavel do Municipio;

Il - estabelecer diretrizes gerais, superiores as de plano de governo, para o processo de
desenvolvimento local que garantam a coeréncia e continuidade de acgées, em especial as relativas a
base econdémica do Municipio, a localizagcao de atividades, a expansao urbana e a preservagao, protecao
e conservacao do patriménio cultural e ambiental;

[l - constituir-se como documento referéncia devidamente legitimado para a a¢do de governo e
para que suas determinacdes possam funcionar como instrumento de controle social sobre a acdo do
Poder Publico no territério do Municipio;

IV - garantir a participacdo da populacdo na sua elaboracdo, implementacdo e
complementagéo, através de varias formas, como conselhos, féruns ou comissées com representagdes
da sociedade civil, de entidades comunitarias e de profissionais;

V - compreender e equacionar os processos de producdo do espaco urbano, buscando a
melhoria da qualidade de vida dos habitantes, a redugdo dos custos da urbanizacdo - notadamente
quanto a adequada distribuicdo de bens, equipamentos e servigos publicos - e a maior eficacia dos
investimentos privados, pela sua adequada localizagdo no meio urbano e a racionalidade no processo de
incorporagao e transformacgéo de areas rurais em urbanas;

VI - estabelecer regras para priorizar 0 atendimento a solicitagdo de servigcos ou obras,

propiciando a isonomia e a proporcionalidade de recursos aplicados e de poder entre os administrados.

Art. 7°. Sao objetivos do PDDU:

| - reforcar e dinamizar a importancia de Eusébio na Regidao Metropolitana de Fortaleza,
fortalecendo as suas vocacdes industriais, residenciais e turisticas em curso, dotando o
Municipio da infra-estrutura necessaria para a atracao desses equipamentos;

Il - garantir a universalizag@o dos servi¢os bésicos de educacao, saude, saneamento e lazer;

lll - adequar a utilizagdo dos potenciais ambientais e paisagisticos para atividades de lazer e
turismo com sustentabilidade;

IV - ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e garantir o bem-estar de

seus habitantes de forma a minimizar e prever os possiveis conflitos de uso e ocupacédo do
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solo, de circulagdo urbana, de oferta de infra-estrutura e servigos, e de preservacgao das areas
de interesse ambiental, priorizando o atendimento das necessidades da populagdo e o
desenvolvimento sustentavel;

V - fortalecer a presenca da cultura empreendedora existente no Municipio;

VI - preservar a memoria e a identidade cultural do Municipio;

VIl - criar os recursos e instrumentos legais necessarios ao planejamento e a gestao do
Municipio com participagéo da sociedade de modo a garantir o desenvolvimento sustentavel;
VIl - dotar o Municipio de estrutura administrativa e quadro de pessoal com capacidade de

realizar as agdes e projetos de desenvolvimento sustentavel.

Art. 8% O Poder Executivo Municipal estruturara e implantard processos de planejamento e
gestao visando:

| - avaliar as Diretrizes de Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano para aperfeicoar suas

determinacgodes;

Il - harmonizar os planos e a¢des setoriais com as diretrizes desta lei;

[Il — garantir a participacao da sociedade na elaboracao de propostas e decisodes.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES ESTRATEGICAS

Art. 9°. S3o diretrizes estratégicas do PDDU:

| - desenvolver uma politica de parcelamento, uso e ocupagdo do solo do Municipio, com
definicho de é&reas de uso incentivado, restrito e inadequado e &reas especiais para

implantagcédo de equipamentos de grande porte e/ou potencialmente poluidores;

Il - orientar do crescimento do Municipio compatibilizando-o com a infra-estrutura,
equipamentos e servicos urbanos existentes ou a serem implantados, ocupacdo de vazios
urbanos, zoneamento ambiental, tendéncias de expansao urbana e relagdo entre as areas de

uso publico e privado.

Il - reforgar a importancia de Eusébio na RMF , melhorando a infra-estrutura basica existente
através da implantagdo de sistema de esgotamento sanitario e drenagem, ampliacdo dos
servigos de abastecimento d'agua, requalificacdo do sistema viario basico, ampliacdo quando
necessario, dos sistemas de energia, iluminagéo publica e telefonia, € encaminhando solugao

final para os destinos dos residuos sélidos do Municipio.

IV — fortalecer e dinamizar os usos habitacional, institucional, comercial e de servigos
existentes na zona central do Municipio, implantacdo de equipamentos ausentes no Municipio,
8
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mercado publico, local para feira livre e estagdo rodoviaria, a fim de requalificar a zona e

fortalecer a sua imagem como “cuore”.

V - compatibilizar o desenvolvimento urbano com a protecdo do meio ambiente pela utilizagéo

racional do patriménio natural e cultural, sua conservacao, recuperacao e revitalizagao;

VI - desenvolver agbes de conservagdo, protegcdo e preservacdo dos recursos hidricos,
correntes e dormentes — Rio Pacoti, Rio Coagu, Lagoa da Precabura e Agude Perigoso, dentre
outras de maior porte, definindo faixas de prote¢do e usos recomendaveis com base nas
peculiaridades locais e legislacdes federal (Lei Federal N® 4771 — Codigo Florestal) e estadual
(Lei Estadual N® 10.147 — Disciplinamento do uso do solo para protecdo dos recursos hidricos

da Regido Metropolitana de Fortaleza — RMF) pertinentes;

VIl - melhorar a acessibilidade, da infra-estrutura e dos equipamentos necessarios ao
desenvolvimento dos setores agropecuario, comercial, turistico, de servigos e principalmente o
industrial, de modo a reforcar importancia do Municipio na RMF — Regido Metropolitana de

Fortaleza.

VIII - definir e qualificar do sistema viario como orientador do parcelamento do solo e
compatibilizador do uso do solo com o percurso, dimensionando a fungéo da via, propiciando
melhorias nas condi¢des das vias de circulagédo de transporte coletivo e seus pontos de parada
e terminais, melhorando as condi¢cdes de seguranca para pedestres nas areas de conflitos
previsiveis e de condigbes de fluxo e estacionamento para transportes alternativos e

viabilizando a integracao de areas;

IX - desenvolvimento de empreendimentos locais, obtencdo de incentivos, formacédo de
parcerias, participacdo em programas e financiamentos governamentais;

X - reconhecer a familia como unidade referencial de planejamento, ampliando e melhorando a

rede fisica de equipamentos de educagao, saude, assisténcia social, e lazer;

X| - estabelecer parcerias e incentivar a atuacdo com as instituicdes existentes no Municipio

com projetos para criangas, adolescentes, idosos e pessoas com necessidades especiais;
XII - ampliar a cobertura de acbes de educacgdo, prevengcdo e de fiscalizagdo relativas a:
vigilancia sanitéria, vigilancia epidemiolégica, assisténcia odontolégica e assisténcia a saude;

XIII - criar um sistema de planejamento e gestdo participativo que potencialize a cultura
pluralista e o0 movimento comunitario do Municipio e fortalega os instrumentos de planejamento

setorial existentes nas areas de Educacdo, Saude, Turismo e Assisténcia Social;
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XIV - implantar programa de atragdo de investimentos turisticos e subsidiar a capacidade
empreendedora local, envolvendo a participacdo de jovens e aproveitamento das

oportunidades existentes;

XV — valorizar os 6rgaos colegiados do municipio, dentro de padrbées que assegurem o seu
bom funcionamento, de modo a democratizar a gestdo municipal e a contribuir para educar a
populagao para o exercicio da cidadania;

XVI - participar das articulagdes que visam desenvolver agdes de cooperacao entre Municipios,

para uni-los politica e institucionalmente e fortalecé-los no campo econdmico.

CAPITULO I
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 10. A propriedade imobiliaria urbana cumpre sua funcdo social quando atende as

exigéncias fundamentais das Diretrizes do PDDU e da Lei orgénica do Municipio de Eusébio, em

especial:

| — democratizacdo das oportunidades de acesso a propriedade urbana e a moradia;

Il — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagao;

[Il — ajustamento da valorizagao da propriedade urbana as exigéncias sociais;

IV — correcao das distor¢cdes de valorizagao do solo urbano;

V —regularizacao fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populagéo de baixa renda;

VI — adequagao do direito de construir as normas urbanisticas, aos interesses sociais e aos
padrdes minimos de construgédo estabelecidos em Lei.

Paragrafo Unico. Fica proibida a doagdo ou permuta de iméveis municipais integrantes do

patrimdnio publico, permitida a concessé@o de uso de areas destinadas a equipamento comunitario para

entidades assistenciais sem fins lucrativos.

CAPITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE OPERACIONALIZAGAO DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO

URBANO

Art. 11. Para fins desta lei, serao utilizados, entre outros instrumentos:
| — Sistema de Planejamento Municipal:
a) plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano;

b) plano de Estruturagdo Urbana;

10
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¢) plano Plurianual;
d) diretrizes Orcamentéarias e Orgcamento Anual;

f) planos e projetos setoriais.

Il — Legislacao urbanistica e ambiental:

a) cédigo Florestal n° 4.771/65;

b) lei Estadual de Recursos Hidricos n° 10.148/77 ;
c) lei de Parcelamento;

d) lei de Uso e Ocupacgéo do Solo;

e) cédigo de Obras e Posturas.

[Il — Tributérios e financeiros:

a) Imposto Predial e Territorial Urbano;
b) taxas ;

c) contribuicdo de melhoria;

)
)
d) incentivos e beneficios fiscais;
e) fundos especiais;

)

e) tarifas ou precos publicos;

IV — Juridicos e Administrativos:
a) desapropriacao;

b) servidao administrativa;

c
d
e) reserva de area para utilizagao publica;

) limitagdes administrativas;
) tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano.
f) licenga para construir e alvara de funcionamento, apoiada em lei de uso e ocupacao do solo

e em cédigo de obras e posturas.

V - projetos Urbanisticos;

VI - operagdes Urbanas Consorciadas;

VIl - regularizagao Fundiaria;

VIII - conselhos de Participacao da Sociedade.

Paragrafo Unico. Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislacdo que

Ihes é prépria, observado o disposto nesta lei.

11
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SECAO |
DOS PROJETOS URBANISTICOS E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS DE IMPACTO URBANO

Art. 12. Os projetos urbanisticos e os equipamentos especiais de impacto urbano possuem
uma escala de abrangéncia além do lote e da quadra, atingindo setores urbanos, e tém como objetivo
integrar e harmonizar componentes de estruturagdo urbana, equipamentos de porte, sistema viario,
espaco publico e de preservagao do patriménio cultural e natural, bem como de recuperagao de areas
degradadas.

Paragrafo Unico. Os projetos de que trata este artigo sdo instrumentos complementares,

visando prioritariamente, a ampliacdo das areas de espaco publico.

Art. 13. Os Projetos Urbanisticos e os Equipamentos Especiais de Impacto Urbano tratam-se
de empreendimentos publicos ou privados que interferem na estruturagdo urbana, incentivando ou
desestimulando tendéncias de ocupagdo, através de impactos fisico-ambientais, provocados por sua

natureza ou porte, ou propondo a valorizagdo de areas que requerem urbanizagao especifica.

Art. 14. Sao Projetos Urbanisticos aqueles que visam:

| - a requalificacdo do espaco;

Il - a preservacgao e valorizagao do patriménio natural e cultural;

lll - a criacdo de areas e equipamentos de uso publico; as definicdes de usos e do sistema de
circulacéo;

IV - a reserva de areas para alargamento de vias, transposicoes e viadutos, o estacionamento
e terminais de transporte publico de passageiros;

V - a urbanizacdo de areas para implantagdo de projetos habitacionais nas modalidades de

conjunto ou de assentamentos de alta densidade.

Art. 15. Sao Equipamentos Especiais de Impacto Urbano:

| - Equipamentos geradores de grande numero de transeuntes e cuja implantacdo provoca
impacto quanto a saturagdo da capacidade viaria do entorno, a circulagdo circunvizinha, a
acessibilidade da &rea e a seguranga de veiculos e pedestres;

Il - Equipamentos que podem sobrecarregar a capacidade da infra-estrutura urbana ou, ainda,
provocar danos ao meio ambiente;

lll - Equipamentos ou areas de abastecimento de especial interesse, localizadas em porcoes
do territério, adequadas ao desenvolvimento de atividades agropecudrias destinadas ao
abastecimento urbano e microrregional, tais como matadouros, mercados, feiras-livres, centrais

de abastecimento, parques de exposi¢ao, areas de producao de hortifrutigranjeiros .
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SECAO lI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 16. A delimitacdo de cada area e as condi¢cdes gerais para aplicacdo de operagdes
urbanas consorciadas sera objeto de lei municipal especifica, com base em toda a legislagao urbanistica

em vigor.

Art. 17. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal com a participacdo dos proprietérios, moradores, usuérios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar, em uma determinada area,
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo e recuperagao ambientais.

Paragrafo Unico. O equilibrio patrimonial entre o poder plblico e o particular sera observado

em consoércio.

Art.18. Dentre outros aspectos, poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas:

| — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e

subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerando o impacto ambiental delas

decorrente;

Il — a regularizacdo de construc¢oes, reformas ou ampliacées executadas em desacordo com a

legislacao vigente.

Paragrafo Unico. As propostas de operagdo urbana consorciada, originadas de Poder Publico
ou de iniciativa privada, deverdo receber parecer do 6rgao técnico Municipal e submetido ao Conselho
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente- COMUM.

Art. 19. Na lei especifica que aprovar a operagéo urbana consorciada, constarao:

| — a definicdo e delimitacdo da area atingida;

Il — as finalidades da operagao;

Il — a proposta de uso e ocupagéo do solo;

IV — a proposta de sistema viario basico;

V — os indicadores urbanisticos;

VI — a origem dos recursos publicos e da contrapartida de terceiros;

VIl — a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungéo da utilizagao dos beneficios previstos no incisos | e 1l do artigo anterior.
Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal serdo aplicados

exclusivamente na prépria area de operagao consorciada.
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SECAO I
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

Art. 20. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, apresentado pelo interessado, sera
executado de forma a contemplar os efeitos positivos ou negativos do empreendimento ou atividade
guanto a qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades, incluindo a analise:

| — adensamento populacional;

Il — equipamento urbano e comunitéario;

[Il — geragéo de trafego;

IV — ventilacao e iluminacéo;

V — paisagem urbana e patriménio cultural;

VI — acessibilidade e seguranga;

VIl - poluigédo sonora.

§1°. No processo de Estudo de Impacto de Vizinhanga, garantir-se-a a audiéncia da
comunidade afetada pelo empreendimento ou atividade.

§2°. Dar-se-a ampla publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, que ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico municipal, por

qualquer interessado.

Art. 21. A elaboragéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, apresentado pelo interessado, ndo
substitui a elaboracao e a aprovagao de estudo prévio de impacto ambiental, requeridas nos termos da

legislagao ambiental.

TITULO Ill
CAPITULO |
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

Art. 22. A estruturagédo urbana do Municipio de Eusébio promovera a compatibilizacao de usos,
diversificara atividades e estimulara sua complementaridade em determinada fragdo do territério,

evitando-se estabelecer zonas com uso especifico.

Art. 23. Cada bairro ou conjunto de bairros podera desenvolver-se adequando e implantando

usos diversificados.

Art. 24. A segregagdo de usos s6 sera admitida como medida extrema, nos casos de
atividades inadequadas ao meio urbano, nocivas a salde ou desagradaveis a coletividade,

comprometendo os niveis adequados de seguranca e conforto das pessoas.
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Art. 25. As atividades urbanas poderao implantar-se em todo territério do Municipio,
adequando-se as limitagbes impostas pela preservacdo do meio ambiente, pelos impactos urbanisticos,

provocados por sua natureza ou porte, e pelo sistema viario.

Art. 26. A populacdo e as atividades econdmicas, sociais, culturais e institucionais serdo
distribuidas conforme os seguintes componentes de estruturagao urbana:

| - perimetro urbano;

Il - bairros;

[ll - zoneamento de uso e ocupacao do solo;

IV- parcelamento do solo;

V- indicadores urbanisticos;

VI - equipamentos urbanos e comunitarios;

VIl - projetos urbanisticos e equipamentos especiais de impacto urbano;

VIl - sistema viério basico.

SECAO |
DO ZONEAMENTO

Art. 27. O zoneamento do uso do solo do Municipio de Eusébio compde-se das seguintes areas:

| — ZONA DE CONSOLIDAGAO URBANA — ZCON;

Il — ZONAS DE EXPANSAO URBANA - ZEU;

[l — ZONAS ESPECIAIS — ZE.

Paragrafo Unico. Para fins de planejamento das acdes municipais, dentro do perimetro urbano,
as zonas denominadas no caput deste artigo sdo delimitadas com base nas seguintes caracteristicas:

| - topografia;

Il - condigbes ambientais e de infra-estrutura, especialmente saneamento basico;

[l - disponibilidade de equipamentos e servi¢os urbanos;

IV - ocupacao urbana existente.

Art.28. As Zonas de Consolidagdo Urbana compreendem as areas ja ocupadas em parte e
providas de alguns itens de infra-estrutura, destinadas as atividades eminentemente urbanas, com
predominancia para os usos e equipamentos adequado a fun¢ao habitar.

Art.29. A Zona de Expansao Urbana é aquela com baixa densidade de ocupacéo, reduzida infra-

estrutura e areas ainda por serem parceladas, constituindo-se de reserva para o crescimento urbano
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com paréametros adequados as densidades e compativeis com o crescimento demogréfico previstas no
Plano Estratégico para as proximas décadas.
§ 1°. A Zona de Expanséao Urbana — ZEU - dividem-se nas seguintes areas :
| - ZEU 1 — areas com ocupacéao ainda rarefeita, mas que apresentam precarias condigbes de
infra-estrutura urbana;
Il - ZEU 2 — areas que devem ter sua ocupacgdo disciplinada por indices urbanisticos que
preservem as favoraveis condigbes ambientais de cobertura vegetal, recursos hidricos, etc;
Il — ZEU 3 — areas que, apesar de terem sido, em grande parte, objeto de projetos de

parcelamento de solo, ndo encontram-se com os referidos empreendimentos implantados.

Art. 30. As Zonas Especiais - ZE — sao aquelas que, por suas peculiaridades de carater social,
urbanistico, ambiental, paisagistico, histérico ou cultural, exigem tratamento diferenciado em relagéo as
demais areas, através de normas e padrées especificos.

§ 1°. As Zonas Especiais — ZE - dividem-se nas seguintes areas :

| - Areas de Preservacdo Ambiental Urbana— APAM ;

Il - Areas de Protecado Urbana — APUR ;

Il - Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;

IV - Areas Estratégicas para Grandes Equipamentos — AEGE ;

V - Areas Estratégicas de Interesse Paisagistico — AEIP ;

VI - Area Estratégica de Exploragdo Mineral — AEM ;

VIl — Areas Estratégicas de Apoio Urbano - AEAU.

§ 2°. Os espagos publicos decorrentes de parcelamentos, conforme estabelece a Lei de
Parcelamento do Solo, enquadram-se também como Usos Especiais e constituem-se em:

| - Areas Livres de Uso Publico;

Il - Areas para implantagao de Equipamentos Comunitarios e Urbanos;

Il - Areas de Circulagdo Urbana.

SECAO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 31. O parcelamento do solo processar-se-a por meio da implantacdo de projetos de
loteamento ou desmembramento, que subdivide glebas pertencentes ao perimetro urbano em lotes,
criando novas vias e quadras, no primeiro caso, ou simplesmente utilizando o sistema viario existente, no
caso dos desmembramentos.

Art. 32. Na estruturagdo urbana, o parcelamento do solo cumpre o papel de ordenar a

expansdo e consolidar a malha urbana, através de projetos de loteamento ou desmembramento,
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adequando-se as condicionantes fisico-ambientais e urbanisticas incidentes nas glebas onde pretende-

se o parcelamento, considerando:
| - O tipo de solo, o relevo e sua circunvizinhanga como condicionantes da tipologia do desenho
urbanistico e das edificacdes e da forma de ocupacéo e utilizagdo do espago;
Il - A rede hidrografica compreendida por bacias e sub-bacias, regimes de drenagem
existentes e planejados, que interfere na gleba em estudo;
lll - A vegetacdo da gleba e seu papel no equilibrio do meio ambiente urbano e no ambiente
regional;
IV - Aspectos relacionados a poluigdo ambiental passiveis de equacionamento com adogao de
medidas no projeto;
V - Compatibilizagéo do projeto com as normas e padroes urbanisticos gerais que definem os
indicadores urbanos e usos previstos para o local do parcelamento;
VI - Compatibilizagédo do sistema viario do projeto ao sistema viario basico existente ou
projetado pelo Poder Publico, que deverd ser definido através de seu tragado,
dimensionamento, acesso a gleba, percurso de transportes coletivos, prestacdo de servigos
publicos e do equacionamento dos conflitos entre pedestres/veiculos e veiculos/veiculos.
VIl - Estudo e previsdo de area “non aedificandi’” ao longo dos cursos d’agua e das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias, viadutos e demais servigos publicos previstos;
VIl - Localizagdo de areas livres de uso publico reservadas para a construgdo de pracgas,
parques e jardins publicos;
IX - Localizagdo de areas reservadas para a construgdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;
X- As éareas para a circulagao urbana.

X| — Legislagdes especiais de preservag¢édo do patrimdnio natural e cultural
SECAO I
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 33. No perimetro do Municipio de Eusébio, as atividades serado classificadas conforme os
seguintes usos urbanos e seus respectivos grupos, assim relacionados:

| - Residencial - Grupo de atividades relacionadas as formas de morar pessoas ou grupos de

pessoas, em carater permanente;

Il - Comercial - Grupo de atividades econémicas voltadas especificamente para troca de bens;

lll - De Servigos - Grupo de atividades econdmicas voltadas para a prestacdo de servigcos de

qualquer natureza;
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IV - Industrial - Grupo de atividades, adequadas ou inadequadas ao meio urbano, voltadas para
extragao ou transformagao de substancias ou produtos em novos bens ou produtos;

V - Institucional - Grupo de atividades de carater cultural, artistico, social, recreacional,
governamental instituidas pelo Poder Publico ou pelo Setor Privado;

VI — Extrativista/Agropecuario - Grupo de atividades voltadas para a exploragdo do solo com

finalidade de atender as necessidades, quer seja de matéria-prima ou para subsisténcia.

SECAO IV
DOS INDICADORES URBANISTICOS

Art. 34. Os indicadores urbanisticos constituem instrumentos de controle da ocupacao do solo
assim definidos:

| - Taxa de Permeabilidade — percentual da area do lote ou gleba, totalmente livre de qualquer

edificagao, destinada a permitir a infiltracdo de agua;

Il - Taxa de Ocupagéo — no plano horizontal, € o percentual da area do lote ou gleba ocupada

pela projecao do edificio;

lll - indice de Aproveitamento — é quociente entre a soma das areas parciais de todos os

pavimentos do edificio e a area do terreno.

IV — Fragdo do Lote — € o nUmero maximo de unidades residenciais a serem construidas no

lote, que é definido pelo resultado da divisdo da area do terreno a ser edificado (At) pela fragcao

do lote (FI) definida para a zona onde se encontra o terreno multiplicado pelo indice de

aproveitamento (IA) da respectiva zona ou area especial.

Art. 35. Os valores destes indicadores deverao estimular ou inibir a ocupagdo urbana da
seguinte forma:

| - Nas Zonas de Consolidagédo Urbana - ZCON e de Expanséo Urbana -ZEU, os valores destes
indicadores deverao estimular a ocupacao urbana de forma compativel com a infra-estrutura existente
e/ou projetada, garantindo o bem-estar da populacao e a preservagao dos recursos naturais;

§12. O adensamento das Zonas de Consolidacdo Urbana visa otimizar a infra-estrutura e
diminuir os custos da urbanizacao, garantindo o bem-estar da populacao.

§2°. Nas Areas Especiais, estes indicadores serdo calculados conforme a peculiaridade
ambiental e urbanistica de cada &rea que a compoe.

§32. A quantificagéo destes indicadores sera discriminada nos anexos das leis de parcelamento

e de uso e ocupacao do solo.
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TiITULO IV
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

CAPITULO |
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 36. Sao considerados equipamentos urbanos os equipamentos publicos de abastecimento
de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, drenagem urbana, coleta e destino final dos dejetos
sélidos, rede telefénica e gas canalizado.

Art. 37. Sao objetos da politica de implementagao dos equipamentos urbanos:

| - O sistema de abastecimento de agua potavel;

Il - O sistema de esgotamento sanitario;

Il - O sistema de abastecimento de energia elétrica;

IV - Os sistemas de macro e micro drenagem;

V - O sistema de coleta e destinagdo dos residuos solidos;

VI - O sistema viério e de transporte.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal para prover os equipamentos urbanos (infra-
estrutura e servicos publicos) podera, obedecidas as diretrizes estabelecidas nesta Lei, conceder sua
implantagéo e/ou a prestacao dos respectivos servigos a empresas publicas ou privadas, de acordo com
a legislagao vigente.

Art. 38. A politica de saneamento basico implementara a melhoria das condigbes sanitarias do
Municipio, com prioridade para a Zona de Consolidagdo Urbana e Zonas Especiais, mediante o
incremento da infra-estrutura e dos servigos publicos, visando solucionar de forma integrada as
deficiéncias da macro e micro drenagem; do abastecimento de agua e esgotamento sanitario; da coleta e
destinacao dos residuos solidos.

§1°. A politica do saneamento complementara as atividades de recuperagéo e preservagéao do

meio ambiente, atuando de forma integrada em suas acgdes.

§2°. O Poder Executivo Municipal podera, quando necessario atuar conjuntamente com os
municipios vizinhos para atender o disposto no “caput” deste artigo.

Art. 39. A politica de saneamento basico serd implementada através de instrumentos

normativos e executivos que terdo diretrizes especificas estabelecidas na presente Lei.
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Art. 40. Sao diretrizes para o sistema de abastecimento d’agua:

| - Fornecimento de servigos de qualidade, objetivando o atendimento integral da populacao
residente, compatibilizando as densidades projetadas do sistema de abastecimento com o zoneamento
do solo;

Il - Instalagdo e manutencédo de tratamento de agua, objetivando a eliminacdo de doencas
transmitidas pela inadequabilidade ou inexisténcia de tratamento;

Il - Justa distribuicao e tarifacao de servicos;

IV - Educagédo ambiental para a populagao quanto ao controle na utilizagdo da agua, evitando
desperdicios e poluicdo dos mananciais;

V - Estabelecimento de mecanismos de controle e preservacdo de mananciais.

Art. 41. Séo diretrizes para o sistema de esgotamento sanitario:

| — Implantag&o do sistema de coleta e tratamento de esgotos de modo a atender integralmente
a populagéo local, priorizando as areas mais adensadas e as areas especiais;

Il — Proibicdo de langamento de efluentes tratados em nivel primario na rede de coleta de
aguas pluviais ou diretamente nos mananciais;

Il — Exigéncia de sistema proprio de tratamento de esgoto a qualquer empreendimento ou
atividade instalada ou que venha a se instalar em areas desprovidas de sistema publico de coleta, na

cidade.

Art. 42. Sao diretrizes para o sistema de drenagem:

| - Implantagédo e constante manutencdo de rede de microdrenagem e macrodrenagem,
priorizando areas ocupadas situadas em areas inundaveis;

Il — Eliminagao de todas as conexdes de esgotos a rede de drenagem;

Il — Exigéncia de area livre nos lotes para infiltragcdo natural de parcela significativa das aguas
pluviais;

IV — Agdes e projetos de urbanizagédo e despoluigéo dos recursos hidricos.

Art. 43. Sao diretrizes para o sistema de coleta e destinagdo dos residuos sélidos:

| — Modernizacdo e ampliacdo da oferta do sistema de coleta de lixo e racionalizagdo dos
roteiros de coleta, de modo a reduzir o impacto causado sobre o meio ambiente;

Il — Implantag&o progressiva do sistema de coleta seletiva;

Il — Campanha de informagdo, conscientizagdo e mobilizacdo da populagcdo quanto a

necessidade de solucionar o problema do lixo, de modo a combater e erradicar os despejos indevidos
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em terrenos baldios, logradouros publicos, pontos turisticos, mananciais, canais e outros locais;

IV — Solucao para coleta e destino final dos dejetos sélidos do Municipio, podendo ser adotada
a construgcdo de um aterro sanitario para o Municipio em localizagdo adequada, em terreno alto e
distante de recursos hidricos ou uma solugdo consorciada com outros Municipios da RMF — Regido

Metropolitana de Fortaleza;

CAPITULO II
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Art. 44. Na implantacdo dos equipamentos comunitarios, deverd ser observado as seguintes
diretrizes:

| - disponibilidade de recursos;

II - localizagdo adequada;

[l - proximidade de equipamentos existentes;

IV - possibilidade de integrar diferentes equipamentos;

V - medidas que garantam a manutengéo e utilizagao racional desses equipamentos.

Art. 45. A localizagdo dos equipamentos comunitérios deve ser orientada pela dissipagéo e

regularidade por todo o territdrio urbano, situados em areas predominantemente residenciais.

Art. 46. Equipamentos como parques, cemitérios, rodoviaria e matadouros ndo carecem de

localizagao vinculada a habitacdo necessariamente.

Art. 47. Os padrées urbanisticos minimos para localizagdo e dimensionamento de

equipamentos comunitarios serdo estabelecidos, apds estudo, por Ato do Poder Executivo.

TiTULO V
DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE

Art. 48. O sistema viario e de transporte no Municipio sera objeto de norma especifica e
abrangente, de acordo com as diretrizes desta Lei, abrangendo a circulagdo viaria, os transportes
coletivos de carga e passageiros e a circulagao de pedestres.

Paragrafo Unico — Quando necessério, o Municipio podera atuar em conjunto com municipios
vizinhos.

Art. 49. O sistema viério e de transporte no Municipio sera desenvolvido com as seguintes

diretrizes:
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| — estabelecimento de um Sistema Viario Basico com a hierarquiza¢édo das vias urbanas;

Il — adaptacdo da malha viaria existente as melhorias das condi¢des de circulagédo, visando
maior fluidez, seguranga e conforto, evitando, sempre que possivel, grandes obras viarias;

IIl — o sistema de circulagao e transporte devera integrar as diversas localidades municipais.

IV — melhoria e manutencdo das estradas municipais, principalmente as de ligagdo entre os
diversos bairros e as regides de produgao agricola.

V —adequagado dos locais de concentracdo, acessos e circulagdo publica as pessoas
portadoras de deficiéncias.

VI — implantacdo de sinalizagdo nas estradas e vias urbanas, facilitando a localizagédo, os

deslocamentos e acessos e garantindo as condigdes de seguranga.

Art. 50. Considera-se Sistema Viario Basico do municipio de Eusébio o conjunto de vias que,
de forma hierarquizada e articulada com as vias locais, viabilizam a circulagdo de pessoas, veiculos e

cargas.

Art. 51. As vias do sistema viario basico do Municipio de Eusébio sao classificadas, segundo

a natureza da sua circulagéo e do zoneamento do uso do solo, como segue:

| — Vias de Estruturacdo Regional ou Expressas — sao rodovias que transpondo o Municipio
suportam e orientam o trafego de passagem e de interesse regional;

Il - Vias de Estruturacdo Intra-municipal | ou Arteriais | - sdo as que, no interior da cidade,
estruturam o sistema de orientacdo dos principais fluxos de trafegos dentro do perimetro
urbano, bem como do trafego de transposicao a cidade e de interesse regional;

[l - Vias de Estruturagé@o Intra-municipal Il ou Arteriais Il - sdo as que estruturam o sistema de
orientagdo de trafego, com a finalidade de canalizar o trafego de um ponto a outro da cidade,
ligando dois ou mais bairros, alimentando e coletando o trafego da Arterial | e distribuindo-o
nas Vias Coletoras;

IV - Vias Coletoras - sdo as que partem das vias arteriais e coletam o trafego, distribuindo-o
nas vias locais dos bairros;

V - Vias Paisagisticas ou Panoramicas - sdo aquelas que compondo um projeto urbanistico

conformam as zonas ou areas de interesse paisagistico e turistico.

Art. 52. Ficam classificadas como vias locais as demais vias que se articulam com o sistema
vidrio basico de Eusébio.
Art. 53. As vias que compdem o Sistema Viario Basico do Municipio de Eusébio, bem como o

seu dimensionamento serdo definidas em lei especifica.
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TiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 54. As regulamentacgdes do uso e ocupacao do solo, do parcelamento do solo do Municipio
de Eusébio, se dardo por leis especificas, dispondo dentre outros aspectos:

| - classificacdo dos usos;

Il - compatibilizacdo dos usos ao sistema viério;

[l - definigao do sistema viario basico, com a hierarquizagao das vias;

IV - indice de aproveitamento diferenciado por zonas ou areas;

V - taxa de ocupacao diferenciada por zonas ou areas;

VI - recuos e afastamentos diferenciados por tipos de uso e caracteristicas da via;

VII - dimensionamento das vagas de estacionamento e condigdes de acesso;

VIII - definicao de par&metros especificos das areas especiais;

IX - taxa de permeabilidade diferenciadas por zonas ou areas;

X —fracao do lote diferenciadas por zonas ou éareas;

XlI - definicao de parametros especificos para as zonas e &reas especiais:

XII - definicao dos parametros especificos dos usos e ocupacgdes diferenciados para:

a) conjunto habitacional de interesse social;
b) condominios;

c) assentamentos populares;

d) equipamentos de impacto urbano.

Art. 55. Para efeito desta lei sdo adotadas as seguintes definigbes:

| - alvara de funcionamento — licenca expedida pelo municipio, com a observancia da

legislacdo de uso e ocupacdo do solo, autorizando o funcionamento de empreendimentos

comerciais, industriais e de servigos;

Il — bairro - divisdo da cidade, para facilitar a orientacdo das pessoas, 0 planejamento e o
controle administrativo dos servigos publicos;

[ll — desapropriagéo — instituto de direito publico, através do qual o poder publico, para cumprir
um fim determinado, priva alguns de determinado bem, segundo procedimento préprio, pagando a
indenizacdo justa, prévia e em dinheiro;

IV- equipamentos comunitarios — séo espagos destinados a:

a) campos de esporte e “play-grounds” abertos a utilizagcao publica gratuita ou restrita e

b) edificacbes e instalacbes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitaria,

promocao de assisténcia social, educacao, abastecimento, cultura, seguranga, esporte e
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lazer da administracédo direta do poder publico ou com ela conveniada.
V - equipamentos urbanos — sdo aqueles destinados a prestagdo dos servicos de
abastecimento d'agua, esgotamento sanitario e pluvial, rede telefénica e de energia, gas canalizado;
VI - licenga para construir - instrumento com que o poder municipal autoriza as construgcdes
com base nas normas urbanisticas, 0 mesmo que alvara de construgao.
VII - limitag6es administrativas — limitagées na propriedade privada decorrentes de restricbes
urbanisticas, serviddes, desapropriagoes.

VIl - mobilidrio urbano - é o equipamento urbano, publico, destinado ao uso da populagéao,
localizado em logradouros publicos e que visem proporcionar um maior nivel de conforto, de seguranga e
urbanidade a populagdo usuaria, tais como: abrigos e paradas de 6nibus, lixeiras, bancos, cabines
telefbnicas e policiais, caixas de coletas de correspondéncia, equipamentos de fisicultura e de lazer,
hidrantes, etc;

IX- parcelamento do solo — em sentido amplo, é o processo de divisdo de gleba em quadras e
lotes e de urbanificagdo, ou seja da implantagdo da infra estrutura minima e da-se por meio de
loteamento ou desmembramento.

X- perimetro urbano — contorno ou linha de delimitagdo de uma area urbana no municipio, ou
da cidade;

Xl - reserva de area para utilizagdo publica — area "non aedificandi” € a area situada ao longo
das aguas correntes e dormentes, das faixas de ferrovias, rodovias e dutos bem como ao longo de
equipamentos urbanos, definidos em leis federal, estadual ou municipal onde néo é permitida qualquer
edificacdo;

Xl - servidao administrativa — ou publica, € a limitagao indenizavel ao direito de propriedade
em prol do interesse da atividade urbanistica, para fins de cruzamento de linhas férreas, elevados,
utilizag@o de pontes, viadutos, passagem de energia dentre outros.

XIlI - sistema viario basico — conjunto de vias que, de forma hierarquizada e articulada entre si,
viabilizam a circulacdo de pessoas e veiculos;

XIV - tombamento de bens iméveis - € o registro em livro proprio de bens que constituem o
patriménio historico e artistico de importancia nacional, estadual ou local, e cuja conservacao seja de
interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis da histéria do Brasil, quer por seu
excepcional valor arqueoldgico, paisagistico, etnografico ou artistico.

XV - zoneamento de uso e ocupagédo do solo — instrumento de planejamento fisico utilizado

para a organizagao e a localizacao das atividades humanas no territdrio municipal.

Art. 56. Fica criado o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — COMUM - de

Eusébio, 6rgao consultivo do Poder Executivo com competéncia para emitir parecer sobre as propostas
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de implantagdo, modificagdo e aperfeicoamento das politicas, diretrizes e normas estabelecidas nesta
Lei e em toda a legislacao urbanistica.

§1°. O Conselho tera composi¢do paritdria entre as representacdes de governo e as
representacdes da sociedade civil.

§2°. O Poder Executivo, no prazo de 60 dias a contar da vigéncia desta lei, encaminhara

projeto de lei regulamentando o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — COMUM.

Art. 57. Fica criado o Fundo de Terras do Municipio de Eusébio, destinado exclusivamente a
implantagédo de programas habitacionais para populacao de baixa renda.

§1°. A constituicdo e a administragdo do Fundo de Terras serdo regulamentados por lei.

§2°. Fica garantido a participagdo popular no planejamento e gerenciamento do Fundo de
Terras através do Conselho Municipal de Administracdo Popular, cuja criacdo e funcionamento serdo

regulamentados em lei.

Art. 58. Esta Lei de Diretrizes Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano fundamentara a Lei de

Uso e Ocupagéao do Solo, a Lei de Parcelamento do Solo e o Cédigo de Obras e Posturas do Municipio.

Art. 59. Esta lei entra em vigor 30 dias apds a data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.

Prefeito Municipal de Eusébio
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