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OBJETIVO 

O objetivo geral desta programação refere-se a consolidação do 

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE FORTALEZA – PDP de acordo 

com a Lei Orgânica do Município de Fortaleza e a Lei 

Complementar nº 062 de 02 de fevereiro de 2009 que instituiu o 

PDP, as quais recomendam a realização desta ação periódica, 

incluindo-se no escopo de verificações as competentes 

recomendações oriundas do ESTATUTO DA CIDADE, Lei nº10257, 

de 10/07/2001. 

 



OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

 Reformulação e atualização dos instrumentos normatizadores do 

controle do desenvolvimento urbano de Fortaleza, compondo os 

respectivos Anteprojetos de Lei a ser encaminhados à verificação do 

Legislativo Municipal; 

 Adequação ao Estatuto da Cidade e ao PDP; 

 Compatibilização do Programa TRANSFOR e obras de mobilidade 

urbana; 

 Atualização do mapeamento da cidade de Fortaleza para o 

zoneamento ambiental; e 

 Diretrizes para elaboração de projetos urbanísticos em áreas de 

urbanização especial. 

 



CONTEÚDO 

 Lei de Uso e Ocupação do Solo 

 Sistema de Informações para Planejamento Urbano e 

Ambiental 

 Revisão do Sistema Viário Básico – SVB 

 Regulamentação de Instrumento - Estudo de Impacto de 

Vizinhança- EIV 

 Lei de Parcelamento do Solo 

 Código da Cidade 

 



LEI DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 

Este produto dispõe sobre a divisão do Município em Zonas de 

Ocupação e Zonas Especiais, regula o uso e a ocupação do solo 

considerando as características das zonas. 

I - a ordenação das funções da cidade através da utilização 

racional do território; 

II - a preservação e a proteção do ambiente natural e cultural; 

III - a racionalização do uso da infraestrutura instalada; 

IV - a compatibilidade da densidade das atividades urbanas com 

as condições naturais, bem como com a infraestrutura instalada e 

projetada; 

 



LEI DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 

V - a intensificação do processo de ocupação do solo, à medida 

que houver ampliação da capacidade da infraestrutura; 

VI - a compatibilidade do uso do solo à função da via; 

VII - o atendimento à função social da propriedade imobiliária 

urbana; e 

VIII - o incentivo para as áreas com concentração e com tendência 

à concentração de atividades. 

 

 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Atualização e complementação do banco de dados do sistema de 

Informações Georreferenciadas da SEUMA, com os elementos 

físico-ambientais, infraestrutura e dados socioeconômicos com a 

caracterização necessária para se atualizar a proposta de 

estruturação urbana da cidade. 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

CARTOGRAFIA E BASE DE DADOS EM DESENVOLVIMENTO: 

 

Densidade cronológica até 2015 

Densidade por setor censitário 

Loteamentos/Vazios urbanos 

 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Densidade Populacional Média - 1970 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Densidade Populacional Média - 1980 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Densidade Populacional Média - 1990 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Densidade Populacional Média - 2000 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Densidade Populacional Média - 2010 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Projeção da Densidade Populacional Média – 2015 (base: 10 anos 2000-2010) 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Projeção da Densidade Populacional Média – 2015 (base: 1970-2010) 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Densidade Populacional Média – 2010 / Macrozona 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Parcelamento do Solo 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Vazios Urbanos 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Vazios Urbanos 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Vazios Urbanos/ Parcelamento do Solo 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Malha Censitária 



SISTEMA DE INFORMAÇÕES PARA 
PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL 

Densidade Populacional por Setor Censitário 



SISTEMA VIÁRIO BÁSICO - SVB 

Revisão do SVB do município, composto de dois subsistemas: 

    Estrutural (eixos e anéis expressos, arteriais, vias ferroviárias); e 

    Apoio (vias comerciais, coletoras e locais).  



ESTUDO DE IMPACTO DE 
VIZINHANÇA – EIV 

Disposição contida nos Art. 36 a 38 do Estatuto da Cidade e aos 

artigos 291 a 295 do PDP, para a regulamentação deste 

Instrumento, uma vez que a legislação tradicional não atende os 

anseios da população no que diz respeito a forma como os usos 

incômodos são implantados nos municípios. 

Através do EIV poderão ser identificados tanto os impactos 

positivos quanto os negativos da implantação do 

empreendimento, cabendo ao legislador definir as medidas: 

 a)    Compatibilizadoras; 

 b)    Mitigatórias; e 

 c)    Compensatórias. 

 



LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO 

Atualização da lei de parcelamento do solo no município de 

Fortaleza, em cumprimento ao disposto na Constituição Federal, 

na Lei Federal n° 9785 de 29 de janeiro  1999, do Parcelamento do 

Solo, na Lei n° 062, de 02 de fevereiro  de 2009, do Plano Diretor 

Participativo- PDP. 



CÓDIGO DA CIDADE 

O Projeto, cujo objetivo é revisar e atualizar a Legislação 
Urbanística através da criação do Código da Cidade que irá 
aglutinar o Código de Obras e Posturas e o Código Ambiental, tendo 
como referência o PDP-FOR e o Estatuto da Cidade, compreendem 
os seguintes aspectos: 
 

 Ambiente Natural 

 Ambiente Construído 

 Posturas Municipais 

 Ética na Relação entre Poder Público e Sociedade 

 



METODOLOGIA 

O contexto de estudos será desenvolvido na Coordenadoria de 
Desenvolvimento Urbano - COURB, envolvendo os técnicos da 
Prefeitura Municipal de Fortaleza, acrescido de consultores e 
técnicos que se fizer necessário para o desenvolvimento dos 
trabalhos. 



METODOLOGIA 

Etapas de desenvolvimento do trabalho: 

 

 Análise de Documentos e Levantamento de Informações 

 Atualização da Base Digital Georreferenciada 

 Elaboração de Propostas Preliminares 

 Discussão das Propostas com a Comunidade 

 Formalização de Versões Finais dos Instrumentos Jurídico-Legais 

 Relatórios de Andamento e Produtos Finais 

 Acompanhamento e Divulgação da Legislação 
  

 

 



METODOLOGIA 

Estudo Comparativo de Indicadores Urbanos / Municípios Brasileiros 



PLANO DIRETOR - ZONEAMENTO 



OPERACIONALIZAÇÃO DA METODOLOGIA 

Para o desenvolvimento deste trabalho foi realizada uma seleção 

pública por tempo determinado, realizada pela Secretaria 

Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente -SEUMA, Secretaria 

Municipal de Planejamento, Orçamento e Gestão - SEPOG e 

Instituto Municipal de Pesquisas, Administração e Recursos 

Humanos - IMPARH, especificamente para a área de Planejamento 

Urbano e Ambiental da Cidade de Fortaleza, através da SEUMA. 



COMPOSIÇÃO  
DAS EQUIPES DE TRABALHO 

COMPOSIÇÃO DAS EQUIPES DE TRABALHO 

EQUIPE NOME CARGO 

Coordenação 

Francisco Sales (Chiquinho) Coordenador (Arquiteto) 

Larissa Menescal Sub-coordenadora (Arquiteta) 

Juliana Silveira Desenhista Cadista 

Assessoria Jurídica 
Danielle Batista Advogada 

Sarah Araújo Advogada 

Equipe de Diagnóstico e Informações 

Georreferenciadas 

Karynne Gonzaga Geógrafa 

Lusia Militão Geógrafa 

Maryvone Gomes Geógrafa 

Sergio Costa Arquiteto 

Marcos Feitosa Desenhista Cadista 

Raul Cardoso Desenhista Cadista 

Equipe Normativa e de Comunicação 

Amélia Aragão Arquiteta 

Andréa Girão Arquiteta 

Carlos Augusto Freire Arquiteto 

Equipe de Espacialização das 

Atividades e Sistema Viário  

Simone Mendes Arquiteta 

Roberto Craveiro Engenheiro 

João Paulo Viana Engenheiro 

José Firmiano Engenheiro 

Felipe Bastos Desenhista Cadista 

Equipe Parâmetros Urbanísticos a definir 



ETAPAS DE DESENVOLVIMENTO DO 
 TRABALHO POR EQUIPE 

    Avaliação da Legislação Urbanística e Nivelamento das Equipes 

    Compatibilização da LUOS ao PDP  

    Divulgação da Compatibilização 



ETAPAS DE DESENVOLVIMENTO DO 
 TRABALHO POR EQUIPE 

Atividades por equipe: 

    Coordenação 

    Assessoria Jurídica 

   Diagnóstico e Informações Georreferenciadas 

    Normativa e de Comunicação 

    Espacialização das Atividades e Sistema Viário  

    Parâmetros Urbanísticos 

 

 

 

 



ETAPAS DE DESENVOLVIMENTO DO 
 TRABALHO POR EQUIPE 



CRONOGRAMA DE EXECUÇÃO  
POR EQUIPE (MODELO) 



CRONOGRAMA DE EXECUÇÃO –  
PARCELAMENTO, USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 



CRONOGRAMA DE EXECUÇÃO –  
CÓDIGO DA CIDADE 

PRODUTOS 
MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 

TITULO I  

DO AMBIENTE 

NATURAL 

F
E
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L

 

TITULO II  

DO AMBIENTE 

CONSTRUÍDO 

TÍTULO III  

DAS 

POSTURAS 

MUNICIPAIS 

TÍTULO IV 

DA ÉTICA NA 

RELAÇÃO  

ENTRE 

PODER 

PÚBLICO E 

SOCIEDADE 

PERÍODO DE PRODUÇÃO 

PERÍODO PARA REVISÃO E DISCUSSÃO  

PERÍODO DE FECHAMENTO FINAL 



FÓRUM VIRTUAL 

http://www.fortaleza.ce.gov.br/seuma/forum 

Divulgação das últimas leis urbanísticas do município relativas ao 
projeto 

 APRESENTAÇÃO PLANO DE TRABALHO REGPDPFOR - LUOS 

 01 - PLANO DE TRABALHO REGPDPFOR - LUOS 

 02 - PLANO DE TRABALHO REGPDPFOR - CODIGO DA CIDADE 

 03 - COMPATIBILIZACAO LUOS PDP 

 04 - ROTEIRO LEGISLACAO URBANISTICA VIGOR 

 05 - ADENSAMENTO DO MUNICÍPIO - 1970-2010 - 2015 

 06 - LEI 062 - PDP - TEXTO PLANTAS 

 07 - LUOS - TEXTO PLANTAS 

 08 - LEI 5122A DE PARCELAMENTO - VIGENTE  

 09 -CODIGO DE OBRAS - TEXTO 

 10 - MINUTA PROJETO LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO - TEXTO 

 11 - LEGFOR - DIAGNOSTICO 

 12 - PDDU-FOR 1992 

 13 - FORUM ADOLFO HERBSTER VII 

http://www.fortaleza.ce.gov.br/seuma/forum

