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OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS
DELIBERACAO DOS PROJETOS DAS NOVAS OPERACOES



O que sao as NAANANAN
Operacoes Urbanas

* “Conjunto de intervencoes e medidas coordenadas pelo Poder
Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar em uma area transformacoes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacao ambiental.”

 As operacoes se apresentam, em muitas cidades brasileiras,
como meios de viabilizar projetos de desenvolvimento urbano,
contornando os obstaculos economicos do poder publico.




Operacoes Urbanas
Cconsorcladas em Fortaleza

O historico de Operacoes Urbanas Consorciadas em
Fortaleza iniciou no ano 2000. Atualmente a cidade possui
sete OUCs aprovadas por lel.

« O ano de 2015 fol um marco Importante para um Novo
modelo de gestao urbana

 Na atual gestao, as Operacoes Urbanas Consorciadas
estao notorlamente em pauta e sao direcionadas como
Importante instrumento para a melhoria urbana.




QUANTA
Consultoria

EDITAL n°® 2090/2015 — contrato assinado em
maio de 2017

ldentificacao de areas de interesse para o
desenvolvimento de Operacoes Urbanas
Consorciadas.

Vs

6 (seis) Operacoes Urbanas Consorciadas




QUANTA Importancia do estudo:
Consultoria

Protagonismo do poder publico da definicao das areas
de Interesse

Possibilitando maior equilibrio social nas OUCs

Vs

Arrecadacao de recursos para solucionar as
necessidades de areas frageis da cidade e para o
reinvestimento em infraestrutura urbana.




Desenvolvimento
do Estudo




1

ldentificacao de oportunidades por meio de analise
multicriterial espacializada no territorio.

-2

Selecao de novas OUCs.

A

-3

Proposicao de alteracao no uso e ocupacao do solo e definicao
de contrapartidas para as OUCs selecionadas.

/ PRODUTOS

-4

Elaboracao de Minutas de Leil para OUCs prospectadas.




Reunioes CPPD para discussao dos produtos

Reunioes
Comissao - Em 06 setembro 2017

Diagndstico buscando manifestar os principais
CPPD aspectos, objetivos e escopo do estudo

« Em 29 maio 2018

Apresentacao dos resultados obtidos pelos estudos
finalizados da Quanta Consultoria.

Estudos ficaram disponiveis no canal SEUMA

« Em 05 setembro 2018

Espaco parareceber das consideracoes, por parte

dos conselhelros (Prazo para recebimento até o dia 15 de
setembro)




C P P D Comissdo Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor — CPPD.
(29/05/2018)




C P P D Comissdo Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor — CPPD.
(05/09/2018)




Evento de Apresentacao de Oportunidades de novas
Operacoes Urbanas Consorciadas em Fortaleza

Outras
Apresentacoes

- Em 11 janeiro 2018

O prefeito Roberto Claudio apresentou o andamento de estudo realizado
pela consultoria com o objetivo de implementar novas Operacoes
Urbanas Consorciadas (OUCs) na cidade, em evento aberto ao publico.

- "“Essa € a primeira vez que uma operacao urbana surge de uma
demanda do Municipio. Um estudo detalhado definiu seis areas da
Cidade, quase todas com alguma area de degradacao socioeconomica,
do patrimonio, ou ambiental, que vao poder, agora, com a parceria da
Iniciativa privada, resolver esses conflitos sem necessariamente utilizar
recursos publicos. O Municipio passa a ter um papel de moderar e
equilibrar as desigualdades, investindo o recurso publico onde mais se
precisa” Roberto Claudio.




OUtraS Evento de Apresentagao de Oportunidades de novas Operagoes
_ Urbanas Consorciadas em Fortaleza. (11/01/2018)
Apresentacoes

Prefeito Roberto Claudio exp0e sobre as
novas Operacgoes Urbanas, fruto do estudo
realizado pela Quanta Consultoria.
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Outras
Apresentacoes

Evento na Universidade de Fortaleza UNIFOR.

Em 21 de fevereiro de 2018

Evento para apresentacao de acoes do Fortaleza Competitiva
focando nas Operacoes Urbanas Consorciadas. Os alunos estavam
estudando um projeto de OUC na disciplina. No inicio da palestra
foram apresentados os servi¢os disponiveis no canal SEUMA e em
sum segundo momento apresentacao das premissas do Fortaleza
Competitiva, iniciando e abordando o Estudo da identificacao e
Hierarquizacdo das OUCs. Foram apresentado diagndstico e
metodologia de identificacao e hierarquizacédo da area, usando a
l0gica dos critérios publicos x privados.

Ao final da apresentacao houve uma rodada de perguntas e
respostas.



OUtraS Evento na Universidade de Fortaleza UNIFOR. (21/02/2018)

Apresentacoes




Projeto das Novas
OUCs em Fortaleza




Sumario
da Apresentacao

- PONTOS GERAIS PARA TODAS AS OPERACOES:

- Abrangéncia territorial;
*  Principios e objetivos gerais de todas as OUCs;
*  Planos de Melhorias — conceito;

* Incentivos das Operacoes,;

*  Programa Basico de Ocupacéao — conceito;

- APROFUNDAMENTO SOBRE AS ESPECIFICIDADES DE CADA
OPERACAO URBANA PROPOSTA:

*  OUC Rachel de Queiroz
- OUC Aguanambi
 OUC Leste-Oeste

*  OUC Litoral Central
 OUC Centro-Oeste

+ OUC Maceio6-Papicu




Abrangeéencia territorial




Critérios utilizados para a definicao territorial das Operacoes:

Abrangéncia
territorial bablico
L - Mobilidade - Privados
CrlterlOS - Socioambiental * Risco de Negocio
- Patrimdnio Historico + * Rentabilidade
- Investimentos Publicos * Grau de Efetivagao

* QOperacoes Urbanas e Planos especificos do Fortaleza 2040.

* Arco de integracao da zona leste e oeste da cidade.

* Integracao e fortalecimento de centralidades existentes.




Abrangencia
territorial s
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Principios e
ODbjetivos gerais




Principios e
ODbjetivos

Principios e objetivos
norteadores do planejamento,
da execucao e da fiscalizacao
das Operacoes Urbanas em
analise.

Ambiente Urbano:

Incentivo a promocao de percursos de arborizacao para
promocao da caminhabilidade;

Incentivo a melhoria da qualidade dos servi¢cos basicos
urbanos;

Incentivo a recuperacao de predios publicos existentes;

Uso e Ocupacao do Solo:

Usos diversificados e desenvolvimento de areas funcionais:

Reestruturacao de zonas desativadas com mudanca de
usos e novas tipologias;

Promocao do adequado aproveitamento dos vazios urbanos
ou terrenos subutilizados ociosos;

Promocao de ambiéncia no entorno de zonas ambientais
pela compatibilizacao de tipologias arquitetonicas.



Regularizacao e Requalificacao:

Principios e
ODbjetivos

* Requalificacao urbana das Zonas Especiais de Interesse
Sociais (ZEIS) e seu entorno, compativeis as diretrizes
estabelecidas pelos Planos Integrados de Regularizacao
Fundiaria — PIRF, quando elaborados;

* Apoio a reqularizacao fundiaria nos imoveis de interesse
social,

Patrimoénio Historico:

- Promover a ambiéncia no entorno de zonas historicas pela
compatibilizacao de tipologias arquitetonicas;

- Ativacao de equipamentos culturais em circuito.




Principios e
ODbjetivos

Areas livres e Verdes:
«  Minimizar barreiras visuais:

- Abertura de pracas e de passagens para pedestres no
Interior das quadras;

- Doacao de calcadas;

Mobilidade
» Adensar corredores de transporte estruturantes;

- Disciplina do espaco destinado ao transporte individual e a
adequacao dos espacos destinados ao transporte coletivo;

* Integracao intermodal permitindo o livre acesso a cidade;

Gestao da operacao
- Coordenacéao e gestao pelo Poder Publico Municipal

»  Criacao do Conselho Gestor



MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE SUSTENTABILIDADEE /
FUNCIONALIDADE

Resymo das
Premissas Gerais

*Fruicao Publica
*Fachadas Ativas
TRANSPARENCIA INTEGRACAO SOCIAL, *Alargamento de calcadas

ATRATIVIDADE E ATIVIDADE DO
ESPACO PUBLICO




Planos de
Melhorias Urbanas -

Contrapartidas

O plano de Melhorias Urbanas compreende em um
conjunto de intervencoes fisicas, ambientals, sociais
e economicas a ser Implementado, direta ou
iIndiretamente, pelo Poder Publico




Planos de
Melhorias
Urbanas

- Cada OUC tem seu plano de melhorias

- Em geral, compreendem os seguintes pontos:

- Regqularizacao fundiaria e melhorias urbanisticas
nas Zonas Especials de Interesse Social;

« |Infraestrutura Viaria;
* Recursos hidricos e entorno:;
» Parques e pracas;

 Circuitos Culturais e Programacoes Municipails;

*  Equipamentos culturais e promocao do turismo.
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Incentivos

Incentivos para os empreendimentos, a fim de proporcionar
melhor qualidade da forma urbana das areas em guestao,
buscando parametros ja consolidados em outras cidades

brasileiras.




Incentivos

Parametros
qgualificadores
de ocupacao

Parametros
de qualificacao
ambiental

Habitacao de

Interesse Social

Fruicao publica de lotes privados;

Fachada ativa;
Alargamento do passeio publico.

Parametros definidos pelo Programa
Brasileiro de Etiquetagem (PBE - Inmetro)
na obtencao da Etiqueta Nacional de
Conservacao de Energia (ENCE), em
relacdo a obtencdo de uma elevada
eficiéncia energetica.

Reducao total da contrapartida exigida
pela utilizacao dos parametros da

Operacao Urbana.



Programa basico
de ocupacao

Sao 0s novos parametros urbanos que irao
possibilitar a contrapartida financeira.

O Programa Basico de Ocupacao das Operacoes
Urbanas é especifico para cada Operacao, levando
em consideracao suas especificidades e
caracteristicas.




Programa
basico de
ocupacao

Plano local de

ocupacao

Sao planos em escala local, tornando possivel
analisar as especificidades de diferentes areas da
cidade, estipulando assim um tratamento que
dificilmente € obtido atraves do Plano Diretor, que
avalia a cidade sob uma escala macro.




EM SINTESE DU

Programa basico
de ocupacao

C Plano de

Melhorias




Projeto das Novas
OUCs em Fortaleza

Detalhamento do plano de melhorias e do
plano de ocupacao
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* OUC Leste-Oeste
* OUC Litoral Central
* OUC Centro-Oeste

* OUC Maceio-Papicu




Projeto das Novas
OUCs em Fortaleza

OUC RACHEL DE QUEIROZ




Polo de Lazer Sargento Herminio

OUC Rachel de Quelroz

Potencialidades:

» Corredor de carater metropolitano
situado na Zona Oeste da cidade
de Fortaleza;

- Conexao com o Complexo
Industrial Portuario do Pecéem;

- Area de grande potencial
Imobiliario e nichos de mercado
como o Campus do Pici;

- Area em processo de
requalificacdo ambiental através do
Programa Fortaleza Sustentavel.



_Perimetro de Abrangéncia da O

UC Rachel de Queiroz .
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Abrangencia
Territorial

(] ouc - Rachel de Queiroz

| ZPA1/zouC1

ZOUC 2

. |l zouc3

ZOoUucC4

ZOUC5

| ZEIS1

| ZEIS2




Abrangencia
Territorial

Zoneamento do perimetro da OUC Rachel de Queiroz

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo 1 e 2 inseridas no
perimetro da Operacao, constantes na Lei Municipal Complementar n°
62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do

Municipio de Fortaleza, prevalecem sobre o zoneamento desta
Operacao Urbana.

As Zonas de Preservacao Ambiental ZPA — Zona de Preservacao
Ambiental, do Macrozoneamento de Protecao Ambiental, constantes na
Lel Municipal Complementar n° 62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano

Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza, prevalecem sobre o
zoneamento desta Operacao Urbana.



Plano de
Melhorias

O Plano de Melhorias Urbanas da OUC Rachel de Queiroz compreende:

| - Regularizacao fundiaria e melhorias urbanisticas nas Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS):

a) Regularizacao fundiaria, solucdo habitacional com qualificacdo e melhoria da
infraestrutura basica e oferta de equipamentos urbanos nas areas da Zona de
Especial Interesse Social (ZEIS), das comunidades e dos aglomerados subnormais
localizados na area de abrangéncia da Operacao e seus entornos;

b) As intervencoes inseridas nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) devem
estar compativeis as diretrizes estabelecidas pelos Planos Integrados de
Regularizacao Fundiaria — PIRF, quando elaborados.

Il - Infraestrutura Viaria:

a) recuperacado da Avenida Tenente Lisboa com a construcdo de parque linear,
iIncorporando-o a linha do sistema metroviario existente, contemplando, ainda, a
Conexao Norte-Sul desta linha através de passarelas e a criacdo de nova ciclovia,
dotando esse percurso de arborizacao e mobiliario urbano adequado;

b) requalificacao e melhora da conectividade das Avenidas Doutor Theberge e
Sargento Herminio Sampaio, dotando o percurso de arborizacdo e mobiliario
urbano adequado;

C) expansao das ciclovias existentes;



Conjunto Santa Maria Gorete
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PIanO de lll - Recursos Hidricos e entorno:
Melhorias

a) revitalizacado do entorno da Lagoa do Urubu e recuperacao de suas margens
por meio de programa urbanistico;

IV — Parques:

a) requalificacdo do espaco publico com o objetivo de integrar as areas livres do
perimetro da operacao e dar maior conectividade aos equipamentos culturais e de
transporte da area.

V — Pracas:

a) requalificacdo do espaco publico com o objetivo de integrar as areas livres do

perimetro da operacao e dar maior conectividade aos equipamentos culturais e de
transporte da area.
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Plano de
Melhorias

VI - Circuitos Culturais e Programac0es Municipais:

a) programas sociais para a populacao das Comunidades localizadas no perimetro
da Operacéo, focados em integra-la as mudancas ocasionadas com a publicacao
da presente Lel e visando a insercao das comunidades nas atividades economicas
e culturais dos demais bairros da area de abrangéncia da Operacao;

b) desenvolvimento de agenda cultural e ativa, junto com 0s demais 0rgaos
competentes, com programacdes periodicas para 0 uso e movimento adequado da
area.

VIl — Equipamentos culturais e de promoc¢ao ao turismo:

a) investimento e implantacao de equipamentos e atividades econdmicas voltados
para a promocao da cultura e do turismo.



Conjunto Santa Maria Gorete
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Programa
Basico de
Ocupacao

Renovacao urbana pela adeguacao gradativa por meio dos usos
residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e demais usos

pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocacdes econdmicas da area no gue se refere a:
 Usos associados ao parque Rachel de Queiroz;
« atividades de lazer e entretenimento geradoras de

oportunidades economicas.



SEM OUC COM QUC
IA ALT 1A 1A TX TX OCUP
MAX | MAX ZONA BAS MAX T4 PERM OCUP SUB ALTMAX
0 0 0 100 0 0 0
0,6 15 3 30 60 60 48
3 72 . 5 20 80 80 95
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Projeto das Novas
OUCs em Fortaleza

OUC AGUANAMBI




OUC Aguanambi

Potencialidades:

- Localizacéo estratégica para a
cidade (acessos — BR-116);

- Potencial para expansao do corredor
da Avenida 13 de Maio;,

- Area de conexdo entre o VLT
Parangaba-Papicu e o corredor BRT
Aguanambi/BR-116;

- Areas com potencial de ativos
publicos para reestruturacao;

» Potencial de valorizacao ambiental —
proximidade Rio Coco.

Av. Aguanambi



Perimetro de Abrangéncia da OUC Aguanambi
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Abrangencia
Territorial
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Abrangencia
Territorial

Zoneamento do perimetro da OUC Aguanambi

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo 1 e 2 inseridas no
perimetro da Operacao, constantes na Lei Municipal Complementar n°
62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do

Municipio de Fortaleza, prevalecem sobre o zoneamento desta
Operacao Urbana.

As Zonas de Preservacao Ambiental ZPA — Zona de Preservacao
Ambiental, do Macrozoneamento de Protecao Ambiental, constantes na
Lel Municipal Complementar n° 62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano

Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza, prevalecem sobre o
zoneamento desta Operacao Urbana.



Plano de
Melhorias

O Plano de Melhorias Urbanas da OUC Aguanambi compreende:
| - Regularizacao fundiaria:

a) regularizacao fundiaria, solucdo habitacional com qualificacao e melhoria da
infraestrutura basica e oferta de equipamentos urbanos nas areas da Zona de
Especial Interesse Social (ZEIS), das comunidades e dos aglomerados subnormais
localizados na area de abrangéncia da Operacao e seus entornos;

b) As intervencoes inseridas nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) devem
estar compativeis as diretrizes estabelecidas pelos Planos Integrados de
Regularizacdo Fundiaria — PIRF, quando elaborados.

Il - Infraestrutura Viaria:

a) melhorias de infraestrutura urbana para a Rua Waldery Uchba que recebe uma
ramificacao do canal, através da implantacdo de uma via compartilhada, propondo-
se uma pavimentacao viaria diferenciada, alem de contemplar melhorias na
arborizacdo e mobiliarios urbanos ao longo do canal;

b) implantacdo de bicicletario situado em areas proximas as estacoes de VLT e
BRT, fortalecendo a conexao do bairro ao restante da cidade, além de estimular o
uso da bicicleta;

C) criacao de ciclovias na Avenida Borges de Melo; ao longo da Avenida Luciano
Carneiro e ao longo da Avenida da Universidade fortalecendo a conexao urbana de
mobilidade ao campus da Universidade Federal do Ceard e a Regiao
Metropolitana.
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Plano de
Melhorias

1l - Recursos Hidricos e entorno:

a) criacao de corredor ecologico ao longo do canal a céu aberto, interligando os
setores da Operacao ao longo do canal na Avenida Eduardo Girao contemplando a
regularizacéo dos passeios, arborizacéo, mobiliario e iluminacéo;

b) despoluicdo do canal e recuperacdo do seu entorno, alem da urbanizacao da
area valorizando seu potencial paisagistico, contemplando por meio de mobiliario
urbanos, arborizacao, iluminacao e sinalizacao;

C) proposta de novas tipologias para pontes de travessia pedonal do canal nao
apenas como um lugar de transicdo, mas também de permanéncia e
contemplacéao.

IV — Parques:

a) construcdo de novo parque urbano no centro do terreno do 23° Batalhdo de
Caca aberto para a Avenida Eduardo Girao, contemplando a conexao Norte-Sul da
area, constituindo nova area verde protegida da cidade;

b) construcao de parque urbano acompanhando a extensao da via férrea
Parangaba Mucuripe englobando as areas verdes e o canal por meio da oferta de
arborizacao, mobiliario urbanos, paisagismo e iluminacao;
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Plano de
Melhorias

V — Pracas:

a) recuperacao do canal e revitalizacéo das pracas lindeiras ao canal ao longo da
Rua Tiradentes e Avenida Eduardo Girao contemplando mobiliarios urbanos
basicos, paisagismo, iluminacao e sinalizacao;

b) recuperacao e revitalizacao de pracas existentes;

c) abertura de lotes lindeiros ao Estadio Presidente Vargas a serem transformados
em praca, possibilitando a abertura de acesso pela via Avenida Expedicionarios e
conectando o equipamento ao terreno do 23° Batalhdo de Caga;

VI - Circuitos Culturais e Programas Municipais:

a) elaboracao de estudo, projeto e construcao de equipamento social em terreno
subutilizado entre as Ruas Marechal Deodoro da Fonseca, Jorge Dumar e Avenida
Eduardo Girao;

b) elaboracdo de programas sociails para a populacao das Comunidades
localizadas no perimetro da Operacéo;

c) desenvolvimento de agenda cultural e ativa, junto com os demais 0Orgaos
competentes, com programacoes periodicas para o0 uso e movimento adequado da
area;
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Programa
Basico de
Ocupacao

Renovacao urbana pela adeguacao gradativa por meio dos usos
residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e demais usos

pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocacdes econdmicas da area no gue se refere a:
« Usos associados ao canal da Av. Eduardo Girao;
« atividades de lazer e entretenimento geradoras de

oportunidades economicas.



SEM QUC COM OUC
1A ALT 1A 1A X TX OCUP
MAX | MAX ZONA BAS MAX 1A PERM OCUP SUB ALTMAX

0 0 0 100 0 0 0

3 72 3 20 80 30 72

3 72 o 5 30 70 70 95

3 72 ZOuUcC 4 4 20 80 30 72

3 72 ZOUC 5 3 30 60 60 72

Programa
Basico de
Ocupacao
OUC AGUANAMBI -

N N\NN\N\N\SN\
ZEIS 2




Projeto das Novas
OUCs em Fortaleza

OUC LESTE-OESTE




OUC Leste-Oeste

Potencialidades:

i e - Area de inducdo para revitalizacdo
s do Centro da cidade.

T

» Presenca de patrimonio histérico na
area de entorno do Riacho
Jacarecanga.

- Boa infraestrutura instalada e
conectividade com vias de
escoamento — Avenida Francisco
Sa, Avenida Leste-Oeste;

- Presenca de grandes terrenos
subutilizados com potencial de
aproveitamento para mudanca de
uso.

Av. Francisco Sa




Abrangencia
Territorial
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Abrangencia
Territorial

Zoneamento do perimetro da OUC Leste-Oeste

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo 1 e 2 inseridas no
perimetro da Operacao, constantes na Lei Municipal Complementar n°
62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do

Municipio de Fortaleza, prevalecem sobre o zoneamento desta
Operacao Urbana.

As Zonas de Preservacao Ambiental ZPA — Zona de Preservacao
Ambiental, do Macrozoneamento de Protecao Ambiental, constantes na
Lel Municipal Complementar n° 62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano

Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza, prevalecem sobre o
zoneamento desta Operacao Urbana.



Plano de
Melhorias

O Plano de Melhorias Urbanas da OUC Leste-Oeste compreende:
| - Regularizacao fundiaria:
a) melhoria, reforma e ampliacao dos conjuntos habitacionais ja edificados;

b) regularizacdo fundiaria, solucdo habitacional com qualificacdo e melhoria da
infraestrutura basica e oferta de equipamentos urbanos nas areas das Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), das comunidades e dos aglomerados
subnormais localizados na area de abrangéncia da Operacao e seus entornos;

c) As intervencoes inseridas nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) devem
estar compativeis as diretrizes estabelecidas pelos Planos Integrados de
Regularizacdo Fundiaria — PIRF, quando elaborados.

Il - Infraestrutura Viaria:

a) requalificacdo e melhora da conectividade das Avenidas Theberge, Hugo Rocha,
Francisco Sa, Pasteur e Filomeno Gomes, dotando-as de arborizacdo e mobiliario
urbano adequado;

b) requalificacdo viaria da Avenida Jose Jatahy, contemplando uma nova conexao
viaria com a Avenida Presidente Castelo Branco;

c) recuperacao da Avenida Tenente Lisboa com a construcao de parque linear,
incorporando-o a linha do sistema metroviario existente, contemplando, ainda, a
Conexao Norte-Sul desta linha através de passarelas e a criacdo de nova ciclovia,
dotando esse percurso de arborizacao e mobiliario urbano adequado.



Habitacionais

Melhorias Recuperagdo
Vidrias Riacho
Jacarecanga
Ciclofaixa/ : Circuita
Ciclovia Cultural

ualificagio m— Vazias
o @ Restauragio mmm  ireas Verdes

Educacio
Ambiental

Cercado do
Zé Padre

Av. Bezerra de Menezes

Melhorias
Propostas

OUC Leste-Oeste



Plano de
Melhorias

lll - Recursos Hidricos e entorno:
a) despoluicao do Riacho da Jacarecanga e do seu entorno;

b) projeto arquitetonico e urbanistico para frente de mar da orla do Jacarecanga -
ao lado do Pirambu, buscando melhorias arquitetbnicas e estéticas ao apelo
paisagistico da area, assim como sua importancia para desenvolvimento social de
comunidades proximas.

IV — Parques:

a) criacao de parque urbano acompanhando a extensao do Riacho Jacarecanga
englobando as areas verdes;

b) criacao de um novo parque urbano, em parte do terreno do Patio de Manobras
aberto para a Avenida Francisco Sa, contemplando a conexdo da area e
constituindo uma nova area verde protegida da Cidade.

V - Pracas:
a) construcao de nova praca no cruzamento da Avenida Tenente Lisboa, Rua José
Acioli com a Linha do Metro Oeste que contemple melhorias arquitetonicas e

valorizacao dos passeios;

b) revitalizacdo de pracas existente, dotando tais equipamentos de arborizacao e
mobiliario urbano adequado;
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Plano de
Melhorias

VI - Circuitos Culturais e Programas Municipais:

a) elaboracao de programa social para os assentamentos subnormais Santa Elisa,
Reino Unidos, Reino Encantado, Pirambu, Machado Araujo, Comunidade Tirol,
Morro do Ouro e Cercado do Zé Padre, focado na insercao e integracao de tais
comunidades nas atividades econOmicas e culturais dos bairros gque integram a
presente Operacao;

b) criacdo de um circuito cultural com melhorias urbanas desde a Linha do Metro
Oeste — Avenida Tenente Lisboa, passando por prédios tombados na Avenida
Francisco Sa, Praca José de Alencar, Riacho da Jacarecanga, dotando esse
percurso de arborizacdo e mobiliario urbano adequado;

c) desenvolvimento de agenda cultural e ativa, junto com os demais 0rgaos
competentes, com programacoes periodicas para 0 uso e movimento adequado da
area.
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Programa
Basico de
Ocupacao

Renovacao urbana pela adeguacao gradativa por meio dos usos
residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e demais usos

pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocacdes econdmicas da area no gue se refere a:
« Usos associados a valorizacao do patrimonio cultural,

« Usos associados alinha de metro oeste;

« atividades de lazer e entretenimento geradoras de

oportunidades economicas.
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Projeto das Novas
OUCs em Fortaleza

OUC LITORAL CENTRAL




OUC Litoral Central

Praia de Iracema

Potencialidades:

- Equipamentos culturais, de
entretenimento e lazer;

» Cadela de valor turistico com

potencial para
empreendimentos hoteleiros;

* Presenca de patrimdnio que
valoriza a historia da cidade;

 Importancia paisagistica da
orla.
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Zoneamento do perimetro da OUC Litoral Central
Abrangencia
Territorial

OUC - Litoral Central

ZPA 1
. |l zouc1
| ] zouc2

|| zoucs
| | zouc 4
| ] zoucs
|l zouce

| ZEIS1

e



Abrangencia
Territorial

Zoneamento do perimetro da OUC Litoral Central

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo 1 e 2 inseridas no
perimetro da Operacao, constantes na Lei Municipal Complementar n°
62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do

Municipio de Fortaleza, prevalecem sobre o zoneamento desta
Operacao Urbana.

As Zonas de Preservacao Ambiental ZPA 1 - Faixa de Preservacao
Permanente dos Recursos Hidricos, do Macrozoneamento de Protecao
Ambiental, constantes na Lel Municipal Complementar n° 62, de 02 de
fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do Municipio de
Fortaleza, prevalecem sobre o zoneamento desta Operacao Urbana.



Plano de
Melhorias

O Plano de Melhorias Urbanas da OUC Litoral Central compreende:

| - Regularizacao fundiaria e melhorias urbanisticas nas Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS):

a) regularizacao fundiaria e solucao habitacional com qualificacao dos entornos
para as Comunidades Poco da Draga, Moura Brasil e da Mocinha, melhorando
suas infraestruturas basicas, a integracao da malha urbana formal e requalificacao
do espaco publico urbano das comunidades;

b) As intervencoes inseridas nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) devem
estar compativeis as diretrizes estabelecidas pelos Planos Integrados de
Regularizacao Fundiaria — PIRF, quando elaborados.

Il - Infraestrutura Viaria:

a) implantacdo de uma malha pedonal, a ser definido em projeto complemnetar,
dotando esse percurso de arborizacao e mobiliario urbano adequado, tornando-o
plenamente acessivel e reorganizando as redes de infraestrutura e iluminacao
publica;

b) requalificacéo urbana, melhora da conectividade, adocao de mobiliario urbano
adequado e provimento de arborizacao.
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1l - Recursos Hidricos e entorno:

P I an O d e a) recuperacao da Foz do Riacho Pajeu a partir de projeto urbano e paisagistico;

Melhorias

b) requalificacédo paisagistica da Orla;

IV — Parques:

a) requalificacao do espaco publico com o objetivo de integrar as areas livres
do perimetro da operacao e dar maior conectividade aos equipamentos culturais e
de transporte da area.

V — Pracas:

a) construcao de novo espaco publico de interacéo entre a Santa Casa e a
Avenida Castelo Branco, dotado de arborizacdo e mobiliario urbano adequado,
tornando-o plenamente acessiveis e reorganizando as redes de infraestrutura e
iluminacéao publica a partir do enterramento de cabos aéreos;

b) integracao da praca mencionada com o Centro Gastrondémico e os edificios
culturais no Centro e a Estacao Ativa Joao Filipe - Sede do Iphan.

VI - Circuitos Culturais e Programacoes Municipais

VIl — Equipamentos culturais e de promoc¢ao ao turismo:

a) investimento e implantacdo de equipamentos e atividades
econOomicas voltados para a promocao da cultura e do turismo.




Recursos Hidricos, Pargues e Pracas |

Arraial
Moura
Brasil I

Pogo

Melhorias
Requalificacdo da o P rO p O StaS

Orla Recuperacéao

Riacho Pajed OUC Litoral Central

Ciclofaixa/ . Requalificacao
Ciclovia de Pracas

e
orias
itacionai Educagio Circuito
Habitacionais @ Ambiental Culkural
«»
Melharias ! Criagao g Circuito Cultural
Vidrias Reestruturagdo ‘ de malha Centro ’
ETA onal Dragdo Mocinha
do Mar
Cringin/ : Novo
@ Requalificagdo o Vazios Parque
de Pragas B Areas Verdes Lingar




Programa

Basico de ,. o |
Renovacao urbana pela adeguacao gradativa por meio dos usos
OCU pa(;,a() residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e demais usos

pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocacdes econdmicas da area no gue se refere a:
e economia criativa,

e turismo sustentavel

« atividades de lazer e entretenimento geradoras de

oportunidades economicas.




Programa
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Ocupacao
OUC LITORAL CENTRAL
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Projeto das Novas
OUCs em Fortaleza

OUC CENTRO-OESTE




OUC Centro - Oeste

Potencialidades:

- Localizacéo estratégica de integracéao da
Zona Oeste com o restante do municipio;

- Area de alta capilaridade urbana
e fluxo de pessoas;

+ Possibilidades de expansao imobiliaria no
entorno do terminal de integracao de
onibus, terminal do VLT e das estacoes

do metro Linha Sul.

+ Centralidade da Lagoa da Parangaba -
patrimonio historico e ambiental.

Lagoa da Parangaba
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Abrangencia

TerrltOrlaI Zoneamento do perimetro da OUC Centro-Oeste

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo 1 e 2 inseridas no
perimetro da Operacao, constantes na Lei Municipal Complementar n°
62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do

Municipio de Fortaleza, prevalecem sobre o zoneamento desta
Operacao Urbana.

As Zonas de Preservacao Ambiental (ZPA) do Macrozoneamento de
Protecao Ambiental, constantes na Lel Municipal Complementar n°® 62,
de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do Municipio de
Fortaleza, prevalecem sobre o zoneamento desta Operacao Urbana.




Plano de
Melhorias

O Plano de Melhorias Urbanas da OUC Centro-Oeste compreende:

| - Regularizacéo fundiaria:

a) regularizacao fundiaria e solucao habitacional com qualificacao dos entornos
para as moradias localizadas na Comunidade Itaperi situada ao longo da via Rua
Benjamim Franklin.

Il - Infraestrutura Viaria:

a) requalificacao da Estacao da Lagoa e da Estac&o da Parangaba como
terminais multimodais;

b) construcéo de malha cicloviaria que circunde toda a margem da Lagoa da
Parangaba com o objetivo de fortalecer e estimular o lazer, além do deslocamento
por bicicletas;

b) criacao de ciclofaixa nas seguintes vias eixos: Rua Professor Teodorico e
Rua Elvira Pinho e Rua 15 de Novembro;
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Il - Recursos Hidricos e entorno:

PIanO de a) recuperacao ambiental das margens da Lagoa da Parangaba, promovendo a
despoluicao, eliminacédo das saidas de esgotos e reestruturacao paisagistica;

- b) construcao de pista de corrida e caminhada no entorno a Lagoa da Parangaba,
M e I h O rl a,S Incentivando a pratica esportiva e a caminhada contemplativa local.

IV — Parques:

a) recuperacao ambiental e criacao do Parque da Lagoa Taperoaba situado entre
as vias Rua Padre N6brega, Rua Benjamim Franklin, Avenida Dr. Silas Munguba e
Rua Dr. Justa Araujo, oferecendo mobiliarios urbanos basicos, projeto paisagistico,
Iluminacéo e sinalizacao.

V — Pracas:

a) construcao de praca na Rua Pedro Muniz
b) construcao de praca na via Rua Oxala

c) requalificacao das Pracas da Igreja Matriz da Parangaba situadas entre as vias
Rua Carlos Amora; Rua Pedro Segundo e Avenida Carlos Amora

d) construcao de praca e reestruturacao de campo de futebol situado na Rua
Gomes Brasil

e) requalificacdo da Feira dos Passaros
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Programa

Basico de ,. o |
Renovacao urbana pela adeguacao gradativa por meio dos usos
OCU pa(;,a() residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e demais usos

pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocacdes econdmicas da area no gue se refere a:
 Preservacao do patrimonio,

 Lazer associado a Lagoa da Parangaba,

« Atividades de lazer e entretenimento geradoras de

oportunidades economicas.




3,0 72
2,0 48

ZOUC 4

48

ZOUC 5

*EE

SEM OUC COM QUC
|A ALT A |A X TX OCUP
TX PERM ALT MAX
MAX | MAX ZONA BAS MAX OCUP SUB
0 0 0 100 0 0 0
0,6 15 1 40 60 60 48

20

al

a0

72

30

70

70

43

20

al

a0

72

Programa
Basico de

Ocupacao
OUC CENTRO-OESTE
N NNANANSN\




Projeto das Novas
OUCs em Fortaleza

OUC MACEIO-PAPICU




OUC Maceio - Papicu

Potencialidades:

Recuperacao de mais-valia a partir da OUC
da Lagoa do Papicu ja existente;

* Localizacao estratégica com investimentos

publicos de acessibilidade — VLT, Metrofor e
Terminal do Papicu;

- Area com dois importantes corredores de
mobilidade: Via Expressa e Avenida Santos
Dumont;

- Area de maior valorizacdo de preco da terra

Lagoa do
Papicu

com a presenca de terrenos vazios.
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Abrangencia

TerrltOrlaI Zoneamento do perimetro da OUC Macei6 Papicu

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo 1 e 2 inseridas no
perimetro da Operacao, constantes na Lei Municipal Complementar n°
62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do

Municipio de Fortaleza, prevalecem sobre o zoneamento desta
Operacao Urbana.

As Zonas de Preservacao Ambiental (ZPA) do Macrozoneamento de
Protecao Ambiental, constantes na Lel Municipal Complementar n°® 62,
de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do Municipio de
Fortaleza, prevalecem sobre o zoneamento desta Operacao Urbana.




Plano de
Melhorias

O Plano de Melhorias Urbanas da OUC Macei6-Papicu compreende:

| - Regularizacao fundiaria:

a) regularizacao fundiaria, solucé&o habitacional com qualificacdo e melhoria da
iInfraestrutura basica e oferta de equipamentos urbanos nas areas da Zona de
Especial Interesse Social (ZEIS), das comunidades e dos aglomerados subnormais
localizados na area de abrangéncia da Operacao e seus entornos;

b) As intervencoOes inseridas nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) devem
estar compativeis as diretrizes estabelecidas pelos Planos Integrados de
Regularizacdo Fundiaria — PIRF, quando elaborados.

Il - Infraestrutura Viaria:

a) Melhorias da caminhabilidade do corredor da Via Expressa

b) construcao de ciclovia na via Rua Dr. Francisco Matos seguindo para Rua
Prisco Bezerra, Rua Oliveira Viana, Rua Engenheiro Melo Nunes, Rua Florida,
contornando a area de verde;

Cc) criacao de ciclofaixa nas seguintes vias: Rua Coronel Manuel Jesuino, Rua
Desembargador Lauro Nogueira, Rua Almeida Prado continuando pela Rua José
Rangel sentido Lagoa do Papicu, Rua Julio Azevedo, Rua Valdetario Mota e
Avenida Alberto Sa;



Regularizagao Fundiaria e Melhorias Viagas
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Plano de
Melhorias

lll - Recursos Hidricos e entorno:

a) recuperacao ambiental e criacao do Parque Urbano da Lagoa do Gengibre,
oferecendo projeto urbanistico contendo mobiliarios urbanos basicos, paisagismo,
Iluminacéao e sinalizacao, visando uma integracao com a comunidade do Morro do
Gengibre.

IV — Parques:

IV - Criacdo de parque urbano abrangendo a area do Setor Verde — fomentando
a cultura ecologica e propiciando a populacao um local de visitacao;

V — Pracas:

a) construcao de nova praca entre as vias Avenida Julio de Abreu e Avenida Dom
Luis sobre talude

b) revitalizacdo de quadra esportiva existente entre as vias Rua Republica do
Libano e Rua General Dutra, oferecendo mobiliarios como arquibancadas e
vestiarios para usufruto da comunidade;

c) construcao de praca na Rua Dr. Alisio Mamede (Varjota)
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Programa

Basico de ,. o |
Renovacao urbana pela adeguacao gradativa por meio dos usos
OCU pa(;,a() residencial, comercial, servicos, cultural, de lazer, e demais usos

pertinentes ao desenvolvimento da area.

Incentivos as vocacdes econdmicas da area no gue se refere a:
« Atividades de servigcos e comercials geradoras de
oportunidades economicas.

« Atividades de lazer e entretenimento




SEM OUC COM OUC
A | ALT 1A A TX TX OCUP
MAX | MAX ZONA Bas | MAX | oM ocup SUB ALTMAX
0 0 0 100 0 0 0
3,0 72 4 30 60 60 72
1,0 48 . 2 30 60 60 48
3,0 72 ZOUcC 4 4 30 70 70 72
3,0 72 ZOUC 5 3 30 60 60 72
72 5 20 80 30 95

Programa
Basico de

Ocupacao
OUC MACEIO PAPICU
N\NAN\NANN

7/, ZEIS 1

ZEIS 2
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