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Elaboramos essa cartilha para mostrar a

vocé a importancia da revisao do Plano
Diretor Participativo de Fortaleza.

Aqui, descobriremos a importancia de
discutir a nossa cidade, seus desafios e
problemas, em diversos setores como
Mobilidade, Moradia, Lazer e Meio
Ambiente.

Entenda melhor para que serve o plano
diretor, como surgiu sua necessidade e

de que forma ele pode ser observado na
nossa cidade.

= tempo de
participar!
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Porqcue planejar a cidade?

Assnm como projetamos a nossa casa, a

o cidade também precisa ser organizada e

. planejada, pois € o espago compartilhado por .
 toda a sociedade. O planejamento também

€ importante para que todos saibam como

/ “a cidade deve se desenvolver e possam unir

a8 esforcos para alcangar objetivos comuns.

L dT E preciso garantir direitos a moradia,
b infraestrutura  urbana,  mobilidade,
=/ transportes, lazer e servigos publicos.
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« Ser viavel, ser aplicavel;

 Ter complementarida-
de e integracdo de po-
liticas, planos e progra-
mas setoriais;

« Ter respeito e adequa-
¢do a realidade regio-
nal/metropolitana;

« Assegurar a democra-
cia e o acesso as infor-
magoes.

Lagoa da Messejana




Oqueeo
Esi_:atuto da
Cidade?

O Estatuto da Cidade é a lei
que determina como deve
ser realizado o planejamen-
to urbano nos municipios.
Seu objetivo € garantir o
direito a cidade para todos,
estabelecendo regras para
que seja organizado o ter-
ritério do municipio. O Es-
tatuto ainda determina que
o planejamento da cidade
deve ser realizado com a
participacao da populagao.
Na revisao de planos dire-
tores, como essa que esta
sendo realizada, sao neces-
sarias reunides e oficinas
em diversos locais na cida-
de para garantir que todos
sejam ouvidos e que
as propostas e os pro-

blemas das comunidades
sejam discutidos.

Cidade tambem
precisa ser

organizada e
planejada!

Plano Diretor

Preservacao do
Meio Ambiente

Equipamentos
(saude, educacao e cultura)
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O Plano Diretor Fortaleza Ja tem um

ajuda a responder
as seguintes

N PlanoDiretor, € hora de

revisa-Llo!

perguntas: N\ .

. 23 3
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® Onde e o que pode ou nao ser construido? i

® Para onde a cidade pode e deve crescer?

Onde sao necessarias escolas, pragas, parques e
areas de lazer?

w
¥,

Como deve ser a mobilidade no municipio?

o
-
el l'

Como os rios, lagoas, riachos, praias, dunas e
demais areas ambientais devem ser tratadas?

A
¥

Quais sao e como devem ser tratadas as areas
com valor historico e cultural?

Como serao as politicas de moradia, de
saneamento, de desenvolvimento economico,
entre outras?
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Por que
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O Plano Diretor

o Plano Diretor?

deve definir
e estratégias sobre como deve ocorrer o
desenvolvimento da cidade, ou seja, para onde
e como a cidade deve crescer.

normas

* O que vocé pode construir no seu terreno;

* Quantos andares sua construcdo pode ter;
* Onde podem ter novas casas, comércios etc,;

O que deve ter no

Plano

* Onde e quantas devem ser as escolas, os postos de saude, pragas e parques;
* Quais ruas e estradas devem receber melhorias primeiro;

* O que deve ser feito com os terrenos vazios;
* Quais areas podem ser ocupadas e quais ndo podem;

* Onde é preciso colocar agua, esgoto e energia primeiro;

*Quais areas podem ter plantacdes e criacbes de animais.

O principal

Diretor?

O que é

: Zoneamento é um

instrumento que divide

territério do municipio
em zonas, areas ou

setores e define regras .

_para  cada uma delas,
-‘de acordo com -as

~suas
~ Essas regras tém como
finalidade dizer como

serd a utilizacdo e

zoneamen

a oc‘upac;ao
.areas,
. suas

caracteristicas.
proposto  de -
‘com a situacdo atual e -entre outros obJet|vos
»o que se pretende para

instrumento utilizado para

alcancar os objetivos tragados pelo Plano é o
zoneamento.

considerando

limitacGes.  Para cada
zona, area. ou setor sdo
definidos - parametros
urbanisticos.

O zoneamento é
acordo

possibilidades e

to’

dessas’

cad‘alérea,' por exemplo:
a preservacdo de uma
lagoa, a conservacéo de
um prédio histérico, a
quantidade de pessoas e
moradias numa mesma

regido, a concentracao

de  estabelecimentos
comerciais ‘e servicos,
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- Para 'éada'
'«zona arcar

ou setor sao
. 'estabeleCIdas
- ;’-reg ras
espeaﬁcas

- denominadas
parametros
urbanlstlcos
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Zonas Especiais Ambientais - ZEA

Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.
Zona Especial do Projeto Orla - ZEPO
Zona de Orla - Trecho |

Zona de Orla - Trecho Il

Zona de Orla - Trecho il

Zona de Orla - Trecho IV

Zona de Orla - Trecho V

Zona de Orla - Trecho VI

Zona de Orla - Trecho VIl

Zona de Ocupagtio Consolidada

Zona de Ocupagao Preferencial 1~ 20P1
Zona de Ocupacdo Preferencial 1 - Z0P 2.
Zona de Ocupagao Restrita - ZOR

‘\ Zona de Requalificagao Urbana | - ZRUI
Zona de Requalificagao Urbana 2~ 2RU 2
Zona de Ocupagao Moderada 1- ZOM I

Zona de Ocupagdo Moderada 2 - ZOM 2.

Zonas de Recuperagao Ambiental

 Zonas de Preservagao Ambiental

ssspleeCemEBRBOUNNONN

Zonas de Interesses Ambientals

Zon amento Urbano e Ambiental
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Orienta o :

Estabelece crlterlgs desenvolwmento da
ara a ocupagao ao : ; : : A s e
femto”o i cidade et Parametros urbanisticos estabelecem regras de como se deve
2 : : construir em cada parte do zoneamento. Eles buscam:
> ieaaug « Definir as medidas para construcao nos lotes;
; Controla adensidade
Promove a . .

construtiva e : : - :
demografica dos * Indicar a forma de cada bairro ou regido da cidade, por exemplo:

sglotes = o7 e se a maioria das edificagdes sao prédios ou casas, mais comércio
SR AL ou mais moradia, entre outras.

integracao das ;
atividades urbanas

‘;ADeﬁnelér{e'as de o < % - .' e e e « Orientar o desenvolvimento das cidades através da distribuicdo
preservacdodo = ) : 2o : ! da populagdo, de acordo com a infraestrutura da zona;
. patriménio natural e : ; s

constrwdo s

* Restringir ou estimular a ocupacao de determinadas areas da
cidade.




exemplos de parametros

urbanlstlcos

Potencial
Construtlvo 2

: " A_rea Construida -
~ (IA basico)

-0 indice de aproveitamen-
to é o numero que multiplica
~a area do lote para resultar na

quantidade de metros quadra- -

dos que podem ser “construidos

_no terreno determinado. O in-
'dlce de aproveitamento basico

€ o potencial gratuito.de cons-

~trucdo inerentes aos lotes urba-

nos.,

utilizado para verificar, de forma

objetiva, se a propriedade esta

sendo subutilizada para fins de
aplicacdo dos instrumentos do

: : = o (1A maX|mo) .» I'_(IA maximo)

- mdlce de >
aproveltamento

Potencial.
Construtivo
(IA maximo)

Area
Construida .

Area
Construida
(IAminimo). -

Parcelamento,

de uma contrapartida financei-
ra para a Prefeitura, chamada
de Outorga Onerosa do Direito
de Constrwr -

Edificacdo  ou
~ Utilizagdo - Compulséria, PTU,
Progressivo no Tempo e Desa- |
propriacdo com Titulos da Di-
- vida Publica. Por fim, o indice
-de aproveitamento maximo é
o valor que n3o pode ser ul-
“trapassado, e sua utilizacdo (ou
qualquer valor entre o indice de
- aproveitamento basico e o ma-
' ~ ximo) pressupde o pagamento
J4.0 minimo é um pardmetro

&
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A taxa de ocupacao é a per-
centagem da area do terreno
ocupada pela projecdo da edifi-
cacao no plano horizontal, ndao
sendo computados nesta proje-
cao os elementos componentes
das fachadas, tais como: brises,
jardineiras, marquises, pérgolas
e beirais.

Fortaleza
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A taxa de permeabilidade é
a relacdo entre a parte do lote
ou gleba que permite absorcao
de agua, permanecendo livre
de qualquer edificacéo, e a area
total dos terrenos.

E a altura maxima da edi-
ficacao é a distancia vertical
tomada no meio da fachada
por onde se localiza o acesso
principal, medida a partir da
cota altimétrica do passeio até
o topo da laje do Ultimo pavi-
mento utilizado, excluindo as
construcbes auxiliares como
caixas d'agua, caixas de escadas
e compartimentos destinados
a equipamentos mecanicos de
circulacao vertical.
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Quem faz a revisao do

Plano Diretor?

O Plano Diretor é elaborado
pelo poder executivo
municipal (prefeitura), sob a
responsabilidade técnica do
consorcio Quanta-Génesis,
com a participacao de uma
equipe interdisciplinar, em um
processo de planejamento
participativo.

Em seguida, o projeto de
lei deve ser aprovado pelo
Poder Legislativo (Camara de
Vereadores), que estabelece
regras, parametros, incentivos
e instrumentos para o
desenvolvimento da cidade,
transformando o  espaco
urbano.

equipe multidisciplinar

|
a

A

|
o192
Hp + 49

prefeitura consorcio sociedade
coordena apoia civil
|

processo participativo e democratico
pactuado por todos por meio de ampla

discussao publica
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Participacao de

de todos!

A elaboracao ou revisao de um
Plano Diretor deve contar com um
amplo processo participativo. Nele
a sociedade avaliara a cidade que
tem e definira a cidade que deseja.

Todo o processo de elaboracao
ou revisao do Plano Diretor (PD)
deve utilizar uma linguagem clara
e simplificada e assim facilitar a
participacao de toda a sociedade.

qual a C|dade que nés temos
equalaCidade que

nos queremos’

P
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Como
participar?

Toda a populacdao pode participar
por meio das Oficinas Territoriais,
Reunides Tematicas e por meio da
Plataforma Virtual!

O  Processo  Participativo  foi
estruturado considerando trés
momentos: o territorial, o tematico e
o virtual (https.//planodiretor.fortaleza.
ce.gov.br), possibilitando mecanismos
de participacao durante as diferentes
etapas da revisao do Plano Diretor.

Processo participativo

| 1@
b OO

territorial tematico
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participacao virtual
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Beira Mar de Fortaleza




| A partmpagao no processo

UL ) — sl |

de revisao do Plano Diretor &

fundamental para constrwrmos

a Fortaleza que

SRR -l TN T

queremos'
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foruns
territoriais
+
comissoes
tematicas

Audiéncia
publica

+
conferéncia
da cidade

mobilizacao e capacitacao

leitura da cidade

elaboracao da proposta

compatibiliade e validade
da minuta de lei

cidade mais justa,
igualitaria e sustentavel
04 etapas

toda
populacao!
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