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ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO AUTOMÁTICO 
EXEMPLO DE RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR

Para residências unifamiliares e casas 

http://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/inicioalvaraconstrucaoregular.jsf

Para residências unifamiliares e casas 
geminadas, de qualquer porte, comércios e 
prestação de serviços com área até 750m², o 
procedimento de licenciamento eletrônico é 
simplificado, conforme as Leis municipais n°
208/2015 e n° 10.391/2015.



Entrar no canal Urbanismo e Meio Ambiente
Em Serviços, selecionar Fortaleza Online e Fazer Login
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Após efetuar o login clique no serviço Alvará de Construção
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“Solicitar”- novo alvará 
“Pesquisar” - histórico 
alvarás criados 
“Pesquisar” - requerimentos 

ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO AUTOMÁTICO 
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O sistema exibirá uma tela com as caixinhas das opções: 

“Pesquisar” - requerimentos 
para confirmação
“Cancelar” – cancelar um 
alvará criado.
“Renovar” – Renovar alvará 
de construção



Após clicar na caixinha “Solicitar” o sistema exibirá uma tela com dois 
botões para realizar uma nova consulta de adequabilidade ou informar 
protocolo de uma consulta feita anteriormente.  

ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO AUTOMÁTICO 
EXEMPLO DE RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR

SEQUÊNCIA ALVARÁ:
•Adequabilidade
•Responsáveis•Responsáveis
•Edificação
•Cálculos
•Documentação
•Validação
•Emissão



Informe o(s) IPTU(s) 
do local onde se 
pretende construir e 
dados do 
Representante Legal 
da solicitação.
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da solicitação.
SEQUÊNCIA CONSULTA:
•Finalidade
•Localização
•Atividades
•Área
•Confirmação
•Resultado



Confira a localização do terreno clicando na palavra mapa
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Informe a atividade Residência unifamiliar (casa), selecione Adicionar e 

marque como Principal.
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Caso a área do IPTU esteja 
diferente da matrícula, 
informe a área real contida 
na matrícula (os cálculos 
são feitos a partir destes 
dados).
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dados).

Também existe a opção de 
utilizar parte do terreno, 
basta informar qual a área 
e área remanescente.



Com todos os dados preenchidos clique em solicitar a adequabilidade.
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Após processamento o sistema só poderá prosseguir se o resultado da 
consulta for Deferido.
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Nessa tela o sistema mostra 
várias fases para emissão do 
alvará e já carrega as 
informações inseridas na 
adequabilidade.
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A crítica do Índice de 
Aproveitamento será feita 
por ocasião do quadro de 
áreas do Alvará de 
Construção.  



Após resultado Deferido leia o termo de compromisso, com todas as condicionantes 
e se concordar marque a opção.  Siga para o primeiro passo do alvará de construção 
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Verifique todos os paramentos urbanísticos, observações e exigências de 
documentação de outros órgãos antes de iniciar o seu alvará de construção.
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De posse do projeto de arquitetura e projetos complementares concluídos e 
compatibilizados responda ao questionário.
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Insira os dados do 
Representante legal do 
empreendimento e do 
Proprietário do 
empreendimento (este 
será o nome que sairá 
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será o nome que sairá 
no alvará de 
construção)



Insira os dados 
dos 
profissionais 
técnicos 
responsáveis 
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responsáveis 
pelos projetos.



Os profissionais envolvidos receberão um email com os dados do projeto 
que ele está envolvido, pedindo sua confirmação.

ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO AUTOMÁTICO 
EXEMPLO DE RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR



Informe os dados dos 
licenciamentos 
complementares:
• Licença ambiental 

ou Isenção
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ou Isenção
• PGRCC



Continue a 
preencher os 
dados 
construtivos;
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Continue a preencher os dados 
construtivos;
• Quadro de áreas 
• Área de ocupação
• Área comum 
• Área do subsolo
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• Área do subsolo
• Área Permeável

A partir destes dados o sistema 
vai calcular os índices e taxas 
para validar se atendem às 
exigências legais. 



Preencher os 
dados dos 
recuos.
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Dados salvos e 
validados, comece a 
inserir a 
documentação:
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documentação:
•ART ou RRT
•Projeto Arquitetônico
• Registro do imóvel
•RG e CPF
•Outros
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É possível verificar a 
documentação e 
substituir se não 
estiver correta.



Verifique se as informações do alvará estão corretas, antes de realizar o 
pagamento, caso tenha divergência, desconsiderar este requerimento e 
refazer.

Observação: 
Certifique-se das 
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Certifique-se das 
informações, pois o 
sistema não tem 
opção de 
reaproveitamento de 
taxa paga.



Emitir a taxa para pagamento.
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Alvará só será emitido após a confirmação dos profissionais
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Validar o 
pagamento do 
DAM 



Após o pagamento, aparecerá aviso na tela.
Fazer o download do 
Alvará de Construção Automático
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Código QR pode ser lido pelo aplicativo e 
validar as informações ou pode se  verificar 

autenticidade do documento no portal.



A documentação inserida no sistema poderá ser impressa com esta 
forma de carimbo (tarja).

Na obra deverá ser 
mantida toda 
documentação 
(Projetos, ART, RRT, etc) 

ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO AUTOMÁTICO 
EXEMPLO DE RESIDÊNCIA UNIFAMILIAR

(Projetos, ART, RRT, etc) 
devidamente assinada 
pelo proprietário e 
técnicos responsáveis.  



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE

73% 76%
27% 24%

MONITORAMENTO DA DOCUMENTAÇÃO DOS ALVARÁS DE 
CONSTRUÇÃO ONLINE

DOCUMENTAÇÃO CORRETA PENDÊNCIAS NA DOCUMENTAÇÃO ANEXADA

ANO 2016 ANO 2017

38% 19%
62% 81%

ANO 2016 ANO 2017

PERCENTUAL DE ALVARÁS EMITIDOS PROCESSO FÍSICO E 
ONLINE

ALVARAS DE CONSTRUÇÃO PROCESSO FÍSICO

ALVARÁS DE CONSTRUÇÃO ONLINE



ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO ONLINE

4%

8%
7%

ALVARÁS DE CONSTRUÇÃO ONLINE 
POR ATIVIDADE PRINCIPAL

ALUGUEL DE IMÓVEIS 
PRÓPRIOS

COMÉRCIO VAREJISTA  

1% 4%

6%
4%

ALVARÁS DE CONSTRUÇÃO ONLINE 
POR REGIONAL

CENTRO

SR I

34%
47%

COMÉRCIO VAREJISTA  
(20 farmácias)

RESIDÊNCIA COM 
UNIDADE GEMINADA

RESIDÊNCIA 
UNIFAMILIAR

OUTROS

17%

32%

36%

SR I

SR II

SR III

SR IV

SR V

SR VI




