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CELULA DE DESEVOLVIMENTO DOS PLANOS E INSTRUMENTOS URBANISTICOS —
CDPU - Relatério n® 01/2.013 ‘
Processo n° 26256/2013 — SEUMA

Assunto: ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA (SUPERQUADRA).

Interessado: RIOMAR FORTALEZA NORTE S.A.

Local: AV. SARG. HERMINIO SAMPAIO COM AV. DR THEBERGE.

Bairro: PRESIDENTE KENNEDY |

1. CONSIDERAGOES ‘

O processo se réfere a solicitacdo de Andlise de Orientagéo Prévia — AOP, para
aprovagao de uma quadra com dimensdes superiores as definidas em Lei e destinada a
implantagéio de um equipamento comercial (CSM/Shopping Center) efn terreno definido
pelas matriculas n°® 68912, 68913, 43278, 57385, 3972 e 7438 (todas do Cartério de
Registro de Iméveis da 32 Zona) totalizanddj'_uma area de 96.693,10m? e localizado no
bairro Presidente Kennedy e definido pelas Avenidas Dr. Theberge e Sargent‘o Herminio
Sampaio e Rua Olavo Bilac, in‘serida‘emv Zona de Ocupacgado Preferencial — ZOP-1. (ver
Anexos 1 e 2). :

O assunto ém pauta ja foi objeto de analise por parte desta COURB (Parecer N°
116/2010 — COURB), quando f0| informado tratar-se de area de ocupagao consolidada nao
parcelada, para a qual foram definidas diretrizes viarias visando a implantacdo de novas
vias bem como os alargamentos\ das vias lindeiras exnstentes (Av. Dr. Theberge, Av.
" Sargento Herminio Sampaio e Rua Olavo Bilac) (ver Anexo 3).

: Nessa ocasido o requerente solicitou. reanalise propondo a implantagdo de uma
quédra com dimensdes superiores aos parametros maximos exigidos na legislacdo em
vigor (250, OOm) alegando que para a "viabilidade do empreendimento comercial no porte

pretendido (Shopplng Center) seria necessaria uma quadra com area em torno de
82 460,21m?2. 3
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2. ANALISE E CONSTATACOES )

Inicialmente as ‘diretrizes da COURB previam uma via projetada de 14, 00m, no
sentido norte/sul como forma de limitar as dlmensoes maximas de duas quadras distintas e
llndelras aesta Vla Para viabilizar a area necessaria para implantacdo do Shopping Center,
esta duas quadras devem ser lncorporadas

- Esta superquadra sera delimitada ao norte por via proposta com 22 00m de Iargura
(ligando Av.Dr. Theberge e Rua Olavo Bilac) por onde mede 294,60m; ao sul pela Av.
Sargento Herminio Sampaio por onde é previsto um alargamento desta avenida para

~27,00m de largura em toda sua extensao de 346,89; ao leste com a Rua Olavo Bilac que

serd alargada para 22,00m de Iargura com extensdo de 205,37m (dlstrlbUIdos em trés

"segmentos) e ao oé&ste limita-se com a Av Dr Theberge numa extensido de 230,74m (ver
Anexo 4).

A proposta para a nova quadra atende as dlretrlzes definidas no Parecer

'Comumcaclo N° 116/2010 — COURB que disciplinag, como medida mitigadora para a
definicdo de 'quadra com dimensdes superiores ao estabelecido em lei e,
. independentemente da implantacdo ou nao de um empreendimento gerador de impacto no
trafego para esta area, que esta quadra seJa limitada por vias com largura minima de
22,00m. Com base nestas diretrizes a proposta prevé todos os alargamentos para as faces
desta nova quadra, nao incidindo sobre iméveis de terceiros.

Para esta quadra é prewsta a edificacdo de um Shoppmg Center, enquadrado pela

Lei de Uso e Ocupagao do Solo — LUOS, em seu Anexo 6 e Tabela 6.6, no Grupo

Comercial, Subgrupo Comermo e Servicos Mdltiplos — CSM, como atividade Shopping
- Center, cédigo 70. 40.81 e Classe PGT (Polo Gerador de Trafego) com uso adequado em
via Arterial | (Av Dr. Theberge e Sargento Herminio), exnglndo recuos minimos de frente,
lateral e de fundo com 10,00m. _

E oportuno informar que para a aprovagdo, nesta nova superquadra, de
equamento com porte- PGT, fica reforcada a neceSSIdade de elaboracdo de RIST
(Relatério de Impacto sobre o Sistema de Trafego), podendo nesta ocasido serem exigidas
novas medidas mltlgadoras no seu entorno, ocasionadas pelo uso ali proposto, conforme

instruido no citado Parecer da COURB.
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Quanto a concessao de quadra com dlmensoes supenores aos 250 00m def nidos
pela Ieglslagao em vigor, contata-se 0 que: ' : '

1- Com a I[beragao da quadra com as dimensées propostas, a area com ocupaga”d
consolidada ali existente ndo sera prejudicada em térmos de circulégéo no seu entorno,
favorecendo inclusive as solugbes de conversées no cruzamento das Av. Dr Theberge e
Sargento Herminio Sampaio (ver Anexo 4) i

2-0s alargamentos previstos para as Vias Sargento. Herminio Sampaio Olavo Bilac
€ rua proposta no limite norte da quadra em anallse ocorrem dentro dos limites do /movel
em estudo sem custo de desapropriagdo para o- Mumcrplo

3-0 Art. 60 da LUOS define Projetos Espec:als como empreend/mentos publicos ou

privados que por sua natureza ou porte demandem analise especn’tca quanfto'a sua

implantagdo no territério do MunICIplo enquadrando—se nestes casos, os Polos Geradores
de Trafego PGT, e os equ:pamentos de impacto;
4-0 Art. 163 da citada Lei, determlna que para os Pro;etos Especiais, a critério do

Instituto . de Plane/amento do Municipio — IPLAM (atual SEUMA) e considerando a analise

_ ‘empreendida pela CNDU (atual CDPU), a adequagdo, os indicadores urbanos e o

parcelamento do solo definidos na ‘Legislagdo em vigor poderdo ser alterados, assim como

0 projeto podera ter sua aprovagéo indeferida.

3. CONCLUSAO

Desta forma, baseado no que disciplina a LUOS e considerando que:.

a) A liberagdo desta sohcntagao nao agravara a circulagdo no entorno desta area de
_ ocupacdo consollda -

b) As medldas mitigadoras exigidas pela COURB e relamonadas ao alargamento das
vias em seu entorno favorecerdo as conversdes no cruzamento das Av. Dr Theberge e

Sargento Herminio Sampaio;

c) Os alargamentos previstos para as Vlas Sargento Hermmlo Sampaio, Olavo Bilac
ea |mplantag:ao da rua proposta no limite norte da quadra ocorrem dentro dos Ilmltes do
lmovel em estudo sem custo de desaproprlagao (ver Anexo 4).
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d) a solicitagdo se restringe somente a viabilidade de implantagdo de uma quadra
com dimensbes superlores a 250 OOm e, ‘ '
e) Que a ocupagao desta quadra com equamento porte CSM — PGT estara
sujeita a novas medldas mltlgadoras definidas em RIST especifico. :
Entendemos que o pleito devera ser submetido a Comissao Permanente de
Avaliagdo do Plano Dire_tor - CPPD para conhecimento e deliberagdo, nos moldes
‘abordados neste parecer Comunicado, razao pela qual o submete a consideragao superior. !
Concluindo, esta COURB baseadada no Art. 163 da LUOS, submete o.assunto a
Comissao Permanénte de Avaliagdo do Plano Diretorr - CPPD para_conhecimento e

deliberagzo, nos moldes abordados neste relatorio.
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RELATORIO01/2013

QUADRA 01
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ANEXO 03
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