Minuta de projeto de lei que institui a

Operacéo Urbana Consorciada Litoral Central

Fortaleza, 2018



MINUTA

Estabelece diretrizes para a realizagéo da
Operacdo Urbana Consorciada Litoral
Central, na area que indica, prevendo
mecanismos para a sua implantacéo e da

outras providéncias.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

SECAO |
CONCEITO

Art. 1° Fica autorizada, nos termos desta Lei, a implantagdo da Operacéo Urbana Consorciada
Litoral Central que compreende um conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder
Executivo Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente
(SEUMA), com a participagdo de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancgar transformag8es urbanisticas estruturais, melhorias sociais

e valorizacdo ambiental na area descrita no caput do art. 2°

§ 1° Para a implantacdo da Operagéo Urbana Consorciada Litoral Central serdo observados os
principios e diretrizes da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade; da
Lei n®13.089, de 12 de janeiro de 2015 - Estatuto da Metrépole; da Lei Municipal Complementar
n° 62, de 02 de fevereiro de 2009 — Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza, em
especial seus arts. 242 e 244 do referido plano; e da Lei Complementar n° 236 de 11 de agosto

de 2017 — Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 2° Aplicar-se-a a Lei Complementar n® 236 de 11 de agosto de 2017 — Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo e o Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza a presente Operacéo

Urbana Consorciada Litoral Central no que néo |he contrariar.

SECAO I
DA ABRANGENCIA TERRITORIAL

Art. 2° A area objeto da Operagdo Urbana Consorciada Litoral Central fica delimitada pelo
perimetro assinalado nos mapas contidos nos Anexos | e Il, partes integrantes desta Lei, e de

acordo com as coordenadas georreferenciadas contidas no Anexo lll.



SECAO Il
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 3°. A Operagdo Urbana Consorciada Litoral Central tem por finalidade promover a
reestruturacdo e a qualidade urbana na area objeto da operacéo urbana, visando a melhoria da
qualidade de vida de seus atuais e futuros moradores, com transformagfes sociais e valoriza¢do

ambiental, turistica e econdmica na regiédo.

§ 1° Os principios e objetivos norteadores do planejamento, da execucao e da fiscalizagdo da

operacao urbana instituida por esta Lei, sdo os seguintes:

| - coordenacdo e gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Litoral Central pelo Poder Publico

Municipal,

Il - valorizacdo da paisagem e do ambiente urbano, inclusive da orla, mediante:

a) promocao do adequado aproveitamento dos vazios urbanos ou terrenos subutilizados ou

0Ciosos;

b) renovacdo urbana pela adequacdo gradativa por meio dos usos residencial, comercial,

servigos, cultural, de lazer, e demais usos pertinentes ao desenvolvimento da area;

c) promogéao de investimentos em infraestrutura e urbanizacgéo;

d) implementacdo de melhorias das condi¢cdes ambientais, mediante ampliagdo das &reas

verdes, da arborizacéo e da capacidade de absor¢éo e do escoamento das aguas pluviais;

e) estimulo ao uso racional da 4gua e de energia, valorizando fontes de energia limpa,

observando as normas ambientais vigentes no ordenamento juridico brasileiro;

Il - valorizacéo do patrimdnio cultural material e imaterial, mediante:

a) incentivo a restauracdo e aos usos compativeis com objetivos de imdveis de valor histérico

el/ou relevante interesse cultural, artistico, paisagistico e arquiteténico;

b) fomento a recuperacéo de imdveis com importancia para protecéo do patriménio cultural e a
preservacédo do ambiente histérico-cultural, visando promover a regido e areas de potencial

atrativo cultural;



¢) criagdo de equipamentos publicos, areas de lazer e préprias a circulagéo segura de pedestres
e ciclistas, bem como disponibilizacdo de espaco fisico, infraestrutura e logistica para atividades

de grupos culturais e atendimentos das demandas de cidadania da regiéo;

IV - implantacdo, ampliacdo, recuperag¢do, modernizacdo e/ou adequacdo gradativas de vias
publicas, pragas, parques, estacionamentos publicos e entornos dos principais polos geradores
de viagens;

V — priorizagé@o do transporte coletivo sobre o individual, mediante implantacdo de sistemas de
transportes que permitam a melhor circulacdo e integracao dos diversos meios de transporte
coletivo;

VI - requalificacdo urbana das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e seu entorno,
compativeis as diretrizes estabelecidas pelos Planos Integrados de Regularizagdo Fundiaria —
PIRF, quando elaborados.

VII - apoio a regularizacao fundiaria nos iméveis de interesse social;

VIII - promocédo de empreendimentos, atendido o interesse publico;

IX — valorizagdo das vocacdes econdmicas da area no que se refere a economia criativa, ao
turismo sustentavel e as atividades de lazer e entretenimento geradoras de oportunidades

econdmicas;

X - 0 zoneamento de usos diferenciados com a observancia das diferentes caracteristicas da

area objeto da presente Operacéo;

Xl - transparéncia do processo decisorio do Conselho Gestor;

§ 2° A operagdo urbana consorciada sera implantada na forma prevista nesta Lei e na legislacao
pertinente, aplicando-se todos os controles inerentes a atividade da administracéo publica, e
dispondo dos seguintes instrumentos juridicos dentre outras:

| - instituicdo de parcerias entre o Poder Publico e o setor privado;

Il — convénios e consorcios publicos;

Il - instrumentos de politica urbana, previstos na Lei n° 13.089, de 12 de janeiro de 2015 -

Estatuto da Metropole, na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade,

na Lei Complementar n°® 62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do Municipio



de Fortaleza e nas demais legisla¢es urbanisticas do Municipio de Fortaleza.

CAPITULO Il
DO PLANO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA E DO PROGRAMA BASICO DE
OCUPACAO DA AREA

SECAO |
DO PARCELAMENTO

Art. 4° O parcelamento dos terrenos e as glebas inseridas na area desta Operacdo Urbana
Consorciada Litoral Central obedeceréo ao disposto na Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro
de 1979; na Lei Complementar n° 236, de 11 de agosto de 2017 — Parcelamento, Uso e

Ocupacéao do Solo, e as normas estabelecidas nesta lei.

Art. 5° A dimenséao, localizacdo e destinacdo das areas publicas para atender os objetivos e
principios desta operagdo urbana deverdo obedecer as diretrizes recomendadas pelo 6rgéo

municipal de ordenamento urbano e ambiental, a SEUMA.

§ 1° As caracteristicas do parcelamento do solo poderéo ser modificadas, desde que haja parecer
técnico circunstanciado da SEUMA, certificando a sua ndo necessidade para viabilizar a

implantacédo da presente operacao urbana.

§ 2° Considera-se caracteristicas do parcelamento do solo o percentual de doacdo de &reas

verdes, institucionais e fundo de terra; assim como as dimensdes e areas das quadras e lotes.

8 3° As modificagdes das caracteristicas descritas no §1° acima, quando resultar em aumento,
diminuicdo ou supresséo de area, serdo viabilizadas mediante contrapartida nos termos do Art.
23 desta lei.

Art. 6° Para viabilizar a delimitacdo da presente operac¢éo urbana, as areas publicas poderéo ser
desafetadas mediante lei especifica, e seu uso sera indicado pela SEUMA em conformidade com

0 plano de ocupacédo dessa operacao urbana.



SECAO I
DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 7° Para fins de aplicacdo das normas de uso e ocupacao do solo na area objeto da presente
Operagédo, o zoneamento constante do perimetro definido pelo caput do art. 2° serd composto
de 6 (seis) Zonas da Operac¢édo Urbana (ZOUC), com extensdes delimitadas nos mapas contidos

nos Anexos IV e V, com parametros urbanisticos distintos, que definirdo a paisagem urbana local.

§ 1° As seis Zonas de Operacdo Urbana Consorciada (ZOUC) sdo designadas pela ZOUC 1
(subzonas 1-A e 1-B), pela ZOUC 2, pela ZOUC 3, pela ZOUC 4 (subzonas 4-A, 4-B, 4-C, 4-D,
4-E e 4-F), pela ZOUC 5 (subzonas 5-A e 5-B) e pela ZOUC 6 (subzonas 6-A e 6-B);

§ 2° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo 1 e 2 inseridas no perimetro da
Operacao, constantes na Lei Municipal Complementar n° 62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano
Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza, prevalecem sobre o zoneamento desta Operacgao

Urbana.

§ 3° As Zonas de Preservacdo Ambiental ZPA 1 - Faixa de Preservacdo Permanente dos
Recursos Hidricos, do Macrozoneamento de Protecdo Ambiental, constantes na Lei Municipal
Complementar n°® 62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do Municipio de

Fortaleza, prevalecem sobre o zoneamento desta Operacédo Urbana.

Art. 8°. A Operacé@o Urbana Consorciada Litoral Central permite a utilizagdo dos parametros
urbanisticos acima dos constantes na Lei Complementar n°® 236 de 11 de agosto de 2017 —
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo e na Lei Municipal Complementar n® 62, de 02 de
fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza, conforme estipulado no

Anexo VI, mediante contrapartidas descritas no Art. 23.

Art. 9°. Os usos permitidos e 0os usos permitidos com restricdo passam a ser 0s constantes do

Anexo VII, sem contrapartida;

Art. 10. Os parametros urbanos de ocupacgédo do solo acima dos previstos no Anexo VI, bem
como usos em desacordo com os previstos no Anexo VI, poderdo ser admitidos na forma da
legislacéo especifica da Outorga Onerosa de Altera¢@o de Uso do Solo, considerados o impacto

deles decorrentes e a critério de parecer técnico da SEUMA.

§ 1° As formulas para o calculo da Outorga Oneroso de Alteracéo do Uso do Solo de que trata o
caput deste artigo seréo as estabelecidas pelo Anexo VIl da presente Lei.



§ 2° Os recursos arrecadados através do instrumento da Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso
do Solo, para empreendimentos inseridos no perimetro da presente Operacdo, deverdo ser

obrigatoriamente aplicados no perimetro da operacgéao.

Art. 11. Sdo aplicaveis a ZOUC 1 desta Lei os mesmos parametros de parcelamento, uso e
ocupacéao do solo estabelecidos para a Zona de Preservacdo Ambiental 2 (ZPA 2), conforme Lei
Complementar n° 236, de 11 de agosto de 2017 — Lei do Parcelamento, Uso e Ocupacéo do
Solo do Municipio de Fortaleza, ou outra lei que venha a Ihe substituir.

SECAO Il
PLANO DE MELHORIAS URBANAS E DO ATENDIMENTO ECONOMICO E SOCIAL DA
POPULACAO AFETADA

Art. 12. O Plano de Melhorias Urbanas compreende um conjunto de intervencgdes fisicas,
ambientais, sociais e econdmicas a ser implementado, direta ou indiretamente, pelo Poder

Puablico para a consecucéo dos objetivos e das finalidades desta Operacédo Urbana Consorciada.

Art. 13. O Plano de Melhorias Urbanas compreende:

| - Regularizagdo fundiaria e melhorias urbanisticas nas Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS):

a) regularizacdo fundiaria e solugdo habitacional com qualificacdo dos entornos para as
Comunidades Poco da Draga, Moura Brasil e da Mocinha, melhorando suas infraestruturas
basicas, a integracdo da malha urbana formal e requalificacdo do espaco publico urbano das

comunidades;

b) As intervencdes inseridas nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) devem estar
compativeis as diretrizes estabelecidas pelos Planos Integrados de Regularizagdo Fundiaria —

PIRF, quando elaborados.
Il - Infraestrutura Viaria:
a) implantacdo de uma malha pedonal, onde se julgar necessario, dotando esse percurso de

arborizacao e mobiliario urbano adequado, tornando-o plenamente acessivel e reorganizando as

redes de infraestrutura e iluminag&o publica;



b) requalificacdo urbana, melhora da conectividade, adocéo de mobiliario urbano adequado e
provimento de arboriza¢do, onde julgar-se necessario, para as vias que compdem a malha da
Operacao Urbana.

Il - Recursos Hidricos e entorno:

a) recuperacao da Foz do Riacho Pajeu a partir de projeto urbano e paisagistico;

b) requalificacéo paisagistica da Orla;

¢) investimento em melhorias no tratamento da 4gua e do esgoto, de maneira a evitar a poluicéo

dos recursos hidricos e a propagacédo de odores no entorno;

IV — Parques:

a) requalificacéo do espaco publico com o objetivo de integrar as areas livres do perimetro da

operacao e dar maior conectividade aos equipamentos culturais e de transporte da area.

V — Pracas:

a) construcao de novo espaco publico de interacdo entre a Santa Casa e a Avenida Castelo
Branco, dotado de arborizagao e mobiliario urbano adequado, tornando-o plenamente acessiveis
e reorganizando as redes de infraestrutura e iluminagdo publica a partir do enterramento de

cabos aéreos;

b) integracdo da pragca mencionada no inciso V, alinea a, com o Centro Gastron6mico e 0s

edificios culturais no Centro e a Estacdo Ativa Jodo Filipe - Sede do Iphan.

VI - Circuitos Culturais e Programacdes Municipais:

a) programas sociais para as Comunidades Poco da Draga, Moura Brasil e da Mocinha, focados
em integra-las nas mudancgas ocasionadas pela presente Operag¢do visando a insercao das
comunidades nas atividades econ6micas e culturais dos demais bairros da area de abrangéncia

da Operacao;

b) desenvolvimento de agenda cultural e ativa, junto com os demais 6rgaos competentes, com

programacdes periodicas para o uso e movimento adequado da area.

VIl — Equipamentos culturais e de promoc¢ao ao turismo:



a) investimento e implantagdo de equipamentos e atividades econdmicas voltados para a

promocéao da cultura e do turismo.

Art. 14. A populacdo de baixa renda diretamente atingida pelas intervengdes urbanisticas
decorrentes de projetos aprovados com base nesta Lei, serdo objetos de requalificacdo

urbanistica, observados os principios e objetivos fixados no art. 3° da presente lei.

Paragrafo Unico. A requalificagdo urbanistica se dara em atendimento a politica desenvolvimento

urbano previsto no art.191, |, itens "a" e "b" da Lei Orgénica do Municipio de Fortaleza.

CAPITULO IlI
DOS INCENTIVOS, DAS CONTRAPARTIDAS E DA FORMA DE PARTICIPACAO

SECAO |
DOS INCENTIVOS DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 15. Na area de abrangéncia da presente Operacdo Urbana Consorciada, o Poder Publico
incentivard a producao imobilidria da iniciativa privada, por meio de pardmetros qualificadores de
ocupacéao e ambientais, de modo a gerar maior fruicdo publica nos térreos dos empreendimentos,
fachadas ativas no térreo dos edificios, ampliacdo das cal¢adas, sustentabilidade ambiental e a
eficiéncia energética das edificacoes.

Art. 16. Sao parametros qualificadores de ocupac¢éo, de modo a promover melhor relagéo e

proporcgédo entre espacos publicos e privados:

a) fruicdo publica de lotes privados;

b) fachada ativa;

¢) destinacéo de area para alargamento do passeio publico.

§ 1° A fruicdo publica de lotes privados consiste em tonar de uso publico areas particulares, com
o propésito de promover a qualificacdo urbana e ambiental, proporcionar areas de sociabilidade,
ampliar calcadas, diversificar usos e formas de implantacdo de edificacbes e aprimorar
ambiéncia urbana.

§ 2° A fachada ativa € o uso néo residencial com acesso direto e abertura independente para o

logradouro, no nivel da circulagdo de pedestres, de modo a facilitar o acesso a comércios e

Servigos.



Art. 17. S8o parametros de qualificacdo ambiental, de modo a promover a sustentabilidade
ambiental e a eficiéncia energética das edificacbes, os definidos pelo Programa Brasileiro de
Etiguetagem na obtenc¢éo da Etiqueta Nacional de Conservacao de Energia (ENCE), em relacdo

a obtencgdo de uma elevada eficiéncia energética.

8 1° Os requisitos de avaliacdo da conformidade para eficiéncia energética de edificacdes sao
agueles definidos na respectiva legislacéo vigente do Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade
e Tecnologia (INMETRO).

Art. 18. Nas areas compreendidas nas ZOUCs 3, 4 e 5 da presente Operacdo Urbana
Consorciada, a por¢éo do pavimento térreo destinada a fins n&o residenciais ndo sera computada
para fins de célculo do indice de Aproveitamento (IA), nos empreendimentos imobiliarios com

fachada ativa.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos em lotes lindeiros a Avenida Monsenhor Tabosa deveréo

obrigatoriamente possuir fachadas ativas, observado o incentivo previsto no caput deste artigo.

Art. 19. Nas ZOUCs 3, 4, 5 e 6 da presente Operacao Urbana, quando uma parcela do lote for
destinada a fruic&o publica, o pavimento térreo ndo sera computado para fins do céalculo do indice

de Aproveitamento (IA), desde que atendidas simultaneamente as seguintes condigfes:

| - a &rea destinada a fruicdo publica tenha no minimo 15 % (quinze por cento) do lote e esteja
localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, sem fechamento e nao

ocupada por construgdes ou estacionamento de veiculos;

Il - a &rea destinada a fruicdo publica devera permanecer permanentemente aberta;

Il - a area destinada a fruicéo publica seja averbada em Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 20. Para fins de alargamento do passeio publico, sera deduzida e incorporado a calgada,
faixa de terreno suficiente para perfazer uma largura minima de 4,00m (quatro metros) para os

lotes lindeiros as Vias Arteriais | e Il.

§ 1° As areas deduzidas em cumprimento ao disposto no caput do presente artigo passarao a

integrar as faixas de dominio publico de uso comum do povo.

§ 2° Todos os parametros urbanisticos do lote remanescente, serdo calculados em funcéo de
sua area original, exceto a taxa de permeabilidade, que serd calculada em funcéo do lote

remanescente.



§ 3° As Vias Arteriais | e Il mencionadas no caput deste artigo séo definidas e classificadas de

acordo com o disposto na legislacéo especifica vigente.

8 4° A area da faixa de terreno deduzida em cumprimento ao disposto no caput do presente

artigo, podera ser computada para fins de fruicao publica.

Art. 21. As novas edificacdes resultantes da Operacdo Urbana Consorciada, que obtiverem a
Etigueta Nacional de Conservacao de Energia (ENCE), como parametro de qualificacéo

ambiental, terdo a contrapartida prevista no art. 23, I, reduzida da seguinte forma:

| — para a Etiqueta Nacional de Conservagao de Energia (ENCE) classificada em “A” (mais

eficiente), sera reduzida em 20% (vinte por cento);

Il — para a Etiqueta Nacional de Conservagédo de Energia (ENCE) classificada em “B”, sera

reduzida em 15% (quinze por cento).

§ 1° Projetos com mais de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados) de area computavel somente
poderdo ser enquadrados na presente Operacdo Urbana Consorciada se obtiverem

Classificagdo “A” da Etiqueta Nacional de Conservagéo de Energia (ENCE).

§ 2° A Etiqueta Nacional de Conservacdo de Energia (ENCE) — para projeto — devera ser

apresentada até o momento da emissao do Alvara de Construcgéo.

§ 3° A Etigueta Nacional de Conservacdo de Energia (ENCE) — para edificacdo construida —
devera ser apresentada até o momento da emissao do HABITE-SE.

Art. 22. Os participantes da presente Operacdo Urbana Consorciada elencados no art.1° desta
lei, poderdo usufruir dos seguintes incentivos:

| - os imoveis integrantes do perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Litoral Central,
enquadrados na legislacdo especifica da Outorga Onerosa de Altera¢@o de Uso, poderédo reduzir

a contrapartida exigida pelo art. 23, 1, da seguinte forma:

a) em 25% (vinte e cinco por cento) nos 5 (cinco) primeiros anos da presente Operacdo Urbana

Consorciada, computados da publicacdo da presente Lei;

b) em 20% (vinte por cento), entre o sexto ano e o décimo ano da presente Operacdo Urbana



Consorciada;

c) em 15% (quinze por cento), entre o décimo primeiro ano e o vigésimo ano da presente

Operacdo Urbana Consorciada.

Il — as Habitacdes de Interesse Social (HIS) terdo reducao total da contrapartida exigida pelo
art. 23, 1l
Paragrafo Unico: Para fins desta lei, considera-se Habitac&o de Interesse Social - HIS aquelas

enguadradas em programas publicos de promocao de HIS.

SECAO Il
DAS CONTRAPARTIDAS

Art. 23. As contrapartidas a serem exigidas dos participantes da operacao elencados no art. 1°

terdo seus valores calculadas da seguinte forma:

| — Quando se tratar da utilizacdo do indice de aproveitamento acima do basico estipulado pelo
Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza — Lei Municipal Complementar n° 062, de
02 de fevereiro de 2009, o método de calculo sera o estabelecido para a aplicagcao do instrumento
da Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos do art. 220, da Lei citada neste inciso,

ou outra que venha a Ihe substituir;

Il - Quando se tratar da utilizagdo dos demais parametros urbanisticos que n&o o indice de
Aproveitamento acima tratado, o método de calculo correspondera as formulas expressas no
Anexo VIII.

Ill- Quando se tratar de aumento, diminuicdo ou supressao de areas no parcelamento, conforme
estabelecido no § 3° do artigo 5° da presente lei, o célculo correspondera as formulas expressas

no Anexo VIII.

§ 1° As contrapartidas ndo isentam os proprietdrios e investidores privados das medidas

mitigadoras e compensatdrias apontadas nos instrumentos de gestdo ambiental e urbanistica.
§ 2° O percentual maximo para a reducdo das contrapartidas previstas, na presente lei, em
especial as constantes nos arts. 21 e 22, nao poderda ultrapassar de 25%, mesmo que a soma

das reducdes ultrapasse a este, com excecdo dos casos enquadrados no inciso Il do art. 22.

§ 3° O valor das contrapartidas aqui estabelecidas podera ser substituido, a critério da SEUMA,



pela doagdo de imdveis ao Municipio ou pela execuc¢éo de obras de infraestrutura urbana, sem

qualquer énus para este Municipio.

§ 4° A opcao da substituicdo por execucgdo de obras de infraestrutura exige dos participantes da
operacdo, elencados no art. 1°, a obrigagéo de execucéo total da obra, mesmo que esta onere 0

valor inicial da contrapartida.

§ 5° A execugédo de obras mencionadas no § 3° do caput deste artigo deve ser vinculada ao
Plano de Melhorias Urbanas da Operagdo Urbana Consorciada Litoral Central, sem 6nus para o

Municipio e sem prejuizo de contrapartida financeira.

§ 6° As contrapartidas devem ser aplicadas no perimetro definido para a presente Operacéo
Urbana Consorciada.
8§ 7° A emissdo do HABITE-SE do empreendimento fica condicionada a efetivacdo das

contrapartidas pelo participante.

Art 24. Podera ser aplicado no perimetro da presente operacao o instrumento da Transferéncia
do Direito de Construir, na forma disposta no Capitulo I1X, Secéo 1V, da Lei Complementar n° 62,
de 02 de fevereiro de 2009 — Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza, e na Lei n°
10.333, de 01 de abril de 2015.

Art. 25. A transferéncia de Potencial Adicional Construtivo podera ser aplicada para imoveis

pertencentes ou ndo ao perimetro desta Operagdo Urbana Consorciada.

SECAO Il
DA FORMA DE PARTICIPACAO

Art. 26. A Operagao Urbana Consorciada realizar-se-4 mediante Convénio firmado entre o Poder
Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA
e o0s participantes desta Operacédo Urbana Consorciada elencados no art.1° da presente Lei, ou
nas formas dos instrumentos juridicos aqui dispostos, em especial no § 2° do art. 3° aqui

estipulado.

Art. 27. Os proprietarios de imdveis, investidores privados e outros participantes, elencados no
art. 1° da presente lei, que pretendam aderir a Operagédo Urbana Consorciada Litoral Central
deverdo requerer expressamente essa intencdo, através de processo de Analise de Orientagéo
Prévia para Operacao Urbana Consorciada, fazendo-se constar:

| — 0 atendimento aos principios e objetivos estabelecidos na presente Operacéo;



Il — o atendimento aos parametros urbanisticos especificos para a Zona da Operagédo em que a

gleba se localiza;

Il — a adequacdo e qualidade da intengcdo no tocante a solugdo dos problemas urbanisticos,

sociais, ambientais e viarios da area de abrangéncia da operacao;

Paragrafo Unico. Os projetos inseridos nas Zonas Especiais de Preservacdo do Patriménio
Paisagistico, Histérico, Cultural e Arqueoldgico (ZEPH), constantes na Lei Complementar n° 236
de 11 de agosto de 2017 — Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo, deverdo ser submetidos a
andlise da Secretaria de Cultura — SECULTFOR.

Art.28. A Operacao Urbana Consorciada Litoral Central compreendera as seguintes e reciprocas

outorgas das partes convenentes:

| - Pelo MUNICIPIO DE FORTALEZA:

a) Coordenar e gerenciar a Operacado Urbana Consorciada Litoral Central;

b) Estabelecer, através de processo de Andlise de Orientacdo Prévia para Parcelamento,
diretrizes para as areas ndo parceladas inseridas na area da presente Operacdo Urbana

Consorciada;
c) Definir, através de processo especifico, as diretrizes de arruamento local, quando necessario;

d) Aprovar, licenciar e fiscalizar os projetos em acordo com esta Lei e inseridos no perimetro
desta OUC;

e) Definir, a partir do Plano de Melhorias, as prioridades a serem implantadas na area;

f) Deliberar sobre a concessado dos incentivos da presente Operacdo Urbana Consorciada,
dispostos na sec¢édo |, do capitulo Ill, a partir dos parametros qualificadores de ocupacéo e

ambientais estabelecidos na secao citada;
g) Definir imoveis que poderao ser objetos de contrapartida, conforme 83° do art. 23;

h) Definir equipamentos publicos a serem implantados pelo conveniado, de acordo com 84° e
85° do art. 23;

i) Viabilizar o pleno funcionamento do Conselho Gestor.

Il - Pelos CONVENIADOS CONSORCIADOS compreendidos aqui para efeito do presente item,



os participantes desta Operacédo Urbana Consorciada elencados no art.1° da presente Lei, nas

formas dos instrumentos juridicos aqui dispostos, em especial no § 2° do art. 3° aqui estipulado:

a) Submeter a aprovacdo do municipio os projetos de parcelamento ou de regularizagédo fundiaria

e de uso e ocupagéo dos terrenos inseridos na area da OUC;

b) Doar ao Municipio quando do parcelamento, as areas destinadas ao sistema viario, areas

verdes e institucionais, em conformidade com as diretrizes estabelecidas pela SEUMA;

¢) Implantar e executar as suas expensas toda a infraestrutura e urbanizacdo das areas previstas

no projeto de parcelamento de acordo com o disposto nesta Lei;

d) Efetuar o pagamento dos valores calculados pelo Poder Publico relativos & aplicagdo dos

instrumentos previstos nesta Lei;

e) Efetivar a doagéo de imoveis ao Municipio ou executar obras de infraestrutura urbana, como
forma de contrapartida, quando solicitado pelo Poder Publico;
f) Implantar e responsabilizar-se pelas medidas mitigadoras e compensatdrias apontadas nos

instrumentos de gestdo ambiental e urbanistica.

Art. 29. A Andlise de Orientacdo Prévia acima descrita, apos regular analise e aprovagao, sera
encaminhada para a Procuradoria Geral do Municipio - PGM que elaborard Termo de Convénio,
ou outro instrumento juridico proprio, contendo as obrigagfes que serdo assumidas pelo
conveniado consorciado requerente, garantindo a execucdo das contrapartidas decorrente da

adeséo a Operacao Urbana Consorciada Litoral Central.

Art.30. A Procuradoria Geral do Municipio - PGM encaminhara a Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA, ap6és o aprovo final do Procurador Geral do Municipio, 3
(trés) vias do Termo de Convénio, ou outro instrumento juridico préprio elaborado, para a devida
subscrigdo por todos os conveniados e subsequente publicagédo no Diario Oficial do Municipio -
DOM.

Art. 31. A implantacdo de empreendimento ou atividade aprovada na forma da presente Lei e no
perimetro da Operacdo Urbana Consorciada estd sujeita, conforme o definido na Lei
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, a prévia elaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV para a implantacdo dos usos, em funcdo dos impactos gerados no meio

ambiente natural e construido, no patriménio historico, cultural e paisagistico.

§ 1° A elaboragéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatdrio (EIV/RIV) ndo

substituem a elaboracdo e a necessaria aprovacédo do Relatdrio de Impacto Sobre o Transito



(RIST), do Estudo de Impacto Ambiental e seu respectivo Relatério de Impacto Ambiental
(EIA/RIMA), do Plano de Gestdo Ambiental (PGA) e do Plano de Controle Ambiental (PCA),

dentre outros, quando exigidos pela legislacdo ambiental federal, estadual ou municipal.

§ 2° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV e de Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA, este quando for exigido, que ficardao

disponiveis para consulta por qualquer interessado.

CAPITULO IV
DA GESTAO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA E DO CONSELHO GESTOR

Art. 32. Fica instituido o Conselho Gestor da Operacao Urbana Consorciada Litoral Central,
coordenado pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), por meio da
Coordenadoria de Desenvolvimento Urbano (COURB), com a participa¢éo de 6rgdos municipais
e entidades representativas da sociedade civil, visando a implementacao do Plano de Melhorias

Urbanas e o monitoramento de seu desenvolvimento.

§ 1° O Conselho Gestor, designado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, ter4 a seguinte

composicao:

I) Representantes do Municipio:

a) um representante da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA;
b) um representante da Secretaria Municipal de Governo — SEGOV;,

¢) um representante da Secretaria da Infraestrutura — SEINF;

d) um representante da Secretaria de Habitacdo — HABITAFOR;

e) um representante da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico — SDE;

f) um representante da Secretaria de Cultura — SECULT;

g) um representante da Secretaria de Turismo — SETUR;

h) um representante do Instituto de Planejamento de Fortaleza - IPLANFOR.

Il) Representantes da sociedade civil:

a) um representante de organizacbes ndo governamentais com atuacdo no perimetro da
Operacéo;

b) um representante de entidades profissionais, académicas ou de pesquisa com atuagcao em
questbes ambientais;

€) um representante de empresérios com atuacao no perimetro da Operacao;



d) um representante dos movimentos de moradia com atua¢&o no perimetro da Operacéo;

e) dois representantes de moradores ou trabalhadores do perimetro da Operacéo;

f) dois representantes do Conselho Gestor das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

§ 3° Os representantes de organizagbes ndo governamentais, de entidades profissionais,
académicas ou de pesquisa com atuacdo em questdes ambientais, de empresarios e dos
movimentos de moradia serdo designados pelos seus pares na forma a ser regulamentada por

Decreto Municipal.

§ 4° Os representantes dos moradores ou trabalhadores dever@o ser definidos por meio de

decreto que o regulamentara.

§ 5° Os integrantes do conselho previsto no caput ndo fardo jus a qualguer remuneragédo ou

gualquer espécie de ajuda de custo.

8§ 6° Os integrantes do Conselho de Gestéo terdo amplo acesso a todos os documentos
pertinentes a Operacéo.

§ 7° As reunides do Conselho de Gestao serdo periddicas, publicas e suas atas terdo livre acesso

publico no site eletrdnico da SEUMA.

8§ 8° Ficara facultada a participacdo de um representante da Unido e do Estado do Ceara no

Conselho de Gestao.

§ 9° Ao Conselho de Gestéo da Operagéo Urbana Consorciada Litoral Central cabera:

| —acompanhar os planos e projetos urbanisticos;

Il — fiscalizar o fiel cumprimento da presente Lei;

Il - acompanhar a implementacgdo do Plano de Melhorias Urbanas;

IV — acompanhar os projetos de conveniados consorciados requerentes;

V - acompanhar e propor o aprimoramento do plano e projetos urbanisticos previstos no Plano

de Melhorias Urbanas;

VI - identificar e propor formas de atuagdo do Poder Publico capazes de potencializar a

consecucéo dos objetivos da Operacéo Urbana Litoral Central;

VIl - acompanhar as duvidas e encaminhamentos relativos a aplicagéo da presente Lei;



VIII - promulgar seu Regimento Interno, bem como propor sua revisao;

IX — propor a revisdo da presente Lei;

Art. 33. Todos os recursos arrecadados em funcéo do disposto nesta lei deverdo ser destinados
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, em conta especial para a presente
Operagdo, e aplicados exclusivamente as acgdes, objetivos e programas relacionados a

Operacéo Urbana Consorciada Litoral Central.

§ 1° Terdo prioridade de aplicacé@o dos recursos as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
0 restauro e conservacdo de imoéveis tombados ou preservados e as atividades econdmicas

voltadas ao desenvolvimento do turismo.

§ 2° Do total dos recursos arrecadados, pelo menos 33% (trinta e trés por cento) deveréo ser
destinados a construcdo e/ou recuperacdo de habitacdes de interesse social, a promocao da
regularizacao fundiaria de interesse social, bem como a reurbanizacdo das Zonas de Especial
Interesse Social (ZEIS) existentes no perimetro da presente Operacdo, incluindo, para a
consecucao desses fins, outras intervengdes complementares que venham a ser necessarias no

perimetro da Operacao.

§ 3° Os recursos aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) devem ser destinados
a intervencdes compativeis as diretrizes estabelecidas pelos Planos Integrados de

Regularizacéo Fundiaria — PIRF, quando elaborados.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.34. Se houver divergéncia entre o perimetro delimitado graficamente nas plantas integrantes

desta Lei e sua respectiva coordenada georreferenciada, prevalecera a coordenada.

Paragrafo Unico. As subdivisdes das zonas constantes dos mapas dos Anexos IV e V sdo

empregadas apenas para o correto detalhamento das coordenadas georreferenciadas.

Art. 35. Para fins desta Lei, 0 Municipio podera publicar editais de chamamento publico
convocando os interessados para apresentarem propostas de empreendimentos para 0s imoveis

contidos no perimetro da presente operagdo urbana consorciada.

Art. 36. Fica o Municipio autorizado a celebrar convénios com os demais entes da federacéo,

com vistas a aquisi¢ao de terrenos, a conversao de usos, a transferéncia de servigos publicos e



a realizacao de obras pertinentes a implementacéo da presente Operacao. 8 2° As disposi¢cdes

desta lei, atinentes a Operagcdo Urbana Consorciada Litoral Central e aos convénios dela
resultantes, assim como adeséo a presente Operacao, vigorara pelo prazo de 30 anos contados
a partir da publicacdo desta Lei.

Art. 37. S&o partes integrantes desta lei 0s seguintes anexos:

| — Anexo | — Mapa do Municipio de Fortaleza com a delimitagdo da area da Operagdo Urbana

Consorciada Litoral Central;

Il — Anexo Il — Mapa com a delimitacdo da area da Operacédo Urbana Consorciada Litoral Central,

Il — Anexo Il — Memorial descritivo da Operagédo Urbana Consorciada Litoral Central;

IV — Anexo IV — Mapa com a delimitacdo do zoneamento da Operacdo Urbana Consorciada

Litoral Central;

V — Anexo V - Descricdo dos perimetros do zoneamento da Operacdo Urbana Consorciada

Litoral Central;

VI — Anexo VI — indices do Regime Urbanistico Maximo por zonas da Operagédo Urbana

Consorciada Litoral Central;

VII — Anexo VII - Tabelas de usos permitidos e permitidos com restri¢ao;

VIII — Anexo VIII — Férmulas para Célculo das Contrapartidas.

Art. 38. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacéo.



