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Dispositivos
Constitucionais



DISPOSITIVOS
CONSTITUCIONAIS

TITULOI
Dos Principios Fundamentais

Art. 1° A Republica Federativa do Brasil, formada pela unido indissoltivel
dos Estados e Municipios e do Distrito Federal, constitui-se em Estado
democratico de direito e tem como fundamentos:

II —a cidadania;

IIT —a dignidade da pessoa humana;

Art. 3° Constituem objetivos fundamentais da Republica Federativa do
Brasil:

I - construir uma sociedade livre, justa e solidaria;

II— garantir o desenvolvimento nacional;

III —erradicar a pobreza e a marginalizacdo e reduzir as desigualda-
des sociais e regionais;

IV —promover o bem de todos, sem preconceitos de origem, raca,
sexo, cor, idade e quaisquer obras formas de discriminagao.

TITULOTI
Dos Direitos e Garantias Fundamentais

CAPITULOI
Dos Direitos e Deveres Individuais e Coletivos

Art. 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer nature-
za, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a
inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranga e a
propriedade...
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CAPITULOII
Dos Direitos Sociais

Art. 6° Sao direitos sociais a educaco, a saude, o trabalho, a moradia,
o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade e a
infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constitui¢ao.

TITULOIIT
Da Organizaciao do Estado

CAPITULOI
Da Organizac¢io Politico-Administrativa

Art. 18. A organizagdo politico-administrativa da Republica Federativa
do Brasil compreende a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Munici-
pios, todos autdnomos, nos termos desta Constituicao.

CAPITULO I
Da Unido

Art. 23. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Fe-
deral e dos Municipios:

I — zelar pela guarda da Constitui¢do, das leis e das institui¢des de-
mocraticas e conservar o patrimonio publico;

II— cuidar da saude e assisténcia ptblica, da protecdo e garantia das
pessoas portadoras de deficiéncia;

III - proteger os documentos, as obras e outros bens de valor histo-
rico, artistico e cultural, os monumentos, as paisagens naturais notaveis € 0s
sitios arqueologicos;

IV —impedir a evasdo, a destruicdo e a descaracterizag@o de obras
de arte e de outros bens de valor historico, artistico ou cultural;

V —proporcionar os meios de acesso a cultura, a educaco e a ciéncia;
VI-proteger o meio ambiente e combater a polui¢do em qualquer
de suas formas;
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VII —preservar as florestas, a fauna e a flora;

VIII - fomentar a produg@o agropecudria e organizar o abastecimen-
to alimentar;

IX —promover programas de construcdo de moradias e a melhoria
das condi¢des habitacionais ¢ de saneamento basico;

X —combater as causas da pobreza e os fatores de marginalizagao,
promovendo a integragao social dos setores desfavorecidos;

XI-—registrar, acompanhar e fiscalizar as concessoes de direitos de
pesquisa e exploracdo de recursos hidricos e minerais em seus territorios;

XII—estabelecer e implantar politica de educagio para a seguranca
do transito.

Paragrafo unico.  Lei Complementar fixara normas para a cooperagao
entre a Unido e os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, tendo em vista
o equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar em ambito nacional.

CAPITULOIV
Dos Municipios
Art. 30. Compete aos Municipios:
I—legislar sobre assuntos de interesse local;
II—suplementar a legislacdo federal e a estadual no que couber;

IIT—instituir e arrecadar os tributos de sua competéncia, bem como
aplicar suas rendas, sem prejuizo da obrigatoriedade de prestar contas e
publicar balancetes nos prazos fixados em lei;

IV —criar, organizar e suprimir Distritos, observada a legislacdo esta-
dual;

V —organizar e prestar, diretamente ou sob regime de concessao ou
permissdo, os servigos publicos de interesse local, incluido o de transporte
coletivo, que tem carater essencial,

VI—manter, com a cooperagdo técnica e financeira da Unido e do
Estado, programas de edugao pré-escolar e de ensino fundamental;
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VII - prestar, com a cooperacdo técnica e financeira da Unido e do
Estado, servigos de atendimento a saude da populacio;

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagao
do solo urbano;

IX—promover a protegdo do patrimonio histdrico-cultural local, ob-
servada a legislagdo e a agdo fiscalizadora federal e estadual.

Art. 31. A fiscalizacdo do Municipio sera exercida pelo Poder Legislativo
Municipal mediante controle externo, e pelos sistemas de controle interno
do Poder Executivo municipal, na forma da lei.

§ 1° O controle externo da Camara Municipal serd exercido com o
auxilio dos Tribunais de Contas dos Estados ou do Municipio ou dos Con-
selhos ou Tribunais de Contas dos Municipios, onde houver.

§ 2° O parecer prévio, emitido pelo 6rgdo competente, sobre as con-
tas que o Prefeito deve anualmente prestar, s6 deixara de prevalecer por
decisdo de dois ter¢os dos membros da Camara Municipal.

§ 3° Ascontas dos Municipios ficardo, durante sessenta dias, anual-
mente, a disposi¢do de qualquer contribuinte, para exame e apreciacao, o
qual podera questionar-lhes a legitimidade, nos termos da lei.

§ 4° E vedada a criagdo de tribunais, Conselhos ou 6rgaos de contas
municipais.

TITULO VII
Da Ordem Economica e Financeira

CAPITULO I
Da Politica Urbana

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder
Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objeti-
vo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garan-
tir o bem-estar de seus habitantes.
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§ 1° Oplano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatdrio para
cidades com mais de vinte mil habitantes, € o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e de expansdo urbana.

§ 2° Apropriedade urbana cumpre sua fun¢io social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordena¢do da cidade expressas no plano dire-
tor.

§ 3° Asdesapropriagdes de imdveis urbanos serdo feitas com prévia e
justa indenizag@o em dinheiro.

§ 4° E facultado ao poder publico municipal, mediante lei especifica
para area incluida no plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do
proprietario do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado que
promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

[—parcelamento ou edificagdo compulsorios;

II—imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progres-
S1vo no tempo;

IIT — desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida pu-
blica de emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo
de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegu-
rados o valor real da indenizagao e os juros legais.

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e
cinqiienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente € sem opo-
sicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o do-
minio, desde que ndo seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos ao
homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez.

§ 3° Osimoveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido.
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Lei n® 10.257, de
10 de julho de 2001



LEI N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001’

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Consti-
tuicao Federal, estabelece diretrizes gerais
da politica urbana e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que 0 CONGRESSO
NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULOI
Diretrizes Gerais

Art. 1° Na execugdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e
183 da Constituicdo Federal, serd aplicado o previsto nesta Lei.

Paragrafo unico. Paratodos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto
da Cidade, estabelece normas de ordem publica e interesse social que re-
gulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca
e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvi-
mento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as
seguintes diretrizes gerais:

I — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direi-
to a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura
urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para
as presentes e futuras geragoes;

IT— gestdo democratica por meio da participag@o da populagdo e de
associagoes representativas dos varios segmentos da comunidade na for-
mulagdo, execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

IIT— cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizagio, em atendimento ao inte-
resse social;

' Publicado no Diario Oficial, de 11 de julho de 2001, pag. 1- 1.
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IV —planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribui¢do
espacial da populagdo e das atividades econdmicas do Municipio e do ter-
ritério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des
do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da populagéo e
as caracteristicas locais;

VI-ordenagao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificag@o ou o uso excessivos ou ina-
dequados em relag@o a infra-estrutura urbana;

d) ainstalac@o de empreendimentos ou atividades que possam funci-
onar como poélos geradores de trafego, sem a previsao da infra-
estrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou nao utilizagao;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;
g) apoluicdo e a degradagdo ambiental,;

VII—integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e
do territorio sob sua area de influéncia;

VIII - adocgido de padrdes de producdo e consumo de bens e servi-
cos e de expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade
ambiental, social e economica do Municipio e do territorio sob sua drea de
influéncia;

[X —justa distribui¢@o dos beneficios e 6nus decorrentes do proces-
so de urbanizagao;

X —adequacgdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e
financeira e dos gastos ptiblicos aos objetivos do desenvolvimento urbano,
de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a
frui¢do dos bens pelos diferentes segmentos sociais;
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XI—recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizagdo de iméveis urbanos;

XII—protegao, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natu-
ral e construido, do patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico;

XIIT - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagao interes-
sada nos processos de implanta¢do de empreendimentos ou atividades com
efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou
construido, o conforto ou a seguranga da populagao;

XIV —regularizagado fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais
de urbanizag¢ao, uso e ocupagdo do solo e edificacdo, consideradas a situ-
acdo socioecondmica da populagdo e as normas ambientais;

XV —simplificagdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagao
do solo e das normas edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e
o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI-isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na
promocao de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urba-
nizagdo, atendido o interesse social.

Art. 3° Compete a Unido, entre outras atribui¢oes de interesse da politica
urbana:
I—legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;

I1—legislar sobre normas para a cooperagao entre a Unido, os Esta-
dos, o Distrito Federal e os Municipios em relago a politica urbana, tendo
em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar em ambito nacional,

III—promover, por iniciativa propria € em conjunto com os Estados,
o Distrito Federal e os Municipios, programas de constru¢éo de moradias e
amelhoria das condi¢des habitacionais e de saneamento basico;

IV —instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive ha-
bitagdo, saneamento basico e transportes urbanos:

V —elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenago
do territorio e de desenvolvimento econdmico e social.
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CAPITULOII
Dos Instrumentos da Politica Urbana

SECAO1
Dos Instrumentos em Geral

Art. 4° Paraos fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

I —planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagao do territorio

e de desenvolvimento economico ¢ social;

II-planejamento das regides metropolitanas, aglomeragdes urbanas

€ microrregioes;

20

III— planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;
¢) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orcamentarias e orgamento anual;

f) gestdo orcamentaria participativa;

g) planos, programas € projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento economico e social;

IV —institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana—IPTU;
b) contribui¢do de melhoria;

¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V —institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) serviddo administrativa;

¢) limitagdes administrativas;

d) tombamento de iméveis ou de mobilidrio urbano;

e) institui¢do de unidades de conservagdo;
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f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g) concessao de direito real de uso;

h) concessdo de uso especial para fins de moradia;

1) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

J) usucapido especial de imovel urbano;

1) direito de superficie;

m) direito de preempgao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;

0) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagio fundidria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

VI—estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de
impacto de vizinhanga (EIV).

§ 1° Osinstrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legisla-
¢ao que lhes € propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse so-
cial, desenvolvidos por 6rgios ou entidades da Administragio Publica com
atuacdo especifica nessa area, a concessao de direito real de uso de imo-
veis publicos podera ser contratada coletivamente.

§ 3° Osinstrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio
de recursos por parte do Poder Publico municipal devem ser objeto de
controle social, garantida a participacdo de comunidades, movimentos e
entidades da sociedade civil.

SECAOII
Do Parcelamento, Edificacio ou Utilizacido Compulsorios

Art. 5° Leimunicipal especifica para area incluida no plano diretor po-
dera determinar o parcelamento, a edificag@o ou a utilizagcdo compulsorios
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do solo urbano nio edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar
as condi¢des e os prazos para implementacao da referida obrigacao.

§ 1° Considera-se subutilizado o imével:

I - cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano
diretor ou em legislagdo dele decorrente;

I1- (VETADO).

§ 2° Oproprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para
o cumprimento da obrigagdo, devendo a notificagio ser averbada no cartd-
rio de registro de imdveis.

§ 3° Anotificacdo far-se-a:

I—por funcionario do 6érgdo competente do Poder Publico munici-
pal, ao proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a
quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

I —por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notifi-
cacdo na forma prevista pelo inciso I.

§ 4° Osprazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

[ —um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o pro-
jeto no 6rgdo municipal competente;

II—dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras
do empreendimento.

§ 5° Emempreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a
lei municipal especifica a que se refere o caput podera prever a conclusio
em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empre-
endimento como um todo.

Art. 6° A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis ,
posterior a data da notificag@o, transfere as obrigagdes de parcelamento,
edificac@o ou utilizacdo previstas no art. 5° desta Lei, sem interrupgao de
quaisquer prazos.

SECAO III
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 7° Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previs-
tos na forma do caput do art. 5° desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as
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etapas previstas no § 5° do art. 5° desta Lei, o Municipio procedera a
aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracgio da aliquota pelo prazo de
cinco anos consecutivos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei
especifica a que se refere o caput do art. 5° desta Lei e ndo excedera a
duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima
de quinze por cento.

§ 2° Casoaobrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida
em cinco anos, 0 Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que
se cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no art. 8°.

§ 3° Evedadaa concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributa-
cdo progressiva de que trata este artigo.

SECAO1V
Da Desapropriag¢iao com Pagamento em Titulos

Art. 8 Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigag@o de parcelamento, edificacio
ou utilizag@o, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével,
com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Ostitulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anu-
ais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros
legais de seis por cento ao ano.

§ 2° Ovalorreal daindenizagio:

I —refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o mon-
tante incorporado em fun¢ao de obras realizadas pelo Poder Publico na
area onde o mesmo se localiza apds a notifica¢do de que trata o § 2° do art.
5°desta Lei;

IT—nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° Ostitulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio para
pagamento de tributos.
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§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel
no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagio ao
patrimdnio publico.

§ 5° Oaproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, obser-
vando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatdrio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as
mesmas obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas no
art. 5° desta Lei.

SECAOV
Da Usucapifo Especial de Imdével Urbano

Art. 9° Aquele que possuir como sua area ou edifica¢do urbana de até
duzentos e cinqlienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente
e sem oposi¢ao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-
lhe-a o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imovel urbano ou
rural.

§ 1° Otitulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a
ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° Odireito de que trata este artigo ndo serd reconhecido a0 mesmo
possuidor mais de uma vez.

§ 3° Paraos efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno
direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por oca-
sido da abertura da sucessao.

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cinqiienta metros
quadrados, ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, onde nado for possivel identi-
ficar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem
usucapidas coletivamente, desde que os possuidores nao sejam proprieta-
rios de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por, este
artigo, acrescentar sua posse a de seu antecessor contanto que ambas se-
jam continuas.
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§ 2° A usucapido especial coletiva de imovel urbano sera declarada
pelo juiz, mediante sentenga, a qual servira de titulo para registro no cartd-
rio de registro de iméveis.

§ 3° Nasentenga, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimensao do terreno que cada um ocu-
pe, salvo hipdtese de acordo escrito entre os condominos, estabelecendo
fragdes ideais diferenciadas.

§ 4° O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passi-
vel de extingdo, salvo deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois
tercos dos conddminos, no caso de execugdo de urbanizagio posterior a
constituicdo do condominio.

§ 5° Asdeliberacdes relativas a administragdo do condominio especial
serdo tomadas por maioria de votos dos condominos presentes, obrigando
também os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 11. Napendéncia da acdo de usucapido especial urbana, ficardo
sobrestadas quaisquer outras agdes, petitorias ou possessorias, que ve-
nham a ser propostas relativamente ao imdvel usucapiendo.

Art. 12. Sao partes legitimas para a propositura da acdo de usucapido
especial urbana:

I — o possuidor, isoladamente ou em litisconsdrcio originario ou
superveniente;

IT— os possuidores, em estado de composse;

IIT— como substituto processual, a associagdo de moradores da co-
munidade; regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que
explicitamente autorizada pelos representados.

§ 1° Naacao de usucapido especial urbana é obrigatoria a intervengao
do Ministério Publico.

§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria
gratuita, inclusive perante o cartorio de registro de imoveis.

Art. 13. A usucapido especial de imdvel urbano podera ser invocada
como matéria de defesa, valendo a sentenga que a reconhecer como titulo
para registro no cartdrio de registro de imoveis.
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Art. 14. Naacdo judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito
processual a ser observado € o sumario.

SECAO VI
Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 15. (VETADO).
Art. 16. (VETADO).
Art. 17. (VETADO).
Art. 18. (VETADO).
Art. 19. (VETADO).
Art. 20. (VETADO).

SECAO VII
Do Direito de Superficie

Art. 21. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, medi-
ante escritura publica registrada no cartério de registro de imoveis.

§ 1° Odireito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo
ou o0 espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato
respectivo, atendida a legisla¢@o urbanistica.

§ 2° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou one-
rosa.

§ 3° Osuperficiario respondera integralmente pelos encargos e tribu-
tos que incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, pro-
porcionalmente a sua parcela de ocupagao efetiva, com os encargos e tri-
butos sobre a drea objeto da concessdo do direito de superficie, salvo dis-
posicdo em contrario do contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedeci-
dos os termos do contrato respectivo.

§ 5° Pormorte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.
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Art. 22. Emcasode alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia,
em igualdade de condigdes a oferta de terceiros.

Art. 23. Extingue-se o direito de superficie:
I—pelo advento do termo;

11— pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo
superficiario.

Art. 24. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o ple-
no dominio do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas
no imével, independentemente de indenizagao, se as partes ndo houverem
estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de su-
perficie se o superficiario der ao terreno destinag@o diversa daquela paraa
qual for concedida.

§ 2° A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartorio de
registro de iméveis.

SECAO VIII
Do Direito de Preempcio

Art. 25. O direito de preempgcao confere ao Poder Publico municipal
preferéncia para aquisicdo de imovel urbano objeto de aliena¢io onerosa
entre particulares.

§ 1° Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em
que incidira o direito de preempgao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior
a cinco anos, renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial
de vigéncia.

§ 2° Odireito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vi-
géncia fixado na forma do § 1°, independentemente do nimero de aliena-
¢oes referentes a0 mesmo imovel.

Art. 26. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Pu-
blico necessitar de areas para:
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[—regularizacao fundiaria;

IT — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

III - constitui¢do de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V —implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservagao ou protegdo de outras
areas de interesse ambiental;

VIII — protecdo de areas de interesse histdérico, cultural ou
paisagistico;

IX — (VETADO).

Paragrafo unico. A lei municipal previstano § 1°do art. 25 desta
Lei devera enquadrar cada area em que incidira o direito de preempcao
em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua inten¢do de alienar o
imovel, para que o Municipio, no prazo méaximo de trinta dias, manifeste
por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificacdo mencionada no caput sera anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢ao do imoével, da
qual constardo preco, condigdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos
um jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso da no-
tificacdo recebida nos termos do caput e da intengdo de aquisi¢do do
imdvel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagio,
fica o proprietario autorizado a realizar a alienacio para terceiros, nas
condicdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento
publico de alienagdo do imdvel.
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§ 5° Aalienagdo processada em condigdes diversas da proposta apre-
sentada € nula de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipdtese previstano § 5° 0o Municipio podera adquirir
o imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAOIX
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de cons-
truir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico
adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a rela-
¢ao entre a area edificavel e a area do terreno.

§ 2° Oplano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico
unico para toda a zona urbana ou diferenciado para areas especificas den-
tro da zona urbana.

§ 3° Oplano diretor definird os limites maximos a serem atingidos pe-
los coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade en-
tre a infraestrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada
area.

Art. 29. O plano diretor podera fixar areas nas quais podera ser permi-
tida alterag@o de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

Art. 30. Leimunicipal especifica estabelecera as condi¢des a serem ob-
servadas para a outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de
uso, determinando:

[—a formula de calculo para a cobranga;
IT— os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;
III - a contrapartida do beneficidrio.
Art. 31. Os recursos auferidos com a adog¢do da outorga onerosa do

direito de construir e de alteracdo de uso serdo aplicados com as finalida-
des previstas nos incisos [ a IX do art. 26 desta Lei.
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SECAO X
Das Operacgdes Urbanas Consorciadas

Art. 32. Leimunicipal especifica, baseada no plano diretor, podera deli-
mitar drea para aplicacdo de operagdes consorciadas.

§ 1° Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de inter-
vengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a par-
ticipagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investido-
res privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformacgdes ur-
banisticas estruturais, melhorias sociais ¢ a valoriza¢ao ambiental.

§ 2° Poderio ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

I—amodificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

I —aregularizagdo de construgdes, reformas ou amplia¢des execu-
tadas em desacordo com a legislagdo vigente.
Art. 33. Daleiespecifica que aprovar a operagdo urbana consorciada
constara o plano de operagdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

I—defini¢ao da &rea a ser atingida;

II — programa bésico de ocupagao da area;

[T - programa de atendimento econdmico e social para a populag@o
diretamente afetada pela operagao;

IV — finalidades da operagao;
V —estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios perma-
nentes e investidores privados em fun¢o da utilizagio dos beneficios pre-
vistos nos incisos [ e Il do § 2° do art. 32 desta Lei;

VII —forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilha-
do com representagdo da sociedade civil.

§ 1° Osrecursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do
inciso VI deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagao
urbana consorciada.

30 Estatuto da Cidade



§ 2° A partir da aprovagdo da lei especifica de que trata o caput, sdo
nulas as licengas e autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal
expedidas em desacordo com o plano de operagdo urbana consorciada.

Art. 34. A leiespecifica que aprovar a operacdo urbana consorciada
podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de
certificados de potencial adicional de construgdo, que serdo alienados em
leilao ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a pro-
pria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livre-
mente negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na
area objeto da operacao.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de poten-
cial adicional serd utilizado no pagamento da 4rea de construgdo que supere os
padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagio do solo, até o limite
fixado pela lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada.

SECAO XI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 35. Leimunicipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o pro-
prietario de imdvel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano
diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével
for considerado necessario para fins de:

I—implantacdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

I - preservacdo, quando o imdvel for considerado de interesse his-
torico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;
IIT—servir a programas de regularizagao fundidria, urbanizacao de areas
ocupadas por populagio de baixa renda e habitacdo de interesse social.
§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar

ao Poder Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos
I alll do caput .

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecera as condigdes relati-
vas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir.
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SECAO XII
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 36. Leimunicipal definird os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em area urbana que dependerdo de elaboragio de estudo prévio de
impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licencas ou autorizagdes de constru-
¢do, ampliac@o ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. OEIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positi-
vos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de
vida da populacdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a ana-
lise, no minimo, das seguintes questdes:

[—adensamento populacional;

I1—equipamentos urbanos € comunitarios;

IIT—uso e ocupagao do solo;

IV —valorizagdo imobiliaria;

V —geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI-ventilag¢ao e iluminagao;

VII —paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes
do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no drgdo competente do
Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovacao
de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislacdo ambiental.

CAPITULO 11T
Do Plano Diretor

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fungado social quando atende
as exigéncias fundamentais de ordenac¢do da cidade expressas no plano
diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto
a qualidade de vida, a justi¢a social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no art. 2° desta Lei.
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Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, € o instrumento ba-
sico da politica de desenvolvimento e expansao urbana.

§ 1° Oplano diretor € parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orcamentarias € o orga-
mento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2° Oplano diretor devera englobar o territério do Municipio como
um todo.

§ 3° Aleiqueinstituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a
cada dez anos.

§ 4° No processo de elaboragdo do plano diretor e na fiscalizagdo de
sua implementagao, os Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirdo:

I—apromocao de audiéncias publicas e debates com a participagdo
da populacido e de associagdes representativas dos varios segmentos da
comunidade;

II—apublicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

IIT— o acesso de qualquer interessado aos documentos e informa-
¢oes produzidos.

§ 5° (VETADO).

Art. 41. O plano diretor € obrigatério para cidades:
I—com mais de vinte mil habitantes;
II—integrantes de regides metropolitanas e aglomeragdes urbanas;

[T - onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumen-
tos previstos no 4° do art. 182 da Constitui¢ao Federal,

IV —integrantes de areas de especial interesse turistico;

V —inseridas na drea de influéncia de empreendimentos ou atividades
com significativo impacto ambiental de &mbito regional ou nacional.

§ 1° Nocaso darealizagdo de empreendimentos ou atividades enqua-
drados no inciso V do caput, os recursos técnicos e financeiros para a
elaboracdo do plano diretor estardo inseridos entre as medidas de compen-
sacdo adotadas.
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§ 2° No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, deve-
ra ser elaborado um plano de transporte urbano integrado, compativel com
o plano diretor ou nele inserido.

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo:

I — a delimitacdo das areas urbanas onde podera ser aplicado o
parcelamento, edifica¢@o ou utilizagdo compulsdrios, considerando a exis-
téncia de infra-estrutura e de demanda para utilizago, na forma do art. 5°
desta Lei;

IT—disposi¢des requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;
II1 - sistema de acompanhamento e controle.

CAPITULO IV
Da Gestio Democratica da Cidade

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverao ser utili-
zados, entre outros, os seguintes instrumentos:

[—drgdos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual
e municipal;
II—debates, audiéncias e consultas publicas;

IIT - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis na-
cional, estadual e municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

V- (VETADO).

Art. 44. No ambito municipal, a gestdo orcamentaria participativa de que
trata a alinea f'do inciso III do art. 4° desta Lei incluira a realizagdo de
debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano
plurianual, da lei de diretrizes or¢amentarias e do orcamento anual, como
condi¢do obrigatdria para sua aprovagao pela Camara Municipal.

Art. 45. Os organismos gestores das regides metropolitanas e aglome-
ragOes urbanas incluirdo obrigatdria e significativa participag@o da popula-
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¢do e de associagdes representativas dos varios segmentos da comunida-
de, de modo a garantir o controle direto de suas atividades e o pleno exer-
cicio da cidadania.

CAPITULOV
Disposicoes Gerais

Art. 46. O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de
area atingida pela obrigacdo de que trata o caput do art. 5° desta Lei, a
requerimento deste, o estabelecimento de consorcio imobiliario como for-
ma de viabilizacdo financeira do aproveitamento do imovel.

§ 1° Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de
planos de urbanizagio ou edificag@o por meio da qual o proprietario trans-
fere ao Poder Publico municipal seu imodvel e, apos a realizagao das obras,
recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas
ou edificadas.

§ 2° Ovalordas unidades imobiliarias a serem entregues ao proprie-
tario sera correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras,
observado o disposto no § 2° do art. 8° desta Lei.

Art. 47. Os tributos sobre imoveis urbanos, assim como as tarifas re-
lativas a servigos publicos urbanos, serdo diferenciados em fungdo do
interesse social.

Art. 48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse
social, desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da Administragdo Publica
com atuagdo especifica nessa area, os contratos de concessao de direito
real de uso de imdveis publicos:

I —terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura publica,
ndo se aplicando o disposto no inciso Il do art. 134 do Codigo Civil;

IT - constituirdo titulo de aceitagdo obrigatoria em garantia de con-
tratos de financiamentos habitacionais.

Art. 49. Os Estados e Municipios terdo o prazo de noventa dias, a
partir da entrada em vigor desta Lei, para fixar prazos, por lei, para a
expedi¢do de diretrizes de empreendimentos urbanisticos, aprovagao de
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projetos de parcelamento e de edificacdo, realizacdo de vistorias e expe-
dicao de termo de verificagdo e conclusao de obras.

Paragrafo unico.  Nao sendo cumprida a determinagio do caput, fica
estabelecido o prazo de sessenta dias para a realizag¢do de cada um dos
referidos atos administrativos, que valera até que os Estados e Municipios
disponham em lei de forma diversa.

Art. 50. Os Municipios que estejam enquadrados na obrigagao prevista
nos incisos I e Il do art. 41 desta Lei que ndo tenham plano diretor aprova-
do na data de entrada em vigor desta Lei, deverao aprova-lo no prazo de
cinco anos.

Art. 51. Paraos efeitos desta Lei, aplicam-se ao Distrito Federal e ao
Governador do Distrito Federal as disposi¢des relativas, respectivamente,
a Municipio e a Prefeito.

Art. 52. Sem prejuizo da puni¢do de outros agentes publicos envolvidos
e da aplicagdo de outras sangdes cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade
administrativa, nos termos da Lein’® 8.429, de 2 de junho de 1992, quando:

[-(VETADO).
II — deixar de proceder, no prazo de cinco anos, o adequado apro-

veitamento do imével incorporado ao patrimonio publico, conforme o dis-
posto no § 4° do art. 8° desta Lei;

II1 — utilizar areas obtidas por meio do direito de preempgao em de-
sacordo com o disposto no art. 26 desta Lei;

IV —aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito
de construir e de alteracdo de uso em desacordo com o previsto no art. 31
desta Lei;

V —aplicar os recursos auferidos com operagdes consorciadas em
desacordo com o previsto no § 1° do art. 33 desta Lei;

VI—impedir ou deixar de garantir os requisitos contidos nos incisos I
aIll do § 4° do art. 40 desta Lei;

VII — deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a
observancia do disposto no § 3° do art. 40 e no art. 50 desta Lei;
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VIII — adquirir imovel objeto de direito de preempgao, nos termos
dos arts. 25 a 27 desta Lei, pelo valor da proposta apresentada, se este for,
comprovadamente, superior ao de mercado.

Art. 53. O art. 1° da Lei n® 7.347, de 24 de julho de 1985, passa a
vigorar acrescido de novo inciso III, renumerando o atual inciso Il e os
subseqiientes:’

Art. 54. O art. 4° da Lei n® 7.347, de 1985, passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

“Art. 4° Podera ser ajuizada a¢o cautelar para os fins desta
Lei, objetivando, inclusive, evitar o dano ao meio ambiente, ao
consumidor, a ordem urbanistica ou aos bens e direitos de valor
artistico, estético, histdrico, turistico e paisagistico (VETADO).”

Art. 55. Oart. 167, inciso 1, item 28, daLein® 6.015, de 31 de dezem-
bro de 1973, alterado pela Lein® 6.216, de 30 de junho de 1975, passa a
vigorar com a seguinte redaco:

28) das sentencgas declaratorias de usucapido, independente
daregularidade do parcelamento do solo ou da edificag@o;

* Este artigo encontra-se provisoriamente revogado por forca da Medida Proviséria
n°2.180/2001.
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Art. 56. Oart. 167, inciso I, daLein®6.015, de 1973, passa a vigorar
acrescido dos seguintes itens 37, 38 e 39:

CATETOT. o

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratérias
da concessao de uso especial para fins de moradia, indepen-
dente da regularidade do parcelamento do solo ou da edificagao;

38) (VETADO).
39) da constitui¢ao do direito de superficie de imével urbano;”

Art. 57. Oart. 167, incisoII, da Lein®- 6.015, de 1973, passa a vigorar
acrescido dos seguintes itens 18, 19 e 20:

CATETOT. o

18) da notificacdo para parcelamento, edificag@o ou utilizacdo
compulsdrios de imovel urbano;

19) da extincdo da concessdo de uso especial para fins de
moradia;

20) da extingdo do direito de superficie do imével urbano.”

Art. 58. Esta Leientra em vigor apds decorridos noventa dias de sua
publicacio.

Brasilia, 10 de julho de 2001; 180° da Independéncia e 113° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO —Paulo de Tarso Ramos Ribeiro
— Geraldo Magela da Cruz Quintdo — Pedro Malan — Alcides Lopes Tapias
— Alberto Mendes Cardoso — Ovidio Antonio de Angelis
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Vetos Presidenciais



VETOS PRESIDENCIAIS

1-Art.5% § 1°,11

Texto original:

IT—utilizado em desacordo com a legislagdo urbanistica ou
ambiental.

Razodes do veto:

O inciso I1 do § 1° do art. 5° do projeto equipara ao imével subutilizado
aquele “utilizado em desacordo com a legislagio urbanistica ou ambiental .
Essa equiparacdo ¢ inconstitucional, porquanto a Constitui¢ao penaliza so-
mente o proprietario que subutiliza o seu imével de forma a ndo atender ao
interesse social, ndo abrangendo aquele que a seu imovel deu uso ilegal, o
qual pode, ou ndo, estar sendo subutilizado.

Vale lembrar que, em se tratando de restri¢do a direito fundamental —
direito de propriedade —, ndo ¢ admissivel a ampliagdo legislativa para abar-
car os individuos que ndo foram contemplados pela norma constitucional.

2 —Secdo VI, arts. 15 a 20
Texto original:

“Secdo VI
Da concessao de uso especial para fins de moradia

Art. 15. Aquele que possuir como sua area ou edificagio
urbana de até duzentos e cinqiienta metros quadrados situada
em imovel publico, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposi¢ao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, tem
o direito a concessdo de uso especial para fins de moradia em
relacdo a referida area ou edificagdo, desde que ndo seja pro-
prietario ou concessionario de outro imovel urbano ou rural.
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§ 1° A concessdo de uso especial para fins de moradia sera
conferida de forma gratuita ao homem ou a mulher, ou a am-
bos, independentemente do estado civil.

§ 2°0Odireito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao
mesmo concessionario mais de uma vez.

§ 3°Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua,
de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resi-
da no imével por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 16. Nas areas urbanas com mais de duzentos e cin-
qiienta metros quadrados situadas em imével publico, ocupa-
das por populagao de baixa renda para sua moradia, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, onde nao for possivel
identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, a con-
cessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de
forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam concessi-
ondrios de outro imével urbano ou rural.

Paragrafo inico. Aplicam-se no caso de que trata o caput,
no que couber, as disposi¢des dos §§ 1°a 5° do art. 10 desta
Lei.

Art. 17. No caso de ocupacdo em area de risco, o Poder
Publico garantira ao possuidor o exercicio do direito de que
tratam os arts. 15 e 16 desta Lei em outro local.

Art. 18. Otitulo de concessao de uso especial para fins de
moradia sera obtido pela via administrativa perante o érgao
competente da Administragido Publica ou, em caso de recusa
ou omissdo deste, pela via judicial.

§ 1°Emcasode agdo judicial, a concessdo de uso especial para
fins de moradia sera declarada pelo juiz, mediante sentenca.

§ 2°0 titulo conferido por via administrativa ou a sentenca
judicial servirdo para efeito de registro no cartorio de registro
de imovesis.

§ 3° Aplicam-se a concessdo de uso especial para fins de

moradia, no que couber, as disposi¢des estabelecidas nos arts.
11,12 ¢ 13 desta Lei.
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Art. 19. O direito a concessao de uso especial para fins de
moradia é transferivel por ato inter vivos ou causa mortis.

Art. 20. O direito a concessao de uso especial para fins de
moradia extingue-se, retornando o imével ao dominio publico,
no caso de:

I— o concessionario dar ao imdvel destinagdo diversa da mo-
radia para si ou sua familia;

11— os concessionarios remembrarem seu imoveis.

Paragrafo unico. A extingdo de que trata este artigo sera
averbada no cartorio de registro de imdveis, por meio de de-
claragdo consubstanciada do Poder Publico concedente.

Razodes do veto:

O instituto juridico da concessao de uso especial para fins de moradia
em areas publicas ¢ um importante instrumento para propiciar seguranga da
posse — fundamento do direito a moradia — a milhdes de moradores de
favelas e loteamentos irregulares. Algumas imprecisoes do projeto de lei
trazem, no entanto, riscos a aplica¢@o desse instrumento inovador, contrari-
ando o interesse publico.

O caput do art. 15 do projeto de lei assegura o direito a concessao de uso
especial para fins de moradia aquele que possuir como sua drea ou “‘edificacao
urbana” de at¢ duzentos e cinqgiienta metros quadrados situada em imovel publi-
co. A expressao “edificagdo urbana” no dispositivo visaria a permitir a regulari-
zagao de cortigos em imoveis publicos, que no entanto € viabilizada pela con-
cessdo a titulo coletivo, previstano art. 16. Ela se presta, por outro lado, a outra
leitura, que poderia gerar demandas injustificadas do direito em questao por
parte de ocupantes de habitagdes individuais de at€ duzentos e cinqiienta metros
quadrados de rea edificada em imével publico.

Os arts. 15 a 20 do projeto de lei contrariam o interesse publico sobre-
tudo por ndo ressalvarem do direito a concessao de uso especial os imoveis
publicos afetados a0 uso comum do povo, como pragas e ruas, assim como
areas urbanas de interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental ou
destinadas a obras publicas. Seria mais do que razoavel, em caso de ocu-
pacdo dessas areas, possibilitar a satisfacdo do direito a moradia em outro
local, como prevé o art. 17 em relacdo a ocupagdo de areas de risco.
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O projeto ndo estabelece uma data-limite para a aquisi¢ao do direito a
concessao de uso especial, o que torna permanente um instrumento so jus-
tificavel pela necessidade imperiosa de solucionar o imenso passivo de ocu-
pacdes irregulares gerado em décadas de urbanizagdo desordenada.

Por fim, ndo ha no art. 18 a defini¢ao expressa de um prazo para que a
Administragdo Publica processe os pedidos de concessao de direito de uso
que, previsivelmente, virdo em grande numero a partir da vigéncia deste
instrumento. Isto traz o risco de congestionar o Poder Judiciario com de-
mandas que, num prazo razoavel, poderiam e deveriam ser satisfeitas na
instancia administrativa.

Pelas razdes expostas, propde-se o veto aos arts. 15 a 20 do projeto de
lei. Em reconhecimento a importancia e validade do instituto da concessao
de uso especial para fins de moradia, o Poder Executivo submetera sem
demora ao Congresso Nacional um texto normativo que preencha essa la-
cuna, buscando sanar as imprecisdes apontadas.

3-Art.26,IX
Texto original:

CATE. 26, i

IX — outras finalidades de interesse social ou de utilidade publi-
ca, definidas no plano diretor.

Razoes do veto:

O art. 26, inciso IX, do projeto estabelece que o direito de preempgao
previsto no art. 25 podera ser exercido sempre que o Poder Publico neces-
sitar de areas para “outras finalidades de interesse social ou de utilidade
publica, definidas no plano diretor”.

Ora, o direito de preempgao previsto no projeto consubstancia-se em
instrumento limitador do direito de propriedade e, como tal, deve ser posto
a disposi¢ao do Municipio tdo-somente em hipdteses expressamente pre-
vistas em lei, de forma a proteger o cidaddo contra eventuais abusos do
Poder Publico.
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No caso, como se observa, o inciso IX traz regra genérica e aberta que
autoriza a utilizagdo do direito de preempgao em casos a serem definidos
no plano diretor. Essa norma, portanto, contraria o interesse publico de
evitar a discricionariedade do Poder Publico em matéria de direito funda-
mental, como o da propriedade.

4—Art. 40,§5°
Texto original:
CATE. 40, e

§ 5° Enulaa lei que instituir o plano diretor em desacordo
com o dispostono § 4°”

Razdes do veto:

Reza o § 5° do art. 40 que € “nula a lei que instituir o plano diretor em
desacordo com o disposto no § 4°”. Tal dispositivo viola a Constituigdo, pois
fere o principio federativo que assegura a autonomia legislativa municipal.

Com efeito, ndo cabe a Unido estabelecer regras sobre processo
legislativo a ser obedecido pelo Poder Legislativo municipal, que se subme-
te tdo-somente, quanto a matéria, aos principios inscritos na Constitui¢ao
do Brasil e na do respectivo Estado-membro, consoante preceitua o caput
do art. 29 da Carta Magna. O disposto no § 5° do art. 40 do projeto &,
pois, inconstitucional e, por isso, merece ser vetado.

5-Art.43,V
Texto original:

AT A3 e
V —referendo popular e plebiscito.”

Razodes do veto:

Tais instrumentos de exercicio da soberania popular estio disciplinados
na Lein®9.709, de 18 de novembro de 1998, que, em seu art. 6°, admite a
sua convocagao por porte de Estados e Municipios, na forma determinada
pela Constitui¢do Estadual ou Lei Organica Municipal. H4, portanto, no
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ordenamento juridico patrio, permissivo legal para a utiliza¢ao destes me-
canismos por parte dos Municipios, desde que observados os ditames da
Lei Organica Municipal, instrumento constitucionalmente habilitado a regu-
lar o processo politico em ambito local.

Instituir novo permissivo, especificamente para a determinagao da politi-
caurbana municipal, ndo observaria a boa técnica legislativa, visto que a Lei
n°9.709/98 ja autoriza a utilizagdo de plebiscito e referendo popular em
todas as questdes de competéncia dos Municipios.”

6—Art.52,1
Texto original:
CATE. 520 s

[—impedir ou deixar de garantir a participa¢@o de comunida-
des, movimentos e entidades da sociedade civil, conforme o
disposto no § 3° do art. 4° desta Lei;

Razoes do veto:

Oart. 52, inciso I, do projeto prevé como improbidade administrativa a
conduta de o Prefeito “impedir ou deixar de garantir a participagdo de co-
munidades, movimentos e entidades da sociedade civil, conforme o dispos-
to no § 3° do art. 4° desta Lei ™. Esse paragrafo do art. 4° estabelece o
denominado controle social da aplicagdo dos recursos publicos.

Sabe-se que o chamado ““controle social dos atos de governo” tem natu-
reza muito mais politica do que juridica, sendo certo que o seu preciso
significado e alcance sempre ensejam controvérsias, de modo a dificultar
sobremaneira a sua real efetivacao.

Resulta, entdo, que fixar como ato de improbidade a conduta de ndo
garantir o controle social dos gastos publicos, de forma a sancionar os Pre-
feitos com a suspensao de direitos politicos, a perda da fung¢do publicae a
indisponibilidade de bens em razdo daquela conduta, significa incluir no
ordenamento legal dispositivo de dificil interpretacdo e aplicagio, em preju-
izo da seguranca juridica. Mais uma vez o interesse publico ficou contraria-
do, merecendo ser vetado o referido inciso I do art. 52 do projeto.
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7 — Art. 56, nova redacio do art. 167, item 38

Texto original:

38) do contrato de concessao de direito real de uso de imdvel
publico, independente da regularidade do parcelamento do solo
ou da edificagao;

Razdes do veto:

O veto a este dispositivo impde-se em decorréncia dos vetos aos arts.

15 a 20.
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19 de dezembro de 1979



LEI N® 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979’

Dispoe sobre o parcelamento do solo ur-
bano e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que 0 CONGRESSO
NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta
Lei

Paragrafo unico.  Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios pode-
rao estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo
municipal para adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULOI
Disposicoes Preliminares

Art. 2* O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢des desta Lei e as
das legislacdes estaduais € municipais pertinentes.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destina-
dos a edificagdo, com abertura de novas vias de circula¢io, de logradouros
publicos ou prolongamento, modifica¢do ou amplia¢ao das vias existentes.

§ 2° (VETADO).
§ 3° (VETADO).

§ 4% Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura bdsica
cujas dimensoes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano
diretor ou lei municipal para a zona em que se situe.

§ 5 Consideram-se infra-estrutura basica os equipamentos urba-
nos de escoamento das dguas pluviais, iluminagdo publica, redes de
esgoto sanitdrio e abastecimento de dgua potavel, e de energia elétrica
publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou ndo.

* Dispositivos em italico alterados pela Lei n®9.785/99.
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§ 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zo-
nas habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZHIS)
consistird, no minimo, de:

1 —vias de circulacdo,

1l — escoamento das dguas pluviais;

11l — rede para o abastecimento de dgua potavel; e

1V —solugoes para o esgotamento sanitdrio e para a energia elé-

trica domiciliar.

Art. 3°  Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urba-
nos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbaniza¢do especifi-
ca, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

Paragrafo unico. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

[ —em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IT — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

[II - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV —em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagdo;

V —em areas de preservacdo ecologica ou naquelas onde a polui¢ao
impega condi¢des sanitdrias suportaveis, até a sua corre¢ao.

CAPITULOTI
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4° Osloteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes re-
quisitos:

1— as dreas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantag¢do de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso
publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagdo prevista pelo pla-
no diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem,
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II — os lotes terdo area minima de 125m? (cento e vinte € cinco
metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quando o
loteamento se destinar a urbanizagio especifica ou edificagio de conjun-
tos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos or-
gaos publicos competentes;

[T —ao longo das 4guas correntes e dormentes e das faixas de domi-
nio publico das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatoria a reserva de
uma faixa non aedificandi de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo mai-
ores exigéncias da legislacdo especifica;

IV —as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, € harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° A legislagdo municipal definirda, para cada zona em que se
divida o territorio do Municipio, os usos permitidos e os indices urba-
nisticos de parcelamento e ocupagdo do solo, que incluirdo, obrigato-
riamente, as areas minimas e madximas de lotes e os coeficientes mdxi-
mos de aproveitamento

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educa-
¢do, cultura, saude, lazer e similares.

Art. 5° O Poder Publico competente podera complementarmente exigir,
em cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a equi-
pamentos urbanos.

Paragrafo unico. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos
de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de
aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

CAPITULO III
Do Projeto de Loteamento

Art. 6° Antes da elaboragio do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o
caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do
sistema vidrio, dos espagos livres e das dreas reservadas para equipamento
urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e planta
do imovel contendo, pelo menos:
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I —as divisas da gleba a ser loteada;

II—as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei
estadual ou municipal,

IIT—a localizag@o dos cursos d’agua, bosques e construgdes exis-
tentes;

IV —a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizagao das vias de comunicacgao, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

V —o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI — as caracteristicas, dimensoes ¢ localizagao das zonas de uso
contiguas.

Art. 7° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
indicard, nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo
com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I —as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sis-
tema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pre-
tendido e a serem respeitadas;

11— o tragado basico do sistema vidrio principal,

[T —alocalizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamen-
to urbano e comunitério e das areas livres de uso publico;

IV — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V —a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicag@o
dos usos compativeis.

Paragrafo unico.  As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo ma-
ximo de quatro anos.

Art. 8Os Municipios com menos de cingiienta mil habitantes e aque-
les cujo plano diretor contiver diretrizes de urbaniza¢do para a zona
em que se situe o parcelamento poderdo dispensar, por lei, a fase de
fixagdo de diretrizes previstas nos arts. 6° e 7° desta Lei.
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Art. 9°  Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, quando houver,
o projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de
execugdo das obras com dura¢do mdxima de quatro anos, sera apre-
sentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o
caso, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente, de certi-
ddo negativa de tributos municipais e do competente instrumento de
garantia, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18.

§ 1° Os desenhos conterdo pelo menos:

[—asubdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensodes
€ numeracao;

11— o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

11— as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV —os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circula-
¢do e pragas;

V —aindicag¢@o dos marcos de alinhamento e nivelamento localiza-
dos nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI-aindica¢do em planta e perfis de todas as linhas de escoamento
das dguas pluviais.

§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo me-

nos:

[—adescricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas € a
fixacdo da zona ou zonas de uso predominante;

IT — as condig¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

IIT — a indicag@o das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento;

IV —a enumeracio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos publicos ou de utilidade publica, j4 existentes no loteamento e
adjacéncias.
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§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matri-
cula apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os
registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua apresentagdo, além
das conseqtiéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagoes con-
seqtientes.

CAPITULO TV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 10. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento, o inte-
ressado apresentard requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao Dis-
trito Federal quando for o caso, acompanhado de certiddo atualizada
da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis
competente, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18, e de planta do
imovel a ser desmembrado contendo:

[—aindicagao das vias existentes e dos loteamentos proximos;
II—a indicacgdo do tipo de uso predominante no local,

IIT—a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 11.  Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi-
¢oes urbanisticas vigentes para as regioes em que Se situem ou, na
auséncia destas, as disposi¢oes urbanisticas para os loteamentos.

Paragrafo unico. O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o
caso, fixara os requisitos exigiveis para a aprovagao de desmembramento
de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagdo da area publica tenha
sido inferior a minima previstano § 1° do art. 4° desta Lei.

CAPITULOV
Da Aprovacgao do Projeto de
Loteamento e Desmembramento

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser apro-
vado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso,
a quem compete também a fixacao das diretrizes a que aludem os arts. 6° ¢
7° desta Lei, salvo a excegdo prevista no artigo seguinte.
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Paragrafo inico. O projeto aprovado devera ser executado no pra-
zo constante do cronograma de execugdo, sob pena de caducidade da
aprovagdo.

Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovagdo pelos Munici-
pios de loteamentos e desmembramentos nas seguintes condi¢oes:

I—quando localizados em areas de interesse especial, tais como as
de protec@o aos mananciais ou ao patriménio cultural, histdrico, paisagistico
e arqueologico, assim definidas por legislagdo estadual ou federal;

I1- quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area
limitrofe do municipio, ou que pertenca a mais de um municipio, nas regioes
metropolitanas ou em aglomeragdes urbanas, definidas em lei estadual ou
federal;

IIT— quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m?.

Pardgrafo unico. No caso de loteamento ou desmembramento
localizado em &rea de municipio integrante de regido metropolitana, o exame
e a anuéncia prévia a aprovacdo do projeto caberdo a autoridade metro-
politana.

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as areas de protegao espe-
cial, previstas no inciso I do artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerio, por decreto, as normas a que deve-
rdo submeter-se os projetos de loteamento e desmembramento nas areas
previstas no art. 13, observadas as disposi¢des desta Lei.

Paragrafo unico. Naregulamentag@o das normas previstas neste ar-
tigo, o Estado procurara atender as exigéncias urbanisticas do planejamen-
to municipal.

Art. 16. A lei municipal definira os prazos para que um projeto de
parcelamento apresentado seja aprovado ou rejeitado e para que as
obras executadas sejam aceitas ou recusadas.

§ 1° Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publi-
co, o projeto serd considerado rejeitado ou as obras recusadas, asse-
gurada a indenizagdo por eventuais danos derivados da omissdo.
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§ 2° Nos Municipios cuja legislacdo for omissa, os prazos serdo de
noventa dias para a aprovagdo ou rejei¢do e de sessenta dias para a
aceita¢do ou recusa fundamentada das obras de urbanizagdo.

Art. 17. Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes
do projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinagao altera-
da pelo loteador, desde a aprovagao do loteamento, salvo as hipoteses de
caducidade da licenga ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, ob-
servadas as exigéncias do art. 23 desta Lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o
loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado dos
seguintes documentos:

1 — titulo de propriedade do imovel ou certiddo da matricula,
ressalvado o disposto nos §§ 4° e 5%

IT - historico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os
ultimos 20 (vintes anos), acompanhados dos respectivos comprovantes;

II - certiddes negativas:
a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imovel,
b) deagdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c¢) deagdes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e con-
tra a Administra¢io Publica.

IV —certidoes:

a) dos cartdrios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

b) de agdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

c¢) de onus reais relativos ao imovel,
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d) deagdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V — copia do ato de aprova¢do do loteamento e comprovante do
termo de verifica¢do pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Fede-
ral, da execugdo das obras exigidas por legislagdo municipal, que in-
cluirdao, no minimo, a execucdo das vias de circulacdo do loteamento,
demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoa-
mento das aguas pluviais ou da aprova¢do de um cronograma, com a
duragdo mdxima de quatro anos, acompanhado de competente instru-
mento de garantia para a execugdo das obras,

VI — exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de
cessdo ou de promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as
indicacdes previstas no art. 26 desta Lei;

VII - declaragdo do conjuge do requerente de que consente no re-
gistro do loteamento.

(1P

§ 1° Osperiodos referidos nos incisos 11, alinea “b” e IV, alineas “a”, e
“d”, tomar@o por base a data do pedido de registro do loteamento, deven-
do todas elas serem extraidas em nome daqueles que, nos mencionados
periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével.

§ 2° Aexisténcia de protestos, de agdes pessoais ou de agdes penais,
exceto as referentes a crime contra o patrimonio e contra a administragao,
nao impedira o registro do loteamento se o requerente comprovar que es-
ses protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar os adquirentes dos lotes. Se
o Oficial do Registro de Imoveis julgar insuficiente a comprovacao feita,
suscitara a diivida perante o juiz competente.

§ 3° Adeclaragdo a que se refere o inciso VII deste artigo ndo dispen-
sara o consentimento do declarante para os atos de alienag@o ou promessa
de alienacio de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser
praticados pelo seu conjuge.

§ 4° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imovel
declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagdo judi-
cial em curso e imissdo provisoria na posse, desde que promovido pela
Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades dele-
gadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagdo.
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§ 5% No casode que trata o § 4°, o pedido de registro do parcelamento,
além dos documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, sera
instruido com copias auténticas da decisao que tenha concedido a imissdo
provisoria na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de
sua publica¢do na imprensa oficial e, quando formulado por entidades
delegadas, da lei de criagdo e de seus atos constitutivos.

Art. 19. Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o Oficial
do Registro de Iméveis encaminhara comunicagio a Prefeitura e fara publi-
car, em resumo e com pequeno desenho de localizagdo da area, edital do
pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impug-
nado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da ultima publicacao.

§ 1° Findo o prazo sem impugnacdo, sera feito imediatamente o regis-
tro. Se houver impugnacao de terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis
intimard o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando
for o caso, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob
pena de arquivamento do processo. Com tais manifestacdes o processo
serd enviado ao juiz competente para decisdo.

§ 2° Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz
decidira de plano ou apds instru¢do sumadria, devendo remeter ao interessa-
do as vias ordinarias caso a matéria exija maior indagacao.

§ 3° Nas capitais, a publicagdo do edital se fara no Diario Oficial do
Estado e num dos jornais de circulacdo didria. Nos demais municipios, a
publicacdo se fara apenas num dos jornais locais, se houver, ou, ndo haven-
do, em jornal da regido.

§ 4° O Oficial do Registro de Iméveis que efetuar o registro em desa-
cordo com as exigéncias desta Lei ficard sujeito a multa equivalente a 10
(dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o registro, na época
em que for aplicada a penalidade pelo juiz corregedor do cartdrio, sem
prejuizo das sangdes penais e administrativas cabiveis.

§ 5° Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por
certiddo, o seu registro a Prefeitura.

Art. 20. Oregistro do loteamento serd feito, por extrato, no livro proprio.
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Paragrafo unico. No Registro de Imdveis far-se-a o registro do
loteamento, com uma indicacdo para cada lote, a averbagdo das altera-
¢oes, a abertura de ruas e pragas e as areas destinadas a espagos livres ou
a equipamentos urbanos.

Art. 21. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circuns-
cri¢do imobilidria, o registro sera requerido primeiramente perante aquela
em que estiver localizada a maior parte da area loteada. Procedido o regis-
tro nessa circunscri¢do, o interessado requerera, sucessivamente, o registro
do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada qual o
registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em to-
das. Denegado registro em qualquer das circunscri¢des, essa decisao sera
comunicada, pelo Oficial do Registro de Iméveis, as demais para efeito de
cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipdtese previstano §
4° deste artigo.

§ 2° Edefeso ao interessado processar simultaneamente, perante dife-
rentes circunscri¢des, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo
nulos os atos praticados com infrac¢do a esta norma.

§ 3° Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata este ar-
tigo, considerar-se-a o loteamento como nao registrado para os efeitos desta
Lei.

§ 4° O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscrigdo
ndo determinara o cancelamento do registro procedido em outra, se 0 mo-
tivo do indeferimento naquela ndo se estender a area situada sob a compe-
téncia desta, e desde que o interessado requeira a manutencao do registro
obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma aprovacao prévia
perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e pragas, os espacos livres e as areas destina-
das a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do pro-
jeto e do memorial descritivo.
Art. 23. Oregistro do loteamento sé podera ser cancelado:

I—por decisao judicial;
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I —arequerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do
Distrito Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote houver sido ob-
jeto de contrato;

IIT — a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes
de lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o
caso, e do Estado.

§ 1° A Prefeitura e o Estado s6 poderdo se opor ao cancelamento se
disto resultar inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano
ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na area loteada ou
adjacéncias.

§ 2° Nas hipoteses dos incisos Il e II1, o Oficial do Registro de Imdveis
fara publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este
ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da ultima
publicagdo. Findo esse prazo, com ou sem impugnagao, o processo sera
remetido ao juiz competente para homologagao do pedido de cancelamen-
to, ouvido o Ministério Publico.

§ 3° Ahomologa¢ao de que trata o paragrafo anterior sera precedida
de vistoria judicial destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes ins-
talados na area loteada.

Art. 24. O processo de loteamento e os contratos de depositados em
Cartorio poderdo ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo,
independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a
titulo de busca.

CAPITULO VII
Dos Contratos

Art. 25. Sioirretrataveis os compromissos de compra e venda, cessoes
e promessas de cessdo, os que atribuam direito a adjudica¢do compulséria
e, estando registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.

Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promes-
sas de cessdo poderao ser feitos por escritura publica ou por instrumento
particular, de acordo com o modelo depositado na forma do inciso VI do
art. 18 e conterdo, pelo menos, as seguintes indicagdes:
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I —nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda,
nacionalidade, estado civil e residéncia dos contratantes;

II—denominagio e situacdo do loteamento, ntimero e data da inscrigao;

IIT— descrigao do lote ou dos lotes que forem objeto de compromis-
sos, confrontacdes, rea e outras caracteristicas;

IV —preco, prazo, forma e local de pagamento bem como a impor-
tancia do sinal;

V — taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as
prestagdes vencidas e ndo pagas, bem como a clausula penal, nunca exce-
dente a 10% (dez por cento) do débito e s6 exigivel nos casos de interven-
¢ao judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

VI -indicacdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e
taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VII — declaracdo das restrigdes urbanisticas convencionais do
loteamento, supletivas da legislacdo pertinente.

§ 1° O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3
(trés) traslados, sendo um para cada parte e o terceiro para arquivo no
registro imobilidrio, apds o registro e anotacdes devidas.

§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qual-
quer das partes, sera obrigatorio o arquivamento da procurag¢ao no registro
imobiliario.

§ 3% Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse
em que estiverem provisoriamente imitidas a Unido, Estados, Distrito
Federal, Municipios e suas entidades delegadas, o que poderd ocorrer
por instrumento particular, ao qual se atribui, para todos os fins de

direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposicdo do
inciso Il do art. 134 do Codigo Civil.

§ 4° A cessdo da posse referida no § 3°, cumpridas as obrigagdes
do cessionario, constitui crédito contra o expropriante, de aceita¢do
obrigatoria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

§ 5% Com o registro da sentenga que, em processo de desapropria-
¢do, fixar o valor da indenizacdo, a posse referida no § 3° converter-
se-d em propriedade e a sua cessdo, em compromisso de compra e ven-
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da ou venda e compra, conforme haja obriga¢des a cumprir ou este-
jam elas cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Registro de
Imoveis, serdo averbadas na matricula relativa ao lote.

§ 6% Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas
de cessdo valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote
adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de quitagdo.

Art. 27. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de
venda ou de cessdo nao cumprir a obriga¢ao, o credor podera notificar o
devedor para outorga do contrato ou oferecimento de impugnagio no prazo
de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro de pré-contrato,
passando as relagdes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padrao.

§ 1° Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a pro-
messa de cessdo, a proposta de compra, a reserva de lote ou qualquer, outro
instrumento, do qual conste a manifesta¢io da vontade das partes, a indica-
¢do do lote, o preco e modo de pagamento, e a promessa de contratar.

§ 2° Oregistro de que trata este artigo ndo serd procedido se a parte
que o requereu ndo comprovar haver cumprido a sua prestagdo, nem a
oferecer na forma devida, salvo se ainda ndo exigivel.

§ 3° Havendo impugnag¢do daquele que se comprometeu a concluir o
contrato, observar-se-a o disposto nos arts. 639 e 640 do Codigo de Pro-
cesso Civil.

Art. 28. Qualquer alteragio ou cancelamento parcial do loteamento re-
gistrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes
atingidos pela alterac@o, bem como da aprovagao pela Prefeitura Munici-
pal, ou do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser depositada no
Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original com a devida
averbacao.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato inter
Vivos, ou por sucessao causa mortis, sucedera o transmitente em todos os
seus direitos e obrigagdes, ficando obrigado a respeitar os compromissos
de compra e venda ou as promessas de cessao, em todas as suas cldusulas,
sendo nula qualquer disposi¢@o em contrario, ressalvado o direito do her-
deiro ou legatario de renunciar a heranca ou ao legado.
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Art. 30. A sentencga declaratoria de faléncia ou da insolvéncia de qual-
quer das partes nao rescindird os contratos de compromisso de compra e
venda ou de promessa de cessio que tenham por objeto a area loteada ou
lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do proprietario da area
loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbira ao sindico ou ao admi-
nistrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do
lote, seus direitos serdo levados a praga.

Art. 31. O contrato particular pode ser transferido por simples trespas-
se, langado no verso das vias em poder das partes, ou por instrumento em
separado, declarando-se o nimero do registro do loteamento, o valor da
cessdo e a qualificacdo do cessiondrio, para o devido registro.

§ 1° A cessdo independe da anuéncia do loteador mas, em relacéo a
este, seus efeitos so se produzem depois de cientificado, por escrito, pelas
partes ou quando registrada a cessao.

§ 2° Uma vez registrada a cessdo, feita sem anuéncia do loteador, o
Oficial do Registro dar-lhe-a ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32. Vencida e ndo paga a prestacdo, o contrato serd considerado
rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em mora o devedor.

§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intimado, a
requerimento do credor, pelo Oficial do Registro de Imdveis, a satisfazer as
prestacdes vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, os
juros convencionados e as custas de intimagao.

§ 2° Purgada amora, convalescera o contrato.

§ 3° Coma certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em cartorio,
o vendedor requererd ao Oficial do Registro o cancelamento da averbacao.

Art. 33. Se o credor das prestacdes se recusar recebé-las ou furtar-se
ao seu recebimento, sera constituido em mora mediante notificagdo do Ofi-
cial do Registro de Imdveis para vir receber as importancias depositadas
pelo devedor no proprio Registro de Iméveis. Decorridos 15 (quinze) dias
apos o recebimento da intimag¢ao, considerar-se-a efetuado o pagamento,
amenos que o credor impugne o deposito e, alegando inadimplemento do
devedor, requeira a intimacao deste para os fins do disposto no art. 32
desta Lei.
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Art. 34. Emqualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente,
as benfeitorias necessarias ou uteis por ele levadas a efeito no imével deve-
rdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposi¢ao contratual
em contrario.

Paragrafo unico. Nao serdo indenizadas as benfeitorias feitas em
desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do
contrato e tendo havido o pagamento de mais de 1/3 (um ter¢o) do preco
ajustado, o Oficial do Registro de Imdveis mencionara este fato no ato do
cancelamento e a quantia paga; somente serd efetuado novo registro relati-
vo ao mesmo lote, se for comprovada a restitui¢ao do valor pago pelo
vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante deposito em dinhei-
ro a sua disposi¢ao junto ao Registro de Imdveis.

§ 1° Ocorrendo o depdsito a que se refere este artigo, o Oficial do
Registro de Imoveis intimara o interessado para vir recebé-lo no prazo de
10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 2° Nocasodenio ser encontrado o interessado, o Oficial do Regis-
tro de Imoveis depositara quantia em estabelecimento de crédito, segundo
a ordem prevista no inciso I do art. 666 do Cdodigo de Processo Civil, em
conta com incidéncia de juros e corre¢do monetaria.

Art. 36. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo so
podera ser cancelado:

[—por decisdo judicial,

I —arequerimento conjunto das partes contratantes;

III - quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO VIII
Disposicdes Gerais

Art. 37. Evedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento nao registrado.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento nao se acha
registrado ou regularmente executado ou notificado pela Prefeitura Munici-
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pal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, devera o adquirente do lote
suspender o pagamento das prestagdes restantes e notificar o loteador para
suprir a falta.

§ 1° Ocorrendo a suspensio do pagamento das prestagdes restantes,
na forma do caput deste artigo, o adquirente efetuara o depdsito das pres-
tacdes devidas junto ao Registro de Imdveis competente, que as depositara
em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso I do art.
666 do Cddigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e
corre¢cdo monetaria, cuja movimentagao dependera de prévia autorizagdo
judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
ou o Ministério Publico, podera promover a notificag@o ao loteador previs-
tano caput deste artigo.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicial-
mente a autorizagdo para levantar as prestagdes depositadas, com os acrés-
cimos de correcdo monetaria e juros, sendo necessaria a citagdo da Prefei-
tura, ou do Distrito Federal quando for o caso, para integrar o processo
judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Publico.

§ 4° Apos oreconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o
loteador notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de
Imoéveis competente, para que passem a pagar diretamente as prestacdes
restantes, a contar da data da notificacdo.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagdo até o ven-
cimento do prazo contratual, ou quando o loteamento ou desmembramento
for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando
for o caso, nos termos do art. 40 desta Lei, o loteador ndo podera, a qual-
quer titulo, exigir o recebimento das prestagdes depositadas.

Art. 39. Serdnulade pleno direito a clausula de rescisio de contrato por
inadimplemento do adquirente, quando o loteamento nao estiver regular-
mente inscrito.

Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
se desatendida pelo loteador a notificagao, podera regularizar loteamento
ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia das
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determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus
padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes
de lotes.

§ 1° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, que
promover a regularizagdo, na forma deste artigo, obtera judicialmente o levan-
tamento das prestagdes depositadas, com os respectivos acréscimos de corre-
¢do monetdria e juros, nos termos do § 1° do art. 38 desta Lei, a titulo de
ressarcimento das importancias despendidas com equipamentos urbanos ou
expropriagdes necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 2° Asimportancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, para regularizar o loteamento ou
desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o
disposto no paragrafo anterior, serdo exigidas na parte faltante do loteador,
aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 3° No casode o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo
anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
podera receber as prestacdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
para assegurar a regularizacdo do loteamento ou desmembramento, bem
como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender,
podera promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios
aos fins colimados.

§ 5% Aregularizagcdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal,
ou Distrito Federal, quando for o caso, ndo poderd contrariar o disposto
nos arts. 3° e 4° desta Lei, ressalvado o disposto no § 1° desse ultimo.

Art. 41. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, o adquirente do lote,
comprovando o depdsito de todas as prestacdes do preco avengado, po-
dera obter o registro, de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto
o compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 42. Nas desapropriagdes ndo serdo considerados como loteados ou
loteaveis, para fins de indenizag@o, os terrenos ainda ndo vendidos ou
compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento ndo registrado.
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Art. 43. Ocorrendo a execucdo de loteamento ndo aprovado, a destina¢ao
de areas publicas exigidas no inciso I do art. 4° desta Lei ndo se podera
alterar sem prejuizo da aplicagdo das san¢des administrativas, civis e crimi-
nais previstas.

Paragrafounico. Neste caso, o loteador ressarcira a Prefeitura Mu-
nicipal ou o Distrito Federal quando for o caso, em pecunia ou em drea
equivalente, no dobro da diferenga entre o total das dreas publicas
exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 44. O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderao expropriar
areas urbanas ou de expansao urbana para reloteamento, demoligao, re-
construgdo e incorporagao, ressalvada a preferéncia dos expropriados para
aaquisi¢do de novas unidades.

Art. 45. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os
vizinhos, sdo partes legitimas para promover a¢do destinada a impedir cons-
tru¢do em desacordo com restri¢des legais ou contratuais.

Art. 46. O loteador ndo podera fundamentar qualquer agio ou defesa na
presente Lei sem apresentagio dos registros e contratos a que ela se refere.

Art. 47. Se o loteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer
pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento
ou desmembramento irregular, sera solidariamente responsavel pelos prejuizos
por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 48. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos
nesta Lei sera o da comarca da situagao do lote.

Art. 49. Asintimagdes e notificagdes previstas nesta Lei deverdo ser
feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinara o comprovante
do recebimento, e poderdo igualmente ser promovidas por meio dos Car-
torios de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagio do
imovel ou do domicilio de quem deva recebé-las.

§ 1° Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebi-
mento, ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funcionério incumbido da
diligéncia informara esta circunstancia ao Oficial competente que a certifi-
card, sob sua responsabilidade.
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§ 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo an-
terior, a intimacao ou notificagdo sera feita por edital na forma desta Lei,
comecando o prazo a correr 10 (dez) dias apds a ultima publicagao.

CAPITULO IX
Disposicdes Penais

Art. 50. Constitui crime contra a Administragdo Publica.

I — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizacio do 6rgao
publico competente, ou em desacordo com as disposi¢oes desta Lei ou das
normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios;

IT — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determi-
nagdes constantes do ato administrativo de licenga;

II1 — fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comuni-
cagdo ao publico ou a interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade de
loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar frau-
dulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusdo, de 1(um) a4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a
50 (cinqiienta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo unico. O crime definido neste artigo ¢ qualificado, se co-
metido.

I—por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quais-
quer outros instrumentos que manifestem a intencao de vender lote em
loteamento ou desmembramento nao registrado no Registro de Imoveis
competente.

11 — com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imovel
loteado ou desmembrado, ressalvado o disposto no art. 18, §§ 4° e 5°,
desta Lei, ou com omissdo fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato
ndo constituir crime mais grave.

Pena: Reclusdo, de 1 (um)a5 (cinco) anos, e multade 10 (dez) a
100 (cem) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.
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Art. 51. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes
previstos no artigo anterior desta Lei incide nas penas a estes cominadas,
considerados em especial os atos praticados na qualidade de mandatario
de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Pardgrafo tnico. (VETADO,).

Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos
orgaos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessao
ou promessa de cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda
de loteamento ou desmembramento nao registrado.

Pena: Detengdo, de 1 (um) a2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a
50 (cinqlienta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais, sem prejuizo
das sang¢Oes administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposi¢oes Finais

Art. 53. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos de-
penderdo de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Re-
forma Agraria — INCRA, do Orgio Metropolitano, se houver, onde se
localiza o Municipio, e da aprovagao da Prefeitura municipal, ou do Distrito
Federal quando for o caso, segundo as exigéncias da legislagdo pertinente.

Art. 53-A.  Sdo considerados de interesse publico os parcelamentos vin-
culados a planos ou programas habitacionais de iniciativa das Prefeitu-
ras Municipais e do Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei,
em especial as regularizagoes de parcelamentos e de assentamentos.

Paragrafo Gnico.  As acdes e intervencdes de que trata este artigo
ndo sera exigivel documentagdo que ndo seja a minima necessaria e
indispensavel aos registros no cartorio competente, inclusive sob a for-
ma de certidoes, vedadas as exigéncias e as sangdes pertinentes aos
particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizagdo de
obras e servigos, ou que visem prevenir questoes de dominio de glebas,
que se presumirdo asseguradas pelo Poder Publico respectivo.

Art. 54. EstaLeientrard em vigor na data de sua publicagéo.
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Art. 55. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Brasilia, em 19 de dezembro de 1979; 158° da Independéncia e 91° da
Republica.

JOAO FIGUEIREDO — Petronio Portella— Angelo Amaury Stabile—Mario
David Andreazza
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—C-

CIDADE (ver também MUNICIPIOS e PODER PUBLICO MUNICIPAL)

* gestdo democratica; garantias — art. 43 a art. 45
* obrigatoriedade de plano diretor — art. 41 e art. 50

CONSORCIO IMOBILIARIO
* estabelecimento — art. 46

-D-

DESAPROPRIACAO
* pagamento em titulos da divida publica — art. 8°

DIREITOS

* de preempgdo; delimitagdo, exercicio e notificagdo —art. 25 a art. 27
* de superficie; concessdo, alienagdo e extingdo — art. 21 a art. 24

DISTRITO FEDERAL E SEU GOVERNADOR (ver também UNIAO)

* aplicacdo das disposigdes relativas aos Municipios e Prefeitos — art. 51
* cooperagdo entre Unido, os Estados, o Distrito Federal ¢ os Municipios —art. 3%, I

—F -

ESTADOS (ver também UNIAO)

* cooperagdo entre Unido, os Estados, o Distrito Federal ¢ os Municipios —art. 3°, I
* expedico de diretrizes de empreendimentos urbanisticos; fixa¢do de prazos —
art. 49

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

* estudo prévio de impacto ambiental — art. 38
* lei municipal; defini¢do de area —art. 36
* questdes a serem analisadas — art. 37
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~M -

MUNICIPIOS (ver também CIDADE, PODER PUBLICO MUNICIPAL e UNIAO)

* cooperagdo entre Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios — art. 3% 11
* desapropriagdo; pagamento em titulos da divida publica — art. 8°

* integracdo e complementaridade entre atividades urbanas e rurais — art. 2°, VII
* IPTU; aplicagdo — art. 7°

* planejamento das atividades econdmicas — art. 2°, [V

* emissdo de certificados de potencial adicional de construcdo — art. 34

* expedigdo de diretrizes de empreendimentos urbanisticos; fixa¢do de prazos —art. 49
* Prefeitos; improbidade administrativa —art. 52

~—0O-

OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

* defini¢do —art. 32, § 1°

* delimitagdo de area; lei municipal —art. 32

* emissdo de certificados de potencial adicional de construgdo — art. 34
* plano de operacgdo urbana consorciada; contetido e recursos — art. 33

—_P-

PLANODIRETOR

* contetdo minimo — art. 42

* exigéncias fundamentais de ordenagao da cidade — art. 39
* obrigatoriedade — art. 41

* outorga onerosa do direito de construir — art. 28 a art. 31
* politica de desenvolvimento e expansdo urbana — art. 40

PODER PUBLICO MUNICIPAL (ver também CIDADE e MUNICIPIOS)

* audiéncia em questdes ambientais ou de seguranga — art. 2°, VIII
* estabelecimento de consorcio imobiliario — art. 46
* recuperacdo de investimentos; diretriz de politica urbana — art. 2°, XI

POLITICA URBANA

* cooperagao entre Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios —art. 3°, I
* direito de construir; outorga onerosa — art. 28 a art. 31

* direito de preempgdo; delimitag@o, exercicio e notificagdo — art. 25 aart. 27

* direito de superficie — art. 21 a art. 24

* diretrizes gerais — art. 2°

* impacto de vizinhanga — art. 36 a art. 38
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* instrumentos de gestdo democratica — art. 43 a art. 45
* instrumentos em geral — art. 4°
* operacdes consorciadas — art. 32 a art. 34
* plano diretor; exigéncias e obrigatoriedades — art. 39 a art. 42
* Poder Publico; direito de preempgao — art. 25 a art. 27
* preferéncia para aquisicao onerosa de imdvel urbano; preempgao —art. 25 a art. 27
* propriedade; cumprimento da fung¢@o social —art. 39
* solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado; conseqiiéncias — art. 5°
aart. 8°
* Unido; competéncia — art. 3°
* usucapido especial — art. 9° a art. 14
POPULACAO URBANA

* iniciativa popular; programas e projetos de desenvolvimento urbano —art. 43, IV
* participagdo em organismos gestores; regides metropolitanas e aglomeragdes
urbanas — art. 45

PROPRIEDADE URBANA
* uso em prol do bem coletivo — art. 1°, paragrafo tinico

_S—

SOLO URBANO
* utilizagdo compulsoria; lei municipal — art. 5%, caput

_T-—

TRANSPORTE URBANO INTEGRADO
* plano —art. 41, § 2°

TRIBUTOS
* sobre imoveis urbanos; diferenciagdo — art. 47

—U-

UNIAO
* cooperagdo entre Unido, os Estados, o Distrito Federal ¢ os Municipios —art. 3%, 11

* programas habitacionais, proprios ou em conjunto com Estados, Distrito Federal
¢ Municipios —art. 3°, 11

USUCAPIAOESPECIAL
* hipotese e procedimentos — art. 9° a art. 14
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