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Instrumentos urbanisticos de captura de valor
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Fonte: Steer Davies Gleave.
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Fonte: Steer Davies Gleave, a partir de Smolka e Amborski (2003) e Jaramillo (2009).
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Ex. IPTU

Ex. Contribuicao de Melhoria
/ solo criado

Ex. ZEIS - OUCs

Ex. Normatizagdo de limites
/ Desapropriagdo
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Como Fortaleza tem utilizado esses
instrumentos?
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CENUR AtribuigGes: gerenciar
Célula de % instrumentos urbanisticos que
Negocios Urbanos geram negacios urbanos
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Outorgas Onerosas
Transferéncia do Direito de Construir

Operagao Urbana Consorciada
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Outorga Onerosa do direito
de construir
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PDDU FOR -92 / PDP - 2009
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Contrapartida da
utilizagdo acima do
coeficiente basico

Outorga Onerosa de alteragao
do uso do solo

|

Lei 10.335/2015

|

Contrapartida da flexibilizagcao de
parametros urbanisticos para Projetos
Especiais




> OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO

’ PROCESSO FINALIZADO

‘ PROCESSO EM FASE DE PAGAMENTO

PROCESSO APROVADO EM CPPD E CO
TERMO DE COMPROMISSO ASSINADO

. PROCESSO APROVADO PELA CPPD

‘ PROCESSO EM ANALISE

W
Sap
Prefeitura de

Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

RESULTADOS ATUAIS:

- 03 Alvaras de construgdo emitidos:

* ESPLANADA - pagamento finalizado
* J MACEDO (FAROL) — pagamento em infraestrutura
+ SAO CARLOS CONDOMINIUM — pagamento em andamento

- 02 Termos de compromisso assinados :

* COLMEIA PALATIUM — pagamento iniciado
* DIAGONAL - pagamento a ser iniciado apos alvara

-04 Apresentacoes de Comissdo Permanente de
Avaliagdo do Plano Diretor (CPPD) realizadas:

* IRACEMA PLAZA

* MONTE KLINIKUM

* ECOCYCLE LTDA

* ALFA 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS




) OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGCAO DE USO x

OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR

DIREITO DE CONSTRUIR ALTERAGAO DE USO

201 6 1.8 milhoes 15 milhoes

20 1 7 1.3 milhoes 10,4 milhoes

201 8 - 2,2 milhoes

Obs: Valores aproximados
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> OUTORGA ONEROSA

371 FUNDURB - Fortaleza

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/infocidade/383-fundo-municipal-de-desenvolvimento-urbano-fundurb
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Valor investido : R%124,36 -
R%10.000,00

Valor investido : R$10.000,00 -
R&50.000,00

Valor investido : R$50.000,00 -
R&100.000,00

H$1.000.000,00

Valor investido : R$1.000.000,00 -
R%1.033.302,40

Valor investido : R$100.000,00 - .

Relatorios de Aplicagdo de Recursos:
Relatorio Anual 2016/2017
KMZ/KML:

2016/2017 | KMZ




> OUTORGA ONEROSA

& MESSEJANA

MESSEJANA

SERVICOS / ORCAMENTO

ASFALTO RS 71.033,54

CALCAMENTO R$ 792.236,50
DRENAGEM RS 164.808,72

PASSEIOS RS 66.683,70

SERVIGOS DIVERSOS - (ESCAVAGOES,
DEMOLIGOES, CARGA E TRANSPORTE
DE MATERIAIS E TERRAPLENAGEM) RS

838.540,03

TOTAL RS 1.933.302,49

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

Os recursos do Fundurb (Lei n2211/2015)
podem ser aplicados em:

* Execucdo de projetos que visem a
implantagdo e o desenvolvimento de politicas
publicas urbanisticas;

* Execucdo de programas de manutencdo e
conservacao urbanistica;

* Execucdo de programas e Projetos
decorrentes do Plano Diretor Participativo;

* Execucdo de programas de urbanizacdo e de
obras de infraestrutura nas zonas adensadas
com caréncia de servicos;

* Execucdo de programas de cunho social
prioritariamente voltados para as regiGes mais
carentes do municipio.

RS 16 milhdes investidos

N




o

Prefeitura de

> TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR — TDC Fortaleza

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa
eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

O O que é o instrumento?

- E viabilizado pela Constituicdo Federal, por meio do Estatuto da Cidade - Lei Federal n2
10.257/2001

- E regido pela lei n2 10.333/2015
-Viabiliza a preservacao ou implantacdao de equipamentos e obras de interesse publico, a partir

da concessao de potencial construtivo. Esse potencial podera ser transferido ou comercializado,
e aplicado para pagamento do valor da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso.
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> TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR — TDC Fortaleza
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O O que é o instrumento?

- E viabilizado pela Constituicdo Federal, por meio do Estatuto da Cidade - Lei Federal n2
10.257/2001

- E regido pela lei n2 10.333/2015
-Viabiliza a preservacao ou implantacdao de equipamentos e obras de interesse publico, a partir

da concessao de potencial construtivo. Esse potencial podera ser transferido ou comercializado,
e aplicado para pagamento do valor da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso.
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1 Quais empreendimentos podem se enquadrar?

Imdveis que estejam:
- Tombados ou inseridos nas Zonas Especiais de Preservac¢ao do Patrimonio Historico e Cultural
- Demarcados como ZEIS 3

- Localizados nas Zonas Especiais Ambientais; Zonas de Recuperacao Ambiental; Zona de Interesse
Ambiental do Coco e Zona de Interesse Ambiental da Sabiaguaba

- Afetados por diretrizes de prolongamento, modificacao ou ampliacao de vias integrantes do sistema
viario basico
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Processos CONCLUIDOS, Certificado de
Potencial Adicional de Construgao

emitidos:

-INFRAESTRUTURA:

5272/2016 - SMAFF, emitida em
23/08/2017

10358/2017 — CRAVEIRO |MOBILIARIA,
emitida em 12/12/2017

P932874/2017 — INVEST INCORPORACAO,
emitida em 12/01/2018

13645/2017 — Jo3o Américo, emitida em

09/04/2018
-REGULARIZACAO FUNDIARIA:
R AR SN < AR S N e AT SR Y 9269/2016 — FRANCISCO DE SA, emitida

LEGENDA: em 16/08/2016

IMOVEL QUE CEDE O POTENCIAL

CONSTRUTIVO 8515/2017 — RAIMUNDO NONATO LOBO,
IMOVEL QUE RECEBE O POTENCIAL retificacdo emitida em 21/06/2017
CONSTRUTIVO

\
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0 O que é o instrumento?

- E viabilizado pela Constituicdo Federal, por meio do Estatuto da Cidade - Lei Federal n®
10.257/2001

- E regido por lei especifica

- Constitui em parceria publico-privada visando a transformacgao urbanistica social e ambiental
de areas urbanas.
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Operagoes Urbanas Consorciadas com leis

LEGENDA \ aprovadas:
AREAS DE INTERVENGAO: 5 :

[ Ao waceio [ 7 WSS A | « OUC Riacho Macei6 (2000): Finalizada
[] LAGOADO PAPICU [ . i N
[51oumssoococo 8 % R SHRE I » OUC Dunas Coc6 (2004): Area de agravo

24 SITIO TUNGA

* OUC Jockey Clube (2007): Finalizada

E JOQUEI CLUBE

g * OUC Lagoa do Papicu (2011): Finalizada
o7 PARQUE URBANO

LAGOA DA

SAPIRANGA

* OUC Sitio Tunga (2011): Em andamento
* OUC Osério de Paiva (2015): Em andamento

* OUC Lagoa da Sapiranga (2015): sem termo
de convénio firmado
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CELULA DE NEGOCIOS URBANOS - CENUR ;r;;:tnzéde
OPERACAO URBANA CONSORCIADA-OUC ===
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O
]
g8 ouC ouC ouC OUC  0UC OUC  0uC
8 8 Riacho Dunas Joquei Lagoa Sitio Osorio - Lagoa
g- Maceid Cocd Clube Papicu Tunga Paiva  Sapiranga
- 2000 2004 2007 2011 2015

1992 2001 2009

OUCs PD Estatuto da PDP - For

Cidade

marcos
regulatérios
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Foz do Riacho Macei6 antes da operagé@o urbana. Foz do Riacho Macei6 requalificada.(2014)
(2012) FONTE: http://diariodonordeste.verdesmares.com.br/cadernos/cidade/online/parque-do-riacho-maceio-e-inaugurado-

FONTE: pela-prefeitura-1.1070826

http://diariodonordeste.verdesmares.com.br/cadernos/cidade/lixo-no-
riacho-maceio-prejudica-moradores-1.569113
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OUC Riacho Maceio - Lei ne 8503/2000

BENEFICIOS

___ Publicos __ Privados
v/ Resgate de uma area degradada, melhorias v Requalificacio do entorno, gerando
urbanisticas, ambientais e ampliagao de valorizacio do solo urbano; ’
receita; !
v - _— v'Possibilidade de implanta¢o de novas
. Parque piblico no valor de R57 milhBes, atividades (residencial multifamiliar,
incluindo obras macrodrenagem; hospedagem);
v’ Implantacdo de sistema vidrio no entorno v Alteraco de parametros urbanisticos
do parque; (gabarito e indice de aproveitamento).
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OUC Lagoa do Papicu- Leine 9857/2011
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Raymay &
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Fébrica Brahma desativada. (2011) Alargamento viario e requalificagcéo da Lagoa do Papicu.(2018)
FONTE:http://diariodonordeste.verdesmares.com.br/cadernos/cidade/capital-e-cidade-com-mais-operacoes-urbanas-

FONTE: http://www.fortalezanobre.com.br/2011/09/fabrica-da-brahma-so-restou- . ;
consorciadas-no-brasil-1.1875921

saudade.html
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OUC Lagoa do Papicu- Leine 9857/2011

BENEFICIOS
___ Publicos __ Privados
v Urbanizacdo da Lagoa do Papicu e
implantacdo de infraestrutura de sistema vidrio v'Requalificacdo do entorno, gerando
estimado em R$ 40 milhdes; valorizacdo do solo urbano;
v'Capacitacdo de 2.000 moradores no entorno v'Possibilidade de implantacdo de novas
e geracao de 11.000 empregos, sendo 4.000 atividades (Shopping Center);

permanentes apds a implantacdo do shopping; . ) .
v'Alteracdo de pardmetros urbanisticos

v'Novos tributos ISS, ITBI e IPTU do (quadra maxima)
empreendimento a ser implantado, em area
cujo valor do m? chega a RS 8.000,00.




B CELULA DE NEGOCIOS URBANOS — CENUR Fo;”"za
OUC Osorio de Paiva- Lei ne 10403/2015 WS
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Atacadéo. (2018)
FONTE: Acervo pessoal do Atacad&o.
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ACADEMIA
AR LIVRE- |

AVENIDA OSORIO DE PAIVA

‘ \EDIFICACAO PRACETA QUADRA COBERTA
PASSEIO DESENV. PESSOAL ESTACIONAMENTO

|
I ‘ TERRENO PROPRIEDADE ATACADAO

1 | PLANO GERAL
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OUC Osorio de Paiva- Leine 10403/2015

BENEFICIOS

___ Publicos __ Privados
\/Ou'torga (_jo valor de cerca de 2.6 milhdes v'Alteracdo de pardmetros urbanisticos
destinados: (adequacdo ao zoneamento)

- Construcdo de equipamento social;

- Plano de Aborizagdo v'Possibilidade de geracdo de empregos e
v'Abertura de via perpendicular a Av. Oliveira desenvolvimento do comércio de alimentos;
Paiva;
v'Requalificacdo do entorno, gerando
valorizacdo do solo urbano;
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OUC Sitio Tunga — Lein2 9778/2011

Operacao Urbana Consorciada Sitio Tunga

Inicio da obra

0
9/10/17 < )
e CAULLLCL A VA S
d SNy o . |- 77
|:I Construcdo }! A
Orcamento . darual
3.979.048,76 J

Construcdo
darua2

Area de protecdo ambiental

5- ------- , Parque Urbano Sitio Tunga.
. Prolongamento da avenida FONTE: Acervo pessoal do empreendedor

Reverendo Bolivar Pinto Madeira

O POVO oocccom




CELULA DE NEGOCIOS URBANOS — CENUR

OUC Sitio Tunga — Lein2 9778/2011

BENEFICIOS

___ Publicos

v'Outorga do valor de cerca de 4 milhdes
destinados:

- Construcdo e manutencdo de Parque
Urbano;

- Execucdo de obras vidrias

v'Requalificacdo do entorno, gerando
valorizacdo do solo urbano;

v'Permuta de terreno para implantacdo de
habitacdo de interesse social

__ Privados

v'Alteracdo de pardmetros urbanisticos
(fracdo do lote)

v'Possibilidade de geracdo de empregos
diretos e indiretos

v'Desenvolvimento de drea comercial no
perimetro
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ACOES ANDAMENTO
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FORTALEZA
CIDADE
SUSTENTAVEL

COMPONENTE 01 COMPONENTE 02
RECUPERAGAO DO AMBIENTE SOCIAL, URBANO E GOVERNANGA, PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA E
AMBIENTAL AMBIENTAL

Instrumentos

Aguas GENSEL Riede de SiSFemas Planejamento e Controle Oportunidade de Negécios
Naturais Urbano e Ambiental Urbanos
Modernizagao e elaboragao - Instrumentos do Estatuto da Cidade
do cadastro multifinaliario - OUC Raquel de Queiroz

\
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EDITAL n2 2090/2015

Definicao de 6 areas prioritarias através

Identificagdo de areas de interesse oy A )
de critérios publicos e privados

para o desenvolvimento de
Operagoes Urbanas Consorciadas Definicio de contrapartidas bem

definidas
Iniciado em julho de 2017




Leste

OUCs PRIORITARIAS

OUC LITORAL CENTRAL
OUC RAQUEL DE QUEIROZ
OUC EDUARDO GIRAO
OUC CENTRO-OESTE

OUC LESTE-OESTE

OUC MACEIO-PAPICU
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