LEIN 8503 ve Y0 DE IQB(JIQWI MO DE 2000.

Estabelece diretrizes para a realizagdo da
Operacdo Urbana Consorciada Parque Foz
Riacho Maceié, com base nos arts. 10 e 11 da
Lei n. 7.061, de 16 de janeiro de 1992, Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano de
Fortaleza (PDDU-FOR); art. 11 da Lei n. 7.987,
de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e
Ocupagédo do Solo, prevendo mecanismos para
a sua implantagdo, e dé outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

CAPITULO |

DA CONCEITUAGAO

Art. 1° Fica aprovada a Operagédo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceid,
compreendendo um conjunto integrado de intervengdes coordenadas pelo Poder
Publico Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Territorial Urbano e Meio Ambiente (SMDT), com a participagéo e recursos do grupo
empreendedor da iniciativa privada, Nordeste Participagbes Ltda (NORPAR),
visando a revitalizagéo da area ambiental degradada e sua respectiva urbanizagao.

Art. 2° A area objeto da Operagdo Urbana Consorciada de gue trata esta lei é
constituida pelas areas de preservagao e protegéo do riacho Maceid, definidas na
Lei n. 7.987/96, inserida no poligono delimitado pelas seguintes vias: Av. Presidente
John Kennedy (Beira Mar); Av. Aboligao; Rua Umari; Rua Senador Machado e Rua
Tereza Hinko, conforme descrito no Anexo 01 desta lei.

Art. 3° Passa a integrar ao Sistema Viario Basico Municipal uma via de acesso e
integracdo do Parque Foz Riacho Macei6, sem denominacao oficial, classificada
como via paisagistica, projetada conforme Anexo 02 desta lei, que passa a fazer
parte do Anexo 10 — Tabela 10.5 da Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de 1996,
consolidada. 7
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CAPITULO I}

DOS OBJET!VOS E DIRETRIZES

Art. 4° A Operagao Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceidé tem os
seguintes objetivos:

| — recuperacao da foz do riacho Macei6, atraves da implantagao dos
seguintes projetos:

a) execucao das obras de drenagem, canalizagdo e saneamento da foz do
riacho Maceid;

b) delimitagio das faixas de preservagao e prote¢ao especial;

¢) construgdo e implantagao do Parque Foz Riacho Maceid e seus respectivos
acessos de integracao com a circulagéo de seu entorno;

Il — incrementar a ocupacaoc ordenada do espago urbano local, atraves da
construgao de empreendimento imobiliario destinado & moradia e atividade hoteleira
pelo grupo empreendedor privado co-participante, indicado nesta lei.

Art. 5° A Operagdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Macei6 tem as
seguintes diretrizes:

| — valorizar o espaco publico local, mediante a implantagéo de equipamentos
urbanos destinados ao bem-estar e lazer, integrados ao pélo da Beira Mar;

Il — viabilizar a melhoria da qualidade ambiental da orla maritima;

Il — a ocupagao ordenada da &rea em compatibilidade com a orla maritima.

CAPITULO HI

DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 6° Para os efeitos de aplicagio desta lei, fica alterado o Zoneamento da area
descrita no art. 2°, que passa a ter a seguinte classificagao: 5
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| — Area de Preservagao;
Il — Area de Protegéo Especial;
Il — Area da Orla Maritima — Trecho IV (Quadras 01 e 02).

§ 1° A Area de Preservagéo fica delimitada por uma faixa simétrica com
40,00m (quarenta metros) de largura, sendo 20,00m (vinte metros) a partir do novo
eixo do canal do riacho Maceid, conforme Anexo 03, parte integrante desta lei.

§ 2° Fica considerada como Area de Protegdo Especial a area compreendida
entre a Area de Preservagio e os limites do Parque Foz Riacho Maceid, constante
do Anexo 03, parte integrante desta lei.

Art. 7° Os padrdes de Uso e Ocupagéo do Solo, para as Quadras 01 e 02 (Anexo
02), sdo os estabelecidos pela Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de 1996, para a
Area da Orla Maritima — Trecho 1V, obedecidas as demais disposigdes desta lei.

Paragrafo Unico. Nas vias locais e paisagistica lindeiras a Quadra 01,
inseridas na area da Operagdo Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceio,
sera permitida a implantagdo da atividade de hospedagem, Classe PGT1,
observados como pardmetros de ocupagdo os recuos minimos de: frente: 10,00m
(dez metros); fundo e laterais: 5,00m (cinco metros), bem como as Normas 07, 11,
12. 13 e 14, constante do Anexo 8.1, da Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de 1996,
consolidada.

CAPITULO IV

DA FORMA DE PARTICIPACAQO

Art. 8° A Operagao Urbana Consorciada Parque Foz Riacho Maceié realizar-se-a
mediante convénio firmado entre o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Territoriai Urbano e Meio Ambiente (SMDT), e a
empresa privada Nordeste Participagbes Lida (NORPAR), compreendendo os
seguintes investimentos:

| — pelo Municipio de Fortaleza:

a) incorporacdo dos terrenos do seu patriménio situados na Area de
Preservagdo do riacho Maceié (Anexo 01), com area de 1.998,28m? (um mil,
novecentos e noventa e oito metros e vinte e oito centimetros quadrados),
constantes do Anexo 04 desta lei, para constituicdo da area do Parque%7
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b) projetar e implantar a iluminacao do Parque e da via paisagistica de acesso
e integracao, constante do Anexo 05, parte integrante desta lei;

¢) liberagao do Indice de Aproveitamento (IA) igual a 4.0 (quatro) para a
construcao de residéncia multifamiliar na Quadra 01, com area de 6.817,12m? (seis
mil, oitocentos e dezessete metros e doze centimetros quadrados), mencionada no
inciso 1li do art. 3° desta lei, permitido de acordo com a legislagao vigente, para hotel
e apart-hotel,

d) permissdc para que seja computada no calculo do indice de
Aproveitamento (1A), liberada para ocupagéo da Quadra 01, constante do Anexo 02
desta lei, a area de 2.435,61m? (dois mil, quatrocentos e trinta e cinco metros e
sessenta e um centimetros quadrados) correspondente a parte da area a ser doada
para implantacdo da via publica paisagistica, respeitados os demais indices de
ocupagao previstos na legislacéo vigente;

Il - pela empresa privada Nordeste Participagtes Ltda (NORPAR):

a) aquisicio e doagdo ao Municipio de Fortaleza de um terreno de
17.874,91m? (dezessete mil, oitocentos e setenta e quatro metros e noventa & um
centimetros quadrados), compreendendo 14.693,49m? (quatorze mil, seiscentos e
noventa e trés metros e quarenta e nove centimetros quadrados) para implantagao
da area do Parque e 3.181,42m? (trés mil, cento e oitenta € um metros e quarenta e
dois centimetros quadrados) para o Sistema Viério Basico;

b) aquisicdo e desocupagdo dos imoveis, tais como prédios, benfeitorias e
posses, localizados na Rua Senador Machado, lado norte, bem como aqueles
existentes na area destinada ao Parque;

c) implantar e executar, as suas expensas, a infra-estrutura e urbaniza¢éo do
Parque e da via paisagistica de acesso, conforme projeto elaborado pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Territorial Urbano e Meio Ambiente (SMDT);

d) manutencéo, conservagao e limpeza do Parque pelo periodo de 10 (dez)
anos, contado a partir de sua implantagéo.

Art. 9° Durante o prazo de vigéncia desta lei, os proprietarios dos imoveis da
Quadra 02 (Anexo 02), que nido participam diretamente da Operacdo Urbana
Consorciada Foz Riacho Maceié, s6 poderao usufruir dos beneficios estabelecidos
no art. 7°, desde gue o acréscimo do indice de Aproveitamento seja compensado
pelos interessados ao Municipio de Fortaleza.

§ 1° O valor da compensagdo pelo aumento do potencial construtivo, por
unidade excedente a ser construida, sera equivalente a 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do mercado imobiliario para a mesma unidade de area do terreno da




Orla Maritima — Trecho 04, estabelecido pela Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de
1996, A Lei de Uso e Ocupacao do Solo, consolidada.

§ 2° A compensag&o de que trata o paragrafo anterior sera realizada atraveés
de terrenos de valor equivalente, que sera destinado para a constituigdo do Fundo
de Terras, criado através da Lei Municipal n. 6.541, de 21 de novembro de 1989.

CAPITULO V

DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS E DESTINAGAOC DOS RECURSOS

Art. 10. Fica aprovado o Programa de Investimentos constante do Anexo 06,
Tabelas e Quadros 01, 02, 03, 04, 05 e 06, parte integrante desta lei.

Paragrafo Gnico. A inclusdo de novos investimentos ao Programa a que se
refere o caput deste artigo podera ser aprovada através de Decreto do chefe do
Poder Executivo Municipal, que passara a integrar os objetivos desta lei.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 11. Os beneficios previstos nesta lei, para a ocupagdo da Quadra 01, ficam
condicionados ao cumprimento, por parte da empresa co-participante Nordeste
Participacoes Ltda (NORPAR), de todos os investimentos elencados no art. 8°,
inciso I, alineas a, b, ce d.

Art. 12. Fica a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Territorial Urbano e Meio
Ambiente (SMDT), durante o prazo de vigéncia desta lei, autorizada a enquadrar 0s
terrenos existentes na Quadra 02, constante do Anexo 02 desta lei, & opgao dos
interessados, nos termos do disposto no art. 9°.

Art. 13. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Territorial Urbano e Meio
Ambiente (SMDT) fica autorizada a efetuar o pagamento das despesas qecorrentes
do art. 8°, inciso [, alinea b desta lei. /
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Art. 14. Fica a Secretaria Executiva Regional 11 (SER 1) responsavel pela
fiscalizacdo da implantagdo do projeto da Operagao Urbana Consorciada de que
trata esta lei.

Art. 15. As disposigdes desta lei vigorarao pelo prazo de 10 (dez) anos, podendo
ser revista a partir do 5° (quinto) ano de sua vigéncia.

Art. 16. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigoes
em contrario.

A /
Pago da Prefeitura Municipal de Fortaleza em 556 de d*%ﬁ’mbio de 2000.
Vi
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ANEXO 06

OPERACAQO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 01

01. QUADRO DE AREAS

AREA DO PARQUE 16.691,77 m?
AREA DO SISTEMA VIARIO 3.181,42 m?
TRECHO QUADRA 01 2.43561 m?
TRECHO QUADRA 02 549,81 m2
TRECHO SENADOR MACHADO 196,00 m?
AREA QUADRA 01 6.817,12 m?
AREA QUADRA 02 3.372,33 m?| ,
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ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 02

02. QUADRO DE COMPOSIGAO DE AREAS DO PARQUE

AREA DO PARQUE 16.691,77 m?
TERRENOS EMILIO HINKO 10.190,32 m?
TERRENOS PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA 1.672,00 m?
TERRENO BANCO DO NORDESTE DO BRASIL 869,49 m?
TERRENO ANTONIO C. DA SILVA 262,00 m?
TERRENOS TERCEIRQOS (OCUPACOES) 3.371,68 m?
TERRENOS DE BECOS (SERVIDOES)

326,28 m?
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ANEXO 08

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 01

01. QUADRO DE AREAS
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AREA DO PARQUE 16.691,77 m?
AREA DO SISTEMA VIARIO 3.181,42 m?
TRECHO QUADRA 01 2.43561 m?
TRECHO QUADRA 02 549,81 m?
TRECHO SENADOR MACHADO 196,00 m?
AREA QUADRA 01 6.817,12 m?
AREA QUADRA 02 3.372,33 m?
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ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 02

02. QUADRO DE COMPOSIGCAC DE AREAS DO PARQUE

AREA DO PARQUE 16.691,77 m?
TERRENOS EMILIO HINKO 10.190,32 m?
TERRENOS PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA 1.672,00 m?
TERRENO BANCO DO NORDESTE DO BRASIL 869,49 m?
TERRENO ANTONIO C. DA SILVA 262,00 m?
TERRENOS TERCEIROS (OCUPACOES) 3.371,68 m?
TERRENOS DE BECOS (SERVIDOES)

326,28 m?



ANEXO 06

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 03

03. QUADRO DE COMPOSIGAC DE AREAS DO SISTEMA VIARIO

AREA DE SISTEMA VIARIO (VIA PAISAGISTICA) 3.181,42 m?
TERRENOS EMILIO HINKO 2.223,69 m?
TERRENOS BANCO DO NORDESTE DO BRASIL 549 81 m?
TERRENO TERCEIROS (OCUPACOES) 407,92 m?




ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 04
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04. QUADRO DE AVALIAGAO DOS IMOVEIS DO SISTEMA VIARIO

. . , VALOR

| IMOVEL AREA (M) | EsTiMADO (RS)
TERRENOS EMILIO HINKO 12.414,01 695.181,20
TERRENO DO B.N.B, 1.419,30 24.837,75
TERRENO DE ANTONIO C. DA SILVA 262,00 17.466,67
TERRENO P.M.F. (BECOS) 1.998,38 34.971,65
TERRENO TERCEIROS (OCUPACOES) 3.778,68 44.059 41
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ANEXO 06

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 05

05. QUADRO DE CUSTOS DAS OCUPACOES

- IMOVEIS VALOR ESTIMADO
LOCALIZAGAO (QUANTIDADE) (R$)
QUADRO 01 37 1.102.910,00
AREA DO PARQUE 36 626.272,00
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ANEXO 06

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA
PARQUE FOZ RIACHO MACEIO
TABELA 06

06. QUADRO DE CUSTO DE IMPLANTACAOQO DO PARQUE

6.1. PELA NORPAR

ITEM VALOR ESTIMADO (R$)
01. INFRA-ESTRUTURA E URBANIZACAOQ 701.049,79
02. MANUTENCAO 166.545,00
03. DRENAGEM E ABERTURA DE VIAS 242.062,24
04. AQUISICOES DE TERRENOS 737.485,62
4.1 EMILIO HINKO ..o R$ 695.181,20
42 BINB. ... R$ 24.837,75
4.3 ANTONIO CARDOSO ............ R$ 17.466,67
05. INDENIZACAO AOS POSSEIROS AREA 626.272,00
DO PARQUE
06. TOTAL 2.473.416,65

6.2. PELO MUNICIPIO

ITEM

VALOR ESTIMADO (R$)

IMPLANTACAQ DA ILUMINACAO DO PARQUE
E DA VIA PAISAGISTICA

6.500,00

12



