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1.0 - APRESENTACAO
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A Prefeitura Municipal de Horizonte firmou convénio com o Governo do Estado para elaboracéao
do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, PDDU, de Horizonte. Os estudos técnicos desse
Plano e suas propostas de estruturagcdo da Cidade em Unidades de Vizinhanga, UVs,
receberam a contribuicdo da sociedade civil organizada e dos agentes publicos, mediante
metodologia de planejamento participativo posta em execugdo desde o primeiro momento,
objetivando a busca e obtencdo do conceito da “Boa Cidade”, definido como a cidade que
apresenta alto indice de acessibilidade e eqiidade na oferta de servigos e equipamentos por
todo o espago urbano, através da descentralizacao dos servigos, reordenamento do sistema
viario basico e das atividades urbanas dentro de uma estrutura urbana polinuclear.

O presente documento constitui-se nos Termos de Referéncia para elaboracdo do projeto
executivo "Ordenamento da Unidade de Vizinhanca Piloto — Catu”, a ser implantado em
etapas anuais, devendo ser concluido dentro dos primeiros 05 anos de vigéncia do Plano
Diretor, de acordo com o seu Plano de Estruturagdo Urbana. Esse projeto foi considerado
prioritario para servir de piloto na implementacdo das propostas estruturantes do PDDU na
escala das Unidades de Vizinhanga, cuja execugdo configurard um processo avaliativo de
dificuldades e facilidades na obtencao dos resultados esperados, servindo de referéncia para a
elaboragao dos projetos executivos de ordenamento das demais Unidades de Vizinhanga. Por
outro lado, esse projeto piloto tem fundamental importdncia como modelo e
efeito-demonstragcdo da concepcdo urbanistica da “Boa Cidade” proposta no PDDU de
Horizonte, e pelos impactos sociais positivos sobre os indicadores da qualidade de vida da
populacao da Unidade de Vizinhanga Catu.

Os Termos de Referéncia ora propostos servem de base também para que as consultoras que
desejarem participar do processo de licitagdo para elaboracdo desse projeto executivo
apresentem suas propostas, observando a relevancia da qualidade técnica das mesmas, a sua
adequacao a realidade local, o menor custo e 0 menor prazo.

Recomenda-se, ainda, a essas empresas, a consulta a todos os documentos integrantes do
PDDU, que sao: Relatério de Questoes / Médulo Conceito, Plano Estratégico, Plano de
Estruturacao Urbana, Legislacao Basica e Estratégia de Implementacao. Os mesmos sao
elementos essenciais a compreensao adequada do contexto no qual se insere este projeto
estruturante.
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2.0 - O PROJETO NO CONTEXTO DO PLANO DE ESTRUTURAGCAO URBANA
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O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, PDDU, de Horizonte, nos seus aspectos fisicos e
urbanisticos, caracteriza-se como uma politica de afirmacao de diretrizes para o desenvolvimento
urbano da Cidade de Horizonte e das demais sedes distritais do Municipio, nos aspectos
fisico-espaciais, econémicos e sociais, para o desenvolvimento da Cidade nos proximos 20 anos,
estabelecendo metas de longo prazo e visando dotar as comunidades urbanas de espacos
fisicos adequados, com boa acessibilidade as pessoas, aos bens e aos servigos.

O Plano de Estruturagdo Urbana, parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, PDDU, de Horizonte, estrutura a cidade em sua base fisica, organizando as conexdes
das atividades e fluxos urbanos no aspecto fisico-espacial. Essa estrutura se da através da
divisdo do espaco fisico da cidade em unidades de planejamento denominadas Unidades de
Vizinhanga, com um contingente populacional maximo de 12.000 habitantes e com uma
pluralidade de fungdes urbanas béasicas acessiveis a esse contingente populacional. Nesse
contexto, o projeto Ordenamento da Unidade de Vizinhangca Catu, servira de modelo para a
estruturacao das demais unidades. (MAPA N° 01 — Unidade de Vizinhanga Catu, apresentado
no item 8.0 — ANEXOS).

O projeto executivo devera desenhar espacialmente a futura Unidade de Vizinhanca
(CROQUIS N? 01 — Modelo Padrao Esquematico para Unidade de Vizinhanga, em anexo) com
um espaco de centralidade definido com rigor em seu desenho urbano, devendo ser
identificado como local de convergéncia social e tendo como elemento focal a estacdo de
transporte publico, que funcionara como portal da Unidade de Vizinhanga. Além disso, o Centro
da Unidade de Vizinhanga devera absorver o0 comeércio, 0s servigos e 0s equipamentos sociais
basicos principais, devendo os mesmos ficar equidistantes de todas as habitagbes num raio
médio de caminhabilidade de 600,00 metros. O entorno do centro focal devera apresentar uso
predominantemente residencial de alta densidade, com um gradiente decrescente de
densidades no sentido centro-periferia. A area central sera conectada ao sistema urbano de
transporte publico, concebido no trecho correspondente a cada Unidade de Vizinhanga como
parte integrante de um subsistema viério troncal de ambito urbano, com as caracteristicas de
um boulevard de mobilidade, como suporte fisico dos deslocamentos do transporte coletivo,
dos transportes individuais, bicicletas e pedestres. O projeto arquitetbnico do boulevard, na
area da Unidade de Vizinhanga Catu, devera ser objeto de projeto executivo especifico da area
de transporte, juntamente com o projeto arquitetdnico das vias coletoras. A estruturacao fisica
do seu Centro de Vizinhanga sera, entretanto, objeto destes Termos de Referéncia e do seu
respectivo projeto executivo.
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CROQUIS N2 01 - Proposta — Modelo Padrdo Esquematico para Unidade de Vizinhanga
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Os usos determinados para a area da Unidade de Vizinhanca estdo dispostos, em termos
legais, no documento Legislacdo Basica, parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, que devera servir de suporte para o projeto executivo dessa Unidade.

As Unidades de Vizinhanga sdo também uma expresséao legitima das aspiragdes do Municipio,
que adotou, de forma participativa, metas e objetivos para dirigir seu futuro crescimento e seu
desenvolvimento em direcao ao conceito da “Boa Cidade”.

E reconhecido que as solucdes fisicas, por si s6, ndo resolvem os problemas
sOcio-econémicos, porém a vitalidade, a estabilidade e a sanidade das comunidades nao
podem ser sustentadas sem uma estrutura fisica coerente, entre as quais uma rede de
equipamentos sociais ao alcance da clientela moradora em cada Unidade de Vizinhanca.

Todos os principios que norteiam o PDDU de Horizonte sdo consistentes com o conceito de
sustentabilidade, que visa preservar o meio ambiente e, a0 mesmo tempo, admitir ocupacgdes e
expansbes ordenadas, distribuir equitativamente os servicos e equipamentos basicos no
ambito da cidade, possibilitando garantir o atendimento harménico das necessidades da
populacao atual e futura. Assim, a estruturacdo urbana objetiva ordenar o crescimento e
possibilitar a melhoria da qualidade de vida da populacdo residente nas Unidades de
Vizinhanga, com o necessario ajustamento entre o cenario natural, devidamente preservado, e

o ambiente cultural definido por:
e Disponibilidade adequada de uma rede de infra-estruturas;

e Disponibilidade de fatores de producao aliados a oferta de oportunidades de formacéao
de mao-de-obra qualificada e diversificada;

e Servicos de acesso e recepgao;
e Preservagao das arquiteturas historicas;
e Oferta cultural e de lazer, com qualidade;

e Disponibilidade de habitacdo combinada com alto nivel de acessibilidade e transporte
diversificado;

e (Gestao do crescimento urbano, apoiada na urbanizagdo compacta com eliminacéo dos
vazios urbanos, para obtencado da boa escala da cidade, tendo como medida o cidadao
pedestre, reduzindo o privilégio do automdvel;

12
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e Distribuicdo dos lugares de trabalho de forma dispersa e acessivel as moradias, ao

invés das grandes concentragcées em situacées remotas; e
e Preservagdo do ambiente natural.

Além dessas diretrizes gerais que objetivam garantir uma boa qualidade de urbanidade na
Cidade de Horizonte, o Plano de Estruturagdo Urbana define também diretrizes especificas
com um programa basico, ja explicitado anteriormente, que devera ser estruturador da Unidade
de Vizinhanga, atendendo as necessidades basicas sociais da populag¢ao, definidas por:

e O Centro Focal da Unidade de Vizinhanca Catu (CROQUIS N° 02 — Modelo Padrao
Esquemaético para Centro de Vizinhancga), que sera o coracdao dessa comunidade urbana,
devera atender aos requisitos de uso misto com alta densidade e conexao com o sistema
de transporte coletivo, deslocamentos de veiculos individuais e de carga, ciclovias e vias
de pedestres. Esses centros incluirdo espagos institucionais para a calibragem da rede de
equipamentos, compativel com a escala da comunidade, areas livres para esporte, lazer,
convivéncia, além de comércio, servicos de educacao, moradia em trés pavimentos (sobre

pavimento térreo de uso comercial e servigos) e a estacéo de transporte, como nucleo.

e Esse Centro devera conter areas de espacgos abertos naturais para abrigar o lazer e o
esporte e emoldurar os equipamentos institucionais. Além disso, havera disponibilidade
de areas pavimentadas — pragas — para a convivéncia dos habitantes.

e Deverdao ser implantados nesse Centro 0s equipamentos urbanos adiante
especificados, preferencialmente em areas que ja apresentem vocacao histérica para
centro convergente dentro da comunidade.

e Na zona periférica do Centro de Vizinhanga devera ser estimulado o uso misto de alta
densidade, conforme o previsto no mapa de uso do solo. Esse tipo de ocupagéo podera
ser traduzido em edificagdes, cujo padrao limite de verticalidade sera de trés pavimentos
de moradia sobre um pavimento térreo de uso comercial e servigos. Sempre que possivel,

o volume construido dessa tipologia sera o definidor do espago publico central.

e Deveré ser considerada a Legislacao Basica, em sua Lei do Sistema Viario, para uma
adequada implantacéo de equipamentos sociais.

e A Unidade de Vizinhanga Catu devera utilizar o modelo de uso misto com alta densidade no

nucleo central e um gradiente de densidade decrescente no sentido de sua periferia.

13
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CROQUIS N® 02 — Proposta — Modelo Padrao Esquematico para Centro de Vizinhancga

14
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by

A prestacdo de servicos de saude a populacao deve ser realizada através de um
estabelecimento de salde denominado Centro de Saude (UBSF)', articulado com
outras unidades de salde (estabelecimentos) de diferentes niveis de complexidade?,
para o atendimento harménico e abrangente das necessidades da comunidade local.
O nivel de complexidade dessa unidade do Sistema Local de Saude, SILOS, sera
primario. O servigo de atencdo primaria de saude devera realizar as atividades de
promogao, prevencgao, recuperagao no nivel comunitario e ambulatorial, desenvolvidas

por médicos generalistas, enfermeiros, pessoal de nivel médio e elementar.

A estruturacao viaria e conexdao com as demais Unidades de Vizinhanga em suas vias
locais também deverdo ser alvo de estudo especifico, objetivando sempre uma
acessibilidade de alta qualidade dentro da Cidade.

Os equipamentos sociais da Unidade de Vizinhanca que deverdo fazer parte do
programa edificatério do projeto executivo sdo os seguintes:

- Centros de Educacao Infantil, CEl (Creches) para grupos de 100 criangas de 0 a
06 anos, num total de dezesseis (ou adaptacoes).

O Centro de Educacgéo Infantil constitui um espagco onde as acgdes séo voltadas
primordialmente para as fungbes complementares e indissociaveis de cuidar e
educar, com énfase no fortalecimento do trabalho da familia. O modelo proposto é
sem bergario, priorizando o atendimento da crianca de 03 a 06 anos.

Nessa perspectiva, o Centro contara com servicos de: educagao, alimentagéo e
nutricdo, fortalecimento da familia e protegéao e sadde.

- Escola de Ensino Médio, com o0 maximo de 12 salas de aula, funcionando em trés turnos

e localizando-se no nucleo central da Vizinhanga, compondo o "férum comunitario”.

- Centro de Saude, que atendera a Vizinhanca de 12.000 habitantes e devera contar
com, no minimo, 03 equipes do Programa de Saude da Familia (médico,

1

2

Unidade Bésica do Programa de Saude da Familia.

Ambulatérios de especialidades, que poderao estar localizados no Ceentro da Ceidade, na forma de Ppoliclinicea -de Ssaude, com a

possibilidade de agendamento de consultas e exames por telefone ou/ fax, a partir dos Ceentros de Ssalde das Unidades de Vizinhanca;.
Alternativamente, podera haver um Ambulatério de Especialidades para um conjunto de 10 Centros_de Saude. O_-atendimento nos

servigos de referéncia terciaria (hospitais -especializados) e nos servico de emergéncia pré-hospitalar também devera estar assegurado
para a populagdo da Unidade de Vizinhanga — CatuCatu, mediante sistema de referéncia e contra-referéncia estruturado e normatizado.

15
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enfermeiro, auxiliar de enfermagem e agentes de saude) apoiadas por odontélogos,
técnicos de higiene dental, assistentes sociais, técnicos de laboratério e pessoal
administrativo. O Centro de Saude tera locacdo equidistante em relacdo as
habitacdes, preferencialmente nas proximidades da estacao de transporte publico.

O programa da unidade compreende: sala de recepgao, registro, arquivo, sala de
imunizacao, sala de curativos e pequenas cirurgias, sala de observagdo — TRO
(banheiro exclusivo para paciente dessa sala), servico de aerosolterapia,
consultério de enfermagem, consultério médico, sala de esterilizagcdo, posto,
servigos, guarda, dispensario para medicamentos, almoxarifado, sala de educagao
em saude, copa, sala de estar para funcionarios, area para servigos, banheiros
masculino e feminino para pacientes, banheiros masculino e feminino para

funcionarios e sala de prevencgao do cancer ginecoldgico.

- Central Comunitaria (Casa da Comunidade), a ser localizada no Centro de
Vizinhanga, compondo a imagem reconhecivel do "férum da comunidade”, onde se
instalardo os seguintes programas: oficina para cursos profissionalizantes, auditério
para reunides comunitarias e eventos culturais, sala para reunides comunitarias,
“Balcao da Cidadania” (para expedicdo de documentos, encaminhamento de
pequenas causas € balcdo de emprego); Biblioteca e Centro de Documentacao
(Centro de Estudos sobre a Familia e a Comunidade), Central Interprofissional de
Servicos, posto telefénico e caixa de coleta de correios.

- Pélo de Atendimento para Adolescentes, tendo como referéncia o ABC
Comunitério, para atendimento de criangas e adolescentes de 07 a 17 anos, em meio
aberto, ofertando atividades complementares de arte e educagéo, iniciacao
profissional para adolescentes, esporte, cultura, lazer e apoio a atividades escolares.
O Pdlo funcionara em sistema de rede articulada interna e externamente a Unidade
de Vizinhanga, o que |he permitird a intersetorialidade e complementaridade das
acdes. E um espago potencializador de ofertas de atividades complementares de
arte-educacao, iniciagdo profissional, profissionalizagdo, esporte, cultura, lazer e
apoio as atividades escolares. Visa atender 1.000 criancas e adolescentes. O
programa dessa unidade deve incluir espagos para:

— atendimento psicossocial a crianga e ao adolescente;

16
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— atividades de lazer, recreacdo, arte-educacdo e soécio-educativas de
complementaridade das atividades escolares;

— cursos de iniciacao profissional e profissionalizante: informatica, serigrafia,

mecanica de autos, eletricista, dentre outros demandados pela comunidade;
— vivéncia com as familias;
— orientagao e encaminhamento de familias para geracao de emprego e renda;

— encaminhamento de criancas e adolescentes para outras atividades
desenvolvidas por outros componentes, consolidando a intersetorialidade; e

— encaminhamento de criangas e adolescentes para outros servigos, como:

saude, assisténcia, cultura, educacgao e lazer, dentre outros.
- Posto Policial, devendo localizar-se no centro focal da Unidade de Vizinhanga.

- Estacao de Transporte Publico, devendo localizar-se no centro focal da Unidade
de Vizinhanga.

A escala do espaco publico e a locacao dos equipamentos deverdo ser adaptaveis a uma
comunidade que se expandira, gradativamente, até o maximo de 12.000 habitantes,
aproveitando, sempre que possivel, os equipamentos ja existentes no ambito da Unidade de
Vizinhanga Catu. As situagbes fisicas e espaciais preexistentes irdo determinar as
facilidades/dificuldades de remanejamento espacial, desapropriacées, renovagao urbana,
relocacdo de populacdes, de acordo com as condicbes concretas da Unidade de Vizinhancga
Catu. Isso significa que o projeto dessa Unidade de Vizinhanca tera feicao prépria em termos
de desenho urbano, estratégia de implantagéo, sustentabilidade e modelo de operacao urbana,
respeitada a concepcao de Unidade de Vizinhanga, anteriormente delineada.

17
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3.0 - OBJETIVOS
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A Cidade de Horizonte sera caracterizada, no futuro, pela distribuicdo espacialmente
equilibrada de um conjunto de Vizinhangcas contendo uso misto composto de moradia,
comércio, trabalho, natureza, equipamentos sociais, de lazer e de servigos. Essas Vizinhangas
serdo articuladas entre si por um circuito de transporte coletivo, correndo ao longo de um
subsistema troncal, interligando os centros dessas Vizinhangas, que as ligara também a zona
central, por meio desse sistema. Essa concepcao de cidade possibilita que se definam os
seguintes objetivos para o ordenamento da Unidade de Vizinhanga Catu:

e Orientar o desenvolvimento urbano a partir de unidades de planejamento caracterizadas
como Vizinhangas. A Unidade de Vizinhanga Catu é entendida como uma parcela
comunitdria que acomodard até 12.000 habitantes, com um raio médio de
caminhabilidade, medido a partir de seu ponto focal, de 600,00 metros.

e Elaborar Projeto Executivo de adequagao urbanistica da Unidade de Vizinhanga Catu,
de forma a acomodar as previsdes de expansdo nessa Vizinhanga, a ocupacao dos
vazios urbanos disponiveis, o incremento de densidades a partir da adogao da tipologia
popular ja consagrada dos “duplex” (edificagéo caracterizada pela moradia localizada no
primeiro pavimento e a atividade de comércio no térreo) e, ao mesmo tempo, configurar
o centro focal com uso misto de alta densidade (comércio, servigos sociais, lazer e
natureza), tendo como foco a estacao de transporte publico. Sua populagéao final devera
estar contida dentro de uma comunidade de 12.000 habitantes, no maximo, e seus
equipamentos deverao, gradativamente, corresponder a essa escala de demanda.
A construcdo do Centro focal dessa Vizinhanca devera ser usada também como
mecanismo de relocagdo de populagbes oriundas das futuras zonas a serem
desapropriadas para concretizagdo do novo modelo.

Além de objetivos especificos para a adequacao de Unidades de Vizinhanga, deverao ser
observadas as metas gerais abordadas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, PDDU,
de Horizonte, para que o conjunto de proposi¢cdes possa estar em completa coeréncia entre si
e em concordancia com os padroes de desenvolvimento idealizados para a Cidade de
Horizonte, sendo elas:

e Gerenciar o crescimento, racionalizando o consumo dos fundos publicos e otimizando

os padroes desse crescimento.

e Definir padrdes urbanos para desenho das futuras Vizinhangas, de forma a lhes garantir
acessibilidade, sustentabilidade e estabilidade da vida comunitéria.
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e Desenvolver e manter uma imagem positiva da cidade, com melhoria da qualidade do

desenho urbano.

e Criar e manter Vizinhancas saudaveis e diversificadas em toda a cidade, reestruturando

a nova forma de ocupagao, bem como as preexistentes.

e Proteger a qualidade do sistema ambiental, assegurando um ecossistema equilibrado,
que ofereca melhores condigdes de vida através de uma ocupagao ordenada do solo e
da utilizagao racional do ambiente natural, assegurando que as urbanizagbes sejam

suportaveis.
e Garantir servigos publicos igualitarios e eficientes.
e Obter a condicao estratégica para o desenvolvimento.

Esse conjunto de metas devera servir de base na obtencdo da condicdo estratégica para o
desenvolvimento de Horizonte, entendendo a cidade como um ambiente formado por
Vizinhangas estaveis com existéncia de trabalho, comunidades planejadas, base sustentavel
de recursos naturais, infra-estruturas adequadas e oportunidade de negocios.
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4.0 - JUSTIFICATIVA
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Os objetivos destes Termos de Referéncia guardam perfeita sintonia com as discussdes e
decisbes tomadas pela sociedade civil organizada durante os eventos participativos do PDDU,
realizados no Municipio de Horizonte. Por essa razéo, a continuidade do processo participativo
deve ser garantida durante a fase executiva destes Termos de Referéncia, justificando a
gradativa implantacdo do modelo de cidade proposto pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Horizonte, mediante a observancia dos principios de acessibilidade dos servigos e
equipamentos para a populagao, equidade na sua distribuicdo pelo espaco urbano da Unidade
de Vizinhanga Catu, universalizacdo do atendimento e participacdo social.

O projeto estruturante "Ordenamento da Unidade de Vizinhanca Piloto — Catu" propde-se a
servir como exemplo e objeto de observagédo sobre a adequagao do modelo a realidade e sua
viabilidade para atendimento das necessidades da comunidade, além do funcionamento das
relacdes urbanas geradas, enquanto meio favoravel ao crescimento de comunidade saudavel
com alto nivel de qualidade de vida. Sendo assim, o Projeto Piloto devera orientar os projetos
estruturantes: Estruturacdo das Unidades de Vizinhanca e Centros Focais de Vizinhangas,
além de efetuar a revisdo do projeto Estruturacdo Programatica e Espacial de Redes
Hierarquizadas de Equipamento de Infra-estrutura Social, bem como os demais projetos (ou
suas revisdes) que guardem estreita relacao de interdependéncia com o primeiro, a fim de
serem, caso necessario, direcionados de nova forma, salvaguardando os objetivos gerais

citados no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, PDDU, de Horizonte.

A Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano dispde sobre as providéncias que devem
ser observadas na construcdo do modelo de cidade proposto, em consonancia com principios
participativos. Portanto, essa Lei € o fundamento legal que apoia a realizagcao dos objetivos dos
presentes Termos de Referéncia e legitima as proposicdes do Projeto Executivo
“Ordenamento da Unidade de Vizinhanca Piloto — Catu”. Por outro lado, as Leis de
Organizagao Territorial do Municipio, Sistema Viario Basico, Parcelamento, Uso e Ocupagéao do
Solo e o Codigo de Obras e Posturas sdo diplomas legais fundamentais para a consulta
permanente do consultor selecionado para elaborar o projeto em pauta.
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5.0 - REFERENCIAIS PARA O ORDENAMENTO DA UNIDADE DE
VIZINHANCA PILOTO — CATU
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Os quadros a seguir apresentam referenciais basicos que devem ser observados na
elaboracdo do Projeto Executivo “Ordenamento da Unidade de Vizinhanca Piloto — Catu"
(QUADRO N¢® 01), que servira como modelo para a adequagcdo das demais Unidades de
Vizinhancga, além de valores para a elaboracéo dos orcamentos para a execugao desse projeto
(QUADRO N°® 02).

QUADRO N2 01 — REFERENCIAIS BASICOS PARA A ELABORAGCAO DO PROJETO
EXECUTIVO "ORDENAMENTO DA UNIDADE DE VIZINHANCA

PILOTO — CATU"

ITEM

REFERENCIAL BASICO

Periodo indicado para a intervencao

Os primeiros 05 anos do PDDU.

Definigcao do territorio da Unidade de
Vizinhanga

Lei de Organizagao Territorial do Municipio.

Area total da Unidade de Vizinhanca

Lei de Organizagao Territorial do Municipio.

Localizagédo do Centro Focal de acordo
com o Plano de Estruturagao Urbana

Topografia ndo acidentada, auséncia de desnivel em relacdo aos
terrenos vizinhos e as vias de acesso e area com vocagao para
Centro Focal da comunidade.

Condigdes ambientais do entorno

Auséncia de poluigdo ambiental.

Lugares para atividades ao ar livre

Projeta-la no entorno da praga do Centro Focal, totalizando
10.000,00 m? de area verde.

Acessibilidade

Do ponto focal, estabelecer um raio médio de caminhabilidade de
600,00 metros para qualquer ponto da Unidade de Vizinhanga.
Distribuir equitativamente, no espago urbano, a rede de
equipamentos sociais e a infra-estrutura fisica.

Infra-estrutura fisica e social existente

Priorizar o seu aproveitamento, expansao ou requalificagio.

Desenho urbano

O Centro de Vizinhanga da Unidade de Vizinhanga Catu adquire
uma importancia fundamental como modelo para as demais
Unidades de Vizinhanga. As areas abertas para atividades ao ar
livre devem ser providas com mobiliario urbano e amenidades com
boa qualidade de desenho. O preenchimento de vazios urbanos e
os incrementos de densidades deverao ser realizados com a
verticalizagdo maxima das edificagdes em quatro pavimentos,
observando o Cédigo de Obras e Posturas, favorecendo a
urbanizagdo compacta, combinada com o uso misto, como forma de
conter a expansao urbana e favorecer a boa acessibilidade.

Implantacdo de obras de infra-estrutura

Indispensaveis para elevar a qualidade de vida na Unidade de
Vizinhanga, com intervengdes propostas que totalizam 50,00ha do
territério dessa Unidade de Vizinhanga.

Construcao de habitagbes populares

Projetar 100 habitagdes de tipologia popular, permitindo-se o
modelo “duplex”, conforme o PEU.

Centros de Educagéo Infantil, CEI

Observar a proximidade casa-escola, num raio maximo de 600,00
metros de caminhabilidade. Atendimento de acordo com a demanda
da populagéo infantil de 0-6 anos, nos préximos 20 anos.

Escola de Ensino Médio

Para atender a demanda escolar da populagéo de 15-19 anos,
devendo, de preferéncia, ser implantada no Centro Focal.
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QUADRO Ne 02 — VALORES DE REFERENCIA PARA A ELABORACAO DOS
ORCAMENTOS, INCLUINDO TERRENOS, OBRAS CIVIS E
EQUIPAMENTOS, EXCETO PARA OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA E
CONSTRUCAO DE HABITACOES

EQUIPAMENTOS

VALOR GENERICO '

Obras de infra-estrutura (drenagem,
pavimentagéo e arborizagdo), totalizando
50,00ha.

Custo de implantacéo por hectare (ha) = R$ 40.700,00

Construgao de Habitagado Popular

Custo de implantagéo por unidade habitacional = R$ 8.000,00

Centro de Educacao Infantil, CEl, (inclui

terreno, obras civis e equipamentos). Precos

correntes de novembro de 1998.

Custo de implantacéo por unidade = R$ 64.920,00

Lugares para atividades ao ar livre.

Custo de construgédo por metro quadrado (m2) = R$ 30,00

Escola de Ensino Médio

Custo de implantagdo por unidade = R$ 450.000,00

Centro de Saude

Custo de implantagdo por unidade = R$ 129.220,00

Construcao de praga com area total de
3.000,00m2.

Custo de construcédo por metro quadrado (m2) = R$ 30,00

Quadra de esportes.

Custo de construcéo por unidade = R$ 50.000,00

Area verde e paisagismo com 4rea total de
5.000,00m>.

Custo de construcédo por metro quadrado (m2) = R$ 13,20

Casa da Comunidade (inclui terreno, obras
civis e equipamentos).

Custo de implantagdo por unidade = R$ 230.620,00

Pélo de Atendimento para Adolescentes
(inclui terreno, obras civis e equipamentos).

Custo de implantagdo por unidade = R$ 218.000,00

Posto Policial

Custo de implantagdo por unidade = R$ 100.000,00

Estagao de Transporte Publico (inclui
terreno, obras civis e equipamentos).

Custo de implantacéo por unidade = R$ 64.600,00

A precos de novembro de 1998.
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6.0 - PRODUTOS
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O produto esperado é o Projeto Executivo para o "Ordenamento da Unidade de Vizinhanca
Piloto — Catu", que devera ser projetada para receber um contingente populacional méaximo de
12.000 habitantes, uma area central contendo comércio, servigos e, portanto, trabalho, moradia
e equipamentos sociais basicos, que ficardo equidistantes de todas as habitagcbes num raio
médio de caminhabilidade de 600,00 metros. Essa &rea central sera conectada a um sistema
de transporte publico que interligara toda as Unidades de Vizinhanga da Cidade entre si, de
acordo com o PDDU de Horizonte.

O projeto devera preparar o cenario para o desenvolvimento da comunidade futura,
necessitando de um programa extenso de atividades e servigos, o qual sera definido por:

e Estudo urbanistico, compreendendo: um plano de massa; proposicoes de
reordenamento, caso necessario, da situacao viaria existente, abertura de novas vias e

interconexdes com as Vizinhangas adjacentes.

e Implantacdo de infra-estrutura basica e servigos publicos deficitarios na Unidade de
Vizinhanga com proposta de pavimentagdo das vias e arborizagdo das mesmas e dos
espacos publicos.

e Estudo de volumetria da area destinada ao Centro Focal, com proposta de desenho
urbano para a citada area.

e Locagado de equipamentos de infra-estrutura social em todo o territério da Vizinhanga;
com a implantacdo de novos equipamentos e adaptagdo de equipamentos existentes,
0s quais podem ser definidos como se segue: a) No Centro Focal — Centro de Saude,
Posto Policial, Casa da Comunidade, Pélo de Atendimento ao Adolescente, Escola de
2° Grau e Quadra de Esporte e Praca; b) Distribuidos na Unidade de Vizinhanca —
Creches, Escolas de 12 Grau e lugares para atividades ao ar livre.

e Projeto arquitetdnico da Estagcao de Transporte Publico, que devera estar localizada no
Centro Focal, acessada pelo subsistema viario troncal, devendo ser projetado para ser
identificado como portal da Unidade de Vizinhanga.

e Relocacgéao de populacao atingida por possiveis desapropriagées ou por inadequacéao de

sua atual localizagao.

e Ajustamento do meio ambiente natural e orientagéo para a sua devida utilizagcao, observando

as diretrizes de uso do solo do Plano de Estruturagao Urbana para a Cidade de Horizonte.
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E importante observar o aproveitamento da condigdo atual e distribuicdo das atividades

no espacgo existente local, a fim de favorecer uma melhor adaptagdo ao novo programa de

uso.

A licitagdo compreendera a elaboragao do Projeto Executivo "Ordenamento da Unidade de

Vizinhanca Piloto — Catu”, no qual estao inclusos os seguintes estudos e projetos:

1. ESTUDO GLOBAL DE URBANIZACAO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Plano de massa.

Proposta geral de acessibilidade (ordenamento das vias existentes, abertura de

novas vias e interconexdes com as Unidades de Vizinhanga existentes).
Estudo de volumetria da area do projeto, com destaque para o Centro Focal.

Localizagdo / Dimensionamento dos equipamentos propostos para a area, observando
padroes estabelecidos nestes Termos de Referéncia.

Estudo geral de arborizagao, sinalizagdo e mobiliario urbano.

Estudos de microzoneamento de uso e ocupacdo do solo, complementando o
disposto na legislagédo basica proposta no PDDU.

2. PROJETO EXECUTIVO DE ENGENHARIA DAS INFRA-ESTRUTURAS

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Drenagem’

lluminag&o Publica®
Abastecimento d’Agua?
Esgotamento Sanitario®
Telefonia®

Sistema Viario (Subsistemas Troncal, Coletor e Local)®, contendo:

Observadas as diretrizes do Plano Diretor de Drenagem do Municipio de HORIZONTE, que também é Projeto Estruturante do
PDDU / Horizonte.

Considerar todas as disponibilidades de projetos existentes nas concessionarias de Energia, Agua e Esgoto e Telefonia para

area do projeto e proceder os ajustes a luz da concepgao geral do Projeto da Unidade de Vizinhanga.
Partir da estrutura viaria existente e elaborar os projetos executivos, observando as diretrizes do PDDU quanto a percursos e

secoes.
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a) Estudos de trafego para implantacdo do sistema viario proposto pelo PDDU,
possivel reordenamento da situacao existente e proposta de extensao das vias
locais para conexao com as areas adjacentes a Unidade de Vizinhanca.

b) Estudos de sinalizacao horizontal, vertical e semaférica.

3. ESTUDO DE DESAPROPRIACAO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Levantamento cadastral do numero de terrenos a serem desapropriados e
edificagbes na area correspondente ao Centro Focal a serem demolidas para
desobstrucdo do terreno e implantagao do Centro Focal, areas verdes de entorno e
lugares para atividades ao ar livre.

Avaliagdo dos imoveis cadastrados no item anterior, com laudos individuais dos
iméveis, em nivel expedito, por pessoa e imdével referido, especificando o trecho em

que se localiza o imével.

Cadastro técnico de todos os iméveis que ficarao marginais ao Centro Focal apés

sua implantacao, com relacdo nominal de pessoas, iméveis e benfeitorias.

Planta de situagdo dos imdveis levantados nos itens 3.1 e 3.3, na escala 1:200, com
memoriais descritivos dos terrenos, edificacbes e benfeitorias, contendo as
informacdes basicas requeridas para registro em cartério.

Cépias de escrituras, matriculas ou outros documentos existentes, acompanhadas
da relacdo individual de pessoas e imdveis, de todos os imdveis listados no
levantamento cadastral para desobstrucdo da éarea, em condigbes normais de
adentrarem no processo juridico final de desapropriacao.

Relacdo nominal de pessoas e imoéveis, com posses de domicilios e benfeitorias
localizados na area atingida e que deverao ser indenizados.

4. ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL

4.1.

Elaboragao de um diagnostico dos componentes ambientais das areas de influéncia
fisica e funcional do empreendimento, visando a obtencdo do seu conhecimento
detalhado. Devera apresentar um carater voltado, principalmente, para o
conhecimento dos provaveis impactos sobre os meios abibtico, bidtico e antrdpico
associados a implementacédo do projeto proposto.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Andlise do projeto de engenharia proposto considerando todas as suas fases, bem
como o detalhamento das técnicas e equipamentos utilizados, com a especificagéo
daqueles cuja operacdo envolvem aspectos de protecdo ambiental, e o ritmo de
implantagéo das obras.

Identificacdo, avaliacdo e descricdo dos principais impactos ambientais que
poderao ser gerados durante a implantacdo e operacdao das obras do

empreendimento.

Elaboracdo de planos de protecdo ambiental, devendo ser recomendadas medidas
visando a mitigacdo ou absorgdo dos impactos negativos e o aproveitamento das
possibilidades que surgirdo com a implementagéo do projeto.

Os estudos deverao seguir as diretrizes exigidas pela SEMACE e atender as Normas
Técnicas adotadas para a atividade.

5. PROJETOS ARQUITETONICOS, PAISAGISTICOS E COMPLEMENTARES DOS EQUIPAMENTOS

5.1.

5.2.

5.38.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Habitagdes Populares;

Centros de Educacao Infantil, CEl;

Areas para Atividades ao Ar Livre, incluindo Areas Verdes e Paisagismo;
Escolas de Ensino Médio;

Centro de Saude.

Praca do Centro Focal;

Quadras de Esportes;

Casa da Comunidade;

Pélo de Atendimento para Adolescentes;

Posto Policial; e

Estagcao de Transporte Publico.

Os Projetos Arquitetdnicos, Paisagisticos e Complementares deverao apresentar, no minimo:

a)

b)

Pecas graficas, conforme necessario, para a exata execugao da obra;

Orgcamento de cada edificagdo com respectivo memorial descritivo;
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c)

d)

Cronograma fisico-financeiro; e

Especificacdes gerais.

Na elaboracdo dos projetos deverdao ser observadas as indicagdes que se seguem com

relacdo a area e custo basico dos diferentes componentes do programa, que séo:

CONSTRUGAO DE HABITAGAO POPULAR
— Area aproximada: a definir

— Custo basico: R$ 8.000,00/ unidade

CENTROS DE EDUCAGAO INFANTIL, CEI':
— Area aproximada:

— Da edificagédo: 170,00m?2

— Do terreno: 385,00m?

— Custo basico: R$ 64.920,00/unidade

LUGARES PARA ATIVIDADES AO AR LIVRE:
— Area aproximada: 10.000,00m?2

— Custo basico: R$ 30,00/m2

EScoLA DE ENSINO MEDIO '
— Area aproximada: a definir

— Custo basico: R$ 450.000,00/unidade

CENTRO DE SAUDE :

— Area aproximada:
— Da edificagdo: 300,00m?
— Do terreno: 600,00m?

— Custo basico: R$ 129.220,00/unidade

Conforme padréao aprovado pela SAS / PROARES.
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e  PRACA DO CENTRO FOCAL
— Area aproximada: 3.000,00m?

— Custo basico: R$ 30,00/m2

e AREAS VERDES E PAISAGISMO NO ENTORNO DA PRACA:
— Area aproximada: 5.000,00m?

— Custo basico: R$ 13,20/m?

e CASA DA COMUNIDADE:
— Area aproximada:
— Da edificagdo: 900,00m?
— Do terreno: 1.800,00m?

— Custo basico: R$ 230.620,00/unidade

e POLO DE ATENDIMENTO PARA ADOLESCENTES ':
— Area aproximada:
— Da edificagédo: 509,00m?2
— Do terreno: 1.000,00m?

— Custo basico: R$ 218.000,00/unidade

e POSTO POLICIAL:
— Area aproximada: a definir

— Custo basico: R$ 100.000,00/unidade

e ESTACAO DE TRANSPORTE PUBLICO:
— Area aproximada:
— Da edificagao: 300,00m?
— Do terreno: 1000,00m?

— Custo basico: R$ 100.600,00/unidade

Conforme padréao aprovado pela SAS / PROARES.
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6. ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

Consiste no estudo econémico-financeiro que justifique a viabilidade de implantacao dessa
Unidade de Vizinhanga.

A elaboragdo do estudo de viabilidade econdmico-financeira devera buscar a
sustentabilidade do projeto, destacando a abordagem, dentre outros, dos seguintes

aspectos:
e O projeto propiciara a introdugao de procedimentos novos por parte dos municipios
para o encaminhamento de novas agdes e negocios no futuro?
e O projeto tera sustentabilidade financeira?

e As comunidades beneficiadas terdo a propriedade das areas favorecidas pelo
projeto?

e O projeto contempla algum esforco de capacitacao(treinamento) para os diversos

agentes envolvidos com 0 mesmo?
e Quais os beneficios sociais que o projeto apresentara?
e Existira impacto identificavel sobre a pobreza?

e  Quais os riscos do projeto?

O estudo devera, ainda, explicitar a politica de recuperacao de custos e estimativa de fluxo
de caixa, por ano, para 10 (dez) anos, quando esse procedimento for aplicavel.

7. PLANO DE REASSENTAMENTO DA POPULAGCAO ATINGIDA PELO PROJETO

Plano para reassentamento das familias situadas nas areas a serem desocupadas para
implantacdao do Centro Focal, parte integrante dessa Unidade de Vizinhanga. O plano
devera se desenvolver de acordo com o0 modelo adotado pelo PROURB-CE.

As familias reassentadas terdo prioridade na permuta ou aquisicdo de um lote intra ou
extra-Centro Focal, desde que concordem com as metas de adensamento populacional
propostas no PDDU. As indenizacdes deverao levar em conta essas alternativas.

Todos os estudos e projetos acima listados deverao apresentar, quando assim se justificar, as
especificacdes técnicas, os orgamentos detalhados, o Cronograma Fisico-Financeiro Global
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integrado dos diferentes projetos / estudos, e o roteiro dos procedimentos gerais de
implementagéo (Plano de Implementagéo).

Para o Plano de Implementagéo deverao ser explicitados os seguintes aspectos:

- papel do setor publico no projeto;

- papel do setor privado no projeto;

- proposta de aquisi¢ao de areas (terrenos), quando justificar-se tal procedimento;

- esquema de financiamento / equacionamento dos recursos necessarios para as obras; e

- plano de desembolso dos recursos, associado ao Cronograma Fisico-Financeiro Global
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7.0 - ESTIMATIVA DE CUSTO
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Em fungéo dos grandes itens de estudo: Estudo Global de Urbanizagéo, Projeto Executivo de
Engenharia das Infra-estruturas, Estudo de Desapropriacdo, Estudo de Impacto Ambiental,
Projetos Arquitetonicos, Paisagisticos e Complementares dos Equipamentos, Estudo de
Viabilidade Econémico-Financeira e Plano de Reassentamento da Populacdo Atingida pelo
Projeto, a serem apresentados pela consultora, foram estimados custos para cada estudo que,
somados, totalizam R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais). Esses custos estdo discriminados
no QUADRO N°® 03, que se segue:

QUADRO N2 03 — DISCRIMINACAO DOS CUSTOS ESTIMADOS DO PROJETO

PRODUTO VALOR
1. Estudo Global de Urbanizagéao R$ 20.000,00
2. Projeto Executivo de Engenharia das Infra-estruturas R$ 20.000,00
3. Estudo de Desapropriacao R$ 9.000,00
4. Estudo de Impacto Ambiental R$ 10.000,00

5. Projetos Arquitetdnicos, Paisagisticos e Complementares dos

Equipamentos R$ 20.000,00
6. Estudo de Viabilidade Econ6mico-Financeira R$ 9.000,00
7. Plano de Reassentamento da Populagao Atingida pelo Projeto R$ 8.000,00
TOTAL GERAL R$ 96.000,00
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Para fins de montagem de programacgdes de investimento e negociacdes junto a entidades
financiadoras, dentre outros objetivos, foi definida, no QUADRO N? 04, apresentado a seguir,
uma estimativa preliminar de custo para as obras decorrentes do projeto estruturante acima
descrito, cujo valor total sera de R$ 5.782.000,00 (cinco milhdes, setecentos e oitenta e dois

mil reais).

QUADRO N2 04 — DISCRIMINAGCAO DOS CUSTOS ESTIMADOS DA OBRA

PRODUTO VALOR
1. Implantagédo de Obras de Infra-estrutura R$ 2.035.000,00
2. Construgao de Habitagdes Populares R$ 800.000,00
3. Centro de Educacao Infantil R$ 1.168.560,00
4. Lugares para Atividades de Lazer ao Ar Livre R$ 300.000,00
Desapropriagéo de Terreno R$ 80.000,00
Escola de Ensino Médio R$  450.000,00
Centro de Saude R$ 129.220,00
Construgao de Pracas R$ 90.000,00
Quadra de Esportes R$ 50.000,00
5. Centro Focal -
Areas Verdes e Paisagismo R$ 66.000,00
Casa da Comunidade R$ 230.620,00
Polo de Atendimento para Adolescentes R$ 218.000,00
Posto Policial R$ 100.000,00
Estacdo de Transporte Publico R$ 64.600,00
TOTAL GERAL R$ 5.782.000,00

Essa estimativa ndo podera ser parametro para fins licitatérios das obras identificadas através
da elaboracdo dos projetos previstos no QUADRO N? 03. As licitagbes a serem feitas
posteriormente deverdo pautar-se nos projetos executivos, especificacbes e orcamentos
detalhados, que constardo dos produtos técnicos a serem apresentados pela empresa
vencedora de certame orientado por estes Termos de Referéncia.
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8.0 - ANEXO
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Inserir MAPA N? 01 - Unidade de Vizinhanca Catu
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