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OBJETIVO

Regulamentacao de instrumentos do planejamento municipal
(parcelamento, uso e ocupagao do solo) dispostos no art. 42 da Lei

n210257, de 10/07/2001 - ESTATUTO DA CIDADE e de acordo com a

Lei Organica do Municipio de Fortaleza e a lei complementar n2 062

de 02 de fevereiro de 2009, Plano Diretor Participativo — PDP.
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ESTRUTURA
MINUTA DE PROJETO DE LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO
DO SOLO DO MUNICIPIO DE FORTALEZA

INTRODUCAO

APRESENTACAO

TITULO | TITULO Il Tirutom N Titulolv K titutov § TiTulovi W TiTULovl ' Anexos

DO ZONEAMENTO DO PARCELAMENTO [l DO USO E OCUPACAOM DO SISTEMA VIARIO E DO EXERCICIO DO DAS DISPOSICOES
2 ?&%ﬁr’“&’;‘fﬂ" ki BRBARIHCE DO SOLO DO SOLO 5 DO ESTACIONAMENTO PODER DA POLICIA FINAIS ¢

DIRETRIZES E ZONEAMENTO A DRECEEAMEIT CLASSIFICACRO _ | ARTICULACAO DOS l ReGULAMENTACOES] DETALHAMENTO E

ESTRATEGIAS DEFINIDO NO PDP [l € REPARCELAMENTO i ATgf:_ Eg&gg“ ESPECIFICAS REPRESENTACAO DOS
DO SOLO TITULGS
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INTRODUCAO

CONTEXTUALIZAGAO DO DESENVOLVIMENTO DO PROJETO
v IMPORTANCIA DO FORUM ADOLFO HERBSTER

v ETAPAS DE DESENVOLVIMENTO




Prefeitura de

Fortaleza

Secretaria Municipal

METODOLOGIA

Os estudos foram desenvolvidos na Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente, SEUMA, através da Coordenadoria de Desenvolvimento
Urbano, COURB, compartilhando as atividades pertinentes aos
trabalhos com as atividades desenvolvidas pelos técnicos da
Prefeitura Municipal de Fortaleza.
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CRONOGRAMA DE AUDIENCIAS E DEBATES PUBLICOS -
EXECUTADO P e e T

RAQUEL DE QUEIROZ 9H
TRAMITACAO DE
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CRONOGRAMA DE AUDIENCIAS E DEBATES PUBLICOS -
EXECUTADO
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APRESENTACAO

NOTAS EXPLICATIVAS RELATIVAS AO PROJETO
v" ESTRUTURACAO
v" CONTEUDO
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TITULO | - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

= Diretrizes e Estratégias
Diretrizes gerais e setoriais de planejamento, parcelamento, ordenamento e controle do uso do
solo e do desenvolvimento do Municipio, que contemplam a distribuicao espacial da populacao e
das atividades sociais e econdmicas, de modo a evitar as distor¢cdes do crescimento urbano e

seus efeitos negativos sobre o meio ambiente.

ESTATUTO DA CIDADE Lei de Parcelamento,
DIRETRIZES Uso e Ocupacao

do Solo

PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO
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E o dispositivo que permite a interligac&o para veiculos e pedestres entre:

A) logradouro publico e propriedade privada;
B) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;
C) logradouro publico e espago de uso comum em condominio;

E a obra que resulta no aumento do volume ou da area construida total da
edificacao existente;

E a linha legal, delimitada pelo Municipio, que separa o terreno do logradouro
publico existente ou projetado, a partir do qual sao observados os recuos e
permitida a edificacé&o.
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ZONEAMENTO

MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

MACROZONA DE OCUPAGCAO URBANA

ZONAS ESPECIAIS




Prefeitura de

o J
2. Fortaleza
FORTITUDIy - 2
=t vViun 2

Secretaria

TiTULO Il - DO ZONEAMENTO URBANO
ZPA

ZONA DE PRESERVAGCAO
AMBIENTAL

ZRA

ZONA DE RECUPERACAO
AMBIENTAL

MACROZONA DE
PROTEGAO AMBIENTAL ZIA

ZONA DE INTERESSE
AMBIENTAL

ARIE

AREA DE RELEVANTE
INTERESSE AMBIENTAL
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ZOP 1 =me
ZOPV 2R
740[6 PR
ZRU 1 =weusires

MACROZO N A D E ZONA DE REQUALIFICACAO
OCUPACAO URBANA ZRU 2 ="

ZO M 1 ZONA DE OCUPACAO
MODERADA 1
ZO M 2 ZONA DE OCUPACAO
MODERADA 2
ZO R ZONA DE OCUPAGAO
RESTRITA
ZO ZONA DA ORLA
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ANEXO 3 - PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO
ANEXO 3.1 PADROES PARA LOTEAMENTO

| INTERESSE SOCIAL | REASSENTAMENTO

TIPO/IPARAMETROS | RESIDENCIAL Sl INDUSTRIAL
15% 12% 15% 10% 18%
5% 5% (1) S 5%
5% e — 5%

Conforme projeto, obedecidas as diretrizes fornecidas na
Analise de Orientacéo Prévia (AOP) (Artigo 26)

Confaorme projeto, vinculado as necessidades

250m 250m 200m 300m

50m 40m 30m 100m

Observar a
2
ig"p;':lﬁ'; 125m? Ll 1000m?
Anexo 4)
Observar a
Zona ou zona
especial (Ver
Anexn 4)

5m 4m 20m
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ANEXO 3 - PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO
ANEXO 3.2- CARACTERISTICAS PARA AS VIAS DE CIRCULAGAO

VIAS PARA CIRCULACAO DE VEICULOS

EXPRESSA ARTERIAL COLETORA LOCAL

SECAD ﬁ.ﬂﬂ SECAD SECAD SECAD SECAD SECAD SECAD

RORRAL HORMAL REDUZDSA HNORMAL REDUEIDA NORMAL REDUZIDA
{1} {1 {1} (1) (1) {1 2) 2)
LARGURA MiNIMA 6000 4500 3400 30,00 2400 18,00 14,00 11,00
CAIXA CARROGAVEL MINIMA 17 o 33,00 21,00 19,00 16,00 12 00 8,00 700
PASSEIO LATERAL MINIMO
{ de cada lado da via ) 5,00 3,00 E N 350 325 3,00 2,50 2.0
CANTEIRO CENTRAL MINMO < .x 4,00 5,00 4,00 1,50
15% QU
DECLUVIDADE MAXIMA &% 6% 8% 8% 10% 10% 15% 15 % ESCADA
DECLIVIDADE MiNIMA 05%  05%  05% 0, 5% 0.5% 0.5% 0.5% 0,5 % b
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TITULO IV - DO USO E OCUPACAO DO SOLO

“ O QUE E ADEQUADO? ATIVIDADE
OCUPACAO COMO E ADEQUADO? PARAMETROS
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TITULO IV - DO USO E OCUPACAO DO SOLO

GRUPO SUBGRUPO

RESIDENGCIAE

SERVICO

COMVERCIAL

COMERCIO ESERVICOS
! MUETIBLES

INDUSTRIAL

INSTHUCIONAL

URBO=AGRARIO




Prefeitura de

; Fortaleza

e Secretaria i

TITULO IV - DO USO E OCUPACAO DO SOLO

GRUPO SUBGRUPO

RESIDENCIAL
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ANEXO 4 - PARAMETROS URBANOS DE OCUPACAO

TABELA 4.1 - MACROZONA DE DEI]'PAI;ﬁﬂ URBANA

i ZOPq | Z0OP2 | Z0C | ZRU1 | ZRU 2 | Z0M 1 ZOM 2 ZOR
ZONAS DE OCUPACAD
Lo da Lo de Lo da Fomn e Foma b Looa da Loma de Lo de
- s - e ST s & ST B S - pa=n= =
Mweweou | Mweweoul @ Cooachdada Wrana [ Uricara 2 Nodweta 2 Niodmneda L Subroma 1 K- el
30 30 30 30 30 & & & &
oL &0 80 &0 & a0 | 3 B £
sussuLe 5 & 5 Gl 5 5 5 5 5
BRI 300 20 23 200 1,50 25 1,00 2 1,00
P 025 0,20 0:20 0,20 0,10 0,10 0,10 0,10 0,00
BT 3 40 23 2/ 1,50 23] 1,50 2/ 1,00
- 05 - - 0,75 0,75 - -
72 72 72 £ £ 72 £8 72 15
5 5 5 5 5 5 5 5 g
25 5 25 5 25 25 5 25 25
125 125 125 125 125 150 150 150 157
30 30 30 - - - - -
5 - 5 5 5 5 5 -
- ad 50 - -
- - 75 75 75 - -
- 100 100 100 - 100




ANEXO 5 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR GRUPO E

SUBGRUPO
TABELA 5.6 SUBGRUPO - HOSPEDAGEM - H

cODIGO CLASSE PORTE N2 Ml'n'ln*:io de
ATIVIDADE H mz [(Obs.d-} Vﬂgﬂs e

Estacionamento
1 vaga/s unid. de

1 Ate 2500

Hotel. hospedagem.
PGV1 Acima de 2500 Sera definido pelo RIST.
- 1 vaga/2 unid. de
1 Ate 2500 hospedagem

Hotel Residéncia (Apart-hotel, flat-service e outros).
PGV1 Acima de 2500 | Sera definido pelo RIST.

Motel. 1 Ate 1000 (obs.21) 1 vaga /fapartamento
Hotel histérico (prédio histérico). 2PE Qualquer Sera objeto de estudo.
Albergue (Hostel). 1 Até 1000 (obs.21) Dispensado.
Hospedaria de turismo (pousada). 1 Até 1000 (obs.21) ! r‘{gggf,;‘ggﬁnde
Pensionato, Penséo. 1 Ate 1000 (obs.21) Dispensado.
Casa de Cémodos. 1 Até 1000 (obs.21) Dispensado.

Republica de estudantes hospedaria). 1 Aite 1000 (obs.217) Dispensado.




Prefeitura de

ja} Fortaleza

Secretaria Munici

TITULO IV - DO USO E OCUPACAO DO SOLO

N2 DE VAGAS
CLASSE _<

GRUPO o SUBGRUPO o ATIVIDADES o c'55p1e

ADEQUABILI DADE
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ANEXO 6 - ADEQUACAO DOS SUBGRUPOS POR CLASSE AS

TABELA 6.1 ZONA DE RECUPERACAO AMBIENTAL (ZRA

zo NAS suBGRUPo CLASSE DAS ATIVIDADES
°F = -------------

| 1(%) I I(*) [ I(*) | i) I
o | [ [ 1 1 [ [
-------- !
N ey [ | |
-------- !
L el | ] [ | |
N | ey | | [
N | [ [ ] 1 [ B
'------- !
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TITULO V - DO SISTEMA VIARIO E DO ESTACIONAMENTO

VIAS ARTERIAIS | L TE | _
VIAS ARTERIAIS Il

VIAS COLETORAS

VIAS COMERCIAIS

VIAS

VIAS LOCAIS
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NEXO 2

MAPA 2.21
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ANEXO 7 - CLASSIFICACAO DAS VIAS DO SISTEMA VIARIO

TABELA 7.1 - VIAS EXPRESSAS - OUTRAS VIAS EXPRESSAS

Acesso a CE-040 Av. Gurgel do Amaral R. Wenceri Félix CA
Rd. Anel Rodoviario do DNIT Limite Fortaleza ! Pacatuba Limite Fortaleza | Eusébio 60,00
Av. Br.  Aquiraz, de (*) R. Wencery Félix (*) Limite Fortaleza | Eusébio CA
Av, Bezerra de Menezes Av. Eng. Humberto Monte R. Joaquim Marques CA
Rd. BR-116 Av, Borges de Melo Limite Fortaleza | ltaitinga CA
Av, Mr. Hull R. Joaquim Marques Limite Fortaleza / Caucaia CA

Av, Gal.  Osdrio de Paiva Av. Augusto dos Anjos Limite Fortaleza / Maracanat CA
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ANEXO 8 - ADEQUACAO DOS SUBGRUPOS POR CLASSE AO
SISTEMA VIARIO

TABELA 8.1 - SUBGRUPQO RESIDENCIAL - R
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ANEXO 9 - QUADRO RESUMO DA ADEQUAGAO DAS
ATIVIDADESPOR CLASSE AO TIPO DE VIA

TABELA 9.1 - VIA EXPRESSA

CLASSE DAS ATIVIDADES
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TITULO VI - DO EXERCICIO DO PODER DE POLICIA

= Articulacao dos atos do poder administrativo

Refere-se as normas inerentes ao exercicio do poder de
fiscalizacao e controle da Administracao Publica.
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TITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS

= Regulamentacoes especificas
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ANEXOS

= Detalhamento e representac¢ao dos Titulos

Através dos Anexos é possivel se ter uma compreensao dos diversos aspectos dispostos
nos artigos do Projeto de Lei, da mesma forma sequiencial, compreendendo :

ANEXOS

ATIVIDADES POR SUBGRUPOS POR VIAS DO SISTEMA | SUBGRUPOS POR CLASSE

URBANOS DA -
CARTOGRAFICAS | O PARCELAMENTO OCUPACAO GRUPO E SUBGRUPO] = CLASSE AS ZONAS VIARIO ADSISTEMA VIARIO | ATIVIBADES FOR FLASSE

g
ANEXO 1| ANEXO 2 | ANEXO 3| ANEXO 4 ANEXOS5 | ANEXO6 | ANEXO7 | ANEXOS8 | ANEXO9
DEFINICOES INEOR MACG ES | PARAMETROS PARA PARAMETROS CLASSIFICACAO DAS | ADEQUAGAO DOS | CLASSIFICACAO DAS ADEQUACAQ DOS Ql:\%%%%gi%%l\g%m
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PROXIMA ETAPA
MINUTA DE PROJETO DE LEI

DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO -
CONCLUIDA

DISCUSSAO DAS PROPOSTAS COM A
COMUNIDADE
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PROCESSO DE DISCUSSAO

DIVULGACAO
VIl Férum Adolfo Herbster
Site da SEUMA
(http://www.fortaleza.ce.gov.br/
seuma/regulamentacao-do-plano-diretor)

COLETA DE

G DISCUSSOES
CONTRIBU |C0 ES Reunides quinzenais
Oficios, Blog ou e-mail na SEUMA
(http://minutaluos2015.blogspot.com.br/ (as quintas-feiras)

regpdpfor@fortaleza.ce.gov.br)

CONSOLIDACAO
DO PROJETO
DE LEI

22 Sessao do VIl
Férum Adolfo Herbster




Prefeitura de

¥
& i Fortaleza

Secretaria Mun

CONTATO

http://minutaluos2015.blogspot.com.br/

regpdpfor@fortaleza.ce.gov.br

http://www.fortaleza.ce.gov.br/seuma/regulamentacao-do-plano-
diretor
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