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LEI N 8815 DE 23 DE DEZEMBRO DE 2004
,»thumgjt,tu S OLLYIS Q
Estabelece diretrizes para a
realizaggo da Operagdo Urba-
na Consorciada na area que
indica, prevendo mecanismos
para sua impfanta¢ao e da ou-
tfras providéncias.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE
FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LE!:

CAPITULD |
DA CONCEITUAGAQ

Art. 12 - Fica autorizada, nos termos dos arts, 10
e 11, inciso V, da Lei n® 7.061, de 16 de janeiro de 1992, Plano
Diretor de Desenvelvimento Urbano de Fortaleza (PDDUFQR),
e do art. 11 (preservagéo dos espagos de valor ambientat} da
Lein® 7.987, de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupa-
¢80 do Solo, que se combinam com 0s ans. 32 e 33 da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade,
a Operacée Urbana Consorciada Dunas do Cocs, compreen-
dendc um conjunto integrado de interven¢des coordenadas
pefo Poder Pdblico Municipal, por intermédio da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbario e iInfra-Estrutura
{SEINF), tomando-se por base convénio a ser firmado a partir
das diretrizes fixadas por esta Lei, com a participacac e recur-
s0s dos proprietarios dos terrenos da area delimitada no ant. 29
desta Lei, visando aos noves parametros de parcetlamento para
a area, possibilitando o reloteamento para a implantagao de
uso residencial unifamiliar em lotes ou em forma de eondominio
residencial de casas térreas ou assobradadas, auténomas
entre si. Art. 27 - A drea ohjele da Operacao Urbana Consorcia-
da de que trata est2 Le estd inserida na Area de interesse
ambiental Dunas Przia do Fuluro e na drea de preservacag do
Rio Cocd. definidas na Lei n® 7.987/96, apresentando a sequin-

te delmitagdc: '~ 2 -1 :-.rzme-s de Rua Magistrado Pom-
Ceufartiz Sl L 1 _stzzeams _zenm Fortaleza) com a Av.
das Agerals fas zTT It Tet i-Izmamc da Av. Antdhio Sales),
sedue pela /. TI: st=-zesez: e say crolongamento no senti-
“opeste- gtz 2T gtrirzt oz i Trzezec de Medeiros, deste
CTTTS EREIL2 2T TTI o2iE 23 AL Trajano de Medeiros na
TECAC S.12E 2 2Izttzt 3 czha do Rio Cocd, partindo
SREE LLTDOREL LS 147 - D Iyt o~z osentido leste-peste até
STIITIET _TE 3TIoIfIIoiz—émic (o alinhamento da Rua
NETEYEIT SIral 321.-10 ent3o no sentido sul-norte até

= TR o LITL Nl em loniormigade do Anexo 01 desta
Lew Art. 3¢ - O sisi8ma viano incidente na area passa a ser
composio de uma via coletora, prelongamento da Avenida
Antdnio Sales, de uma via paisagistica que delimita a drea de
preservagac do Rio Coed e vias Jocais de acordo com o Anexo

- CAPRITULC Il
DCS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4% - A Operagao Urbana Consorciada Dunas
do Coco tem os seguintes objetivos: 1 - dotar o Municipio de
area com uso residencial exclusivamente unifamiliar a se im-
plantar nos lotes existentes ou nos parcelamentos a serem
implantados, em forma de condominio residencial de casas
térreas ou assobradadas, autdnomas entre si com baixa densi-
dade, assegurada assim uma ocupagdo rarefeita em area am-
biental sensivel; H - viabilizar a imptantagdo do Sistema Viario
Principal para a area, estabelecido por diretrizes elaboradas
pela SEINF e composto das seguintes vias: prolongamento da
Avenida Anténio Sales no trecho entre a Cidade 2000 2 a Ave-
nida Trajano de Medeiros; abertura de avenidas paisagislicas
que delimita a area de preservagio do Rio Cocd no trecho
enfre a Avenida Sebastido de Abreu e a Avenida Trajano de
Medeiros; #ll - implantar o Parque Linear do Rio Cocd ao longo
da via paisagistica como forma de garantir a preservacio das
margens do referido recurso hidrico; IV - implantar as ativida-
des de atendimento ac publico, inerentes aocs objetivos. do
Parque, com a oferta de seus servicos a promogdes populares,
a atividades escolares e & pesquisa cientifica; V - incrementar,
em seu espago, a visitagao publica, com objetives turisticos,
recreativos e educacionais; VI - desenvolver em seu espago
técnicas pedagdgicas de interagio ¢com o meio ambiente: VI -
contribuir no sentido de conscientizar ¢ publico que o freqlienta
da importancia de preservacdo da natureza; VIl - oferecer aos
seus usuarios um centro integrado de lazer e de incentive de
preservacao ambiental, com experimentagio de um modelo
interativo de incremento conservacionista da natureza, em
compatibilidade e integragdo com os objetivos e propestas do
Parque Ecolégico do Rio Cocd. Art. 52 - A Operagfio Urbana
Consorciada Dunas do Cocd tem as seguintes diretrizes: | -
possibilitar o reloteamento das glebas com loteamentos ja
aprovados, seguindo diretrizes e padrdes estabelecidos nesta
Lei; # - redefinir 0 sisterna viario estrutural e de apoio incidente
na area; lll - propiciar novas alternativas de acesso ao litoral
leste do municipio; IV - diminuir o adensamento populacional
em areas contiguas a drea de preservagao do Rio Cocd: V -
propiciar a urbanizagéo e protegio das areas publicas contidas
na area de preservagio do Rio Coco.

CAPITULO Il )
DO PARCELAMENTO, USO £ OCUPAGAO DO SOLO

Aft. 62 - Para viabilizagdo da aplicacao desta Lei,
a area a que se refere o art. 22 desta Lei fica dividida em 4
(quatro) zonas: | - Area de Protegao Especial, situada entre a
via paisagistica e a Area de Preservagio do Rio Cocd, no tre-
che da Operagdo Urbana Consorciada; Il - Area de Preserva-
¢ao do Rio Cocg; I - Zona de Uso Exclusive Residencial Ex-
clusivamente Unifamifiar 01 - ZR-1: Formada pelas glebas
Inseridas na area da Operagdo Urbana Conssreiada que nao
foram objeto de parcelamento do solo; tV - Zona de Uso Exclu-
sive Residencial Exclusivamente Unitamiliar 02 - ZR-2: Forma-
da pelas quadras de loteamentos aprovados e que eslio inse-

rdas no trecho da area da Operagdo Urbana Consorciada,
enire a via onfptara an noda B vin naleanictina an rol £ 40 AL
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s mtiien el

20 de dezembro de 1996, Leide Uso e Ocupagao do Sclo. § 3°
- A Area de Preservagao corresponde aos limites estabeiecidos
na Lei n® 7.987, de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e
Ocupagio do Solo e no Decreto Estadual n® 20.252, de 05 de
setembro de 1989. § 42 - As zonas de uso residencial exclusi-
vamente unifamiliar correspondemn a trechos da Area de Inte-
resse Ambiental Dunas - Trecho ¢ - Praia do Futuro estabeleci-
da e delimitada na Lei n? 7.987, de 20 de dezembro de 1396,
Lei de Uso e Ocupagho do Solo. Art. 79 - O parcelamento e o
reloteamento dos terrenos inseridos na éarea desta Operagao
Consorciada obedecerdo ao disposto na Lei n® 5.122-A/79 ¢
suas complementagdes, na Lei n® 6.543, de 21 de novembro de
1989, na Lei Federal n° 6.766/79 e na Lei Federal n® 8,785, de
29 de janeiro de 1999, e nas seguintes disposigbes gerais: | -
devera ser respeitado o sistema viario estabelecido no Anexo
02 desta Lei; |l - as dimensdes maximas das quadras, para
implantagao de condominios, ficam limitadas & cbservancia do
sistema viario estabelecido no Anexo 02 desta Lei; il - as di-
mensdes maximas das quadras internas ao condominic nao
poderdio ultrapassar as dimensdes estabelecidas na legislagao
de parcetamento em vigor, IV - a dimensdc minima dos lotes
nos projetos de parcelamenio e reparcelamentc ¢ de 400,00m?
{quatrocentos metros quadrados), com profundidade minima de
25,00m {vinte e cinco metros); V - o percentual minimo da area
publica ¢ aqueie definido na legislagdo de parcelamento em
vigar; VI - as areas nao parceladas inseridas no perimetro da
Operagdo Consorciada de que trata gsia L&i, 2 opgao dos inte-
ressados, estardo sujeitas ao dispes't nesta Lei ou na Lei de
parcelamento em vigor. respeitadss zs dretnzes do Sistema
Viario constante do Anexo 02 des'a Lei, VII - Q percentual de
dreas relativas ao sisterna vidrio ceverd atender prioritariamen-

te &s vias definidas no Anex: -2 . -z szzaE: dz perzentual
das areas des!nasas &2 2r223 "ETT.I 172 % 2 DR ETeas vergdes,
quande dos pro.eics dé repge e 372770 I

=—=-"I 1x.27z 2oTer gpnorta-

rnamente na area oe protecds escel z T - L3Il os§ percentuals
Jas drgas potlizas mre oz etni L2 oz itz et seem infe-
NOTES 8 OO pETISATETII IT. I .. ITIITE£37I5 Jis lerre-
nos ficam obngazzs 5 ~2izs32 22 -7 11 2¢ roraleza
05 fECLTSOS NECEssarnls 2 Z1 . =— - = 31 2z3 37235 §19-A
avanacac do Cusiy 32 TelI T.II ElII IE TETTETI CAS @reas a
que 5€ refere ¢ inC.30 A I3T1F 2T [0 1403 C3E IE3C pEi0 selor

compelenie MuniCifiar § o' - ws ac. ol S0T & J5posto no § 17
do ant. 33 da Lei Federal n- 10.237, ae 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade, o emprego dos recursos obtidos em decor-
réncia da operacdo autorizada por esia Lei se dard exclusiva-
menie na propria area definida no seu art. 2% Art. 8% - Os pa-

23 de dezembro de 1996, para a Area do Interesse Ambiental
Dunas - Trecho | - Praia do Futuro, obedecidas as demais dis-
posicbes desta Lei. § 12 - O uso residencial adequado nas
jreas de uso exclusive dos Condominios ¢ o Residencial Uni-
familiar, Classe R.1. § 22 - Serdo permitidos nos Condominios:
a) as atividades e equipamentos de apeio ao uso residencial
adequados 4 via local; b) as atividades e equipamentcs para
cultura e tazer {ECL), de que trata o Anexo 08, Tabela 6.21 da
Lei n® 7.087, de 23 de dezembro de 1996. § 3° - A aprovagao
das atividades relacionadas nos paragrafos anteriores depen-
derdo de Andlise de Orentagao Prévia com parecer da Comis-
sio Normativa de Desenvolvimento Urbane (CNDU) e da Co-
missdo Permanente de Avaliagio do Plano Diretor (CPPD}, que
avaliara, em fungio da preservagao, a prolegao € a consefva-
¢ao do meio ambiente, a seguranga ¢ ¢ bem-estar da popula-
¢d0. Art. 92 - Na drea de protegdo especial, Trecho |, S0 Serd
permitida a implantagéo de usos de atividades de apoie & utili-
zagao do Parque Linear do Cocé, atraves de projetos urbanisti-
cos ou paisagisticos orientados pelo Poder Publico Municipal.

CAPITULO IV .
DA FORMA DE PARTICIPAGAC

Art. 10 - A Operagio Urbana Consorciada Dunas
do Cocé realizar-se-a mediante convénic firmado entre o Poder
Executive Municipal, através da Secretaria Municipal de De-
senvolvimento Urbano e infra-Estrutura (SEINF), e os proprieta-
rios dos terrenes localizados na area de que trala esta Lei,
inseridos no perimetro objelo da Operagao Consorciada em
apre¢o, compreendendo os seguintes procedimenlos e com as
seguintes e reciprocas outorgas das partes convenentes: | -
pelo Municipio de Fortaleza: a} reanalisar os projelos de parce-
lamento existentes na area da Operacac Urbana Consorciada
Dunas do Coco, redefinindo a localizagao das areas pubhcas,
compreendendo as vias, areas verdes e instilucionais, bl esta-
belecer direlrizes para as argas naon paceladas insoeridas na
irea da Operagac Urbana Consorciada Dunas do Lol em
consonancia com o disposlo nesta Ler ou na Ler do Parcela-
mento do Solo em vigor, respeilande as wiretrizes 7¢ sistoma
vidric constante do Anexo 02; c) ¢laborar o projeto w2 Parjue
Linear do Coco e das vias incluidas na area da OCperagac
Componentes do Sistema Vidrio Estruturall Il - peigs Cor.enas
dos Consorciades, compreendidos aqui para efeito do presente
ilem o0s propretarios dos terrencs afetados pela Operacao
Urbana Consorciada Dunas do Cocdé, ora autorizada por esta
Lei: a) submeter & aprovagdo do Municipic 0s projetos de par-
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pio, guando do parcelamento, reparcelamento ou reloteamenio,
as areas publicas, as areas destinadas ao sistema viario, areas
verdes e institucionais na mesma metragem do loteamento
inicial;, ¢} implaniar exacutar, s suas expensas, toda a infra-
estrutura e urbanizagao da area de acordo com as diretrizes
definidas pelo Poder Publico Municipal, de acordo com o dis-
posto nesta Lei: d} manter, sem quaisquer encargos financeiras
ou indenizatdrios para o Poder Publico, todas as Areas de pro-
tecdo e de praservagao especial defimda nos incisos | e Il do
art. B9 desta Lei, como espago de interesse ambientat e paisa-
gistico, e) responder pelos custos de manutengao, conserva-
cAao, administracao e limpeza das areas definidas na alinea "d"
deste artigo, pelo prazo de 10 (dez) anos, contados da dala da
assinatura do convénio, ludo previamente aprovado por laudo
expedido por técnicos da Secretaria Municipal de Meio Ambien-
te e Controle Urbano {SEMAM).

) CAPITULO V ]
OA GESTAO DA OPERAGAC E DISPOSIGOES GERAIS

Art. 11 - Os projetos de parcelamento, reparce-
lamento, ocupagao e de yrbanizacac da area serao analisados
ao nivel de Analise de Ornentagao Prévia pela CNDU e subme-
tidos & apreciagao da Comissao Permanente de Avaliagdo do
Plano Diretor (CFPPD) e Conselho Municipal do Meio Ambiente
(COMAM). Art. 12 - Nio havendo guaiquer ocupagao na area
pretendida a operagao Consorciada aqui gstabelecida, a cele-
bragao € o aperfeigoamento do convénio de que trata o art. 10
desta Lei nio prescindira dos essenciais estudos de impacio de
vizinhanga e do programa de alendimento econdmico € gocial
das comunidades diretamenie afetadas pela operacao. §1¢-0
convénio a que se refere © arl. 10 desta Lei estabelecerd o

- _;-__'_'1-;‘\_.‘\_\..; .._:-'.:.f..-:-.p..: :'_i__‘.

LN
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Programa de Investimentos para a area cheto da QOperagdo
Consorciada aqui estabelecida que integrara 0s objetivos desta
Lei. § 22 - Os proprietarios dos moveis inseridos no perimetro
da Operagao Urbana GConsarciada Dunas do Coct gue deseja-
rem integrar & operagao consorciada aulorizada por esta Lei,
subscreverao de per si O convénio a ser firmado nos moldes
agui estabelecidos. § 32 - Tomando-se 08 empraendimenios
consorciados previstos mesta Lei impossibilitados de serem
executados, seja por motive de lorga maior ou em decorréncia
da intervencao judicial de terceiros, ou outro qualquer, a Ope-
ragac Consorciada tratada nesta Lei, pactuada entre as partes
convenentes, Municipio € propretanos da area, sera conside-
rada rescindida, para lodos os {ins e efeitas de direito. Art. 13 -
Fica a Secretarna Execuliva Regional i (SER 1), juntamente
com a Secretaria Municipal de Descnvolvimento Urbano €
Infra-Estrutura {SEINF), responsavel pela fiscalizagao da im-
plantagao do projeto da Operagao Urbana Consorciada de que
trata esta Lei, competindo-Ihes acompanbar a manutengac das
areas de protegao e de preservacao especial definida nos Inci-
sos | e Il do art. 6° desta (el Art. 14 - As disposicoes desta Lei
atinentes & Operagao Urbana Consorciada Dunas do Coco e
a0 convénio dgela resultante vigorarao pelo praze de 10 {(dez)
anos, podendo ser revista a parlir do quinto ano de sua vigén-
cia, podendo ser prorrogadas por iguais e sucessivos periodos,
desde que haja manifestagdo do Municipio de Fortaleza, atra-
vés de instrumento notificatérioc com 0 prazo minimo de 60
(sessenta) dias de antecedéncia do alo rescindente. Art. 15 -
Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo oficial, revo-
gadas as disposigdes em contrario. PAGO BA PREFEITURA
MUNICIPAL DE FORTALEZA. em 23 de dezembro de 2004.
Juraci Vieira de Magalhaes - PREFEITO MUNICIPAL DE
FORTALEZA. (REPUBLICADA POR INCORRECAQ).
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Lein. 8915 , DE 2% DE lezembins”  DE 2004,

Estabelece diretnizes para a realizagdo da
Operacdo Urbana Consorciada na area que
indica, prevendo mecanismos para sua
implantacdo, e da outras providéncias.

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO!

DA CONCEITUAGCAO

Art. 1° Fica autorizada, nos termos dos arts. 10 e 11, inciso V, da Lein. 7.061, de 16
de janeiro de 1992, Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Fortaleza
(PDDUFOR), e do art. 11 (preservacdo dos espacos de valor ambiental) da Lei n.
7.987, de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, que se
combinam com os arts. 32 e 33 da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade, a Operacdo Urbana Consorciada Dunas do Cocd,
compreendendo um conjunto integrado de intervengdes coordenadas pelo Poder
Publico Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Infra-Estrutura (SEINF), tomando-se por base convénio a ser firmado a
partir das diretrizes fixadas por esta Lei, com a participacdo e recursos dos
proprietarios dos terrenos da area delimitada no art. 2° desta Lei, visando aos novos
parametros de parcelamento para a area, possibilitando o reloteamento para a

implantacao de uso residencial unifamiliar em lotes ou em forma de condominio
residencial de casas térreas ou assobradadas, autdnomas entre si.

Art. 2° A area objeto da Operagéo Urbana Consorciada de que trata esta Lei esta
Inserida na area de interesse ambiental Dunas Praia do Futuro e na area de
preservacao do rio Coco, definidas na Lei n. 7.987/96, apresentando a seguinte
delimitagdo: inicia no cruzamento da Rua Magistrado Pompeu (antiga Rua W do
Loteamento Jardim Fortaleza) com a Av. das Adenateiras (antigo prolongamento da
Av. Antonio Sales), segue pela Av. das Adenateiras e seu prolongamento no sentido
oeste-leste atée encontrar a Av. Trajano de Medeiros, deste ponto segue em linha
reta pela Av. Trajano de Medeiros na direcdo sudeste até encontrar a calha do rio
Coco, partindo deste ponto segue pelo rio Coco no sentido feste-oeste até encontrar
uma reta, prolongamento do alinhamento da Rua Magistrado Pompeu, seguindo

entao no sentido sul-norte até encontrar o ponto inicial, em conformidade do Anexo
01 desta Lei.
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Art. 3° O sistema viario incidente na area passa a ser composto de uma via coletora,
prolongamento da Avenida Anténio Sales, de uma via paisagistica que delimita a

area de preservacio do rio Cocd e vias locais de acordo com o Anexo 02 desta Lei,
que passa a fazer parte do Anexo 10 — tabela 10.5 da Lei n. 7.98/7/86, consolidada.

Paragrafo unico. A classificacdo viaria a que se refere este artigo esta
indicada no Anexo 02 desta Lei.

CAPITULOII
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES
Art. 4° A Operacao Urbana Consorciada Dunas do Cocé tem os seguintes objetivos:

| — dotar o Municipio de area com uso residencial exclusivamente unifamiliar a
se implantar nos iotes existentes ou nos parcelamentos a serem implantados, em
forma de condominio residencial de casas térreas ou assobradadas, auténomas
entre si com baixa densidade, assegurada assim uma ocupacéo rarefeita em area
ambienial sensivel;

il — viabilizar a implantacdo do Sistema Vidrio Principal para a area,
estabelecido por diretrizes elaboradas pela SEINF e composto das seguintes vias:
prolongamento da Avenida Anténio Sales no trecho entre a Cidade 2000 e a Avenida
Trajano de Medeiros; abertura de avenidas paisagisticas que delimita a area de

preservacao do rio Coco no trecho entre a Avenida Sebastiao de Abreu e a Avenida
Trajano de Medeiros;

Ill — implantar o Parque Linear do Rio Coco ao longo da via paisagistica como
forma de garantir a preservacéo das margens do referido recurso hidrico:

IV — implantar as atividades de atendimento ao publico, inerentes aos objetivos

do Parque, com a oferta de seus servicos a promocdes populares, a atividades
escolares e a pesquisa cientifica;

V — incrementar, em seu espaco, a visitagdo publica, com objetivos turisticos,
recreativos e educacionais;

VI — desenvolver em seu espaco técnicas pedagogicas de interacdo com o
meio ambiente;

VIl — contribuir no sentido de conscientizar o publico que o freguenta da
importancia de preservacio da natureza:

Vil — oferecer aos seus usuarios um centro integrado de lazer e de incentivo
de preservacdo ambiental, com experimentacdo de um modelo interativo de
incremento conservacionista da natureza, em compatibilidade e integracdo com os
objetivos e propostas do Parque Ecoldgico do Rio Cocd.

m
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Art 5° A Operacdo Urbana Consorciada Dunas do Cocd tem as seguintes
diretrizes:

| — possibilitar o reloteamento das glebas com loteamentos ja aprovados,
seguindo diretrizes e padrdes estabelecidos nesta Lei:

Il — redefinir o sistema viario estrutural e de apoio incidente na area:
lll - propiciar novas alternativas de acesso ao litoral leste do MUNICIpIo;

IV — diminuir o adensamento populacional em areas contiguas a area de
preservacio do rio Coco;

V — propiciar a urbanizacgédo e protegéo das areas publicas contidas na area de
preservacao do rio Coco.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 6° Para viabilizacdo da aplicacdo desta Lei, a area a que se refere o art. 2°
desta Lei fica dividida em 4 (quatro) zonas:

| - Area de Protegao Especial, situada entre a via paisagistica e a Area de
Preservagao do Rio Cocd, no trecho da Operacao Urbana Consorciada;

Il - Area de Preservacao do Rio Coco:

Il - Zona de Uso Exclusivo Residencial Exclusivamente Unifamiliar 01 — ZR-1:

Formada pelas glebas inseridas na area da Operacdo Urbana Consorciada que nao
foram objeto de parcelamento do solo:

IV ~ Zona de Uso Exclusivo Residencial Exclusivamente Unifamiliar 02 — ZR-2:
Formada pelas quadras de loteamentos aprovados e que estao inseridas no trecho

da area da Operagdo Urbana Consorciada, entre a via coletora ao norte e via
paisagistica ao sul.

§ 1° As Zonas a que se refere este artigo estdo indicadas no Anexo 03 desta
Lei.

§ 2° A Area de Protecdo Especial corresponde a trechos da Area de Interesse
Ambiental Dunas — Trecho | — Praia do Futuro estabelecida e delimitada na Lel n.
7.987, de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

§ 3° A Area de Preservagao corresponde aos limites estabelecidos na Lei n
7.987, de 20 de dezembro de 1996, Lei de Usa e Ocupacio do Solo e no Decreto
Estadual n. 20.252, de 05 de setembro de 1989



§ 4° As zonas de uso residencial exclusivamente unifamiliar correspondem a
trechos da Area de Interesse Ambiental Dunas — Trecho | — Praia do Futuro
estabelecida e delimitada na Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo.

Art. 7° O parcelamento e o reloteamento dos terrenos inseridos na area desta
Operac@o Consorciada obedecerdo ao disposto na Lei n. 5122-A/79 e suas
complementacbes, na Lei n. 6.543, de 21 de novembro de 1989, na Lei Federal n.
6.766/79 e na Lei Federal n. 9.785, de 29 de janeiro de 1999, e nas seguintes
disposicOes gerais:

| — devera ser respeitado o sistema viario estabelecido no Anexo 02 desta Lei:

Il - as dimensbes maximas das quadras, para impiantacdo de condominios,
ficam limitadas a observancia do sistema viario estabeiecido no Anexo 02 desta Lei

Il — as dimensdes maximas das quadras internas ao condominio ndc poderao
ultrapassar as dimensdes estabelecidas na legislagio de parcelamento em vigor:;

IV — a dimensdo minima dos lotes nos projetos de parcelamento e

reparcelamento é de 400,00m? (quatrocentos metros quadrados), com profundidade
minima de 25,00m (vinte e cinco metros);

V — 0 percentual minimo da area publica é aquele definido na legislacdo de
parcelamento em vigor:

VI - as areas nao parceladas inseridas no perimetro da Operacao Consorciada
de que trata esta Lei, & op¢do dos interessados, estardo sujeitas ao disposto nesta

Lel ou na Lei de parcelamento em vigor, respeitadas as diretrizes do Sistema Viario
constante do Anexo 02 desta Lei:

VII - o percentual de areas relativas ao sistema viario devera atender
prioritariamente as vias definidas no Anexo 02:

VIl - a doagdo do percentual das areas destinadas as areas institucionais e as

areas verdes, quando dos projetos de reparcelamento, devera ocorrer
prioritariamente na area de protecéo especial:

IX — caso os percentuais das areas publicas nos projetos de reparcelamento
sejam inferiores ao do parcelamento original, os proprietarios dos terrenos ficam

obrigados a repassar para o Municipio de Fortaleza os recursos necessarios a
complementacao das areas.

§ 1° A avaliacdo do custo do metro quadrado de terrenc das areas a que se
refere o inciso IX deste artigo sera realizado pelo setor competente municipal.

§ 2° De acordo com o disposto no § 1° do art. 33 da Lei Federal n. 10.257, de
10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, o empreqo dos recursos obtidos em
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decorréncia da operacdo autorizada por esta Lei se dard exclusivamente na propria
area definida no seu art. 2°

Art. 8° Os padrdes e normas de uso e ocupagéo do solo para as Zonas ZRU.OT e
ZRU.02 s3o os estabelecidos pela Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, para a
Area de Interesse Ambiental Dunas — Trecho-l — Praia do Futuro, obedecidas as
demais disposigGes desta Let.

§ 1° O uso residencial adequado nas areas de uso exclusivo dos Condominios
é 0 Residencial Unifamiliar, Classe R.1

§ 2° Serao permitidos nos Condominios:

a) as atividades e equipamentos de apoio ao uso residencial adequados a via
local:

b) as atividades e eguipamentos para cultura e lazer (ECL), de que trata o
Anexo 06, Tabela6.21 da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1396.

§ 3° A aprovacdo das atividades relacionadas nos paragrafos anteriores
dependerao de Analise de Orientacdo Previa com parecer da Comissio Normativa
de Desenvolvimento Urbano (CNDU) e da Comissao Permanente de Avaliacdo do
Plano Diretor (CPPD), que avaliara, em fun¢ido da preservacao, a protegcdo e a
conservacgao do meio ambiente, a seguranca e o bem-estar da populagao.

Art. 9° Na area de protec@o especial, Trecho-l, sé sera permitida a implantagéo de
usos de atividades de apoio a utilizacdo do Parque Linear do Cocéd, atravées de
projetos urbanisticos ou paisagisticos orientados pelo Poder Publico Municipal.

CAPITULO IV
DA FORMA DE PARTICIPACAO

Art. 10. A Operacédo Urbana Consorciada Dunas do Cocé realizar-se-a mediante
convénio firmado entre ¢ Poder Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Infra-Estrutura (SEINF), e o©s proprietarios dos
terrenos localizados na area de que trata esta Lei, inseridos no perimetro objeto da
Operagido Consorciada em apreco, compreendendo 0s seguintes procedimentos e
com as seguintes e reciprocas outorgas das partes convenentes:

| — pelo Municipio de Fortaleza:

a) reanalisar os projetos de parcelamento existentes na area da Operacao
Urbana Consorciada Dunas do Cocd, redefinindo a localizacao das areas publicas,
compreendendo as vias, areas verdes e institucionais;

b) estabelecer diretrizes para as areas nao parceladas inseridas na area da
Operacado Urbana Consorciada Dunas do Cocdé em consondncia com o disposto
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nesta Lei ou na Lei de Parcelamento do Solo em vigor, respeitando as diretrizes do
sistema viario constante do Anexo 02;

c) elaborar o projeto do Parque Linear do Coco e das vias incluidas na area da
Operacéo Componentes do Sistema Viario Estrutural;

Il — pelos Conveniados Consorciados, compreendidos aqui para efeito do
presente item os proprietarios dos terrenos afetados pela Operacdo Urbana
Consorciada Dunas do Cocd, ora autorizada por esta Lei:

a) submeter a aprovagdo do Municipio os projetos de parcelamento e
reparcelamento e ocupacao dos terrencs inseridos na area da Operacdo Urbana
Consorciada;

b) doar ao Municipio, quando do parcelamento, reparcelamento ou
reloteamento, as areas publicas, as areas destinadas ao sistema viario, areas verdes
e instifucionais na mesma metragem do loteamento inicial;

c) implantar e executar, as suas expensas, toda a infra-estrutura e urbanizacdo
da area de acordo com as diretrizes definidas pelo Poder Publico Municipal, de
acordo com o disposto nesta Lei;

d) manter, sem quaisquer encargos financeiros ou indenizatérios para o Poder
Publico, todas as areas de protecdo e de preservacao especial definida nos incisos |
e |t do art. 6° desta Lei, como espacgo de interesse ambiental e paisagistico:

e) responder pelos custos de manutencdo, conservagdo, administracdo e
limpeza das areas definidas na alinea d deste artigo, pelo prazo de 10 (dez) anos,
contados da data da assinatura do convénio, tudo previamente aprovado por faudo

expedido por técnicos da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Controle Urbano
(SEMAM).

CAPITULO V
DA GESTAO DA OPERAGAO E DISPOSICOES GERAIS

Art. 11. Os projetos de parcelamento, reparcelamento, ocupacdo e de urbanizagio
da area serao analisados ao nivel de Andlise de Orientacdo Prévia pela CNDU e
submetidos a apreciagdo da Comissdo Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor
(CPPD) e Conselho Municipal do Meio Ambiente (COMAM).

Art. 12. Nao havendo qualquer ocupacdo na area pretendida a Operacao
Consorciada aqui estabelecida, a celebracéo e o aperfeicoamento do convénio de
que trata o art. 10 desta Lei ndo prescindira dos essenciais estudos de impacto de

vizinhanga e do programa de atendimento econdmico e social das comunidades
diretamente afetadas pela operacgio.



§ 1° O convénio a que se refere o art. 10 desta Lei estabelecera o Programa de
Investimentos para a area objeto da Operacdo Consorciada aqui estabelecida que
integrara os objetivos desta Lei.

§ 2° Os proprietarios dos imoveis inseridos no perimetro da Operacédo Urbana
Consorciada Dunas do Cocod que desejarem integrar 8 operagdo consorciada

autorizada por esta Lei, subscreverdo de per si o convénio a ser firmado nos moldes
agul estabelecidos.

§ 3° Tomando-se 0s empreendimentos consorciados previstos nesta Lei
impossibilitados de serem executados, sefa por motivo de forgca maior ou em
decorréncia da intervencdo judicial de terceiros, ou outro qualquer, a Operagdo
Consorciada tratada nesta Lei, pactuada entre as partes convenentes, Municipio e
proprietarios da area, sera considerada rescindida, para todos os fins e efeitos de
direito.

Art. 13. Fica a Secretaria Executiva Regional It (SER {l), juntamente com a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infra-Estrutura (SEINF),
responsavel pela fiscalizagcdo da implantacdo do projeto da Operacdo Urbana
Consorciada de que trata esta Lei, competindo-lhes acompanhar a manutencéo das

areas de prote¢do e de preservacdo especial definida nos incisos | e Il do art. 6°
desta Lei.

Art. 14. As disposicbes desta Lei atinentes a Operacdo Urbana Consorciada Dunas
do Cocd e ao convénio dela resultante vigorardo pelo prazo de 10 (dez) anos,
podendo ser revista a partir do quinto ano de sua vigéncia, podendo ser prorrogadas
por iguais e sucessivos periodos, desde que haja manifestacdo do Municipio de
Fortaleza, atraves de instrumento notificatério com o prazo minimo de 60 (sessenta)
dias de antecedéncia do ato rescindente.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo oficial, revogadas as
disposi¢gbes em contrario.
Pago da Prefeitura Municipal de Fortaleza em 33 de Mﬂr de 2004.

: w ALHAES
PREFEITO MUNICIPAt DE FORTALEZA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTATEZA =~ "~

MENSAGEM N° 003 3 de ¢4 de «cé-':@rbézc’ de 2004

Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter ao exame e possivel aprovacao de V. Ex®. e de
seus ilustres Pares, o anexo Projeto de Lei que “Estabelece diretrizes para a realizacio da
Operagdo Urbana Consorciada na area que indica, prevendo mecanismos para sua
implantacéo e da outras providéncias”.

O ESTATUTO DA CIDADE, aprovado pela Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, estabeleceu novas diretrizes gerais da politica de desenvolvimento urbano,
objetivando ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes. Essas metas foram estabelecidas em consondncia com as
disposigdes dos arts. 182 e 183 da Constituicdo da Republica, sem quaisquer agressdes aos
principios normativos, expressos em seus arts. 5°. XXll e 170.

Coube ao ESTATUTO DA CIDADE fornecer novos instrumentos de politica de
desenvolvimento urbano ao Poder Publico Municipal, dentre os quais a OPERACAO
URBANA CONSORCIADA, cabendo a prépria Lei, em seu art. 32, §1°, definir esse instituto,
como sendo "o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico
municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacées urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagao ambiental".

Efetivamente, o ESTATUTO frouxe em si um novo marco para o direito
urbanistico brasileiro, a partir de quando restaram inovadas as diretrizes gerais da politica
urbana como normas de ordem publica e de interesse social para todos 0s niveis de governo
em todas as fases da gestdo urbana, desde o processo de planejamento, passando pela
implementagao até o controle e a reviséo desta UGltima, especialmente voltada 3 reducao do
impacto ambiental em areas sensiveis que, outrora, foram objeto de parcelamento ou
loteamento do solo.

_ A matéria é inovadora, embora antes de ser inserida no ESTATUTO o Municipio
de Fortaleza ja tenha aprovado operacéo similar.

EXMO. SR. DR.
VEREADOR CARLOS ALBERTO GOMES MESQUITA

M.D. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA .
NESTA %/



PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA

A doutrina tem dado grande contribuicAo a compreensdo da relevancia
urbanistica € ambiental da Operagdo Urbana Consorciada, apontando-a como ferramenta de
crescimento ordenado da cidade e de melhor aproveitamento do solo urbano e dizendo ainda:
"A operacdo urbana consorciada constitui um dos instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade para ordenagdo do pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade pelo
Municipio, a ser concretizada sob o palio do planejamento urbano. O art. 30 da Constituigao
Federal atribui ao Municipio a tarefa de promogéo do bem-estar das pessoas residentes em
seu territorio e de seus demais usuarios em torno da nocéo de inferesse focal. No seu inciso
VIl deferiu ao Municipio a missdo de promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacéo do solo
urbano. Por outro fado, o caput do art. 182 da mesma Constituicdo determina que a politica
de desenvolvimento urbano, executada pelo Municipio, seja implementada conforme
diretrizes gerais fixadas em lei e tenha por objeto ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes" (cf.: Paulo José Villela
Lomar, in "Estatuto da Cidade...", Editora Malheiros, 2002, pag. 254).

Cdnscio da supremacia desses principios e do interesse publico que envolve a
presente mensagem, todos de inegavel origem constitucional, submeto ao conhecimento
dessa Casa, as diretrizes para a realizagao da Operagdo Urbana Consorciada no perimetro
configurado pela seguinte delimitago: inicia no cruzamento da Rua Magistrado Pompeu
(antida Rua ‘W do Loteamento Jardim Fortaleza) com a Av. das Adenateiras (antigo
prolongamento da Av. Antdnio Sales), segue pela Av. das Adenateiras e seu prolongamento
no sentido oeste-leste até encontrar a Av. Trajano de Medeiros, deste ponto segue em linha
reta pela Av. Trajano de Medeiros na direcdo sudeste até encontrar a calha do Rio Coco. A
partir deste ponto, segue pelo Rio Cocé no sentido leste-oeste até encontrar uma reta,
prolongamento do alinhamento da Rua Magistrado Pompeu, seguindo entdo no sentido sul-
norte até encontrar o ponto inicial.

_ De fato a area de que se cuida é ambientalmente sensivel, mas a implantagao
da Operacdo Urbana Consorciada de que se cuida garantira um melhor aproveitamento da
area, limitando a ocupagéo da area com habitagio unifamiliares autdnomas entre si com
baixa densidade e assegurado assim uma ocupacao rarefeita da area ambiental sensivel.

| O presente projeto garantird a implantagao de transformac¢des urbanisticas
estruturais na area, com sua valorizagdo ambiental, garantidas as areas de preservacao,
como se pode notar pelas metas dessa intervencdo, que se encontram minuciosamente
detalhadas, ressaltando, apenas, o importante objetivo de implantagdo da Operacdo Urbana
Consorciada Dunas do Cocd, com a participagéo da iniciativa privada e sem quaisquer dnus
para o Erario Municipal, pelo contrario.

.. Os custos desse empreendimento inovador nesta Capital ficardo, em sua
totalidade as expensas dos consorciados, por conseguinte, sem quaisquer dispéndios para o

/
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erario publico. Sob a ética do interesse da Municipalidade, especialmente dos interesses
ambientais ou paisagisticos que envolvem a presente proposicao, cabe a essa Augusta Casa
L egislativa analisar com eficiéncia e denodo as metas conceituais dos arts. 32 a 35 do
Estatuto da Cidade que &, nas palavras doutrinarias de Adilson Abreu Dallari e Sérgio Ferraz,
quando do prefacio da obra acima citada, "partindo de matriz constitucional, regradora da
politica urbana, assume, como pilar de sua normatividade, uma corajosa redefinicdo da
funcéo social da propriedade, outorgando-ihe contornos firmes e consequentes”.

Foram esses 0s conceitos inseridos no Projeto de Lei cujos pressupostos ora
submetemos ao elevado e proficuo discernimento de vossos ilustres pares, pelo que submeto
a presente exposicdo de motivos & Vossa Exceléncia para o competente exame e
deliberacio e, certo de estar fazendo o melhor para a municipalidade, confiante em sua
pronta aprovagao.
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. Estabelece diretrizes para a realizagdo da Operagao
Urbana Consorciada na area que indica prevendo
mecanismos para sua implantacdo e da outras

providéncias.

COMISSAO DE LEG. JUSTICa F RSD. FINAL
O Pras:dente de Lomissio encaminhs o Projeto
doteino v paa a Lomissao COMISSAO Df
Técnica e e DeSIGNO O VEREADOHK | )_% '

Em / /T CAPITULO | N % e (VMO AELATOR

o Em / | ““"
~ cdente
Prasitorts DA CONCEITUACAO

Art. 1°. Fica autorizada, nos termos dos arts. 10 e 11, V, g Lei n° 7.061, de 16 de janeiro de
1992 - PLANO DIRETOR DE FORTALEZA - PDDUR e do an. 11 (preservacao dos
espagos de valor ambiental), da Lei n°® 7.987, de 20 de dezembro de 1996 - LEI DE USO E
OCUPACAO DO SOLO, que se combinam com os arts. 32 e 33 da Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001 - ESTATUTO DA CIDADE, a OPERACAO URBANA CONSORCIADA
DUNAS DO COCO, compreendendo um conjunto integrado de intervengbes coordenadas
peto Poder Publico Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Infra-Estrutura — SEINF, tomando-se por base convénio a ser firmado a partir das
diretrizes fixadas por esta Lei, com a participagéo e recursos dos proprietarios dos terrenos
da area delimitada no artigo seguinte, visando novos pardmetros de parcelamento para a
area, possibilitando o reloteamento para implantagcdo de uso residencial unifamiliar em lotes

ou em forma de condominio residencial de casas térreas ou assobradadas, autdnomas entre
Si.

Art. 2°. A area objeto da Operagio Urbana Consorciada de que trata esta Lei esta inserida na
area de interesse ambiental Dunas Praia do Futuro e na area de preservacdo do rio Coco,
definidas na Lei n°® 7987/96, apresentando a seguinte delimitacdo: inicia no cruzamento da
Rua Magistrado Pompeu (antida Rua ‘w' do Loteamento Jardim Fortaleza) com a Av. das
Adenateiras (antigo prolongamento da Av. Anténio Sales), segue pela Av. das Adenateiras e
seu prolongamento no sentido oeste-leste até encontrar a Av. Trajano de Medeiros, deste
ponto segue em linha reta pela Av. Trajano de Medeiros na direcao sudeste até encontrar a
calha do Rio Coco. A partir deste ponto, segue pelo Rio Cocd no sentido leste-oeste até

myui 5“ ». Discussae 2~GINSSAO DE REDACAD FiMag
y BEZ DEZ 204 15 DEZ/m‘ ///

‘——# Efk T e /—t..-dét. ———




GABINETE DO PREFEITO
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA

encontrar uma reta, prolongamento do alinhamento da Rua Magistrado Pompeu, seguindo
entao no sentido sul-norte até encontrar o ponto inicial, em conformidade do Anexo 01 da
presente Lei.

Art. 3° O sistema viario incidente na area passa a ser composto de uma via coletora,
prolongamento da avenida Antdnio Sales, de uma via paisagistica que delimita a area de
preservagao do rio Coco e vias locais de acordo com o Anexo 02 desta Lei, gue passa a fazer
parte do Anexo 10 — Tabela 10.5 da Lei n°® 7987/96, consolidada.

Paragrafo unico. A classificagio viaria a que se refere este artigo esta indicada no Anexo 02
da presente Lei.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES
Art. 4°. A Operagéo Urbana Consorciada Dunas do Coco ter os seguinte objetivos:

| - Dotar o Municipio de area com uso residencial exclusivamente unifamiliar a se iImplantar
nos lotes existentes ou nos parcelamentos a serem implantados, em forma de condominio
residencial de casas térreas ou assobradadas, autbnomas entre si com baixa densidade,
assegurado assim uma ocupacao rarefeita em area ambiental sensivel.

Il - Viabilizar a implantacdo do Sistema Viario Principal para a area, estabelecido por
diretrizes elaboradas pela SEINF e composto das seguintes vias: prolongamento da avenida
Antonio Sales no trecho entre a CIDADE 2000 e a avenida Trajano de Medeiros: abertura de
avenidas Paisagisticas que delimita a area de preservacéo do rio Cocd no trecho entre a

avenida Sebastido de Abreu e a avenida Trajano de Medeiros.

Hi - Implantar o Parque linear do Rio Cocd ao longo da via paisagistica como forma de
garantir a preservacao das margens do referido recurso hidrico.

IV - Implantar as atividades de atendimento ao publico, inerentes aos objetivos do Parque,
com a oferta de seus servigos a promocdes populares, a atividades escolares e 3 pesquisa
cientifica.

V- Incrementar, em seu espaco, a visitagédo publica, com objetivos turisticos, recreativos e
educacionais.

VI- Desenvolver em seu espaco técnicas pedagdégicas de interagdo com o meio ambiente.

.-'F'l.
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VIl - Contribuir no sentido de conscientizar o publico que o frequentem da importancia de
preservagao da natureza.

VIl -Oferecer aos seus usuarios um centro integrado de lazer e de incentivo de preservagao
ambiental, com experimentagdo de um modelo interativo de incremento conservacionista da

natureza, em compatibilidade e integragdo com o0s objetivos e propostas do PARQUE
ECOLAGICO DO RIO COCO.

Art. 5°. A Operagéo Urbana Consorciada Dunas do Cocd tem as seguintes diretrizes:

| - Possibilitar o reloteamento das glebas com loteamentos ja aprovados seguindo diretrizes e
padroes estabelecidos nesta Lei.

Il - Redefinir o Sistema viario estrutural e de apoio incidente na area.
HI - Propiciar novas alternativas de acesso ao litoral leste do municipio.

IV - Diminuir o adensamento populacional em areas contiguas a area de preservagéo do rio
Cocé.

V - Propiciar a urbanizacéo e protegao das areas publicas contidas na area de preservacio
do rio Coco.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 6°. Para viabilizagao da aplicacdo desta Lei a area que se refere o art. 2° fica dividida em
4(quatro) zonas:

| - AREA DE PROTEGAO ESPECIAL, situada entre a via paisagistica e a Area de
Preservagao do Rio Cacd no trecho da Operagéo Urbana Consorciada.

Il - AREA DE PRESERVACAO DO RIO COCO

Il - ZONA DE USO EXCLUSIVO RESIDENCIAL EXCLUSIVAMENTE UNIFAMILIAR 01 -
ZR-1: Formada pelas glebas inseridas na area da Operacao Urbana que ndo foram objeto de
parcelamento do solo.

IV - ZONA DE USO EXCLUSIVO RESIDENCIAL EXCLUSIVAMENTE UNIFAMILIAR 02 -
ZR-2: Formada pelas quadras de loteamentos aprovados e que estao inseridas no trecho da
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area da Operacdo Urbana Consorciada, entre a via coletora ao Norte e via paisagistica ao
Sut.

§ 1° - As Zonas a que se refere este artigo estao indicados no anexo 03 da presente lei

§ 2° - A Area de Protecao Especial corresponde a trechos da Area de interesse Ambiental
Dunas -Trecho I-Praia do Futuro estabelecida e delimitada na Lei n°® 7987 de 20 de dezembro
de 1996, Lei de Uso e Ocupacio do Solo.

§ 3°- A Area de Preservagéo corresponde aos limites estabelecidos na Lei n°® 7987 de 20 de
dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e no Decreto Estadual n° 20252 de 05 de
setembro de 1989.

§ 4° - As zonas de uso residencial exclusivamente unifamiliar correspondem a trechos da

Area de interesse Ambiental Dunas -Trecho |-Praia do Futuro estabelecida e delimitada na
Lei n® 7987 de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupagéao do Solo.

Art. 7°. O parcelamento e o reloteamento dos terrenos inseridos na area desta Operacao
Consorciada obedecerao ao disposto na Lei n® 5.122-A/79 e suas complementacdes, na Lei
nN° 6543 de 21 de novembro de 1989, na Lei Federal n° 6.766/79 e na Lei Federal n° 9785 de
29 de janeiro de 1999 e nas seguintes disposicdes gerais:

| - Devera ser respeitado o sistema viario estabelecido no Anexo 02 da presente Lei.

Il - As dimensdes maximas das quadras, para implantagdo de condominios, ficam limitadas a
observancia do sistema viario estabelecido no Anexo 02 desta Lei.

Il - As dimensGes maximas das quadras internas ao condominio nao poderdo ultrapassar as
dimensdes estabelecidas na legislacdo de parcelamento em vigor.

V- A dimensdo minima dos lotes nos projetos de parcelamento e reparcelamento é de
400,00m? (quatrocentos metros quadrados), com profundidade minima de 25 00m (vinte e
cinco metros).

V - O percentual minimo da area publica é aquele definido na legislagao de parcelamento em
vigor.

VI - As areas nao parceladas inseridas no perimetro da Operagao Consorciada de que trata

desta Lei, a opgéo dos interessados, estardo sujeitas ao disposto nesta Lei ou na Lei de
parcelamento em vigor, respeitadas as diretrizes do Sistema Viario constante do Anexo 02 da

presente Lei.
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VI - O percentual de areas relativas ao sistema viario devera atender prioritariamente as vias
definidas no Anexo 02.

VIII - A doagao do percentual das areas destinadas as areas institucionais e areas verdes,
quando dos projetos de reparcelamento, deverio ocorrer prioritariamente na area de protecéo
especial.

IX - Caso os percentuais das areas publicas nos projetos de reparcelamento sejam inferiores
ao do parcelamento original, os proprietarios dos terrenos ficam obrigados a repassar para o
Municipio de Fortaleza os recursos necessarios a complementacao das areas.

§ 1°- a avaliagéo do custo do metro quadrado de terreno das areas a que se refere o inciso
IX deste artigo sera realizado pelo setor competente municipal;

§ 2° - de acordo com o disposto no § 1° do artigo 33 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 - ESTATUTO DA CIDADE o emprego dos recursos obtidos em decorréncia da

operacac autorizada por esta Lei se dara exclusivamente na propria darea definida no seu art.
2°.

Art. 8°.0s padres e normas de usoc e ocupagao do solo para as Zonas ZRU.01 e ZRU.02 s3o
0s estabelecidos pela Lei n® 7987, de 23 de dezembro de 1996, para a area de interesse
ambiental Dunas, trecho-I — Praia do Futuro, obedecidas as demais disposi¢des desta Lei.

§1°- O uso residencial adequado nas 4reas de uso exclusivo dos Condominios & o
Residencial Unifamiliar, Classe R.1

§ 2° - Serdo permitidos nos Condominios:
a)as atividades e equipamentos de apoio ao uso residencial adequados a via local;

b)as atividades e equipamentos para cultura e lazer — ECL, de que trata o Anexo 6, Tabela

6.21, da Lei n® 7987 de 23 de dezembro de 1996:

§ 3°- A aprovacédo das atividades relacionadas nos paragrafos anteriores dependerdo de
Analise de Orientacdo Prévia com parecer da Comissdo Normativa de Desenvolvimento
Urbano — CNDU e da Comisséo Permanente de Avaliagdo do Plano Diretor — CPPD, que
avaliara, em fun¢do da preservacio, a protecdo e a conservagdo do meio ambiente, a
seguranga e o bem estar da populagéo.

Art. 9°. Na area de protécéo especial, trecho-1, 56 serdo permitidos a implantagéo de usos de
atividades de apoio 4 utitizagao do Parque Linear do Coco, através de projetos urbanisticos
ou paisagisticos orientados pelo Poder Ptblico Municipal. ///
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CAPITULO IV
DA FORMA DE PARTICIPACAO

Art. 10. A OPERACAO URBANA CONSORCIADA DUNAS DO COCO realizar-se-a
mediante Convénio firmando entre o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infra-estrutura — SEINF e os proprietarios dos
terrenos localizados na area de que trata esta Lei, inseridos no perimetro objeto da Operacgéo
Gonsorciada em aprego, compreendendo os seguinte procedimentos e com as seguintes e
reciprocas outorgas das Partes Convenentes:

| - Pelo MUNICIPIO DE FORTALEZA:

a) reanalisar os projetos de Parcelamento existentes na area da OPERAGAO URBANA
CONSORCIADA DUNAS DO COCO, redefinindo a localizagdo das areas publicas,
compreendendo as vias, areas verdes e institucionais:

b) estabelecer diretrizes para as areas nao parceladas inseridas na area da OPERACAQO
URBANA CONSORCIADA DUNAS DO COCO em consonancia com o disposto nesta Lei ou
na Lei de Parcelamento do Solo em vigor, respeitado as diretrizes do sistema vidrio constante
do Anexo 02.

C)elaborar o projeto do parque linear do Cocé e das vias incluidas na area da Operacao
componentes do Sistema Viario Estrutural.

Il - Pelos CONVENIADOS CONSORCIADOS compreendidos aqui para efeito do presente
item, os proprietarios dos terrenos afetados pela OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA
DUNAS DO COCO, ora autorizada pela presente Lei:

a)submeter a aprovacao do Municipio os projetos de parcelamento e reparcelamento e
ocupacao dos terrenos inseridos na area da Operacao Urbana Consorciada:

b)doar ao Municipio, quando do parcelamento, reparcelamento ou reloteamento, as areds
publicas, as areas destinadas ao sistema vidrio, areas verdes e institucionais na mesma
metragem do loteamento inicial;

C) implantar e executar, as suas expefisas, toda a infra-estrutura e urbanizagao da area de
acordo com as diretrizes definidas pelo Poder Publico Municipal de dtordo com o disposto

nesta Lei: y
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d) manter, sem quaisquer encargos financeiros ou indenizatérios para o Poder Publico, todas
as areas de prote¢do e de preservagao especial definida nos incisos | e Il do art. 6° desta Lei,
como espago de interesse ambiental e paisagistico;

e) responder pelos custos de manutengio, conservagio, administragdo e limpeza das areas
definidas na alinea anterior pelo prazo de 10 (dez) anos, contados da data da assinatura do
convénio, tudo previamente aprovado por laudo expedido por tecnicos da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Servicos Urbanos — SEMAM.

CAPITULO V
DA GESTAO DA OPERAGAO E DISPOSICOES GERAIS

Art. 11. Os projetos de parcelamento, reparcelamento, ocupagao e de urbanizacdo da area
serao analisados a nivel de Analise de Orientacdo Prévia pela CNDU e submetidos 3
apreciacdo da Comissido Permanente de Avaliagdo do Plano Diretor — CPPD e Conselho
Municipal do Meio Ambiente - COMAM.

Art. 12, Nao havendo qualquer ocupagéao na area pretendida a Operagado Consorciada aqui
estabelecida, a celebragio e o aperfeicoamento do Convénio de que trata o art. 10 desta Lei
nao prescindira dos essenciais estudos de impacto de vizinhanga e do programa de
atendimento econdmico e social das comunidades diretamente afetadas pela operacéo.

§1° - O Convénio a que se refere o artigo 10 desta lei estabelecera o Programa de
Investimentos para a area objeto da Operacio Consorciada aqui estabelecida que integrara
0s objetivos desta Lei:

§2° - Os proprietarios dos iméveis inseridos no perimetro da Operagao Urbana Consorciada
Dunas do Cocé que desejarem integrar operacao consorciada autorizada pela presente Lei.
subscreverdo de per si, o Convénio a ser firmado nos moldes aqui estabelecidos;

§3° - Tornando-se os empreendimentos conhsorciados previstos na presente Lei
impossibilitados de serem executados, seja por motivo de forca maior ou em decorréncia da
intervencédo judicial de terceiros, ou outro qualquer, a Operagdo Consorciada tratada na
presente Lei, pactuada entre as partes convenentes Municipio e proprietarios da area, sera
considerada rescindida, para todos os fins e efeitos de direito.

Art. 13. Fica a Secretaria Executiva Regional Il - SER I, juntamente com a SEINF,
responsavel pela fiscalizagdo da implantagdo do projeto da Operacdo Urbana Consorciada de
que trata esta Lei, competindo-lhes acompanhar a manutengao das areas de protecad é de
preservacao especial definida nos incisos | e 1l do art. 6° desta Lei. //
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Art. 14. As disposicbes desta Lei atinentes a OPERACAO URBANA CONSORCIADA
DUNAS DO COCO e ao Convénio dela resultante, vigorarao pelo prazo de 10 (dez) anos
podendo ser revista a partir do 5° (quinto) ano de sua vigéncia, podendo ser prorrogadas por
Iguais e sucessivos periodos, desde que haja manifestagio do Municipio de Fortaleza,
atraves de instrumento notificatério com o prazo minimo de 60 (sessenta) dias de
antecedéncia do ato rescindente.

Art. 15. Esta lei entra em vigor da data de sud publicagao, revogadas as disposicées em
contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, em ()7 de DEZEuUBRC de 2004.

JURAL! VIEIRA DE MAGALHAES
PREFEITO DE FORTALEZA
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COMISSAO DE LEGISLACAOQ, JUSTICA E REDACAO FINAL

Parecer n° e, /2004

Ao Projeto a¢ Lei n® 0255/04
Autor: Prefeito Municipal — Mensagem n. 0033/04

EMENTA - Estabelece diretrizes para a realizagdo da

14 DEZ 2004 Operagdo Consorciada na drea que indica prevendo
, i 4) mecanismos para sua implanta¢do e dd outras
. . k | ¥ providéncias.

O excelentissimo senhor Prefeito Municipal de Fortaleza submete a douta apreciagio
do Plendrio desta augusta Casa Legislativa, a inclusa propositura que objetiva estabelecer
diretrizes para a realizagdo da Operac¢do Consorciada na area que indica prevendo
mecanismos para a sua implantagdo e da outras providéncias.

Sua exceléncia, no predmbulo de sua mensagem, expBe que coube ao Estatuto da
Cidade (Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001) fornecer novos instrumentos de politica
de desenvolvimento urbano ao Poder Piblico Municipal, dentre os quais a Operacio Urbana
Consorciada, cabendo a propria Lei, em seu art. 32, §1°, definir esse instituto, como sendo “o
conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Piiblico municipal com a
participagdo dos proprietdrios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar em uma drea transformacdes urbanistica estruturais, melhorias sociais e a
valorizacdo ambiental.” Aduz, mais, que efetivamente, o estatuto trouxe em si um novo marco
para o direito urbanistico brasileiro, a partir de quando restaram inovadas as diretrizes gerais da
politica urbana como normas de ordem publica e de interesse social para todos os niveis de
governo em todas as fases da gestdo urbana, desde o processo de planejamento, passando pela
implementagdo, até o controle e a revisdo desta ultima, especialmente voltada & redugdo do
impacto ambiental em 4reas sensiveis que, outrora, foram objeto de parcelamento ou loteamento
do solo

Nas raz0es inseridas na mensagem prefeitoral, aduz, ainda, o chefe do Executivo
Municipal que a matéria € inovadora, embora antes de ser inserida no Estatuto do Municipio de
Fortaleza ja tenha aprovado operagdo similar. Faz alusdes, também, aos preceitos insertos na
Constituigdo Federal, em especial ao seu art. 30, quando destaca o interesse local.

E o relatério.

Acatando e comungando com os arrazoados inclusos na mensagem que encaminha o
projeto em tela, ndo vislumbramos ébice que possa entravar o segmento regular da matéria,
mormente no que diz respeito a sua admissibilidade, tendo em vistas que a propositura, pelo seu
conteudo, s¢ insere dentre as competéncias de iniciativa do chefe do Poder Executivo no que
tange matérias de natureza administrativa, como assim vém preceituadas no art. 40 da L.OM. —



quanto a iniciativa - , no capitulo I, quando trata da politica urbana e no capitulo II, onde vém
delincadas as diretrizes que regem a politica do meio ambiente.

Diante o exposto, somos favordveis ao seguimento regular da matéria sem ressalvas ao
conteiido de mérito, compreendendo ser, por demais, oportuna tal iniciativa, j4 que se destina ao
suprimento de necessidades de interesse pablico.

E o nosso parecer, s.m.j.

SALA DAS SESSOES DAS COMISSOES PERMANENTES DA CAMARA MUNICIPAL
DE FORTALEZA, EM /gf DE DE 2004.

/ /72 j/;O/JM) Relator ____~ | _...,'*'
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COMISSAO DE LEGISLAGAQ, JUSTIGAE REDACAO FINAL

A COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICAE REDACAO FINAL DA A SEGUINTE
REDACAO FINAL AO PROJETO DE LEI N. 0255/2004.

o DO Db Estabelece diretrizes para a realizagdo da
' QHHEM Operagdo Urbana Consorciada na area que
indica, prevendo mecanismos para Sua
implantag8o, € d4 outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVA: APROVADNO
M SN
EM __E_ J-"‘_:"f:.z_ 4
CAPITULO | _ ( R SN SR
fd TR ..
DA CONCEITUACAO Prosidedte

Art. 1° Fica autorizada, nos termos dos arts. 10 e 11, inciso V, da Lei n. 7.061,
de 16 de janeiro de 1992, Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Fortaleza
(PDDUFOR), e do art. 11 (preservacdc dos espacos de valor ambiental) da Lei n.
7.987. de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupacao do Solo, que se
combinam com os arts. 32 e 33 da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade, a Operagdo Urbana Consorciada Dunas do Cocé,
compreendendo um conjunto integrado de intervengoes coordenadas pelo Poder
Publico Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Infra-Estrutura (SEINF), tomando-se por base convénio a ser firmado a
partir das diretrizes fixadas por esta Lei, com a participagcdo e recursos dos
proprietarios dos terrenos da area delimitada no art. 2° desta Lei, visando aos nNovos
parametros de parcelamento para a area, possibilitando o reloteamento para a
implantacio de uso residencial unifamiiliar em lotes ou em forma de condominio
residencial de casas térreas ou assobradadas, autbnomas entre si.

Art. 2° A area objeto da Operacdo Urbana Consorciada de que trata esta Lei
esta inserida na area de interesse ambiental Dunas Praia do Futuro e na area de
preservacdo do rio Coco, definidas na Lei n. 7.987/96, apresentando a seguinte
delimitag3o: inicia no cruzamento da Rua Magistrado Pompeu (antiga Rua W do
| oteamento Jardim Fortaleza) com a Av. das Adenateiras (antigo prolongamento da
Av. Anténio Sales), seque pela Av. das Adenateiras e seu prolongamento no sentido
oeste-leste até encontrar a Av. Trajano de Medeiros, deste ponto segue em linha
reta pela Av. Trajano de Medeiros na diregdo sudeste até encontrar a calha do ro
Coco, partindo deste ponto segue pelo rio Cocéd no sentido leste-oeste ate encontrar
uma reta, prolongamento do alinhamento da Rua Magistrado Pompeu, seqguindo

entdo no sentido sul-norte até encontrar o ponto inicial, em conformidade do Anexo
01 desta Lei.
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Art. 3° O sistema viario incidente na area passa a ser composto de uma via
coletora, prolongamento da Avenida Anténio Sales, de uma via paisagistica que
delimita a area de preservagao do rio Coco e vias locais de acordo com o Anexo 02
desta Lei, que passa a fazer parte do Anexo 10 — tabela 10.5 da Lei n. 7.987/96,
consolidada.

Paragrafo unico. A classificacdo viaria a que se refere este artigo esta
indicada no Anexo 02 desta Lei.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4° A Operagdo Urbana Consorciada Dunas do Cocd tem os seguintes
objetivos:

| — dotar o Municipio de area com uso residencial exclusivamente unifamiliar a
se implantar nos lotes existentes ou nos parcelamentos a serem implantados, em
forma de condominio residencial de casas térreas ou assobradadas, autdnomas
entre si com baixa densidade, assegurada assim uma ocupacao rarefeita em area
ambiental sensivel:

Il — viabilizar a implantacdo do Sistema Viario Principal para a éarea,
estabelecido por diretrizes elaboradas pela SEINF e composto das seguintes vias:
prolongamento da Avenida Anténio Sales no trecho entre a Cidade 2000 e a Avenida
Trajano de Medeiros; abertura de avenidas paisagisticas que delimita a area de
preservacao do rio Cocd no trecho entre a Avenida Sebastifo de Abreyu e a Avenida
Trajano de Medeiros:

Il ~ implantar o Parque Linear do Rioc Cocé ao longo da via paisagistica como
forma de garantir a preservag&o das margens do referido recurso hidrico;

IV — implantar as atividades de atendimento ao publico, inerentes aos objetivos
do Parque, com a oferta de seus servigos a promogdes populares, a atividades
escolares e a pesquisa cientifica;

V — incrementar, em seu espaco, a visitaca@o publica, com objetivos turisticos,
recreativos e educacionais:

VI — desenvolver em seu espaco técnicas pedagégicas de interagdo com o
meio ambiente;

VIl — contribuir no sentido de conscientizar o publico que o freqlenta da
Importancia de preservac&o da natureza:

Vill — oferecer aos seus usuarios um centro integrado de lazer e de incentivo de
preservacao ambiental, com experimentacdo de um modelo interativo de incremento
conservacionista da natureza, em compatibilidade e integragdo com o0s objetivos e
propostas do Parque Ecoldgico do Rio Coco.
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Art 5° A Operagdo Urbana Consorciada Dunas do Cocé tem as seguintes
diretrizes:

| — possibilitar o reloteamento das glebas com loteamentos ja aprovados,
seguindo diretrizes e padroes estabelecidos nesta Lei:

Il - redefinir o sistema viario estrutural e de apoio incidente na area:
Itl — propiciar novas alternativas de acesso ao litoral leste do MUNICIPIO;

IV — diminuir 0 adensamento populacional em areas contiguas a area de
preservacao do rio Coco;

V — propiciar a urbanizagéo e protecdo das areas publicas contidas na area de
preservagéo do rio Coco.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 6° Para viabilizag&o da aplicacdo desta Lei. a area a que se refere o art. 2°
desta Lei fica dividida em 4 (quatro) zonas:

| — Area de Protecdo Especial, situada entre a via paisagistica e a Area de
Preservacio do Rio Cocd, no trecho da Operagdo Urbana Consorciada:

Il — Area de Preservacso do Rio Cocé:

Il — Zona de Uso Exclusivo Residencial Exclusivamente Unifamiliar 01 — ZR-1:
Formada pelas glebas inseridas na area da Operag&o Urbana Consorciada que nio
foram objeto de parcelamento do solo:

IV — Zona de Uso Exclusivo Residencial Exclusivamente Unifamiliar 02 — ZR-2:
Formada pelas quadras de loteamentos aprovados e que estdo inseridas no trecho

da area da Operacdo Urbana Consorciada, entre a via coletora ao norte e via
paisagistica ao sul.

§ 1° As Zonas a que se refere este artigo estdo indicadas no Anexo 03 desta
Lel.

§ 2° A Area de Protec@o Especial corresponde a trechos da Area de Interesse
Ambiental Dunas ~ Trecho | — Praia do Futuro estabelecida e delimitada na Lei n.
7.987, de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 3° A Area de Preservacéo corresponde aos limites estabelecidos na Lei n.
7.987, de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo e no Decreto
Estadual n. 20.252, de 05 de setembro de 1989

§ 4° As zonas de uso residencial exclusivamente unifamiliar correspondem a
trechos da Area de Interesse Ambiental Dunas — Trecho | — Praia do Futuro
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estabelecida e delimitada na Lei n. 7.987, de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e
Ocupacédo do Solo.

Art. 7° O parcelamento e o reloteamento dos terrenos inseridos na area desta
Operagdo Consorciada obedecerdo ao disposto na Lei n. 5.122-A/79 e suas
complementacbes, na Lei n. 6.543, de 21 de novembro de 1989, na Lei Federal n.
6.766/79 e na Lei Federal n. 9.785, de 29 de janeiro de 1999, e nas seguintes
disposicdes gerais:

| — devera ser respeitado o sistema viario estabelecido no Anexo 02 desta Lei;

Il - as dimensbes maximas das quadras, para implantacdo de condominios,
ficam limitadas a observancia do sistema viario estabelecido no Anexo 02 desta Lei:

Ill - as dimensbes maximas das quadras internas ao condominio ndo poderdo
ultrapassar as dimensdes estabelecidas na legislacdo de parcelamento em vigor:

IV — a dimensdao minima dos lotes nos projetos de parcelamento e
reparcelamento é de 400,00m* (quatrocentos metros quadrados), com profundidade
minima de 25,00m (vinte e cinco metros);

V — o percentual minimo da area publica é aquele definido na legislagdo de
parcelamento em vigor;

VI — as areas n&o parceladas inseridas no perimetro da Operacdo Consorciada
de que trata esta Lei, a opgdo dos interessados, estardo sujeitas ao disposto nesta

Lei ou na Lei de parcelamento em vigor, respeitadas as diretrizes do Sistema Viario
constante do Anexo 02 desta Lei:

VIl — o percentual de areas relativas ao sistema viario devera atender
prioritariamente as vias definidas no Anexo 02;

VIl - a doacgao do percentual das areas destinadas as areas institucionais e as
areas verdes, quando dos projetos de reparcelamento, devera ocorrer
prioritariamente na area de protecio especial;

IX — caso os percentuais das areas publicas nos projetos de reparcelamento
sejam inferiores ao do parcelamento original, os proprietarios dos terrenos ficam

obrigados a repassar para o Municipio de Fortaleza 0s recursos necessarios a
complementagao das areas.

§ 1° A avaliag&o do custo do metro quadrado de terreno das areas a que se
refere o inciso IX deste artigo sera realizado pelo setor competente municipal.

§ 2° De acordo com o disposto no § 1° do art. 33 da Lei Federal n. 10.257, de
10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, o emprego dos recursos obtidos em

decorréncia da operac&o autorizada por esta Lei se dara exclusivamente na propria
area definida no seu art. 2°.
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Art. 8° Os padrbes e normas de uso e ocupacido do solo para as Zonas ZRU.01
e ZRU.02 sao os estabelecidos pela Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996, para
a Area de Interesse Ambiental Dunas — Trecho-! — Praia do Futuro, obedecidas as
demais disposicbes desta Lei.

§ 1° O uso residencial adequado nas areas de uso exclusivo dos Condominios
€ o Residencial Unifamiliar, Classe R.1

§ 2° Serdo permitidos nos Condominios:

a) as atividades e equipamentos de apoio ao uso residencial adequados a via
local:

b) as atividades e equipamentos para cultura e lazer (ECL), de que trata o
Anexo 06, Tabela 6.21 da Lei n. 7.987, de 23 de dezembro de 1996.

§ 3° A aprovacdo das atividades relacionadas nos paragrafos anteriores
dependerao de Analise de Orientagdo Prévia com parecer da Comissdo Normativa
de Desenvolvimento Urbano (CNDU) e da Comissdo Permanente de Avaliagéo do
Plano Diretor (CPPD), que avaliara, em funcéo da preservacio, a protecdo e a
conservacgao do meio ambiente, a seguranca e o bem-estar da populacéo.

Art. 9° Na area de protegéo especial, Trecho-l, s6 sera permitida a implantacdo
de usos de atividades de apoio a utilizacdo do Parque Linear do Cocd, através de
projetos urbanisticos ou paisagisticos orientados pelo Poder Publico Municipal.

CAPITULO IV
DA FORMA DE PARTICIPACAO

Art. 10. A Operagdo Urbana Consorciada Dunas do Cocd realizar-se-a
mediante convénio firmado entre 0 Poder Executivo Municipal, através da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infra-Estrutura (SEINF), e os proprietarios
dos terrenos localizados na area de que trata esta Lei, inseridos no perimetro objeto

da Operagéo Consorciada em aprego, compreendendo os seguintes procedimentos
€ com as seguintes e reciprocas outorgas das partes convenentes:

| — pelo Municipio de Fortaleza:

a) reanalisar os projetos de parcelamento existentes na area da Operacédo
Urbana Consorciada Dunas do Cocd, redefinindo a localizagdo das 4reas publicas,
compreendendo as vias, areas verdes e institucionais:

b) estabelecer diretrizes para as areas n3o parceladas inseridas na area da
Operacéo Urbana Consorciada Dunas do Cocé em consonancia com o disposto

nesta Lei ou na Lei de Parcelamento do Solo em vigor, respeitando as diretrizes do
sistema viario constante do Anexo 02:

¢) elaborar o projeto do Parque Linear do Cocé e das vias incluidas na area da
Operagéo Componentes do Sistema Viario Estrutural’
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Il — pelos Conveniados Consorciados, compreendidos aqui para efeitc do
presente item OS proprietarios dos terrenos afetados pela Operagdo Urbana
Consorciada Dunas do Coco, ora autorizada por esta Lei:

a) submeter a aprovagao do Municipio os projetos de parcelamento €
reparcelamento e ocupagdo dos terrenos inseridos na area da Operagdo Urbana
Consorciada,

b) doar ao Municipio, quando do parcelamento, reparcelamento ou
reloteamento, as areas publicas, as areas destinadas ao sistema viario, areas verdes
e institucionais na mesma metragem do loteamento inicial;

c) implantar e executar, as suas expensas, toda a infra-estrutura e urbanizagao
da area de acordo com as diretrizes definidas pelo Poder Publico Municipal, de
acordo com o disposto nesta Let;

d) manter, sem quaisquer encargos financeiros ou indenizatérios para o Poder
Publico, todas as areas de protegao e de preservacio especial definida nos iNCisos |
e |l do art. 6° desta Lei, como espago de interesse ambiental e paisagistico;

e) responder pelos custos de manutencdo, conservacao, administracao e
limpeza das areas definidas na alinea d deste artigo, pelo prazo de 10 (dez) anos,
contados da data da assinatura do convénio, tudo previamente aprovado por laudo

expedido por técnicos da Secretaria Municipal de Meio Ambiente & Controle Urbano
(SEMAM).

CAPITULOV
DA GESTAO DA OPERACAO E DISPOSICOES GERAIS

Art. 11. Os projetos de parcelamento, reparcelamento, ocupacao e de
urbanizacdo da area serdo analisados ao nivel de Analise de Orientagéo Prévia pela
CNDU e submetidos a apreciagdo da Comiss&o Permanente de Avaliagdo do Plano
Diretor (CPPD) e Consetho Municipal do Meio Ambiente (COMAM).

Art. 12. Nio havendo qualquer ocupagéo na area pretendida a Operagao
Consorciada aqui estabelecida, a celebracao e o aperfeicoamento do convénio de
que trata o art. 10 desta Lei n3o prescindird dos essenciais estudos de impacto de

vizinhanga e do programa de atendimento econémico e social das comunidades
diretamente afetadas pela operagao.

§ 1° O convénio a que se refere 0 art. 10 desta Lei estabelecera o Programa de

Investimentos para a area objeto da Operagao Consorciada aqui estabelecida que
integrara os objetivos desta Lel.

§ 2° Os proprietarios dos iméveis inseridos no perimetro da Operagéo Urbana
Consorciada Dunas do Coc6é que desejarem integrar a operagdo consorciada
autorizada por esta Lei, subscreverdo de per si © convénio a ser firmado nos moldes
aqui estabelecidos.



§ 3° Tomando-se os empreendimentos consorciados previstos nesta Lei
Impossibilitados de serem executados, seja por motivo de forca maior ou em
decorréncia da intervengéo judicial de terceiros, ou outro qualquer, a Operagao
Consorciada tratada nesta Lei, pactuada entre as partes convenentes, Municipio e

proprietarios da area, sera considerada rescindida, para todos os fins e efeitos de
direito.

Art. 13. Fica a Secretaria Executiva Regional 1l (SER I}, juntamente com a
Secretaria  Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infra-Estrutura (SEINF),
responsavel pela fiscalizagdo da implantagdo do projetoc da Operacdo Urbana
Consorciada de que trata esta Lei, competindo-lhes acompanhar a manutencao das

areas de protegdo e de preservacido especial definida nos incisos | e If do art. 6°
desta Lei.

Art. 14. As disposi¢es desta Lei atinentes a Operagdo Urbana Consorciada
Dunas do Coco e ao convénio dela resultante vigorario pelo prazo de 10 (dez) anos,
podendo ser revista a partir do quinto ano de sua vigéncia, podendo ser prorrogadas
por iguais e sucessivos periodos, desde que haja manifestacdo do Municipio de
Fortaleza, através de instrumento notificatério com o prazo minimo de 60 (sessenta)
dias de antecedéncia do ato rescindente.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao oficial, revogadas as
disposi¢cbes em contrario.

FORTALEZA, EM

SALA DAS corgj/s;réEs PEI@:E%%T S DA CAMARA MUNICIPAL DE
DE

L DE 2p04.

Presidente
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PREFETURA MUNICIPAL DE FORTALEZA AU A)i
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oficione. 0320

Referente ao Oficio n° 0249/2004 - COGEL

Assunto: Projeto de Lei n°0255/04 (SANGAO)

Ementa: “Estabelece diretrizes para a realizacdo da Operagdo Urbana Consorciada na
area que indica, prevendo mecanismo para sua implantagao, e da oulras
providéncias”

Aurog: “fe)usﬂ geM NP ©O33 /0'4

Senhor Presidente,

Com satisfa¢d0, por intermédio de Vossa Exceléncia, devolvo a esta
Egrégia Cg@ qgwdamente SANCIONADO, o Projeto de Lei em epigrafe, convertido na
ek r.. de 2004.

LEi N e, _de

Valendo-me do ensejo, reafirmo os protestos de elevada estima e

apreco.
Cordiais saudacGes,
JURAC MAGALHAES
PREFENTO DE FORTALEZA
EXMO. SR.

VEREADOR CARLOS ALBERTO GOMES MESQUITA
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA

NESTA

Avenida Luciano Carneiro n.* 2235 Vila Unido.
CkEP: 60.410.891
Tel.: (085) 255.8300 - Fax: (085) 255.8317
Fortaleza - Ceara



OFICIO N. 249 /2004 — COGEL
Fortaleza, 23 de dezembro de 2004.

Senhor Prefeito,

Por oportuno comparecemos perante V.Exa., com o objetivo especifico de
informar e ao final requerer.

O Projeto de Lei n. 0255/04, que: "Fstabelece diretrizes para a
realizagdo da Operacdo Urbana Consorciada na adrea que indica, prevendo
mecanismos para sua implantagdo, e da outras providéncias”, tramitou regularmente
nesta Casa Legislativa e ao final foi aprovado pelo pleno desta edilidade.

Agora enviamos a V.Exa., para o seu mister, a saber, COMPETENTE
SANGCAO, NUMERAGAO E PUBLICACAO do autografo de lei em anexo.

Atenciosamente,

|'II=
/’_‘:_)

G oo
CARL ALB(ERTO GOMES MESQUITA
Presidente da Camara Municipal de Fortaleza

EXMO. SR. _
JURACI VIEIRA DE MAGALHAES

PREFEITO MUNICIPAL DE FORTALEZA
NESTA

Rua Dr. Thompson Buicao, 830 — Fone: (85) 3256.8300 - Bairro: ) uciano Cavalcante
Caixa Postal 2671 — CEP 60.810-460 — Fortaleza — Ceara




