PROJETO DE LEI N° 12014

Dispbe sobre a regularizacdo das edificagbes que

especifica e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA DECRETA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LELI:

Art. 1°As edificagBes irregulares concluidas até a data da publicacdo
desta Lei poderdo ser regularizadas desde que atendam as condi¢cfes minimas de
higiene, de seguranca, de uso, de salubridade, de acessibilidade, de habitabilidade
e de respeito ao direito de vizinhanga, observadas, ainda, as disposi¢cdes constantes

na legislacdo ambiental e nesta Lei.

Paragrafo Unico. Consideram-se irregulares, para efeito desta Lei, as
obras que tenham sido concluidas sem projeto aprovado e/ou que nao tenham

condicao de atender as disposicdes da legislacdo urbanistica municipal.

Art. 2° Na analise de regularizacéo das edificacdes previstas nesta lei,

dever& obrigatoriamente ser considerada a atividade a que as mesmas se destinam.

Art. 3° S&o consideradas passiveis de regularizacdo as edificagfes

que abriguem atividades nas seguintes situagoes:
| — Atividade compativel com a zona e via,
Il — Atividade incompativel com a zona e/ou via.

8 1°. As irregularidades de que tratam os incisos | e Il deste artigo,

sao as relativas a:
a) taxa de permeabilidade;
b) taxa de ocupacao;

c) fragéo do lote;



d) indice de aproveitamento;
e) dimensodes do lote;
f) recuos conforme a via,

g) normas especificas relacionadas a via.

D~

§ 2° Nas hipoteses previstas no inciso Il, em que a atividade
incompativel com a zona e/ou com a via, a regularizacdo devera contar com a

anuéncia prévia da Comissao Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor - CPPD.

8 3° Nas hipbteses previstas no inciso Il, em que a atividade é
incompativel com a zona e/ou com a via, a regularizacdo somente se aplicara a
atividade instalada até a data da regularizacdo, devendo, ap0s a concessao do
Atestado de Regularizacdo de Edificacdo de que trata a presente lei, ser
considerado o que estabelem os arts. 73 a 78 da Lei 7.987/96 - LUOS.

Art. 4° As irregularidades referidas no artigo 3° desta Lei deverao

ainda estar enquadradas em uma das seguintes hipoteses:

| — obras concluidas que disponham de projetos arquitetdnico,
estrutural, elétrico e hidrossanitario com Anotacdo de Responsabilidade Técnica

(ART) e projetadas de acordo com a legislagdo municipal vigente a época da

construcao;

Il — obras concluidas, que disponham ou n&o de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), projetadas em desacordo com a legislacéo

municipal, que nao interfiram no passeio, em area publica ou em imovel vizinho.

Paragrafo Unico - A edificacdo sé sera passivel de regularizacdo se
contemplar solucdo ambientalmente adequada quanto a destinacédo dos efluentes e

for passivel de licenciamento ambiental, caso necessario.

Art 5° N&o serdo passiveis de regularizagdo, para os efeitos desta Lei,

as edificagbes que:



| — estejam situadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que

avancem sobre as faixas de alargamento previstos em lei;

Il — estejam situadas em faixas néo edificaveis junto a represas, lagos,
lagoas, corregos, fundos de vale, area de preservacdo permanente, faixas de
escoamento de &guas pluviais, galerias, canalizagBes e linhas de transmisséo de
energia de alta tensdo ou em areas atingidas por modificagbes, ampliacdo e

melhoramentos viarios previstos em lei;

lIl — ndo atendam a legislacédo do Il Comando Aéreo relacionada com o

Aeroporto de Fortaleza;
IV — ndo atendam as dimensdes minimas do lote;

V — ndo atendam as distancias estabelecidas pela Lei municipal n°®

7988/1996, no caso dos postos de combustiveis.

Art. 6° Os pedidos de regularizacdo deverdo ser protocolados junto a
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA - pelos proprietarios,
compromissarios, compradores ou cessionarios no prazo de 180 dias, a contar da
data da publicacdo desta Lei, prorrogaveis por até noventa dias, a critério do
Executivo, devendo os interessados, durante a tramitacdo dos respectivos
processos administrativos, promover o recolhimento de eventuais multas e tributos

relacionados ao imével e ndo-pagos no seu vencimento.

Art. 7° O pedido de regularizacao, a ser protocolado junto a Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA - pelo proprietario,
compromissario, comprador ou cessionario ou por seu representante legal

devidamente identificado, devera ser instruido pelos seguintes documentos:

| — requerimento, mediante formulario especifico, totalmente
preenchido e sem rasuras, com declaracdo do interessado responsabilizando-se,
sob as penas legais, pela veracidade das informacdes e pelo atendimento dos
requisitos previstos nesta Lei, com endereco completo do interessado e do imével

ou da gleba onde aquele se localiza, quando houver;

Il — certiddo negativa de débitos municipais;



lIl — cépia de documentos que comprovem a propriedade ou a posse
do imével, mediante qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais
como escritura, compromisso ou promessa de compra e venda ou de cessdo, ou

recibo de pagamento total ou parcial de aquisicao;

IV - declaragéo firmada pelo interessado no sentido de que a obra
estava concluida na data desta Lei, sob pena de infringir o disposto no art. 299 do
Caodigo Penal.

V — planta de arquitetura com a situacao implantada, em conformidade
com os documentos exigidos para solicitagcdo de alvara de construcado e Anotacao
de Responsabilidade Técnica (ART).

VI — declaracdo de anuéncia do condominio quanto ao pedido de
regularizacdo, quando for o caso, firmada por seu sindico e acompanhada de copia
da ata da assembléia que o elegeu e demais documentos pertinentes, observado o

disposto na convengéo condominial devidamente registrada;

VIl — declaracéo informando se a edificacdo a ser regularizada € objeto

de acéo judicial de que a municipalidade seja parte.

VIl — prova de recolhimento do valor correspondente a 01 (um) custo
unitario basico de construcdo — CUB — a titulo de taxa de servigos, a qual, aprovada
a regularizacdo, sera descontada do valor total a ser pago pela regularizacéo;

IX — outros documentos que o Poder Publico Municipal julgar

necessarios no decorrer do processo.

§ 1°. O requerimento a que se refere o inciso | deste artigo podera ser
obtido:

| — na Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA,;

Il — por meio eletrénico, no endereco da Prefeitura do Municipio de

Fortaleza, www.fortaleza.ce.gov.br.

8 2°. O Municipio de Fortaleza, através do 6rgao competente, podera

realizar vistoria para verificar as informacgdes prestadas pelo interessado.


http://www.fortaleza.ce.gov.br/�

Art. 8° Todo e qualquer pedido de regularizacdo de edificacdo sera
submetido a analise de uma Comissao Especial vinculada a Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA —, que emitira parecer sobre a viabilidade ou

nao da solicitacao.

8§ 1° A Comissédo Especial referida no caput deste artigo tera sua
composicdo e atribuicbes definidas por ato do Executivo, devendo ser constituida
por, no minimo, 05 (cinco) servidores da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente — SEUMA -, sendo 01 representante da Assessoria Juridica, 01
representante da Coordenagcdo de Desenvolvimento Urbano - COURB, 01
representante da Coordenacéo de Planejamento Ambiental - CPA, 01 representante
da Coordenacdo de Fiscalizacdo Integrada - COFIS e 01 representante da

Coordenacéo de Licenciamento - COL.

8 2° Quando a irregularidade referir-se a incompatibilidade da obra
com o zoneamento e/ou a via, devera obter, além de parecer favoravel a
regularizacdo expedido pela Comissdo Especial da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA —, a anuéncia da Comissao Permanente de

Avaliacéo do Plano Diretor - CPPD.

Art. 9° Na hipétese de a edificagéo a ser regularizada constituir objeto
de acao judicial em que o Municipio seja parte, a regularizacdo sera feita mediante

acordo nos autos, que observara os critérios e requisitos desta Lei.

Art. 10 O valor a ser pago pela regularizacdo das edificacdes de que
trata o Art. 4°, | desta Lei equivalera ao dobro das taxas de expediente e
licenciamento exigiveis em processo regular de licenciamento de imével com

caracteristicas similares ao objeto da regularizacao.

Art. 11 - O valor a ser pago pela regularizacéo das edificacdes de que
trata o art. 4° |Il, desta Lei corresponderd ao estabelecido no artigo anterior,
acrescido do valor integral da valorizacdo havida em decorréncia da pratica das

irregularidades listadas no art. 3° desta Lei Complementar.

8 1° O célculo do valor referido no caput deste artigo sera feito por
profissional especializado em avaliagdo e pericia, credenciado e registrado no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA — ou no Conselho de



Arquitetura e Urbanismo — CAU — e tomard por base as Normas Brasileiras
Registradas - NBR da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 2° O Municipio de Fortaleza, através da Secretaria de Infra estrutura
do Municipio — SEINF — e da Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA —,
indicara o valor a ser pago pela regularizacdo pretendida, ratificando o valor
estimado pelo profissional indicado no paragrafo anterior, ou, com base em razfes

técnicas motivadas, indicara outro valor.

8§ 3° Em qualquer das situagbes, se a desconformidade com a
legislacdo de uso e ocupacado do solo se restringir a autorizagdo de construir acima
do coeficiente basico, o pagamento de contrapartida pelo beneficiario sera calculada
de acordo com o disposto no Art. 220, da Lei Complementar N°. 062 de 02 de
fevereiro de 2009 — PDP.

§ 4° O interessado arcard com os custos da avaliagao.

Art. 12 O valor a ser pago pela regularizacdo das edificagbes sera
arrecadado e depositado em conta bancéaria especifica do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, criado pela Lei n® 7.909, de 17 de junho de 1996, alterada
pela Lei n° 10.074 de 28 de Junho de 2013.

8 1° Os recursos oriundos da regularizagdo das edificagbes seréo
aplicados nas finalidades previstas no art. 2°, § 1°, da Lei n° 10.074, de 28 de Junho
de 2013.

§ 2° A utilizagdo dos recursos previstos no caput deste artigo sera
supervisionada pelo Conselho Gestor do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano de que trata o art. 3° da Lei n° 10.074, de 28 de Junho de 2013.

Art. 13 Para as obras de interesse social, o valor a ser pago pela

regularizacdo das edificacdes sera reduzido em até 90% (noventa por cento).

8 1° - Para os fins desta Lei somente serdo enquadradas como obras
de interesse social as seguintes edificagdes:

| — habitacbes construidas com recursos oriundos de programas

governamentais;



Il — habitagGes para populacéo de baixa renda;

Il — habitacdes construidas para atender programas de interesse

social;
IV — residéncia unifamiliar com até 80,00m2; e

V — edificagfes publicas (escolas, creches, hospitais, postos de saude,

reparticbes publicas etc.).

§ 2° O valor a ser pago pela regularizagéo das edificagbes de que trata

esta Lei ndo incidird quando se tratar de edificacfes publicas.

Art. 14 O pedido de regularizagdo de edificacdo, se deferido, sera
formalizado através de um ATESTADO DE REGULARIZACAO DE EDIFICACAO,
que sera expedido pela Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA —,

produzindo os mesmos efeitos do alvara de construcao.

§ 1° A expedicdo do Atestado de Regularizacdo de Edificacdo ficara
condicionada ao prévio pagamento do montante previsto nos arts. 10 e 11 desta Lei,
devendo o interessado proceder a juntada do documento comprobatério nos autos

do respectivo processo administrativo.

8§ 2° A expedicao do Atestado de Regularizagdo de Edificagcdo né&o

substitui o Alvarad de Funcionamento e nem o licenciamento ambiental, caso cabivel.

8 3° Expedido o Atestado de Regularizacdo de Edificacdo, a Secretaria
de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA — notificara a Secretaria de Financas do
Municipio — SEFIN —, para fins de atualizacdo do cadastro imobiliario de fins

tributarios.

Art. 15 O interessado devera ser notificado do indeferimento do pedido
de regularizacdo por via postal com aviso de recebimento, ou por via eletrdnica,

caso o endereco eletronico seja informado no protocolo do pedido.

8 1° Da deciséo de indeferimento do pedido de regularizacdo de obra,
cabera recurso, com efeito apenas devolutivo, ao Chefe do Poder Executivo.



8§ 2° O prazo para recurso sera de 10 (dez) dias, a contar da data do
recebimento, pelo interessado, da notificacdo do indeferimento do pedido de

regularizacdo ou da data da notificacdo por via eletronica.

Art. 16 Indeferido o pedido de regularizacdo, a Secretaria de
Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA — encaminhard o processo administrativo
correspondente a Procuradoria Geral do Municipio — PGM, para as providéncias

judiciais cabiveis.

Art. 17 E indispenséavel a expedicdo do alvara de funcionamento de
quaisquer atividades a apresentacdo do habite-se ou do atestado de regularizacao
de edificacéo.

Art. 18 Sem prévia autorizacdo do 6rgdo municipal competente, nao
poderd haver alteracdo da area edificada durante o processo de aprovacao da

regularizacao.

Paragrafo Unico - Se houver alteracdo da area edificada sem
permissdo do Orgdo municipal competente, o pedido de regularizacdo sera

indeferido.
Art. 19 Aregularizacéo de edificacao:

| — ndo exime o responsével do atendimento as normas legais relativas
aos niveis de ruidos permitidos, a legislagdo ambiental em geral e, em especial, ao

licenciamento ambiental, quando necessario;

Il - ndo exime o responsavel a obediéncia aos horarios de

funcionamento, conforme a legislacao vigente;
lIl — ndo implica no reconhecimento, pelo Municipio, da propriedade do
imével;

IV - ndo exime os proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos
responsaveis das obrigacdes e responsabilidades decorrentes da aplicacdo da
legislagc&o de parcelamento do solo.

Paragrafo unico - O empreendedor, depois de receber o atestado de

regularizacdo de edificacdo, devera requerer junto aos 6rgdos competentes todas as



licengas necessarias ao seu regular funcionamento, tais como habite-se, alvara de

funcionamento e licenga ambiental.

Art. 20 O Municipio de Fortaleza podera, a qualquer tempo, mesmo
depois de aprovada a regularizacdo, verificar a veracidade das informacdes
prestadas pelo interessado, assim como as condicbes de habitabilidade, higiene,
salubridade, permeabilidade, acessibilidade e seguranca da edificacéo.

Paragrafo unico - Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas
informacdes, o interessado sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos,
no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de nulidade da regularizacao de edificacédo e da
aplicacdo de multa correspondente a 15 (quinze) vezes o valor pago pela

regularizacdo calculada de acordo com o disposto nos arts. 10 e 11 desta Lei.

Art. 21 Os profissionais responsaveis pela execucdo de obra em
desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura estardo sujeitos ao pagamento de
multa de 10% do custo unitario basico de construcdo (CUB) por cada m2 de area

irregular existente na obra.

Paragrafo anico. O Poder Publico municipal devera encaminhar ao
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA — e ao Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU — a relagédo dos profissionais, para fins de abertura
de processo administrativo.

Art. 22 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo, revogadas

as disposicdes em contrario.



	IX – outros documentos que o Poder Público Municipal julgar necessários no decorrer do processo.

