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COORDENADORIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - COURB
CELULA DE NORMATIZACAO - CENOR

Relatério n2 01/2018 - CENOR/CPPD

Processo n® 14812/2016 - SEUMA

Assunto: ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA
Requerente: INSTITUTO DO CANCER DO CEARA
Bairro: RODOLFO TEOFILO

1. CONSIDERACOES INICIAIS E DESCRICAO DO PROJETO

A solicitacgdo trata de Andlise de Orientacdo prévia para ampliacao das instala¢des Instituto
do Cancer do Ceara (ICC), identificada como Hospital do Cancer, localizada na Rua Papi Junior n2 1222
(via Coletora), fazendo frente tambem para as Ruas Alexandre Barauna e Major Pedro Sampaio (ambas
Via Local), no bairro Rodolfo Tedfilo.

A edificacdo proposta tem por objetivo dotar as atuais instalagdes do hospital, ja edificado
ha algumas décadas com a anuéncia do Municipio, localizada no entorno de outros equipamentos
destinados a saude como Hospital Universitario Walter Cantidio, Maternidade Escola Assis
Chateaubriand, Hemocentro e Instituto do Coracdo, alem das Faculdades de Medicina, Farmacia e
Enfermagem, equipamentos estes que definem a area de entorno como um polo voltado para a satde e
educacio.

E oportuno informar que a tramitagdo deste projeto ocorre em periodo de mudanca de
legislacdo (Lei n2 7987/96 - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS, e Lei Complementar n® 236/17 -
Lei Complementar do Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo - LCPUOS), entretanto tal fato nao
compromete as analises anteriores e atuais do projeto, devido a manutencao dos parametros de
ocupacao e beneficiamento de critérios de adequabilidades dos usos referente a natureza deste

equipamento de satde.

2. DESCRICAO DO PROJETO

O Projeto em pauta prevé alem dos atuais 150 leitos a criagdo de 269 novos leitos,
destinados prioritariamente ao atendimento de pacientes do Sistema Unico de Satide (SUS), incluindo
a instalacdo de UTI com 10 leitos. A area a ser acrescida vai conectar-se com a estrutura ja instalada do
ICC dividindo servigos, mas aumentando significativamente a oferta de leitos de internacdo e de

aplicacdo de medicamentos quimioterapicos.
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As instalacdes serdo compostas tambem de areas de apoio ao diagnéstico por imagem,
ambulatorio, espera, triagem, farmacia e outros servigos.
Esta ampliacdo resulta em edificacdo com as seguintes areas:

. Area do Terreno = 9.776,80m?;

. Area Construida Existente = 16.500,00m?;
. Area a Construir = 27.324,18m?;

. Area Total Construida = 43.824,18m?.

Imagem 1: Maquete eletrénica do Projeto. Fonte: Arquiteto responsavel

Localizacdo do Hospital e Estacionamento Complementar.
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Imagem 2: Planta de Locéiizagéo. Fonte: Arquiteto Responsavel
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0 anexo proposto visa, sobretudo, ampliar a capacidade de atendimento do hospital para a
populagdo mais carente justamente nas areas de internamento e quimioterapia que possuem maiores
demanda. Os servigos de radioterapia serao compartilhados com a estrutura existente.

Segundo demonstrado pelo requerente, mesmo considerando que a maior parte da
demanda prevista para o hospital é originaria do interior e da capital com o limitado uso de transporte
particular, foram previstos estacionamento em terrenos proximos, ja de propriedade do ICC, em raio
previsto pela legislacao.

Na nova estrutura é prevista um subsolo, térreo e mais oito pavimentos, possibilitando um
avango consideravel, se caracterizando numa ferramenta fundamental no tratamento do cancer com

reflexos positivos em todo o estado do Ceara.

Imagem 3: Maquete eletronica do Projeto. Fonte: Arquiteto responsavel

Para o novo edificio é proposto a seguinte ocupacgio:

- Subsolo (3.926,78m?) = estacionamento, vestiario, hall elevadores e cisternas;

- Pavimento Térreo (2.583,79m?) = atendimento;

- 1° Pavimento (2.516,61m?) = atendimento;

- 22 Pavimento (2.474,30m?) = atendimento (farmdcia e distribuicio de medicamentos);
- 32 Pavimento (2.246,72m?) = internacdo (enfermarias e UTI);

- 42 Pavimento (2.239,34m?) = recepg¢io, exames, laudos, vestiarios e hall;

- 52 Pavimento (2.379,28m?) = consultérios, aplicacdo quimioterapia e hall;

- 62 a0 82 Pavimentos (2.239,34m?) = enfermarias, espera, sanitarios e hall;

- Pavimento Técnico (2.239,34m?) = equipamentos e casa de maquinas.
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3. PARAMETROS DE OCUPAGAO E ENQUADRAMENTO

De acordo com o Plano Diretor Participativo - PDP, Lei Complementar n? 062/2009,
encontra-se em Zona de Ocupacdo Preferencial - ZOP-1 e, segundo a Lei Complementar de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (LCPUOS n? 236/2017), esta inserida em Zona Especial de
Dinamizac¢do Urbanistica e Socioeconémica - ZEDUS/PORANGABUCU, que determinam os seguintes
parametros de ocupacio:

. Indice de aproveitamento basico: 3,0
. Taxa de permeabilidade: >30%

. Taxa de ocupagao: <60%

. Taxa de ocupagao de subsolo: <60%

. Altura maxima da edificagao: 72,00 m

O equipamento proposto faz frente para as Ruas Papi Junior (Via Coletora), Alexandre

Baraudna, Major Pedro Sampaio e Desembargador Garcia (Vias Locais).

" RUA‘MAJOR PEDRO SAMPAIO

RUA PAP| JUNIOR *

M‘QTERNIDA: EESCOLA .

Imagem 4: Sistema Virio Basico da Area. Fonte. Google Eath Modificado pela a CENOR.

A atividade hospitalar, com base no que determina a LCPUOS n2 236/2017, se enquadra no
Grupo Servicos, Subgrupo Saude - SS, como Hospital, cédigo 85.11.11 e porte Classe PGV4-EIV (area
construida acima de 10.000m?) a qual, segundo a Tabela 5.12, do Anexo 5, tem adequabilidade ao local

em que se encontra, independentemente das vias em que se encontre.
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4. ANALISE DA PROPOSTA

As atuais instalagdes do Hospital do Cancer, ali edificado ha algumas décadas, apresentam
ocupacao consolidada com sobrecarga no fluxo de atendimento existente, fazendo parte do Complexo
de Equipamento de Saude de Porangabugu, composto pelo Hospital Universitario Walter Cantidio,
Maternidade Escola Assis Chateaubriand, Faculdades de Medicina, de Enfermagem e de Farmacia,
Hemocentro de Fortaleza e outros equipamentos afins, os quais induziram a criacio da
ZEDUS/Porangabucu, com finalidade de propiciar maior flexibilidade na adequabilidade de atividades
desta natureza e correlatas, como servigos de alimentacdo, hospedagem entre outros.

Quando da andlise deste pleito levamos em consideracdo a grande relevincia do
equipamento, sua localiza¢do ja consolidada na area urbana da cidade (definidor de referencial).

O projeto propde ampliacdo das instalacdes existentes com nova edificacdo destinada a
atender a demanda reprimida deste tipo de tratamento especifico (diagndstico e tratamento do
cancer), razdo pela qual, em funcido da area de terreno disponivel para tal, implicou em partido
arquitetonico que, atendendo programas especificos deste tipo de equipamento, definiu um edificio
que apresenta algumas divergéncias de taxas e indices disciplinados pela legislacao em vigor.

O edificio, em seu limite leste, ndo preserva a faixa de alargamento de 2,50m definida para a
Rua Papi Junior, onde é prevista caixa total de 18,00m, a qual ja se encontra comprometida com a
existéncia de outras edificacdes institucionais (o préprio ICC e a Maternidade Escola) que ocupam
totalmente a citada faixa e recuos de frente voltados para ambos os lados desta via.

Apés andlise efetuada pela Célula de Licenciamento para Construc¢do - CECON, com base nos

parametros do PDP (LC n? 062/2009), foram verificadas as seguintes deficiéncias:

Nova Edificacao
Parametros LCPUOS No Projeto

indice de aproveitamento: 3,00 2,65

Taxa de permeabilidade: 30,00% 3,77%

Taxa de ocupacgao: 60,00% 64,78%

Taxa de ocupacdo subsolos: 60,00% 40,16%

Altura maxima edificacdo (metro): 72,00 48,56

Recuo de Frente (metro): 10,00 N=3,30 | L=1,50 0=3,80
Recuo Subsolo (metro): 5,00 N=3,30 | L=1,50 0=16,50
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Em razdo do equipamento em analise se tratar de Polo Gerador de Viagem - PGV, portanto
um Projeto Especial é entendimento que as deficiéncias verificadas possam beneficiar-se do que
dispoe o Art. 181 da Lei n® 236/17 (que possibilita alteracdo de parametros estipulados em lei, desde
que receba parecer favoravel da SEUMA e Comissdo Permanente de Avaliacio do Plano Diretor -
CPPD).

Desta forma a extrapolacdo da Taxa de Ocupacio, as deficiéncias de recuos e a diferenca da
taxa de Permeabilidade sdo passiveis de concessdo com base no citado artigo 181. J4 as demais
observacdes levantadas pela CECON (lixeiras, acesso no passeio, nimero de lavatérios, sanitarios e
chuveiros) sido passiveis de corre¢cdes no projeto executivo, sem causar alteracdes no projeto
estrutural ja executado. Aquelas referentes aos prédios existentes, entendemos, também, ndo serem
objeto de analise ou definir exigéncias compensatorias, pois ja se encontram consolidadas.

Como o equipamento trata de um PGV, foi apresentado Relatério sobre o Sistema de
Transito - RIST o qual se encontra em tramitacdo junto a AMC, resultando em Parecer Técnico
propondo algumas alteragdes de projeto. E oportuno informar que a proposta em anélise ja atendeu
estas exigéncias, estando o processo, na AMC, em fase de constatacdo daquelas observagdes, dentre

elas as relacionadas a vagas especiais de estacionamentos (idosos e deficientes).

5. CONSIDERACOES FINAIS E CONCLUSAO

Constata-se, sem maiores questionamentos, que as atuais instalagcdes do ICC se encontram
com limitacdes fisicas que implicam no ndo atendimento da demanda crescente de paciente
oncoldgicos, oriundos ou ndao do SUS, exigindo interven¢des que possibilitem ao mesmo o
desenvolvimento de suas atividades.

O projeto em pauta encontra-se em processo de licenciamento ambiental junto a esta
Secretaria, o qual devera resguardar o atendimento de qualquer exigéncia relacionada.

Por tratar-se de um Projeto Especial, o pleito se beneficia da Lei n? 10.335/15 (Outorga

Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo), para mitigacdo dos parametros enfatizados neste parecer.

6. CONCLUSAO

Diante do exposto e considerando o compromisso do ICC, no atendimento urgente de
pacientes ali direcionados (principalmente oriundos do SUS), considerando ainda a caréncia de
equipamentos desta natureza e especialidade, o assunto é submetido a CPPD para andlise e

deliberagdo quanto aos parametros de ocupacao urbana abordados neste Relatério.
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