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AREA DE INTERVENCAO:

JARDIM
IRAGENA, 54

FLORESTA

PADRE'ANDRADE:

LOCALIZAGAO DA USINA DE ASFALTO

mmmmm Avenida Dr. Theberg (via Arterial |) mmmmmm  Avenida francisco S& (via Arterial I)% Localizagdo Oficina do Urubu

* Licenciamento Ambiental para unidade mével de usinagem de asfalto a Avenida Dr. Theberg (via Arterial I) com
Rua Joaquim Pinto (via Local), no bairro Alvaro Wayne.

» Ocupa parte do terreno da Oficina do Urubu (Rede Ferrovidria Federal S/A - REFFSA) em processo de cessdo a
PMF, pela SPU (anuéncia da Ferrovia Transnordestina Logistica - FTL, legataria da Cia. Ferroviaria do Nordeste -
CFN).
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AREA DE INTERVENCAO:
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PARA A OFICINA DO URUBU

RAMAL FERROVIARIO NORTE LOCALIZAQAO DA

OFICINA DO URUBU
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AREA DE INTERVENCAO:

LIMITES DA ZEDUS

LIMITES DA ZEDUS

* Plano Diretor Participativo - PDP Localiza o equipamento tanto em Zona de Requalificacdo Urbana 1 (ZRU-1), quanto
em Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS-3) bem como em Zona Especiais de Dinamizacao Urbanistica e
SocioeconOmica (ZEDUS).
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ENQUADRAMENTO E PARAMETROS DE OCUPACAO

PARAMETROS ZRU 1 “ e
indice de Aproveitamento Basico 2,0 ’. /

Ty

Indice de Aproveitamento Maximo 2,0

indice de Aproveitamento Minimo 0,20

Taxa de Permeabilidade 30%

Taxa de Ocupacio 60%
Taxa de Ocupagao de Subsolo 60% W pet e G s N e S e

Altura Maxima da Edificacao 48m

_ Localizagdo Oficina ‘."."'"y Localizagdo da Usina -Zona de Requalificagdo - Zona de Ocupagao
& do Urubu “ed de Asfalto Urbana 1 Preferencial 1

Art. 312 - PDP disciplina que normas e parametros reguladores de uso e ocupacdo do solo em Zonas Especiais sobrepdem-
se as normas definidas para os demais zoneamentos no Plano Diretor.

Baseado no Art. 138 - PDP, imével com indice de aproveitamento maior que o indice de aproveitamento minimo sdo invalidos
como ZEIS-3. Como as normas para ZEDUS e ZEIS-3, onde se encontra o equipamento, nao foram regulamentadas e
imovel possui IA (oficina) maior que IA minimo da ZRU-1, prevalecem normas urbanisticas da ZRU-1.



[rer=nnin]

Prefeitura de

. Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

CPPD — USINA DE ASFALTO

DEMONSTRACAO DE OCUPACAO

AREA DO TERRENO 171.068,73

THEBERGE
T

AREA OCUPADA (edificios, ferrovias patios de 84.521,63
manobras e outros)

INDICE DE APROVEITAMENTO 0,49

L

s LOCALIZACAOC OFICINA DO URUBU I

“Art. 138. S3o invdlidas e sem eficacia como areas de Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS 3) as areas que, embora situadas dentro
dos limites de ZEIS 3, sejam areas de:

Il - imdvel edificado com indice de aproveitamento igual ou maior que o indice de aproveitamento minimo estabelecido para a zona em
que esteja inserido o imével (Com redacao dada pelo Art. 22 da Lei Complementar n2 0079, de 07 de maio de 2010, publicada em 10 de
maio de 2010.)
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ENQUADRAMENTO E PARAMETROS DE OCUPACAO

Grupo
Subgrupo

Atividade

Cddigo

Classe

Atividade PGT

Art. 160 da LUOS

Industrial

Atividades Adequadas ao Meio Urbano — IA.

Preparagdo de Concreto e Argamassa - Preparagdao de Material
de Construcdo (tem por predominancia a mistura de materiais).
26.99.93

IA-9 (area do terreno maior de 5.000m?) necessita de grandes

areas para instalagdes.

deslocamentos constantes de caminhdes e operacao de carga e
descarga

atividade é Projeto Especial por se tratar de PGT.
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ANALISE E PARECER

Imével com area aproximada de 25.072,96mz, formato irregular, medindo ao norte 214,24m (com remanescente da

Oficina do Urubu), ao leste dois seguimentos de 72,85m (com terrenos de terceiros) e 46,75m com a Av. Dr. Theberg, ao oeste
100,00m (com remanescente da Oficina do Urubu) e ao sul 264,03m com a Rua Joaquim Pinto (dimensédo superior aos 250,00
para quadra maxima).

Area disponibiliza espago convenientemente localizado com a malha viaria o que facilita acesso de agregados e
componentes para o processo de fabricacdo e distribuicdo do material produzido.

A usina possui portabilidade e praticidade ao ser composta de sistema implantado em chassi do tipo semirreboque
para caminhao truck.

Terreno é fracdo de gleba ocupada por equipamento especial por varias décadas, que ja definiu deslocamentos na
area, induzido pela natureza da oficina ferroviaria que utilizou a grande éarea, preservada do adensamento verificado na
urbanidade do entorno, o que motivou o Municipio pleitear a cess&o junto ao Orgéo Federal.

Assunto trata da ocupacdo de gleba ndo parcelada, idéntica a solicitagcbes submetidas anteriormente a COURB
(Clube de Regatas, Fabrica de Portes CAVAN, entre outras) com parecer favoravel para implantacdo de novos usos, por definirem
ocupacao consolidada com tracado viario definido garantindo deslocamentos no entorno.

Para solicitacfes desta natureza e porte ja foram definidos recuos frontais, laterais e de fundo de 10,00 metros,
observando parametros de ocupacéo da zona onde se encontram.

A LUOS (Anexo 8 - Tabela 8.16) disciplina, em via Arterial |, adequabilidade de atividades IA limitada a Classe I1A-7
(area do terreno até 5000m?).
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ANALISE E PARECER

Constata-se:

a) proposta por ter porte IA-9 (area acima de 5.000,00m?) é inadequada a via (via Arterial ) quanto ao porte e ndo
quanto a sua natureza;

b) defini um dos limites com dimenséo superior a 250,00m, em funcéo do formato irregular do terreno (as demais
dimensfes atendem ao valor maximo).

Art.163 - LUOS: considerando analise empreendida pela CENOR, adequacéo, indicadores urbanos e parcelamento
do solo definidos na Legislacdo em vigor poderéo ser alterados.

Art. 171 disciplina que na analise dos Projetos Especiais que ndo se encontrem regulamentados na LUOS, o parecer
elaborado pela CENOR sera submetido a CPPD.

d AV.DR.
THEBERGE
T 2

L

IMPLA OPOSTA D

USINA DE ASFALTO NO TERRENO
DA OFICINA DO URUBU

AREA =25.072,96m? f/
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ANALISE E PARECER
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IMPLANTAGCAO PROPOSTA DA
USINA DE ASFALTO NO TERRENO
DA OFICINA DO URUBU
AREA =25.072,96m?
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CONCLUSAO

Pleito resulta da necessidade do Municipio
atender demandas constantes de pavimentacdo e
recuperacao de vias urbanas, induzindo a instalacdo de
novas unidades de equipamentos para tal, como forma de
minimizar  deslocamentos, custos e de agilizar
atendimentos.

Area escolhida pela SER |, como estratégica
para atividade (Grupo Industrial, Subgrupo Atividades
Adequadas ao Meio Urbano — IA, como Preparagao de
Concreto e Argamassa - Preparacdo de Material de
Construcdo, Codigo 26.99.93 e Classe IA-9), a principio,
apresenta limitacbes de adequabilidade do porte do
equipamento em via Arterial | e extrapola limite de , |
dimenséo de quadra. S, o D) i e

No que se refere a adequabilidade &, ROEl RS IQIDE FORTALEZE
consideramos que as instalacfes tem porte definido em b
funcdo da area de terreno e ndo de construcdo. Neste
caso, independentemente das dimensfes do terreno e da
via em se instalara a usina foi dimensionada para atender
a demanda da cidade, e sua localizacdo se deu pela
disponibilidade de area.

CE-040
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CONCLUSAO

Nosso entendimento considera que para definicdo da adequabilidade deste equipamento, em funcdo de sua
natureza de utilidade publica e das dificuldades de areas disponiveis, devam prevalecer os aspectos ambientais e de
impacto no trafego sobre a classificacdo da via em que se encontre e, se for o caso, exigir-se medidas mitigadoras
relacionadas aos deslocamentos e fluxos de trafego por ele gerado.

Quanto ao limite sul do terreno (264,03 metros) que suplanta o maximo estipulado em Lei (250,00 metros),
neste caso, por se tratar de area com formato irregular (comprovado que os demais limites atendem dimensdes estipuladas
em lei), ndo deve ser limitador ou motivo de impedimento para o pleito.

Desta forma, como o projeto propde adotar mecanismos para contencdo de poluicdo atmosférica (cerca viva,
rede de aspersores de agua, filtros de gases, etc.), com base nos artigos 163 e 171 da LUOS, desde que o equipamento
seja submetido a monitoramento ambiental e apresente RIST aprovado pela AMC, entendemos ndo haver impedimento para
a instalacédo, razédo pela qual submetemos o assunto a CPPD para conhecimento e deliberacéo.
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} DIANTE DAS CONSIDERACOES APRESENTADAS, A COURB SUBMETE O
ASSUNTO A CPPD PARA CONHECIMENTO E DELIBERAGCAO, CONFORME
O EXPOSTO NESTE RELATORIO, NO QUE DIZ RESPEITO A:

1. ADEQUACAO DA ATIVIDADE (porte IA-9)

2. LIMITE SUL COM 264,03m (forma do terreno)
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OFICINA ORIGINAL
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OFICINA ORIGINAL

Diario Carioca / RJ - 8 novembro 1931 - Oficinas inauguradas no Urubu (04 / 10/ 1930

Diarlo Carleea — Daminge, 8 de Novembre de 1031

Ilﬂn:mas Modelo da Rede Viagdo Cearezse em Fortaleza
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|
| memas®orowam [l
{it ettt AL N it iy proacied

interna. das mochinas, Com ef-
feltn, sob & camuds qua formb o

il Instollou-se uma réde per-
teitamente mckanl do mandlhog,
partindo do galerlas centrass md-
peslvels, @ por oode se reallm
faoltmente quilquit mudanm nas
Instatlagdes da enors, agas, &
F eomprimide, telepbone, ete

Nio b nocsddadn, portania, 4
do romper o chip, o que além ds
dispendinen mrin tnmbem ponoan
visio fer espessura e reslstencis | |

sufficlentes para em  quilyuer
" —m_ pents yuppartar & machinos spcs |
ratrizes, paivo cases | exocpalo-
fnes. |

» A= Galpio para montagem de locomotivas. com uma ponte rolante com capacidade para suspender 100
toneladas e mais trés pontes rolantes com capacidade para 15 toneladas.

» B = Oficina de reparacio de carros e vagdes, com uma ponte rolante com capacidade para suspender 30
toneladas.
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OBRIGADO!!




