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RESUMO

A relacdo da sociedade com o mar se redimensiona na metrépole com a consolidacao
das praticas maritimas modernas e a valoriza¢ao dos espagos litoraneos (banhos de mar,
caminhadas, vilegiatura, habitacdo e turismo litoraneo) como lugar de lazer e moradia,
evidenciados nas capitais nordestinas como Fortaleza. A pratica da vilegiatura maritima
se materializa na cidade a partir da década de 1930 na praia de Iracema, com os
vilegiaturistas formados pela classe abastada fortalezense e de todo o Estado do Ceara.
Posteriormente, o fendmeno, com a urbanizagdo litordnea na década de 1970, alcanca
também os municipios integrantes da Regido Metropolitana da cidade como Caucaia e
Aquiraz. Esta pesquisa tem como objetivo geral analisar o fenomeno da vilegiatura
maritima espacializado no litoral de Fortaleza, evidenciado pela aquisi¢do de
residéncias secundarias como pratica do bem morar préximo ao mar, mesmo que de
forma sazonal, no periodo de 1991 a 2000. Para entender os desdobramentos desses
processos sociais em sua tessitura urbana, analisou-se Fortaleza e como os seus espacos
litordneos sdo incorporados a pratica da vilegiatura maritima, através dos diversos
agentes sociais, nominadamente os vilegiaturistas (nacionais e internacionais), o Estado,
o setor imobilidrio e a sociedade, responsaveis pelas transformacdes concernentes a
ocupagao, investimentos e usos nas zonas de praia, quer seja para as praticas de lazer e
descanso, quer para a construgdo de residéncias secundarias encontradas nos
condominios. Em analise estdo os bairros Praia de Iracema, Meireles e Praia do Futuro I
que revelam a espacializacdo dos vilegiaturistas maritimos de forma concentrada nas
zonas Central e Leste da cidade, e sua simultanea “diluicdo” na metropole gerando
manchas multiculturais, contrariando o pensamento inicial de que a vilegiatura maritima
era resultado da fuga da cidade, pois o fendmeno tornou-se notadamente urbano.

Palavras-Chave: Vilegiatura Maritima, UrbanizagaoLitoranea, Fortaleza.



ABSTRACT

The relationship of the society with the sea is redesigned by the metropolis with the
consolidation of the modern maritime practices and the valorization of the land close to
the sea (swimming, walks, summer resort, habitation and coastal tourism) as a place for
entertainment and living, observed in the capitals of the northeast like Fortaleza. The
practice of the sea summer resort became present in the city in the decade of 1930 in the
Iracema beach with the vilegiaturistas belonging to the upper class of Fortaleza and of
all the Province of Ceara. Later, with the coastal urbanization in the decade of 1970, the
phenomenon reaches also the municipalities members of the metropolitan region of the
city such as Caucaia and Aquiraz. This work has as a general goal to analyse the
phenomenon of the sea summer resort that takes place on the cost of Fortaleza,
evidenced by the acquisition of secondary residences in order to live close to the beach,
even in a seasonal way, in the period from 1991 to 2000. In order to understand the
unfolding of theses social processes in their urban tissue, Fortaleza and how its coastal
space presents the practice of sea summer resort were analyzed, by the diverse social
agents, named the vilegiaturistas (domestic and foreign), the State, the real state sector
and society, responsible for the transformations caused by the occupation, investment
practices and use of the coastal zone, be for entertainment, be for secondary residences
in condos. In this study are analysed the neighbourhoods of Iracema beach, Meireles,
and Future beach I and it showed that the sea vilegiaturistas are concentrated on the
Central and East part of the city, and simultaneously their “dilution” in the metropolis
generating multicultural spots, opposite to the first hypothesis of the sea summer resort
as “the scape from the city”, once this phenomenon became predominantly urban.

Keywords: Sea Summer Resort, Coastal Urbanization, Fortaleza
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1. INTRODUCAO

O trabalho intitulado 4 Espacialidade do Vilegiaturista Maritimo em
Fortaleza-Ceara: praticas e transformagoes recentes tem como objeto de estudo refletir
sobre o fato de morar ocasionalmente na praia pelo vilegiaturista, espacializado na
extensdo da orla maritima urbanizada da cidade de Fortaleza. A pesquisa destaca o
fendmeno da vilegiatura maritima e sua racionalidade, a partir das articulagdes entre os
diferentes agentes produtores, para compreender a dindmica do morar na praia no

processo de valorizagdo dos espagos litordneos na metropole.

Para isso, objetiva-se: i) resgatar historicamente a vilegiatura maritima na
cidade de Fortaleza, relacionando esse processo com o contexto cearense dessa pratica,
e compreendendo a dindmica espacial da cidade a partir da a¢do dos diferentes agentes
produtores do espaco e das relagdes entre eles; ii) delimitar os espacos dos
vilegiaturistas em Fortaleza, como resultado da apropriacdo para lazer e descanso e da
acdo dos investimentos publicos e privados, e 1iii) compreender os impactos
socioespaciais das residéncias de uso ocasional nas formas de ocupacdo e de

transformagoes recentes numa metrépole litoranea como Fortaleza

Por meio da producao e reprodu¢do do espaco, a sociedade transforma e se
apropria da natureza, atribuindo-lhe um valor de troca e um valor de uso. Esse espaco,
entretanto, ndo ¢ produzido de forma homogénea e nem com a mesma intensidade no
decorrer do tempo; ¢ hoje apropriado de forma cada vez mais desigual pela populagdo
devido aos usos que ele tem, principalmente quando relacionados aos espagos litoraneos

no consumo da cidade.

Para autores como Boyer (2008), Camargo (2007), Briz (1999), Adrido
(2002), e Nunes (1999), o termo vilegiatura ¢ adotado para denominar um tipo de
moradia, alojamento e entorno que nao o domicilio original. O vocabulo foi usado, a
principio, na era renascentista, para designar o habito da elite aristocratica de se refugiar
nas “villas” campestres em periodos como o verdo e o inverno. Essa pratica deixava
claro que ndo caracterizava turismo, pois enquanto a vilegiatura sugeria repouso,
descanso, o turismo dava a ideia de movimento, o que de certa forma colocava os dois
termos em oposicao, at¢é mesmo porque a atividade turistica se apropria das formas de

lazer e descanso ja existentes.
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Essa situagdo se verifica por meio da exploragdo capitalista, o que implica
mercatilizagdo desses espacos, transformando beneficios em mercadoria, em
correlagdo com a infraestrutura (CAMARGO, 2007, p. 19)

Apesar do uso do vocabulo vilegiatura ndo ser vigente e, em muitos casos,
nos paises tropicais, ser substituido por veraneio, ¢ um termo que possibilita resgatar,
concomitantemente, a génese da palavra com a pratica social de vilegiaturar (nas serras,
nas montanhas, nas praias, entre outros lugares) independentemente das esta¢des do
ano, traduzindo de forma mais precisa o habito que o veraneio ndo consegue mensurar e

flexibilizar as especificidades de cada lugar.

Uma das praticas em que se empregou esse termo foi a frequentacdo em
estancias (termais, hidrominerais e montanhistas), relacionada com o mar ¢ o maritimo
como os balnearios, onde as praias passariam de simples lugar de procura para local de
tratamentos profilaticos e terapéuticos, para espacos de sociabilizacdo, lazer, diversao,
banhos de mar e moradias de uso ocasional, evidenciando a pratica da vilegiatura
maritima, com sua dindmica baseada nas atividades disciplinadas pelo imaginario da
classe elitista. Em cada periodo do ano essa pratica, que tem seu cerne na Europa no

século XVIII, provoca emog¢ao nos seus adeptos — os vilegiaturistas.

Os ambientes litoraneos, na discussdo levantada por Corbin (1989), eram
espacos para abrigar pescadores e pobres (trabalho, moradia), com sujeiras e odores
ruins, formando um imagindrio repulsivo. O mar, no século XVIII, no periodo anterior
ao ano de 1750, era temido, considerado lugar onde aconteceram puni¢des do Criador
para com as suas criaturas (catastrofes e diluvios) e de morada de monstros. Todavia, a

partir de 1750, o oceano ganha nova conotagao.

Com a traducdo do mar na literatura, nas artes (pintura), esse ambiente passa
a ser convertido em espetaculo fascinante as elites, suscitando um contato direto entre o
corpo e o mar, e difundindo um modelo social de utilizagdao da beira-mar. Inauguram-se
e consolidam-se as praticas maritimas modernas (banhos de mar, lazer, vilegiatura),

emergindo o desejo do bem morar na praia.
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Essas praticas atingem o Brasil nas primeiras décadas do século XIX, a
partir das viagens maritimas pelos europeus, pois até entdo ndo se tinha demanda pelo
pais, consequéncia da distancia e do tempo gasto para se chegar até aqui. Entretanto, os
elementos naturais recorrentes nos tropicos, suas cores ¢ formas, impactavam os olhares
de forma mais sensivel, criando representacdes manifestadas nas pinturas, nas
ilustracdes e gravuras, na literatura, entre outras artes. Imagens ditas exoticas por ndo
ser caracteristicas das paragens de origem desses europeus que, com olhos
“estrangeiros” (portugueses, espanhois, franceses), tinham as mais diversas percepgoes

dessas paisagens atrativas.

Com a chegada do século XX, esses lugares passaram a ser valorizados — a
partir da mudanga na mentalidade em relacdo ao meio natural — em cidades como o Rio
de Janeiro que no contexto brasileiro era a capital do Pais, com a vinda da Coroa
Portuguesa em 1808. A capital objetivava o reconhecimento de seus atrativos (a baia de
Guanabara, a Floresta da Tijuca, o Jardim Botanico) como atrativos-simbolos do Brasil
(CAMARGO, 2007). Posteriormente vao sendo incorporados a essa logica de

valoriza¢do novos espagos em outros lugares, como a cidade de Fortaleza.

Fortaleza, capital do Estado do Cear4, esta localizada no Nordeste do Brasil
e seu litoral, como o litoral cearense, tornou-se, a partir de meados dos anos 1980 e
1990, um espago valorizado e atrativo para a implementag@o de politicas publicas tais
como adequacdo e implantacdo da rede viaria; ampliagdo do saneamento bdasico e
esgotamento sanitario; melhorias no abastecimento de agua e distribui¢do de energia
elétrica (BENEVIDES, 2004) — politicas de ordem federal e estadual que visavam a
uma mudanc¢a no imaginario social de carater simbolico, mas que teve seus reflexos nos

quadros politicos, econdmicos e tecnoldgicos através da atividade turistica.

Essa politica ¢ alavancada com a necessidade da cidade de ganhar novas
funcdes urbanas que se inserissem nessa nova racionalidade, em que Dantas (2007)
propde a distribuicdo de fixos dada a partir de investimentos do setor publico como
politica de desenvolvimento para favorecer os investimentos do setor privado,
principalmente na atividade turistica, com a valorizacao dos espagos litoraneos, os quais

suscitam a urbanizagao através da pratica da vilegiatura e das residéncias secundarias.

Fortaleza passa, assim, a se articular em rede com outras cidades nordestinas

por meio do turismo. Dantas (2000) evoca que cada cidade busca se especializar
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conformando-se pela sua vocagdo, procurando, com sua especificidade, atrair
investimentos e consumidores em meio a essa rede. Fortaleza ¢ porta de entrada para o
turista nacional e o estrangeiro, que se distribuem seletivamente numa parte do litoral
cearense, inserindo-se em uma concorréncia internacional, em que se propaga nos meios
publicitarios e de comunicacao ser a cidade a “Capital do Sol”. Tal fator influencia no
Nordeste pelas relacdes comerciais, deixando para trds o imaginario de fome, seca e
miséria do Estado do Ceard ou harmonizando-se paradoxalmente com a realidade.

(DAMASCENQO, 2003).

Entre os principais desdobramentos da instalagdo da atividade turistica e da
promogao do Estado do Ceara esta a melhoria de infraestrutura através de componentes

estratégicos que potencializam recursos, de forma especifica e concentrada.

A atividade turistica foi uma das estratégias nas politicas publicas do Estado
na tentativa de um crescimento economico de carater simbolico, cultural e tecnologico,
sendo a cidade de Fortaleza o polo de atracdo. Assim, Coriolano e Marinho (2002)
percebem essas transformagdes como estratégia governamental de buscar novas formas
de crescimento econdmico, pois até a década de 1970 o Ceara desenvolvia uma
economia quase exclusivamente agricola, sustentada fundamentalmente pela

agropecuaria, em que predominava a agricultura de subsisténcia.

Antes, nas décadas de 1950-60, o processo de industrializacdo instala-se na
cidade gragas aos incentivos da Superintendéncia do Desenvolvimento do Nordeste
(SUDENE), que abrange uma intervencao no Nordeste como um todo com o avango das
forgas produtivas e a abertura do Pais ao capital externo. Isso ¢ dinamizado através de
um planejamento que possibilitava incorporar regionalmente o Pais, reestruturando a
economia brasileira. As industrias chegam no Ceard pelas estratégias de incentivos
fiscais e centralizam-se, num primeiro momento, em Fortaleza, concentrando-se na zona
oeste e sul e posteriormente na regido metropolitana, incorporando-se a economia

urbana.

A partir da década de 1980, o Estado experimentou uma transformacao face
ao desenvolvimento de sua economia, incluindo o turismo, com a instalagdo de
equipamentos e infraestruturas com a intengdo de atrair maior fluxo de visitantes,

investimentos e empreendimentos, inserindo-se na logica do capital de forma global.
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Os investimentos na cidade de Fortaleza, no ambito dessa politica, sdo feitos
a partir de programas como o Programa de A¢do para Desenvolvimento do Turismo no
Estado do Ceara (PRODETUR-CE), criado para priorizar os espagos litordneos através

de infraestrutura basica para a implantagdo da atividade turistica.

Esse programa vem complementar um programa anterior que contemplou o
litoral do Ceard, pelo governo estadual, o PRODETURIS, iniciado em 1989, primeiro
programa promovido com a parceria dos poderes estadual e federal. Enquanto programa
estadual, o PRODETURIS foi desenvolvido de forma autonoma, contendo técnicos e
projetos financiados pelo Governo do Ceara para viabilizar os investimentos publicos e
privados com o fim de atrair o fluxo turistico. O programa forneceu as bases
conceituais, metodologicas e normativas de uso e ocupagio que foram apresentadas no
PRODETUR-CE, iniciativa cearense a qual Benevides (2000) denomina antecipada

consondancia.

A relevancia desta antecipacdo estd na consideracdo de que na montagem de
estudos técnicos iniciais e de projetos executivos visando a sua posterior
implementagdo que se inicia em 1997, o PRODETUR-CE teve o
PRODETURIS como sua referéncia. Isso levou a se atribuir que tal
antecipag@o tenha concorrido para a lideranca do Cearda na dotagdo de
recursos do PRODETUR-NE, posto que seus estudos técnicos ¢ seus marcos
conceituais ja vinham se processando autonomamente como programa
estadual, bem como a capacidade de contrapartida financeira (BENEVIDES,
2000, p. 150).

Ressalta-se que ndo houve investimentos desses programas diretamente para
Fortaleza; porém, por causa de alguns fixos estarem construidos na cidade, como o
Aeroporto Internacional Pinto Martins, fizeram-se necessarias contemplagdes do

PRODETUR-CE na melhoria e expansdao do empreendimento.

Os elementos apresentados anteriormente se inserem na discussao
relacionada a vilegiatura maritima, que se consolida em um determinado espago pela
aquisicdo e uso de residéncias secundarias ligadas ao lazer, ao ocio, diferentemente das
residéncias primarias inseridas no cotidiano do habitar e do trabalhar; porém, os dois
tipos de residéncias citadas necessitam de investimentos e infraestruturas basicas para a
sua implementacdo em determinadas porg¢des do espaco geografico. Assim, apresentam-

se como suporte a essa nova légica de uso dos espagos litoraneos porque gera uma
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ampliacao da tessitura urbana, concentrando-se na capital até meados do século XX, e

posteriormente incorporando os municipios vizinhos e a sua regido metropolitana.

Contudo, a importancia das capitais ¢ fator relevante no fendmeno da
vilegiatura, que até entdo se pensava estar relacionado a ideia de tranquilidade em
lugares bucolicos; o que se evidencia ¢ justamente o contrdrio. Seria o [dcus
significativo em numero de residéncias secunddrias, notadamente indicadas pelos
censos demograficos de 1991 e 2000 do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), os quais nos deram suporte para a analise desse fenomeno urbano marcante nas

metropoles, sobretudo nas capitais.

Aos fluxos turisticos de massa movidos pelo simples anseio de viajar,
sobressai a existéncia de grupos nacionais e estrangeiros movidos por outros
anseios, notadamente o do vilegiaturista. Desejosos de se estabelecerem em
localidades escolhidas, adquirindo uma segunda residéncia, eles impdem
racionalidade que interage redimensionando o mercado de terra local
(DANTAS, et al, 2008, p. 20).

Isso ocorre com a descoberta das zonas de praia pelos vilegiaturistas que,
dependendo do seu lugar de origem (do proprio Estado, nacional ou estrangeira),
apreende de formas diferentes o espago, dando-lhe representacdes e significados e
buscando nos espagos litoraneos a disponibilizagdo de todas as benesses que

caracterizam uma sociedade urbana para oferecer o usufruto da pratica de vilegiaturar.

A questdo norteadora da pesquisa é: como a espacializacao do vilegiaturista
maritimo no espaco urbano de Fortaleza transforma e da uma nova racionalidade as

zonas de praia?
Como questionamentos, destacam-se:

e Como redimensionar o morar numa cidade litordnea, no caso

Fortaleza, a partir da ocupagdo das zonas de praia pelo vilegiaturista?

e Como a valorizagdo imobiliaria determinaria um tipo de usudario

predominante dos espagos litoraneos?

e (Quais os determinantes da ocupacao do espago litoraneo e as

consequéncias do habitar no litoral e na cidade?
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¢ Quais as novas tensdes e os novos conflitos gerados pelo processo
de valorizag¢dao do espaco litoraneo fortalezense na producao e no consumo do e

no espaco?

A espacialidade do vilegiaturista no espago urbano fortalezense ocorre nas
décadas de 1920 e 1930, quando a praia de Iracema passa a abrigar residéncias
secundarias construidas pelas elites locais, mudando de forma significativa a paisagem
da zona de praia, antes /ocus dos pescadores e migrantes. Espera-se com esse
conhecimento explicar as mudangas nesse espaco, fazendo uma andlise quanto-

qualitativa das informagdes disponiveis ampliadas pela pesquisa de campo.

Como pressuposto teodrico inicial tem-se como entendimento o pensamento
de Dantas (2002, 2007, 2008, 2009), que busca compreender a logica da pratica da
vilegiatura maritima redefinindo o espago litoraneo cearense, notadamente aquele
inserido no contexto metropolitano, fundamentado em literatura concernente a essa
tematica, a exemplo dos estudos de autores como Boyer (2008), Camargo (2007),
Pereira (2006) sobre a valorizagdo dos espacgos litoraneos e das praticas maritimas
modernas (banhos de mar, turismo, veraneio, tratamentos terapéuticos, tratamentos de
tuberculose, entre outras) no mundo, no Brasil e no Estado do Ceard. Assim, pretende-
se fazer uma reflexdo da espacialidade do vilegiaturista maritima sob a logica da
urbanizagdo litoranea. Dessa forma, os espacos litoraneos sao produzidos e consumidos
para melhor atender uma demanda da sociedade, mudando suas formas e fungdes e

dinamizando os fluxos, resultando em novos espacos.

Nessa perspectiva, a vilegiatura maritima ganha evidéncia na morfologia
urbana de uma metropole. Isso se da por conta da dispersdao cada vez maior dos espagos
urbanos redesenhados pelos diferentes estratos sociais, e Fortaleza ndo foge a regra.
Esse fato estd atrelado a jun¢do de varios fatores que identificam as relagdes sociais
materializadas na realidade da produc¢do do espago urbano por agentes produtores como:

a dominacao politica, a acumulagdo capitalista e a sociedade (CARLOS, 2001).

Isso parte do método diacronico como acordo para uma reflexdo sobre o
processo de ocupagdo e valorizacdo do litoral fortalezense, bem como do seu espaco
urbano. Nesse enfoque da diacronia, pode-se observar no espago uma sucessdo de

atividades que se configuraram de forma diversa ao longo do tempo, de forma
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especifica nos permitindo entender um pouco da historia da cidade e da relacdo da

sociedade com o mar (DANTAS, 2004).

Para esse entendimento, foi realizada uma revisao bibliografica da literatura
que trata das questdes relevantes e necessarias a analise da vilegiatura maritima, entre
outros aspectos, sendo feitas coletas de dados e colhidas informagdes para compor esta
pesquisa.

Num primeiro momento, para a obtengdo de informacdes sobre os
vilegiaturistas, aplicou-se questionarios no periodo de alta estagdo (julho/2009), por
toda a orla maritima de Fortaleza, numa amostragem aleatdria. Foram aplicados 150
questionarios, no intuito de identificar nas praias uma possivel demanda de

vilegiaturistas.

Os questionarios foram aplicados da ponte do rio Ceara, no bairro Barra do
Cear4d, indo até a praia da Sabiaguaba/Cofeco dividindo o litoral de Fortaleza em cinco
pontos: 1) ponte do rio Ceard/Grande Pirambu; 2) Jacarecanga/Arraial Moura Brasil; 3)
Praia  de Iracema/Meireles; 4) Mucuripe/Serviluz; 5) Praia  do
Futuro/Sabiaguaba/Cofeco. Dos 150 questiondrios foram aplicados 30 em cada ponto,
com o intuito de investigar um perfil dos frequentadores — moradores locais, turistas ou
vilegiaturistas — a fim de obter dados para tragar um perfil socioecondmico, identificar a
possibilidade de eles terem segundas residéncias em Fortaleza, e saber quais eram as

atividades que os faziam se relacionar com o mar.

Vale ressaltar que serdo validos 139 dos 150 questionarios na analise dos
dados, pois os que foram retirados sdao de turistas internacionais que nao se
disponibilizaram a respondé-los por diversos motivos, entre outros: pressa e dificuldade
de responder as perguntas pela falta de conhecimento da lingua portuguesa. Do total
aplicado foram encontrados 7% de vilegiaturistas, diferentes dos turistas, pois eram
pessoas que ja tinham estado em Fortaleza mais de uma vez e passaram a ter novos
anseios de ficar na dimensdo extra-hoteleira, adquirindo domicilios de uso ocasional,

emergindo dai uma dinamica que vai além do turismo de massa.

A aplicacao desse questiondrio foi imprescindivel nesse estdgio da pesquisa
para se poder espacializar o vilegiaturista em alguns bairros e praias, e ter dados e

elementos para a discussdo do terceiro capitulo.

De posse desses dados, foram feitas, num segundo momento desta

investigacdo, entrevistas diretas — previamente organizadas — a corretores e entidades
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ligadas ao setor imobiliario, ¢ foi aplicado um outro questiondrio, 60 ao todo, agora
direcionado para os bairros e praias, 20 questiondrios para cada um, onde havia uma

expressiva incidéncia de vilegiaturistas.

Localizou-se o vilegiaturista em trés bairros e praias de Fortaleza: Praia de
Iracema, Meireles e Praia do Futuro I (Mapa 1), que foram divididos em duas zonas:
Zona Central/Beira Mar e Praia do Futuro 1. Nessas areas, delimitando as zonas da orla
maritima entrando a cinco quarteirdes para o continente, realizou-se uma nova aplicacao
de questionarios nos condominios existentes em cada bairro tendo como metodologia
analisar trés condominios por quarteirdo, 2 na ponta ¢ 1 no meio do quarteirdo. Apesar
de a andlise ndo se engessar sO a esses trés condominios, essa era a referéncia para se
poder investigar os que porventura pudessem ser vilegiaturistas e os seus domicilios de

uso ocasional.

Para a coleta de dados e informagdes complementares, a pesquisa contou
com o apoio da consulta em oOrgdos publicos e privados tais como: i) o Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) com base em seus Censos Demograficos,
principalmente os de 1991 e 2000, que nos apontam dados relacionados aos iméveis de
uso ocasional; i1) o Programa de Orcamento Familiar (POF) de 2002-2003 ligado a
despesas orcamentarias das familias na Regido Nordeste; iii) a Secretaria de Turismo de
Fortaleza (SETFOR), e iv) as entidades ligadas ao setor imobiliario (SECOVI-CE,
CRECI-CE, SINDUSCON-CE). Foram coletados dados também via internet em sites
como o da Empresa Brasileira de Turismo (EMBRATUR), o do Brasil Turismo, o do
Instituto de Pesquisa e Estratégia Economica (IPECE), entre outros, para se fazer uma

analise quanto-qualitativa de todos os dados levantados.

Foram consultados também como informagdes complementares arquivos
existentes no Laboratério de Planejamento Urbano e Regional (LAPUR), ligado ao
departamento de Geografia da Universidade Federal do Ceara, e no material pesquisado
no Observatorio das Metropoles relacionado ao turismo litoraneo e imobiliario. Essa
pesquisa, pois, esta vinculada as atividades do (LAPUR) e da rede do Observatorio das
Metrépoles — Nucleo Regido Metropolitana de Fortaleza, articulando a tematica aos
estudos relacionados as transformagdes socioespaciais concernentes a vilegiatura
maritima nas metropoles nordestinas (Salvador, Recife, Natal e Fortaleza). No caso, esta

dissertacao enfocou a vilegiatura maritima na metropole fortalezense.
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Houve, ainda, utilizagdo de registros fotograficos das visitas a campo; de
recursos de fotografias aéreas pelo QUICK BIRD; de cartas cedidas pela FUNCEME do
ano de 2003; de imagens de satélite CBERS do ano de 2006 e do satélite LANDSAT do
ano de 1989, cedidas pelo Instituto Nacional de Pesquisas Espaciais (INPE); de mapas
tematicos produzidos no programa ArcGis; de cartogramas elaborados pelo
GoogleEarth, e de cartas da SUDENE georreferenciadas no programa AutoCad, do
Instituto de Pesquisas Econdmicas e Estratégicas do Ceara (IPECE), sendo comparadas
a partir de pontos colhidos com equipamentos de Sistema de Posicionamento Global
(GPS) do modelo Garmin em levantamentos de campo. Tais recursos técnicos
permitiram um detalhamento do recorte espacial de Fortaleza que se disp0s a estudar, no
caso sua orla maritima, especificamente nas praias de Iracema, do Meireles e do Futuro

L.

Este trabalho tem como abordagem teodrica o entendimento da vilegiatura
inserida na discussdo do processo de valorizacao dos espacos litorAneos na cidade de
Fortaleza, tendo como variavel relevante a dinamica da produg¢do do espago no seu
tecido urbano, cujos capitulos seguem buscando compreender essa dindmica e as

questdes levantadas para a reflexao.

Nesse sentido, as discussdes levantadas e as abordagens feitas, compdem as
partes em que foi dividido o corpo desta disserta¢do: esta introdugdo; o Capitulo 2, A
vilegiatura maritima a partir da urbanizagao litoranea de Fortaleza; o Capitulo 3, O bem
morar na praia: o caso das residéncias secundarias no litoral de Fortaleza de 1991 a
2000; o Capitulo 4, Da fuga a “diluicdao”: o vilegiaturista espacializado no litoral de

Fortaleza pos-virada do milénio, e as consideragdes finais.

No capitulo 2, hd uma discussdo sobre a urbanizacdo do litoral de Fortaleza
com a pratica da vilegiatura maritima em que se apresenta reflexdes sobre esse
fendmeno nos tropicos. Busca-se trabalhar conceitos como vilegiaturismo e debater
sobre a valorizagdo dos espacos litoraneos na cidade de Fortaleza, a agdo dos agentes

produtores, e sobre o consumo e seus investimentos.
No capitulo 3, tem inicio uma abordagem sobre a expansao das residéncias
secundarias pelo mundo incorporadas a ldgica da cidade e do modo de vida urbano

ligado as praticas de lazer, descanso e habitacao, analisando os impactos socioespaciais
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desses domicilios de uso ocasional no espago urbano fortalezense. Constata-se a
predomindncia das residéncias secundarias em Fortaleza, em relagdo aos outros
municipios do Estado, especificamente na regido metropolitana da cidade, com base nos

dados dos censos demograficos do IBGE de 1980, 1991 e 2000.

O capitulo 4 estabelece uma reflexdo para além do século XX, olhando para
o século XXI como uma época que consolidou a pratica da vilegiatura maritima em uma
metropole como Fortaleza, espacializando o vilegiaturista maritimo na cidade e
entendendo essa dinamica como pratica social “diluida” no tecido urbano em
consonancia com as visitas de campo, as realizagdes de questiondrios e entrevistas
diretas, que dao fundamentagao as abordagens levantadas no capitulo.

Finalmente, as consideragdes finais refletem o resultado da urbanizacio

litoranea, a vilegiatura maritima, ¢ o mercado imobiliario dos domicilios de uso

ocasional na metrépole.
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2. A VILEGIATURA MARITIMA A PARTIR DA URBANIZACAO
LITORANEA DE FORTALEZA

O mar até o século XVIII tinha uma conotacdo de temor por conta da
propria literatura da época, especificamente a religiosa, portadora de um discurso que
representava a imensiddo dos mares como lugar de repulsdo humana por deter, entre
outras situacdes espantosas, dilavios, tempestades, monstros horriveis, misteriosos

abismos, que Corbin (1989) denominou cdleras do oceano.

O texto biblico, alias, ndo menciona sendo as criaturas dos ares e dos campos;
as espécies marinhas, submersas na sombra misteriosa do abismo, ndo podem
ser designadas pelo homem e, por conseguinte, escapam a sua dominagao
(CORBIN, 1989, p.12).

Esse olhar da época em relagdo ao mar fez com que as populagdes que
habitavam nas suas proximidades voltassem as costas para ele, até que um novo olhar,
agora de apreciacdo, inspirado pelos poetas barrocos, possibilitasse o anseio e o desejo
pela beira-mar, transformando o que era medo em admirag¢do. Conceber essa paisagem
litoranea de outra maneira abre a prerrogativa para uma aproximagdao maior da
sociedade com o mar, levando-a a adotar um posicionamento inovador no uso desse
espago.

Alain Corbin (1989) retrata o processo de apropriagdo das praias e suas
consequéncias no social com a utilizacdo desse espacgo, onde o nascimento do desejo de
frequentar a beira-mar comegou no século XVIII, com o homem europeu das classes

altas, e culminou com a invengao da vilegiatura (veraneio) maritima.

Essa breve evocagdo permite captar uma das motivagdes profundas da
viagem turistica: doravante as elites sociais buscam ai a ocasido de
experimentar essa relagdo nova com a natureza; encontram ai o prazer entio
desconhecido de usufruir de um ambiente convertido em espetaculo
(CORBIN, 1989, p. 35).

Inserindo nessa logica, redimensiona-se nas praias o vestuario para oS
banhos de mar, de forma a normatizar vestimentas mais curtas, ao invés dos trajes ja

usados cotidianamente na praia na segunda metade do século XX. Também ampliam-se
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os espagos de socializagdo — fora das zonas de praia — para o dcio e o lazer
(passeios publicos, teatros, cafés, hotéis).

Esse encantamento pelo mar e pela praia gerou uma mudanca de
mentalidade que, ao longo dos anos, foi passando a sociedade ocidental, contribuindo
para a criacao de novas praticas agora associadas ao lazer, aos tratamentos terapéuticos
e aos espacos de recreagcdo e 6cio pelas classes mais abastadas, com a apropriagdo dos

espacos litoraneos por essas mencionadas praticas maritimas modernas.

Essa mudanga da relagdo da sociedade com o mar e o maritimo, para Dantas
(2004), ¢ resultado de uma intercomplementariedade entre os aspectos de ordem social,
econdmica e tecnologica, associada a dimensdo simbolica que apresentam suas

primeiras analises no ocidente.

Assim, parte-se da premissa de que a producdo de formas e a geracdo de
fluxos dirigidos para o litoral sdo, concomitantemente, causa e efeito da
emergéncia, sobre estas zonas, de novos valores, habitos ¢ costumes que
fazem com que o mar, o territério do vazio (CORBIN, 1988) ¢ do medo
(DELUMEAU, 1978), se torne atraente para a sociedade contemporinea
(PERON & RIEUCAU). (DANTAS, 2004, p. 65).

Essa forma de se relacionar com o mar denomina-se maritimidade, um
conjunto de relagdes que constituem a convivéncia de determinada populagdo com o
mar, mediante preferéncias de imagens e de representacdes, quer sejam coletivas quer

sejam particulares (CLAVAL, 1996 apud DANTAS, 2004).

A maritimidade evidenciou uma geragdo de fluxos dirigidos aos espagos
litoraneos; como consequéncia, esse fendmeno de origem externa, no final do século
XX, chegou nos tropicos e em paises em vias de desenvolvimento, principalmente os

que possuiam zona costeira, criando nesses paises uma demanda turistica.

No Ceard, essas praticas maritimas modernas de lazer, banhos de mar e
vilegiatura serdo absorvidas pela abertura da cidade ao mar por intermédio do porto do
Mucuripe. O desenvolvimento das atividades comerciais com o mercado europeu na
zona portuaria, servindo como porta de entrada de praticas e costumes europeus, marca
culturalmente, de forma significativa, as relagdes da sociedade local, adaptando o
modelo ocidental ao /dcus, mesmo com toda diversidade existente. Com a incorporagao

da Praia de Iracema ao veraneio em 1930, associam-se os tratamentos terapéuticos —
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como as doencas de carater pulmonar (tuberculose) — e os passeios de bonde

(DANTAS, 2009).

Embora essas praticas tenham chegado pelo litoral fortalezense, nao se
constituiram de forma harmoniosa. A constru¢ao da relacdo da sociedade com o mar,
principalmente pelo vilegiaturista, teve os seus desdobramentos na ocupacdo dos

espacos litoraneos.

Assim, essa mobilidade por temporadas ganha notoriedade. No quesito lazer
e diversdo, esses espacos sao transformados em mercadoria produzida para o consumo,
de carater simbolico, cultural e tecnoldgico, além do econdmico, exercendo influéncia
na organizacao espacial dos lugares onde se estabelece, em especial nos tropicos, com a
dinamiza¢ao do ambiente natural condizente com as condi¢des fisicas de sol e mar

existentes no litoral.

Ao longo do século XX, a cidade de Fortaleza passou por constantes
transformagdes no seu espago mediado pelo trabalho do homem. Para Santos (2002, p.
172), por meio da produgdo o homem transforma a primeira natureza em segunda
natureza. Ele ainda afirma que ‘“as novas atividades exigem um lugar no espago e
impdem uma nova arrumacao para as coisas, uma disposicao diferente para os objetos

geograficos, uma organizagdo do espago diferente”.

Fortaleza foi mudando seus contornos na organizagdo espacial associada a
urbanizagdo, com a expansao da cidade ao longo do tempo. Essa evolugdo de Fortaleza
acontece, segundo Dantas (2002), porque a cidade, diferentemente das primeiras
décadas do século XX, quando tinha uma fun¢do meramente politica, pois possuia uma
incipiente funcdo comercial, cultural e sem porto, passa, com o processo de
urbanizagdo, a expandir suas influéncias pelo Estado do Ceara em funcao do aumento

demografico e da sua economia.

Essas peculiaridades indicadas nas transformagdes que a cidade aponta na
sua morfologia urbana expressam-se na contextualizacdo da metropole. Para Sposito
(2008), a urbanizagdo ¢ um processo em movimento. “Sdo as grandes dinamicas no
espaco e no tempo de forma longa e que vai aumentando os nimeros de papéis que as
cidades desempenham na divisdo do trabalho.” Esse processo se revela e apoia o

movimento da propria sociedade em seus aspectos politicos, econdmicos e culturais.
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Nesse desenvolvimento historico urbano e contraditorio perpassa a relagao,
em termos de zona de praia, entre a classe abastada e os moradores nativos dessas areas.
Isso acontece porque até a década de 1930 a cidade utilizava sua orla maritima para
atividades relacionadas ao porto do Mucuripe (Figuras 1 e 2) e a pesca, que foram
posteriormente direcionadas as praticas maritimas modernas ligadas ao lazer, aos
banhos de sol e de mar, as habita¢des, ao veraneio, ao turismo litoraneo, entre outras

atividades (DANTAS, 2004).

7

E uma andlise complexa quando se particulariza esse fendmeno em
Fortaleza, a principio uma cidade que crescia de costa para o mar e que, ao reordenar os
usos do litoral, altera sua histéria e seu espago urbano de forma socioeconOmica,
tecnologica e simbdlica na relagao da sociedade com o mar, gerando novos fluxos de
circulagdo através de uma mudan¢a de mentalidade da elite local, de forma a dar
representacdes ao ambiente litorAneo, voltando-se para o mar, tornando as praias

atraentes.

!
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Flgura 1: Porto do Mucuripe 1946 Figura 2: Porto do Mucuripe 1958
Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com

A consolidacdo das praticas maritimas modernas nos tropicos nao descarta
as praticas maritimas tradicionais (a pesca e o porto). Todavia, elas delineiam um novo
movimento nas zonas de praias que passam, a partir da década de 1950, a influenciar a

organizacdo espacial pensando a cidade — expressdo material da urbanizacdo — numa
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logica de planejamento e agdes estratégicas, dando uma nova racionalidade a sociedade

para a ocupagao no litoral, agora valorizado pelo fendmeno da vilegiatura maritima.

2.1 A vilegiatura maritima e suas repercussoes nos tropicos

Considerando as variabilidades de analises das ciéncias humanas
(geograficas, historicas, sociologicas, filosoficas) do contexto em que se produzem as
atividades humanas, ¢ possivel gerar e identificar diferentes sentidos e significado social
com as praticas relacionadas ao mar decorrentes das formas de utilizagdo da praia,

evidenciados nos processos histdricos e sociais que as constituem.

Seguindo o pensamento de NUNES (1999), concorda-se que a ocupagdo
humana no litoral resulta de um processo de conjugacdo de interesses, alguns dos quais
divergentes e conflituosos, envolvendo varios agentes como pescadores, administragao
publica, comerciantes, banhistas, vilegiaturistas, pois emergem nesses espagos a beira-
mar no final século XVIII no litoral portugués (zona de Aveiro, Lisboa, Cascais, etc.),
novas formas de ocupagdo, utilizacdo e transformacdo do que eram areais vazios em

balnearios de recreagao e lazer.

As novas experiéncias de sentir e viver a beira-mar a partir da vilegiatura

maritima remete a um novo habito com novas praticas:

O habito da vilegiatura pressupde, portanto a emergéncia de determinadas
praticas corporais, sensoriais e motoras, enraizadas nas novas modalidades do
desejo — ou numa “nova economia das sensac¢des”, seguindo as palavras de
CORBIN, para quem “estética, moral e terap€utica (...) constituem taticas de
uma mesma estratégia” (1989:140). (CORBIN, 1989 apud NUNES, 1999, p.
139).

Essa estratégia da moda do bem morar na praia por meio da vilegiatura
maritima parece paradoxal, pois a0 mesmo tempo que o mar causa medo e temeranca
experimenta-se o prazer de se refugiar e de estar proximo do litoral, a principio pelas
praticas terapéuticas e posteriormente pelos banhos de mar, pelo lazer, pela recreagao e
vilegiatura, num contato direto entre o corpo e a praia e a influéncia do
desenvolvimento técnico nessa relagao.

A vilegiatura maritima remonta a um periodo mais antigo que a atividade
turistica, bem como as viagens, porém de forma diferenciada, relacionando-se com

essas duas praticas. Ela provém da Europa Ocidental, onde havia na relagdo espago-
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tempo lugares de recreagdo, de cura, de 6cio, atividades que a priori eram desenvolvidas

no campo, longe da cidade (AMBROZIO, 2005).

Para Marc Boyer (2008), a vilegiatura ¢ um termo escolhido por trazer
consigo a alegria de viver em um lugar preferido para o contentamento, para o 6cio e
lazer, a partir de uma mudanga de mentalidade, com a proposta da mobilidade por

temporada.

Adaptada da sua origem italiana, a palavra villegiatura esta presente no
vocabulario de inimeras linguas ocidentais. Trata-se da denominagdo de um
fendmeno social que traz em sua denominagdo a viagem de citadinos
ordinariamente durante o verdo, para determinadas localidades, inicialmente
do campo, em recreio e sem outras finalidades que impliquem qualquer
atividade rentavel sob o ponto de vista econdmico (CAMARGO, 2007, p.
180-181)

Essa pratica ¢ origindria da aristocracia italiana (venezianos ricos € outros
italianos) no século XVI e inclui o nome de villas para denominar casas de dcio e
recreacdo (BOYER, 2008). Com essa pratica de vilegiaturar surgem as primeiras
construcdes de residéncias ou villas, campestres ou situadas a beira-mar; no caso desta

pesquisa, analisa-se a vilegiatura nessa segunda perspectiva.

Essas residéncias foram decorrentes de transformag¢des na moradia urbana,
ligadas as mudangas ocorridas na cidade sem estar desvinculadas das metamorfoses na

arquitetura urbana.

A aspiracao pela vilegiatura nasceu na Italia renascentista, periodo em que a
vida urbana se desenvolveu, particularizando-se na cidade de Toscana e mais

precisamente como um fendmeno associado a cidade de Florenga.

A vilegiatura ¢ parte da “arte de viver italiana” que, com inimeros outros
bens culturais e os seus saberes e fazeres vai sendo conhecida e difundida
pelo continente. Todavia, os habitos adquirem contornos particulares,
singularidades, fruto da combinagdo com os elementos locais onde sdo
adotados (CAMARGO, 2007, p. 185).

Entre os paises europeus que se destacam nessas praticas esta a Franca, onde
a vilegiatura maritima comegou a dar os primeiros passos entre os anos 1815-1830,

destacando-se o que Boyer (2008) chama de estancias ou balnearios, tais como Biarritz,
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Royan e Granville, e que seria o local privilegiado dos momentos de lazer para a

aristocracia francesa, inglesa, entre outras.

Com o decorrer do século XIX, j4 acompanhando o capitalismo industrial, a
vilegiatura “vulgarizou-se” entre os habitantes da Europa Ocidental, que comecaram a
procurar a praia como local para vilegiaturar. O gosto pelo mar foi ganhando raizes
entre meados do século XVIII e as primeiras décadas do século XIX, quando a ida a
banhos passou a ser sindbnimo de uma pratica civilizada, a ser habito, moda entre a

aristocracia e a alta burguesia.

Mencionada mudangca fez com que essa pratica, que tem como
desdobramentos as transformagdes da vida urbana e que tinha como finalidade o 6cio,
nos espacos campestres, principalmente da classe trabalhadora de forma sazonal,
passasse a ser apropriada pela elite burguesa e pela classe média na contemporaneidade,
produzindo novos espagos, inclusive fora dos campos e das montanhas, ou seja, nas

proprias cidades.

A nova maneira de se passar o tempo, inventada na Europa, logo se
disseminou para outros continentes, especialmente nos paises que possuiam praias
localizadas em regides de clima quente, como no caso dos EUA (Califérnia), e nos

tropicos, a exemplo do Brasil (Rio de Janeiro, Bahia, Ceard).

Segundo Pereira (2006), ¢ no século XIX que a difusdo da vilegiatura
maritima passa a influenciar diretamente as elites brasileiras através do movimento
desempenhado pelos romancistas e pela nobreza nos tropicos, que filtra as informagdes
transferidas do continente europeu, especialmente da Franca, de uma forma diferenciada

por todo o Pais, principalmente nas capitais.

As cidades litoraneas tropicais ndo fogem a regra. Apesar de essas
influéncias chegarem de forma tardia, essas cidades absorveram o que vinha do ocidente
em contatos mediados a partir dos portos na troca de bens materiais e imateriais,

adaptando-os conforme as condigdes existentes.

A ocidentalizacdo das cidades brasileiras se concretiza, para o entendimento
cientifico, a partir da vinda da Familia Real Portuguesa em 1808, que, junto com sua
corte e outros estratos sociais de nobreza que se encontravam no Rio de Janeiro, trouxe
consigo caracteristicas como a vilegiatura, as caldas (praticas terapéuticas) e os banhos

de mar.
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Ao longo do século XIX, esses usos e costumes baseados na vilegiatura
foram evoluindo, mesmo que de forma tardia pelo territorio brasileiro, no espago-tempo,
em que se propagavam as construcdes de residéncias secundarias para a pratica de
recreacoes e lazer da aristocracia e também da burguesia, dando a cidades como

Petropolis e Parati (RJ) lugares de refigio e dessas habitagdes.

Na assertiva de Dantas (2009), a partir de 1904 as zonas de praia sdo

incorporadas ao tecido urbano com a intensificacao da vilegiatura maritima:

No Rio de Janeiro, com a construgdo de via litordnea em 1904, apoés
desmonte de seus morros e construcdo de tinel ligando botafogo a
Copacabana (1892), as praias sdo tomadas por residéncias secundarias, com
fluxos marcantes nos finais de semana e dias quentes (CLAVAL, 2004).
(DANTAS, 2009, p. 47).

Com as mudangas ligadas ao morar na praia, os nucleos urbanos e litoraneos
passaram a ser receptores das praticas turisticas que vao dimensionar as cidades a
atender essa racionalidade que se insere com o turismo litoraneo e que possibilitard um
contingente maior de pessoas a estarem valorizando o litoral como mercadoria, o que
implica novos agentes entrando em conflito com os antigos moradores da praia
(DANTAS, 2009). Posteriormente, esse processo ultrapassa os limites das cidades, que

passam a distribuir o fluxo de turistas aos municipios vizinhos por toda a linha de costa.

Essa dindmica da vilegiatura maritima chega ao Nordeste brasileiro
trazendo na contemporaneidade uma nova conformacdo, mediante politicas de
desenvolvimento, investimentos publicos e privados, fluxos turisticos e do mercado
imobiliario. Isso ocorre, principalmente, nas capitais e metropoles nordestinas a partir
do século XX. No caso desta investigacao, serd estudada essa dinamica em Fortaleza a
partir de uma leitura de Dantas (2002), que a principio ignora o litoral por considerar a
cidade ligada ao interior com sua alma sertaneja (cidade litorAnea-interiorana) e
posteriormente redescobrindo os espacos litoraneos na tessitura urbana (cidade

litoranea- maritima) com o triunfo do mar, adquirindo uma alma maritima.

2.2 Fortaleza e a valorizacio dos seus espacos litoraneos

A formagao de Fortaleza se confunde com a histéria do Ceara e do Brasil

por conta da sua colonizagao pelos europeus. Silva (2006) evoca esse carater dizendo:
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A civilizagdo ocidental alcangou o Brasil pelo litoral. O projeto colonizador
portugués no inicio fixou suas bases em bolsdes de negocio, o que resultou
num colar de cidades ao longo do litoral. Os balcdes nada mais eram que as
feitorias, de forte carater explorador (SILVA, 2006, p. 45).
No litoral cearense, diferentemente dos litorais dos demais estados da
Regido Nordeste, em especial aqueles que estavam ligados a produg@o agucareira (séc.
XVI), a ocupagao tornou-se tardia (final do séc. XVII e inicio do séc. XVIII), ja que

partiu do interior — com a criagdo de gado — para o litoral, determinando os caminhos

das estradas e do povoamento do Ceara.

Essa atividade economica se relaciona com Fortaleza através da produgao de
charque (carne seca), o que Dantas (2003) aponta como as primeiras relacdes com o

litoral provindas do sertdo:

Com as charqueadas estabelecem-se as primeiras relagdes do sertdo com o
litoral, baseadas em mercado interno que alimenta um comércio maritimo
(transporte de cabotagem de exportacdo e importacdo) e refor¢a contatos com
as capitanias mais desenvolvidas economicamente (DANTAS, 2003, p. 215).

Fortaleza, mesmo nesse processo, aparece isolada da sua expressao litoranea
e com desenvolvimento incipiente, devido ndo ter produtos importantes a serem
exportados e a sua distancia dos principais centros urbanos do interior como Aracati,
Ic6, Sobral e Crato, que detinham fungdes expressivas na economia cearense,
reduzindo-se a fungdes estritamente burocraticas e politicas, sem fun¢do cultural e sem

porto.

Segundo esse raciocinio de Girdo (1954, apud DANTAS, 2008), ¢ apontado
um quadro diferenciado das outras capitanias cujos litorais exerciam papel importante,
tratando-se de uma cidade mediocre e isolada construida sobre um montdo de areia
profunda, fruto do primeiro movimento de organizacdo espacial do Ceara colonial, que
tinha em sua caracterizacao a légica militar de defesa pelos portugueses no litoral e a

expansao das fazendas pelo sertao.

Até entdo o litoral era desprezado economicamente, caracterizando-se pela
atividade pesqueira predominando nos terrenos de marinha e por uma fraca agricultura
de subsisténcia (mandioca, algodao e cereais), onde os indios nao tinham “latifindios”.
Foi, porém, a partir da necessidade dessas populagdes primitivas que, em seu processo

de sedentarizagdo, passaram a ocupar as zonas de praia, surgindo dai as primeiras
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comunidades no litoral ou comunidades maritimas (autdctones) em Fortaleza e regides

vizinhas (DANTAS, 2002).

Com a modificagdo do mercado mundial em relagdo aos produtos tropicais,
a abertura dos portos no século XIX e a independéncia politico-administrativa do Ceara
em relacdo a Pernambuco, Fortaleza transpde esse isolamento comercializando outros
produtos, principalmente para a Europa, como a exportagdo do algodao, facilitada pela

construcdo da estrada de ferro.

E nesse contexto que Fortaleza ganha ares de transformagdo e expansdo
(Figuras 3 e 4) a partir de uma mudanca de mentalidade, ganhando destaque no cendrio
cearense com a elite local (1920-1930), que passa a voltar os olhos ao litoral,
potencializando a sua ocupacdo e vendo possibilidades ndo sé socioecondmicas, mas
também tecnoldgicas, associadas a uma dimensdo simbdlica além-mar com paises
europeus como a Francga, pois até o inicio do século XX a valorizagdo litordnea de
Fortaleza ainda ndo emergia como porcdo integrante para um desenvolvimento urbano,

permanecendo assim uma cidade com litoral, mas com o olhar voltado para o sertao.

E a partir do porto que a elite pode voltar-se para a Europa, e principalmente,
a Franga. [...]. A fascinac@o era tamanha que a elite encaminha seus filhos
aquele pais para estudar, reforcando a influéncia da cultura francesa na
literatura e na linguagem (DANTAS, 2002, p. 33-34).

Essa “imitagdo” tardia dos costumes vindos do ocidente se da pela
incorporagdo do fendmeno externo, no caso a maritimidade, pelos paises em vias de
desenvolvimento que foram se ocidentalizando por essa influéncia; Fortaleza, entdo,

volta-se ao mar.
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Figura 3: Foto Aérea de Fortaleza 1930 Figura 4: Fortaleza 1937
Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com

Fortaleza, cidade que, conforme Dantas (2002), era litorinea com alma
sertaneja pela sua ligacdo historica com o sertdo, passou a se tornar uma cidade
litoranea-maritima com a urbanizacdo, a partir da incorporacdo de novas praticas
maritimas modernas advindas das classes abastadas como as praticas terapéuticas, os

banhos de mar, o veraneio, entre outras atividades.

A cidade litoranea-maritima ¢ assim construida, com transformagdes que
promovem a passagem de uma sociedade interiorana para uma sociedade
maritima. Modificagdo de mentalidade, associada a evidenciagdo de novas
relagdes com o meio ambiente e o espaco, suscita a valoriza¢do das zonas de
praia no seio da sociedade local (DANTAS, 2002, p. 96-97).

Esses espagos passaram por diversas transformacgdes ao longo da evolucao
socioespacial e territorial da cidade, principalmente com a belle époque’ que a fez se
comunicar com o mundo a partir do Porto do Mucuripe, dando um aformoseamento e
um requinte no que concerne as suas edificagdes e aos passeios publicos como as pracas

e locais de lazer, dando novas fung¢des para Fortaleza e suas dimensdes territoriais.

Novos produtos, valores e padrdes disseminaram-se por todos os recantos do
globo de forma veloz, sobretudo nas cidades, principal mercado e vitrine
desse conjunto de inovagoes. Face ao realinhamento do Brasil nos quadros do
capitalismo que entdo se mundializava, as principais cidades brasileiras,

" Termo francés que significa belos tempos e foi cunhado para traduzir a euforia europeia com as
novidades extasiantes decorrentes da revolugdo cientifico-tecnologica (1850-1870 em diante) (PONTE,
2007, p. 162-163).
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incluindo Fortaleza, ndo esperam esse processo de mudangas (PONTE, 2007,
p. 163).

E quando a cidade passa por dois planos de urbanizagdo feitos por Silva
Paulet (1818) e Adolfo Herbster (1875) (Figura 5). Esse clima da belle époque foi
sentido ndo s6 no aspecto cultural, mas também no urbanistico e arquitetonico. Foram
criadas também as grandes avenidas e dado um novo direcionamento urbano a cidade
no periodo que se estendeu até os anos 1920. Foi uma reforma urbana, representada pela

abertura de grandes avenidas ou “boulevards” por conta dessa ligacdo com o Ocidente.

Esse momento na cidade também seguiu a logica da valorizagdao das zonas
de praia em Fortaleza, influenciada, a principio, pela nobreza e pelos romanticos
(incorporada a literatura de escritores como Jos¢ de Alencar), redefinindo a relagdo da
sociedade com o mar (LINHARES, 1992, apud DANTAS, 2004), ou seja, um mundo
ocidental fora da Europa que chega posteriormente ao continente Americano, em

especial, a América do Sul — Brasil.
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Figura 5: Planta da cidade de Fortaleza levantada por Adolfo Herbster em 1875.
Fonte: http://pt.wikipedia.org
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Essa ocupag¢dao no litoral gerou uma valorizagdo desse espaco com o
direcionamento da sociedade para o mar, que posteriormente materializou-se de
interesses diversos e metamorfoses intensas no litoral como novas formas espaciais
ligadas a sociedade de lazer e 6cio gerando “litoralizagao” (DANTAS, 2002) e que, por
outro lado, esta o movimento de resisténcia, refletindo um modo de vida urbana no

litoral.

O plano diretor de Fortaleza de 1979 evoca o anseio de uma nova politica de
expansdo urbana da cidade com a ocupacdo cada vez mais crescente dos seus territdrios
pela logica capitalista (Figura 6). Destarte, o litoral de Fortaleza, no caso a extensao da
Avenida Beira-Mar, se vé verticalizada, fazendo com que haja uma valorizagdo do que

esta em seu entorno com os novos usos do litoral dotado de elementos naturais.

)
aerofotogr

1959 (exército)

LEGENDA:

AREA OCUPADA

Fonte: PMF [IPLAM-SEINF] faspecios hstoricos aniecedentes s PDOU.FOR)

Figura 6: mapa da cidade de Fortaleza nos anos de 1950.
Fonte: PDDU Fortaleza 2006 apud SOUSA FILHO, et al, 2009

Como consequéncias desse processo lento e gradual, Fortaleza passa de uma
vila provinciana e acanhada — que se voltava para o sertdio — para uma metropole
litoranea de grandes complexidades por conta da expansao do tecido urbano,
ocasionando a perda subjetiva de pertenca a essa cidade por parte dos seus moradores

locais, os que habitavam na praia, da decadéncia do centro antigo enquanto lugar de
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encontro e lazer de todos e da apropriacdo dos diversos recortes espaciais da cidade por
grupos sociais que se diferenciam nesse mosaico que foi sendo constituido ao longo do

tempo em Fortaleza (Figuras 7, 8 € 9).

A organizacdo do espaco urbano de Fortaleza ndo é fruto de uma vontade
unica, capaz de tudo planificar e atribuir a cada um seu lugar, mas da agdo de
diversos agentes que produzem a cidade. Por sua capacidade de mobilizar
grandes recursos, o poder publico é o principal agente na producdo do
espago. Influi diretamente, mediante construcdo de edificacdes e obras
publicas, concessdo a empresas privadas para a exploracdo de servigos
urbanos, elaboragéo e aplicagdo de leis, codigos de postura e planos diretores
que vao disciplinando e organizando o espago citadino (COSTA, 2007, p.
51).

Destarte, a expansao da cidade modifica definitivamente a hierarquia urbana
cearense, pois Fortaleza, com o crescimento urbano, passa a concentrar ¢ dinamizar as
atividades administrativas, os servicos € o comércio com a exportagdo de produtos
primarios, ¢ a importagdo de manufaturados. Essas riquezas se materializam na cidade
com os investimentos publicos e privados e a descentralizagdo da 4rea central,

redimensionando para outras areas instalacdes publicas e equipamentos urbanos.
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Figura 7: Fortaleza 1940 Figura 8: Fortaleza 1950
Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com
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Figura 9: Fortaleza 1968
Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com
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Segundo Silva (1992, p. 46), esse processo acontece porque o “centro
tradicional da cidade vai se convertendo em centro da periferia” gragas a migragdo por
quase um século, de 1872 a 1970, de populagdes provindas do interior do Estado em
busca de melhores condi¢des de sobrevivéncia por conta das vulnerabilidades existentes
no interior (crises € mudangas ou catastrofes sociais, politicas e climaticas), bem como
da dispersao da populagao burguesa e de amplos setores da classe média, que encontram
subcentros alternativos com atividades para suprir suas demandas que antes estavam na

zona central.

O que se caracteriza cada vez mais como verdadeiro centro da periferia,
onde as pragas, antes voltadas para a animacao e o lazer da burguesia em suas horas de
ocio, converteram-se em terminais de transportes coletivos, mercados informais,
predominando o comércio ambulante, tudo para atender as populagdes residentes em
conjuntos habitacionais construidos na periferia da cidade (SILVA, 1992). Logo, isso
gera uma relacdo complexa entre a cidade e o seu meio natural por conta do processo de
producao social, diferenciando os espagos intraurbanos, o que implica conflitos

ambientais e conflitos de terra.

Diante dessa expansao urbana e econdmica, novos lugares sao incorporados
a dindmica produtiva, na tentativa de acompanhar as tendéncias do mercado mundial
numa perspectiva de crescimento pela especulagdao do setor imobiliario que, junto com o
Estado, atuam de forma direta em Fortaleza na produgdo e valorizagao dos espagos

(SOUZA, 2006).

Isso se d& de forma lenta e gradual, pois foi preciso que a cidade e sua
populagdo descobrissem a maritimidade, voltando os olhos para o mar, valorizando as
zonas de praia como lugar de habitagdo, lazer e veraneio, incorporando-as ao

planejamento urbano.

Pereira (2006, p. 29) ainda afirma que

E ainda em Fortaleza que o fendmeno maritimo se inter-relaciona com outro
fenomeno: a urbanizagdo. A institui¢do do veraneio maritimo em Fortaleza
proporciona sensivel urbanizacdo das praias de Fortaleza. Assim, a
urbanizacdo e a valorizagdo dos espacos litoraneos sao fendmenos que
mantém relagdes de complementaridade.
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O lazer e a habitacdo se confundem no entrelagar de uma trama de fios que
hoje consolidam a tessitura de uma cidade que mescla usos do litoral a resquicios de

uma alma sertaneja, como nos afirma Dantas (2002).

O espago urbano fortalezense passou por diversas transformagdes ao longo
da evolugao socioespacial e territorial da cidade no que concerne as suas edificagdes e
aos passeios publicos, a exemplo das pragas e dos locais de lazer e veraneio como o

litoral, dando novas fungdes para Fortaleza e suas dimensdes territoriais.

Em suma, entender a valorizagdo dos espacos litorancos perpassa pela
compreensdo de transformagdes ocorridas nos tropicos, de carater
socioecondmico, tecnoldgico e simbolico que suscitam fluxos em escala local
e regional e evidenciam ou refor¢am a incorporagdo das zonas de praia, com
a urbanizagdo crescente de espagos anteriormente associados as praticas
maritimas tradicionais (pesca artesanal, porto ¢ marinha) (DANTAS, 2009, p.
19).

A valorizagao dos espacgos litoraneos d4 uma nova légica a cidade. Diante
disso, Fortaleza consolida sua estrutura urbana para o incremento das praticas maritimas
modernas, elegendo o litoral como lugar privilegiado na légica de ordenagao e ocupagado
— de forma permanente ou ocasional — para lazer e descanso dos amantes da praia bem

como dos vilegiaturistas.

2.3 Da descoberta para além dos limites da cidade de Fortaleza pelo vilegiaturista

das zonas de praia

O morar na praia de forma ocasional redimensiona o viver nas cidades
litoraneas que nao mantinham um elo so6lido com a praia, pois na primeira metade do
século XX houve o desinteresse dessas zonas por parte da elite local, que ndo se
apropriava desses lugares por serem zonas de trabalho (atividade da pesca) e de moradia

(migrantes sertanejos pobres), ndo vendo como usufruir desses espacos.

Destarte, esse cendrio muda na primeira metade do século XX quando, a
partir da zona portuaria, se propicia o estabelecimento de trocas com a incorporagao de
imagens, valores e alteracdo das mentalidades com a chegada de novas ideias do
ocidente, fazendo desse espago, outrora de producao, um espago a ser consumido numa
nova légica de pensar o dcio pela vilegiatura maritima na producao de espacos de lazer

por esses amantes da praia (DANTAS, et al, 2008).
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Com a descoberta das zonas de praia pelos vilegiaturistas, este quadro de
urbaniza¢do pontual e pouco expressiva muda, paulatinamente, desde o
inicio do século XX. Se até aquele momento o morar na praia era atributo
exclusivo das populagdes tradicionais e pobres, estabelecidas em vilarejos
de pescadores, a chegada dos vilegiaturistas, animados pelo anseio em
estabelecer-se na praia, impde nova racionalidade (DANTAS, et al, 2008, p.
02).

Ao transformar os espagos litoraneos na cidade, os vilegiaturistas buscam no
seu objeto de desejo, ou seja, o morar junto a praia, todas as condi¢cdes urbanas minimas
de estrutura para atender suas necessidades e, assim, garantir sua permanéncia ou sua

temporada na cidade.

Ao produzir o espaco, o homem, por meio dessa valorizagdo, passa a
realizar um valor de uso ao lugar, apropriando-se materialmente dos elementos naturais,
como diz Moraes (2007, p. 23): “a valorizagdo €, portanto, um resultado do trabalho, ao
transformar recursos naturais em produtos e ao materializar-se em objetos criados”. Ao
mesmo tempo o autor aponta que ha uma valoragdo em que ¢ atribuido um valor de

troca a esses lugares pelo uso e pela ocupagao do seu solo.

O espago, visto como morada, também possui um valor, ¢ tido como
mercadoria. A terra, entdo, passa a ter um valor que ird influir nos tipos de pessoas e de

residéncias onde irdao habitar.

Para se ter acesso a um pedago de terra ¢ necessario pagar por ele (através da
venda ou do aluguel) pelo fato de que, na sociedade atual, o uso ¢ produto
das formas da apropriacdo (que tem na propriedade privada sua instincia
juridica). O preco é expressdo de seu valor. O valor de uso ¢ o sustentaculo
conceitual do tratamento geografico dos problemas do uso do solo. Todavia,
a teoria do uso do solo urbano deve ser analisada a partir da teoria do valor,
fundamentada na unidade entre valor de uso e valor de troca (CARLOS,
2003, p. 47).

A partir de 1950, com o advento do planejamento urbano, o mar entra em
cena fazendo surgir novos equipamentos urbanos na orla maritima de Fortaleza para a
classe abastada, integrando a dindmica urbana, como a constru¢do da Avenida Beira-

Mar, dos clubes, dos calgaddes, entre outros empreendimentos (FREITAS, 2005).

Com o estabelecimento dessa nova logica de apropriagdo das zonas de praia

pela chegada de novos agentes produtores, da-se inicio ao processo de urbanizacdo
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litordnea mediante a implanta¢do de politicas de ordem publica em favorecimento do
privado, garantindo a instalagcdo das benesses possiveis para atender as exigéncias de

Nnovos usuarios.

Ocorre entdo uma segregacao socioespacial nessa area, gerando um conflito
com os moradores da praia, que vivem do que o mar oferece (0os pescadores), pois esses
lugares, com as grandes secas no interior € o agravamento da questao agraria, passaram
a receber migrantes, nascendo ai as primeiras favelas (SOUZA, 1978). Sao areas
frequentadas pelas populacdes menos abastadas e com os mesmos direitos de usar e
ocupar um espago nao sé pela sua valorizagdo como mercadoria, mas também pelo
espaco de cultura, historia e do pensar e agir de um povo, isto ¢, de sua identidade que

pertence a todos (MOURA, 2007, p. 02), criando, assim, a resisténcia.

Desde suas origens, a vilegiatura ¢ incapaz de conviver longamente com
praticas maritimas de outra natureza. Onde ela se instala gera conflitos. Os
pobres tendem a ser expulsos, relegados a espagos menos valorizados, longe
da praia e dos seus instrumentos de trabalho (sitos nos portos de jangada)
(DANTAS, et al, 2008, p. 03).

Nessa assertiva, Dantas remete a reflexdo sobre como os espagos litoraneos
deixaram de ter um valor de uso para agora terem um valor de troca, pois nesses
espacos ha uma desigualdade no uso da terra urbana em toda a extensao do litoral da
metropole, que depende do uso desses espacos entre pobres e ricos pela atividade
econdmica, refor¢cada pela mediacdo dos poderes publicos (Estado), em termos de
financiamento em infraestrutura, que valoriza o solo enquanto mercadoria no mercado
imobilidrio.

Ocorre que, nos anos de 1970, as zonas de praia passam a ser incorporadas
ndo mais so por Fortaleza, que se caracteriza por uma rede urbana hierarquizada, como
também pelos municipios litoraneos vizinhos, em virtude da moda de morar na praia
pela elite e pelo vilegiaturista. Isso acarretou o processo de urbanizagdo do litoral
extrapolando os limites da cidade que, num primeiro momento, foi um processo

ocorrido de forma espontanea, sem planejamento (1960-1970).

Ao longo da ocupacdo percebe-se que ¢ preciso dispor de uma melhor
infraestrutura para atender aos anseios dos vilegiaturistas, que t€ém seu modo de vida
regido pelo urbano (DANTAS, et al, 2008), pois essas mudangas nos espagos litoraneos

estdo atreladas as demandas que concernem as ansias da metropole.
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Com o estabelecimento dessa logica de apropriacao dos espacos litoraneos
de Fortaleza, entram em cena os agentes produtores, em especial o poder publico, na
figura do Estado como difusor de politicas e a¢des para a melhoria do planejamento
urbano. Outro agente a ser identificado sdo os investimentos do setor privado, que
também beneficiam a expansdo do fendomeno da vilegiatura maritima (1980 em diante),
intensificando esse fenomeno em escala regional, nacional e internacional a partir de

1991.

2.4 Da espontaneidade a acdes estratégicas: os investimentos publicos e privados
na cidade de Fortaleza

A partir da década de 1970, a cidade desenha-se de uma nova tendéncia,
com politicas publicas que redefinem o planejamento territorial, em que se privilegiam
as relacoes de Fortaleza com o litoral, materializando novos fluxos na rede urbana com

a valorizacdo das zonas de praia como mercadoria turistica (Figuras 10, 11 e 12).

e %
Figura 10: Praia do Meireles 1979 Figura 11: Praia do Meireles 19837
Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com

Figura 12: Avenida Beira Mar 1980
Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com
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Tem-se a ocupagdo, de forma total, do litoral da zona urbana de Fortaleza,
apoiada agora no turismo como um dos elementos determinantes nas acdes e politicas
publicas que visavam uma nova racionalidade, potencializando esse espaco litoraneo,

extrapolando os limites da cidade e sendo efetivado em todo o litoral cearense (Quadro

1.

Quadro 1: Ranking de Fortaleza entre as principais cidades visitadas pelos turistas
internacionais no Brasil 1994-2005

ANO RANKING
1994 14°
1995 10°
1996 11°
1997 10°
1998 10°
1999 9°
2000 9°
2001 &°
2002 7°
2003 4°
2004 7°
2005 6°

Fonte: SETUR, 2008

Fortaleza se coloca nessa politica de desenvolvimento turistico, de ambito
nacional e expressiva participagdo regional, se inserindo no mercado turistico
internacional que , ao longo dos tltimos anos, a consolida como uma das cidades mais
visitadas do Brasil (em 2005 foi a 6* cidade mais visitada). Dantas (2002, p. 85) da
énfase ao desenvolvimento do turismo a partir do Programa de Desenvolvimento do
Turismo no Estado do Ceara (PRODETUR-CE) que “¢ a expressdo maior dessas
politicas. Trata-se de politica baseada em ag¢des publicas de planejamento do territorio e

do turismo em escala regional (PRODETUR-NE)”.

Esse programa teve como finalidade promover o desenvolvimento
socioecondmico da regido, dinamizando a atividade turistica e contemplando iniciativas
do setor publico em infraestrutura basica e desenvolvimento institucional, voltados tanto
para a melhoria das condigdes de vida das populacdes beneficiadas quanto para a

atracdo de investimentos do setor privado ligados ao turismo.
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Assim, novas relacdes sdo feitas entre a capital e o litoral, na perspectiva de
uma nova mentalidade da sociedade e de agdes publicas, explorando os espagos
litoraneos, ganhando uma valorizagdo exacerbante, apropriando as atividades
econdmicas de lazer, turismo e de segundas e primeiras residéncias, num discurso
pautado nas praticas maritimas modernas, a exemplo do banho de mar. Corbin (1989, p.
77) coloca que “o banho de mar inscreve-se na evolugdo logica das praticas”. E isso
aguca os interesses do mercado imobiliario, através de empreendimentos que sao
alimentados por um mercado consumidor ansioso para morar nas zonas de praia. E

Dantas (2004) afirma que

[...], a valorizagdo das zonas de praia em Fortaleza ndo resulta de uma
simples transferéncia de informagdo de um grupo que detém o saber ¢ outro
que ndo o detém. A transferéncia de informagdes ¢ antes de qualquer coisa de
ordem simbodlica (DANTAS, 2004, p. 68).

A valorizagdo das zonas de praia ndo acontece sem o dominio dos
investimentos fixos, especialmente os provindos do setor publico, que envolvem valores
direcionados a quatro componentes: 1) desenvolvimento institucional, 2) obras
multiplas em infraestrutura basica e servigos publicos; 3) melhoramento de aeroportos, e
4) estudos e projetos (DANTAS, 2007). Os investimentos privados se beneficiam dos
investimentos ja citados, desdobrando-se em parcelas diferenciadas do espaco sem que

haja uma homogeneizacgao.

Os investimentos da iniciativa privada beneficiam-se dos investimentos
publicos no dominio da infraestrutura turistica, consolidando ou
diversificando suas agdes na zona costeira (DANTAS, 2007, p. 17).

Com o desenvolvimento das ac¢des estratégicas, o Estado (federal e estadual)
projeta um desenvolvimento econdmico através de um marketing do litoral,
desmistificando a visdo de um Nordeste e de um Ceara calejados por secas, fome e
miséria, para agora apresentar um imaginario de sol e praias, ou seja, prospero,
investindo macicamente os recursos publicos em infraestrutura e propaganda dos
espagos litoraneos e, assim, atraindo os investidores do setor privado e seus capitais. Em
Fortaleza, ndo s6 se vende o turismo de sol e praia como também de eventos, de
negocios e de terceira idade, que fazem com que a demanda de turistas que ingressam e

permanecem na cidade seja expressiva entre 2002 a 2005 (Tabela 1).
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Tabela 1: Turistas que ingressaram via Fortaleza ao Ceard e ficaram s6 em Fortaleza
2002/2005

2002 | 2003 | 2004 | 2005
Demanda (%)

Total via Fortaleza 100 100 100 100

S6 Fortaleza 49,3 46,3 46,7 30,3
Turistas

Total via Fortaleza 1.629.422 1.550.857 1.784.354 1.968.856

S6 Fortaleza 803.305 718.047 833.293 596.563
Permanéncia (dias)

Total via Fortaleza 9,4 8,8 10,8 10,3

So6 Fortaleza 3,5 3,5 8 8,1

Fonte: SETUR, 2008.

Essas acdes ndo se dao de forma harmoniosa, pois ocorre também a negacao
de particularidades que seriam tipicas e que identificariam entre si os habitantes do
lugar, bem como existem espagos de luta das classes mais pobres (pescadores,
migrantes) que veem em um mesmo lugar antigas e novas atividades e passam a viver
num constante movimento de resisténcia e adaptacdo, pois ¢ o seu lugar de habitagdo e

trabalho.

Ao mesmo tempo as agdes geram um conflito com toda a populacdo menos
abastada residente na cidade e que mora em areas mais afastadas do litoral, em locais
até ausentes do discurso oficial, que expressam, porém, 0s processos sociais em meio as

contradi¢des presentes no cotidiano.

Portanto, o lugar é de reproducdo e de praxis social urbana (LEFEBVRE,
1991). Cada municipio, quando relacionado aos demais, mostra as diferencas e
semelhancas, determinadas pelas relagdes sociais, economicas, de trabalho e renda,
pelos movimentos sociais, de moradia e de outros fatores necessarios a reproducao

social (CARLEIAL e ARAUJO, 2003).

A utilizagdo e/ou ocupagdo de determinado lugar, num momento especifico,
aparece no cotidiano das pessoas como forma de realizagdo da producdo espacial.
Assim, a diferenciacdo dos usos dos lugares serd a manifestagdo espacial da divisdo
técnico-cientifico-informacional e social num determinado momento historico, bem
como das forcas produtivas materiais da sociedade, de suas condi¢des dadas a produgao

e do desenvolvimento do processo social.
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A expansdo da urbanizag¢do litordnea como processo ¢ complexa e
diversificada, e se sobrepde a cidade e seus limites como existiram ao longo do tempo.
Em consequéncia, forma éareas de urbaniza¢do que seguiram uma racionalidade no
espago, através de uma aglomeragao no litoral, pelo anseio de morar na praia e usufruir

tanto dos aspectos naturais como dos equipamentos urbanos (Figuras 13 e 14).

Figura 13: Litoral de Fortaleza Figura 14: Aglomeragdes no Litoral de Fortaleza
Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com

A partir da reflexdo de Reis (2006), as formas de se apropriar e ocupar o
tecido urbano, no processo de urbanizagdo pelo qual passaram e passam as cidades, vao
transformando as relagdes e os interesses por esse espago, materializado pela dispersao
dos investimentos quer sejam de uso individual quer sejam de uso coletivo na

organizacao do adensamento urbano.

O extraordindrio adensamento urbano, as mudangas nos modos de vida, de
organiza¢do empresarial e de forma de organizacdo do mercado imobilidrio
levaram as mudancas profundas nas formas de organizacdo dos tecidos
urbanos (REIS, 2006, p. 45).

Essas transformagdes podem ser observadas claramente nesse processo, a
partir dos novos empreendimentos que se apropriam, entdo, privadamente, de espacos
de uso coletivo, bem como constituem espacos reservados, provocando um efeito de

segregacao socioespacial.
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Valorizag¢do desta monta transforma as zonas de praia em espagos conflituais,
marcados por duas ldgicas: uma representada pelos usos tradicionais (o porto,
a pesca e a habitacdo dos pobres) e a outra pelas novas praticas maritimas (os
tratamentos terapéuticos, os banhos de mar, o veraneio...) (DANTAS, 2002,

p. 57).

Essas questdes sdo levantadas pela apropriacdo dos espacos litordneos por
parte dessas praticas maritimas modernas associadas ao lazer e descanso como usufruto
da elite, os chamados vilegiaturistas, que ao longo do tempo procuram dar infraestrutura
a esses locais, buscando no setor publico e no privado as condigdes necessarias para

construir suas residéncias secundarias.

Esse movimento, originario de Fortaleza, somente se realiza gracas a
modificacdo da estrutura da propriedade da terra e da oferta de infraestrutura
minima. Desta forma, os veranistas podem apropriar-se das praias por meio
da construgdo de residéncias secundarias, a principio para as classes
abastadas e posteriormente para as classes médias (DANTAS, 2002, p. 78).

Esses domicilios, nas ultimas décadas, expandiram-se pelo mundo com o
incremento de atividades relacionadas a recreagdo e ao turismo, entre outros fatores,
como o crescimento econdmico, o consumo generalizado, e também mediante os novos
usos que essas residéncias possam proporcionar nos dias atuais (ASSIS, 2006), o que
permite ao lugar fazer uma filtragem e uma adaptagdo dessa nova racionalidade pelos
seus espagos, especificamente no litoral, como mostram as Figuras 15 ¢ 16. E o caso do

Estado do Ceara e do lugar aqui estudado, a cidade de Fortaleza.

Figura 15: Avenida Beira Mar Atual Figura 16: Praia do Mucuripe Atual
Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com
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A expansao da cidade ocorreu principalmente na zona leste, onde houve os
maiores investimentos em infraestrutura ¢ servigos, de forma concentrada, acelerando o
processo de verticaliza¢dao na area, favorecendo uma imagem inventiva de que a cidade
crescia em harmonia com o progresso técnico € com a modernidade (SOUZA, 2006).

Nesse processo, os habitantes pobres que moravam proximo a praia € ao
nucleo central, expandido o territorio fortalezense para as areas periféricas, foram
realocados para novas periferias, evidenciando trés formas de ocupagao: os loteamentos
populares e a autoconstru¢do, os conjuntos habitacionais do Estado e as favelas, com
significados distintos, que trazem a tona as contradi¢des do espago urbano (Figura 17).

No tocante ao IDH, o retrato dessa realidade ¢ visivel, segundo o qual, entre
as capitais nordestinas, Fortaleza tem o quinto menor indice, 0.786 (IBGE, 2000),
reflexo das disparidades de renda e suas repercussoes no nivel educacional, em que os
chefes de familia com a renda mais elevada estdo residindo, sobretudo, no leste e
sudeste (area de expansdo), comecando do Centro (R$ 1.306,06), passando pelos bairros
de Meireles (R$ 4.289,36), Aldeota (R$ 3.336,30), Praia de Iracema (R$ 1.859,73),
Mucuripe (R$ 2.796,02), Varjota (R$ 2.167,98), Papicu (R$ 2.220,41), Cocod (RS
3.437,34), Praia do Futuro I (R$ 1.616,46), Joaquim Tavora (R$ 1.572,94), Estancia
(Dionisio Torres) (R$ 3.264,66), Salinas (R$ 2.125,66), Guararapes (R$ 3.537,79),
Engenheiro Luciano Cavalcante (R$ 1.469,07), Cidade dos Funcionarios (R$ 1.685,57),
Parque Manibura (R$ 2.125,68), Cambeba (R$ 1.675,89) e Alagadico (R$ 1.566,29).

Entende-se que essa grande area ¢ espaco de inumeros investimentos de
infraestrutura, que beneficiam setores estratégicos da economia, como o comércio para
classes de renda alta, e as areas de recepgao de turistas. Mesmo assim, alguns bairros do
setor oeste aparecem entre aqueles com renda alta: Fatima (bairro proximo ao centro)
com renda média de R$ 2.017,22; Benfica (bairro antigo) com R$ 1.417,93; e
Parquelandia (R$ 1.530,53)

Ao se analisar as rendas mais baixas, observa-se que elas variam entre R$
269,63 a R$ 373, 87, predominando no setor oeste da cidade, onde bairros velhos e
novos se misturam, nesse tragado, acompanhando o litoral; sdo os bairros como Arraial
Moura Brasil (R$ 356,36), Pirambu (R$ 287,38), Cristo Redentor (R$ 312,23), Barra do
Ceara (RS 369,24) e Floresta (R$ 342,80); prosseguindo no sentido norte-sul, tem-se os
bairros Autran Nunes (R$ 295,55), Genibat (R$ 294,87), Granja Portugal (R$ 335,11),
Granja Lisboa (R$ 314,85), Bom Jardim (R$ 337,00), Parque Sao José¢ (R$ 355,03),
Parque Santa Rosa (Apolo XI) (R$ 373,87), Parque Presidente Vargas (R$ 269,63),
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Canindezinho (R$ 314,35), Siqueira (R$ 294,35); finalmente, mais para o sul,
encontram-se Barroso (R$ 372,79), Jangurussu (R$ 357,45), Curi6 (RS 288,74).

Alguns sdo bairros periféricos, outros estdo nas mediagdes do litoral; nem
todos estdo na mesma situacao de renda. Mas o que eles tém em comum ¢ a localizacao
em torno de fabricas, como aqueles que fazem limite com municipios da regido
metropolitana como Maracanau, sede de dois distritos industriais. Nesse caso, também,
existem bairros considerados pobres no setor leste, situados no extremo do litoral, no
Cais do Porto e Vicente Pinzén, assim como outros margeiam a area de expansao mais

abastada, a sudeste, que sdo Edson Queiroz e Sabiaguaba.
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Figura 17: Renda dos chefes de domicilios por bairros de Fortaleza
IBGE, Censo Demografico 2000 apud CARLEIAL ¢ MATOS (2003)

Observa-se entdo a caracterizacdo dessa parte primeiramente citada de
Fortaleza, principalmente no setor leste, com ocupagdes de areas residenciais de e para a
classe abastada, onde bairros como Aldeota, Meireles e Praia de Iracema foram sendo
transformados em areas de edificios de luxo, hotéis, flats, entre outros
empreendimentos, para a maximizac¢do dos seus usos € a funcionalidade de seus lotes,
que tém pregos bem elevados mediante a demanda da classe abastada, dos que tém

condig¢des de usufruir desses empreendimentos imobilidrios.

Considerando as zonas de praia na logica de valorizagdo dos espagos

litoraneos de Fortaleza estd a praia de Iracema, que, a partir da década de 1980, apos
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processo de urbanizagdo, passou por intensas transformagdes, tornando-se uma area
para turistas e vilegiaturistas e que teve valorizagdo do seu solo urbano. Conforme

Dantas (2008, p.30) essa area ¢ incorporada

[...] Ora como perspectiva maritima, admirada a partir das janelas dos
apartamentos luxuosos e dos hotéis; ora como lugar de realizacdo de uma
série de demandas de lazer e de turismo, notadamente os banhos de mar, os
banhos de sol, os passeios, o exercicio de esporte e o trabalho de toda
natureza, da prostituigdo a pesca, bem como novas atividades como os
restaurantes, o comércio ambulante, as atividades artisticas, etc.

Destarte, com o processo de modernizagdo, essa pratica passa a ser
compilada ao turismo com a constru¢do de residéncias secundarias nas zonas de praia
ou proxima a elas, atribuindo um cardter econdmico pela valorizagdo dos espagos

turisticos e posteriormente atrelando-se ao turismo imobilidrio especulativo.
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3. O BEM MORAR NA PRAIA: O CASO DAS RESIDENCIAS SECUNDARIAS
NO LITORAL DE FORTALEZA DE 1991 A 2000

Até os anos de 1850, estar préximo ao mar, para as elites aristocraticas,
ainda era motivo de pavor por conta das ondas, mesmo com o advento das grandes
navegagoes e cruzadas para além do continente europeu, visto que as terras em torno

das praias eram inabitadas ou estavam ocupadas por vilas de pescadores.

Esse cenario mudou somente vinte anos depois, pois essas terras passaram a
ganhar suas primeiras povoacdes e colonias nas margens e nas dunas. Com as ondas
“domesticadas” e estabilizadas, firma-se entdo, a moda da vilegiatura maritima por toda
a Europa (BRIZ, 1989). A autora cita, como exemplo, Portugal, que vai absorver esse

fendmeno e expandi-lo por todo o pais.

[...] uma elite culta e viajada, encabecada pelo préprio rei, vai importar
rapidamente a nova ideia que o mar ¢ saudavel e proporciona um lazer muito
especial. Comecam as primeiras instalacdes, inicialmente em sitios ja ha
muito habitados, como é o caso de Cascais, velha e decadente vila de
pescadores. O passo seguinte, naturalmente, vai ser a colonizagdo de novos
locais, que pela sua situagdo e condigdes estruturais, oferecem boas
perspectivas de sucesso (BRIZ, 1989, p. 04).

Esse processo caracteriza-se, a principio, pela vilegiatura balnear, tendo a
necessidade de um modelo arquitetonico para atender a demanda dessa sociedade
aristocratica, burguesa, artistica, com a sua dinamica cotidiana. Cria-se essa arquitetura
de veraneio num anseio urbanistico de uma ideologia dominante, na qual essas

edificagdes vieram a surgir a partir dos anos de 1866 (ADRIAO, 2002).

Essas atividades ndo acontecem somente na praia, mas também no campo e
na serra, ¢ constituem uma opc¢do de reencontro com a natureza, apresentando a
possibilidade de se desfrutar do natural sem renunciar ao conforto ¢ a comodidade da

vida urbana (ASSIS, 2006).

Para andlise da pesquisa, considera-se as zonas de praia como espago de
realizagdo das praticas maritimas modernas dos banhos de sol e de mar, de recreagao, de
lazer e de habitagdo, quando a sociedade anseia por um local dotado de infraestrutura e
perto do mar, no qual, com o passar do tempo, foram construidas casas — as chamadas

segundas residéncias ou residéncias secundarias.
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Esse tipo de residéncia se disseminou pelo litoral, a partir de uma mudanga
na mentalidade de aversdo ao mar pelos europeus, principalmente franceses e ingleses,
que passaram a ver as zonas de praia com um novo olhar, desta vez reconhecendo sua

valorizacdo para as praticas maritimas modernas.

As residéncias secunddrias se expandem pelo mundo, especialmente nos
paises ricos, dotados de intensa urbanizacdo e com melhor distribui¢do de renda. A
principio o ingresso a esse tipo de habitacdo se consolidou como “refugio” da elite para
lugares mais afastados dos grandes centros, bem como para aquisi¢do de imovel para

investimentos.

O fenomeno mundial de adesdo a essas habitagdes de uso ocasional foi
acompanhado também pelos paises em vias de desenvolvimento como o Brasil, que teve

o seu litoral ocupado, incorporando a praia ao tecido urbano.

Esse movimento do bem morar na praia sedimentou uma nova
racionalizacdo baseada no sol e na praia como atrativos turisticos, transformando as
zonas litoraneas em espagos a serem consumidos e inseridos no mercado imobiliario,
em que essas residéncias secundarias foram além do uso eventual do imovel, servindo

aos interesses da especulacdo ou até para outros fins.

Essa tematica relacionada as residéncias secundarias apenas serviram as
publicacdes dos oOrgdos competentes como o Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), em seu Censo Demografico na década de 1970. E quando de fato
ocorreu a inclusdo das residéncias secunddrias entre os domicilios fechados. Segundo
Dantas et al (2008), isso foi marcado pela consolidagdo da vilegiatura que, até entdo,
tinha um carater de espontaneidade sem um planejamento especifico, causando uma

complicagdo para a esséncia dessa pratica.

13

Destarte, consideravam-se esses domicilios de uso sazonal como “o
domicilio que servia de moradia (casa de praia, ou campo, normalmente usado para
descanso de fim de semana ou férias) e cujos moradores ndo estavam presentes na data
do censo” (IBGE, 1970 apud ASSIS, 2003). Com o Censo Demografico de 1980, ha

\

uma defini¢do quanto a classificacdo especifica para as residéncias secundarias,
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denominadas assim de domicilios de uso ocasional, separando-as dos domicilios

fechados que estavam atrelados ao Censo de 1970.

Observa-se que o nimero de residéncias secundarias na Regido Nordeste na
década de 1980 varia entre os Estados. No Ceard, esse nimero foi crescente ao longo
dos anos, tendo em vista a incorporagdo das zonas de praia do litoral cearense na ldgica
de desenvolvimento econdmico e tecnologico do Estado de 1980, 1991 e 2000, com
11.867 (10%), 39.462 (11%), 64.620 (12%), respectivamente (IBGE, 1980/1991/2000),
ocupando a terceira posi¢cdo na Regido Nordeste em participacdo dos domicilios de uso

ocasional, atras da Bahia e de Pernambuco (Tabela 2).

Tabela 2: Residéncias secundarias na Regido Nordeste — 1980 a 2000

1980 1991 2000
Total Total Total

Unidades da residéncias residéncias residéncias
Federacao secundarias | (%) |secundarias | (%) | secundarias | (%)
Bahia 47.048 40% 126.176 | 37% 193.062 35%
Pernambuco 22.228 19% 58.870 17% 85.291 15%
Ceara 11.867 10% 39.462 11% 64.620 12%
Maranhao 3.142 3% 18.578 5% 41.552 8%
Paraiba 8.939 8% 24.541 7% 38.583 7%
Piaui 5.019 4% 21.868 6% 38.136 7%

Rio Grande do
Norte 6.625 5% 19.576 6% 33.321 6%
Sergipe 7.416 6% 19.369 6% 31.034 6%
Alagoas 5.014 4% 17.221 5% 26.599 5%
Total 116.938 |100% | 345.661 (100% | 552.198 [100%

Fonte: IBGE - Sinopse preliminar do Censo Demografico 1980, 1991 e 2000

Com os dados do Censo de 1991, ha um aprimoramento do IBGE para
definir a classificacdo das residéncias secundarias: ‘“considerou-se como de uso
ocasional o domicilio que servia ocasionalmente de moradia (casa ou apartamento), isto
¢, os usados para descanso de fim de semana, férias ou outro fim” (IBGE, 1991 apud

ASSIS, 2003).

Os desdobramentos de agora se ter uma definicdo sobre esses imoveis se
materializaram com os resultados desse Censo citado acima, implicando um refor¢o

quantitativo no Censo de 2000, dando-nos uma leitura qualitativa da vilegiatura
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maritima nas zonas de praia que, a priori, foi de carater local e hoje também atende a
uma demanda externa nacional e internacional no Brasil, em especial no Nordeste

(Tabela 3).

Tabela 3: Crescimento de Residéncias Secundarias — 1980/2000

Domicilio de uso ocasional | 1980 1991 2000 TGCA* (%)
Brasil 698.824 | 1.685.526 | 2.685.526 6,9%
Nordeste 116.938 | 345.661 | 552.198 8,0%
Ceara 11.867 39.462 64.620 8,8%
Fortaleza 1.476 4.112 7.942 8,7%

Fonte: IBGE - Sinopse preliminar do Censo Demografico de 1980, 1991 e 2000 (Apud, ASSIS, 2006, p. 298)
* Taxa Geométrica de Crescimento Anual — 1980/200

A expansdo das residéncias secundérias no litoral como se vé na Tabela 3,
em especial no Ceara e em Fortaleza, registrou uma média em sua taxa de crescimento
anual que supera a média do Nordeste ¢ do Brasil no crescimento de residéncias
secundarias, ultrapassando com essa taxa os concorrentes nordestinos mais proximos
como a Bahia; o Ceard e sua metrdpole tiveram crescimentos significativos de 8,8% e

8,7%, respectivamente (ASSIS, 2006).

Entende-se, assim, com base no contexto mundial, que esses imoéveis
acompanharam a emergéncia de novos estratos sociais médios e urbanos que
incorporaram aos seus valores socioculturais a dimensao do turismo e do lazer ja
consolidados na Europa, pratica que no Brasil ganhou for¢a junto ao mercado
imobiliario, principalmente na Regido Nordeste, com investimentos de turistas

estrangeiros nos ultimos anos (Figura 18).
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Figura 18: Unidades da federagdo com maior incidéncia de segunda residéncia de turistas estrangeiros
Fonte: EMBRATUR, 2008.

Como perfil de compradores e investidores, a EMBRATUR (2008) aponta
que na maioria sdo homens (71,76%), predominando a faixa etaria de 40 a 49 anos
(24,92%), com grau de instrucdo de nivel superior (50,33%), que ndo vém ao Brasil
acompanhados (26,46%), que declaram ja conhecer o Pais (79,87%), € que veem como

principais atrativos sol e praia (76,61%).

Esses nuimeros refor¢am algumas tendéncias, como a valorizagdo dos
espacos litoraneos em detrimento dos ndo litoraneos, intensificando-se na escala da
metropole com adensamentos fixados nas capitais metropolitanas, ocasionando a

expansdo da vilegiatura (DANTAS, et al, 2008).

Conforme Pereira (2006), isso seria resultado do exercicio da populagao,
que filtrou e difundiu as praticas maritimas modernas para além dos espagos da

metropole, pois a vilegiatura como uma dessas praticas esta ligada a urbanizagao

Destarte, a orla maritima de Fortaleza recebeu incrementos significativos e
se consolidou como um dos lugares para a vilegiatura maritima destinada a uma classe
abastada urbana, representando o litoral um mercado de terras rentdvel ao setor
imobiliario, tornando-se uma pratica de custo elevado e que se insere na cultura do lazer

nas zonas de praia.
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3.1 O advento do lazer incorporando as zonas de praia

O lazer foi apropriado e utilizado pelo homem de diferentes formas,
misturando-se as questdes ligadas a cultura e a época de uma determinada sociedade,
quer seja para o descanso em si (0 0ci0), quer seja para passear (viagens, festas, cinema,
teatro, entre outros entretenimentos), ou ainda para outras opgdes da conveniéncia

individual e coletiva.

As mudancas politicas e intelectuais bem como a transformacdo nas
relacdes de trabalho, ocorridas ao longo do tempo, com a chegada da modernidade e
com o avango das relagdes capitalistas na sociedade, introduziram novos parametros de

analise (PONTES, 2005).

Essa autora aponta que, com os primordios da Revolu¢do Industrial na
Inglaterra na segunda metade do século XVIII, a relacdo trabalho-lazer passa a ser
dicotdmica, pois enquanto o primeiro era uma atividade de obrigacdo o outro era o

momento do prazer, de ter um tempo nao trabalhado.

Fazendo uma reflexdo empirica dessa época, Dumazedier (2008) aponta que

As primeiras observacdes empiricas deste novo tipo de sociedade mostram
que o principal motor da economia ¢é efetivamente a industrializagdo e que as
relagdes sociais s3o sempre marcadas por conflitos (de classe, de sexo, de
geracdo, etc.). Mas essas relagdes e esses conflitos ndo sdo mais inteiramente
0os mesmos. Produzem-se mutagdes sociais e culturais que mudam
profundamente ndo s6 o contetido das relagdes sociais, mas ainda as relagdes
entre as obrigacdes e as escolhas, os deveres sociais e os direitos individuais,
os sistemas de valores individuais e o sistema de valores coletivos. Julgamos
que essas mutagdes introduzem as mudangas mais importantes nas
significagdes do lazer ¢ em suas relagdes com as obrigagdes basicas da cidade
(DUMAZEDIER, 2008, p. 32).

A partir das conquistas sociais nas lutas e reivindicagdes da classe operaria,
os trabalhadores ganharam “tempos livres” mesmo que limitados a essa forca de
trabalho que conseguiram esse feito pelas evolucdes tecnoldgicas empregadas nas
industrias, porém ndo deixaram de ser distragdes alienantes, pois o lazer passa a ser

mercadoria nessa sociedade do consumo.

Numa realidade capitalista o lazer, tal como as demais fungdes urbanas,
ocorre de maneira diferenciada, atendendo aos anseios dos diversos grupos
sociais que criam ou se apropriam de espagos publicos ou privados da
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maneira como melhor lhes convém, ou no caso dos menos favorecidos, da
maneira que lhes é possivel (PONTES, 2005, p. 101-102).

No Brasil, esse processo do lazer chega antes da colonizagdo, pois os rituais
indigenas acrescidos da danca e da musica ja eram atividades incorporadas a sua
cultura. Com a chegada do colonizador, introduziu-se nesse pais uma miscigenagao
dessas atividades (indigenas, negras e europeias), dando um novo ritmo € novos
costumes aos que ja existiam, sejam esses momentos livres e cheios de requinte ou nao,
como as artes, a literatura, o futebol, os saldes de festas, os arrasta-pés, entre outras

distragdoes (SANTOS 2000).

A dimensdo do lazer ficou associada a relacdo espaco-tempo, pois em uma
determinada época, para atender a uma necessidade, se buscou um espago para realizar
essa atividade no contexto (sociocultural, simbolico, econdmico e tecnoldgico) da

sociedade.

Isso nao foi diferente em Fortaleza, onde as mudancgas no cenario urbano
apontam os espacos que foram e que sdo para a atividade do lazer, descanso e

sociabilidade.

A Historia registrou que os artigos importados entre os séculos XVII e XIX
enfeitaram as vitrines das lojas do centro da cidade, destinadas as pessoas de mais alta
renda. Os caf€s, as casas de cha, os coretos das pracas, eram pontos de encontro do

nucleo urbano, mostrando a distingdo social ja existente a época.

A cidade de Fortaleza até o comeco do século XX mantinha um desinteresse
pela praia por parte da sua classe abastada, pois as zonas de praia a principio eram
utilizadas para atividades portudrias e pesqueiras, sendo ocupadas por favelas e zonas de
prostitui¢do, onde o lazer se manifestava, de forma rdpida, nas serenatas a noite, nos

banhos, em sua predominancia masculinos.

ROCHA JR (2000, p. 84), em sua assertiva, diz que

O desinteresse pela orla era tdo evidente que os servigos publicos mais
insalubres eram ali instalados: o Gasometro, dos tempos da iluminacdo a gas;
a “rampa” de lixo entre as ruas Amélia (atual Senador Pompeu) e Formosa
(atual av. Bardo do Rio Branco) e a Light com sua chaminé fumegante. Aos
poucos, no entanto, o fortalezense foi descobrindo a praia como local de lazer
e de deleite visual.
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Nos anos de 1920-30, as zonas de praia foram incorporadas ao lazer e ao
veraneio maritimo, reflexo da ocidentalizacdo das elites locais. Deram uma nova
mentalidade de ordem cultural a relagdo com o mar (banhos de mar, veraneio, serenatas,
entre outras atividades), e a praia de Iracema foi se ampliando de forma gradativa por

toda a extensao do litoral da cidade (Figuras 19 e 20).

Foto da Praia de Iracema com larga faixa de praia em 1937

fista do primeir o terreno, no Mucuripe, onde se instalou o late nos anos 50,

Figura 19: Praia de Iracema 1937 Figura 20: Praia do Mucuripe 1950
Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com

Com o passar do tempo alguns empreendimentos de lazer foram instalados
na zona de praia como o Clube Nautico Atlético Cearense (1929), com sua primeira
sede situada na Praia Formosa, nas proximidades da Ponte Metalica; o Ideal Clube
(1931), que tinha sua sede no bairro das Damas a margem da antiga estrada de
Parangaba (atual av. Jodo Pessoa) e que posteriormente instalou uma filial na Praia de
Iracema na rua dos Tabajaras, evidenciando agora um lazer privado com distingdes

sociais em que a classe pobre ndo era inserida nessas agremiagoes (PONTE, 2005).

Com isso, ocorreu a descentralizagdo das atividades do centro da cidade,
partindo agora em dire¢do a zona central voltada para o mar, com investimentos em
obras publicas de melhorias na area da Praia de Iracema (calgamento, iluminagdo
publica, pragas, construcdo de residéncias secundarias, entre outras), que deram a

za uma vi ultu 10”, 1 i i z
Fortaleza uma vida cultural e de “6cio”, incorporando, posteriormente, o litoral da zona

Leste.
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Esses espacos de lazer ganharam destaque no planejamento urbano até que
nos anos de 1970 concretizou-se a ocupacao do litoral, com a constru¢do/pavimentacao
da Avenida Beira-Mar, emergindo uma nova elite na capital. Com a urbanizacdo do
litoral, a cidade, que dava as costas para o mar, passa agora a lhe voltar os olhos a partir
da ocupacdo da Praia de Iracema e da praia do Meireles, que intensificou o processo de

valorizagdo dos espagos litoraneos vinculados a recreagdo e ao lazer. Segundo Dantas

(2002),

Essa transformacgdo se materializa em Fortaleza, cidade a exercer papel
preponderante no desenvolvimento das novas praticas maritimas no Ceara. E
na capital que essas praticas surgem, com os banhos de mar de carater
terapéutico, substituidos, com o tempo, por praticas vinculadas a sociedade
de lazer em emergéncia (sobretudo os banhos de mar e veraneio), praticas
que, em oposi¢do as primeiras, condicionam urbanizagdo sensivel das zonas
de praia e se expandem na totalidade dos espacos litoraneos com o veraneio
(DANTAS, 2002, p. 47-48).

Essa urbanizacdo se d4 com agdes de politicas publicas voltadas agora para
atender a demanda crescente por espagos de lazer e de turismo no litoral, com o
referendamento de investimentos privados (construcao de hotéis, de pousadas, de bares,
de restaurantes, de arranha-céus, entre outros), em busca de atender uma demanda

interna de lazer (classe abastada) e uma demanda externa de turismo (DANTAS, 2008).

O espaco defronte ao calgadao ficou marcado pela presenca de hotéis, de
restaurantes e prédios residenciais de luxo, de altos edificios, que t€ém o mar como

principal atrativo.

Houve investimento da municipalidade nas zonas de praia, como a
constru¢do dos calgaddes (av. Beira-Mar, Praia de Iracema e Praia do Futuro) e dos
polos de lazer (Barra do Ceard e da Praia do Futuro), descentralizando as areas de lazer
na capital bem como segmentando os pontos de encontro nas zonas de praia e 0 acesso

aos referidos empreendimentos pelas distintas classes.

Gustavo Luiz Gutierrez, em seu livro Lazer e Prazer: questoes
metodologicas e alternativas politicas, chama atencdo de que a vida politica vai além de

politicas publicas, o que ndo deixa de ter a sua importancia.

[...] o Estado é, sem davida, um espago privilegiado de intervengao, tanto no
sentido progressista e transformador, como desde uma perspectiva
conservadora. O que importa destacar é que as politicas publicas se inserem
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num espaco especifico, com caracteristicas proprias, ¢ que niao se deve
esperar delas nem mais, nem menos do que elas podem dar (GUTIERREZ,
2001, p. 110).

Para delimitar essas areas de lazer na cidade se fez imprescindivel um
planejamento urbano, entendido como algo mais que lazer, mercadoria, aberto a
multiplas possibilidades considerando as especificidades de cada lugar. As suas
manifestagdes culturais e simbodlicas de sociabilidade urbana e regional com
intervengdes mais abrangentes dos usos € ndo buscar recompensas, mas sim aproveitar

as vivéncias (MULLER e COSTA, 2002).

As residéncias secundarias, na ocupagdo das zonas de praia brasileiras,
disseminaram-se com o processo de urbanizacdo e industrializagdo, atrelado ao
crescimento urbano e demografico, que se estabeleceram nao s6 na parte central mas
também no entorno das cidades, ultrapassando os limites fronteiricos e chegando a
outras localidades na chamada area metropolitana, incorporando outras cidades e até
mesmo municipios. A metropole fortalezense, assim, se inseriu nessa nova logica de
expansao e ocupagdo de residéncias secundarias no seu litoral e no litoral dos

municipios vizinhos.

3.2 Adensamentos de habitacdes de uso ocasional e suas tendéncias na metropole
Conhecida pela camada de maior poder aquisitivo, as residéncias
secundarias eram, até a primeira metade do século XX, privilégio de poucas familias
que podiam usufruir de vilegiaturar. Suas constru¢des eram, em suma, de iniciativas
particulares, que escolhiam a localizagdo do domicilio e depois erguiam a obra com

aprovag¢ao das familias.

Com o passar dos anos, as empresas ligadas ao setor imobiliario apostaram
na viabilidade de projetos exclusivos, harmoniosos € modernos, voltados a construcao
de moradias a beira-mar com os prazos mais curtos possiveis para que nao houvesse
oscilagdes de pregcos dos materiais da obra. E passaram a investir nas diversas praias de
Fortaleza e nos municipios litoraneos proximos, na certeza de comercializagdo rapida

desses imoveis com pregos acessiveis até para a classe média.

Os desdobramentos dessa valorizagao dos espacgos litoraneos fizeram com

que a demanda por residéncias secundarias suscitasse nas cidades uma ampliacdo de
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condicdes de infraestrutura e acesso aos servigos, em busca de satisfazer também as
necessidades basicas do chamado vilegiaturista, ou seja, um disciplinamento do espaco

urbano para o lazer e descanso. Dantas, et al, (2008) dizem ainda que:

Morar na praia torna-se um objeto de desejo similar ao antigo habito de
veranear. Tal desejo, refor¢ado pelo mercado imobilidrio, redimensiona estes
espagos ¢ torna dificil a permanéncia de residéncias secundarias. Diante desta
situagdo, a Uinica op¢do foi a busca de espagos fora da cidade, mediante a
eleicdo de antigas areas ocupadas por populagdes tradicionais, como locus de
habitagdo e de trabalho, como espagos de vilegiatura (DANTAS, et al, 2008,
p. 05).

Consequentemente, a tessitura urbana de Fortaleza se ampliou para os seus
arrabaldes, notadamente o litoral. Foram demandas geradas pelo fendmeno da
vilegiatura, que a principio teve carater espontdneo. E hoje suscita uma racionalidade

dotada de benesses urbanas com a expansao da zona de influéncia da capital.

Logo, o que se pensou, a priori, entre alguns especialistas, como solugao,
foi a fuga das cidades para que as necessidades do lazer do vilegiaturista fossem
preservadas, mesmo com o “boom” da metropolizagdo corrente em todo o Brasil bem
como no Ceard, que para Amora (1999) ¢ “a expressdo maior do processo de

urbaniza¢do do Ceara”.

O crescimento da cidade de Fortaleza tornou-se notorio, em termos de
tecido urbano, de verticalizagdo e parcelamento dos seus solos na década de 1970,
quando a Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF) foi constituida oficialmente, sendo
resultado de um periodo de aceleradas transformagdes no Ceara, intensificado com o
processo de industrializacdo. Isso se deu com a migracdo de atividades produtivas
estratégicas como a de equipamentos e servigos fora dos limites municipais,
ocasionando o crescimento acentuado da sua malha urbana. Em meados dos anos 1980,
“o processo de fragmentagdo metropolitana, associado a uma descentralizagdo e
desconcentracdo da industria, resultou na escolha de cidades menores, para receber

novos investimentos” (SILVA, 2005, p. 111).

No processo de desconcentragdo das atividades do capital, outras cidades
foram incorporadas a Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF), transformando as
relagdes entre os municipios. Atualmente, a RMF ¢ formada por quinze municipios

(Figura 21), resultado da sua reestruturacao espacial processada nos tltimos anos.
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Foram mudangas ocorridas ao longo dos anos e entendidas como inerentes a
expansdo urbana que, além de historica, ¢ contraditoria, e resultante de uma realidade
social complexa mediante os tipos de intervengdes publicas e privadas que modificaram

a feicao urbana em cada periodo.

A expansdao da cidade para a regido metropolitana a partir da década de
1980 visava, sobretudo, atender as necessidades do planejamento urbano tentando
controlar o rapido e desordenado processo de urbanizacdo cearense e de expansdo da
periferia, caracterizado pelo processo de metropolizagdo corrente em todo o Brasil. Para
Amora (1999, p. 32), os grandes aglomerados metropolitanos representavam o ponto

maximo de urbanizagdo do espaco cearense. Silva (2005) expressa ainda que

Na perspectiva conceitual, os recortes espaciais denominados ‘“regides
metropolitanas” sdo aqueles detentores de uma elevada taxa de urbanizagdo,
agrupados na forma de lei para a integragdo e organizagdo do planejamento e
execugdo de fungdes com interesses comuns metropolitanos, aglomerados
urbanos e microrregides (SILVA, 2005, p. 105).
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Figura 21: Regido Metropolitana de Fortaleza — RMF
Fonte: Instituto de Pesquisa e Estratégia Economica do Ceard — IPECE
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Parte-se do pressuposto que a expansao de uma cidade e do urbano nao pode
ser entendida como um movimento harmdnico, ndo gerador de conflitos. Sendo assim, o
crescimento de Fortaleza ndo foi diferente, pois a expansdo da cidade ndo se processou
acompanhada de uma ampliacdo dos servigos de infraestrutura, fato que propiciou um
crescimento desordenado e o surgimento de aglomeragdes de estruturas diversas do

centro para o entorno da cidade.

Notava-se, e ainda se nota, uma crescente disparidade na distribuicdo da
populagdo no territdrio cearense, colocando a capital em primazia absoluta, mediante os
avangados processos de expansdo urbana que trazem facilidades como servigos,
infraestrutura e equipamentos advindos da concentragdo demografica, promovida, entre

outros fatores, pelos investimentos do poder publico e privado (AMORA, 2005).

A Regido Metropolitana de Fortaleza se vé ocupada, mais intensamente nos
ultimos anos, especialmente em seus entornos, integrados direta ou indiretamente a
malha urbana da capital, exigindo acdes de planejamento e politicas publicas capazes de
atender demandas e projetos futuros, conhecida a realidade na qual ela se movimenta

(BERNAL, 2009).

Para Sposito (2008), a expansdao urbana ¢ identificada a partir do par
processo/forma no movimento de relacdo da cidade. No caso de Fortaleza, o par
processo/forma se evidenciou no movimento de constitui¢do de Fortaleza como a cidade
de comando da rede urbana cearense, e que nos ultimos anos passou a partilhar junto
com os demais municipios que formam a RMF a concentragdo de equipamentos
urbanos e de estabelecimentos industriais, de comércio e de servigo. Lé-se esse processo
no espago através da reestruturagdo socioespacial expressada pelo avango da logica

capitalista, que ajuda a configurar novas dinamicas territoriais no espago metropolitano.

Diante das diversas possibilidades analiticas na leitura da urbanizagdo da
capital cearense, foi priorizada a reflexdo sobre o processo de expansdo do espago
metropolitano na logica da urbanizacdo litoranea (DANTAS, 2008), tendo como
enfoque os adensamentos de habitagdes de uso ocasional pelos vilegiaturistas em

Fortaleza.

Ao transformar os espacos urbanos na cidade, especialmente os litoraneos,

os vilegiaturistas buscaram no seu objeto de desejo, ou seja, 0 morar na praia, as
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mesmas condi¢des urbanas para atender suas necessidades e assim garantir sua

permanéncia ou sua temporada na cidade perto do mar.

Segundo Dantas et al, (2008), isso foi marcado pela consolidacdo da
vilegiatura maritima, que até entdo tinha um carater de espontaneidade, ou seja, sem um
planejamento especifico, causando uma complicagdo para a esséncia do ato de
vilegiaturar. Posteriormente, passou a ser incorporado o planejamento urbano pelo qual
a metropole atravessava para atender as demandas existentes, sendo uma delas a

vilegiatura maritima.

Por ser proxima a capital (centro), a regido metropolitana (entorno) passou a
ser um dos principais alvos dos especuladores imobilidrios e das estratégias de
marketing turistico, que procuraram valorizar os aspectos naturais e culturais desses
espacos, oferecendo-os aos segmentos sociais especificos como a elite e a classe média,
que dispunham de capital para possuirem uma residéncia secundaria, mesmo de forma
ocasional. Isso ocorreu porque os municipios, principalmente os litoraneos situados na
RMF, estavam proximos da metropole de Fortaleza, o que ocasionou uma fuga dos

vilegiaturistas para além dos limites da cidade.

O que se percebeu e se tentou investigar nesta pesquisa ¢ justamente o
oposto. Nao houve uma fuga do vilegiaturista, mas sim sua “dilui¢do” na cidade de
Fortaleza, produzindo suas espacialidades para ter uma qualidade no morar, pois o que
se entende nesse momento € que surgem projetos de empreendimentos de verticalizagao
extra-hoteleiros com capital externo, entre eles grupos de espanhoéis e portugueses em
parceria com grandes proprietarios brasileiros ligados a zona litoranea, principalmente

na zona leste da cidade.

Em termos de verticalizagdo urbana, este ¢ também um processo recente e
concentrado no setor leste, pois se iniciou nos ultimos vinte anos (...).
Atualmente, hd um movimento desenfreado de capitais em direcdo a esta
verticalizacdo do solo urbano de Fortaleza, notadamente na Praia de Iracema,
Aldeota, Meireles e adjacéncias (SILVA, 2001, p. 29).

Nesses espacos localizam-se os empreendimentos hoteleiros e os
apartamentos para aluguéis a veranistas e turistas. De acordo com Ana Fani
(2001:79), “o turismo representa a conquista de uma parcela importante do
espaco que se transforma em mercadoria.”. Esta atividade capitalista
reorientou os usos da orla maritima situada a leste de Fortaleza, influenciando
nas areas vizinhas (CARLEIAL E ARAUJO, 2003, p. 05).
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Na Fortaleza p6s-1970, a tecnologia colabora para a modificagao da relagao
da sociedade com o mar estendendo os espacos de consumo por todo o seu litoral e o do
estado, encurtando distancias, e dando uma nova racionalidade a urbaniza¢do nas zonas
de praia, consolidada pelas construgcdes das residéncias secundarias com o fim de
propiciar o bem morar na praia, a priori a classe abastada e posteriormente a classe
média, gerando impactos relacionados a forma de ocupagdo e apropriagao dos espagos

litoraneos.

3.3 Os impactos socioespaciais das residéncias secundarias em Fortaleza

Nos anos de 1930, o litoral passou a ser apropriado pela cidade como lugar
de lazer, recreagdo e vilegiatura. O que era espago para atividades tradicionais — como a
pesca e os tratamentos terapéuticos — surgiu como /dcus para novos modelos e usos
convenientes as demandas da elite local que emerge influenciada pelos costumes

ocidentais.

Essa elite vai satisfazer o desejo de morar proximo ao mar, a partir do
desenvolvimento de novas praticas maritimas modernas (banhos de mar e passeios na
praia) no norte da praia de Iracema, e do estabelecimento de chéicaras na parte leste da

cidade (Dantas, 2008).

As primeiras ocupagdes por residéncias secundarias no litoral de Fortaleza
ocorreram na antiga praia do Peixe (praia de Iracema), com a constru¢do da Vila
Morena, “bangald da familia Porto — atual Estoril — (1920-1924), que durante a Segunda
Guerra Mundial (1939-1945) serviu de cassinos aos soldados norte-americanos”

(COSTA, 2008, p. 73).

Com as transformagdes ocorridas nas zonas de praia, outras familias da
classe abastada local ai se instalaram, bem como os clubes privativos frequentados por
elas, mudando a paisagem e a dinadmica litorAnea. Uma dessas transformacdes foi a

chegada do bonde; a proposito disso, Dantas apud Castro ( 2008) diz:

A construgdo de uma linha de bonde com ponto final na rua Tabajaras suscita
seu reforgo como lugar de lazer e no qual se situavam as primeiras
residéncias secundarias de Fortaleza (DANTAS apud CASTRO, 2008, p.
28).
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Carlos (2001) evoca que as novas formas que esse espaco adquiriu, pela
dominagdo e controle impostos pelos novos modos de apropria-lo, estabeleceram novos

usos que incluem/excluem os habitantes.

Essas transformacdes foram entendidas como inerentes ao processo citado
anteriormente (o de expansdo urbana), que, além de histérico, € contraditério, e
resultante de uma realidade social complexa mediante os tipos de intervengdes publicas

e privadas que modificaram a fei¢ao urbana em cada periodo.

Segundo Carlos (2008),

O desenvolvimento desse processo produz novas formas de relacdo entre os
individuos a partir das trocas em todos os sentidos, e também da modificacao
dos modos de apropriagdo e de uso do espago, que, normatizado, redelimita
acdes e atos que redefinem as relagdes dos individuos entre si e o lugar.
(CARLOS, 2008, p. 54).

A partir dessa apropriacdo e da adaptacdo de outros espagos fez com que o
crescimento das segundas residéncias fosse notdrio nessas ultimas trés décadas, bem
como seus impactos socioespaciais, mediante a sua forma de ocupacado, atribuindo a

terra nas cidades litoraneas um valor de troca € um valor de uso.

Conceituar segunda residéncia abrange uma amplitude de definigdes que
vao além da definicdo classificatéoria do IBGE, por conta da propagagdo de varios
termos, chegando a necessidade de um consenso terminoldgico. SEABRA (1979) nos

elucida que

[...] a segunda residéncia tipo apartamento emerge como uma nova
modalidade de alojamento substituindo a infraestrutura tradicional de pensdes
e hotéis que até entdo atendera quase que totalmente os contingentes de
populagdo que procuravam a cidade. O apartamento emerge como
modalidade de alojamento para uma populacdo diferenciada em termos de
poder de compra (SEABRA, 1979, p. 19).

Essa andlise ndo se resumiu apenas as segundas residéncias como
alojamentos turisticos (TULIK, 2001). Aqui concordar-se-4 com Pereira (2006), quando
aponta que, independentemente de onde estiver situada a vilegiatura, vilegiaturistas e
segundas residéncias representam hoje o urbano em expansao. Para o autor, as segundas

residéncias destinadas a vilegiatura maritima
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apresentam caracteristicas intrinsecas, constituidora de uma diferenciagdo
dentre as demais residéncias. A estada ¢ limitada a determinados periodos,
como feriados, fins de semana, ou més de férias. Nos demais dias, o veranista
estd em sua residéncia principal. Na maioria do ano, a segunda residéncia

permanece vazia, a espera dos veranistas que lhes dao vida e significado.
(PEREIRA, 2006, p. 62).

E importante deixar explicita essa complexidade de conceituagdo de
segunda residéncia por ser um termo que, para as perspectivas de uma metropole,
ganhou outras conotagdes e funcionalidades, quando se diz que ¢ um imoével de uso
ocasional, uma vez que nao se pode homogeneizar os impactos da vilegiatura por toda a
dimensdo urbana da cidade, podendo a produgdo de alguns espagos ser inversa a outros,

dependendo da dindmica inserida no processo.

Por isso, essa pratica de vilegiaturar se diluiu por todo o mosaico que da
formas e novas condi¢des de vida, e pelos domicilios particulares, fazendo com que a

apreensao do real seja um desafio a pesquisa e ao pesquisador.

Aqui, remete-se a andlise da cidade de Fortaleza, capital do Estado do
Ceard. Com a industrializagdo, com a metropolizacdo e a urbanizacdo das cidades,
aumentou cada vez mais a necessidade de o homem urbano sair das areas centrais
superpovoadas em dire¢do as periferias metropolitanas, na busca do reencontro com a
natureza, o descanso e o lazer. Essa era uma forma encontrada pelo individuo de aliviar

o estresse cotidiano e de renovar suas energias.

Tal fato implicou as aglomeracdes das grandes cidades perpassadas pelo par

industrializagcdo/urbanizacao que reestruturou o tecido urbano. Para Lefebvre (1991):

Temos a nossa frente um duplo processo ou, se preferir, um processo com
dois  aspectos:  industrializacdo e  urbanizagdo, crescimento e
desenvolvimento, producdo econdémica e vida social. Os dois “aspectos”
deste processo, inseparaveis, tém uma unidade, e, no entanto, o processo €
conflitante (LEFEBVRE, 1991, p. 09).

Ainda, segundo Lefebvre (1991, p. 09), “[...] a industrializacdo ndo produz
apenas empresas (operdrios e chefes de empresas), mas sim estabelecimentos diversos,

centros bancarios e financeiros, técnicos e politicos”.

Vale ressaltar que Fortaleza, ao longo do século XX, foi mudando seus
contornos, através da mobilidade espacial de familias abastadas, antigas moradoras do

centro ou de bairros do perimetro central (Jacarecanga) da cidade (Figura 22), que,
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devido a instalagdo do comércio e a localizacdo de postos de trabalho do proletariado

nesses espacos, transferiram suas residéncias para a zona leste.

r b

Figura 22: Jacareganga — 1940 — Bairro do perimetro central da cidade
Fonte: Arquivo Nirez

Assim, a cidade, que outrora fora o centro de atracdo das habitacdes e do
homem do campo em busca do trabalho na industria, agora adquiriu novas fung¢des,
passou a ter a atividade turistica como mola de propulsdo para o desenvolvimento do
Estado com a expansdao da vilegiatura maritima, seguindo uma racionalidade de

benesses pelo planejamento estatal e investimentos privados (DANTAS et al, 2008).

Dando uma espacialidade para esses investimentos, destaca-se: 1) a Avenida
Beira-Mar (praia de Iracema, Varjota, Meireles, Mucuripe) — um dos principais cartdes-
postais da cidade —, com bares, restaurantes, praias, esportes, artesanatos, caminhadas
pelo cal¢addo, hotéis e edificios, lugar de habitacdo a priori de pescadores que ainda
hoje se mantém resistentes em alguns locais, ¢ ii) a praia do Futuro, com condigdes de
balneabilidade e de infraestrutura melhores para atender o fluxo de pessoas que a

frequentam.

Hoje, com a reforma e a construgdo de fixos, as atividades de lazer
ganharam mais dindmica com a recuperacdo da Ponte dos Ingleses (Figura 23), a
implantacdo do Centro de Cultural Dragdo do Mar, os museus (materiais). Existe
também o aspecto do simbolico e cultural imaterial como o forrd, as festas, a arte

cearense (COSTA, 2007).
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Figura 23: Ponte dos Ingleses, hoje Ponte Metalica, 2008
Fonte: www.picasa.google.com.br

Destaca-se, ainda, a infraestrutura ja existente na cidade que atende a
demanda da populacdo nativa, porém precisa ter também condi¢des de atender a quem
chega para usufruir da cidade, ofertando servicos de hospitais, correios, bancos, entre

outros.

Como gestor dessas potencialidades a emergir em Fortaleza, estd o Estado
que, segundo Lefebvre apud Martins (1996, p.55), “¢ de mais em mais, sem divida,

agente da producdo, e mestre de obras”.

Segundo Corréa (1999, p. 24), ¢ imprescindivel a atuacdo do Estado,
principalmente nas esferas estadual e municipal, como agente condicionante na
regulacdo do uso dos solos e consumacgdo dos espacos publicos, com a implantagdo de
infraestrutura adequada atendendo aos interesses tanto da populacdo como das empresas

ali instaladas, ou seja, como promotor imobiliario na organizagao espacial.

Identificar ndo s6 onde estdo, mas quem sdo esses agentes também ¢ um
topico a se entender, porque esses projetos imobilidrios sdo e foram feitos tendo um
publico-alvo como referéncia, seja ele nacional ou estrangeiro, aumentando o fluxo
desses amantes da praia na Terra do Sol, recomendando as adaptacdes necessarias. E
bom também salientar que o comportamento turistico dos visitantes que se hospedam

em residéncias secunddrias ¢ diferente do comportamento daqueles que se hospedam em
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hotéis e resorts, no que se refere a permanéncia média, aos habitos de consumo, ao

gasto médio, a necessidade de infraestrutura, entre outros fatores (KONDO, 2008).

Existem varios empreendimentos em andamento na cidade. Grandes
construtoras e incorporadoras ja perceberam a potencialidade de Fortaleza no mercado
imobiliario, tendo a cidade crescido significativamente em numero de residéncias
secundarias em sua totalidade, particularmente proximas as zonas de praia. Segundo
dados do IBGE, em 1991 o numero de domicilios de uso ocasional era de 4.112 (29%)

e em 2000 foi para 7.942 (33%) (Tabela 4).

Tabela 4: Residéncias secundarias na Regiao Metropolitana de Fortaleza

1980 a 2000
1980 1991 2000
Total Total Total
Municipios da | residéncias residéncias residéncias
RMF secundarias | (%) |secundarias| (%) |secundarias| (%)
Fortaleza 1.476 27% 4.112 28% 7.942 32%
Caucaia 1.192 22% 3.877 27% 6.540 28%
Aquiraz 1.128 21% 2.657 18% 4.536 18%
Sao Gongalo do
Amarante* 256 5% 1.197 8% 1.822 7%
Eusébio™* 416 8% 695 5% 1.043 4%
Maranguape 403 7% 380 3% 765 3%
Maracanaa** 215 4% 344 2% 474 2%
Horizonte™ - 0% 282 2% 390 2%
Pacajus 144 3% 189 1% 317 1%
Pacatuba 208 4% 414 3% 289 1%
Itaitinga™ - 0% 66 0% 243 1%
Chorozinho - 0% 100 1% 144 1%
Guaitba** 27 1% 123 1% 144 1%
Total 5.465 [100% | 14.436 [(100% | 24.649 | 100%

* Municipios ndo incluidos na regido metropolitana no momento da pesquisa de 1980

** Distritos ainda ndo emancipados dos seus respectivos municipios: Eusébio (Aquiraz);
Guaiuba (Pacatuba); Maracanat (Maranguape) na pesquisa de 1980

Fonte: IBGE, Sinopse preliminar do Censo Demografico 1980, 1991 e 2000

Com base em analise de dados desde 1980, observa-se um maior numero de
residéncias secundarias concentradas na capital cearense. Entende-se que mesmo com a
expansao da vilegiatura maritima e a aquisi¢ao de domicilios de uso ocasional para além

dos limites de Fortaleza, chegando a outros municipios litoraneos e nao-litoraneos,
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ainda prevalece o nimero de segundas residéncias existentes na metropole, a exemplo

do que acontece nas demais metropoles nordestinas como Salvador e Recife.

Entre as analises feitas sobre a situagao dos imoveis de uso ocasional na
Regido Nordeste, tem-se as que sdo feitas pela amostra do Programa de Orgamento
Familiar (POF), realizada pelo IBGE entre 2002-2003, em que se mensura — a partir de
amostragem representativa da populacao — a condicao de vida das familias, investigando
seus habitos de consumo pela andlise dos or¢gamentos mensais (gastos, receitas e
poupangas), considerando o salario minimo de duzentos reais (R$ 200,00) vigente no

ano de 2003.

As informagdes sobre as unidades familiares permitem estudar a composi¢ao
dos gastos com as familias por classes de recebimentos, disparidades
regionais, e, entre as areas urbanas, o papel e a extensdo do endividamento
familiar, a difusdo e o volume das transferéncias inter e intraclasses de renda
¢ a dimensdo do mercado para grupos de produtos ¢ servicos (POF-IBGE,
2002-03, p. 01).

Em meio as diversas variaveis, concentramos a analise da POF nas despesas
de consumo das familias com trés variaveis: viagens, lazer (recreagdo e cultura), e
imoveis de uso ocasional, apontada, na variavel, despesa incidida sobre a renda mensal.
A familia com renda de até R$ 400,00 num universo de 3.999.064 familias (32,68%),
com tamanho médio de 3,07 pessoas, tem um custo familiar de R$ 7,16 e cada membro
gasta R$ 1,95. Em se tratando das familias com renda de mais de R$ 1.000,00 a RS
1.200,00 num universo de 656.923 (5,36%), com tamanho médio de 4,35 pessoas,
dispendem R$ 33,90 por familia ¢ R$ 7,79 por cada membro. E temos as familias com
renda de mais de R$ 6.000,00 num universo de 271.825 (2,22%) familias, com tamanho
médio de 4,09 pessoas, com um custo de R$ 467,41 por familia ¢ R$ 114,28 por cada
membro (Tabela 5).

Nessas despesas estdo inseridos os gastos das respectivas varidveis
apresentadas acima, em que se observa uma disparidade dispendida de capital quando

analisadas as rendas das familias, que ¢ de ordem crescente pelos ganhos de cada uma.
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Tabela 5: Despesa monetaria e ndo-monetaria média mensal familiar, por classes de rendimento monetario e ndo-monetario mensal familiar, segundo os tipos de despesa, com indicagdo de caracteristicas das

familias — Regido Nordeste

Tipos de despesa e
caracteristicas das familias

Despesa monetaria e ndo-monetaria média mensal familiar (RS)

Classes de rendimentos monetario e nio-monetéario mensal familiar

fol Até 400 400-600 600-1000 1000-1200 1200-1600 1600-2000 2000-3000 3000-4000 4000-6000 mais de 6000
Despesa total 1.134,44 393,19 614,35 863,66 1.209,05 1.428,06 1.788,63 2.414,18 3.498,01 4.386,04 8.778,69
Despesa de Consumo 978,58 378,25 580,89 795,72 1.065,70 1.269,21 1.541,30 2.045,48 2.892,30 3.557,94 6.333,18
Viagens 15,07 3,75 5,69 9,01 11,57 15,66 23,02 30,99 46,60 73,30 193,34
Recreagdo e Cultura 20,07 3,02 6,01 11,73 20,58 25,35 36,59 54,92 82,09 103,47 210,64
Despesas diversas 22,74 5,24 9,20 15,93 26,45 27,75 40,49 51,83 80,08 86,73 227,20
Imoveis de uso ocasional 3,62 0,39 0,83 1,67 1,75 2,69 5,80 8,59 12,74 18,72 63,43
Nimero de familias 12.235.500,00 3.999.064,00 2.444.761,00 2.466.316,00 656.923,00 773.351,00 | 492.570,00 608.171,00 281.389,00 241.130,00 271.825,00
Tamanho médio da familia 4,01 3,67 3,96 4,26 4,35 4,32 4,24 4,38 4,22 4,10 4,09

Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenagio de Indices de Pregos, Pesquisa de Orgamentos Familiares 2002-2003

Em se tratando da area urbana, observa-se que as familias com renda até R$

400,00 num universo de 2.402.664 familias (26,65%), com tamanho médio de 3,42

pessoas, temos um custo de R$ 8,11 por familia e R$ 2,37 por cada membro. No que

concerne as familias com renda de mais de R$ 1.000,00 a R$ 1.200,00 num universo de

560.646 (6,21%), com tamanho médio de 4,25 pessoas, ha um gasto por familia de R$

34,77 e por membro R$ 8,18. As familias com renda maior que R$ 6.000,00 num

universo de 266.382 (2,95%) familias, com tamanho médio de 4,12 pessoas, temos um

custo de R$ 1470,79 por familia e 114,26 por cada membro (Tabela 6).

Tabela 6: Despesa monetaria e ndo-monetaria média mensal familiar, por classes de rendimento monetario e ndo-monetario mensal familiar, segundo os tipos de despesa, com indica¢@o de caracteristicas das

familias, na area urbana — Regido Nordeste

Despesa monetaria e ndo-monetaria média mensal familiar (RS)

Tipos de despesa e Classes de rendimentos monetario e nio-monetéario mensal familiar
caracteristicas das familias
Total
Até 400 400-600 600-1000 1000-1200 1200-1600 1600-2000 2000-3000 3000-4000 4000-6000 mais de 6000
Despesa total 1.325,41 412,84 628,61 885,19 1.236,79 1.438,79 1.800,54 2.432,12 3.563,94 4.391,31 8.860,94
Despesa de consumo 1.126,74 395,20 590,30 811,79 1.083,67 1.274,61 1.550,79 2.057,26 2.947,04 3.542,07 6.395,85
Viagens 17,68 3,57 4,92 8,29 10,62 14,99 22,37 31,22 47,71 76,31 195,64
Recreagdo e cultura 25,68 4,04 7,10 13,23 22,38 26,64 37,45 56,54 84,46 107,18 214,32
Despesas diversas 26,75 5,72 9,26 15,20 25,96 27,16 40,15 52,62 79,79 86,93 225,99
Imoveis de uso ocasional 4,39 0,50 0,78 1,46 1,77 2,72 6,05 8,70 13,40 16,86 60,83
Numero de familias 9.014.595,00 | 2.402.664,00 1.674.795,00 1.892.548,00 | 560.646,00 | 685.166,00 | 460.537,00 | 575.375,00 | 266.320,00 | 230.161,00 266.382,00
Tamanho médio da familia 3,90 3,42 3,81 4,12 4,25 4,17 4,18 4,30 4,15 4,10 4,12

Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenagdo de indices de Pregos, Pesquisa de Orgamentos Familiares 2002-2003
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Numa comparagdo entre as duas tabelas de despesas, observa-se que os
gastos com viagens recreagdo e cultura (lazer) e com os imoveis de uso ocasional sdo
crescentes pelas classes de rendimento, porém mostram uma despesa maior nas areas
urbanas nordestinas comparadas a Regido, fornecendo uma compreensao da dindmica
da vilegiatura como fendmeno urbano pela anélise dessas despesas com imoveis de uso

ocasional, principalmente.

Empreender uma apreciacao fidedigna da consolidagao do vilegiaturismo
em Fortaleza nos hipoteca uma divida com a sociedade em geral, pois realinhar tal
composicdo de perceptivel quadro de segregacdo social desnuda o descaso do poder
publico, em especial o poder municipal, em ter de ou querer fazer um cadastramento dos
usudrios nao constando informacgdes precisas e especificas quanto ao recolhimento de
impostos como o IPTU, devendo retomar a discussdo sobre a fuga da vilegiatura e do

vilegiaturista da cidade de Fortaleza, pois segundo Dantas et al (2008),

Embora pouco ou nem sequer evidenciada nos arquivos das municipalidades
em foco, percebe-se, nos ultimos anos, aquecimento do mercado imobilidrio
pela vilegiatura maritima origindria do exterior, em plena constitui¢do na
regido e mobilizadora de volume razoavel de recursos provenientes do
estrangeiro e em associagdo com grupos locais - regionais (DANTAS et al,
2008, p. 23).

Essa desatengdo se reflete também nos aspectos sociais € ambientais de uma
cidade que, mesmo sendo vocacionada para a atividade turistica, seus investimentos e
acOes depreciam seus ambientes costeiros, além de ndo equalizarem a participacao de

todos (Figura 24).
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Figura 24: Atracdes turisticas de Fortaleza
Fonte: http://www.seinf.fortaleza.ce.gov.br/

Isso se confirma através das analises desenvolvidas, que nos elucidaram

sobre um contraste de uso do fenomeno que ¢ a vilegiatura, pois a classe abastada se

beneficiou soberbamente dos equipamentos, ao ndo abrir mao das benesses que existem

dentro do modo de vida urbano (tecnologia, automoveis, meios de comunicacdo, entre

outras), em contraponto as camadas populares, em que o desnivel de renda € notério

para o entendimento dessa concentragao espacial.
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4. DA FUGA A “DILUICAO”: O VILEGIATURISTA ESPACIALIZADO NO
LITORAL DE FORTALEZA POS-VIRADA DO MILENIO

Fortaleza, capital do Ceara, ¢ uma metropole que possui hoje cerca de
2.431.415 habitantes (IBGE, 2007), com uma area de 313,14 km?, sendo considerada a
quinta capital do Pais em populagcdo. Nela concentram-se investimentos publicos e
privados e, por isso, a sua producdo de riquezas ¢ a maior do Estado. A infinidade de
questdes urbanas na cidade chama atencdo para a consecutiva concentragdo

populacional que aumentou nas ultimas trés décadas, conforme o Quadro 2.

Quadro 2: Populagao Residente em Fortaleza 1920-2007

Data do Censo Populacdo Residente
1920 78.536*
1940 180.185*
1950 270.169*
1960 507.108*
1970 857.980*
1980 1.308.980*
1991 1.765.794**
1996 1.965.513**
2000 2.141.402%*
2007 2.431.415%*

Fonte: *SANTOS, adaptado a Prefeitura Municipal de Fortaleza
**Censos Demograficos do IBGE (1991 a 2007)

Isso ¢ resultado do fluxo migratdrio de pessoas provindas do interior e de
varios pontos do Pais e do mundo, principalmente com a intensificacdo de politicas
relacionadas a urbanizacdo na metropole, fazendo com que seus indicadores

socioecondmicos se destaquem daqueles dos demais municipios do Estado.

Foi na década de 1990 que a capital passou por grandes obras urbanas com a
aprovacao do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Fortaleza (Lei 7.061/92),
que instituia zonas de urbanizagdo prioritarias de acordo com o adensamento nos setores
da cidade. Criaram-se seis regides administrativas com o fim de ordenar as areas para
que o poder publico pudesse interagir melhor com a sociedade (Figura 25); porém,
Fortaleza continuou a crescer e hoje tenta atuar com seu novo Plano Diretor que, desde

2006, de forma participativa, conta com a sociedade civil e organizada, entre outros
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setores, na discussao, a fim de chegar num modelo “ideal” de cidade, mesmo diante das

suas contradi¢des, como existem em qualquer grande cidade.

Legenda

[ ser1 F SERIV
I SErRII | SERV
F serir B SER VI

MAPA DO MUNICIPIO DE FORTALEZA
EQUIPE DE GEOPROCES SAMENTO

|SEINF - SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLUIMENTO)|
URBAND EINFRA-ESTRUTURA

TOTAL DF BAIRROS: 116

FOPULACAD DE 2.141288
HABITANTES.
ST Ha s 3300

Pl FEVEREIRO/2007|

Gldum er F. de Sousa

Figura 25: Divisdo dos bairros de Fortaleza por regides administrativas
Fonte: http://www.seinf.fortaleza.ce.gov.br/

Parte das politicas dirigiu-se a urbanizacdo do litoral, provocando a
valorizagdo na sua extensdo, principalmente com o incremento da atividade turistica,
que passou e passa a transformar os setores leste e sudeste da capital a procura de

expandir-se a outras por¢des no ultimo decénio do século XX.

4.1 Fortaleza: a metrdépole litorinea maritima para as praticas do turismo e da
vilegiatura

Nos ultimos anos, Fortaleza passou por mudangas socioeconOmicas,
tecnologicas e simbdlicas que embasaram a valorizacdo da suas zonas de praia como

mercadoria turistica, construindo uma nova maritimidade na cidade, que evoluiu no
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tempo, orientando as estratégias em politicas publicas e os vetores de desenvolvimento

econdmico (vias de acesso, abastecimento e infraestrutura em geral).

Com um litoral correspondente a 34 km?, dos 573 km? existentes no
territorio cearense, essas agdes estratégicas também se voltaram ao turismo litoraneo,
possibilitando um fluxo turistico pela capital do Estado, que passa a ser o nucleo de
recepcdo € emissdo para os litorais cearenses com projetos € obras executados, como
mostra a reportagem do Jornal O Povo de 29/10/2009 (Figura 26), em que se percebe o
dispéndio de recursos pelo PRODETURIS, PRODETUR-NE do PRODETUR I e II
para continuar a oferecer as condig¢des para a instalacdo da atividade turistica. Esses
recursos foram distribuidos também por todo o litoral cearense e por toda a Regido

Nordeste.

Projeto Valor estimado
(EmRS)
Implantagio e/ou requalificagdo de sistema viario e 58 milhdes Pl

IO

drenagem urbana: Av. Dioguinhio, josé Sahola, Zezé
Diogo | (Serviluz) e Zezé Dioga I (Praia do Futuro) ' s

Paisagismo e equipamentos Urbanos 5 milhdes Tk
Eletrifica o, duminagdo e sinalizagao 7 milhdes

Praga 0o Futuro (Praca 31 de Marco) 5 milhdes

Urbanizacdo da encosta do Conjunto Santa Teresinha 4.7 milhdes

Estratépia de produto turistico 10 milhges

Estratégia de comercializagio 20 milhijes

Fortalecimento institucional 10 milhdes TOTAL

Gestdo ambiental 4 milhdes ns 200 .
Adminisiracdn do programa 12 milhdes mrilhdes
Intervendes na Praia de Iracema 15,3 milhdes

Intarvenqdes na Beira Mar 45 milhges

Figura 26: Divisao dos recursos do Prodetur para Fortaleza
Fonte: Jornal O Povo, 2009

Assim, os anos de 1980 sdo um marco importante na valorizacdo e
incorporagao dos espacos litoraneos no Ceara, intensificados pela interven¢do do poder
publico estadual (Governo das Mudangas) em parceria com a iniciativa privada, o que
insere o Ceara na concorrida rota mundial de turismo, aproveitando a infraestrutura feita
pelos vilegiaturistas locais e depois expandindo e diversificando para o turismo de

massa. Assim, constroi-se uma rede urbana que interage com as zonas de praia,
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refor¢ada pelo imagindrio positivo do litoral em meio as terras semidridas, propagada

pelo marketing e principalmente pela televisao (DANTAS, 2007).

Concretamente, no Brasil, essa dinamica acontece na Regido Nordeste, onde
17.359.323 (36,4%) de pessoas moram no litoral. Destaque para a populacdo dos
estados de Sergipe (50,6%), do Ceara (48,9%) e do Rio Grande do Norte (48,8%)
(Tabela 7). Em sua maioria, essa populacdo estd concentrada nas capitais e
posteriormente se estendem as suas respectivas regioes metropolitanas, com a chegada
de novos usudrios ansiosos por morar proximos ao mar, tornando-se moda tanto o morar
ocasional como o morar de forma permanente, pratica que d4 uma nova organizacgao as

cidades litoraneas (DANTAS, et al, 2009).

Tabela 7: Distribuicdo da Populagdo Residente no Litoral — Regido Nordeste — 2000

REGIAO POPULACAO PERCENTUAL DA
NORDESTE E RESIDENTE POPOPULACAO
UNIDADES DA RESIDENTE NA
FEDERACAO | TOTAL ZONA ZONA LITORANEA

LITORANEA (%)

Nordeste 47.741.711 17.359.323 36,4

Maranhéo 5.651.475 1.543.582 27,3

Ceara 7.430.661 3.631.718 48,9

Rio Grande do Norte | 2.776.782 1.354.272 48,8
Paraiba 3.443.825 949.073 27,6
Pernambuco 7.918.344 3.541.566 447
Alagoas 2.822.621 1.156.712 41,0
Sergipe 1.784.475 902.526 50,6

Bahia 13.070.250 4.090.779 31,3

Piaui 2.843.278 189.095 6,7

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2000, apud STROHAECKER, 2008
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Observa-se que oito das nove concentracdes de residentes em areas
metropolitanas litordneas situadas no Nordeste estdo nas regides metropolitanas de

Recife (42,1%), Fortaleza (39,8%) ¢ Natal (36,8%) (Tabela 8).

Tabela 8: Populacdo Residente nos Municipios Litoraneos por Regides Metropolitanas

-2000

REGIOES POPULACAO
ESTADOS METROPOLITANAS RESIDENTE (%)
(RM)
RM Estados
Maranhéo RM da Grande Sao Luis 1 070 688 5651475 18,9
Ceara RM de Fortaleza 2956 213 7430661 | 39,8
Rio Grande do Norte RM de Natal 1 007 478 2776782 | 36,3
Paraiba RM de Jodo Pessoa 892 650 3443825 | 24,6
Pernambuco RM de Recife 3337565 7918344 | 42,1
Alagoas RM de Maceio 914 682 2822621 | 324
Sergipe RM de Aracajt 675 667 1784475 | 33,8
Bahia RM de Salvador 3021572 13070250 | 23,1

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2000 apud STROHAECKER, 2008. Observacdo: nem todos os
municipios integrantes das regides metropolitanas estido incluidos.

Entende-se que em meio a tantas acdes estratégicas para uma
desconcentracdo de atividades fora das capitais e das regides metropolitanas (industria,
bens e servigos, turismo, entre outras) essas atividades ainda permanecem em grande
nimero concentradas nos grandes centros, em especial nos municipios litordneos, por
estar neles ainda o foco dos grandes investimentos buscados pelo mercado nacional e
internacional. Ademais, ¢ nesses municipios onde esta aglomerada uma parcela
populacional consumidora do espago importante, quer seja ela natural ou ndo do lugar,

principalmente no que concerne ao turismo litoraneo e a vilegiatura maritima.
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Com a vilegiatura maritima, associada na contemporaneidade ao turismo
litoraneo, as zonas de praia das cidades litoraneas tropicais sdo redescobertas.
A cidade e seus citadinos redescobrem parte esquecida em suas geografias,
denotando necessidade de releitura do arcabougo tedrico metodoldgico até
entdo empregado na andlise urbana. Resta-nos suplantar tradicdo nos estudos
empreendidos. A de descartar, veementemente, o lado mar, direcionando o
olhar para a parte continental e em consonancia com o enfoque empreendido
por aqueles que estudam as cidades continentais, matrizes do saber urbano e
evidenciadas na bibliografia basica do género (DANTAS, et al, 2009, pag.
14).

Junto a essas agdes destacam-se os investimentos privados no setor
imobiliario (Figura 27) aquecido pela vilegiatura maritima, nos ultimos anos, com
recursos originarios do exterior que se associam aos grupos locais e regionais,
disponibilizando segunda residéncia aos vilegiaturistas, articulando-a a atividade
turistica em momentos como o da alta estacdo (hospedagem extra-hoteleira). Outra
possibilidade de investimento seria o aluguel desses imoveis (casa/apartamento) pelos

proprietarios nessa mesma €poca, na busca de uma renda extra (DANTAS, et al, 2008).

R
Figura 27: Fortaleza Atual
Fonte: http://fortalezanobre.blogspot.com

Tal logica remete a analise da metropole de Fortaleza, que a partir dos anos
de 1960 vem incorporando o desejo da elite em morar nas zonas de praia nessa nova

racionalidade de pensar a cidade sob a otica da vilegiatura maritima e do turismo,
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produzindo uma cidade capaz de responder uma demanda crescente por lugares de lazer
e turisticos que ultrapassa os seus limites, € incorpora novos municipios a essa dindmica

sob forte influéncia da capital.

Concentrado nas capitais nordestinas, este movimento amplia-se apds a
segunda metade do século XX. Entdo, a vilegiatura maritima extrapola os
limites da capital, deixa de ser fendmeno de carater citadino, incorporando
areas rurais dos municipios vizinhos. Os primeiros vilegiaturistas (pioneiros)
descobrem novos espagos de sociabilidade e na sequéncia os empreendedores
imobiliarios aproveitam-se do efeito de moda para oferecer loteamentos, sem
nenhuma infraestrutura, aos seguidores destes amantes de praia (vilegiatura
de massa) (DANTAS, ef al, 2009, pag. 03).

Entre os municipios litoraneos vizinhos de Fortaleza que incorporaram essa
nova organizagao nas zonas de praia com a constru¢ao de residéncias secundarias estao
Caucaia e as praias de Icarai e Cumbuco, localizadas no litoral oeste, Aquiraz e a praia
do Iguape no litoral leste, onde essas residéncias substituiram antigas chacaras e sitios

que prevaleceram até os anos de 1940.

Os vilegiaturistas buscaram se apropriar desses novos espagos,
“insatisfeitos” com as condi¢des de balneabilidade e lazer das praias de Fortaleza (por
estarem improprias para banho e/ou por estarem ocupadas por moradores indesejaveis).
O jornal O Povo de 20/08/1994, no seu caderno Cidades, ja falava sobre isso nas suas
matérias que apontavam um roteiro das praias aconselhdveis e improprias para o uso,

segundo a Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente (SEMACE) (Figura 28).
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Figura 28: Praias improprias e aconselhdveis ao banho de mar
Fonte: Jornal O Povo, 1994

Nota-se na Figura que na época, entre as praias existentes em Fortaleza, as
que estavam improprias para o banho se encontram na zona oeste da cidade,
caracterizada como uma 4rea periférica, onde habita uma populagdo pobre e sem muita
infraestrutura como a de saneamento basico. Contudo, € nas zonas leste e sudeste que se
aconselham os banhos de mar, areas mais assistidas pelo poder publico onde se encontra
a classe abastada e se concentram os vetores de desenvolvimento, principalmente do
turismo. Outras praias fora dos limites da capital como Icarai e Cumbuco também sdo
apropriadas para o banho. Atualmente, o mesmo 6rgdo que citou essas praias como
improprias ratifica seus estudos e acrescenta mais algumas no setor Leste: Farol, late,

Mucuripe e Estatua de Iracema.

A proporgdo que novos municipios litorAneos foram sendo ocupados com a
construgdo de residéncias secundarias criaram-se mecaniSmos para que essas
residéncias passassem de habitagdes de uso ocasional para moradias de uso permanente,
como no municipio de Caucaia. E o que aponta DANTAS, et al (2009, pag. 07) em seus

estudos sobre essa logica de ocupacao do litoral.

[...] Caucaia (CE) é bom exemplo desta transformagdo em marcha. O
melhoramento das vias de acesso e a relativa proximidade com sua capital
possibilitam concorréncia efetiva entre os usos supramencionados e em favor
do relacionado ao uso permanente. Em Caucaia referido mecanismo ainda
ndo foi evidenciado pelos nimeros, porém os fatores para ativar o processo
estdo postos. Esta hipotese deve ser verificada com os dados do préoximo
censo.
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Com a ajuda dos avangos nas telecomunicagdes € nos transportes permite-
se redefinir a relacdo espago-tempo, reduzindo as distancias entre os lugares e o tempo
de deslocamento, ampliando os espagos de consumo nas zonas de praia em detrimento
dos espacos de producdo mantidos pelos pescadores ¢ moradores da praia. Essa
populagdo foi se transformando em mao-de-obra barata para a construcao civil ligada a
especulacdo imobiliaria, ou entdo foi sendo capacitada para o setor de servigos com o
fim de atender o fluxo turistico cada vez mais crescente em paises em vias de

desenvolvimento.

Percebe-se, entdo, uma valorizacdo de alguns espagos em detrimento da
desvaloriza¢do de outros, estabelecida numa combinagdo espago-tempo, levando assim
municipios da RMF a uma dinamizagao e ao incremento das suas fun¢des, bem como a
fragmentacao dos seus espacos. Isso contribuiu para uma segregagao e/ou concentragao
socioespacial, especialmente no que concerne as atividades turisticas no Estado do
Ceard e seus desencadeamentos, que se iniciam na metropole e se difundem,
atualmente, para os municipios circunvizinhos como os situados no litoral Leste, e que

repercutem num municipio ndo-litoraneo a exemplo do Eusébio.

Para Pereira (2006, p. 45), existem quatro espacialidades que definem e
diversificam a Regido Metropolitana de Fortaleza: a) esta relacionada a industrializacao
com o Distrito Industrial de Maracanat; b) situa-se ao longo do eixo da BR — 116 com
atividades industriais nos municipios de Horizonte, Pacajus, Eusébio e Aquiraz; c)
localiza-se na faixa litoranea oeste comecando por Fortaleza, com destaque para o
Complexo Industrial Portuario do Pecém; d) situa-se na por¢ao Leste de Fortaleza em

direcdo ao Eusébio e a Aquiraz.

Segundo o mesmo autor, a logica estabelecida nos municipios a Leste de

Fortaleza esta contida na quarta espacialidade ou eixo e diz que:

Este ¢ um eixo que, pelo fato de estar situado fora dos ambitos onde se
intensificam os investimentos industriais, apresenta-se envolvido nos
processos engendrados pela urbanizagdo litoranea: o veraneio, a moradia e o
turismo. Contribuiu para a consolidagéo deste cenario o estabelecimento de
imagens, principalmente pelo setor imobiliario, voltadas as caracteristicas
(ndo s6 ambientais) dos espagos litordneos metropolitanos ¢ das benesses de
morar-bem, proximo ao mar (PEREIRA, 2006, p. 47).
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Isso de certa forma se explica pela consolidagdo das praticas maritimas
modernas e da vilegiatura tendo um papel ainda significativo no litoral Leste, com
infraestruturas importantes na manutencdo dos empreendimentos imobilidrios e
atividades de lazer e turismo, principalmente em Aquiraz, refletindo-se no municipio do

Eusébio.

\

Remontar a discussdo sobre como foram as agdes estratégicas que
conduziram o litoral cearense, especialmente o seu litoral metropolitano, e sobre a
influéncia de Fortaleza na dindmica contemporanea, elucida o entendimento sobre o
fendmeno da vilegiatura e do turismo imbricados nas atividades de lazer, 6cio e

descanso ocupando o mesmo espaco de sol, praias, belas paisagens e habitacdes.

Na compreensdo desses processos, analisar a opuléncia e a miséria entre os
segmentos da sociedade no espago urbano de Fortaleza mostra as diferengas e
semelhangas determinadas pelas inversdes econOmicas, pelos movimentos de
populagdes, pelas relagdes de trabalho, pelas condigdes de moradia e de renda, e outras

necessarias a reprodugdo social.

Atualmente, a metropole fortalezense ¢ conhecida no imaginario social
como a Terra do Sol. Isso é consequéncia de todos os desdobramentos concernentes a
investimentos provindos do setor publico e do setor privado que resultaram no boom do

mercado imobiliario e do turismo litoraneo, temas tratados no préximo topico.

4.2 O mercado mobiliario redimensionando as formas de concentrac¢iao espacial do

litoral de Fortaleza

O fendmeno vilegiatura maritima na contemporaneidade, especificamente
na Regido Nordeste, consolida-se em suas metropoles a partir da aquisi¢ao por parte de
um segmento da sociedade de uma segunda residéncia, como pratica de fuga da cidade
para morar em lugares proéximos as zonas de praia, que oferecem tranquilidade e
ambientes para descanso e lazer. Essa pratica ao mesmo tempo evidencia, de forma

significativa, a instalacao desse tipo de habitagdo no territorio das capitais nordestinas.

A importancia desse fendmeno nas capitais ndo acontece de forma
homogeneizada, pois seus impactos sdo muito complexos quando se analisa as marcas
na paisagem do seu espaco urbano. Isso acontece porque as residéncias secundarias se

misturam aos domicilios particulares na cidade, conduzindo os especialistas a analisar a
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vilegiatura fora da “cidade grande”, em vilarejos e pequenas cidades, ao contrario desta

pesquisa, que discute a ocorréncia desse fendmeno em Fortaleza.

Para isso, coloca-se em questdo a importancia dessa metropole no cendrio
nacional e internacional como um dos destinos mais procurados para se usufruir do
lazer e do descanso, tentando identificar os vilegiaturistas e onde eles se encontram.
Faz-se uma relagdo do motivo de escolha de Fortaleza como lugar para vilegiaturar,
analisando como o mercado imobiliario absorve a demanda desses amantes do bem
morar na praia, de forma ocasional ou permanente, nos espacos valorizados e melhor
servidos de infraestrutura, equipamentos e servigos, redimensionando a apropriagdo e a

ocupacao do litoral fortalezense.

O morar ocasionalmente ou permanentemente nas zonas de praia na
metropole cearense diversifica o mercado imobiliario. Avida em morar na
praia, a clientela induz valorizacdo dos espacos litoraneos na capital e, na
contemporaneidade, nas antigas areas de vilegiatura, situadas nos municipios
vizinhos. Acrescenta-se a esta clientela, no caso da capital, vilegiaturistas
aloctones desejosos de espagos de lazer nos espacos litoraneos, dado também
verdadeiro para os demais municipios litordneos.(DANTAS, et al, 2009, pag.
04).

Assim, a vilegiatura maritima se reinventa nos ultimos anos pelo mercado
imobiliario, contribuindo para uma demanda cada vez mais crescente de estrangeiros em
busca da chamada qualidade de vida, clima quente e precos atraentes, requisitos basicos
para aquisicdo de moradias — sejam casas ou apartamentos — de uso permanente ou

ocasional no Nordeste, no Ceara e em Fortaleza.

A procura por residéncias secundarias pelos estrangeiros, principalmente o
europeu, por um determinado periodo ndo ¢ novidade, até porque estd imbricada em sua

cultura a fuga dos invernos rigorosos das suas cidades e paises de origem.

Segundo a Associa¢dao para o Desenvolvimento Imobiliario e Turistico do
Brasil (ADIT), a procura por imoével em cidades litoraneas nos tropicos esta

condicionada, entre outros, aos atrativos apontados a seguir:

e Ser a Unica regiao tropical do planeta que nao ¢ afetada por

terrorismo ou desastres naturais, como furacdes, terremotos € tsunamis;

o Ter litorais exuberantes, sol e temperaturas constantes o ano

todo;
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e Ter um povo hospitaleiro, que recebe bem os visitantes e

incentiva a realizacdao de bons negdbcios;

e Apresentar um baixo custo de vida, especialmente comparado

ao custo de vida da Europa;

e Oferecer um sistema de saude privado de excelente qualidade,

0 que imprime seguranga para os visitantes;

e Possuir uma cultura diversificada em cada regido, sendo o
folclore marcante entre seu povo. Cada estado preserva suas proprias
raizes e cultura, o que torna o Nordeste brasileiro um verdadeiro mosaico

de ritmos, dancas e habitos;

o Apresentar uma culinaria variada no Nordeste brasileiro, com pratos
tipicos feitos a base de ingredientes proprios da regido, frutos do mar, doces e sucos de

frutas tropicais.

Essas motivagdes sdo engrossadas também por outras instituicdes ligadas ao
setor imobilidrio, como o Conselho Regional dos Corretores de Imoéveis do Ceara
(CRECI-CE) e o Sindicato da Induastria da Constru¢dao Civil — Se¢do Ceara
(SINDUSCON-CE), que destacam um pouco das caracteristicas desses compradores e

investidores como mostra o Quadro 3.

Quadro 3: Caracteristicas de compradores e investidores estrangeiros de iméveis

em Fortaleza

ORIGEM DOS PERFIL DOS EXIGENCIAS VANTAGENS
COMPRADORES | COMPRADORES PARA DE SE
E E AQUISICAO DO ADQUIRIR
INVESTIDORES | INVESTIDORES IMOVEL UM IMOVEL
Portugal Tém em média 55 | Apartamentos que | Investimentos
anos variam de at¢é 80m? | em imodveis €
Espanha a 300m? com dois | mais vantajoso
Sexo masculino | quartos e varanda de | se comparada a
Italia apartamento grande nossa moeda
Aposentados ao euro
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Noruega Localizado em darea
*Classes Be Ce |nobre proxima ao | A aquisicao de
Suica com renda mensal | mar: Av. Beira-Mar, um
definida em euro | Varjota/Meireles, apartamento
Alemanha Aldeota, Praia do | custaaté 70%
Viajam com a Futuro menos que na
Suécia familia e ndo para Europa,
turismo sexual Leva-se em | comprado por
Estados Unidos consideragdo idade e até 200 mil
acabamento do euros
Franga imoével
Estrangeiros
China Uso excessivo de tém a
vidros e menos | propriedade
Peru alvenaria para uma plena do
melhor visdo da imovel
Argentina praia e do mar
Cozinhas pequenas,
pois geralmente
fazem apenas
lanches no imovel

Fonte: CRECI-CE, SINDUSCON-CE, 2009 e Entrevista Direta, 2010
* A classe A ndo entra nessa analise por fazer parte de um grupo de investidores que constroem em
grandes areas seus empreendimentos como os resorts e os campos de golfe
Organizado por SOARES JR, 2010.

Em outra perspectiva dessa analise estdo os vilegiaturistas brasileiros — e até

mesmo cearenses — que tém uma residéncia secundaria em Fortaleza e que nesta
pesquisa somam 19% dos entrevistados. Esses vilegiaturistas tém como porta de
entrada, em sua maioria, o Aeroporto Internacional Pinto Martins, vém de férias a
passeio, pela balneabilidade, lazer e descanso, e curiosamente pela gastronomia
diversificada que a cidade oferece, entre outras caracteriticas, como mostra o Quadro 4
abaixo. Ressalta-se também que o fluxo de passageiros no Aeroporto de Fortaleza pelos
voos charters viabilizaram os deslocamentos de turistas do exterior em distancias
intercontinentais, complementarizando o fluxo de pessoas vindas de fora do Brasil

(DANTAS, 2009).



93

Quadro 4: Caracteristicas dos vilegiaturistas que tém uma residéncia sencundaria em

Fortaleza

ORIGEM

PERFIL

IMOVEL

VANTAGENS

Ceara

Rio Grande do
Norte

Bahia
Piaui
Amazonas
Para
Tocantins
Amapa
Acre
Goias
Brasilia
Sao Paulo
Rio de Janeiro
Minas Gerais

Rio Grande do
Sul

Santa Catarina

Tém entre 20 e
40 anos

Entre profissoes
das mais diversas
a aposentados

A maioria é do
sexo masculino

Classes alta,
média alta e
média

Com renda
mensal
informada a
partir de 05
salario minimos

Viajam com a
familia ou com
amigos

Apartamentos
proprios ou de
parentes

Praias
frequentadas:
Jacarecanga,

Praia de Iracema,
Meireles, Praia
do Futuro,
Sabiaguaba

Apartamentos que variam
de 65m? a 300m? e que
estejam mobiliados

Localizado em area nobre
proxima ao mar: Av.
Beira-Mar,
Varjota/Meireles, Aldeota,
Praia do Futuro I

De 01 a 06 apartamentos
por andar*

Apartamentos proximos as
zonas de praia

Entre imoveis antigos e
recentes sdo apartamentos
que tém em média 15 anos

de construcao

Imoveis utilizados em
periodos de alta estagao
(julho —
dezembro/janeiro/feveiro)

Imoveis que sao
negociados com
corretoras €
imobiliarias

A aquisicdo de
um apartamento
custa em média
R$ 350.000,00

Alugam a
propriedade nos
periodos em que

eles ndo a

utilizam,

gerando uma
renda extra

A hospitalidade,
a alegria do
fortalezense ¢ a
noite da cidade
chamam a
aten¢do do
vilegiaturista

Fonte: Entrevistas diretas, SOARES JR, 2010
*caracteristico também de imoveis que tém estrangeiros como proprietarios
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Ao se instalarem na cidade, essas pessoas ficam em casas proprias ou de
parentes e amigos, frequentadas em varios periodos, e acreditam que Fortaleza ¢ uma
metropole preparada para atender essa demanda. Quanto as questdes que venham trazer
algum tipo de receio, relacionadas a seguranca e a violéncia, os vilegiaturistas entendem

que elas sdo concernentes a expansao urbana das metropoles e inerentes a qualquer

grande cidade, regra a que Fortaleza ndo pode fugir.

Espacialmente mudam as caracteristicas do viver na cidade. Dependendo do
processo de urbanizacdo da cidade, ha espagos com infraestrutura e outros ndo, o que
diferencia as caracteristicas das habitagdes a partir dos investimentos no setor
imobiliario e das demandas que se apresentam da clientela. Para Lefebvre (1991), isso
esta ligado ao produzir-se e reproduzir-se no espaco na cidade segundo a oOtica de
valores de usos atribuidos aos territdrios por grupos da populagdo, comparando os

valores de trocas determinados na produgdo imobiliaria desses mesmos espagos.

A materializagdo dos valores de troca na metropole fortalezense se observa
com a diferenciacdo de precos por m?, que se elevou de forma significativa em areas
nobres e de expansao da cidade como revela a reportagem no Didrio do
Nordeste/Negocios de 19/03/2009 feita por Samira de Castro, registrando que esse
percentual chegou a 144,5% em 2008 e que a grande surpresa para o mercado foi o
valor do m? no Centro (R$ 2.170,51), um dos dez bairros mais procurados em Fortaleza

como mostra a Figura 29.
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Valor do metro quadrade na Capital (RS)

CENTRO MEIRELES CoCo
2.170,51 4.615,32_ | 2.723,63
MONTE CASTELD T 2 o PARICU
1.887.86 B ammiisioas = | = 2.850,05
L]
. -
L ]
gl PORTO DAS DUNAS
2.910,91 - 3.084,66
@
CAMBERA
- 2.377.87
FATINLA
3.106,18 | CIDADE DOS
FUNCIONARIDS
1.990,65

Figura 29: Valor do m? em Fortaleza (RS)
Fonte: SECOVI-CE apud Diério do Nordeste 19/03/2009

Apesar de o Porto das Dunas ndo ser um bairro de Fortaleza por estar
localizado no municipio vizinho de Aquiraz, ele ¢ considerado bairro para o mercado

imobiliario da capital pela proximidade com a cidade.

Esses investimentos vém se reaquecendo nos ultimos anos mesmo com as
crises financeiras, em destaque a crise no setor imobiliario ocorrida nos Estados Unidos
em 2008, que trouxe consequéncias para a economia mundial. Observa-se hoje a
otimiza¢do ¢ a dinamiza¢do do boom do mercado imobilidrio para as demandas do
vilegiaturista e do turista, que s6 em Fortaleza teve um crescimento de 25% enquanto

em 2008 foram vendidas sobretudo casas populares, segundo o CRECI-CE.

Isso ¢ resultado também de um forte mercado especulador de bens iméveis
que atua nas areas mais valorizadas da cidade. Para Bernal (2008, pag. 07), sdo areas
com valor simbdlico e uma gama de servigos, “ voltadas para as classes alta e média alta
como principais alvos pelo fator renda, que ¢ determinante para a realizacdo de
négocios”.

Esses negdcios atuam na cidade com a parceria de capitais de grupos
internacionais e brasileiros, sob a égide do poder publico através de incentivos fiscais e

das facilidades dadas para que esses empreendimentos se instalem no Estado do Ceara.
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Em contrapartida, esses grupos procuram investir em residéncias secundarias para
atender familias e que tenha capital para barganhar uma moradia ndo trabalhando com

ualquer publi u u qu i z i uisico imoveis.
alquer publico europe e poderia lhes trazer “riscos” nas aquisicoes de iméveis

Dantas (et al, 2009, pag. 06) evoca que esses grupos privados apontam
como ganhos para o Ceara os empreendimentos de residéncias secundérias nos
seguintes termos: 1) a criagdo de demanda por servicos locais (funcionarios e
manuten¢do), 2) a geragao de impostos (IPTU, ISS, entre outros). Entre esses grupos

cita-se o Banco Privado Portugués, investindo no Brasil e no Estado.

Contudo, um problema que interfere em uma credibilidade maior das
metropoles nordestinas tropicais para que possam receber investimento estd ligado a
questdo do licenciamento ambiental, relacionado, por sua vez, a falta de seguranca
juridica, pois se questiona se ¢ o Poder Judiciario que esta mais vigilante ou se sdo os
movimentos sociais, indigenas € comunitarios que estdo cada vez mais fortalecidos na
luta em defender suas terras. Os esforgos, porém, sdo para que essa imagem negativa

seja revertida em breve.

Um problema que resulta dos grandes projetos turisticos ¢ o impacto
socioambiental negativo, com a expulsdo de moradores das comunidades
litoraneas, atingindo principalmente as familias de pescadores. Os grandes
projetos turisticos ndo valorizam os moradores das comunidades envolvidas,
rejeitam a participagdo deles no processo de elaboragdo dos projetos e sdo
marginalizados na divisdo dos ganhos econdmicos gerados. Os relatorios de
impacto ambiental (RIMA) dos projetos ficam quase sempre reservados para
a burocracia do estado, as audiéncias publicas s6 ocorrem sob pressdo das
liderangas das comunidades atingidas (BERNAL, 2008, pag. 15).

Essas questdes precisam ser equacionadas na Regido Nordeste,
especificamente no Estado do Ceard que, entre os estados da regido, ¢ um dos que
recebem um volume elevado de investimentos no setor imobilidrio-turistico, cujo
montante devera chegar a trés bilhdes de reais nos préximos anos, segundo instituigoes

ligadas ao setor (ADIT, SECOVI-CE, SINDUSCON-CE, entre outras).

Entende-se que ha formacdo de novos arranjos inter e intra-metropolitanos,
consequéncias das praticas da vilegiatura maritima e do turismo na RMF que suscitaram
no ultimo quartel do século XX e que continuam a redimensionar o viver proximo as

zonas de praia no século XXI. Cidades como Fortaleza, que a principio tinha o litoral
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ignorado pela elite e pela classe média local, que se voltavam para o interior,
experimenta hoje o triunfo do mar com a descoberta das zonas de praia pelo
vilegiaturista, que deu uma nova racionalidade a urbanizagao litordnea e ao bem morar

na praia.

Ao se percorrer todo o litoral de Fortaleza nesta pesquisa de campo,
consegue-se espacializar um pouco desta geografia do litoral pelo vilegiaturista nos
bairros da cidade que estdo localizados em areas nobres, em que se sobressaem: Praia de
Iracema, Meireles e Praia do Futuro 1. Essa distribui¢do dos vilegiaturistas nos bairros

sera vista melhor no item a seguir.

Nesta busca pelo empirico capta-se também o olhar do morador local, que
enxerga a importancia do planejamento urbano tanto para atender ao turismo quanto a
logica da vilegiatura maritima, ja que as melhorias na cidade beneficiam ndo s6 o
vilegiaturista e o turista mas toda a populag¢do. Esses moradores sdo favoraveis ao fato
de Fortaleza receber esse fluxo de pessoas a consumirem e a usarem todos os espacos de
lazer e as zonas de praia, pois para alguns citadinos ¢ impossivel fazer essas atividades
com a mesma frequéncia que os vilegiaturistas. Assim, defendem o discurso do sol e da
praia e sao hospitaleiros, estando de bragos abertos para receber quem chega a Terra da

Luz.

4.3 A distribuicido socioespacial do vilegiaturista na metropole de Fortaleza:

transformacdes recentes

Ao se configurar a metrépole de Fortaleza, no ano 2000 havia uma populagdo
urbana de 2.141.402 de habitantes, tendo os responsaveis pelos domicilios o rendimento
médio mensal de R$ 846, 68. A migracdo em direcdo a cidade ¢ antiga, tendo
contribuido para que, desde os anos de 1980, os migrantes totalizassem

aproximadamente 4% da popula¢do local. (IBGE/1980/1991/2000).

O espaco citadino passou a ser pleiteado por imigrantes e moradores locais,
fazendo com que a densidade demografica de Fortaleza em 2000 fosse de 6.854.680
pessoas por quilometro quadrado. Nessa concentracdo populacional, cerca de 39%
desses habitantes provinham de outros lugares, do Brasil e de outros paises, atingindo

um numero de 1.529 estrangeiros em 1991 e 2.629 em 2000, representando 0,1% no
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Censo Demografico do IBGE de 2000, porém trazendo caracteristicas

sociopopulacionais diferenciadas (CARLEIAL, et al, 2010).

Em meio a esses migrantes estdo os vilegiaturistas, que chegam a Fortaleza em
busca dos seus atrativos ligados ao litoral e a procura do bem morar préximo as zonas
de praia em seus imdveis de uso ocasional, tudo isso refletindo no redimensionamento
do litoral para atender a demanda do turista como também a demanda hoteleira, e ainda

atender a vilegiatura numa demanda extra-hoteleira (casas e apartamentos).

Esse grupo de pessoas brasileiras ou estrangeiras que vilegiaturam se
espacializaram em Fortaleza procurando, entre os 114 bairros da capital (IBGE, 2000),
aqueles que possibilitassem uma melhor qualidade de vida, compondo manchas de
concentragdo, principalmente na zona litordnea, onde as edificagdes verticalizadas
formam uma muralha que cerca o mar (SEABRA, 1979) e revelam uma cidade de

maneira aparente sem desnuda-la em todo o seu cerne.

Junto a esses novos agentes estdo os moradores natos, que se reproduzem na
metropole instaurando o cotidiano estabelecido através do conflito entre a imposi¢ao de
novos modelos culturais e novos comportamentos e as especificidades da vida no lugar,
com a persisténcia de antigas relagcdes no espago urbano de realidade e virtualidade,
construindo o espaco como mercadoria pela homogeneizagao dentro da diversidade do

cohabitar ditado pela inter-relagdo com o espaco global (CARLOS, 2004).

Em Fortaleza, como na maioria das metropoles brasileiras, o preco da terra ¢
elevado e dificulta o acesso a propriedade privada em diferentes areas da cidade,
resultado de uma distribui¢do de infraestrutura e de renda desigual, de uma falta de
pensar a cidade de forma planejada, que gera uma ma distribuicdo da populagdo e uma
notdria segregacao socioespacial no acesso a bens e servicos produzidos socialmente na

cidade, modelados de acordo com os interesses do Estado.

Fazendo, entdo, uma caracterizacdo da cidade de Fortaleza, aprofundou-se neste
trabalho em investigar a situagdo de trés bairros situados nas zonas central e leste da
cidade e proximos ao litoral — Praia de Iracema, Meireles (compondo a extensdo
litoranea da Av. Beira-Mar) e Praia do Futuro I — como locus do fendmeno da
vilegiatura maritima na cidade. Esses bairros, na subdivisdo em regides administrativas
da Prefeitura Municipal de Fortaleza (PMF), estdo inseridos na Secretaria Regional

(SER) II (Figura 30).



99

BARROS
CENTRO ¥
PRALA DE IRACEMA :
MERELES :
OTA 34636
MUCURIPE 11300
VARJOTA G916
AIS DO PORTO 21529
VICENTE PINZON 39551
PAPICU 20282
PRAIA DO FUTURD 2917
JOATILIM TAVORA 23051
DIONISIO TORRES 14852
5.1 TAUAPE 2728
BALINAS 2141
GUARARAPES 2899
ENG. LUCIANO CAMMLCANTE 10326
COCO 13852
CIDADE 2000 485
DUNAS 1584
PRAIA DO FUTURD W 7851

MAPA DA REGIONALII

Equipe de Geoprocessamentn

SEINF - Sercretaria Municipal de Desanvohimento
Urbana e Enfra-Estrutura

Totalde Baimros: 21
Fopulacio Resident=:311.842)
|irea Total: 4.933,8 ha
Fonte: Dados do Canso 2000
|BGE.
Cpp e

[Framror
(Glaumer F. de Sousa FEVEREIRO/I007

Figura 30 — Divisao administrativa da Secretaria Executiva Regional II

Fonte: http://www.seinf.fortaleza.ce.gov.br/

Essa regional abrange 21 bairros, possui o IDHM-B mais alto do municipio

(0,693), tem uma densidade demografica de aproximadamente 63,2 (hab/ha), conforme

(Tabela 9), e ¢ caracterizada pela presenca de bairros de classe alta ¢ média e de um

elevado nimero de comércios e servigos que corresponde a uma parcela significativa da

arrecada¢do municipal (IBGE, 2000, CETREDE, 2003 e PMF, 2008).

Tabela 9: Area e densidade demografica por bairros da Secretaria Regional IT — 2000

POPULACAO DENSIDADE
BAIRRO QUANTIDADE | % DO TOTAL | PEMOGRAFICA
(HAB/HA)
Mucuripe 11.900 3,84 192,56
Cidade 2000 7.885 2,53 148,49
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Vicente Pinzon 39.551 12,67 142,83
Meireles 30.397 9,75 120,72
Joaquim Tavora 23.051 7,39 115,60
Sao Jodo do Tauape 27.328 8,76 111,27
Varjota 6.916 2,22 108,57
Praia de Iracema 3.150 1,01 90,00
Cais do Porto 21.529 6,90 87,23
Dionisio Torres 14.952 4,80 83,39
Papicu** 20.292 6,51 59,23
Centro 24.775 7,95 45,41
Coco 13.952 4,47 41,41
Guararapes 2.889 0,93 39,34
Luciano Cavalcante 10.326 3,31 25,78
Praia do Futuro II 7.651 2,45 23,59
Praia do Futuro I 2917 0,94 18,16
Salinas 2.141 0,69 7,81
Dunas*** 1.594 0,51 3,41

Fonte: Fundagao IBGE, Calculos da PMF-SEPLA
(*) Populagao projetada até 01.07.2004, (**) Criado o Bairro de Lourdes com areas do
Papicu, (***) Criado o bairro Manoel Dias Branco

Para o Brasil (2008), o litoral de Fortaleza estd subdividido da seguinte maneira: 1)
Extremo Oeste; 2) Por¢do Central; 3) Beira-Mar; 4) Extremo Leste; 5) Praia do Futuro.
Destaca-se para andlise trés pontos dessa configuragdo (2, 3 ¢ 5) a fim de se
compreender a espacialidade do vilegiaturista com seus domicilios de uso ocasional ou
permanente na metropole, que serd subdividida em duas areas, Zona Central/Beira-Mar
e Praia do Futuro I, por serem hoje os destinos dos amantes do bem morar na praia (as
Figuras 31, 32 e 33 mostram nos condominios a presen¢a de dois vilegiaturistas por

andar, em média). E também nessas areas que estdo as atividades ligadas ao lazer, a
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diversdao e aos banhos de mar, correspondendo a 12 Km da orla maritima de Fortaleza,

ou seja, 6 quilometros de cada praia sob analise.

Figura 31: Condominios onde se encontram Figura 32: Condominios onde se encontram
vilegiaturistas no bairro Praia de Iracema vilegiaturistas no bairro Meireles
Fonte: SOARES JR, 2010 Fonte: SOARES JR, 2010

Figura 33: Condomininio onde se encontram
vilegiaturistas no bairro Praia do Futuro I
Fonte: SOARES JR, 2010

Na Zona Central/Beira-Mar da cidade estdo os bairros que vao do Centro ao
Meireles, cuja area ¢ o cerne da ocupacao da classe abastada local quando aqui
chegaram provindas do interior. A zona ¢ marcada por prédios histéricos, pela boemia,

pelas construgdes de residéncias secundarias na Praia de Iracema em virtude da
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valorizacao dos espacos litoraneos; ¢ aqui onde também se instalaram equipamentos de
lazer, turismo e cultura a exemplo do Centro Dragdo do Mar de Arte e Cultura. Sao
bairros ja consolidados no espaco urbano de Fortaleza para atender a demanda turistica,
onde estdo localizados hotéis, pousadas, flats, bem como condominios verticalizados
construidos ao longo da extensao do calgaddo que se misturam a outras atividades,

fazendo desse espago de sociabilidade um dos mais animados da capital.

Na assertiva de Costa (2008, pag. 79), “nesse espago de lazer, turismo, residéncias
e trabalho, o tradicional € o moderno, o novo e o velho convivem”, dando a essa area
uma variedade de representacdes imbricadas na disputa por esse territoério pelos
diferentes grupos, pois ¢ onde os servicos urbanos sdo ativados. Em meio a isso,
encontram-se os antigos moradores e sua relacdo com o mar (pescadores e
comerciantes) e a populacdo de baixa renda, que vivem o conflito de ser expulsos ou de

resistir € permanecer com suas praticas e costumes, condi¢cdo na qual se destaca a

Comunidade do Titanzinho (Figura 34), ponta do Mucuripe.

Figura 34: Morador da Comunidade do Titanzinho
Fonte: SOARES JR, 2009

E nessa porgdo da cidade que se induz uma racionalidade propria de ordenamento
espacial valorizando os espacos com a vilegiatura maritima (DANTAS, ef al, 2008). Em
bairros como a Praia de Iracema e Meireles pode se constatar o avango das

aglomeragdes residenciais ao longo do ultimo decénio do século XX, com uma
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populagdo residente em 2000 de 3.150 e 30.397 moradores correspondendo a 1.183 ¢
11.626 unidades domiciliares respectivamente (IBGE, 2000).

Ja na outra ponta do litoral encontra-se a Praia do Futuro, lugar com melhores

condi¢cdes de balneabildade e boa infraestrutura e que, conforme Dantas (2002),

[...] foi a ultima zona de praia a ser incorporada a zona urbana de Fortaleza.
Localizava-se em area denominada de Sitio Cocd, na qual predominavam
usos tradicionais (COSTA, 1988), e que a exemplo de outras praias,
incorporou ao espago urbano, ora como periferia de zona portuaria (o Porto
do Mucuripe), ora como lugar ocupado para responder & demanda das classes
abastadas que frequentavam a praia do Meireles (DANTAS, 2002, pag. 69).

Com a abertura de avenidas como a av. Zez¢ Diogo, os deslocamentos para essa
area foram facilitados nao s6 para a demanda turistica mas também para a ocupagado das
classes mais pobres. Na década de 1990, a avenida foi um grande alvo para a construgao
de residéncias secundarias pelo setor imobilidrio; porém, por conta de problemas como
a maresia intensa que corroia com o tempo a mobilia, os vilegiaturistas foram se

afastando dessa area.

Atualmente ¢ uma das praias mais frequentadas de Fortaleza, com barracas
tematicas a atender de forma diversa a clientela com servigos indispensaveis como o
apoio aos banhistas. Divide-se em dois bairros: Praia do Futuro I e II, onde se observa a
espacializacdo do vilegiaturista no bairro Praia do Futuro I, que apresenta uma

populagao residente de 2.917 moradores e 1.267 unidades domiciliares (IBGE, 2000).

Nesses trés bairros a procura por residéncias secunddrias ¢ muito significativa
(Mapas 2 e 3), motivando o setor imobiliario a tentar corresponder as expectativas dos
vilegiaturistas nacionais e internacionais para o bem morar proximo a praia mesmo que
seja por um periodo determinado a sua permanéncia na cidade, que na maioria das vezes

ocorre de forma ocasional (Grafico 1).
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Grafico 1: Frequéncia dos vilegiaturistas em Fortaleza

19%
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51% 6%

6% 6%

@ Ocasionalmente @ Anualmente 0O Semestralmente 0O Mensalmente
m Semanalmente @ Nao Responderam m Total

Fonte: Entrevistas diretas, organizado por SOARES, JR.

Essas demandas corroboram a consumagao do espaco social em sua apropriagdo e
no parcelamento do solo urbano a partir do seu uso e sua ocupagao, levando-se em conta
os planos economicos (producdo do capital), politico (presenca do Estado) e social
(pratica socioespacial), bem como a racionalidade da técnica interferindo no plano do
lazer, do habitar, do simbdlico, e da vida privada, conformando-se com as necessidades
e os desejos que marcam os conflitos e as constantes mudancas das relagdes sociais na

cidade, que fazem dela um “lugar do possivel” (CARLOS, 2004).

Resultados dessas conformacdes se revelam quando, indo a campo, encontra-se a
espacializacdo do vilegiaturista em meio a dindmica da sociedade fortalezense em que
eles se “diluem”. Assim, muitas vezes sdo despercebidos pelo poder publico, pelo
morador citadino, mas ndo pelo mercado imobilidrio e publicitario, que diversifica o
morar ocasional e permanente nas metropoles, avido em propagar Fortaleza e os
municipios litoraneos como “paraisos” para o lazer, bem-estar e descanso, nos paises

em via de desenvolvimento, promovendo a pratica de vilegiaturar (Quadro 05).



Quadro 05: Quantidade de residéncias secundarias e os usos dos imdveis

BAIRROS Praia de Iracema Meireles Praia do Futuro I
Quantidade de
residéncias secundarias 120 50 30
(%) 60% 25% 15%
Uso do Imével moradia moradia/aluguel Moradia/aluguel

Fonte: Entrevista Direta
Organizado por SOARES JR, 2010.

Ressalta-se que ¢ a Praia de Iracema o bairro onde se encontra o maior numero de
vilegiaturistas; conforme os dados obtidos mediante trabalhos de campo por esses
bairros, cerca de 150 vilegiaturistas estdo espacializados de forma mais aglomerada
principalmente ao longo da rua Silva Jatahy, que chega a perpassar ndo sé esse bairro
mas também o bairro do Meireles. Concomitantemente, identifica-se nesses mesmos
bairros, ¢ também na Praia do Futuro I, uma demanda de locacdo de imdveis por
temporada; nesse ultimo bairro, inclusive, os aluguéis por temporada nas altas estagdes

sa0 mais significativas.

Uma outra andlise se d4 na identificacdo dos usos das residéncias secundarias por
esses vilegiaturistas, que ora as utilizam como meio de capitalizacdo de uma renda
extra, ja que eles s6 estdo na cidade uma vez ao ano, alugando-as para parentes, amigos,
ou deixando-as sob o gerenciamento das corretoras imobiliarias de Fortaleza para
aluguel por temporada, ora as utilizam para fins proprios arcando com as despesas de
que um domicilio carece e que tem uma frequéncia maior de estadia na cidade. Todavia,
1sso ndao quer dizer que estamos fragmentando esses vilegiaturistas ou dando novas
nomenclaturas, pois estamos tratando dos mesmos agentes que consolidam a pratica da
vilegiatura maritima com a aquisi¢do de um imoével de uso ocasional; o que existe sdo as
diversas formas pelas quais eles se utilizam desse imovel, embrenhados nas relagdes

sociais que tém como referéncia o seu domicilio ocasional.

Destaca-se o aumento no preco dos terrenos de forma expressiva na Regido
Metropolitana de Fortaleza, especialmente nos terrenos localizados nas zonas de praia,

que ao longo do tempo foram ganhando valorizagdo com o aquecimento da vilegiatura




maritima de origem externa, em busca de bairros condizentes aos seus perfis, formando

as chamadas manchas cosmopolitas2 (CARLEIAL, et al, 2010).

Tabela 10: Planta Genérica de precos dos terrenos (m?) de Fortaleza 2004/2006

2004 2006
MUNICIPIO | LOCALIZACAQ | Prese | Preco | Preco | Prego
Minimo | Maximo | Minimo | Maximo
(R$) (RS) (RS) (RS)
Dunas 100,00 140,00 | 150,00 200,00
Lagoa Redonda 8,00 12,00 20,00 30,00
Meireles (Av.
3000,00 | 5000,00 - | 6000,00
Beira-Mar
Fortaleza Meireles (Av. da
. 600,00 | 1000,00 | 1000,00 | 1500,00
Aboligao)
Meireles (ruas
400,00 600,00 | 800,00 | 1000,00
secundarias)
Mucuripe (frente
1500,00 | 2000,00 | 4000,00 | 5000,00
para o mar)
Mucuripe (Av. da
400,00 700,00 | 600,00 900,00
Abolicao)
Mucuripe  (ruas
. 60,00 90,00 | 180,00 200,00
secundarias)
Praia de Iracema 600,00 700,00 700,00 | 1000,00
Praia de Iracema
2000,00 | 3000,00 | 2000,00 | 3000,00
(Av. Beira-Mar)
Praia de Iracema
700,00 | 1000,00 | 800,00 | 1200,00
(Dragao do Mar)

% Essas manchas cosmopolitas, na cidade, se constituiram em territérios multiplos, com manifestagoes
culturais diversas e trocas sociais diferenciadas que transformaram esses bairros em espacos ecléticos e
multiculturais (CARLEIAL, et al, 2010, pag. 01).



Praia de Iracema

500,00 800,00 800,00 | 1000,00
(Restaurantes)
Praia do Futuro

100,00 150,00 150,00 200,00
(frente para o mar)
Precabura 2,00 4,00 15,00 20,00
Sabiaguaba 10,00 20,00 30,00 50,00

Fonte: Camara de Valores Imobiliarios apud DANTAS, et al, 2008

Nesse contexto, as acdes estratégicas em atender a demanda por espagos de
lazer e habitacdo na zona de praia por parte de grupos de empreendedores vao se
especializando com o passar do tempo, direcionadas a Regido Nordeste, em especial as
capitais nordestinas litorAneas, por ser a zona que influencia a demanda de

vilegiaturistas e turistas para outros municipios litoraneos.

Nesse redimensionamento do viver nas praias, constata-se que o
vilegiaturista hoje procura ndo mais adquirir segundas residéncias em lugares afastados
para sua tranquilidade de maneira a ficar isolado. O desejo do bem morar nas zonas de
praia materializa-se hoje em comprar domicilios de uso ocasional em condominios tanto

verticais como horizontais, como ja apontava Pereira (20006).

A partir da introdugcdo desses domicilios ocasionais em Fortaleza, o
vilegiaturista nacional e internacional passa a vivenciar e a experimentar mais o
cotidiano da cidade, deixando de ser somente um consumidor da imagem de sol e praia
para ser um conhecedor de um olhar mais apurado sobre a cultura, incorporando-a a sua

dinamica no periodo em que esta na cidade e gerando, assim, espagos multiculturais.



5. CONSIDERACOES FINAIS

A vilegiatura e o vilegiaturista maritimo espacializado na metrépole fortalezense
conduziram as discussdes abordadas neste trabalho. Esse fenomeno imbricado na
valorizagdo dos espagos litordneos e nas praticas maritimas modernas (banhos de mar,
vilegiatura, turismo litoraneo, entre outras), na contemporaneidade, transforma
historicamente as zonas de praia a partir da urbanizacao litoranea, e ¢ entendido como
um processo social que promove uma nova configuracdo socioespacial marcada pela

ocupacao do litoral pelas moradias de uso ocasional.

Com o passar dos anos, o litoral urge com investimentos e acdes do poder
publico somadas as a¢des do setor privado no que tange ao seu uso no espago urbano,
suscitando divergéncias entre os diferentes grupos sociais envolvidos, de acordo com

sua maneira de conceber, perceber, usar e consumir o litoral.

Viver proximo ao mar nos tropicos traz consigo mudancgas ocorridas de carater
socioecondmico, tecnologico e simbolico (DANTAS, 2009), suscitando no Ceara,
especificamente em Fortaleza, demanda das zonas de praia pela classe abastada do
Brasil e do exterior desejosa de bem morar na praia no decorrer do ano, mesmo que por
periodos sazonais durante a alta estacdo (dezembro, janeiro, fevereiro e julho).

A pratica da vilegiatura maritima ¢ consolidada em Fortaleza no ultimo quartel
do século XX, a partir da mudanga do imaginario social de semiaridez do Estado do
Ceara, motivando a cidade a voltar-se ao mar e a ser descoberta pelos vilegiaturistas.
Essa transformagdao proporciona uma relacdo mais direta da sociedade com o mar
fazendo com que a cidade, outrora de alma sertaneja, se transformasse em litoranea, a
“Terra do Sol”. O litoral de Fortaleza, antes /ocus de habitacao de migrantes do interior
do Estado e de pescadores, adquiriu valorizacdo dos seus espagos materializada em
atividades para lazer, descanso e moradia, partindo ndo mais de um valor de uso, mas,
sim, de um valor de troca.

Isso se deu gragas a abertura da cidade aos habitos e costumes provindos do
Ocidente, ocasionando uma nova mentalidade da sociedade fortalezense no que
concerne as questdoes sobre o mar e o maritimo no seu espago urbano e deixando de
refletir somente sobre o que acontecia no continente, onde vilegiaturar tornou-se um
fendmeno social que cresceu para além dos limites da cidade, chegando a municipios

litoraneos e nado-litoraneos da sua Regido Metropolitana como Caucaia e Aquiraz ¢ nao



se restringindo somente a RMF, mas se expandindo a uma grande parte do litoral
cearense dando uma racionalidade na organizagdo socioespacial, em que a pratica da
vilegiatura se estabelece.

Nesse sentido, as praias tornaram-se ambientes nobres nas cidades litoraneas
tropicais com forte participagdo regional. Na Regido Nordeste, as capitais nordestinas
sdo notadamente /ocus da vilegiatura maritima por serem polos de atracdo de uma
demanda nacional e internacional, portdo de entrada para vilegiaturistas e turistas por
estarem dotadas de melhores infraestruturas e benesses como metropoles que sao,
apreendendo as transformagdes que emergem a compreender as cidades litoraneas
maritimas posterior a virada do século XX.

Gera-se o estabelecimento de concorréncia entre essas cidades no sentido de
atrairem maiores investimentos publicos e privados para se inserir na rota internacional
de fluxo de pessoas, tendo o marketing associado a publicidade, a propaganda e a midia
a promover uma imagem dos seus litorais como mercadoria e espagos a serem
consumidos, buscando assim uma frequéncia cada vez maior nas suas localidades.

Nesse contexto, Fortaleza ¢ na atualidade, entre as capitais nordestinas, um dos
destinos mais procurados pelos turistas e aqui estudados, pelos vilegiaturistas que, em
meio & aglomeragdo urbana, se “diluem” na cidade constatando a influéncia da
metropole na divulgagdo e promog¢do da vilegiatura maritima e modo como seu espago
litoranea ¢ incorporado ao tecido urbano repercutindo numa nova logica repleta de
conflitos e contradicdes com a valorizagao/urbanizagdo do litoral e a vilegiatura,
principalmente, com o adensamento de residéncias secundarias através das relacdes
entre os diversos agentes sociais.

O Ceara ocupa a terceira posi¢cdo no ranking nordestino perdendo somente para
os estados da Bahia e de Pernambuco, ¢ dentro do Estado a sua capital (Fortaleza)
assume a lideranga com numeros significativos. Isso implica uma nova sociabilidade
que modifica 0 modo de vida existente no litoral conformada por novos elementos,
entre outros, adensamento de arranha-céus, aglomeragao de comunicagao e transportes,
segregacdo e/ou concentragdo socioespacial, deslocamento dos moradores com baixa
renda para outras localidades, transformando, assim, o ambiente litordneo e o que esta
em seu entorno, principalmente na Praia de Iracema, Meireles e Praia do Futuro I,
bairros que apresentam manchas formadas por vilegiaturistas € moradias ocasionais.

Essas manchas se tornam mosaicos culturais, pois implica a troca de vivéncias e

experiéncias dos fortalezenses com os que vém de fora. Uma relagdo paradoxal, pois



quem chega a cidade convive com o tradicional ¢ 0 moderno nos mesmos espagos;
apesar de Fortaleza ser hoje uma metrdpole, ainda traz no seu cerne o provincianismo
arraigado pela sua ligacdo com o sertdo, em meio as suas transformacdes de ordem
socioeconOdmicas, tecnoldgicas e simbolicas.

As relagdes sociais se dao por conta de que o vilegiaturista ndo ¢ um visitante.
Apesar da sua moradia/estadia ser de forma sazonal, ela ¢ uma continuidade das suas
primeiras residéncias, o que o faz dar a segunda residéncia uma representa¢do do seu
cotidiano instaurando, como aponta Pereira (2006), uma demarcacgdo do seu territorio e
deixando os condominos, porteiros, entre outras pessoas, sapientes de que aquele
imovel pertence a ele.

Assim, 0 que antes se pensava ser a pratica da vilegiatura unicamente uma fuga
dos vilegiaturistas de suas cidades de origem em busca de um isolamento e privacidade
para que assim pudesse obter o lazer e o descanso, agora foi entendido neste trabalho
que a vilegiatura foi um fendmeno urbano, estabelecida ndo pela fuga, mas, sim, pela
“diluicdo” desses amantes de praia d&vidos em morar proximo ao mar, mesmo que nos
bairros ricos da cidade.

Ainda assim, o vilegiaturista ndo deixa de procurar esse isolamento e essa
privacidade, pois ele vai ao encontro de bairros que se assemelhem as caracteristicas
associadas ao seu nivel de renda e educagdo na busca de encontrar no espaco litoraneo
de Fortaleza o seu local de refugio, com a posse de uma residéncia secundaria. Ao
mesmo tempo, concebe um contato maior de representagdao simbolica com a praia, tendo

a disposi¢do o ambiente litoraneo, quer seja ele empreendedor ou somente usudrio.
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA
DEPARTAMENTO DE GEOGRAFIA
MESTRADO EM GEOGRAFIA

DISSERTACAO: A ESPACIALIDADE DO VILEGIATURISTA MARITIMO
EM FORTALEZA, CEARA: PRATICAS E TRANSFORMACOES RECENTES
Mestrando: Antonio Tadeu Pinto Soares Junior ~ Orientador: Prof. Dr. Eustogio W. C.
Dantas

(MODELO DE QUESTIONARIO 1)

Periodo: Estacao Data: / /

Ponto: Local:

01. Informacodes Pessoais
Idade: Sexo-M( ) F( )

Escolaridade: fundamental () Médio () Superior ( ) Po6s-Graduagdo ()

Profissao:

02. Local de Origem

Morador local (de que bairro)?

Veranista (de onde)?

03. Morador Local

Quanto tempo reside no local? -

Meio de Transporte?

apé( ) bicicleta ( ) moto ( ) carro ( ) O6nibus ( ) outros ( )

Rendamensal? 1a2sm( ) 3a4d4sm ( )5a6sm( ) maisde7sm( )
Frequéncia? diariamente ( ) semanalmente ( ) mensalmente ( ) semestralmente ()

anualmente ()  ocasionalmente ()

Tem segunda residéncia (onde)?



Que outra utilizacdo tem o imdvel?

Qual sua relagdo com o mar?

04. Veranista
Meio de Transporte?

moto () carro () onibus () avido () outros ()

Rendamensal? 1a2sm( ) 3a4d4sm ()5a6sm( ) maisde 7s.m ()
Veio com uma renda extra? Sim () Nao( )
Frequéncia: diariamente ( ) semanalmente ( ) mensalmente ( ) semestralmente ()

anualmente ()  ocasionalmente ()

Tipo de Hospedagem? Hotéis/Pousadas () Casa de Parentes/Amigos ()
Imovel Proprio ()

Que outra utiliza¢ao tem o imével?

Qual o motivo de estar em Fortaleza?

Qual sua relagdo com o mar?




i UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA
DEPARTAMENTO DE GEOGRAFIA
MESTRADO EM GEOGRAFIA

DISSERTACAO: A ESPACIALIDADE DO VILEGIATURISTA MARITIMO
EM FORTALEZA, CEARA: PRATICAS E TRANSFORMACOES RECENTES
Mestrando: Antonio Tadeu Pinto Soares Junior  Orientador: Prof. Dr. Eustogio W. C.
Dantas

(MODELO DE QUESTIONARIO II)

Ponto: Data: / /

Local:

01. Informacoées: Entrevistado

Idade: Sexo-M( ) F( )

Existem residéncias secundarias no condominio? Sim () Nao( )

Quantas residéncias secundarias?

02. Vilegiaturistas
Quantos

Em sua maioria os vilegiaturistas sao: brasileiros () estrangeiros () de onde?

Frequéncia? semanalmente ( ) mensalmente ( ) semestralmente () anualmente ()

ocasionalmente ()

Interesses? moradia () investimentos () outros

Imovel: proprio () alugado( ) casadeparentes( ) amigos( )

03. Condominio

Hé quanto tempo o prédio foi construido?




Quantidade de apartamentos? E por andar?

Meédia de vilegiaturistas por apartamento?

Como faz uso deste seu imével? Uso Proprio( )  Aluga( )

Aluga pra quem? Familiares () Outros () Quem?




